@ OBCINA AJDOVSCINA

Pogodbeni stranki

Obcina Ajdovscina, Cesta 5. maja 6/a, 5270 Ajdovscina
ki jo zastopa Zupan Tadej Beocanin,
matic¢na Stevilka 5879914000, davcna Stevilka SI5153325
kot najemodajalec

in
FIRMA , naslov
ki jo zastopa
mati¢na Stevilka: . davcna Stevilka:

kot najemnik

skleneta naslednjo

NAJEMNO POGODBO st. 3521-6/2020

1. ¢len
Predmet te pogodbe je najem nepremicnin, ki se nahajajo na Tovarniski cesti 5a, 5270
Ajdovscina in v naravi predstavljajo stavbo St. 670, z uporabno povrsino v izmeri 629,00
m2 stojeCo na parc. $t. 1431/13, parc. St. 1431/14 in parc. St. 1431/17, ter pripadajoce
zemljiSce: preostali del parc. §t. 1431/17 (987 m?), parc. $t. 1431/16 (1102 m?) ter parc. St.
1431/15 (44 m2)

Oddaja v najem se izvede na podlagi postopka, izvedenega pod opravilno $t. 3521-6/2020
pri Obcini Ajdovsc¢ina, pri ¢emer je o oddaji nepremicnin po tej pogodbi glasoval Odbor
za finance in premoZenjskopravne zadeve na 2. korespondencni seji dne 9.7.2019, ki glede
oddaje in predloga sklepa ni imel pripomb. Nadalje se pogodba sklepa upostevajoc sklep
direktorice obcinske uprave z dne 10. 7 .2020 in pa dne 10. 7. 2020, objavljenega javnega
zbiranja ponudb.

2. ¢len
Stranki sta soglasni, da najemodajalec odda, najemnik pa vzame v najem nepremicnine
na naslovu TovarniSka cesta 5a, 5270 Ajdovscina, stavba St. 670, z uporabno povrsino v
izmeri 629,00 m2 stojeca na parc. st. 1431/13, parc. st. 1431/14 in parc. St. 1431/17, ter
pripadajoce zemljisce: preostali del parc. st. 1431/17 (987 m?), parc. $t. 1431/16 (1102 m?)
ter parc. $t. 1431/15 (44 m?)

Najemnik si je pred podpisom te pogodbe stavbo ogledal in jo vzame v najem po nacelu
wideno-najetog tako da jo vzame v najem v stanju, v kakrSnem se stavba nahaja.

Najemnina je dolo¢ena na podlagi javnega zbiranja ponudb in na podlagi najemnikove
ponudbe znasa . Najemnino je najemnik dolzan poravnati mesecno, na




podlagi izstavljenega ra¢una, v roku, dolo¢enem na rac¢unu. V primeru zamude je dolzan
poravnati zakonite zamudne obresti.

Najemnina zajema tudi stroske osnovnih zavarovanj objekta. Dodatna zavarovanja
(zaloge, oprema, zaposleni, poslovni riziki...) sklene in pla¢a najemnik sam.

Najemnik je dolZan placevati tudi vse stroske redne rabe in stroske tekocega vzdrzevanja
(npr. ogrevanje, voda, elektrika, odvoz smeti, stroski za drobna popravila in podobno,
davscine, ki so vezane na uporabo prostorov).

Najemnik si komunalne storitve, elektriko in druge storitve, ki jih potrebuje za svoje
delovanije, zagotovi sam, na svoje ime in za svoj racun.

3. ¢len

Najemnik ob sklenitvi pogodbe prejme pripadajoce kljuce nepremic¢nin, ob namestitvi
novih vrat in klju¢avnic je dolzan stare kljuce in po en izvod vsakega od novih kljucev
izrociti oziroma vrniti lastniku. O namestitvi novih vrat in klju¢avnic pa predhodno
obvestiti lastnika. Po prenehanju najemnega razmerja pa je dolzan najemnik
najemodajalcu izrociti vse kljuce.

Ob prevzemu stavbe se sestavi primopredajni zapisnik.

Najemnik se zavezuje, da bo po koncu najemnega razmerja vrnil najemodajalcu stavbo, ki
je predmet najema v enakem stanju, kot jo je prevzel, upostevajo¢ obi¢ajno obrabo v
dejansko prete¢enem najemnem razmerju.

4. &len

Najemnik se obvezuje, da bo v najem vzeto nepremic¢nino uporabljal izklju¢no za
skladis¢no dejavnost. Brez soglasja najemodajalca stavbe ne sme uporabiti za druge
namene ali je oddati v podnajem.

5. ¢len

Najemnik se z nepremi¢nino zavezuje ravnati kot dober gospodar kot tudi skrbeti za njeno
ustrezno urejenost.

Najemniku niso dovoljeni investicijski posegi v stavbo brez predhodnega pisnega soglasja
lastnika. Za svojo dejavnost si zagotovi opremo sam, in jo je dolzan ob prenehanju
najemnega razmerja tudi odstraniti.

6. ¢len

Najemodajalec bo imenoval odgovorno osebo — skrbnika za spremljanje izvajanija
najemne pogodbe. Skrbnik ima kljuc¢ stavbe in pravico vpogleda v stavbo brez predhodne
najave najemniku. Pravica skrbnika je, da ocenjuje pravilnost uporabe stavbe, opozarja
najemnika na nepravilnosti in rabo v nasprotju s pogodbo in daje pismena obvestila o
morebitnih krsitvah. Skrbnik lahko daje najemniku tudi druga navodila, ¢e je njihov
namen zagotavljanje gospodarnejSe rabe s prostorom.



Za skrbnika te pogodbe s strani najemodajalca se imenuje vsakokratna oseba, ki je pri
obcini zadolzena za nepremicninske zadeve, lahko pa tudi zaposleni KSD d.o.o. .
Skrbnik te pogodbe, imenovan s strani najemnika je

7. ¢len

Najemno razmerje se sklene za dolocen cas dveh let. Po izteku najemnega razmerija se
lahko premoZenje ponovno odda v najem na podlagi novega postopka.

Odpovedni rok najemnega razmerja je tri mesece. Najemno razmerje se odpove s pisno
odpovedjo.

Odpoved se najemniku posreduje po posti s priporo¢eno posiliko ali po pravni oziroma
fizi¢ni osebi, ki vrocanje opravlja kot registrirano dejavnost, tako da je razviden datum
vrocitve pisne odpovedi. Odpovedni rok za¢ne teci z dnem vrocitve pisne odpovedi.
Najemodajalec lahko odpove pogodbo brez odpovednega roka v primeru, ko najemnik
kljub pismenemu obvestilu uporablja stavbo v nasprotju s to pogodbo ali z njenim
namenom ali ¢e zanemarja redno vzdrzevanje in je nevarno, da bo nastala za
najemodajalca Skoda, ali za krSitev drugih pogodbenih ali zakonskih dolodil, ki se
nanasajo na najemno razmerje, ki jih najemnik po predhodnem opozorilu najemodajalca
ne bi v postavljenem roku odpravil.

V vseh nastetih primerih prenehanja najemne pogodbe mora najemnik najeto
nepremicnino izprazniti in jo vrniti najemodajalcu, pri ¢emer z izpraznitvijo ne sme
povzrocati skode in zmanjSevati vrednosti nepremicnine.

8. ¢len

Za pravice in obveznosti strank te pogodbe, ki niso izrecno urejene s to pogodbo, se
smiselno uporabljajo dolocila predpisov, ki urejajo to podrocje.

Pogodba je sklenjena, ko jo podpiseta obe stranki. Sestavljena je v Stirih izvodih, od
katerih dva obdrzi najemodajalec, en je posredovan KSD d.o.o., enega pa prejme
najemnik.

Stevilka:
Obcina Ajdovscina najemnik

GRAFIKA: lokacija najetega prostora



L]
&

--\:: \i e_.;j..;-‘g'




