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	1.3
	IZJAVA ODGOVORNEGA PROJEKTANTA NAČRTA V PROJEKTU ZA PRIDOBITEV GRADBENEGA DOVOLJENJA

Odgovorni projektant Marko Kosovel, univ.dipl.inž.arh.
I Z J A V L J A M,
1.
da je načrt št. 07-2012-A skladen s prostorskim aktom,

2.
da je načrt skladen z gradbenimi predpisi,

3.
da je načrt skladen s projektnimi pogoji oziroma soglasji za priključitev,

4.
da so bile pri izdelavi načrta upoštevane vse ustrezne bistvene zahteve in da je načrt izdelan tako,


da bo gradnja, izvedena v skladu z njim zanesljiva,

5.
da so v načrtu upoštevane zahteve elaboratov.

št. načrta:

07 - 2012 - A
št. projekta:

07 - 2012
kraj in datum izdelave:
Ajdovščina, junij 2012

ime in priimek:






Marko Kosovel, univ.dipl.inž.arh.








………………………………………
(osebni žig, podpis)



	1.4
	TEHNIČNO POROČILO


SPLOŠNI OPIS ARHITEKTURNE ZASNOVE

Investitor namerava v poslovni coni Pale v Ajdovščini ob novem mladinskem hotelu (parc.št. 384/9 k.o. Šturje)  urediti prostor za promocijo in trženje podeželjskih produktov Vipavske doline. V ta namen, se bo preuredil obstoječi objekt, ki je bil do pred nekaj leti v funkciji kot poslovno skladiščni objekt, sedaj pa je v lasti Občine Ajdovščina. Bruto površina obstoječega objekta, ki je predmet obravnave znaša cca 240m2.

Za potrebe centra za promocijo bo urejenih cca 100m2 uporabne površine. Preostali del objekta se bo uporabljal kot utilitarno skladišče za potrebe mladinskega hotela.

Lega:  
poslovna cona Pale  (mesto Ajdovščina), parcele; 384/9 k.o. Šturje.

ANALIZA OBSTOJEČEGA STANJA 
Obstoječi objekt je pritlična stavba tlorisnih dimenzij 18,5 x 13,3m višine 7,07m v slemenu ter 2,87 oz. 4,36m v kapu.

Objekt ima dvokapno pločevinasto streho naklona 23°. Smer slemena objekta je V-Z. Objekt se na krajših bočnih fasadah stikuje s sosednjimi objekti – na vzhodni strani z mladinskim hotelom, na zahodni strani pa z objektom, ki je v lasti podjetja Repič d.o.o.

Obravnavana stavba je bila grajena v času med obema vojnama (1930). Nosilne stene so opečne debeline 45cm. Južna stena objekta je bila prizidana naknadno in je tanjša – 20cm. 

Nosilna strešna konstrukcija je lesena, izvedena po sistemu trikotnih trapeznih vešal na medsebojni razdalji cca 4m. Trikotno vešalo podpira slemensko lego na katero so naslonjeni špirovci, nanje pa so prečno pritrjene letve na katerih  sloni pločevinasta kritina. Pločevinsata kritina je brez prodikondenznega obrizga.

Pomanjkljivosti obstoječega objekta, ki jih je potrebno upoštevati oz. sanirati:

1. - dostop – pritličje objekta je glede na zunanji teren višje ležeče za cca 50-70cm. Dostop do objekta je zato preko zunanjih stopnic. Obstoječa glavna dostavna pot poteka preko parcele podjetja Barklem d.o.o.

2. - fasada – obstoječa fasada je dotrajana, ni izolirana (brez toplotne in hidro izolacije) in ima malo svetlobnih odprtin.

3. - stene – obstoječe stene so dveh tipov – starejše, debelejše stene so statično primerne za nadaljno uporabo vendar so težave z kapilarnim dvigom vlage iz tal. Novejše tanjše stene so sumljive in jih ne ocenjujemo kot ustrezne za nosilnost večjih obremenitev.

4. - streha – obstoječa nosilna lesena konstrukcija je za natančnejšo analizo zelo težko dostopna. Leseni elementi so stari – po vsej verjetnosti kolikor je objekt star. Les je precej očrnel, posamezni špirovci so bili zamenjani z novimi. Opazno je, da streha zamaka verjetno zaradi kondenziranja pločevine (brez obrizga). Zamankanje je opazno na več mestih na stenah in stropu. V kolikor se objekt prenavlja bi bilo potrebno streho v celoti zamenjati, ker je obstoječa funkcionalno neprimerna za nadaljnjo uporabo na obnovljenem objektu.

5. - Na fasadi obstoječega objekta se nahaja elektro omarica, ki oskrbuje tudi sosednje objekte. Omarica se nahaja ravno na mestu, kjer je možno izvesti povezavo z mladinskim hotelom zato bi jo bilo smiselno premakniti.
Oblika in programska zasnova prenovljenega objekta: 
Obstoječi objekt se preuredi tako, da se s prečno predelno steno predeli v dva prostora. Večji prostor ob mladinskem hotelu se nameni centru za trženje, manjši pa skladišču za potrebe mladinskega hotela in TIC.

Fasade v predelu kjer se nahaja center za promocijo je potrebno „odpreti“ z večjimi svetlobnimi odprtinami. Na delu kjer je pomožni shrambni prostor se odprtine izvedejo manjše. Obstoječe zunanje stene se na zunanji strani obloži s toplotno izolacijo in zaključi s kontaktno fasado.

Kota tlaka v javnem delu objekta se dvigne za 19cm na nivo tlaka ob gostinskem lokalu preko katerega se uredi nivojski dostop iz parkirišča do glavnega vhoda. Zunanji dostop se uredi kot betonska ploščad obdelana z metličenjem.

Obstoječa streha objekta se odstrani in nadomesti z novo nižjo streho v enokapnem nagibu posuto s prodcem. Nosilni elementi strehe so lepljeni leseni nosilci preko katerih je položena nosilna trapezna pločevina na njej pa je toplotna izolacija pokrita z membrano.

FUNKCIONALNA ZASNOVA

Obstoječi objekt je po namenu poslovni objekt, s tem projektom se objektu spremeni tudi namembnost iz poslovne v trhgovsko. Tako bo nova klasifikacija po CCSI - 1230 trgovska stavbe.
Gre za enoetažen (pritličen) objekt, ki je razdeljen na trgovski del in prostor namenjen dostavi in skladiščenju prodajnih artiklov. Objekt  je umeščen med dva obstoječa vzporedno postavljena gabarita – mladinski hotel na vzhodni strani ter poslovni objekt zasebnega lastnika na zahodni strani

Dostop do objekta bo zagotovljen preko parcele št.384/6 in 384/7, ki je v lasti investitorja ter skozi avlo mladinskega hotela.

SPLOŠNI PODATKI O OBJEKTU

TABELA NUMERIČNIH PODATKOV (izračuni po standardu SIST ISO 9836)
	zazidana površina:
	240,46m2

	bruto tlorisna površina:
	240,46m2

	neto tlorisna površina:
	199,70m2

	neto prostornina:
	672,18m3

	bruto prostornina:
	1082,07m3

	število etaž:
	1(P)

	tlorisna velikost na stiku z zemljiščem:
	240,46m2

	tlorisna velikost projekcije najbolj  izpostavljenih delov
	240,46m2

	absolutna višinska kota:
	±0,00= 120,33 m.n.v.

	relativna višinska kota etaž:
	pritličje 
±0,00 

	najvišja višina objekta:
	+4,80m

	število stan. enot:
	0

	število ležišč:
	0

	število parkirnih mest:
	4PM .. (3PM + 1i)

koristijo se obstoječe parkirne površine v sklopu mladinskega hotela, kjer so urejene tudi parkirne površine za potrebe invalidov




TABELA NETO POVRŠIN PROSTOROV (izračuni po standardu SIST ISO 9836)

	PROSTOR
	OBDELAVA
	POVRŠINA (m2)

	
	
	

	vetrolov
	granitogres
	5,32

	prostor za trženje
	velikoformatni granitogres
	106,59

	priročno skladišče
	velikoformatni granitogres
	5,38

	pomožni prostor
	obstoječi tlak
	65,85

	shramba
	obstoječi tlak
	10,16

	wc
	keramika
	4,40

	
	
	

	skupaj
	
	197,70


TEHNIČNE ZNAČILNOSTI PREDVIDENE GRADNJE

KONSTRUKCIJA

Obstoječi objekt je klasična zidana konstrukcija z opečnimi stenami (polni zidak) ter lesenim ostrešjem.

Obnova predvideva ohranitev debelejših nosilnih sten, izvedbo širših odprtin v stenah ter izvedbo AB prekladnih nosilcev nad odprtinami.

Tanjša zunanja stena na južni strani se odstrani. Na mesto nje se izvede nova stena nekoliko severneje. Na ta način pridobimo prostor za izvedbo toplotne izolacije na zunanji strani ter prostor ob objektu za vzdrževanje ter morebiten dostop.

STREHA

Obstoječa streha se odstrani v celoti. Nova streha se izvede kot ravna streha v blagem naklonu. Višina strehe se zmanjša, kapne točke ostajajo približno na isti višini. Nosilna strešna konstrukcija so leseni lepljeni nosilci na medsebojni razdalji 3,66m (4 kosi) na bočnih stranicah ni nosilcev, izvedejo se AB ležišča za naleganje trapezne pločevine. Nosilci so dimenzije 24 x 72cm dolžine 9,70m. Kvaliteta lepljenega lesa je GL 24C. Tlorisna površina strehe je razdeljena na dva dela v dveh nivojih. Večji del strehe (168m2) je višji za cca 1m in je sestavljen:

-PRODEC
6 do 10cm

-LOČILNI SLOJ - FILC
-POLIOLIFINSKA MEMBRARANSKA KRITINA - TOČKOVNO PRITRJENA
1,8mm

-LOČILNI SLOJ - FILC
-XPS
5cm

-KAMENA VOLNA V DVEH SLOJIH
16cm

-PARNA ZAPORA
-NOSILNA TRAPEZNA PLOČEVINA h=15cm

-LEPLJENI NOSILCI 24/72cm GL 24C
Manjši del strehe je površine 41m2, nahaja se na južni stranici, nanj se zliva voda iz višjega dela. Sestava te strehe je sledeča:

-PRODEC

6 do 10cm

-LOČILNI SLOJ - FILC
-POLIOLIFINSKA MEMBRARANSKA KRITINA - TOČKOVNO PRITRJENA 
1,8mm
-LOČILNI SLOJ - FILC
-XPS

5cm

-KAMENA VOLNA V DVEH SLOJIH

16cm

-PARNA ZAPORA
-NOSILNA TRAPEZNA PLOČEVINA h=15cm d= 1mm

ker je razpon majhen (2m) je nosilna pločevina postavljena iz stene na steno brez nosilcev.
FASADA

Fasada bo tankoslojna kontaktna gladka fasada v svetlih odtenkih. Toplotna izolacija se pritrdi na obstoječo steno na severni strani in na novo opečno steno na južni strani. Predvidena je izvedba fasade v sledeči sestavi:

zaključni fasadni sloj  (silikon silikat)
1cm

lepilo z mrežico

toplotna izolacija EPS
14cm

opečna stena

Del fasade v območju cokla ( 50cm nad koto tlaka) mora biti izoliran z XPS izolacijo z uporabo lepila pod zaključnim slojem na organski osnovi.

TLAKI

Obstoječi tlak v večjem delu objekta je cementni estrih na koti 120,14m nm.v. Ožji del objekta med osema A in B je tlakovan s keramiko vključno z obstoječimi sanitarijami. V delu objekta (cca 120m2), ki se preuredi v trgovino bo  izveden nov tlak na obstoječem estrihu v sledeči sestavi:

- granitogres (velikoformatni)
1cm




- cementni estrih (mikroarmiran) 
8cm




- PE folija

- toplotna izolacija XPS 
5cm

- toplotna izolacija EPS (20kg) 
5cm

- bitumenska hidroizolacija
0,5cm

- obstoječi tlak
V predelu objekta, ki se bo uporabljal kot pomožni, shrambni prostor (cca 75m2) se ohranja obstoječi tlak.

Na novo se tlakuje tudi obstoječe sanitarije, kjer se obstoječe predelne stene odstranijo, potrebno bo tudi obnoviti obstoječo fekalno kanalizacijo objekta v predelu sanitarij. Kjer stene niso obdelane s keramiko se izvede stenski cokel višine 8cm z istim tipom keramike oz granitigresa kot je položen po tleh. V vhodnem vetrolovu se izvede vgradni gumijast predpražnik. Zaradi izenačitve višin obstoječega poda ob mladiskem hotelu in novega tlaka v trgovini nastane znotraj obravnavanega objekta višinska razlika 19cm med tlakom trgovine in pomožnega prostora, ki je nižji.

STENE

Pretežni del objekta predstavljajo obstoječe stene, ki so grajene iz polne opeke. Te stene se nahajajo predvsem na obodu ena izmed teh sten se nahaja v notranjosti prostora in je ni potrebno izolirati, dve bočni obodni steni mejijo z ogrevanimi prostori, severno steno pa je potrebno toplotno izolirati na zunanji strani.

Južna stena se v večjem delu odstrani zaradi neustrezne statične stabilnosti. Ta del stene se izvede na novo v obliki opečne stene debelie 25cm (termoblok), ki je tudi na zunanji strani toplotno izolirana. V notranjosti objekta se izvedejo nove predelne stene v obliki mavčnokartonskih plošč z vgrajeno toplotno izolacijo. Stena sanitarij se na notrsnji strani izvede z vodoodpornimi mavčnokartonskimi ploščami.

STROPOVI

Noranji stropovi so dveh vrst: rastrski in gladki. Rastrski strop se izvede v predelu objekta med osema A in B, ki ni namenjen trgovini. Gladek strop se izvede v predelu, kjer bo delovala trgovina.

Spuščen strop v vhodni niši na območju severne fasade se izvede iz vodoodpornih mavčnih plošč, ki so na spodnji strani obdelane s kontaktno fasado, na zgornji strani plošč pa je nameščena toplotna izolacija.

STAVBNO POHIŠTVO

Okna in vrata bodo iz ALU profilov s termočlenom. Barve in materiali na fasadi morajo biti v sozvočju s fasado mladinskega hotela. Okna morajo ustrezati zahtevam pravilnika PURES glede zahtevane toplotne izolativnosti. Predvidena je dvoslojna zasteklitev - U faktor zasteklitve Ug = 1,1 W/m2K. Toplotna prehodnost za celotno okno je  Uw = 1,3 W/m2K.

Velikost odprtin je pogojena z namembnostjo prostorov in požarnovarnostnimi zahtevami. Na južni strani bodo morala biti okna opremljena z zunanjimi senčili, zato so na tej fasadi manše okenske odprtine.

TOPLOTNA IZOLACIJA – PREPREČEVANJE TOPLOTNIH IZGUB

Obstoječa stavba nima toplotne izolacije, zato jo je potrebno v sklopu rekonstrukcije izolirati.

Zunanje stene so izolirane s toplotno izolacijo EPS debeline 14cm nameščena na zunanjistrani. Notranje predelne stene, ki  predeljujeo prostor so toplotno izolirane z mineralno volno debeline 10cm. V predelu objekta, kjer bo delovala trgovina se v tlaku položi 10cm XPS. Streha bo po celotni površini izolirana v debelini 21cm (16cm kamena volna+5cmXPS).

Za preprečevanje toplotnih izgub je potrebno vgraditi kvalitetna okna z skupnim Ufaktorjem ki je manjši od 1,3W/m2K

V izogib toplotnih mostov je potrebno stene atike na vseh zunanjih površinah izolirati

HIDROIZOLACIJA - ZAŠČITA PRED VODO IN VLAGO

Obstoječi objekt nima nikakršne hidroizolacije. 

Na fasadnih stenah je potrebno na zunnji strani položiti vertikalno hidroizolacijo od temeljev do višine 50cm nad koto zunanje ureditve. Vertikalna bitumenska hidroizolacija mora biti zaščitena pred poškodbami zato se jo obloži z XPS toplotno izolacijo, ki je tudi vodoodporna.

Horizontalna hidroizolacija se položi v tlaku na obstoječi estrih v obliki bitumenskih trakov.

Hidroizolacija strehe se izvede s poliolifinsko membransko folijo debeline 1,8mm, ki je hkrati kritina.

Zaradi preprečevanja nastajanja kondenza pod strešno kritino je potrebno na spodnjo stran toplotne izolacije strehe namestiti parno zaporo, ki preprečuje prodor vlažnega zraka do slojev z nižjo temperaturo.

DOSTOPI

Objekt bo imel glavni vhod iz severne strani preko novega pločnika, ki se izvede ob mladinskem hotelu. Ta povezava omogoča tudi nivojski dostop invalidom.

Dostop do objekta z vozilom za dejavnosti v objektu ni potreben. Dostava blaga se bo izvajala ročno z vozički.

Povezava z mladinskim hotelom bo zunanja preko vrat na južni fasadi.

KANALIZACIJA

FEKALNA KANALIZACIJA

Objekt ohranja obstoječo kanalizacijo za potrebe sanitarij za osebje. Sanitarije so v objektu že obstoječe.

METEORNA KANALIZACIJA 

Meteorne vode s strešin se odvajajo prek tipskih peskolov v vodni zbiralnik na južni strani. Ker je obstoječa kanalizacija speljana preko parcele v tuji lasti je smiselno izvesti novo kanalizacijo po lastni parceli, kar je na južni strani tudi mogoče.

Meteorne kanalizacije na severni strani ni mogoče izvesti po lastni parceli. Obstoječa meteorna kanalizacija na severni strani se opusti. Meteorna kanalizacija sosednjega dvorišča, ki se asfaltira se v soglasju z lastnikom Barklem d.o.o. priklopi na obstoječo meteorno cev, v kolikor pa ta cev ni ustrezna se obstoječa cev zamenja z novo. Za odvajanje meteorne vode se izvede asfaltna mulda s štirimi točkovnimi LTŽ izlivniki s peskolovom.

OGREVANJE, HLAJANJE, PREZRAČEVANJE

Objekt se bo ogreval v pretežni meri s pomočjo inverterske toplotne črpalke, ki bo nameščena pod stropom trgovine.

Predvideni sta dve notrenji enoti. Zunanja enota toplotne črpalke bo nameščena na strešni atiki med nižjim in višjim delom strehe.

V sanitarijah bo za odzračevanje nameščen ventilator, za ogrevanje pa električni radiator.

ZUNANJA UREDITEV

Zaradi več višinskih razlik med objekti in zunanjo ureditvijo je neizogibna izvedba zunanjih stopnic in klančin.

Zunanje površine mladinskega hotela in obravnavanega objekta se povezujejo z izvedbo betonskih ploščadi obdelanih z metličenim betonom . Les na površinah, ki niso nadkrite ni preimeren za uporabo. V čim večji meri se ohranijo zelene površine, ki se jih po možnosti tudi poveča. Dvorišče parcele 384/8 lastnika Barklem d.o.o. se v dogovoru z lastnikom izvede z asfaltacijo obstoječega makadama.

Dostop strank do glavnega vhoda Prostora za trženje poteka po parceli št 384/6 ob obstoječem tlakovanem dvorišču zahodne fasade mladinsklega hotela. V ta namen se izvede nivojsko tlakovanje (pločnik) v metličenem betonu širine 200cm, ki bo omogočal dostop tudi invalidnim osebam.

PARKIRIŠČA

Za potrebe objekta se uporabljajo obstoječa parkirišča na javnih površinah na severni strani mladinskega hotela, kjer je urejeno tudi parkirišče za invalide ter na vzhodni strani mladinskega hotela kjer je precejšnje število parkirnih mest. 
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	 RISBE ARHITEKTURE


OBSTOJEČE STANJE:

O.1
SITUACIJA

O.2
TLORIS PRITLIČJA

O.3
TLORIS OSTREŠJA

O.4
TLORIS STREHE

O.5
PREREZI

O.6
FASADE

NOVO STANJE:

N.1
SITUACIJA

N.2
TLORIS TEMELJEV IN KANALIZACIJE

N.3
TLORIS PRITLIČJA

N.4
TLORIS OSTREŠJA

N.5
TLORIS STREHE

N.6-8
PREREZI

N.9-10
FASADE
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