Predlagatelj:
MARJAN POLJSAK -
ZUPAN OBCINE AJDOVSCINA

Datum: 13.03.2009

OBCINSKI SVET OBCINE AJDOVSCINA

ZADEVA: SKLEP O DISPOZICIJI POZIDAVE ZA QBMOCJE
STANOVANJSKE GRADNJE V STOMAZU ST1-Il. FAZA

GRADIVO PRIPRAVILA: Oddelek za okolje in prostor, Irena Raspor

PRISTOJNO DELOVNO TELO

OBCINSKEGA SVETA: Odbor za varstvo okolja in urejanje prostora

Predlagam, da Obcinski svet Obcine Ajdovsc€ina na redni seji dne obravnava in

sprejme:

Na podlagi 33. ¢lena Statuta Obcine Ajdovscina (Uradno glasilo §t. 7/99, Uradni list RS §t. 2/02,
41/05, 92/05), je obcinski svet na svoiji seji dne sprejel naslednji

SKLEP
O DISPOZICIJI POZIDAVE ZA OBMOCJE STANOVANJSKE GRADNJE V STOMAZU
ST1-II. FAZA

l. dispozicija pozidave — Stomaz ST1 - Il. faza

Potrdi se dispozicija pozidave za obmocje stanovanjske gradnje v Stomazu ST1 — Il. faza, ki jo je
izdelalo podjetje Arhikon d.o.0., Atelje za projektiranje in inZzeniring, v mesecu decembru 2008, pod
§t. 140/2008.

Il. obmocgcje dispozicije

Dispozicija pozidave zajema parcele &t. 58/1, 58/2, 62, 63/2, 63/4, 63/5, 63/6, 63/7, 65, 66, 67, 68,
1215, 1216, 1217,1218/1, 1218/2, 1219/1, 1219/2, 1219/3, 1219/4, 1220/2, 1220/3, 1221/3, k.o.
Stomaz. Obmocje zajema 10,200 m2 povrSin.

Na tangiranih parcelah je predvidena pozidava 10 individualnih stanovanjskih hi§, ki bodo
postaviljene v linijjo maksimalnega gabarita pozidave skladno z odmiki od parcelnih mej,
navedenimi v tej dispoziciji in z vsemi komunalnimi prikljucki, ki bodo izvedeni v skladu s
smernicami upravljavcev le teh.

Il. komunalni prikljucki

Vodovod: ker priklop na vodovodno omrezje v javni rabi trenutno ni mogo¢, se predvideva v
skladu s soglasjem KS StomaZ priklop na vaski vodovod ali pa na individualno napajanje s
kapnico. ObstojeCe stanje vasSkega vodovoda ne omogoca priklopa celotnega predvidenega
naselja, zato bodo v sklopu projektiranja preverjene moznosti in sprotne ustrezne tehni¢ne resitve.

Cestno omrezje: Predvidena je izgradnja internega cestnega omrezja za dostop do novih
predvidenih gradbenih parcel ter rekonstrukcija obstojeCega severnega cestnega prikljucka na
javno pot v Stomaz ter izvedba novih dveh cestnih priklju¢kov na vzhodni strani predvidene
pozidave, tako da je dostop do vseh bodocih gradenj pregleden, enostaven ter viSinsko ustrezen
ter da je investitorjem omogocena fazna gradnja.
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Elektrika: Prikljucitev na NN elektricno omrezje je predvidena iz TP v vasi Stomaz severno od
bodoCe pozidave, zgraditi je potrebno nov NN izvod iz obstojeCe trafo postaje ter zamenjati
obstojeCi transformator z novim z vecjo nazivho mocjo in razdeliino omaro na transformatorski
postaji.

Telefon: Telefonski priklju¢ki bodo izvedeni iz obstojeCega napajanja za vas Stomaz. Kabelska

vvvvv

tocko se bo prikljucil predvideni razvod za novo naselje.

Meteorna in fekalna kanalizacija: Za potrebe fekalnih vod so predvidene individualne nepreto¢ne
greznice ali individualne Cistilne naprave. Precis€ene vode iz Cistilnih naprav se lahko skupaj z
meteornimi vodami iztekajo v javno skupno meteorno kanalizacijo in nato v vodotoke levo in desno
od predvidene pozidave odvisno od konfiguracije terena. Skladno s smernicami Agencije RS za
okolje Urad za upravljanje z vodami bo kanalizacija grajena kot javna ter urejena skladno s
tehni€nimi parametri in predpisi.

Pred gradnjo objektov je potrebno urediti meteorno odvodnjo obmocja z iztokom v meteorni
odvodnik.

Zbiranje komunalnih odpadkov: V izteku interne ceste je predvideno skupno zbirno in odjemno
mesto za komunalne odpadke v ekoloSkem otoku. Z dispozicijo pozidave se dolocijo okvirna lega
objekta na zemlji§€u, predlog parcelacije, prometna ureditev ter prikljucki na gospodarsko javno
infrastrukturo.

IV. geomehanske razmere

Pred predvideno pozidavo je potrebno izdelati geoloSko geomehanske analize z oceno gradbenih
pogojev na zazidalnem obmocju. Pri projektiranju in gradnji objektov je obvezno sodelovanje
geomehanika glede globine temeljenja, kot tlakov objektov in zasnov podpornih zidov.

VIl. zacetek veljavnosti sklepa
Ta sklep pri¢ne veljati s potrditvijo na Obcinskem svetu Obcine Ajdovscina.

Stevilka: 350 - 8/08
Datum:

ZUPAN
Marjan Poljsak, Lr.

Priloge:
1. Ureditvena situacija
2. Komunalna ureditev
3. Zakoli¢bena situacija
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OBRAZLOZITEV
1. Obrazlozitev:
Zaradi doseganja racionalne uporabe in naértovanega opremljanja zemljiS¢ za gradnjo, so vecja
obmocja nezazidanih stavbnih zemljiS¢ zazidljiva le na podlagi predhodno izdelane dispozicije
pozidave.

2. Pravni temelj in ocena stanja na podrocju, ki ga odlok ureja:

Po Odloku o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoro¢nega in druzbenega plana
Obcine Ajdovscina za obmocje Obcine Ajdovscina (Ur. I. RS &t. 96/04) je obravnavano obmodje
stavbno zemljis¢e. Na podlagi 10. ¢lena Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih v Obgini
Ajdovscina (Ur.gl.st. 1/98; Ur.l.RS, &t. 92/05, 108/06 in 45/08) se na podlagi soglasja odbora za
okolje in prostor izjemoma omogoca gradnja objektov na obmocju, za katera je s prostorskim
planom obcine predvideno urejanje z lokacijskim nacrtom in so do njegovega sprejetja sicer
dovoljeni le gradbeni posegi za potrebe vzdrzevanja obstojecih objektov.

3. Razlogi za sprejem ter cilji in poglavitne resitve odloka:

Z dispozicijo pozidave, ki jo potrdi ob&inski svet in sluzi tudi kot podlaga za parcelacijo zemljiS¢ za
potrebe gradnje ter za izdelavo programa opremljanja, mora biti predvidena gradnja komunalne
infrastrukture, ki zagotavlja najmanj oskrbo s pitno vodo in energijo, odvajanje odplak,
odstranjevanje odpadkov ter dostop na javno cesto.

Ta se mora izdelati za celotno tako obmogje, &e njegova velikost ne presega 5000 m?, sicer pa le
za njegov posamezni del, ki predstavlja ustrezno prostorsko in funkcionalno zaokrozeno obmocje.
V primeru, ko se dispozicija pozidave izdela za del obmoc&ja, mora biti zagotovljena bodoc¢a
povezanost posameznih delov obmocja in konéna usklajenost obmocja kot celote.

Po predlogu dispozicije pozidave je predvidena gradnja 10 individualnih enodruzinskih his.

Orto foto posnetek

Izsek iz prostorskega plana
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4. Ocena financnih in drugih posledic sprejema odloka
Sprejem predlaganega sklepa ne bo imel finanénih in drugih posledic ter bo omogo€il racionalno
gradnjo na vec¢jem obmocju nezazidanih stavbnih zemljiS¢.

Obcinskemu svetu predlagam, da sprejme predlagani sklep.

ZUPAN
Marjan Poljsak, L.r.
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