
REPUBLIKA SLOVENIJA
MINISTRSTVO ZA OBRAMBO

UPRAVA REPUBLIKE SLOVENIJE
ZA ZAŠČITO IN REŠEVANJE

Vojkova cesta 61, 1000 Ljubljana T: 01 471 33 22
F: 01 431 81 17 
E: gp.dgzr@urszr.si
www.sos112.si

Identifikacijska št. za DDV: (SI) 47978457, MŠ: 2399229000, TRR: 01100-6370191114

Številka: 350-213/2024-2 - DGZR
Datum: 12. 11. 2024

Na podlagi vloge Občine Ajdovščina, Cesta 5. maja 6 a, Ajdovščina, ki jo po pooblastilu zastopa 
IB studio, d. o. o., Ulica 15. maja 13, Koper (v nadaljevanju vlagatelj), z dne 6. 11. 2024 izdaja 
Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za zaščito in reševanje, na podlagi 129. člena Zakona o 
urejanja prostora (Uradni list RS, št. 199/21, 18/23 – ZDU-1O, 78/23 – ZUNPEOVE, 95/23 – 
ZIUOPZP in 23/24) ter na podlagi trinajste alineje prvega odstavka 102. člena Zakona o varstvu 
pred naravnimi in drugimi nesrečami (Uradni list RS, št. 51/06 – uradno prečiščeno besedilo, 
97/10, 21/18 – ZNOrg in 117/22) in 8. točke prvega odstavka 49. člena Zakona o varstvu pred 
požarom (Uradni list RS, št. 3/07 – uradno prečiščeno besedilo, 9/11, 83/12, 61/17 – GZ, 
189/20 – ZFRO in 43/22) naslednje

SMERNICE
za izdelavo Odloka o občinskem podrobnem prostorskem načrtu (OPPN) 

za stanovanjsko sosesko nad Bizjaki v Ajdovščini

Vlagatelj je z vlogo, z dne 6. 11. 2024, ki smo jo prejeli 6. 11. 2024, pozval Ministrstvo za 
obrambo, Upravo RS za zaščito in reševanje, pristojno za področje varstva pred naravnimi in 
drugimi nesrečami in varstva pred požarom, da mu poda smernice za izdelavo Odloka o 
občinskem podrobnem prostorskem načrtu (OPPN) za stanovanjsko sosesko nad Bizjaki v 
Ajdovščini. Vlagatelj je posredoval gradivo hkrati z vlogo.

Skladno z določili Pravilnika o vsebini, obliki in načinu priprave občinskega podrobnega 
prostorskega načrta (Uradni list RS, št. 99/07, 61/17 – ZUreP-2, 199/21 – ZUreP-3) morajo biti v 
občinskem podrobnem prostorskem načrtu določeni ukrepi in rešitve za varstvo pred naravnimi 
in drugimi nesrečami, vključno z varstvom pred požarom.

Pri pripravi Odloka o občinskem podrobnem prostorskem načrtu (OPPN) za stanovanjsko 
sosesko nad Bizjaki v Ajdovščini je treba s področja varstva pred naravnimi in drugimi 
nesrečami smiselno upoštevati naslednje smernice:

- opredeliti in upoštevati je treba vse naravne omejitve kot so poplavnost in visoka 
podtalnica, erozivnost ter plazovitost terena ter temu primerno načrtovati in opredeliti 
potrebne ukrepe, ki morajo biti upoštevani pri izvedbi prostorskega akta oziroma navesti 
ustrezne hidrološke in geološke raziskave glede poplavnosti, visoke podtalnice ter 
erozivnosti in plazovitosti, iz katerih izhajajo potrebni ukrepi (v odloku je treba opredeliti 
ali območje urejanja leži oziroma ne leži na ogroženem območju). Glede posegov v 
prostor in dejavnosti na območja poplav in z njimi povezane erozije je treba upoštevati 
določbe Uredbe o pogojih in omejitvah za izvajanje dejavnosti in posegov v prostor na 
območjih, ogroženih zaradi poplav in z njimi povezane erozije celinskih voda in morja 
(Uradni list RS, št. 89/08 in 49/20);

- opredeliti je treba projektni pospešek tal (potresna varnost) ter temu primerno načrtovati 
tehnične rešitve gradnje;

- opredeliti je treba ali obstaja možnost razlitja nevarnih snovi in temu primerno načrtovati 
način gradnje.



Pri pripravi Odloka o občinskem podrobnem prostorskem načrtu (OPPN) za stanovanjsko 
sosesko nad Bizjaki v Ajdovščini je treba s področja varstva pred požarom smiselno upoštevati 
naslednje smernice:

- opredeliti je treba morebitne ukrepe zaradi požarne ogroženosti naravnega okolja; 
- opredeliti je treba dopustna požarna tveganja, ki so povezana s povečano možnostjo 

nastanka požara zaradi uporabe požarno nevarnih snovi in tehnoloških postopkov v 
objektih na predvidenem področju ter možnosti širjenja požara na morebitna sosednja 
poselitvena območja;

- opredeliti je treba ukrepe za izpolnitev zahtev varstva pred požarom podanih v 22. in 
23. členu Zakona o varstvu pred požarom (Uradni list RS, št. 3/07 – uradno prečiščeno 
besedilo, 9/11, 83/12, 61/17 – GZ, 189/20 – ZFRO in 43/22)) in pri tem upoštevati tudi 
določila:

- 3. člena Pravilnika o požarni varnosti v stavbah (Uradni list RS, št. 31/04, 
10/05, 83/05, 14/07, 12/13, 61/17 – GZ in 199/21 – GZ-1) – zaradi zagotovitve 
potrebnih odmikov od meje parcel in med objekti ter potrebnih protipožarnih 
ločitev z namenom preprečitve širjenja požara na sosednje objekte;

- 6. člena Pravilnika o požarni varnosti v stavbah (Uradni list RS, št. 31/04, 
10/05, 83/05, 14/07, 12/13, 61/17 – GZ in 199/21 – GZ-1) in zahteve od 3. do 
12. člena II. in III. poglavja Pravilnika o tehničnih normativih za hidrantno 
omrežje za gašenje požarov (Uradni list SFRJ, št. 30/91, Uradni list RS, št. 1/95 
– ZSta, 59/99 – ZTZPUS, 52/00 – ZGPro, 83/05 in 199/21 – GZ-1) – zaradi 
zagotovitve virov vode za gašenje;

- 6. člena Pravilnika o požarni varnosti v stavbah (Uradni list RS, št. 31/04, 
10/05, 83/05, 14/07, 12/13, 61/17 – GZ in 199/21 – GZ-1) – zaradi zagotovitve 
neoviranih in varnih dovozov, dostopov ter delovnih površin za intervencijska 
vozila;

- sončne elektrarne in druge naprave, ki proizvajajo električno energijo iz obnovljivih 
virov, se lahko v skladu s predpisi o energetski infrastrukturi montira ali vgradi na 
objekte po predhodni strokovni presoji, s katero se dokaže, da se zaradi take 
energetske naprave požarna varnost objekta ne bo zmanjšala. (23. člen Zakona o 
varstvu pred požarom (Uradni list RS, št. 3/07 – uradno prečiščeno besedilo, 9/11, 
83/12, 61/17 – GZ, 189/20 – ZFRO in 43/22)).

Pripravila:
Irena Zupančič Leon Behin
višja svetovalka I sekretar

generalni direktor

Poslano:
- IB studio, d. o. o., Ulica 15. maja 13, Koper (info@ibstudio.si).
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Številka: 35629-291/2024-2560-5
Datum: 27. 11. 2024

Zadeva: Izdaja smernic k pobudi za Občinski podrobni prostorski načrt za stanovanjsko 
sosesko nad Bizjaki v Ajdovščini (ID 4175)

V skladu z Zakonom o urejanju prostora (Uradni list RS, št. 199/21, 18/23 – ZDU-1O, 78/23 – 
ZUNPEOVE, 95/23 – ZIUOPZP in 23/24) vam v prilogi pošiljamo Gradivo za izdajo v naslovu 
navedenih smernic.

Gradivo je skladno s 117. členom Zakona o ohranjanju narave (Uradni list RS, št. 96/04 – uradno 
prečiščeno besedilo, 61/06 – ZDru-1, 8/10 – ZSKZ-B, 46/14, 21/18 – ZNOrg, 31/18, 82/20, 3/22-
ZDeb in 18/23 – ZDU-1O) pripravil Zavod Republike Slovenije za varstvo narave (v nadaljevanju: 
ZRSVN). Ministrstvo za naravne vire in prostor se strinja z gradivom ZRSVN.

S spoštovanjem,

Pripravila:    
Helena Velenšek Kavčič
        sekretarka    
                                                                                                        mag. Miran Gajšek
                                                                                                           državni sekretar

Priloga:
- mnenje ZRSVN, št. 3563-0493/2024-3 z dne 26. 11. 2024

Vročiti:
- Občina Ajdovščina, Cesta 5. maja 6a, 5270 Ajdovščina (po elektronski pošti – 

obcina@ajdovscina.si)
- IB studio d.o.o., Ulica 15. maja 13, 6000 Koper (po elektronski pošti: info@ibstudio.si)  

V vednost po elektronski pošti: 
 Zavod RS za varstvo narave (info.oe@zrsvn.si, info.ng@zrsvn.si)

Občina Ajdovščina
Cesta 5. maja 6a
5270 Ajdovščina
obcina@ajdovscina.si 

http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2021-01-3971
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2023-01-0348
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2023-01-2478
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2023-01-2670
mailto:obcina@ajdovscina.si
mailto:info@ibstudio.si
mailto:info.oe@zrsvn.si
mailto:info.ng@zrsvn.si
mailto:obcina@ajdovscina.si
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Številka: 3563-0493/2024-3
Datum: 26. 11. 2024

Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direktorat za naravo
Sektor za upravne zadeve s področja narave
DUNAJSKA CESTA  48

1000  Ljubljana

ZADEVA: Gradivo za naravovarstvene smernice za Občinski podrobni prostorski načrt za stanovanjsko 
sosesko nad Bizjaki v Ajdovščini, občina Ajdovščina  

Na osnovi vaše vloge št. št. 35629-291/2024-2556-2 z dne 7. 11. 2024, prejete dne 7. 11. 2024 po 
elektronski pošti, podajamo skladno s 117. členom Zakona o ohranjanju narave (Uradni list RS, št. 96/04 – 
uradno prečiščeno besedilo, 61/06 – ZDru-1, 8/10 – ZSKZ-B, 46/14, 21/18 – ZNOrg, 31/18, 82/20, 3/22 – 
ZDeb, 105/22 – ZZNŠPP in 18/23 – ZDU-1O; v nadaljevanju: ZON) v povezavi z 41., 129. in 337. členom 
Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, št. 199/21, 18/23 – ZDU-1O, 78/23 – ZUNPEOVE, 95/23 – 
ZIUOPZP in 23/24) gradivo za naravovarstvene smernice za Občinski podrobni prostorski načrt za 
stanovanjsko sosesko nad Bizjaki v Ajdovščini, občina Ajdovščina.

Pri pripravi gradiva za naravovarstvene smernice smo upoštevali priloženo gradivo:
- Pobuda za pripravo občinskega podrobnega prostorskega načrta (OPPN) za stanovanjsko sosesko nad 

Bizjaki v Ajdovščini, št. naloge 11/24, IB STUDIO, d.o.o. Ulica 15. maja 13 114 6000 Koper, Koper, 
november 2024

Območje predvidenega OPPN se nahaja na vzhodnem robu Ajdovščine, južno od regionalne ceste Col – 
Ajdovščina. Sestavljeno je iz dveh, z grapo potoka Prelog ločenih enot, Bizjaki 1, SZ od potoka in Bizjaki 2, JV 
od potoka. 
Območje Bizjaki 1 obsega parcele in dele parcel št. 1218/4, 1219/1, 1221/1, 1224, 1225/1, 1222, 1223, 
1220, vse k.o. 2392 Ajdovščina in parcele št. 1542/7, 1542/8, 1538/6, 1542/10, 1542/9, 1538/5, 1538/7, 
1541/5, 1541/6, 1541/7, 1542/4, 1542/11, 1542/12, 1541/4, 1538/2, 1538/4, 1538/1, 1533/5, 1533/6, 
1533/3, 1533/1, vse k.o. 2380 Šturje. 
Območje Bizjaki 2 obsega parcele in dele parcel št. 1533/1, 1536, 1191/2, 1191/3, 1191/1, 1190/2, 1191/4, 
1190/3, 1191/5, 1190/4, 1192/6, 1192/5, 1190/16, 1190/17, vse k.o. 2380 Šturje. 
Lastniki parcel znotraj območja so posamezniki in Občina Ajdovščina. Območje skupno meri 4,02 ha.
V OPN občine Ajdovščina je območje predvidenega OPPN opredeljeno kot območje stavbnih zemljišč, z 
oznako EUP AJ-179 in ŽP-03 ter določeno podrobnejšo namensko rabo SS – stanovanjske površine. Za 
območje je predpisano urejanje z OPPN. 
Na obravnavanem območju velja Občinski prostorski načrt Občine Ajdovščina, za katerega je Zavod RS za 
varstvo narave, OE Nova Gorica že izdelal naravovarstvene smernice, v katerih je skladno z ZON podana 
vsebina za področje ohranjanja narave tudi za območje predmetnega OPPN.
Trenutno so na območju štirje stanovanjski objekti, večji del območja je zaraščen z gozdom, ostalo so 
travnate površine.
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Območje OPPN se v fazi izdelave dokumenta lahko spremeni zaradi načrtovanja spremljajočih potrebnih 
ureditev in posegov, navezav na sosednja območja, prilagoditev obstoječih ureditev, smernic nosilcev 
urejanja prostora ali drugih upravičenih razlogov.

1 UVOD

Gradivo za naravovarstvene smernice je strokovno gradivo, s katerim se za območje, ki ima na podlagi 
predpisov s področja ohranjanja narave poseben status, opredelijo usmeritve in izhodišča za varstvo 
naravnih vrednot in ohranjanje biotske raznovrstnosti ter pogoji za varstvo zavarovanih območij. Gradivo za 
naravovarstvene smernice pripravi organizacija, pristojna za ohranjanje narave.

Za izdajo smernic za pripravo prostorskih izvedbenih aktov je skladno z 41. členom ZUreP-3 pristojno 
Ministrstvo za naravne vire in prostor, Sektor za ohranjanje narave.

Namen priprave OPPN je določitev podrobnejših prostorsko izvedbenih pogojev za gradnjo stanovanjskih 
objektov ter drugih spremljajočih objektov, parcelacijo območja, zunanjo ureditev ter ureditev prometne, 
okoljske, energetske, komunalne ter komunikacijske infrastrukture, ki je potrebna za funkcioniranje 
predmetnega območja.

2 SPLOŠNI DEL

Vsebina splošnega dela naravovarstvenih smernic, določena v 98. členu ZON, je prikazana v splošnih 
naravovarstvenih smernicah (na spletni povezavi svetovnega spleta: https://zrsvn-varstvonarave.si/wp-
content/uploads/2021/03/Splo%C5%A1ne-naravovarstvene-smernice-za-urejanje-prostora_.pdf) in je 
deloma že upoštevana v pobudi za pripravo občinskega podrobnega prostorskega načrta. V nadaljevanju 
zato navajamo le vsebine, ki so v pobudi upoštevane nepopolno, manjkajo ali pa gre za dodatne vsebine, ki 
niso del prikaza prostora v prostorskem informacijskem sistemu in za njih v posebnem delu navajamo 
priporočila.

2. 1 POSEBNA VARSTVENA OBMOČJA (OBMOČJA NATURA 2000)

Daljinski vpliv območja OPPN sega v naslednje varovano območje:

Preglednica 1: Posebna varstvena območja (Natura 2000)
IME KODA URADNA OBJAVA
Dolina Vipave SI3000226 Uredba o posebnih varstvenih območjih (območjih 

Natura 2000) (Uradni list RS, št. 49/04, 110/04, 59/07, 
43/08, 8/12, 33/13, 35/13 - popr., 39/13 - Odl. US, 3/14, 
21/16, 47/18)

Natura območje Dolina Vipave  je med drugim pomembno za ohranjanje ogroženih, zavarovanih vrst in vrst 
zaradi katerih je bilo opredeljeno območje Nature 2000 kot so rak primorski koščak (Austropotamobius 
pallipes), ribe grba (Barbus plebejus), kapelj (Cottus gobio) in pohra (Barbus meridionalis), ter laškega 
potočnega piškurja (Lethenteron zanandreai).
Vodotok Prelog, ki teče preko območja OPPN, je levi pritok vodotoka Hubelj, ki je varovan v okviru območja 
Natura 2000. Hubelj je med drugim pomemben za ohranjanje ugodnega stanja kvalifikacijskih vrst: grbe 
(Barbus plebejus), kaplja (Cottus gobio), laškega potočnega piškurja (Lethenteron zanandreai), pohre 
(Barbus meridionalis) in primorskega koščaka (Austropotamobius pallipes). Prisotnost pohre je bila potrjena 
tudi v vodotoku Prelog. 

2.2 HABITATI VRST IZVEN OBMOČIJ Z NARAVOVARSTVENIM STATUSOM

Na obravnavanem območju plana se med drugim nahajajo tudi zavarovane in ogrožene vrste kot so hrošč 
rogač (Lucanus cervus), dvoživka navadna krastača (Bufo bufo), rak primorski koščak (Austropotamobius 
pallipes), ptice rjavi srakoper (Lanius collurio), hribski škrjanec (Lullula arborea), podhujka (Caprimulgus 

https://zrsvn-varstvonarave.si/wp-content/uploads/2021/03/Splo%C5%A1ne-naravovarstvene-smernice-za-urejanje-prostora_.pdf
https://zrsvn-varstvonarave.si/wp-content/uploads/2021/03/Splo%C5%A1ne-naravovarstvene-smernice-za-urejanje-prostora_.pdf
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europaeus), smrdokavra (Upupa epops), vijeglavka (Jynx torquilla) … (Uredba o zavarovanih prosto živečih 
živalskih vrstah (Uradni list RS, št. 46/04, 109/04, 84/05, 115/07, 32/08 – odl. US, 96/08, 36/09, 102/11, 
15/14, 64/16 in 62/19), Pravilnik o uvrstitvi ogroženih rastlinskih in živalskih vrst v rdeči seznam (Uradni list 
RS, št. 82/02 in 42/10). V skladu s 3. točko 23. člena Uredbe o zavarovanih prosto živečih živalskih vrstah je o 
prostorskih ureditvah in rešitvah, ki se nanašajo na območja s predvidenimi spremembami rabe prostora 
oziroma razmestitvijo dejavnosti v prostoru, treba ugotoviti prisotnost habitatov živalskih vrst na teh 
območjih in njihovo stanje ohranjenosti.

3. POSEBNI DEL

V primeru izvedbe celovite presoje vplivov na okolje naj se upoštevajo omilitveni ukrepi, določeni v 
okoljskem poročilu in njegovem dodatku za varovana območja. Splošne in posebne naravovarstvene 
usmeritve so podane v splošnih naravovarstvenih smernicah, zato v nadaljevanju podajamo le konkretne 
pogoje, usmeritve in priporočila.

3.1 KONKRETNE USMERITVE ZA VARSTVO POSEBNEGA VARSTVENEGA OBMOČJA (OBMOČJA 
NATURA 2000)

Predvidena izgradnja nove fekalne kanalizacije vzdolž interne napajalne ceste naj se načrtuje tako, da bo 
preprečeno onesnaževanje in spremembe kakovosti habitata zgoraj navedenih vrst rib in piškurja. 
Kanalizacijski vodi naj se ne povezujejo z vodi, ki so speljani v vodotok Prelog.

3.2 VARSTVENA PRIPOROČILA ZA VARSTVO HABITATNIH TIPOV IN HABITATOV VRST IZVEN OBMOČIJ 
Z NARAVOVARSTVENIM STATUSOM

Odstranjevanje lesne zarasti v neustreznem času - času gnezdenja ptic, negativno vpliva na uspešnost 
reprodukcije in posledično privede do zmanjšanja števila mladičev in populacije navedenih vrst. Za 
ustreznejšo izvedbo del in zmanjšanje morebitnih vplivov posega naj se odstranjevanje lesne zarasti izvede 
izven spomladanskega časa, ki je gnezditveno obdobje ogroženih in zavarovanih vrst ptic kot so npr.; rjavi 
srakoper (Lanius collurio), hribski škrjanec (Lullula arborea), podhujka (Caprimulgus europaeus), 
smrdokavra (Upupa epops) in vijeglavka (Jynx torquilla). Morebitno poseganje v vegetacijo in 
odstranjevanje lesne zarasti naj se izvaja v času od 1. avgusta tekočega leta do 1. marca naslednjega leta. 
Navedena usmeritev naj se upošteva pri pripravi odloka.

V grapo potoka Prelog naj se ne posega, zaradi ohranjanja habitata zavarovanih vrst ptic, navadne krastače 
in primorskega koščaka. 

4 POGOJI

Besedilo končnega predloga prostorskega akta naj smiselno povzame oz. vključi določila varstva narave, ki 
so podana v gradivu za naravovarstvene smernice.

V postopku pridobitve gradbenega dovoljenja se upošteva 105. člen ZON.

Morebitna vprašanja in dodatna pojasnila v zvezi z vsebino naravovarstvenih smernic naslovite na Zavod RS 
za varstvo narave, Območna enota Nova Gorica, Delpinova 16, 5000 Nova Gorica (tel. 05 33 05 310).

Lep pozdrav!
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Pripravil(a):
Anica Cernatič Gregorič, prof. geogr. in zgod.
naravovarstvena svetnica

                              

Klavdij Bajc, univ. dipl. biol.
naravovarstveni svetnik
vodja OE Nova Gorica

                              

V vednost po elektronski pošti:
- Mateja Blažič (mateja.blazic@gov.si), Helena Velenšek Kavčič (helena.velensek-kavcic@gov.si), 

Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direktorat za naravo, Sektor za upravne zadeve s področja 
narave

ZAVOD RS ZA VARSTVO NARAVE
Št. dok.: 3563-0493/2024 - 3
Podpisnik: KLAVDIJ BAJC

Izdajatelj: Republika Slovenija, SIGEN-CA G2
Št. potrdila: 78302687371837969429799745141
Veljavnost: 11.02.2026 Datum in ura: 26.11.2024 15:29

Elektronsko podpisano v dok. sistemu.

mailto:mateja.blazic@gov.si
mailto:helena.velensek-kavcic@gov.si




REPUBLIKA SLOVENIJA
MINISTRSTVO ZA NARAVNE VIRE IN PROSTOR

DIREKTORAT ZA PROSTOR IN GRADITEV 

Dunajska cesta 48, 1000 Ljubljana T: 01 478 74 00
F: 01 478 74 25 
E: gp.mnvp@gov.si
www.mnvp.gov.si



Občina Ajdovščina
Cesta 5. maja 6a
5270 Ajdovščina
obcina@ajdovscina.si

Številka: 35034-182/2024-2560-2
Datum: 4. 12. 2024

Zadeva: Usmeritve s področja prostorskega razvoja k Občinskem podrobnem 
prostorskem načrtu za stanovanjsko sosesko nad Bizjaki v Ajdovščini

Zveza: Vloga podjetja IB STUDIO d.o.o. z dne 6. 11. 2024

1. Vloga občine
Podjetje IB STUDIO d.o.o. je po pooblastilu župana Občine Ajdovščina št. 3503-1/2023-28 z dne 
4. 11. 2024, z vlogo z dne 6. 11. 2024 Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direktorat za prostor 
in graditev (v nadaljnjem besedilu: ministrstvo) zaprosilo za usmeritve za načrtovanje Občinskega 
podrobnega prostorskega načrta za stanovanjsko sosesko nad Bizjaki v Ajdovščini s področja 
prostorskega razvoja. Vlogi je bilo priloženo gradivo: ''POBUDA ZA PRIPRAVO OBČINSKEGA 
PODROBNEGA PROSTORSKEGA NAČRTA (OPPN) ZA STANOVANJSKO SOSESKO NAD 
BIZJAKI V AJDOVŠČINI'', ki jo je izdelalo podjetje IB STUDIO, d.o.o., Ulica 15. maja 13, 6000 
Koper pod št. projekta 11/2024 v novembru 2024. 

Investicijska namera je ureditev stanovanjske soseske skupaj z energetsko, telekomunikacijsko, 
cestno in komunalno infrastrukturo ter zunanjimi površinami. Poleg gradnje novih objektov je v 
območju OPPN predvidena tudi gradnja prometne, komunalne, energetske in druge gospodarske 
infrastrukture ter urejanje odprtega prostora.

2. Postopek OPPN po ZUreP-3
Dne 1. 6. 2022 se je začel uporabljati Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, št. 199/21, 18/23 
– ZDU-1O, 78/23 – ZUNPEOVE, 95/23 – ZIUOPZP in 23/24; v nadaljnjem besedilu: ZUreP-3). 
Prvi odstavek 129. člena ZUreP-3 določa, da se za postopek priprave OPPN smiselno uporabljajo 
določbe od 119. do 124. člena ZUreP-3. Ministrstvo ugotavlja, da je občina že sprejela Sklep o 
pripravi občinskega podrobnega prostorskega načrta za stanovanjsko sosesko Nad Bizjaki v 
Ajdovščini (v nadaljnjem besedilu: sklep), ki je bil objavljen v Uradnem listu RS in na spletni strani 
občine. Ministrstvo ugotavlja še, da v predmetnem OPPN Zavod RS za varstvo narave, Območna 
enota Nova Gorica podal mnenje, da ima nameravana gradnja daljinski vpliv na varovano 
območje – posebno varstveno območje Natura 2000, z id. št. SI3000226, Dolina Vipave, s 
statusom POO, zato je potrebno izvesti presojo sprejemljivosti vplivov izvedbe OPPN v naravo 
na varovana območja. Omenjeno je ustrezno navedeno tudi v sklepu. 

mailto:gp.mnvp@gov.si
http://www.mnvp.gov.si/
mailto:obcina@ajdovscina.si
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Ministrstvo je v dopisu št. 35033-1/2022-2550-274 z dne 6. 7. 2022, ki je bil posredovan vsem 
občinam, podalo Usmeritve za postopek priprave in sprejetje OPPN v skladu z ZUreP-3 – do 
vzpostavitve elektronskega poslovanja na področju prostorskega načrtovanja. Dopis je objavljen 
na spletni strani na naslovu:
https://www.gov.si/assets/ministrstva/MOP/Dokumenti/OPN/Postopek_priprave_OPPN_ZUreP-
3.pdf.

3. Usmeritve ministrstva s področja prostorskega razvoja  
Ministrstvo občini predlaga, da pri pripravi osnutka OPPN upošteva usmeritve ter poudarke iz 
veljavnih predpisov s področja urejanja prostora in prostorskega razvoja:

3.1 Upoštevanje temeljnih pravil ZUreP-3 
ZUreP-3 v II. delu: DRŽAVNI PROSTORSKI RED v 2. poglavju: TEMELJNA PRAVILA 
UREJANJA PROSTORA določa temeljna pravila urejanja prostora, ki jih je pri pripravi OPPN 
treba upoštevati. Glede na namen in obseg načrtovanih prostorskih ureditev je zlasti treba biti 
pozoren na pravila, ki se nanašajo na racionalno rabo prostora, na prepoznavnost naselij in 
krajine, na notranji razvoj naselja, na zagotavljanje zadostnih javnih površin v naselju, na 
načrtovanje gospodarske javne infrastrukture, na določanje prostorskih izvedbenih pogojev in na 
merila za določanje gradbenih parcel stavb. Predvsem je potrebno varovati kakovostne grajene 
in naravne prvine ter ustvarjati novo prepoznavnost naselja v sožitju z obstoječimi kakovostmi 
prostora. Prilagajati se je treba kakovostni tipologiji in morfologiji naselja, reliefnim in drugim 
naravnim značilnostim in smerem gospodarske javne infrastrukture ter upoštevati gradnike 
prostorske in oblikovne identitete. 

Ministrstvo svetuje, da se upoštevajo tudi priročniki v okviru "Priporočil za prostorsko 
načrtovanje", ki so del državnega prostorskega reda in so objavljeni na spletni strani ministrstva: 
https://www.gov.si/teme/drzavni-prostorski-red/.

3.2 Upoštevanje pravil Prostorskega reda Slovenije in splošnih smernic 
Do objave splošnih smernic s področja razvoja prostora na podlagi ZUreP-3, se smiselno 
uporabljajo Splošne smernice s področja razvoja poselitve (št. 35001-14/2013/1 z dne 29. 1. 
2013), objavljene na spletni strani ministrstva na naslovu: 
https://www.gov.si/assets/ministrstva/MOP/Dokumenti/Prostorskired/80f4c0aa89/usmerjanje_po
selitve.pdf. Še posebej poudarjamo, da je potrebno upoštevati usmeritve za razvoj naselij (2.2) in 
za ohranjanje arhitekturne prepoznavnosti mest in drugih naselij (2.3.2).

V skladu z določbami tretjega odstavka 340. člena ZUreP-3 se do uveljavitve oziroma začetka 
uporabe predpisov iz 15. člena ZUreP-3 uporablja Uredba o prostorskem redu Slovenije (Uradni 
list RS, št. 122/04, 33/07 – ZPNačrt, 61/17 – ZUreP-2 in 199/21 – ZUreP-3; v nadaljnjem besedilu: 
PRS). V skladu z 2. členom PRS se pravila za urejanje prostora uporabljajo med drugim tudi za 
pripravo poenotenih in strokovno utemeljenih prostorskih aktov. Pripravljavec naj pri pripravi 
osnutka OPPN upošteva pravila PRS. V obrazložitvi in utemeljitvi prostorskega akta, ki je del 
spremljajočega gradiva, je treba odločitve glede predvidenega urejanja območja ustrezno 
obrazložiti in utemeljiti v skladu s pravili PRS.

https://www.gov.si/assets/ministrstva/MOP/Dokumenti/OPN/Postopek_priprave_OPPN_ZUreP-3.pdf
https://www.gov.si/assets/ministrstva/MOP/Dokumenti/OPN/Postopek_priprave_OPPN_ZUreP-3.pdf
https://www.gov.si/assets/ministrstva/MOP/Dokumenti/Prostorskired/80f4c0aa89/usmerjanje_poselitve.pdf
https://www.gov.si/assets/ministrstva/MOP/Dokumenti/Prostorskired/80f4c0aa89/usmerjanje_poselitve.pdf
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3.3 Skladnost z nadrejenimi prostorskimi akti
V skladu z določbami prvega odstavka 52. člena ZUreP-3 so prostorski akti medsebojno 
usklajeni, pri čemer se upošteva njihova hierarhija in pravna narava. ZUreP-3 v petem odstavku 
52. člena določa, da mora biti OPPN skladen z OPN. Ministrstvo predlaga, da občina kot 
pripravljavka OPN in OPPN preverja skladnost OPPN z OPN v vseh fazah priprave OPPN. Do 
naslednje faze naj bo tako iz gradiva jasno razvidna skladnost z vsemi posamičnimi prostorsko 
izvedbenimi pogoji in usmeritvami za pripravo OPPN, kot tudi s strateškimi usmeritvami občine. 
Le ti naj v gradivu ne bodo zgolj našteti, temveč naj bo pojasnjeno njihovo upoštevanje. 

Obenem izpostavljamo še skladnost glede območja OPPN. Določila Pravilnika o vsebini, obliki in 
načinu priprave občinskega podrobnega prostorskega načrta (Uradni list RS, št. 99/07, 61/17 – 
ZUreP-2 in 199/21 – ZUreP-3; v nadaljnjem besedilu: Pravilnik OPPN), namreč določajo, da se 
podrobni načrt izdela za območje enote urejanja prostora ali za manjše območje znotraj 
posamezne enote urejanja prostora, za katero je tako določeno v občinskem prostorskem načrtu.

Ministrstvo želi občino opozoriti še, da v kolikor se predmetni OPPN predvideva le za manjši del 
EUP, za katero je predvidena izdelava OPPN, mora biti omenjeno v gradivu ustrezno pojasnjeno. 
In sicer je možnost izdelave posameznih manjših OPPN določena v tretjem odstavku 2. člena 
Pravilnika OPPN, ki se skladno z drugim odstavkom 314. člena ZUreP-3 še uporablja do 
uveljavitve novega podzakonskega akta. Ne glede na navedeno, pa morajo biti, kadar se izkaže 
potreba po izdelavi OPPN za manjše območje znotraj OPPN, kot je predvideno z OPN, 
predhodno izdelane celovite strokovne podlage z rešitvami za celotno območje OPPN. Pri tem je 
ključnega pomena predvsem celovito načrtovanje komunalnega opremljanja območja in omrežja 
prometne infrastrukture. Šele na podlagi takih celovitih rešitev je možno določiti manjše območje, 
za katerega se izdela t.i. delni OPPN. 

3.4 Upoštevanje določb Pravilnika OPPN in spremljajoče gradivo
Vsak OPPN mora biti izdelan skladno z zakonom in podzakonskim aktom. Podzakonski akt, ki 
določa vsebino, obliko in način priprave OPPN v skladu z ZUreP-3 še ni sprejet. Do njegove 
uveljavitve se v skladu z določbami drugega odstavka 341. člena ZUreP-3 uporablja Pravilnik 
OPPN. Ministrstvo bo v naslednji fazi preverilo, ali gradivo vsebuje vso vsebino, ki je določena s 
Pravilnikom OPPN. 

ZUreP-3 v 55. členu določa spremljajoče gradivo prostorskega akta, kar je treba upoštevati pri 
njegovi pripravi in kar bo ministrstvo preverilo v naslednji fazi postopka.

V skladu z določbami 68. člena ZUreP-3 se v postopku priprave OPN in OPPN pripravi tudi 
elaborat ekonomike. 

3.5 Strokovne podlage in variantne rešitve
Ministrstvo želi izpostaviti še 10. člen ZUreP-3 ''načelo strokovnosti.'' V le tem je navedeno, da 
morajo odločitve pri urejanju prostora temeljiti na strokovnih standardih, dognanjih in analizah o 
lastnostih in zmogljivostih prostora. Pri pripravi strokovnih podlag naj občina upošteva določbe 
ZUreP-3 v VI. delu: PROSTORSKO NAČRTOVANJE v 2. poglavju: STROKOVNE PODLAGE 
(predvsem 63. in 64. člen).

4. Usmeritve za nadaljevanje postopka
Ministrstvo predlaga, da pripravljavec v nadaljevanju postopka pripravi OPPN tako, da upošteva 
vse navedene predpise in podane usmeritve. 

Nadalje ministrstvo priporoča, da zaradi prehoda na elektronsko poslovanje na področju 
postopkov priprave prostorskih aktov (ePlan) v prvi polovici letošnjega leta, pripravljavec v 



4

najkrajšem možnem času gradiva, ki so predvidena za objavo v prostorskem informacijskem 
sistemu, pripravi v skladu z novimi tehničnimi pravili. Gradiv, ki ne bodo pripravljena v skladu z 
novimi tehničnimi pravili, ne bo možno uporabljati v novem informacijskem sistemu. Tehnična 
pravila za pripravo prostorskih aktov v digitalni obliki so objavljena na spletnih straneh 
ministrstva: https://www.gov.si/assets/ministrstva/MNVP/Dokumenti/PIS/Tehnicna_pravila_OPI
A.pdf.

Pripravila: 
Tina Rupnik
podsekretarka                               Lidija Brin, univ. dipl. inž. arh.

vodja Sektorja za občinsko prostorsko 
                                                                              načrtovanje in zemljiške ukrepe

Poslati elektronsko:
- obcina@ajdovscina.si
- masa.sirca@ibstudio.si

https://www.gov.si/assets/ministrstva/MNVP/Dokumenti/PIS/Tehnicna_pravila_OPIA.pdf
https://www.gov.si/assets/ministrstva/MNVP/Dokumenti/PIS/Tehnicna_pravila_OPIA.pdf
mailto:obcina@ajdovscina.si
mailto:masa.sirca@ibstudio.si
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Številka: 35012-130/2024-3340-4
Datum: 6. 12. 2024

Ministrstvo za kulturo na podlagi drugega odstavka 337. člena Zakona o urejanju prostora 
(Uradni list RS, št. 199/21, 18/23 – ZDU-1O, 78/23 – ZUNPEOVE, 95/23 – ZIUOPZP in 23/24; v 
nadaljnjem besedilu: ZUreP-3) izdaja naslednje 

KONKRETNE SMERNICE ZA PRIPRAVO 
OSNUTKA OBČINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NAČRTA  ZA 

STANOVANJSKO SOSESKO NAD BIZJAKI V AJDOVŠČIN 
S PODROČJA VARSTVA KULTURNE DEDIŠČINE

1. Podatki o vlogi
IB STUDIO d.o.o. je z elektronsko vlogo z dne 6. 11. 2024 pozval Ministrstvo, da posreduje 
podrobnejše usmeritve za pripravo osnutka občinskega podrobnega prostorskega načrta za 
stanovanjsko sosesko nad Bizjaki v Ajdovščini.
Vlogi je bila pripeta Pobuda za pripravo  občinskega podrobnega prostorskega načrta za 
stanovanjsko sosesko nad Bizjaki v Ajdovščini, izdelal IB studio, d.o.o., november 2024.

2. Podrobnejše usmeritve s področja varstva kulturne dediščine
Usmeritve smo pripravili v sodelovanju z ZVKDS OE Nova Gorica (dopis št. 35106–0890–
2/2024 z dne 28. 11. 20204). 

Po pregledu gradiva ugotavljamo, da v območju urejanje ni enot kulturne dediščine. Ker se 
območje predvidenega OPPN za stanovanjsko sosesko nad Bizjaki v Ajdovščini nahaja izven 
območij, ki so z veljavnimi planskimi in prostorskimi akti Občine Ajdovščina ter opredelitev do 
načrtovanih prostorskih ureditev nimamo.
Lep pozdrav,

Pripravila
mag. Barbara Žižič Baumgartner
sekretarka

Špela Spanžel 
generalna direktorica 
Direktorata za kulturno dediščino

Poslati (po e-pošti):
- naslovnik info@ibstudio.si
- ZVKDS OE Nova Gorica, tajnistvo.ng@zvkds.si

IB STUDIO d.o.o.
info@ibstudio.si

mailto:info@ibstudio.si
mailto:tajnistvo.ng@zvkds.si
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MINISTRICA

Tržaška cesta 19, 1535 Ljubljana T: 01 478 80 00

F: 01 478 81 70

E: gp.mzi@gov.si

www.mzi.gov.si

Številka: 350-336/2024/7-02411700
Datum: 4. 12. 2024

Zadeva: Odziv Ministrstva za infrastrukturo na Vlogo  za podajo smernic k pobudi 
za OPPN za stanovanjsko sosesko nad Bizjaki v Ajdovščini

Zveza: Vaše elektronsko sporočilo z dne 6. 11. 2024

Spoštovani,

Ministrstvo za infrastrukturo je prejelo vašo Vlogo za podajo smernic k pobudi za OPPN 
za stanovanjsko sosesko nad Bizjaki v Ajdovščini.

Po pregledu dokumentacije izdajamo sledeče mnenje po področjih:

1. Na področju državnih cest in avtocest dajemo naslednje mnenje:

 Državne ceste

Po predloženi pobudi za pripravo OPPN se območje urejanja nahaja v območju 
regionalne ceste R1-207, odsek 1413 Col - Ajdovščina od km 6,925 do km 7,440 na levi 
strani z dvema novima cestnima priključevanjema na državno cesto. Območje urejanja 
obsega umestitev več novih objektov za potrebe stanovanjske gradnje in spremljajočih 
dejavnosti ter prometno in komunalno opremo. V grafičnih prilogah predloga OPPN (št. 
lista 03 in št. 04.1) sta prikazani različni lokaciji cestnega priključevanja na regionalno 
cesto, z opustitvijo priključevanja preko načrtovanega štirikrakega križišča v km 7,245, 
umeščena pa je tudi lokacija novega avtobusnega postajališča v km 7,280 desno za 
smer Ajdovščina.

IB STUDIO d.o.o.
Ulica 15. maja 13
6000 Koper

Info@studio.si



Po pregledu predloga OPPN smo iz uradnih evidenc ugotovili, da je na predmetnem 
območju urejanja v območju regionalne ceste, v obravnavi več načrtovanih objektov 
oziroma gradenj, ki neposredno vplivajo na prometno in komunalno opremo 
načrtovanega območja:

1. V postopku recenzije je projektna dokumentacija PZI »Ureditev državne 
kolesarske povezave (DKP) na odseku Ajdovščina - Col v okviru regionalne 
kolesarske povezave R4 Logatec - Col - Ajdovščina - Komen«, št. CS 1505-21, 
januar 2024, izdelan pri City studio d.o.o., Ljubljana za investitorko Direkcijo RS 
za infrastrukturo.

2. V postopku recenzije je projektna dokumentacija PZI »Pločnik in prehod za pešce 
na Idrijski cesti v Ajdovščini od km 7,260 do km 7,540«, št. 21/48-1, dec. 2021, 
Detajl infrastruktura d.o.o., Vipava, za investitorko Občino Ajdovščina.

3. V fazi dopolnjevanja je projektna dokumentacija DNZO »Srednje napetostno 
omrežje za sosesko Šturje in TP Slejkoti 2«, št. 21/48-2024, nov. 2024, Detajl 
infrastruktura d.o.o., Vipava, za investitorko Elektro Primorska d.d., Nova Gorica.

4. S strani direkcije je izdano pozitivno mnenje na projektno dokumentacijo DGD 
»Infrastruktura stanovanjske soseske Šturje«, št. 21/48, jan. 2022, Detajl 
infrastruktura d.o.o., Vipava, za investitorki Diosa invest d.o.o., Ljubljana in 
Občino Ajdovščina, katerega veljavnost je potekla.

5. S strani direkcije je izdano soglasje na projektno dokumentacijo PZI »Optično 
omrežje za sosesko Šturje«, št. 21/48-3, febr. 2022, Detajl infrastruktura d.o.o., 
Vipava, za investitorko GVO d.o.o., Ljubljana, katerega veljavnost je že potekla.

6. V fazi izgradnje je objekt »Stanovanjska soseska Šturje«, na desni strani državne 
ceste po gradbenem dovoljenju, s cestnim priključevanjem na regionalno v okviru 
projektne dokumentacije objekta »Pločnik in prehod za pešce na Idrijski cesti v 
Ajdovščini od km7,260 do km 7,540.

Na podlagi pobude za pripravo Občinskega podrobnega prostorskega načrta (OPPN) 
izdajamo v skladu s 66. členom Zakona o cestah (ZCes-2)(Uradni list RS, št. 132/22, 
140/22 - ZSDH-1A, 29/23, 78/23- ZUNPEOVE), naslednja strokovna izhodišča v 
postopku izdaje smernic:

1. Načrtovana prostorska ureditev je v širšem območju regionalne ceste od km 6,925 do 
km 7,440, na kateri so našteti in nerealizirani projekti predvidene gradnje različnih 
investitorjev, zato je možna izdaja le okvirnih usmeritev za nadaljnje načrtovanje 
predloga OPPN. Za prvo priključevanje do območja urejanja (iz smeri Cola) je 
dopustno načrtovati nov skupinski cestni priključek na državno cesto skladno s 
Pravilnikom o cestnih priključkih na javne ceste (Uradni list RS, št. 86/09, 109/10 -
ZCes-1, 132/22 - ZCes-2), z ustreznimi tehničnimi elementi in na optimalni lokaciji, ki 
bo utemeljena z izdelano prometno analizo po 7. členu Pravilnika. Za drugo 
priključevanje na regionalno cesto je potrebno predvideti navezavo na lokacijo 
obstoječega priključka v km 7,245 levo, ki se bo rekonstruiral v štirikrako križišče po 
projektu rekonstrukcije državne ceste in ureditve pločnika. Izvedba dodatnega 
cestnega priključka v km 7,340 levo (parc. 1219/1 k.o. 2392 Ajdovščina) ni 
utemeljena.

2. Glede na navedene projekte na državni cesti in projekt gradnje stanovanjske soseske 
na desni strani ceste je zaradi prostorske omejenosti vprašljiva umestitev novega 
avtobusnega postajališča v km 7,280 desno.

3. V nadaljnji fazi načrtovanja območja urejanja stanovanjske soseske je obvezna 
uskladitev z zgoraj navedenimi dokumentacijami, pri katerih pomenijo predlagani 
ukrepi prostorske in komunalne ureditve območja spremembo projektov oziroma 
njihovo obvezno preprojektiranje, in s tem podaljšanje recenzijskih postopkov.

4. Predlog načrtovane prostorske ureditve mora upoštevati zakonodajo s področja 
cestogradnje ter zagotavljati:



• varno odvijanje prometa vseh udeležencev v prometu, ne glede na kategorijo 
cest in dostopnih poti ter varno odvijanje peš prometa na površinah za pešce 
in kolesarje ter osebe z omejeno sposobnostjo gibanja,

• opremljenost prometnic s prometno signalizacijo in prometno opremo, ki 
udeležence v prometu pravočasno opozarja na spremenjene razmere in 
zagotavlja varno odvijanje prometa,

• načrtovanje, usklajeno z najnovejšimi znanji tehnike projektiranja in graditve 
objektov in cest ter z ekonomskimi načeli in merili za presojo upravičenosti 
njihove graditve,

• da s predlaganimi posegi ne bodo prizadeti interesi varovanja državne ceste 
in prometa na njej zaradi povečanja oziroma sprememb prometnih tokov kot 
posledice urejanja prostora in gradnje protipoplavnih ukrepov.

5. Pred nadaljevanjem načrtovanja posegov v predmetnem območju urejanja je 
potrebno izvesti ustrezne geološko geomehanske raziskave terena oz. strmega 
pobočja pod državno cesto, kot podlage za umeščanje objektov in izvedbo komunalne 
opreme in ustreznega odvodnjavanja meteornih in drugih voda z obravnavanega 
območja.

6. Do naslednje faze izdelave predloga odloka obravnavanega prostorskega akta 
morajo biti vse dokumentacije medsebojno usklajene in predložene izjave 
projektantov o medsebojni uskladitvi. V postopku izdaje mnenja k predlogu OPPN 
oziroma v naslednjih fazah načrtovanja bomo upoštevali takrat načrtovane 
investicijske projekte na državni cesti ter morebitna druga dejstva, ki bi se v zvezi 
območja urejanja v območju državne ceste pojavila v času do pričetka načrtovanja 
dokumentacije za izvedbo.

7. V območju varovalnega pasu državne ceste ni dovoljeno nameščati objektov za 
oglaševanje in drugih sredstev za obveščanje o načrtovanih dejavnostih v 
predmetnem območju urejanja.

8. Stroške zaradi začasne ali trajne prometne obremenitve državne ceste, ki bi nastali 
kot posledica gradnje in obratovanja objektov območja OPPN ter prevozov materiala 
s težkimi tovornjaki ipd., krije pripravljavka oz. lastniki objektov v obravnavanem 
območju OPPN, v skladu z določili Zakona o cestah.

9. Pripravljavka oziroma izbrani izvajalci del so dolžni pred začetkom gradnje cestnih 
priključkov in novih objektov oz. posegov izdelati projekt tehnologije gradnje in 
ureditve gradbišča za objekte, komunalne vode in morebitne druge posege s 
prikazom dostopa na javno cestno omrežje in po potrebi pridobiti dovoljenja za zaporo 
državne ceste in za izredne prevoze na podlagi Zakona o cestah. Vsi stroški 
izgradnje, prestavitev oziroma odstranitev obstoječih elementov ceste in komunalnih 
naprav v njej, bremenijo pripravljavko.

10.V skladu s 3. členom ZCes-1 je pripravljavka dolžna za izgradnjo cestnega 
priključevanja oziroma drugih posegov, ki bi se izvajali na cestnih zemljiščih, z 
Direkcijo RS za infrastrukturo skleniti ustrezno pogodbo o ureditvi medsebojnih 
razmerij oz. o ustanovitvi služnostne pravice na zemljiščih v lasti RS.

11.Veljavnost teh izhodišč k smernicam je 2 (dve) leti od dneva izdaje. Po preteku tega
roka si mora pripravljavka ponovno pridobiti smernice za načrtovanje in mnenje za 
predmetni prostorski akt, če v tem času odlok o predmetnem prostorskem aktu ne bo 
sprejet.

 Avtoceste



S področja AC in HC nimamo podrobnejših strokovnih izhodišč in usmeritev za pripravo 
mnenja.

2. Na področju železniškega prometa dajemo naslednje mnenje:

Iz predložene dokumentacije, stališča upravljavca z vidika obstoječe javne železniške
infrastrukture (SŽ - Infrastruktura d. o. o., št. 31002-781/2024-2 z dne 15. 11. 2024) in 
naših razpoložljivih evidenc ugotavljamo, da je območje OPPN izven območij obstoječe 
javne železniške infrastrukture, prav tako Direkcija RS za infrastrukturo (DRSI) na 
obravnavanem območju nima že načrtovanih investicij v razvoj JŽI, zato nimamo 
podrobnejših strokovnih izhodišč in usmeritev s področja železniškega prometa.

3. Na področju letalskega prometa dajemo naslednje mnenje:

Ministrstvo za infrastrukturo je v navezavi na 97. - 99. in 110. člen Zakona o letalstvu 
(Uradni list RS, št. 81/10 – uradno prečiščeno besedilo, 46/16 in 47/19) preverilo 
izhodišča za pripravo osnutka OPPN za stanovanjsko sosesko nad Bizjaki, Občina 
Ajdovščina in pridobilo mnenje Javne agencije za civilno letalstvo Republike Slovenije (v 
nadaljevanju: CAA).

Iz mnenja CAA št. 350-122/2024/2-CAA0505 z dne 11. 11. 2024 izhaja, da pobuda 
določa območje OPPN, ki se nahaja na vzhodnem robu Ajdovščine, južno od regionalne 
ceste Col – Ajdovščina in je sestavljeno iz dveh, z grapo potoka Prelog ločenih enot, 
Bizjaki 1 (parcele in dele parcel št. 1218/4, 1219/1, 1221/1, 1224, 1225/1, 1222, 1223, 
1220, vse k. o. 2392 Ajdovščina in parcele št. 1542/7, 1542/8, 1538/6, 1542/10, 1542/9, 
1538/5, 1538/7, 1541/5, 1541/6, 1541/7, 1542/4, 1542/11, 1542/12, 1541/4, 1538/2, 
1538/4, 1538/1, 1533/5, 1533/6, 1533/3, 1533/1, vse k. o. 2380 Šturje) in Bizjaki 2 
(parcele in dele parcel št. 1533/1, 1536, 1191/2, 1191/3, 1191/1, 1190/2, 1191/4, 1190/3, 
1191/5, 1190/4, 1192/6, 1192/5, 1190/16, 1190/17, vse k. o. 2380 Šturje).

Maksimalna etažnost eno ali dvostanovanjske hiše ter dvojčka je K+P+1+M, maksimalna 
etažnost vila blokov je K+P+3.

Agencija ugotavlja, da je lokacija OPPN za stanovanjsko sosesko nad Bizjaki v vplivnem
območju letališča Ajdovščina, kjer so glede na vrsto zračnega prometa predpisane 
omejitve posega v prostor zaradi zagotavljanja varnosti letališkega in zračnega prometa 
letališča Ajdovščina, kar OPPN za stanovanjsko sosesko nad Bizjaki ne upošteva, zato 
podajamo sledeče smernice:

Obstoječa in predvidena mreža letališč v Republiki Sloveniji, je prikazana v grafičnem 
delu kartografske dokumentacije SPRS, publikacijska karta št. 3 v poglavju III.2.1; le-ta 
predstavlja obvezno izhodišče za pripravo in oblikovanje planskih in izvedbenih aktov 
države in lokalnih skupnosti. 

Letališče Ajdovščina (podatki iz AIP):

• Referenčna koda letališča (ICAO): »2B«

• Nadmorska višina referenčne točke letališča (ARP): 116 mnV

• Smer in oznaka vzletno-pristajalne steze:  (08 – 26)

      - 086.93° TRUE - 083° MAG  

      - 266.94° TRUE - 263° MAG

• Dolžina in širina vzletno-pristajalne steze: 1000 x 67 m.

• Vrsta prileta: Neinstrumentalni prilet, VFR pogoji.



Obravnavano območje se nahaja v vplivnem območju letališča Ajdovščina, v območju 
omejitvenih ravnin, ki je namenjeno varovanju letališkega prometa, kar predstavlja 
obvezno izhodišče za pripravo in oblikovanje planskih in izvedbenih aktov države in 
lokalnih skupnosti. Tu so glede na določila Zakona o letalstvu (Uradni list RS, št. 81/10 
– uradno prečiščeno besedilo, 46/16, 47/19 in 18/23 – ZDU-10; v nadaljevanju: ZLet) 
posegi in gradnja objektov nadzorovani zaradi zagotovitve varnosti letenja tako, da se 
smejo objekt približati manevrskim površinam letališča samo na dovoljeno razdaljo. 

Pri načrtovanju posega v prostor je potrebno v skladu z ICAO referenčno kodo letališča 
upoštevati priletno, bočno, vodoravno in konično omejitveno ravnino letališča, kot 
navajajo ZLet, Pravilnik o letališčih (Uradni list RS, št. 86/16), ki določa neposredno 
uporabo Certifikacijskih specifikacij (CS-ADR-DSN) Evropske Agencije za varnost v 
letalstvu (EASA) ter Priloga 14 k Čikaški konvenciji. 

Tako najvišji deli pomičnih in nepomičnih objektov (vključno z zaščitnimi ograjami, 
antenami, obcestnimi svetilkami, gradbenimi žerjavi, sončnimi paneli, laserji, …; v 
nadaljevanju: objekti in naprave) ne smejo posegati v omejitvene ravnine, razen, če so 
novi objekti in naprave ali podaljški obstoječih objektov in naprav zakriti z drugimi, enako 
visokimi ali višjimi nepremičnimi objekti in napravami ali kadar aeronavtična študija 
dokaže, da novi objekti in naprave ne bodo resneje ogrozili varnosti in rednosti zračnega 
prometa. Objekti in naprave ne smejo povzročati motenj v letalskem prometu.

Preko obravnavanega območja potekajo tudi zračne poti, zato je pri posegih v prostor 
potrebno upoštevati omejitve kot izhajajo iz ZLet, predvsem določila povezana z ovirami 
za zračni promet. 

110. člen ZLet-a tako določa, da štejejo za ovire:

- v krogu s polmerom 10 kilometrov od referenčne točke letališča objekti, instalacije in 
naprave, ki so višje kot 100 metrov ali višje kot 30 metrov, pa se nahajajo na terenu, 
ki je več kot 100 metrov višji od referenčne točke letališča;

- objekti, instalacije in naprave, ki se nahajajo izven kroga iz prejšnje točke, ki so višji 
od 30 metrov in stojijo na naravnih ali umetnih vzpetinah, če se vzpetine dvigajo iz 
okoliške pokrajine za več kot 100 metrov;

- vsi objekti, instalacije in naprave, ki segajo več kot 100 metrov od tal, ter daljnovodi, 
žičnice in podobni objekti, ki so napeti nad dolinami in soteskami po dolžini več kot 
75 metrov;

- pod zračnimi potmi tudi objekti in naprave zunaj naselij, ki so višji od okoliškega terena 
za najmanj 25 metrov, če se nahajajo znotraj varovalnih pasov posameznih cest, 
železniških prog, visokonapetostnih vodov in podobno. 

Pri graditvi, postavljanju in zaznamovanju objektov ali naprav, ki bi lahko s svojo višino 
vplivale na varnost zračnega prometa ali bi s svojo lego / delovanjem predstavljale 
motnjo za letalski promet je potrebno pridobiti ustrezno predhodno soglasje Javne 
agencije za civilno letalstvo RS (ki v skladu s določili Gradbenega zakona šteje za 
mnenje). Vlogi priložena projektna dokumentacija za postavitev objektov in naprav, ki 
predstavljajo dovoljeno oviro mora med drugim izkazati tudi označitev in zaznamovanje 
ovir v skladu z veljavnimi predpisi.

Glede na navedeno, predlagamo, da se akt dopolni z vidika varnosti zračnega prometa.



4. Na področju plovbe po celinskih vodah dajemo naslednje mnenje:

V navezavi na 10. člen Zakona o plovbi po celinskih vodah - ZPCV (Ur. L. RS, št. 30/02, 
29/17 – ZŠpo-1 in 41/17 – PZ-G) smo preverili izhodišča za pripravo OPPN za 
stanovanjsko sosesko nad Bizjaki v Ajdovščini. Po pregledu in preučitvi predmetnega 
gradiva ugotavljamo, da je namen priprave OPPN umestitev novih objektov za potrebe 
stanovanjske gradnje in spremljajočih dejavnosti ter prometno in komunalno ureditev 
območja. Sporočamo, da na obravnavanem območju ni vodnih površin, ki bi bile 
primerne za plovbo, zato z vidika varnosti plovbe nimamo podrobnejših usmeritev.

Lep pozdrav,

Zbrala in pripravila:
Damjana Bartol Zupančič

Mag. Alenka Bratušek
       MINISTRICA

Posredovati: 
- naslovu, po el. pošti: info@studio.si

V vednost: 
- Direktorat za ceste in cestni promet: mzi.dccp@gov.si
- Direktorat za železnice, žičnice in upravljanje prometa: mzi.dzzup@gov.si
- Direktorat za letalski in pomorski promet: mzi.dlp-prostor@gov.si

Vložiti: 
- zbirka dokumentarnega gradiva
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