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OBCINA AJDOVSCINA
Zupan
Cesta 5.maja 6/a, 5270 Ajdovscina

tel.; 05 365 91 10, fax: 05 365 91 30
E-mail: obcina@ajdovscina.si

Stevilka: 3520-4/2017
Datum: 15. 11. 2018

Obcina Ajdovscina, Cesta 5. maja 6a, 5270 Ajdovs€ina, skladno z doloCbami Zakona o stvarnem
premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur. I. RS, St. 11/2018) ter Uredbe o
stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur. I. RS, §t31/2018), razpisuje

JAVNO DRAZBO
za prodajo zasedenega stanovanja v lasti Obéine Ajdovscéina

1. NAZIV IN SEDEZ PRODAJALCA IN ORGANIZATORJA JAVNE DRAZBE

Obcina Ajdovacina, Cesta 5. maja 6a, 5270 Ajdovacina, MS: 5879914000, ID &t. za DDV:
SI151533251.

Postopek javne draZbe organizira imenovana komisija.
2. PREDMET JAVNE DRAZBE

Predmet javne drazbe je
- stanovanje na naslovu Bevkova ulica st. 3, 5270 Ajdovsc&ina, ID znak 2392-968-25,
(dvosobno stanovanje v petem nadstropju 0z. mansardi, st. 108 (St. 49) v izmeri
57,13 m2in pripadajoca
- klet ID znak 2392-968-75, (pomozni prostor St. 54 (5t.K49) v izmeri 3,60 m2 v kleti
stanovanjske stavbe v Ajdovscini, Bevkova ulica §t. 3). ZemljiSkoknjizno stanje je
urejeno v korist prodajalca.

Stanovanje je zasedeno. Najemnik, ki zaseda stanovanje ima najemno razmerje
sklenjeno za nedolo¢en ¢as.

Nepremicnina je bremen prosta.

Naprodaj je po nacelu »videno-kuplieno«, prodajalec ne odgovarja za stvarne in pravne napake.
Morebitne reklamacije po sklenitvi prodajne pogodbe ne bodo upostevane. Prodajalec ne jaméi za
izmere povrSin. Kupec sam prevzema obveznost odprave morebitnih pomanjkljivosti v zvezi s
kvaliteto in obsegom prodaje ali morebitnih neusklajenosti med podatki v javnih evidencah in
dejanskim stanjem.

Nepremicnina je vpisana v javni evidenci- zemljiSko knjigo in kataster. V podatke lahko interesent
vpogleda sam na javno dostopnih mestih:

Ogled podatkov glede nepremicnin je omogocen tudi v okviru spletnega GIS portala GIS iOb¢ina/
Obcina Ajdovscinal/vstop brez prijave:


http://www.sodisce.si/javne_knjige/zemljiska_knjiga/
http://prostor3.gov.si/javni/login.jsp?jezik=sl
https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=ajdovscina

3. VRSTA PRAVNEGA POSLA

Prodaja nepremicnine.

4. IZKLICNA CENA

Izklicna cena: 55.500,00 EUR neto za stanovanje s pomoznim prostorom.

Navedena izklicna cena ne vkljuCuje davka na promet nepremicnin (0,02% kupnine), ki ga
plac¢a kupec.

5. KOMISIJA, CENILEC IN IZJAVA SKLADNO Z DOLOCILOM 50/7 CLENA ZSPDSLS-1

Postopek javne drazbe bo izvedla komisija Obc¢ine Ajdovscina v sestavi:
Barbara Regulj - predsednica

Helena Harej- ¢lanica

Vida Sustar - ¢lanica

Zaradi nepredvidljivih dogodkov se lahko sestava komisije spremeni, o ¢emer bodo zainteresirani
kupci obvesceni.

Za nepremicnino, ki je predmet prodaje, je oceno vrednosti opravil Damijan Lavrenci¢, sodni
izvedenec za gradbenistvo- nepremicnine.

Ponudniki morajo pred zaetkom drazbe podati ustno, najkasneje pred sklenitvijo pravnhega posla
pa tudi pisno izjavo o nepovezanosti s ¢lani komisije in cenilcem v smislu, kot ga dolo€a 50/7 &len
ZSPDSLS-1, ki kot povezane osebe Steje:

- fizina oseba, ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v krvnem sorodstvu v ravni vrsti do katerega
koli kolena, v stranski vrsti pa do tretjega kolena, ali ki je s lanom komisije ali cenilcem v zakonu,
zunajzakonski skupnosti, sklenjeni ali nesklenjeni partnerski zvezi ali v svastvu do drugega kolena,
ne glede nato, ali je zakonska zveza oziroma partnerska zveza prenehala ali ne,

- fiziCna oseba, ki je s Clanom komisije ali cenilcem v odnosu skrbniStva ali posvojenca
oziroma posvoijitelja,

- pravna oseba, v kapitalu katere ima ¢lan komisije ali cenilec delez vedji od 50 odstotkov in

- druge osebe, s katerimi je glede na znane okolis€ine ali na kakrSnem koli pravnem temelju
povezan Clan komisije ali cenilec, tako da zaradi te povezave obstaja dvom o njegovi
nepristranskosti pri opravljanju funkcije ¢lana komisije ali cenilca.

V kolikor se sestava komisije zaradi nepredvidenih okolis&in po roku za vplacilo vars€ine spremeni,
poda komisija odloCitev o izpolnjevanju pogojev za udelezbo v postopku najugodnejSemu
draZitelju, po prejemu nove izjave najugodnejSega drazitelja ter po potrebi preostalih sodelujocih.

6. POGOJI PRODAJE

Nepremicnina bo prodana drazitelju, ki pristaja na pogoje drazbe, ki so v tej razpisni dokumentaciji
in ki bo ponudil najvisjo ceno, ki mora biti enaka ali viSja od izklicne cene. Steje se, da drazitelj
pristaja na pogoje drazbe s tem, ko vplaca vars¢ino.

V roku 3 dni po drazbi bo drazitelju v podpis predloZzena pogodba, ki mora biti podpisana v
roku, ki ga navede Obcina AjdovscCina, pri Cemer ta rok ne bo daljSi od 15 dni od dneva
drazbe. Ce drazitelj v roku ne bo podpisal pogodbe, mu lahko Obégina Ajdov&gina podalj$a
rok za sklenitev pogodbe, vendar ne za ve¢ kot 15 dni ali pa zadrzi njegovo varséino. Ce
drazitelj ne podpiSe pogodbe v roku ali v podaljSanjem roku (v kolikor se slednjega omogoc¢i),
Obc¢ina Ajdovsc€ina zadrzi njegovo varsgino.

Placilo kupnine v roku je bistvena sestavina pogodbe (podrobneje v nasledniji tocki).



Najuspesnejsi drazitelj oz. kupec bo poleg ponujene kupnine dolzan placati Se davek
na promet nepremicnin.

VknjiZzbo lastninske pravice na svoje ime predlaga kupec sam, pri Cemer je to dolzan storiti v
enem tednu po prevzemu zemljiS8koknjiznega dovolila. V kolikor tega v roku ne bo napravil, bo
predlog vlozila Obc¢ina AjdovscCina, kupcu pa bo zaraCunala s tem povezane stroske.

V primeru napak v prodajni pogodbi (predvsem takih, ki bi onemogocale vknjizbo v zemljiSko
knjigo) ali potrebe po dolo¢enih dodatkih, si bosta pogodbeni stranki prizadevali napake odpraviti
Z ustreznim aneksom k pogodbi.

7. NACIN IN ROK PLACILA KUPNINE

Kupec mora kupnino poravnati na Stevilko racuna, v viSini ter roku, kot bo navedeno na
izstavljenem raCunu (izdan na podlagi sklenjene pogodbe). Rok za placilo kupnine bo najvec
30 dni. Kupnina se plac¢a v enkratnem znesku (ni obro€nih odplagcil), pri ¢emer se vanjo
vsteje Ze vplaCana var&€ina. Placilo celotne kupnine v roku je bistvena sestavina pogodbe.

Kupec bo poleg ponujene kupnine dolzan placati Se 2% DNP, stroSke overitve podpisa
prodajalca in stroSke vknjizbe lastninske pravice v svojo korist.

Zemljiskoknjizno dovolilo bo izstavljeno po placilu celotne kupnine.

Javna drazba se bo vrSila dne 6. 12. 2018 na sedezu Obc¢ine Ajdovscina, Cesta 5. maja 6a,

5270 Ajdovséina, ob 9h, v_sobi 105 (prostori oddelka Okolje in prostor). Kandidati se bodo
morali pred zaCetkom javne drazbe izkazati z dokazili iz naslednje toCke te objave.

9. POGOJI ZA UDELEZBO NA JAVNI DRAZBI

Na javni drazbi lahko sodelujejo domaca ali tuja pravna ali fizicna oseba, ki lahko v skladu s
pravnim redom Republike Slovenije ali druge ¢lanice EU postane lastnik nepremicnine, kar preveri
vsak drazitelj zase ter se pravo€asno prijavi, tako da:

- pravocasno vpla¢a vars€ino in na drazbi predlozi dokazilo o njenem placilu;

- poda ustno izjavo /predlozi pisno izjavo (priloga tej razpisni dokumentaciji), da ne gre za

povezano osebo s cenilcem ali Clanom komisije (gl. to¢ko 5)
- oseba, ki drazi za drugega oziroma ni zakoniti zastopnik pravne osebe, mora predloziti
pooblastilo (z upravno ali notarsko overitvijo), ki se mora nanasati na predmet javne drazbe;
- oseba, ki drazi, se identificira z osebnim dokumentom in priloZi njegovo fotokopijo.

10. VARSCINA

Drazitelji in morebitni predkupni upravi¢enci morajo za udelezbo na drazbi do najkasneje 4. 12.
2018 vplag€ati vars€ino, ki mora znaSati najmanj spodaj navedeni znesek (cca 10% izklicne
cene):

5.500,00 EUR

NajugodnejSemu drazitelju se var§¢éina vracuna v kupnino.

Varsé€ina se vrne brez obresti v roku 15 dni po zakljuéku javne drazbe draziteljem, ki so se
drazbe udelezili in k njej pristopili, pa niso bili najugodnejsi drazitelji.

Obcina Ajdovscina zadrzi varsé€ino draZzitelja:
- ki se javne drazbe ne udelezi;
- ki se drazbe udelezi, vendar k njej ne pristopi;



- ki se drazbe udelezi, k njej pristopi, poda samo neveljavnho ponudbo (pod izklicno vrednostjo);
- ki je najugodnejsi draZitelj, pa ne sklene pogodbe;
- ki je najugodnejsi drazitelj, sklene pogodbo, pa v roku ne pla¢a celotne kupnine

11. POTEK DRAZBE

Javna drazba je odprta za javnost.

Drazbo bo izvedla s sklepom Zupana dolo€ena komisija.

Drazitelj mora izpolnjevati in izkazati pogoje iz 9. toCke.

Z vplagilom varsCine se Steje, da drazitelj soglasa s pogoji drazbe.

Za sodelovanje na drazbi, je na drazbi sami potrebno podati ustno izjavo o pristopu k drazbi.
Prodajalec bo izklical izklicno ceno.

Javna draZba se izvaja z viSanjem kupnine. NajniZji znesek viSanja je 300€. Zneski, ki se ponujajo,
S0 neto zneski kupnine.

Cene, ponujene v nizjem znesku izklicne cene, prodajalec ne bo uposteval.

Na javni drazbi uspe draZitelj, ki pristane na vnaprej doloCene pogoje in ki ponudi najvisjo ceno.
Tak draZitelj se Steje za najugodnejSega drazitelja. Drazitelj je vezan na svojo ponudbo, dokler ni
podana vi$ja ponudba. Ce veé draziteljev hkrati ponudi izklicno vrednost ali enako ceno v katerem
od nadaljnjih korakov drazbe, se Steje, da je najuspesnejSi draZitelj tisti, za katerega je izkazano,
da je prvi vplacal varscino.

Ce nihée od udelezencev javne drazbe najvisje doseZene cene ne zvi$a pred tretjim izklicem, se
Steje, da je sprejeta tista cena, ki je bila izklicana trikrat. Ko je cena izklicana trikrat, komisija, ki
vodi javno draZzbo, ugotovi, komu in po kak3ni ceni je bil predmet javne draZzbe prodan, in
najugodnejSega drazitelja pozove k podpisu pogodbe.

O javni drazbi se vodi zapisnik. DraZitelji, ki bodo k drazbi pristopili, prejmejo izvod zapisnika.
Ugovore proti drazbenemu postopku je mogoc¢e podati, dokler ni kon€¢an zapisnik o poteku drazbe.

Prodajalec lahko zaceti postopek prodaje kadarkoli do sklenitve pravnega posla brez
obrazlozitve in brez odSkodninske odgovornosti ustavi, dolzan pa je vrniti vplacano
varséino brez obresti.

12. OBJAVA BESEDILA RAZPISNE DOKUMENTACIJE

Ta razpisna dokumentacija se objavi na spletni strani Obcine Ajdovsc&ina, zavihek Javna narodila,
objave, razpisi, podzavihek Obvestila-ob&inske nepremicnine, dne 15. 11. 2018 — in najmanj do 6.
12. 2018.

Interesenti naj v zgoraj navedenem roku redno spremljajo objavo zaradi morebitnih popravkov ali
sprememb. Obcina si pridrZuje pravico do popravkov ali sprememb do roka za placilo varscine.

V kolikor ta razpisna dokumentacije ¢esa ne zajema, se za izvedbo draZbe uporabljajo dolodila
Zakona o stvarnem premozZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti in Uredbe o stvarnem
premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti, ki se nana3ajo na javno drazbo.



13. DODATNE INFORMACIJE

Dodatne podrobnejSe informacije o pogojih in predmetu drazbe dobijo interesenti na Obgini
Ajdovscina, pri kontaktni osebi Barbari Regulj, elektronska posta: barbara.regulj@ajdovscina.si,
tel. (05) 365 91 09.

V kolikor &esa razpisna dokumentacije ne zajema, se uporabljajo dolo€ila Zakona o stvarnem
premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti in Uredbe o stvarnem premozenju drZzave
in samoupravnih lokalnih skupnosti, ki se hanasajo na javno drazbo.

Zupan
Tadej BEOCANIN ..
Stevilka: 3520-4/2017
Datum: 15.12.2018
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