Predlagatelj:
MARJAN POLJSAK -
ZUPAN OBCINE AJDOVSCINA

Datum: 28.05.2009

OBCINSKI SVET OBCINE AJDOVSCINA

ZADEVA: SKLEP O DISPOZICIJI POZIDAVE ZA OBMOCJE
STANOVANJSKE GRADNJE V LOKAVCU L3 - PALJKI

GRADIVO PRIPRAVILA: Oddelek za okolje in prostor, Irena Raspor

PRISTOJNO DELOVNO TELO

OBCINSKEGA SVETA: Odbor za varstvo okolja in urejanje prostora

Predlagam, da Obcinski svet Obcine Ajdovsc€ina na redni seji dne obravnava in

sprejme:

Na podlagi 33. ¢lena Statuta Obcine Ajdovscina (Uradno glasilo §t. 7/99, Uradni list RS §t. 2/02,

41/05, 92/05), je obcinski svet na svoiji seji dne sprejel naslednji
SKLEP
O DISPOZICIJI POZIDAVE ZA OBMOCJE STANOVANJSKE GRADNJE V LOKAVCU L3 -
PALJKI

l. Dispozicija pozidave — Lokavec L3 - Paljki

Potrdi se dispozicija pozidave za obmocje stanovanjske gradnje v Lokavcu L3 — Paljki, ki jo je
izdelalo podjetje Vivere d.o.0., v mesecu februarju 2009, pod §t. P108/09.

Il. Obmocje dispozicije

Dispozicija pozidave zajema parcele §t. 2461, 2462, 2464, 2466, 2474, 2478, 2479, 2482, 2483 in
2484, vse k.o. Lokavec. Obmogje zajema 7,955 m? povrsin.

Na tangiranih parcelah je predvidena pozidava 8 individualnih stanovanjskih his. Objekti bodo
zasnovani tako, da lahko posamezna stavba vsebuje od ene do najvec dve stanovanjski enoti.

Zasnova in oblikovanje objektov ter odmiki od parcelnih mej morajo upostevati dolocila Odloka o
prostorskih ureditvenih pogojih v Obcini Ajdov€ina, razen objekta na gradbeni parceli §t. 2, kjer
mora zna$ati odmik minimalno 4.0 m.

Nad parkirnimi prostori ali izhodi iz dnevnih prostorov je mozna izvedba nadstreskov ali pergol.

lll. Komunalni prikljuéki

Cestno omrezje:

Interna cesta bo potekala preko parcel §t. 2474 in 2461, obe k.o. Lokavec, s prikljuc¢koma na javno
pot JP 501 891 Paljki - Kovaci na parceli st. 2993 k.o. Lokavec in na nekategorizirano javno pot na
parceli §t. 2991 k.o. Lokavec. Sirina prikljuCka za enosmerno interno cesto minimalno bo 3.50 m z
ustreznimi prikljuénimi radiji z javne ceste. V notranjosti zaselka bo potekal promet enosmerno z
uvoznim prikljukom z javne poti jugozahodno preko interne ceste do nekategorizirane javne poti
jugovzhodno. Minimalna Sirina cestiS¢a bo 3.5 m ob priklju¢ku, 4.0 m na interni poti mimo
gradbenih parcel §t. 6, 7, 8 in 9 in 4.5 m do gradbenih parcel §t. 2, 3, 4 in 5, kjer bo izveden
dvosmerni promet zaradi slepih ulic. Na posamezni gradbeni parceli bo urejeno parkiranje za
najman;j 2 vozili.
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Vodovod:

Napajalni javni vodovod bo potekal po navodilih upravijavca od prikljucnega mesta v regionalni
cesti R3 609 Ajdovscina — Predmeja — Most na Soci na parceli §t. 2952 k.o. Lokavec, ob javnih
poteh izven utrjenega cesti§€a oz. asfaltne poti do obmocja obravnave. Vodovod bo potekal do
¢rpaliséa na parceli $t. 10 v obmo&ju obravnave. Crpalid¢e bo namenjeno napajanju objektov z
vodo SirSemu obmocju zaselka Paljki. Objekti bodo prikljueni na javno vodovodno omreZje preko
vodomernih jaskov. Do izvedbe &rpaliS€a je mozna izvedba napajanja s sanitarno pitno vodo preko
kapnic.

Elektrika:

Obmocje bo napajano po navodilih upravljavca iz visokonapetostnega elektroenergetskega
omrezja na parceli §t. 3057 k.o. Lokavec jugovzhodno od regionalne ceste R3/609 Ajdovscina —
Predmeja — Most na Soc¢i. Odcep VN omrezja bo potekal v kabelski kanalizaciji ob javnih poteh
izven utrjenega cestiS¢a oz. asfaltirane poti do nove transformatorske postaje na parceli §t. 10 v
obmocju obravnave. Objekti bodo priklju¢eni na NN omrezje preko priklju¢nih elektroenergetskih
omaric, ki bodo locirane na gradbenih parcelah.

Telefon:
Ob izgradnji komunalne opreme obmocja je potrebno predvideti kabelsko kanalizacijo za
telekomunikacijsko omrezje skladno s pogoji upravljavca.

Meteorna in fekalna kanalizacija:

Meteorne streSne vode in povrSinske vode z makadamskih in podobnih utrjenih povrSin bodo
vodene preko peskolovov v ponikalnice. Meteorne vode z asfaltnih povrSin, parkiriS¢, garaz in
podobnih povrsin bodo vodene preko lovilcev olj in masc€ob v ponikalnice. Meteorne vode se lahko
zadrzi v rezervoarjih za nadaljnjo uporabo.

Fekalne vode bodo speljane preko revizijskih jaskov v posamezne individualne male Cistilne
naprave.

Vse padavinske odpadne vode z zaledja, vse meteorne vode z gradbene parcele ter preciscene
vode iz individualnih &istilnih naprav se lahko ponikne, ¢e to dovoljujejo sama tla.

Zbiranje komunalnih odpadkov:
Zbiranje in odvoz odpadkov je urejeno na ekoloskem otoku na gradbeni parceli &t. 1.
IV. Urejanje okolice objektov

Pri ureditvi okolice objektov je potrebno ohranjati naravno konfiguracijo terena. ViSinske razlike na
zemlji€u je treba premostiti s travnatimi brezinami, le izjemoma se lahko premostijo z opornimi
zidovi do viSine 1.2 m.

V. zacetek veljavnosti sklepa
Ta sklep pri¢ne veljati s potrditvijo na Obcinskem svetu Obg¢ine Ajdovscina.

Stevilka: 350 - 1/09
Datum:

ZUPAN
Marjan Poljsak, L.r.

Priloge:
1. Predlog parcelacije
2. Zakoli¢bena situacija
3. Situacija komunalnih naprav
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1. predlog parcelacije:
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2. Zakoli€bena situacija:
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3. situacija komunalnih naprav:
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OBRAZLOZITEV

1. Obrazlozitev:

Zaradi doseganja racionalne uporabe in naértovanega opremljanja zemljiS¢ za gradnjo, so vecja
obmocja nezazidanih stavbnih zemljiS¢ zazidljiva le na podlagi predhodno izdelane dispozicije
pozidave.

2. Pravni temelj in ocena stanja na podrocju, ki ga sklep ureja:

Po Odloku o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoro€nega in druzbenega plana
Obcine Ajdovscina za obmocje Obcine Ajdovscina (Ur. I. RS &t. 96/04) je obravnavano obmodje
stavbno zemljiS€e. Na podlagi 10. ¢lena Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih v Obcini
Ajdovscina (Ur. gl.8t. 1/98; Ur.l. RS, §t. 92/05, 108/06 in 45/08) se na podlagi soglasja odbora za
okolje in prostor iziemoma omogoca gradnja objektov na obmodcju, za katera je s prostorskim
planom obcine predvideno urejanje z lokacijskim nacrtom in so do njegovega sprejetja sicer
dovoljeni le gradbeni posegi za potrebe vzdrzevanja obstojecih objektov.

3. Razlogi za sprejem ter cilji in poglavitne resitve

Z dispozicijo pozidave, ki jo potrdi ob&inski svet in sluzi tudi kot podlaga za parcelacijo zemljiS¢ za
potrebe gradnje ter za izdelavo programa opremljanja, mora biti predvidena gradnja komunalne
infrastrukture, ki zagotavlja najmanj oskrbo s pitno vodo in energijo, odvajanje odplak,
odstranjevanje odpadkov ter dostop na javno cesto.

Ta se mora izdelati za celotno tako obmogje, &e njegova velikost ne presega 5000 m?, sicer pa le
za njegov posamezni del, ki predstavlja ustrezno prostorsko in funkcionalno zaokroZzeno obmocje.
V primeru, ko se dispozicija pozidave izdela za del obmocja, mora biti zagotovljena bodoca
povezanost posameznih delov obmocja in kon¢na usklajenost obmocja kot celote.

Po predlogu dispozicije pozidave je predvidena gradnja 8 individualnih enodruzinskih his.

Odbor za urejanje prostora in varstvo okolja je dne 21.4.2009 obravnaval predlog sklepa o
dispoziciji pozidave za obmogje stanovanjske gradnje v Lokavcu L3 — Paljki. Clani odbora so
opozorili, da je dispozicija pozidave pomanjkljiva predvsem z vidika prometne ureditve (dostopna
cesta v naklonu, preglednost...) in dostopnosti parcele za TP in ¢rpalis€e (manipulacija vozil za
vzdrzevanje in montazo). Vodovodni in elektroenergetski vod se prikljuCujeta na obstojece omrezje
v oddaljenosti ve¢ kot 100 m od obmocja obravnave ter potekata pretezno v obcinski cesti.
Preveriti je potrebno, ali je predlagana reSitev edini mozni nacin komunalne ureditve obmocja. Prav
tako oblika objektov (kvadratni tlorisi) odstopa od dolocil odloka o prostorskih ureditvenih pogojih v
obcini Ajdovs&cina.

Interna dovozna pot Sirine najmanj 4.5 m se bo prikljucila z radijem 5.0 m na javno pot Paljki -
Kovadi. Interna dovozna pot bo potekala v strmem naklonu do obmocja prikljucka, kjer bo naklon
manj8i oz. cca 5% (kot je Ze obstojeci priklju¢ek poljske poti). Tehni¢ni parametri poti bodo
omogocali sreevanje dveh osebnih vozil ter osebno vozilo s tovornim vozilom, v primeru sre¢anja
dveh tovornih vozil, bo omogo¢en umik enega od vozil ob ekoloSkem otoku.

Napajalni javni vodovod bo potekal po navodilih upravljavca od prikljuénega mesta v regionalni
cesti Ajdovs¢ina — Predmeja — Most na Sodi, ob javnih poteh do &rpalis§€a v obmocju obravnave.
Crpalis&e bo namenjeno napajanju objektov z vodo Sirsemu obmogju zaselka Paljki. Do izvedbe
¢rpalis€a je mozna izvedba napajanja s sanitarno pitno vodo preko kapnic.

Obmocje bo napajano po navodilih upravljavca iz visokonapetostnega elekiroenergetskega
omrezja jugovzhodno od regionalne ceste Ajdovs€ina — Predmeja — Most na Sodi, ob javnih poteh
do transformatorske postaje v obmocju obravnave.

Zasnova in oblikovanje objektov morata biti skladna z dolocili Odloka o prostorskih ureditvenih
pogojih v obg&ini Ajdovscina.
4. Ocena finanénih in drugih posledic sprejema sklepa

Sprejem predlaganega sklepa ne bo imel finanénih in drugih posledic ter bo omogo€il racionalno
gradnjo na vec¢jem obmocju nezazidanih stavbnih zemljiS¢.

Obcinskemu svetu predlagam, da sprejme predlagani sklep.

ZUPAN
Marjan Poljsak, L.r.
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Orto foto posnetek
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