    OBČINSKI SVET 
OBČINE AJDOVŠČINA
Na podlagi 23. člena Zakona o graditvi objektov (Uradni list RS št. 110/02 in 14/05-popr.) in 9. in 33. člena Statuta Občine Ajdovščina (Uradno glasilo št. 7/99 in Uradni list RS št. 2/02, št. 41/05 in št. 92/05) je Občinski svet Občine Ajdovščina na svoji 15. redni seji dne  06.03.2008       sprejel naslednji
S K L E P

1. Ukinitev statusa javnega dobra:

status javnega dobrega se ukine nepremičninam v k.o. Vipavski Križ:

· parc. št. 3535/2 zelenica v izmeri 392 m2
· parc. št. 3717/8 pot v izmeri 120 m2
· parc. št. 3535/1 zelenica v izmeri 1118 m2
· parc. št. 3556/2 pot v izmeri 571 m2
· parc. št. 3557/2 funkcionalni objekt v izmeri 505 m2
· parc. št. 3558/2 zelenica v izmeri 530 m2
2. Občinski upravni organ izda ugotovitveno odločbo o ukinitvi statusa javnega dobra in vzpostavitvi lastninske pravice Občine Ajdovščina nad nepremičninami iz prejšnje točke. Odločba je podlaga za vpis lastninske pravice v zemljiško knjigo. 

3. V k.o. Vipavski Križ:
· Občina Ajdovščina kot lastnik oziroma pridobitelj parc. št. 3535/2 v izmeri 392 m2, parc. št. 3717/8 v izmeri 120 m2, parc. št. 3535/1 v izmeri 1118 m2, parc. št. 3556/2 v izmeri 571 m2, parc. št. 3557/2 v izmeri 505 m2, parc. št. 3558/2 v izmeri 530 m2, 3548/2 v izmeri 615 m2, parc. št. 3549/2 v izmeri 128 m2, parc. št. 3550/2 v izmeri 292 m2, parc. št. 3551/2 v izmeri 382 m2, parc. št. 3552/2 v izmeri 38 m2, parc. št. 3516 v izmeri 2059 m2 in kot solastnik do deleža 44/226 parc. št. 3538/4 v izmeri 226 m2, do deleža 43/150 parc. št. 3541/2 v izmeri 150 m2, do deleža 260/504 parc. št. 3544/2 v izmeri 504 m2 in do deleža 100/179 parc. št. 3547/2 v izmeri 179 m2, (skupaj upoštevajoč deleže 7.197 m2)
· Slo-car d.o.o. Ajdovščina kot lastnik oziroma pridobitelj parc. št. 3539/2 v izmeri 1706 m2, parc. št. 3540/2 v izmeri 863 m2, parc. št. 3542/2 v izmeri 1166 m2, parc. št. 3543/2 v izmeri 1064 m2, parc. št. 3546/2 v izmeri 181 m2, parc. št. 3717/6 v izmeri 28 m2, parc. št. 3717/7 v izmeri 13 m2 in kot solastnik do deleža ½  parc. št. 3521 v izmeri 8341 m2, do deleža 182/226 parc. št. 3538/4 v izmeri 226 m2, do deleža 107/150 parc. št. 3541/2 v izmeri 150 m2, do deleža 244/504 parc. št. 3544/2 v izmeri 504 m2 in do deleža 79/179 parc. št. 3547/2 v izmeri 179 m2, (skupaj upoštevajoč deleže  9.803,50 m2)

· Fluid d.o.o. kot lastnik oziroma pridobitelj parc. št. 3520 v izmeri 1887 m2, parc. št. 3519 v izmeri 3878 m2, parc. št. 3518 v izmeri 1347 m2, parc. št. 3517 v izmeri 1012 m2, parc. št. 3514 v izmeri 1862 m2, parc. št. 3513 v izmeri 571 m2, parc. št. 3512 v izmeri 1137 m2, parc. št.  3511 v izmeri 1424 m2, parc. št. 3510 v izmeri 1208 m2 in kot solastnik do deleža ½  parc. št. 3521 v izmeri 8341 m2, (skupaj upoštevajoč deleže 18.496,50 m2)

v komasacijski sklad vložijo navedene parcele in po opravljeni komasaciji upoštevajoč obremenitev delov zemljišč s služnostnimi pravicami za napeljavo vodovoda in električnega voda (za vsak m2 obremenjenega zemljišča se dodeli 0,2m2 zemljišča več) iz sklada pridobijo nove parcele v k.o. Vipavski Križ kot sledi:
· Občina Ajdovščina nove parcelne številke v skupni izmeri 7.039 m2, ki bodo po legi in obliki obsegale manjše ali pretežne južne dele današnjih parc. št. 3538/4, parc. št. 3539/2, parc. št. 3540/2, parc. št. 3541/2, parc. št. 3542/2, parc. št. 3543/2, parc. št. 3544/2, parc. št. 3546/2, parc. št. 3547/2, parc. št. 3548/2, parc. št. 3549/2, parc. št. 3519, parc. št. 3518, parc. št. 3517, parc. št. 3514, parc. št. 3513, parc. št. 3512, parc. št. 3511, parc. št. 3510, vzhodni del današnje parc. št. 3535/2, zahodni del današnje parc. št. 3535/1, skoraj celotne današnje parc. št. 3550/2, parc. št. 3551/2, parc. št. 3516, celotne današnje parc. št. 3552/2, parc. št. 3556/2, 3557/2 in skrajni južni ter skrajni severno vzhodni kot današnje parc. št. 3558/2;
· Slo-Car d.o.o. Ajdovščina nove parcelne številke v skupni izmeri 9.925 m2, ki bodo po legi in obliki obsegale pretežne ali manjše severne dele današnjih parc. št. 3538/4, parc. št. 3539/2, parc. št. 3540/2, parc. št. 3541/2, parc. št. 3542/2, parc. št. 3543/2, parc. št. 3544/2, parc. št. 3546/2, parc. št. 3547/2, parc. št. 3548/2, parc. št. 3549/2, zahodni del današnje parc. št. 3535/2, osrednji del današnje parc. št. 3535/1, celotne današnje parc. št. 3717/8, parc. št. 3717/7, parc. št. 3717/6, vzhodno polovico današnje parc. št. 3521in  skrajni severno vzhodni kot današnje parc. št. 3550/2;
· Fluid d.o.o. nove parcelne številke v skupni izmeri 18.533 m2, ki bodo po legi in obliki obsegale pretežne severne dele današnjih parc. št. 3519, parc. št. 3518, parc. št. 3517, parc. št. 3558/2 (brez SV kota), parc. št. 3514, parc. št. 3513, parc. št. 3512, parc. št. 3511, parc. št. 3510, zahodno polovico današnje parc. št. 3521, osrednji del današnje parc. št. 3535/1, skrajni severno zahodni kot današnje parc. št. 3550/2, skrajni severno vzhodni kot današnje parc. št. 3551/2, celotno današnjo parc. št. 3520 in skrajni vzhodno severni rob današnje parc. št. 3516;
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OBČINSKI SVET

OBČINE AJDOVŠČINA

ZADEVA: POSAMIČNI PROGRAM RAVNANJA 

1. Pravna podlaga ravnanja (pravni temelj):

Postopek ukinitve statusa javnega dobra grajenemu javnemu dobru, ureja ZGO, ki določa, da se objektu oziroma delu objekta, ki ima status javnega dobra, takšen status lahko odvzame z odločbo, ki jo na podlagi sklepa pristojnega občinskega organa (Občinski svet) po uradni dolžnosti izda upravni organ (Občinska uprava).

Posamični program ravnanja z nepremičninami skladno s 13. členom Zakona o stvarnem premoženju države, pokrajin in občin (Ur. list RS št. 14/07) in s 18. členom Uredbe o stvarnem premoženju države, pokrajin in občin (Ur. list RS št. 84/07 in 94/07) sprejema organ, pristojen za izvajanje proračuna, to je župan. V primeru pogodbene komasacije ne gre za klasično razpolaganje s nepremičninami, saj le-ta predstavlja zložbo parcel, ki imajo različno pravno stanje glede lastninske pravice in razdelitev po zložbi oblikovanega zemljiškega sklada na nove parcele. Izvede se na podlagi pogodbe med lastniki zemljišč. Institut je uvedel Zakon o urejanju prostora. 

2. Predmet in obseg stvarnega premoženja, ki je predmet ravnanja s pravnim pregledom stanja in opredelitev razlogov ter ciljev ravnanja:

V obrtni coni Pod železnico je Občina Ajdovščina lastnik oziroma pridobitelj parc. št. 3535/2, parc. št. 3717/8, parc. št. 3535/1, parc. št. 3556/2, parc. št. 3557/2, parc. št. 3558/2, 3548/2, parc. št. 3549/2, parc. št. 3550/2, parc. št. 3551/2, parc. št. 3552/2, parc. št. 3516 in solastnik (skupaj s podjetje Slo-car d.o.o. Ajdovščina) do deleža 44/226 parc. št. 3538/4, do deleža 43/150 parc. št. 3541/2, do deleža 260/504 parc. št. 3544/2 in do deleža 100/179 parc. št. 3547/2, vse k.o. Vipavski Križ - skupaj upoštevajoč deleže ima preračunano 7.197 m2. Slo-car d.o.o. Ajdovščina je tej coni lastnik oziroma pridobitelj parc. št. 3539/2, parc. št. 3540/2, parc. št. 3542/2, parc. št. 3543/2, parc. št. 3546/2, parc. št. 3717/6, parc. št. 3717/7 in kot solastnik (s Fluidom d.o.o.) do deleža ½  parc. št. 3521, (z Občino Ajdovščina) do deleža 182/226 parc. št. 3538/4, do deleža 107/150 parc. št. 3541/2, do deleža 244/504 parc. št. 3544/2 in do deleža 79/179 parc. št. 3547/2, vse k.o. Vipavski Križ, skupaj upoštevajoč deleže ima preračunano  9.803,50 m2, podjetje Fluid d.o.o. pa lastnik oziroma pridobitelj parc. št. 3520, parc. št. 3519, parc. št. 3518, parc. št. 3517, parc. št. 3514, parc. št. 3513, parc. št. 3512, parc. št.  3511, parc. št. 3510 in solastnik (skupaj s Slo-car d.o.o. Ajdovščina) do deleža ½  parc. št. 3521, vse k.o. Vipavski Križ, skupaj upoštevajoč delež ima preračunano 18.496,50 m2. 
Skladno s projektno dokumentacijo za pridobitev gradbenega dovoljenja za poslovno cono »Pod železnico in Mirce« št. 8382 (izdelal Projekt d.d. iz Nove Gorice), je po manjših ali pretežnih južnih delih parc. št. 3538/4, parc. št. 3539/2, parc. št. 3540/2, parc. št. 3541/2, parc. št. 3542/2, parc. št. 3543/2, parc. št. 3544/2, parc. št. 3546/2, parc. št. 3547/2, parc. št. 3548/2, parc. št. 3549/2, parc. št. 3519, parc. št. 3518, parc. št. 3517, parc. št. 3516, parc. št. 3556/2, parc. št. 3557/2, parc. št. 3558/2, parc. št. 3514, parc. št. 3513, parc. št. 3512, parc. št. 3511, parc. št. 3510, zahodnem delu parc. št. 3535/1, skoraj celotnih parc. št. 3550/2, parc. št. 3551/2, in po celotni parc. št. 3552/2, vse k.o. Vipavski Križ predvidena izgradnja ceste z vgrajeno komunalno infrastrukturo. Izven ceste je komunalna infrastruktura (vodovod in električni vod) predvidena na parc. št. 3544/2, parc. št. 3550/2 (trafo postaja), parc. št. 3535/1, parc. št. 3521, parc. št. 3520, parc. št. 3519, parc. št. 3518, parc. št. 3517, parc. št. 3516 in parc. št. 3556/2, vse k.o. Vipavski Križ. Na parc. št. 3556/2, parc. št. 3557/2 in parc. št. 3558/2, vse k.o. Vipavski Križ je trenutno odprt meteorni jarek.

Občina Ajdovščina želi pridobiti zemljišča oziroma dele zemljišč, po katerih je predvidena izgradnja ceste z vgrajeno komunalno infrastrukturo, za dele, kjer se predvidena komunalna infrastruktura ne bo vgrajevala v cesto, pa želi pridobiti služnostno pravico za napeljavo te infrastrukture. Podjetja Slo-car d.o.o. Ajdovščina in Fliud d.o.o. imata v obravnavanem delu cone pokupljenih pretežni del zemljišč in na njih nameravata graditi objekte za svoje dejavnosti. Ker Občina Ajdovščina potrebuje dele njihovih zemljišč in obratno, predlagamo, da se »zamenjave« zemljišč opravijo s pogodbeno komasacijo. 
Da se omogoči pogodbena komasacija je potrebno najprej zemljiščem, ki so v zemljiški knjigi vpisane kot javno dobro, ta status ukiniti. Gre za parc. št. 3535/2, parc. št. 3717/8, parc. št. 3535/1, parc. št. 3556/2, parc. št. 3557/2, parc. št. 3558/2, vse k.o. Vipavski Križ. Po opravljeni komasaciji se bo na novonastalih parcelah, ki bodo predstavljale javno infrastrukturo, ustanovilo status javnega dobra. Po predlagani komasaciji se bo Občini Ajdovščina omogočilo pridobitev m2 za  izgradnjo komunalne infrastrukture, Slo-carju d.o.o. Ajdovščina in Fluidu d.o.o. pa se bodo »odvzeti« m2 nadomestili na delih, ki jih potrebujejo za izvedbo svojih investicij. Ker bodo podjetji pridobili oziroma jima bodo ostala zemljišča, ki bodo obremenjena s služnostjo vodovoda in električnega voda, se odškodnina za to služnost »izplača« skozi pridobitvijo več m2, kot so jih vložili v komasacijski sklad. Predlagano je, da se jim za vsak m2, ki bo obremenjen s služnostjo dodeli 0,2m2 več zemljišča. Tako bo upoštevajoč slednje Občina Ajdovščina iz komasacijskega sklada pridobila skupaj 7.039 m2, Slo-car d.o.o. Ajdovščina skupaj 9.925 m2 in Fluid d.o.o. skupaj  18.533 m2. Odprti meteorni jarek se zaenkrat ohrani, njegova širina pa zmanjša na najmanjšo možno dovoljeno. Občini Ajdovščina ostane po komasaciji še zemljišče na pretežnem delu današnje parc. št. 3516 in manjšem delu današnje parc. št. 3556/2, obe k.o. Vipavski Križ.  
3. Opredelitev metode ravnanja in ocenitev vrednosti stvarnega premoženja

Ne gre za klasičen promet nepremičnin in cene za 1m2 ni potrebno določati. V postopku pogodbene komasacije ni obračuna davkov.
4. Obrazložitev nadaljnjih dejanj in terminski plan realizacije:
V nadaljnjem postopku je potrebno urediti meje na obodu komasacijskega območja (delno že urejene), pridobiti komasacijsko dovoljenje (ki ga izda Občina Ajdovščina) ter opraviti samo komasacijo – geodetski del  in dokončna realizacija pogodbe.    

5. Predlog sklepa, ki naj ga sprejme Občinski svet:

1. Ukinitev statusa javnega dobra:

status javnega dobrega se ukine nepremičninam v k.o. Vipavski Križ:

· parc. št. 3535/2 zelenica v izmeri 392 m2
· parc. št. 3717/8 pot v izmeri 120 m2
· parc. št. 3535/1 zelenica v izmeri 1118 m2
· parc. št. 3556/2 pot v izmeri 571 m2
· parc. št. 3557/2 funkcionalni objekt v izmeri 505 m2
· parc. št. 3558/2 zelenica v izmeri 530 m2
2. Občinski upravni organ izda ugotovitveno odločbo o ukinitvi statusa javnega dobra in vzpostavitvi lastninske pravice Občine Ajdovščina nad nepremičninami iz prejšnje točke. Odločba je podlaga za vpis lastninske pravice v zemljiško knjigo. 

3. V k.o. Vipavski Križ:

· Občina Ajdovščina kot lastnik oziroma pridobitelj parc. št. 3535/2 v izmeri 392 m2, parc. št. 3717/8 v izmeri 120 m2, parc. št. 3535/1 v izmeri 1118 m2, parc. št. 3556/2 v izmeri 571 m2, parc. št. 3557/2 v izmeri 505 m2, parc. št. 3558/2 v izmeri 530 m2, 3548/2 v izmeri 615 m2, parc. št. 3549/2 v izmeri 128 m2, parc. št. 3550/2 v izmeri 292 m2, parc. št. 3551/2 v izmeri 382 m2, parc. št. 3552/2 v izmeri 38 m2, parc. št. 3516 v izmeri 2059 m2 in kot solastnik do deleža 44/226 parc. št. 3538/4 v izmeri 226 m2, do deleža 43/150 parc. št. 3541/2 v izmeri 150 m2, do deleža 260/504 parc. št. 3544/2 v izmeri 504 m2 in do deleža 100/179 parc. št. 3547/2 v izmeri 179 m2, (skupaj upoštevajoč deleže 7.197 m2)

· Slo-car d.o.o. Ajdovščina kot lastnik oziroma pridobitelj parc. št. 3539/2 v izmeri 1706 m2, parc. št. 3540/2 v izmeri 863 m2, parc. št. 3542/2 v izmeri 1166 m2, parc. št. 3543/2 v izmeri 1064 m2, parc. št. 3546/2 v izmeri 181 m2, parc. št. 3717/6 v izmeri 28 m2, parc. št. 3717/7 v izmeri 13 m2 in kot solastnik do deleža ½  parc. št. 3521 v izmeri 8341 m2, do deleža 182/226 parc. št. 3538/4 v izmeri 226 m2, do deleža 107/150 parc. št. 3541/2 v izmeri 150 m2, do deleža 244/504 parc. št. 3544/2 v izmeri 504 m2 in do deleža 79/179 parc. št. 3547/2 v izmeri 179 m2, (skupaj upoštevajoč deleže  9.803,50 m2)

· Fluid d.o.o. kot lastnik oziroma pridobitelj parc. št. 3520 v izmeri 1887 m2, parc. št. 3519 v izmeri 3878 m2, parc. št. 3518 v izmeri 1347 m2, parc. št. 3517 v izmeri 1012 m2, parc. št. 3514 v izmeri 1862 m2, parc. št. 3513 v izmeri 571 m2, parc. št. 3512 v izmeri 1137 m2, parc. št.  3511 v izmeri 1424 m2, parc. št. 3510 v izmeri 1208 m2 in kot solastnik do deleža ½  parc. št. 3521 v izmeri 8341 m2, (skupaj upoštevajoč deleže 18.496,50 m2)

v komasacijski sklad vložijo navedene parcele in po opravljeni komasaciji upoštevajoč obremenitev delov zemljišč s služnostnimi pravicami za napeljavo vodovoda in električnega voda (za vsak m2 obremenjenega zemljišča se dodeli 0,2m2 zemljišča več) iz sklada pridobijo nove parcele v k.o. Vipavski Križ kot sledi:
· Občina Ajdovščina nove parcelne številke v skupni izmeri 7.039 m2, ki bodo po legi in obliki obsegale manjše ali pretežne južne dele današnjih parc. št. 3538/4, parc. št. 3539/2, parc. št. 3540/2, parc. št. 3541/2, parc. št. 3542/2, parc. št. 3543/2, parc. št. 3544/2, parc. št. 3546/2, parc. št. 3547/2, parc. št. 3548/2, parc. št. 3549/2, parc. št. 3519, parc. št. 3518, parc. št. 3517, parc. št. 3514, parc. št. 3513, parc. št. 3512, parc. št. 3511, parc. št. 3510, vzhodni del današnje parc. št. 3535/2, zahodni del današnje parc. št. 3535/1, skoraj celotne današnje parc. št. 3550/2, parc. št. 3551/2, parc. št. 3516, celotne današnje parc. št. 3552/2, parc. št. 3556/2, 3557/2 in skrajni južni ter skrajni severno vzhodni kot današnje parc. št. 3558/2;
· Slo-Car d.o.o. Ajdovščina nove parcelne številke v skupni izmeri 9.925 m2, ki bodo po legi in obliki obsegale pretežne ali manjše severne dele današnjih parc. št. 3538/4, parc. št. 3539/2, parc. št. 3540/2, parc. št. 3541/2, parc. št. 3542/2, parc. št. 3543/2, parc. št. 3544/2, parc. št. 3546/2, parc. št. 3547/2, parc. št. 3548/2, parc. št. 3549/2, zahodni del današnje parc. št. 3535/2, osrednji del današnje parc. št. 3535/1, celotne današnje parc. št. 3717/8, parc. št. 3717/7, parc. št. 3717/6, vzhodno polovico današnje parc. št. 3521in  skrajni severno vzhodni kot današnje parc. št. 3550/2;
· Fluid d.o.o. nove parcelne številke v skupni izmeri 18.533 m2, ki bodo po legi in obliki obsegale pretežne severne dele današnjih parc. št. 3519, parc. št. 3518, parc. št. 3517, parc. št. 3558/2 (brez SV kota), parc. št. 3514, parc. št. 3513, parc. št. 3512, parc. št. 3511, parc. št. 3510, zahodno polovico današnje parc. št. 3521, osrednji del današnje parc. št. 3535/1, skrajni severno zahodni kot današnje parc. št. 3550/2, skrajni severno vzhodni kot današnje parc. št. 3551/2, celotno današnjo parc. št. 3520 in skrajni vzhodno severni rob današnje parc. št. 3516;
skladno s priloženo skico.
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