OBČINA AJDOVŠČINA







I. OBRAVNAVA
Svet Občine Ajdovščina

Na podlagi tretjega odstavka 146. člena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, št. 110/02), navodila za izračun komunalnega prispevka (Uradni list RS, št. 4/99) ter 33. člena statuta Občine Ajdovščina (Uradno glasilo, št 7/99, Uradni list RS št. 2/02) je  Svet Občine Ajdovščina na seji dne _____ sprejel
ODLOK

o spremembah in  dopolnitvah odloka o komunalnem prispevku v občini Ajdovščina

1. člen
V odloku o komunalnem prispevku v občini Ajdovščina (Uradni list RS št. 11/00, 109/01 in 79/03) se druga alinea drugega odstavka 2. člena spremeni tako da se glasi:

»neto površina stavbe pod točko 5.1.5 slovenskega standarda SIST ISO 9836, oz. ¼ površine objekta, ki ni stavba«.
V tretjem odstavku istega člena se besedilo »upošteva 50% višine teh stroškov« nadomesti z besedilom »upošteva 45% višine teh stroškov«.
2. člen

Za prvim odstavkom 4. člena se doda nov drugi odstavek, ki se glasi:

»Pri obstoju komunalne infrastrukture različne kapacitete oziroma kvalitete, na katero se investitor priključuje, se za obračun komunalnega prispevka upošteva komunalno infrastrukturo višjega ranga, če se ta nahaja v oddaljenosti do vključno 30 m od gradbene parcele.«
Dosedanji drugi odstavek postane tretji odstavek.

3. člen
5. členu se doda nov odstavek, ki se glasi:
»Za izračun komunalnega prispevka za gradnjo poslovnih objektov znotraj obstoječih območij, v katerih je že zgrajena komunalna infrastruktura, se pri izračunu oddaljenosti gradbene parcele od mesta priključitve za vsak priključek individualne in kolektivne komunalne rabe ne upošteva dolžine priključka, ki ni v javni lasti.«
4. člen

7. členu se doda nov odstavek, ki se glasi:

»Oprostitev iz prejšnjega odstavka velja le za individualno stanovanjsko gradnjo.«
5. člen
Spremeni se naslov V. poglavja tako, da se glasi: »V. PREHODNE IN KONČNE DOLOČBE«.

6. člen

Doda se nov 12.a. člen, ki se glasi:

»V letu 2005 se majhne in srednje družbe, ki bodo investirale v izgradnjo poslovnih objektov, z izjemo poslovnih objektov za storitvene dejavnosti na področju trgovine, na območju celotne občine oprosti plačila komunalnega prispevka.

Na območjih, ki niso komunalno opremljena, se komunalna infrastruktura zgradi skladno z občinskimi izvedbenimi prostorskimi akti, s projektno in tehnično dokumentacijo, s sprejetim proračunom in z načrti razvojnih programov občine. 

Investitor, ki je oproščen plačila komunalnega prispevka v skladu s tem členom, mora z izgradnjo poslovnega objekta zagotavljati dodatna delovna mesta.

Investitorju, ki ne zgradi poslovnega objekta v skladu s projektno dokumentacijo, na podlagi katere je bil oproščen plačila komunalnega prispevka, in z izgradnjo drugačnega objekta ne izpolnjuje več pogojev za oprostitev, ter investitorju, ki z izgradnjo poslovnega objekta ne zagotovi dodatnih delovnih mest, se naknadno zaračuna oproščeni komunalni prispevek.«
7. člen

Doda se nov 12.b. člen, ki se glasi:

»V letu 2006 se majhne in srednje družbe, ki bodo investirale v izgradnjo poslovnih objektov, z izjemo poslovnih objektov za storitvene dejavnosti na področju trgovine, na naslednjih lokacijah:

· v Ajdovščini:  na območjih con Mirce, Pod letališčem, Servisna cona in Na gmajni, 

· v Gojačah: na območju poslovne obrtne cone Gojače,

· v Črničah: na območju obrtne cone Črniče, 

· v Batujah: na območju obrtne cone Pod Batujami,

oprosti plačila dela komunalnega prispevka, ki odpade na javno cesto v makadamski izvedbi, vodovodno omrežje za sanitarno pitno vodo in električno razdelilno omrežje, v višini in na način, ki je določen s tem členom.

Občina v navedenih conah zagotavlja vsem investitorjem možnost priključitve na naslednjo komunalno infrastrukturo: javno cesto v makadamski izvedbi, vodovodno omrežje za sanitarno pitno vodo in električno razdelilno omrežje, izgradnjo katere bo občina zagotovila skladno z njenimi izvedbenimi prostorskimi akti, s projektno in tehnično dokumentacijo, s sprejetim proračunom in z načrti razvojnih programov. 

Investitorjem se za priključevanje na navedeno komunalno infrastrukturo ne obračuna komunalnega prispevka. Razliko do celotnega komunalnega prispevka se investitorjem obračuna skladno z določili tega odloka.

Priloga tega odloka so meje območij con Mirce, Servisna cona, Na Gmajni, Pod letališčem, Poslovno obrtne cone Gojače, obrtne cone Črniče in obrtne cone Pod Batujami, ki so razvidne iz grafičnih kart DKN v merilu 1:5000.

Investitor, ki je oproščen plačila komunalnega prispevka v skladu s tem členom, mora z izgradnjo poslovnega objekta zagotavljati dodatna delovna mesta.

Investitorju, ki ne zgradi poslovnega objekta v skladu s projektno dokumentacijo, na podlagi katere je bil oproščen plačila komunalnega prispevka, in z izgradnjo drugačnega objekta ne izpolnjuje več pogojev za oprostitev, ter investitorju, ki z izgradnjo poslovnega objekta ne zagotovi dodatnih delovnih mest, se naknadno zaračuna oproščeni komunalni prispevek.«

8. člen

Ta odlok se objavi v Uradnem listu RS in začne veljati osmi dan po objavi.

Številka: 353-138/99-2004        
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PRILOGA
OBRAZLOŽITEV

Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka in Uredba o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljišč (Ur.l. RS 117/2004) sta bila sprejeta 29.10.2004. Glede na sprejet pravilnik in uredbo, morajo občine uskladiti svoje odloke o komunalnem prispevku do 20.7.2007. Za uskladitev odloka z novo zakonodajo, je potrebno predhodno izdelati baze podatkov: podroben kataster komunalnih naprav za celotno občino, kataster stavb, oceniti vrednost komunalne infrastrukture na vseh območjih…, zato so predlagane spremembe in dopolnitve odloka  le v členih, ki se v praksi izkazujejo kot problematične.

Veljavni odlok za obračun komunalnega prispevka v občini Ajdovščina je prvenstveno namenjen individualni stanovanjski gradnji. V praksi pa so se pokazale pomanjkljivosti pri odmeri komunalnega prispevka za industrijo in obrt ter večje trgovsko poslovne in skladiščne objekte, pa tudi druge pomanjkljivosti.

Za objekte, ki niso stavbe napr. parkirišča ali zunanja skladišča, je bila kot osnova za obračun uporabljena 1/4 površine objekta (količnik po JUS UC2 100 za nepokrite terase). Po SIST ISO 9836 pa ni opredeljenih zunanjih površin, zato se predlaga kot površina za obračun komunalnega prispevka 1/4 površine objekta.

Pri zadnji spremembi odloka je bila z uveljavitvijo SIST ISO 9836 sprejeta kot najbolj primerna uporabna površina objekta. Pri obračunavanju komunalnega prispevka predvsem pri velikih poslovno trgovskih objektih, pa prihaja s strani projektantskih organizacij do različnih tolmačenj standarda, ker uporabna površina ne zajema  tehničnih (dvigala, tekoče stopnice, sistemi za hlajenje…) in komunikacijskih površin (površina stopniščih jaškov, hodnikov, notranjih klančin…). Kot osnova za obračun komunalnega prispevka se zato predlaga neto površina objekta. Ker to v praksi pomeni večji komunalni prispevek (neto površina je seštevek: uporabne, tehnične in komunikacijske površine) in ker v primeru individualnih stanovanjskih hiš ta razlika znaša okrog 10%, se namesto sedanjega 50% deleža prispevka odmerja 45% delež.

Če je na obravnavani lokaciji prisotna komunalna infrastruktura različnih kategorij komunalne opreme, se za obračun upošteva komunalno opremo višjega ranga do razdalje 30 m. Razdalja je bila definirana računsko, napr. pri kombinaciji asfaltne in makadamske ceste je računsko prispevek višji ob upoštevanju asfalta za vse primere, razen če je parcela 30 m od asfalta in hkrati do maks. 10 m od makadama oz. zadnjih 30 m makadama izloči asfalt le, če je makadam v bližini 10 m.

Občina praviloma ni investirala komunalne opreme znotraj poslovnih predvsem industrijskih con (TP-elektrika, kanalizacija, vodovod, plinovodno omrežje…), kljub temu pa pri novogradnjah pride do dodatne obremenitve prometne in komunalne infrastrukture v upravljanju Občine Ajdovščina. Prav tako ni smiselna uporaba korekcijskih faktorjev za oddaljenost, oprostitev nad 100 m je vprašljiva, saj za vse nove proizvodne hale v kompleksih velikih industrij, ne bi bilo možno obračunati komunalnega prispevka. Za gradnjo poslovnih objektov predlagamo obračun komunalnega prispevka le za oddaljenost komunalne naprave, ki je oz. bo v javni lasti. 

Pri nadomestni gradnji je bila predvidena oprostitev plačila komunalnega prispevka za 1/3 večji objekt. To določilo je bilo praviloma namenjeno samo stanovanjski gradnji z namenom spodbujanja prenove starih vaških in mestnih jeder. Za poslovno obrtne in industrijske objekte je to določilo nesprejemljivo, zato je potrebno v tem členu uskladiti besedilo odloka.

V prihodnjih dveh letih bo Občina Ajdovščina z namenom pospeševanja usmerjenega gospodarskega razvoja investitorje, ki bodo investirali v izgradnjo poslovnih objektov z izjemo poslovnih objektov za storitvene dejavnosti na področju trgovine, oprostila oz. delno oprostila plačila komunalnega prispevka in sicer:  
· V  letu 2005 se majhne in srednje družbe, ki bodo investirale v izgradnjo poslovnih objektov, z izjemo poslovnih objektov za storitvene dejavnosti na področju trgovine, na območju celotne občine oprosti plačila komunalnega prispevka v celoti.
· V letu 2006 pa se oprostitev komunalnega prispevka zreducira na majhne in srednje družbe, ki bodo investirale v izgradnjo poslovnih objektov, z izjemo poslovnih objektov za storitvene dejavnosti na področju trgovine, na območjih, skladno s 7. členom tega odloka, in za komunalno infrastrukturo, določeno z istim členom.
Priloga tega odloka so meje območij con Mirce, Servisna cona, Na Gmajni, Pod letališčem, Poslovno obrtne cone Gojače, obrtne cone Črniče in obrtne cone Pod Batujami, ki so razvidne iz grafičnih kart DKN v merilu 1:5000. 
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