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OBČINA AJDOVŠČINA
Občinska uprava
Cesta 5.maja 6/a, 5270 Ajdovščina

tel.: 05 365 91 10, fax: 05 365 91 30 

E-mail: obcina@ajdovscina.si

Številka: 3501-51/2016
Datum: 24.3.2016
Goriška Lokalna Energetska Agencija (za Občina Ajdovščina, Cesta 5. maja 6a, 5270 Ajdovščina)
Mednarodni prehod 6

5290 Šempeter pri Gorici

LOKACIJSKA INFORMACIJA

za gradnjo objektov oziroma izvajanje drugih del na zemljiščih ali objektih

Opozorilo: Lokacijska informacija, izdana za gradnjo objektov in izvajanje drugih del, je veljavna tudi za namen prometa z nepremičninami in namen določitve gradbene parcele k obstoječim objektom.

1. VRSTA GRADNJE OZIROMA DRUGIH DEL IN VRSTA OBJEKTA:

· *vrsta gradnje oziroma drugih del: investicijsko vzdrževalna dela;
· **vrsta objekta glede na namen in funkcijo:



	· stavba:
	· šola, vrtec;

	· gradbeno inženirski objekt:
	·  FORMDROPDOWN 


	· enostavni objekt:
	·  FORMDROPDOWN 


	· nezahtevni objekt:
	· /


2. PODATKI O ZEMLJIŠKI PARCELI / PARCELAH, ZA KATERE SE IZDAJA LOKACIJSKO INFORMACIJO

· katastrska občina: Ajdovščina;
· številka zemljiške parcele / parcel: 504;
· vrste zgrajenih objektov na zemljišču: nestanovanjska stavba.
3. PROSTORSKI AKTI, KI VELJAJO NA OBMOČJU ZEMLJIŠKE PARCELE / PARCEL

·  FORMCHECKBOX 
 *Prostorske sestavine planskih aktov občine: ODLOK o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoročnega in družbenega plana Občine Ajdovščina za območje Občine Ajdovščina - Ur.gl. št. 7/97, Ur.l. RS, št. 96/04;
·  FORMCHECKBOX 
 *Prostorski ureditveni pogoji: ODLOK o prostorskih ureditvenih pogojih za Občino Ajdovščina - Ur.gl.št. 1/98, Ur.l. RS, št 92/05, 108/06, 45/08, 19/09, 9/11, 100/11 in 14/12; kartografski del: Ur.l. RS, št. 96/04;

·  FORMCHECKBOX 
 **Prostorski izvedbeni načrt: /
·  FORMCHECKBOX 
 **Prostorski izvedbeni načrt: /
·  FORMCHECKBOX 
 Prostorski red občine: /
·  FORMCHECKBOX 
 Občinski lokacijski načrt: /
·  FORMCHECKBOX 
 Državni lokacijski načrt: /
Oznaka prostorske enote: s, C, Š1;
4. PODATKI O NAMENSKI RABI PROSTORA

· osnovna namenska raba:  FORMDROPDOWN 
;
· podrobnejša namenska raba: centralne mestne dejavnosti, šolsko območje.
5. PODATKI O OBMOČJIH VAROVANJ IN OMEJITEV
· vrsta varovanja oziroma omejitve: Lokacija se nahaja v 3.coni projektne hitrosti vetra (vir Atlas okolja).
· vrsta varovanja oziroma omejitve: varovanje kulturne dediščine: arheološka dediščina – arheološko najdišče Castra, EŠD 3. Strokovne podlage za varstvo kulturne dediščine, Občina Ajdovščina; naselbinska dediščina – Trško jedro, EŠD 1562. Strokovne podlage za varstvo kulturne dediščine, Občina Ajdovščina; za posege na območju je potrebno pridobiti kulturnovarstveno soglasja Zavoda za varstvo kulturne dediščine Slovenije. 
6. VRSTE DOPUSTNIH DEJAVNOSTI, VRSTE DOPUSTNIH GRADENJ IN DRUGIH DEL TER VRSTE DOPUSTNIH OBJEKTOV GLEDE NA NAMEN
6.1. Vrste dopustnih dejavnosti: 
Parceli ležita v poselitvenem območju mesta Ajdovščina in sta opredeljeni kot stavbni zemljišči. Sodita v naslednja območja:

Območje C - obsežno območje centralnih dejavnosti, kjer so dovoljene rekonstrukcije in dopolnitve z upravno poslovnimi, kulturnimi, trgovskimi, gostinskimi in prometnimi objekti. Stanovanja so v omejenem obsegu. Gabariti se morajo prilagajati obstoječi zazidavi. Posamezna funkcionalno zaključena območja se urejajo z različnimi  prostorskimi izvedbenimi načrti. Programske zasnove se izdelajo po predhodno pridobljenih variantah, na podlagi internega ali javnega natečaja. Za območja, kjer niso sprejeti PIN, se posegi izvajajo na podlagi prostorsko ureditvenih pogojih.
Območje Š1 - šolsko območje je s Cesto 5. maja direktno povezano s športnim območjem na severu in s centrom na jugu. Predvidene so dopolnitve z dodatnimi šolskimi in spremljajočimi objekti na podlagi prostorsko ureditvenih pogojev. Višina objektov do P + 2. 
6.2. Vrste dopustnih gradenj oziroma drugih del:
Na obravnavanem območju je dovoljena gradnja novega objekta, rekonstrukcija, sprememba namembnosti objekta, investicijska vzdrževalna dela... v skladu s točko 6.1..
6.3. Vrste dopustnih objektov glede na namen:
      Na obravnavanem območju so dopustni objekti v skladu s točko 6.1. in 6.2..
7. MERILA IN POGOJI ZA GRADITEV OBJEKTOV IN IZVEDBO DRUGIH DEL

Opozorilo: podatki pod to točko se ne navajajo, če je za območje sprejet državni lokacijski načrt

7.1. Funkcionalna in oblikovna merila in pogoji:
· tipologija zazidave: investicijsko vzdrževalna dela;
· velikost in zmogljivost objekta: Vzdrževanje objekta je izvedba del, s katerimi se objekt ohranja v dobrem stanju in omogoča njegova uporaba. To so dela, ki se izvajajo brez posega v njegovo konstrukcijo (rekonstrukcija) in niso samostojen objekt ter tako, da izpolnjujejo pogoj povezanosti s tlemi ali z objektom.

· Vzdrževanje objekta obsega redno vzdrževanje in vzdrževalna dela v javno korist;
· Redno vzdrževanje pomeni izvedbo investicijsko vzdrževalnih del, popravil, gradbenih, inštalacijskih in obrtniških del ter izboljšav, ki sledijo napredku tehnike, z njimi pa se ne posega v konstrukcijo objekta, ne spreminja njegova namembnost in ne zmanjšuje ravni izpolnjevanja bistvenih zahtev;
· Vzdrževalna dela v javno korist pomenijo izvedbo takšnih vzdrževalnih in drugih del, za katera je v posebnem zakonu ali predpisu, izdanem na podlagi takšnega posebnega zakona določeno, da se z namenom zagotavljanja opravljanja določene vrste gospodarske javne službe lahko spremeni tudi zmogljivost objekta in z njo povezana njegova velikost;
· oblikovanje zunanje podobe objekta: Arhitektura mora biti podrejena zakonitostim stavbne dediščine v tem prostoru tako glede gabaritov in volumenskih razmerij kot tudi detajlov, materialov in barv.
· lega objekta na zemljišču: Nov objekt mora biti odmaknjen od parcelnih mej z zemljiščem drugih lastnikov /sosednjih parcelnih mej/ najmanj 2 m. V soglasju z lastnikom obstoječega objekta oz. sosednjega zemljišča se nov objekt lahko gradi oz. poseg izvaja tudi v manjšem odmiku, kot je zgoraj določeno.
· ureditev okolice objekta: Ureditev zunanjih površin mora zagotoviti oblikovno povezavo objekta z okoljem. Zemljišče se zazeleni z avtohtonim zelenjem. Podporni zidovi so dovoljeni, ko ni možno drugačno zavarovanje brežin. Ograje so dopustne le v primeru zavarovanja pred nezaželenimi zunanjimi vplivi.
· stopnja izkoriščenosti zemljišča: /
· velikost in oblika gradbene parcele: Velikost gradbene parcele mora biti prilagojena namembnosti objekta, njegovi velikosti ter oblikovanosti zemljišča in mora omogočati zadovoljitev vseh spremljajočih prostorskih potreb osnovne dejavnosti, razen v primeru, če je že zagotovljeno njihovo skupno zadovoljevanje v širšem območju.
· druga merila in pogoji: /
7.2. Merila in pogoji za gradnjo infrastrukturnih objektov in obveznost priključevanja na objekte in omrežja javne infrastrukture:
· komunalna infrastruktura: Vsi objekti, katerih namembnost je povezana z rabo vode, morajo biti priključeni na javno vodovodno omrežje. Urbanistični del projekta mora določiti mesto priključka in upoštevati pogoje upravljavca Komunalno stanovanjske družbe Ajdovščina d.o.o..
· Prav tako mora biti vsak objekt, iz katerega so urejeni odtoki priključen na javno kanalizacijo, ki ima ustrezno urejeno končno dispozicijo odplak. V naseljih, kjer le-te ni, je investitor dolžan speljati odplake v greznico, ki mora biti urejena po veljavnih higienskih in sanitarno-tehničnih predpisih. Za priključitev meteornih vod na kanalizacijo veljajo (razen v naseljih, kjer se kanalizacija priključuje na čistilno napravo) naslednji pogoji:

· meteorne strešne vode ter vode iz makadamskih in podobnih utrjenih površin je treba speljati preko peskolovov;

· meteorne vode iz asfaltnih površin, parkirišč, garaž in podobnih površin je treba speljati preko lovilcev olj in maščob.
 
· prometna infrastruktura: Vsi novi objekti morajo imeti zagotovljen priključek na javno cesto v skladu z veljavnimi predpisi. Pri lociranju novih objektov je potrebno težiti k temu, da se za več objektov predvidijo skupni priključki na javne ceste in javne poti. Če se priključek izvaja preko zemljišča drugega lastnika, je pravice glede njegove izvedbe in uporabe potrebno urediti s pogodbo.
· Parkirna mesta za stanovanjske enote se morajo zagotavljati v okviru funkcionalnih površin objektov, skladno s 27. členom Odloka o prostorsko ureditvenih pogojih v občini Ajdovščina (Ur.gl. Nova Gorica, 1/98, Ur.l. RS št. 92/05, 108/06, 45/08, 19/09, 9/11, 100/11 in 14/12) in skladno s Pravilnikom o minimalnih tehničnih zahtevah za graditev stanovanjskih stavb in stanovanj (Ur. l. RS, št. 1/11).

· energetska infrastruktura: Vsi objekti, razen pomožnih oz. enostavnih objektov, morajo biti priključeni na električno omrežje. Za priključitev mora investitor pridobiti soglasje pristojne elektroenergetske organizacije.  
· telekomunikacijska infrastruktura: /
· druga infrastruktura: /
7.3. Druga merila in pogoji:


· merila in pogoji za varstvo okolja, ohranjanje narave, varstvo kulturne dediščine in trajnostno rabo naravnih dobrin: Parcela leži v območju 3. stopnje hrupa.
· merila in pogoji v zvezi z gradnjo in vzdrževanjem objektov: /
· druga merila in pogoji: /
8. PROSTORSKI UKREPI

8.1. Vrste prostorskih ukrepov: 
·  FORMCHECKBOX 
 zakonita predkupna pravica občine: Predkupna pravica občine obstaja na stavbnih zemljiščih po Odloku o območjih predkupne pravice Občine Ajdovščina na nepremičninah (Ur.l. RS, št.33/03);
·  FORMCHECKBOX 
 začasni ukrepi za zavarovanje: /
·  FORMCHECKBOX 
 komasacija: /
8.2. Vrsta prepovedi iz prostorskega ukrepa

·  FORMCHECKBOX 
 prepoved parcelacije zemljišč
·  FORMCHECKBOX 
 prepoved prometa z zemljišči
·  FORMCHECKBOX 
 prepoved urejanja trajnih nasadov
·  FORMCHECKBOX 
 prepoved spreminjanja prostorskih aktov
·  FORMCHECKBOX 
 prepoved izvajanja gradenj
9. PODATKI O VAROVANJU IN OMEJITVAH PO POSEBNIH PREDPISIH 

Opozorilo: podatki pod to točko se navajajo do vzpostavitve zbirke pravnih režimov 
9.1. Območja, ki so s posebnim aktom oziroma predpisom o zavarovanju opredeljena kot varovana območja:
· vrsta varovanega območja: območje naravnih znamenitosti ter kulturnih in zgodovinskih spomenikov: Ajdovščina - Mestno jedro in Ajdovščina - Arheološko najdišče Castra. 
· predpis oziroma akt o zavarovanju: Odlok o razglasitvi kulturnih in zgodovinskih spomenikov ter naravnih znamenitosti na območju Občine Ajdovščina - Ur.gl., št. 4/87.
· Pred gradnjo je treba pridobiti soglasje Zavoda za varstvo kulturne dediščine RS. 

9.2. Varovalni pasovi objektov gospodarske javne infrastrukture, v katerih se nahaja zemljišče:
· vrsta varovalnega pasu: varovalni pas vodovoda in kanalizacije;

· širina varovalnega pasu: 3 m, merjeno od osi voda;

· Za posege v varovalnem pasu vodovoda in kanalizacije je treba dobiti pogoje in soglasje upravljavca, Komunalno stanovanjske družbe Ajdovščina d.o.o..

· vrsta vrsta varovalnega pasu: varovalni pas kategorizirane občinske ceste LK 001-801;

· širina varovalnega pasu: 10 m, merjeno od zunanjega roba cestnega sveta za gradnjo manj zahtevnega objekta; 

· Za posege v varovalnem pasu občinske ceste je treba dobiti pogoje in soglasje strokovne službe Občine Ajdovščina.

· vrsta varovalnega pasu: varovalni pas telekomunikacijskega voda;
· širina varovalnega pasu:  3 m, merjeno od osi voda;

· Za posege v varovalnem pasu telekomunikacijskega voda je treba pridobiti pogoje in soglasje upravljavca telekomunikacijskega omrežja, Telekom Slovenije d.d.. 
· 
 vrsta varovalnega pasu: varovalni pas mestnega plinovodnega omrežja;  

· širina varovalnega pasu: plinovod: 5 m, merjeno na vsako stran od osi voda

· Za posege v varovalnem pasu plinovoda je treba pridobiti pogoje in soglasje upravljavca omrežja, Adriaplin d.o.o.  
Investitor oz. projektant je dolžan upoštevati tudi projektne pogoje tistih soglasodajalcev oz. upravljavcev komunalnih naprav, ki se jih naknadno odkrije na terenu ob izdelavi geodetskega načrta ali izvedbi, 

 FORMTEXT 
ter jih vključiti v postopek oz. pridobiti njihova soglasja.
10. OPOZORILO GLEDE VELJAVNOSTI LOKACIJSKE INFORMACIJE:

Lokacijska informacija velja do uveljavitve sprememb prostorskega akta.
11. PODATKI V ZVEZI S SPREMEMBAMI IN DOPOLNITVAMI OZIROMA PRIPRAVO NOVIH PROSTORSKIH AKTOV 

· *program priprave prostorskega akta: Sklep o pripravi prostorskega načrta Občine Ajdovščina (Ur.l. RS, št. 120/07);
· **faza priprave/ predviden rok sprejema: sprejem stališč do pripomb;
· morebitni drugi podatki glede priprave prostorskih aktov: Akt se nanaša na celotno območje občine Ajdovščina;
12. OPOZORILO GLEDE GRADNJE ENOSTAVNIH OBJEKTOV

Kateri so tisti pogoji za gradnjo enostavnih objektov, ki morajo biti izpolnjeni, da za njihovo gradnjo ni potrebno gradbeno dovoljenje ter ugotavljanje njihovega izpolnjevanja določa Uredba o razvrščanju objektov glede na zahtevnost gradnje (Uradni list RS, št. 18/13, 24/13 in 26/13).
13. PRIPOROČILO GLEDE HRAMBE LOKACIJSKE INFORMACIJE:

Če se na podlagi te lokacijske informacije zgradi objekt ali izvedejo druga dela po predpisih o graditvi objektov, naj investitor oziroma lastnik objekta in njegov vsakokratni pravni naslednik hrani lokacijsko informacijo, ki je bila izdana za ta namen, dokler objekt stoji.
14. PRILOGA LOKACIJSKE INFORMACIJE:

 FORMCHECKBOX 
 kopija kartografskega dela prostorskega akta: izsek iz digitalnega prostorskega plana Občine Ajdovščina – 1 izvod;

15. PLAČILO UPRAVNE TAKSE:/
Pripravili:                                                  žig:

Špela PRAČEK

Irena RASPOR

DIREKTORICA OBČINSKE UPRAVE                                                                       Mojca Remškar Planinc
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