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SPLOŠNI PODATKI O PROJEKTU

1.1. Podatki o investitorjih

	INVESTITOR

	Naziv
	Občina Ajdovščina 

Krajevna skupnost Lokavec



	Naslov
	Cesta 5. maja 6/a, Ajdovščina 

Lokavec 108, Ajdovščina 

	Odgovorna oseba
	 Za občino Ajdovščina župan Marjan Poljšak

Za KS Lokavec predsednik Dušan Kompara  

	Telefon
	05  36 59 110

	Telefax
	05  36 59 130

	E-mail
	Obcina@ajdovscina.si 

	Davčna številka
	51533251

	TRR račun
	01210-0100014597 banka Slovenija


	LASTNIŠTVO

	Ime lastnika
	Občina Ajdovščina 

	Naslov
	Cesta 5.maja 6/a, Ajdovščina

	Vpis v zemljiško knjigo v katastrski občini: Lokavec
	št. parcele: 3044, 3045,3046


Občina Ajdovščina meri 245 km2 in šteje 18.095  prebivalcev. Obsega 45 naselij, med katerimi je največje naselje občinsko središče Ajdovščina, ki šteje skoraj 6.500 prebivalcev.  

Reliefno je ajdovska občina zelo razgibana. Zajema osrednji del Vipavske doline, ki jo od vzhoda proti severu oklepajo visoke planote Nanosa, Hrušice in Trnovskega gozda, na jugu pa Vipavski griči. Območje je eno najrodovitnejših področij v Sloveniji, saj vegetacijska doba v teh krajih traja skoraj  dva meseca dlje kot v osrednji Sloveniji.

Občina je organizirana po Zakonu o lokalni samoupravi in je temeljna lokalna skupnost prebivalcev naselij, ki so povezana s skupnimi potrebami in interesi njihovih prebivalcev. Občina je nastala leta 1994, ter vključuje 45 naselij organiziranih v 26 krajevnih skupnosti.

Sedež Občine Ajdovščina je Cesta 5.maja 6a, Ajdovščina.
KS Lokavec je, druga največja krajevna skupnost v Občini Ajdovščina in eno najdaljših naselij, ki leži ob vznožju Čavna. Skupna površina KS Lokavec obsega 1450,94 ha. Prebivalci Lokavca so naseljeni po 13 zaselkih: Gorenje, Čohi, Slokarji, Brod, Kovači, Paljki, Mizinska vas, Kuši, Britih, Lahovše, Bitovi, Lovretovše, Kompari. 

Število prebivalstva se je med leti 1869 in 1991 povečalo od 878 na 1024. V popisu prebivalstva leta 2002 pa je v KS Lokavec skupaj 1002 prebivalcev, od tega 522 žensk, kar pomeni, da se je delež prebivalstva znižal za dobra 2%.Povprečna starost prebivalcev je 38,4 let. Lokavec je naselje s prevladujočo stanovanjsko gradnjo, kmetijski objekti so pretežno v dolinskem delu naselja, nekaj manjših objektov je tudi v strnjenih vaških jedrih, obrtno poslovna dejavnost pa je locirana ob lokalni in regionalni cesti izven stanovanjskih predelov.

Krajevna skupnost je uvedla samoprispevek za izgradnjo večnamenske dvorane, ki je zaključen in z njim zbrala 50 milijonov sit. Občina Ajdovščina in KS Lokavec bosta sklenili pogodbo ter se dogovorili o soinvestitorstvu v navedeni objekt.

1.2. Izdelovalec projektne dokumentacije

Idejni projekt in projekti PGD, PZI: Andrej Čopič s.p., Lokavec 174, Ajdovščina, odgovorni vodja projekta po 47.2 členu ZGO-1 je Katarina Ferizović, grad.teh.
Številka projekta PGD, PZI: 02/2005.  Predvidena je pridobitev gradbenega dovoljenja v mesecu februarju 2006. Revizija projekta po 53. členu ZGO-1 ni potrebna.
1.3. Umestitev v prostor in skladnost s prostorskimi akti občine 

Lokacija večnamenskega objekta je ob regionalni cesti na nasprotni strani osnovne šole ter ob robu vplivnega območja plazu Slano blato. Parcele št. 3044, 3045 in 3046 so stavbno zemljišče in ležijo v poselitvenem območju naselja Lokavec.

Po Odloku o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoročnega in družbenega plana Občine Ajdovščina za območje Občine Ajdovščina (Ur. l. RS št. 96/04) je obravnavano območje stavbno zemljišče z oznako L7, namenjeno izgradnji telovadnice. 

Po Odloku o prostorskih ureditvenih pogojih v Občini Ajdovščina (Ur.gl. št. 1/98; Ur.l. RS, št. 92/05) je izjemoma omogočena gradnja objektov na območju, za katera je s prostorskim planom občine predvideno urejanje z lokacijskim načrtom, s sprejemom dispozicije pozidave. Dispozicijo pozidave sprejme občinski svet in služi tudi kot podlaga za parcelacijo zemljišč, za potrebe gradnje ter za izdelavo programa opremljanja stavbnih zemljišč.

Po Odloku o prostorskih ureditvenih pogojih v Občini Ajdovščina (Ur.gl. št. 1/98; Ur.l. RS št. 92/05) za graditev novih centralnih objektov in za oblikovanje objektov, ki se dograjujejo in prenavljajo v ta namen, veljajo naslednji pogoji:

· dovoljena je graditev visokopritličnih in enonadstropnih objektov s tem, da se njihova velikost prilagodi vertikalnim in horizontalnim gabaritom zazidave v obravnavanem območju ter režimom tipologije, v katero je to uvrščeno;

· arhitektura objektov mora biti podrejena zakonitostim stavbne dediščine v tem prostoru tako glede gabaritov in volumenskih razmerij kot tudi detajlov, materialov in barv;

· pri oblikovanju je potrebno posebej poudariti elemente, ki prikazujejo javen značaj objekta (zasteklitev, zaprte-odprte površine, navezava na osrednjo komunikacijo…).

Predviden poseg je skladen z občinskimi planskimi in izvedbenimi prostorskimi akti.

Projekt za izvedbo (PZI) v svoji vsebini upošteva in zajema vse projektne pogoje in omejitve ter so z njimi usklajeni. V vrednosti del so zajeti vsi stroški del, ki jih bo potrebno izvesti za zadostitev projektnih zahtev.  Za izvedbo investicije je predvidena pridobitev gradbenega dovoljenja. 
Za projekt je bila že izdelana lokacijska informacija št. 351-275/2004 z dne 22.6.2005 in dopolnitev št. 351-275/2004 z dne 26.10.2005.
Občina  Ajdovščina je lastnik parcel št. 3044, 3045 in 3046, na katerih se predvideva gradnja objekta in ureditev zunanjih površin. 

1.4. Izdelovalec investicijskega programa: Strokovne službe Občine Ajdovščina

1.5. Projekt se izvaja: v Lokavcu, občina Ajdovščina. 

2. POVZETEK DOKUMENTA INVESTICIJSKEGA PROGRAMA (DIIP)
2.1. Identifikacija investitorja: Občina Ajdovščina in KS Lokavec.

2.2. Osnovne informacije o investicijskem projektu: Predmet investicije je gradnja večnamenske dvorane s spremljajočimi prostori v KS Lokavec, 

2.3. Določitev namena in ciljev investicije: Namen in cilj investicije omogočiti tako šoloobveznim otrokom normalno izvajanje športne vzgoje kakor tudi vsem krajanom izvajanje športno- rekreativnih ter kulturnih in izobraževalnih aktivnosti in zagotovitev prebivalcem KS Lokavec skupni prostor za potrebe delovanja KS.
2.4. Mesto investicije v planih: Investicija je vključena v plane KS, občinske plane ter regionalni razvojni program. 

2.5. Terminski plan izvedbe: Investicija se bo začela maja 2005 ter zaključila predvidoma septembra 2006. V  upravljanje KS Lokavec bo predana  konec leta 2006.

2.6. Vrednost investicije in viri financiranja z dinamiko po tekočih cenah

	Viri sredstev
	Skupaj
	Leto 2004
	Leto 2005
	Leto 2006
	Leto 2007

	Občinski proračun
	68.292
	11.975
	4.028
	42.731
	9.558

	Samoprispevek KS
	51.150
	
	.
	51.150
	

	Kandidatura MŠŠ šport
	24.522
	
	
	24.552
	

	Drugi viri FŠ
	4.190
	
	
	
	4.190

	Skupaj
	148.184
	11.975
	4.028
	118.433
	13.748


2.7. Ekonomsko finančna ocena

Projekt je primeren za realizacijo in ima pozitivne in dolgoročne družbeno gospodarske učinke. Pomembnost objekta izhaja tudi iz pripravljenosti krajanov, ki bodo s sredstvi samoprispevka prispevali 35 % vrednosti investicije.

3. PREDMET INVESTICIJSKEGA UKREPA
Predmet investicijskega ukrepa je izgradnja nove večnamenske dvorane v Lokavcu s pripadajočimi zunanjimi površinami. 

Predvidena je izgradnja 816,16 m2 neto zazidanih površin – večnamenske dvorane v izmeri 554,13 m2 s tekmovalno površino 30x18, (igralna površina 26x14) primerno za košarko za nižji tekmovalni rang in spremljajočih prostorov v izmeri 127,08m2 v pritličju ter prostorov za krajevno skupnost, ki se izgradijo do tretje gradbene faze v izmeri 105,38 m2. V nadstropju se izgradi balkon, ki funkcionira istočasno kot hodnik oziroma kot tribuna v izmeri 29,57m2. 

Uredijo se zunanje površine, potrebne za dostope in parkirišče v makadamski izvedbi. 

4. STROKOVNI DELAVCI OZ. SLUŽBE ODGOVORNE ZA NADZOR IN IZDELAVO INVESTICIJSKE TER PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

	Odgovorna oseba za pripravo investicijskih dokumentov
	Oddelek za investicije, gospodarstvo in GJS – Alenka Čadež Kobol, vodja oddelka

	Telefax
	05  36 59 129

	Telefax
	05  36 59 133

	E-mail
	alenka.kobol@ajdovscina.si 

	Odgovorna oseba za izvajanje investicije
	Oddelek za investicije, gospodarstvo in GJS – Alenka Čadež Kobol, vodja oddelka

	Telefon
	05  36 59 110

	Telefax
	05  36 59 133

	E-mail
	alenka.kobol@ajdovscina.si

	Odgovorna oseba za vodenje investicije v času gradnje
	Oddelek za investicije, gospodarstvo in GJS – Damijan Lavrenčič, višji svetovalec za investicije

	Telefon
	05  36 59 132

	Telefax
	05  36 59 133

	E-mail
	damijan.lavrencic@ajdovscina.si


5. ANALIZA OBSTOJEČEGA STANJA

Krajevna skupnost Lokavec se že vrsto let trudi in si prizadeva, da bi za potrebe  samega kraja pridobila primeren večnamenski prostor, ki bo namenjen športnim, kulturnim, izobraževalnim in drugim družbenim dejavnostim. Da je želja res velika, priča podatek, da so imeli kar pet let trajajoči samoprispevek, s katerim naj bi krajani Lokavca pripomogli k izgradnji športnega objekta. Krajani krajevne skupnosti Lokavec načrtujejo z investicijo pridobiti športno dvorano, zunanji večnamenski  prostor za prireditve in osrednje prostore krajevne skupnosti.  

Krajevna skupnost šteje po popisu prebivalstva 2002, 1002 prebivalca, otrok do 15. leta starosti je 18,2 %, otrok in mladine do 24. leta pa skupaj 31,9% vseh prebivalcev, delovno aktivnega prebivalstva od 15. do 65. leta je 42,8 %, starih nad 75. let pa 6,8 %. 

V krajevni skupnosti je podružnična šola, ki izvaja pouk do vključno četrtega razreda osnovne šole, za 68 učencev. 

V krajevni skupnosti delujejo tri društva, s področja športa in kulture. Krajevna skupnost nima nobenega pokritega športnega objekta. 

Za kvalitetnejše življenje občanov in zaustavitev negativnih demografskih trendov potrebuje krajevna skupnost poleg šole, edine javne institucije, osnovne minimalne pogoje za različne dejavnosti krajanov, interesnih skupin, društev in za samo delovanje organov krajevne skupnosti. Izgradnja večnamenske dvorane ter prostorov za KS bi oblikovala prijaznejšo sredino krajevne skupnosti, vzpostavila osnovne pogoje za prijaznejše bivanje in nadaljnji družbeni in socialni razvoj kraja. 

Izkazane minimalne prostorske potrebe po skupnih javnih prostorih bi krajevna skupnost zadovoljila z izgradnjo večnamenske dvorane s pripadajočimi spremljajočimi prostori. 

Za izgradnjo večnamenske dvorane je bilo že kupljeno zemljišče v bližini podružnične šole, na desni strani ceste Ajdovščina – Lokavec.

6. RAZLOGI ZA INVESTICIJO

Glavni razlog za investicijo je povezan z dejansko potrebo šole in krajevne skupnosti po zagotovitvi osnovnih prostorskih  pogojih za aktivno delovanje krajevne skupnosti, zagotovitev minimalnih pogojev za izvajanje športne vzgoje v šoli, izvajanje interesnih športnih programov za otroke, mladino ter za rekreativne dejavnosti. 

7. CILJI INVESTICIJE

7.1. Direktni kratkoročni cilji investicije:

1. zagotovitev minimalnih pogojev za  izvajanje športne vzgoje v šoli, 

2. pridobiti potrebne površine za izvajanje interesnih športnih programov za otroke, mladino in druge ciljne skupine ter za rekreativne dejavnosti,

3. pridobitev prostorov za izvajanje kulturnih, športnih in izobraževalnih prireditev, ki imajo pozitivni učinek na kulturni in gospodarski razvoj in prispevajo h kakovostnejšemu življenju na podeželju,

4. krepiti društveno življenje, interesno združevanje krajanov in spodbujanje k dejavnostim v prostoru ter inovativnosti prebivalcev.

7.2. Indirektni dolgoročni cilji investicije:

5. izboljšanje pogojev izobraževanja v kraju,

6. oživitev podeželja,

7. povečanje števila obiskovalcev v kraju,

8. povečanje športne ponudbe območja,

9. sinergijski učinki prisotnosti tovrstne infrastrukture in ohranjanje števila prebivalstva na tem območju,

10. višanje deleža športno-aktivnih prebivalcev območja,

11. zmanjševanje razlik v kakovosti pogojev šolanja v mestu glede na podeželje.

7.3. Fizični cilji:

- prostori večnamenske dvorane
 s pripad.površinami
681,21
m2

- prostori KS





134,95
m2

- zunanje površine




     300 m2

- nabava opreme






7.4. Ekonomski in socialni cilji:

· pridobitev kvalitetnega, za delo prijetnega in zdravju neškodljivega sodobnega večnamenskega prostora za potrebe izobraževanja, športa, kulturnih in drugih dejavnosti,
· zmanjševanje dejavnikov negativnih vplivov na zdrav način življenja, predvsem mladih, kot tudi drugih starostnih skupin,
· izboljšanje kvalitete pedagoškega dela.

8. OPREDELITEV STROKOVNIH PODLAG, NA PODLAGI KATERIH SE BO INVESTICIJA IZVAJALA

· Projektna dokumentacija PGD, PZI – avtor/projektant Čopič Andrej s.p., Lokavec 174 Ajdovščina št. 02/2005 – november 2005

· Regionalni razvojni program,

· Regionalni inovativni program razvoja podeželja za območje zgornje Vipavske doline in komenskega Krasa,

· Odlok o proračunu Občine Ajdovščina za leto 2005,
· Načrt razvojnih programov občine za obdobje 2005-2008,

· Načrt razvojnih programov KS za obdobje 2005-2008,

· Finančni načrt KS Lokavec za leto 2005,

· Dokument identifikacije investicijskega projekta, sprejet 1.7.2005

· Strategija gospodarskega razvoja občine Ajdovščina 2005-2015

Skladno  z Uredbo o enotni metodologiji za izdelavo programov za javna naročila investicijskega značaja (Ur.list Rs 82/98) je potrebna izdelava naslednje investicijske dokumentacije: 

· DIIP (dokument identifikacije investicijskega programa),

· Investicijski program.

9. OPIS UPOŠTEVANIH VARIANT

Za načrtovano investicijo so pripravljene tri variante, ki se razlikujejo po obsegu, površini in vrednosti investicije ter lokaciji prostorov za KS. Variante so bile obdelane na nivoju idejnih zasnov.
9.1. Opis in analiza variant z oceno investicijskih stroškov

Prva varianta predvideva izgradnjo večnamenske dvorane v skupni površini  961,88 m2, z naslednjimi prostori: večnamensko dvorano v izmeri 566,60 m2, (igrišče za košarko), spremljajoče prostore v izmeri 255,31 m2 in prostore za delovanje krajevne skupnosti v velikosti 139,97 m2.  

Športna dvorana je zasnovana kot montažna hala ob betonskem zidu, ob katerem je na severni strani zasnovan spremljevalni  program. V pritličju so predvideni: avla, manjša pisarna oziroma recepcija, dve garderobi in sanitarije, prostor za vzdrževanje in shrambo orodja ter kurilnica. V nadstropju bi bila tribuna in prostori KS Lokavec, ki bi obsegali, pisarno z arhivom, čajno kuhinjo, sejno sobo oziroma večnamenski prostor in sanitarije. Dostop do objekta je predviden iz glavne ceste Ajdovščina – Predmeja, ob kateri se bi uredilo parkirišče in vhodno ploščad. Pod dvorano bi se uredil športni park, namenjen različnim dejavnostim. Ob glavni cesti je predvideno tudi avtobusno postajališče. 

Investicija je ocenjena v višini 200.606.000,00 sit. 

Druga varianta se od prve razlikuje v predvidenih površinah prostorov in lokaciji spremljajočih prostorov. Predvideva izgradnjo 816,16 m2 neto zazidanih površin – večnamenske dvorane v izmeri 554,13 m2 s tekmovalno površino 30x18, (igralna površina 26x14) primerno za košarko za nižji tekmovalni rang in spremljajoče prostore v izmeri 127,08m2 v pritličju ter prostore za krajevno skupnost, ki se izgradijo do tretje gradbene faze v izmeri 105,38 m2. V nadstropju se izgradi balkon, ki funkcionira istočasno kot hodnik oziroma kot tribuna v izmeri 29,57m2. 

Po tej varianti se v fazi izgradnje ne ureja športnega parka, ampak le zunanje površine, potrebne za dostope in parkirišče. Ureditev avtobusnega postajališča oz. rekonstrukcija ceste Ajdovščina – Predmeja ter dokončanje prostorov za potrebe krajevne skupnosti niso predmet tega investicijskega programa. Ocenjena vrednost investicije po tej varianti je 145.248.424 sit. 

Varianta brez investicije: Z neizvedbo investicije nimajo krajani, predvsem otroci in mladina, v kraju nobenih možnosti za športne, kulturne in druge dejavnosti, kar lahko povzroča ali povečuje socialne in druge vzgojne  probleme mladih, ki jih je zaznati tudi na podeželju. Z neizvedbo investicije v večnamensko dvorano se tudi oddaljuje ureditev pogojev za šolsko športno vzgojo.

Na osnovi predvidenih finančnih možnosti in primernosti lokacije, je za izvedbo najprimernejša druga varianta. Pri izbiri variante je potrebno upoštevati tudi stroške obratovanja  večnamenske dvorane ter vire financiranja.  

9.2. Ocena potrebnih investicijskih sredstev po variantah 

Finančna ocena posameznih variant je bila izdelana po stalnih cenah na podlagi idejnih projektov, ki jih je izdelal projektant arhitekt Andrej Čopič s.p., Lokavec 174, Ajdovščina in preverjena izkustveno na podlagi primerjave s podobnimi investicijami v občini. 

	
	Vrednost v SIT
	Cena v SIT/m2

	Varianta1
	200.606.000
	208.556 

	Varianta 2
	145.248.424
	177.965


9.3. Analiza potrebnega časa za izvedbo investicije

Med variantami obstaja razlika v času, potrebnem za realizacijo investicije.  Pričetek aktivnosti je predviden v letu 2004 z odkupom zemljišč, v letu 2005 je predvidena izdelava projektne dokumentacije ter pričetek gradnje. Zaradi vrednosti investicije ni mogoče v roku enega leta zagotoviti potrebna sredstva za izvedbo investicije po varianti 1, zato je zaključek izgradnje predviden do konca decembra 2008. Glede na vrsto in obseg del ni smiselno podaljševati izvedbe, saj je možno investicijo fizično izvesti v roku enega leta in bi se bilo potrebno za realizacijo plačil izvajalcu po dejansko opravljenem delu zadolžiti, zato je tudi iz tega vidika varianta 2 primernejša.
	Aktivnosti
	Trajanje aktivnosti

1. varianta
	Trajanje aktivnosti

2.  varianta

	Odkup zemljišč
	do 31.12.2004
	do 31.12.2004

	Idejni projekt
	do 15.11.2005
	do 15.11.2005

	Projekti PGD, PZI
	do 20.12.2005
	do 20.12.2005

	Priprava investicijskega programa in pridobitev soglasja MF
	do 31.12.2005
	do 31.12.2005

	Pridobitev gradbenega dovoljenja
	do 10.02.2006
	do 10.02.2006

	Oddaja javnega naročila in izbira izvajalca
	do 28.02.2006
	do 28.02.2006

	Izvedba del 
	do 31.12.2008
	do 15.09.2006


9.4. Okvirna finančna konstrukcija variant po stalnih cenah

	Varianta
	vrednost investicije z DDV
	viri

	
	
	Občina Ajdovščina
	Drugi viri
	MŠŠ
	KS Lokavec

	Varianta 1
	200.606
	85.046
	20.000
	15.560
	80.000

	Varianta 2
	145.248
	59.688
	20.000
	15.560
	50.000


Po varianti 1 bi bilo potrebno zagotoviti večja sredstva iz občinskega proračuna in proračuna krajevne skupnosti Lokavec, saj imamo z Ministrstvom za šolstvo in šport že dogovorjeni znesek sofinanciranja omenjene investicije. Razlika med obema variantama je 55,3 mio sit. 
9.5. Predlog  z opisom optimalne variante

Merila za izbor optimalne variante:

· vrednost investicije,

· umestitev objekta v prostor.

Po zgoraj navedenih merilih se kot najprimernejša izkaže druga varianta. 

Večnamenska dvorana bo locirana ob severovzhodnem robu parcele št. 3046 k.o. Lokavec in sicer vzporedno z parcelno mejo, tako da se pred njo ustvarja odprt večnamenski prostor. Dostop do večnamenskega objekta bo nasproti vhoda k šoli, iz regionalne ceste. Ob cesti se bo uredilo potrebna parkirišča in avtobusno postajališče, ki pa niso predmet te investicije. Obstoječi melioracijski jarek se bo nadomestilo s cevimi in zasulo, obenem pa uredilo vse priključke, vezane na jarek v območju ureditve.  Zaradi konfiguracije terena, le ta pada od severozahoda proti jugovzhodu za cca 2m, bo  večnamenska dvorana 2m nižje glede na obstoječo cesto. Dostop do prostora pred dvorano bo urejen preko stopnišča in klančine. Novo večnamensko dvorano predstavlja večji objekt dvorane in pa manjši enonadstropni objekt spremljevalnih prostorov in prostorov krajevne skupnosti Lokavec. Vhod v objekt bo z južne strani.

Dvorana bo dimenzijsko odgovarjala igrišču za košarko za nižji tekmovalni rang (30x18m).

Spremljevalni program na južni strani dvorane pa predstavlja v pritličju vhodni hodnik, sanitarije  (WCm in WCž/inval.) garderobi z umivalnicami, prostor za čistila ter shramba. V nadstropju bo urejen hodnik,  ki bo služil kot tribuna, ter prostori za delovanje Krajevne skupnosti Lokavec - sanitarije, čajna kuhinja, pisarna in sejna soba.   
10. ANALIZA LOKACIJE

Parcele 3044, 3045, 3046 k.o. Lokavec so opredeljene kot stavbno zemljišče in ležijo v poselitvenem območju naselja Lokavec. Parcele sodijo v območje L7-območje pod osnovno šolo, namenjeno za izgradnjo večnamenske dvorane. Predvidena lokacija je ob obstoječi podružnični šoli, ob regionalni cesti R3-609, odsek 2117 Ajdovščina-Predmeja iz katere bo urejen dostop.  Ob severozahodni in jugozahodni strani parcele omejuje melioracijski jarek in regionalna cesta za njim, na severovzhodni strani kmetijske površine, na južni pa poljska pot. Dostop do parcel je iz poljske poti na južni strani. Teren iz SZ proti JV pada za cca 3m. Ob cesti poteka podzemni telefonski kabel. Ob predvidenem vhodu na parcelo je obstoječi hidrant. Na južni strani parcel št. 3045 in 3046 obe k.o. Lokavec poteka visokonapetostni nadzemni vod elektrike.
Površina zemljišča  meri 4.162 m2. Območje je stavbno zemljišče, razen dela parcele 3046, v izmeri 580 m2, ki je kmetijsko zemljišče. Gradnja ne bo posegala na kmetijsko zemljišče. Na tem delu bodo urejene le zelene površine.

Gradnja se bo urejala z dispozicijo pozidave, s katero  bodo določeni pogoji za priključevanje na komunalno infrastrukturo. Del zemljišča je v varovalnem pasu regionalne ceste, zato bo potrebno pridobiti soglasje Direkcije RS za ceste. Dispozicijo pozidave, ki bo urejala te pogoje, potrdi občinski svet.

11. ANALIZA INVESTICIJSKEGA PROJEKTA NA OKOLJE

V projektu so upoštevani pogoji za preprečitev negativnih in škodljivih vplivov na okolje. Obratovanje večnamenskega prostora na okolico ne bo imelo vpliva. Sistem odvajanja odpadnih voda iz objekta bo urejen ločeno. Fekalna kanalizacija iz objekta bo priključena na obstoječo čistilno napravo pri OŠ Lokavec. 
Vsi predvideni negativni vplivi na okolje bodo minimizirani. Vplivi na okolico so vezani le na čas izgradnje objekta. Predvideva se naslednje vplive:

· onesnaževanje zraka s prašnimi delci zaradi gradbenih del in emisije iz prometa zaradi obratovanja gradbene mehanizacije,
· minimalno obremenjevanje vode s prašnimi delci,
· hrup – povečane emisije hrupa zaradi obratovanja gradbenih strojev,
· pričakuje se tudi povečan promet tovornih vozil zaradi potrebnega dovoza in odvoza gradbenih materialov oziroma zemljine.
12. PREDVIDENA ORGANIZACIJA IZVEDBE INVESTICIJE

Postavljen je sistem vodenja in upravljanja projekta z naslednjimi nalogami in pristojnostmi:

12.1. Glavni sistem : OBČINA AJDOVŠČINA – OBČINSKI SVET

· potrditev ciljev,

· potrditev programske naloge,

· potrditev projektne naloge in globalno definiranje pristopa k nalogi,

· izbira koordinatorja in skrbnika projekta.

12. 2. Sistem upravljanja : OBČINA AJDOVŠČINA - ODDELEK ZA INVESTICIJE, GOSPODARSTVO IN GOSPODARSKE  JAVNE SLUŽBE

- izbira ciljev in upravljanje projekta,

- izbira pristopa k izvedbi naloge 

- izbira projektantskih organizacij

- izbira virov financiranja,

- izbira optimalne variante projekta-ov,

- izbira izvajalca-ev del

- kontrola izvajanja projekta glede na terminski plan

12.3. Sistem skrbništva: OBČINA AJDOVŠČINA -  ODDELEK ZA INVESTICIJE, GOSPODARSTVO IN GOSPODARSKE  JAVNE SLUŽBE

- priprava predloga organizacije in izvedbe  projekta

- priprava strokovnih gradiv in predlog rešitev za vsako fazo projekta

- upravljanje projekta in povezovanje vseh sodelujočih na projektu

- zbiranje izvajalcev, analiza ponudb, predlog za izbiro,

- dajanje informacij glavnemu sistemu in sistemu upravljanja,

- izvedba nalog, ki jih naloži sistem upravljanja,

- predlogi rešitev in ukrepov v primeru zastojev, odstopanj od projekta po vsebini ali  glede 

  rokov, težav pri   izvedbi  ipd.

- neposredni nadzor in organizacija izvedbe,

12.4. Sistemi izvajanja:

Projektantske organizacije

Izvajalci gradbeno obrtniških in instalacijskih del; izbrani na razpisu

Izvajalci instalacij opreme; izbrani na razpisu

Dobavitelji posameznih komponent in delov opreme,

naloge :

    - izvajanje vseh nalog definiranih z razpisnimi pogoji,  pogodbo o izvedbi storitev ,

       pogodbo o projektiranju  konstruiranju in dobavi opreme.

     - izvedba nalog, ki jih v okviru pristojnosti določi skrbnik.

13. OPREDELITEV VRSTE INVESTICIJE

Predmet investicijskega programa je izgradnja  večnamenske dvorane v Lokavcu s spremljajočimi prostori ter prostori za potrebe krajevne skupnosti Lokavec. 

	
	Vrsta investicije
	Označi

	1
	manjkajoči športni objekti v lokalnih skupnostih do zadostitve minimalnega standarda športa
	X

	2
	nadomestni športni objekt
	

	3
	šolski objekt - športni standard
	X

	4
	ostali športni objekti in naprave
	

	5
	rekonstrukcija in tehnološka posodobitev objekta
	

	6
	športna oprema
	


14. TEHNIČNO – TEHNOLOŠKI DEL, OPIS IZVEDBE PROJEKTA

14.1. Opis izvedbe projekta

Projekt predvideva na parcelah št. 3045 in 3046 zgraditi večnamensko dvorano za potrebe podružnične šole v Lokavcu in potrebe krajanov ter ureditev prostorov krajevne skupnosti. Ob dvorani je predvidena ureditev parkirišč v makadamski izvedbi ter zunanjega prireditvenega prostora. 

Lokacija predvidene novogradnje je pod obstoječo šolo ob regionalni cesti Ajdovščina – Predmeja. Večnamenska dvorana bo locirana ob severovzhodnem robu parcele št. 3046 k.o. Lokavec in sicer vzporedno s parcelno mejo, tako da se pred njo ustvarja odprt večnamenski prostor. Dostop do objekta bo nasproti vhoda k šoli, iz regionalne ceste. Obstoječi melioracijski jarek se bo nadomestilo z cevimi in zasulo obenem pa uredilo vse priključke, vezane na jarek v območju ureditve.  Zaradi konfiguracije terena, le-ta pada od severozahoda proti jugovzhodu za cca 2m, bo nova večnamenska dvorana  2m nižje glede na obstoječo cesto. Dostop do prireditvenega prostora pred dvorano bo preko stopnišča in klančine. Nivojsko razliko med parkiriščem in trgom se bo oblikovalo kot kaskade.
Novo večnamensko dvorano predstavlja večji objekt dvorane in pa manjši enonadstropni objekt spremljevalnih prostorov in prostorov krajevne skupnosti Lokavec. Vhod v objekt bo  z južne strani.

Dvorana bo dimenzijsko odgovarjala igrišču za košarko za nižji tekmovalni rang (30x18m).

Spremljevalni program na južni strani dvorane pa predstavlja v pritličju vhodni hodnik, sanitarije  (WCm in WCž/inval.) garderobi z umivalnicami, prostor za čistila ter shramba. V nadstropju bo urejen hodnik,  ki bo služil kot tribuna ter prostori za delovanje Krajevne skupnost Lokavec- wc, čajna kuhinja, pisarna in sejna soba.   Prostori KS bodo izvedeni do tretje gradbene faze. Zaključna dela bo krajevna skupnost izvedla predvidoma do konca leta 2007 z lastnim delom oz. lastnim finančnim vložkom. Ta del (finančno ovrednoten na 3 mio SIT) ni predmet tega investicijskega programa. 
Objekt je zasnovan kot zidna konstrukcija zidana z AB zidom, razen glavne fasade, ki bo zidana z opečnim modularce, toplotno izolirana ter obzidana z vidno opeko. Ostali zunanji zidovi bodo vidni beton, znotraj izoliran in ometan. Medetažana konstrukcija bodo PVP plošče. Streho predstavljajo Laas strešni paneli dolžine 15,30m nad dvorano in 8,70m nad spremljevalnimi prostori. Temeljenje bo plitvo na pasovnih in točkovnih temeljih globine 80cm. Pod podložnim betonom bo valjano nasutje (blazina) debeline 30-60cm (odvisno od geološkega poročila).

Oblikovno bo objekt glede barv, materialov, detajlov, gabaritov in volumenskih razmerij skladen z okoljem in značilnostmi stavbne dediščine. 
14.2. Zunanja in komunalna ureditev

Obstoječi melioracijski jarek se bo na območju predvidenem za parkirišče in avtobusno postajališče nadomestilo z cevmi in zasulo, obenem pa uredilo tudi vse priključke vezane na jarke na obravnavanem območju. 

Sistem odvajanja odpadnih voda iz objekta bo urejen ločeno. 

Meteorna kanalizacija, ki se steka iz strešin preko žlebov iz plastificirane pločevine in litoželeznih cevi v spodnjem delu v bo  speljana v obstoječ melioracijski jarek (neimenovan vodotok) na južni strani. Meteorne vode iz parkirišča in avtobusnega postajališča bodo speljane preko ustrezno dimenzioniranega maščobolovilca v melioracijski jarek na jugozahodni strani. 
Fekalna kanalizacija iz objekta bo preko zunanjih revizijskih jaškov speljana v obstoječo čistilno napravo Osnovne šole Lokavec. 
Vodovod bo do objekta pripeljan od šole. Ob predvidenem dostopu ob cesti je obstoječi hidrant. Elektrika bo do objekta pripeljana po navodilih upravljalca elektro naprav.

Telefon bo priključen na kabel ki poteka ob cesti.. 

Dostop na. javno cesto, s parc. št. 2952 k.o. Lokavec, bo nasproti vhoda k šoli. Širina vhoda in dostopa do parkiriša bo 6m. Parkirna mesta bodo pravokotna, dimenzij 2,5x5m. Parkirnih mest bo 17, od tega bo 1 namenjeno invalidom. Parkirišča se izvedejo v makadamski izvedbi.Ogrevanje objekta bo izvedeno z lahkim kurilnim oljem. Kurilnica bo locirana v pritličju objekta. Cisterna bo locirana zunaj objekta. 
Okolica objekta in zunanje površine bodo po končanju del urejene tako, da bodo zagotovile oblikovno povezanost objekta z okoljem. Zemljišče bo zazelenjeno z avtohtonim zelenjem.

14.3. Površine prostorov 

	Pritličje
	Površina prostorov (m2)

	Dvorana
	554,13

	Hodnik
	22,17

	Garderoba I
	13,31

	Garderoba II
	13,57

	WC Ž/invalidi
	6,30

	WC M
	4,69

	Kurilnica
	9,48

	Shramba/vzdrževanje
	44,70

	Komunikacije
	12,86

	Skupaj pritličje
	681,21

	Nadstropje
	

	Tribuna/hodnik
	29,57

	Stopnišče
	5,92

	Prostori KS
	

	Pisarna
	26,93

	Večnamenska soba
	63,83

	Čajna kuhinja
	4,50

	WC
	4,20

	Skupaj nadstropje
	134,95

	Skupne površine 
	816,16


15. INVESTICIJSKI IZDATKI 
Vrednost investicije izhaja iz projektantske ocene. Datum veljavnosti predračuna: november 2005. Investicijska vrednost del izhaja iz idejnega projekta št. 02/2005, ki ga je izdelal Andrej Čopič s.p., Lokavec 174, Ajdovščina in natančnega gradbenega opisa materialov, investicijska dela se bodo izvajala na funkcionalni ključ. Vrednost investicije po stalnih cenah znaša z vključenim 20% DDV-jem 145.248.424 SIT po vrstah del:

15.1. Vrednost investicije po stalnih cenah
	
	Vrsta del
	Vrednost v SIT 
	leto 2004
	leto 2005
	leto 2006
	leto 2007

	1.
	PROJEKTIRANJE IN NADZOR
	3.854.136
	0
	1.750.000
	2.055.827
	48.309

	1.1.
	Projektna dokumentacija
	3.484.000
	0
	1.750.000
	1.734.000
	0

	1.2.
	Nadzor in ostali stroški
	370.136
	0
	0
	321.827
	48.309

	2.
	GRADBENO OBRTNIŠKA DELA
	78.544.271
	0
	0
	72.301.942
	6.242.329

	2.1.
	Gradbena dela   
	63.110.171
	0
	0
	59.954.662
	3.155.509

	2.2.
	Obrtniška dela
	15.434.100
	0
	0
	12.347.280
	3.086.820

	3.
	INSTALACIJE 
	18.506.780
	0
	0
	17.879.280
	627.500

	3.1.
	Strojne instalacije
	10.800.000
	0
	0
	10.172.500
	627.500

	3.2.
	Elektro instalacije
	7.706.780
	0
	0
	7.706.780
	0

	4.
	ZUNANJA UREDITEV
	6.556.000
	0
	0
	0
	6.556.000

	4.1.
	Zunanja ureditev s kanalizacijo in odvodnjav.
	6.556.000
	0
	0
	0
	6.556.000

	5.
	ŠPORTNA OPREMA
	3.600.000
	0
	0
	0
	3.600.000

	6.
	20 % DDV
	22.212.237
	0
	350.000
	18.447.410
	3.414.827

	 
	SKUPAJ 1 - 6
	133.273.424
	0
	2.100.000
	110.684.459
	20.488.965

	7.
	ZEMLJIŠČE
	11.975.000
	11.975.000
	0
	0
	0

	 
	VSE SKUPAJ :
	145.248.424
	11.975.000
	2.100.000
	110.684.459
	20.488.965


15.2. Vrednost investicije po tekočih cenah 

Vrednost je novelirana skladno z rastjo cen po napovedih urada za makroekonomske analize in razvoj in sicer za leto 2006 – upoštevana stopnja inflacije 102,3 in za leto 2007 102,4. 
	
	Vrsta del
	Vrednost v SIT tekoče cene
	pred letom 2006
	leto 2006
	leto 2007

	1.
	PROJEKTIRANJE IN NADZOR
	3.903.717
	1.750.000
	2.103.111
	50.606

	1.1.
	Projektna dokumentacija
	3.523.882
	1.750.000
	1.773.882
	0

	1.2.
	Nadzor in ostali stroški
	379.835
	0
	329.229
	50.606

	2.
	GRADBENO OBRTNIŠKA DELA
	80.504.051
	0
	73.964.887
	6.539.164

	2.1.
	Gradbena dela   
	64.639.179
	0
	61.333.620
	3.305.559

	2.2.
	Obrtniška dela
	15.864.872
	0
	12.631.267
	3.233.604

	3.
	INSTALACIJE 
	18.947.842
	0
	18.290.503
	657.339

	3.1.
	Strojne instalacije
	11.063.806
	0
	10.406.468
	657.339

	3.2.
	Elektro instalacije
	7.884.036
	0
	7.884.036
	0

	4.
	ZUNANJA UREDITEV
	6.867.751
	0
	0
	6.867.751

	4.1.
	Zunanja ureditev s kanalizacijo in odvodnjavanjem
	6.867.751
	0
	0
	6.867.751

	5.
	ŠPORTNA OPREMA
	3.771.187
	0
	0
	3.771.187

	6.
	20 % DDV
	22.798.910
	350.000
	18.871.700
	3.577.209

	 
	SKUPAJ 1 - 6
	136.793.458
	2.100.000
	113.230.202
	21.463.256

	7.
	ZEMLJIŠČE
	11.975.000
	11.975.000
	0
	0

	 
	VSE SKUPAJ :
	148.768.458
	14.075.000
	113.230.202
	21.463.256


16. TERMINSKI PLAN IZVEDBE

	Aktivnosti
	Trajanje aktivnosti

	Odkup zemljišč
	do 31.12.2004

	Idejni projekt
	do 15.11.2005

	Projekti PGD, PZI
	do 20.12.2005

	Priprava investicijskega programa in pridobitev soglasja MF
	do 31.12.2005

	Pridobitev gradbenega dovoljenja
	do 10.02.2006

	Oddaja javnega naročila in izbira izvajalca
	do 28.02.2006

	Izvedba del
	do 15.09.2006

	Predaja v uporabo
	do 31.12.2006


Terminski plan izvedbe je prilagojen dinamiki možnosti izvedbe in financiranja. Dinamika financiranja je prilagojena 60 dnevnim plačilnim rokom valut posameznih situacij. Glede na to, da bo investicija zaključena v mesecu septembru 2006, se pričakuje končni obračun del v mesecu novembru 2006, ki bo zapadel v plačilo  v letu 2007. 
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Idejni projektdo 15.11.2005

Projekti PGD-PZIdo 20.12.2005

Priprava 

investicijskih 

dokumentov in 

pridobitev soglasijdo 31.12.2005

Gradbeno 

dovoljenjedo 10.2.2005

Oddaja javnega 

naročila in izbira 

izvajalcado 28.2.2005

Izvedba deldo 15.9.2006

Predaja v uporabo

do 15.11.2006


17. FINANČNA KONSTRUKUCIJA Z VIRI FINANCIRANJA
17.1. Viri financiranja po stalnih cenah v 000 SIT (november 2005) 

	Viri sredstev
	Skupaj
	Leto 2004
	Leto 2005
	Leto 2006
	Leto 2007

	Občinski proračun
	59.688
	11.975
	2.100
	36.684
	8.929

	Samoprispevek KS
	50.000
	 
	.
	50.000
	0

	Kandidatura MŠŠ šport
	15.560
	 
	 
	8.000
	7.560

	Drugi viri FŠ 
	20.000
	 
	 
	16.000
	4.000

	Skupaj
	145.248
	11.975
	2.100
	110.684
	20.489


Viri financiranja izhajajo iz projektantske ocene stroškov izvedbe investicije iz novembra 2005.

17.2. Viri financiranja po tekočih cenah v 000 SIT

	Viri sredstev
	Skupaj
	Leto 2004
	Leto 2005
	Leto 2006
	Leto 2007

	Občinski proračun
	63.208
	11.975
	2.100
	39.230
	9.903

	Samoprispevek KS
	50.000
	 
	.
	50.000
	0

	Kandidatura MŠŠ šport
	15.560
	 
	 
	8.000
	7.560

	Drugi viri FŠ 
	20.000
	 
	 
	16.000
	4.000

	Skupaj
	148.768
	11.975
	2.100
	113.230
	21.463


Pri preračunu finančne konstrukcije po tekočih cenah je bila skladno z napovedjo Urada za makroekonomske analize in razvoj in sicer za leto 2006 – upoštevana stopnja inflacije 102,3 in za leto 2007 102,4.
18. UPRAVLJANJE IN UPORABA OBJEKTA

Z objektom bo upravljala  krajevna skupnost Lokavec, saj so društva in občani z njenega območja največji uporabniki. 

Posamezni uporabniki objekta bodo  morali zagotavljati sredstva za pokrivanje stroškov obratovanja sorazmerno času uporabe.

Po končani investiciji bo večnamensko dvorano uporabljala v dopoldanskem času osnovna šola, v popoldanskem času pa različni uporabniki  za potrebe športa, kulture in drugih potreb, krajevne skupnosti, društev in interesnih skupin krajanov. Objekt večnamenske dvorane se bo tudi tržil.

Ocenjujemo, da bi se večnamenska dvorana pretežno uporabljala v času, ko se tudi izvaja pouk, torej od septembra do junija. Predvidevamo uporabo 1642 ur letno.
Večnamensko dvorano bodo uporabljali: 

· osnovna šola za izvajanje pouka športne vzgoje, interesne športne vzgoje in raznih prireditev  - 68 uporabnikov
· športna društva in skupine ter občani za športno vadbo in športne prireditve. Predvideva se, da bi bila dvorana zasedena povprečno pet ur dnevno, v sezoni od septembra do junija (38 tednov) , 

· kulturna društva, skupine in KS za kulturne in druge prireditve ;

· KS prostore za njeno delovanje;

· v prostih terminih se dvorano odda v uporabo drugim uporabnikom.

Ocenjujemo, da bi bilo povprečno številu uporabnikov objekta 268 in sicer:

68 šoloobvezniih otrok, cca 160  športnikov rekreativcev, cca 40 aktivnih športnikov.

Dvorana bi bila v sezoni zasedena povprečno  8 ur dnevno.

Predvideno število ur uporabe dvorane

	Uporabniki
	Število ur na teden
	Število ur na leto

	Podružnična šola
	14
	532

	Uporabniki s področja športa in rekreacije
	25 
	950

	Ostali uporabniki - trženje
	3
	160

	Skupaj
	42
	1642


17. IZRAČUN FINANČNIH IN EKONOMSKIH KAZALCEV

17.1. Prihodki in odhodki v ekonomski dobi

17.1.1. Struktura prihodkov in odhodkov
PRIHODKI 
	Vrsta 
	št. ur
	cena/uro
	SIT
	EUR

	Prihodki- osnovna šola
	532
	2.300
	1.223.600
	5.098

	Prihodki - športna društva
	950
	2.300
	2.185.000
	9.104

	Tržna dejavnost
	160
	7.000
	1.120.000
	4.667

	SKUPAJ:
	1.642
	11.600
	4.528.600
	18.869

	
	
	
	
	

	ODHODKI
	
	

	
	
	

	Vrsta 
	SIT
	EUR

	MATERIALNI STROŠKI
	1.299.507
	5.415

	električna energija
	349.869
	1.458

	Ogrevanje
	491.560
	2.048

	zavarovanje objekta
	269.078
	1.121

	Komunalne storitve
	60.000
	250

	čistila in drugi pomožni material
	129.000
	538

	AMORTIZACIJA
	2.795.068
	11.646

	STROŠKI DELA
	900.000
	3.750

	SKUPAJ ODHODKI:
	4.994.575
	20.811

	RAZLIKA MED PRIHODKI IN ODHODKI:
	- 465.975
	- 1.941


Prihodke predstavljajo:

· plačila iz izvajanja šolskega programa, 14 ur/teden * 2.300 sit ura, kar predstavlja 1.223.600 sit letno

· plačila športnih društev – 25 ure/teden * 2.300 sit ura; kar predstavlja 2.185.000 sit letno;

· plačila ostalih uporabnikov, društev, klubov – 3 ure/teden * 2.300 sit ura, kar predstavlja 368.000 sit letno;

· prihodki iz tržne dejavnosti – 3 ure/teden * 7.000 sit ura; kar predstavlja 1.120.000,00 sit letno

Ocenjeni prihodki bi pokrivali tekoče stroške in le del stroškov amortizacije – razlika 465.975 SIT.  V kolikor se bo dvorana tržila v predvidenih 42 urah tedensko, bo moral razliko med prihodki in odhodki zagotavljati občinski proračun oziroma bi del nezagotovljenih sredstev za amortizacijo bremenil vire sredstev. 
Okvirna ocena stroškov obratovanja: 

Stroški skrbnika bi znašali 900.000,00 sit (stroški dela za tri ure dnevno). Materialni stroški: ogrevanje, elektrika, voda, komunalne dajatve, zavarovanje objekta, so ocenjeni v višini 1.299.507 sit. Skupaj bi stroški brez amortizacije  znašali 2.199.507 sit. 

Strošek amortizacije je izračunan po stopnji 2% za vrednost objekta, 5% za opremo, zemljišče se ne amortizira. Amortizacija znaša na letni ravni 2.795.068 sit.

Upravičenost investicije opredeljujejo že sami cilji. Gre za izgradnjo objekta družbenega pomena. Glede na to, da bodo v veliki meri objekt koristili tako otroci, kot mladina, se zmanjša možnost negativnih učinkov, ki jih prinaša neaktivno izkoriščanje prostega časa mladih. Večanje ponudbe v kraju prinaša večjo možnost trženja športnih kapacitet z ostalo turistično ponudbo v občini. 

17.2. Likvidnostni in finančni tok v času izgradnje in obratovanja objekta

Finančni tok bo prilagojen dinamiki izvajanja investicije oziroma dinamiki plačil izvajalcem. 

17.2.1. Investicijski izdatki

Investicijska vrednost izhaja iz idejnega projekta in natančnega popisa materialov in dela. Investicijska dela se bodo izvajala na funkcionalni ključ do konca gradnje. Stopnje rasti cen: stroški nepredvidenih del kot tudi morebitne podražitve so vkalkulirani v ceni investicije –upoštevan indeks podražitve za leto 2006 v višini 2,3% , za leto 2007 v višini 2,4% . (prikazano v poglavju 15)
17.2.2. Izdatki za obratovanje objekta

Obratovalne stroške objekta bosta pokrivala oba investitorja - Krajevna skupnost Lokavec kot upravljavec objekta ter Občina Ajdovščina. (struktura prikazana v  tabeli v poglavju 17.1.1.)
17.3. Ekonomski kazalci
17.3.1. Neto sedanja vrednost, interna stopnja donosnosti, doba vračanja investicije

V ekonomski analizi smo vključili koristi ter dejavnike, ki vodijo h koristim in stroškom v družbi, katerih finančna analiza ne zajema, ker ne gre za dejanska denarna sredstva, ki bi se izkazovala med prihodki ali izdatki.  Izračun temelji na predpostavki, da so neovrednotene koristi enake razliki med subvencionirano ceno najema igrišča in tržno ceno najema (tržna cena najema je 7.000 SIT). 

1642 ur x 7000 SIT/uro = 11.494.000 SIT oz. 47.892 EUR
Upoštevali smo tudi koristi pri stroških zdravljenja v prihodnje, ki so neposredno sorazmerni zmanjšanju števila bolnikov in manjši nevarnosti bolezni zaradi aktivnejše izrabe prostega časa dela krajanov (zmanjšanje stroškov za zdravljenje). Koristi smo finančno ovrednotili in sicer:

predpostavljamo, da se bo delež aktivnega prebivalstva v kraju, ki se bo športno udejstvoval povečal na 20% (25 občanov), od tega  predvidevamo za 25% manj odsotnosti od dela (16,86 dni). Glede na povprečno stopnjo odsotnosti od dela v regiji, ki znaša 3,62% in povprečno plačo v občini 249.006 sit mesečno (11.857,42 sit na dan) izhaja navedeni izračun finančno ovrednotenih koristi.

25 občanov * 16,86 dni * 11.857,42 sit =  4.999.920 SIT  (20.833 EUR)
Skupne koristi : 16.493.920 sit letno (68.725 EUR) 

Neto sedanja vrednost investicije pri diskontni stopnji 6% je 5.022.720 SIT.
Doba vračanja investicije: 240 mesecev oz. 20 let

Relativna neto sedanja vrednost investicije je  3,46 %

Interna stopnja donosnosti je 6,594.
(priloga 1, priloga 2)
17.3.2. Cena na fizično enoto investicije

Stalne cene z DDV

145.248.424 SIT oziroma 605.203 EUR 

Cena na fizično enoto investicije

Vrednost skupaj z DDV/m2 (816,16 m2) = 177.965 SIT / m2
Cena na uporabnika

Vrednost skupaj z DDV/uporabnika (268 uporabnikov) = 541.971 SIT / uporabnika
Tekoče cene z DDV

148.768.458 SIT oziroma 619.868 EUR 

Cena na fizično enoto investicije

Vrednost skupaj z DDV/m2 (816,16m2) = 182.278 SIT / m2
Cena na uporabnika

Vrednost skupaj z DDV/uporabnika (268 uporabnikov)  = 555.106 SIT / uporabnika
Vsi podatki so izračunani na osnovi predpostavke iz poglavja 15.

17.3.3.  Analiza vplivov investicije na proračun

Izgradnja večnamenske dvorane bo neposredno vplivala na proračun – v fazi izgradnje  kot investicijski odhodek proračuna za zagotavljanje virov sredstev za nakup zemljišč, izdelavo projektne dokumentacije in izgradnjo objekta. V fazi obratovanja kot tekoči transfer KS Lokavec za tekoče vzdrževanje objekta.  

17.3.4. Drugi kazalci – stroški in koristi, ki se ne dajo ovrednotiti z denarjem

Z investicijo pridobimo 816,16 m2 površin, namenjenih športnih, kulturnim, izobraževalnim in drugim dejavnostim. Izgradnja večnamenske dvorane je pomembna tudi z vidika urejanja kraja ter spodbujanja k še večjemu sodelovanju krajanov pri skupnih dejavnostih. 

Objekti, ki nimajo negativnega vpliva na okolje, gradijo pozitivno zdravo okolje za razvoj otrok in mladostnikov. Večanje objektov športne infrastrukture pozitivno vplivajo tudi na starostnike, ki z zdravim načinom življenja daljšajo aktivno dobo življenja. Športno udejstvovanje manjša delež mladih, ki posegajo po prepovedanih drogah. Prav tako se s športnim udejstvovanjem zmanjša delež bolniških staležev in posledično potrebnih sredstev za stroške zdravljenja in stroške odsotnosti od dela. Sekundarne koristi oziroma finančno neovrednotene koristi športnih objektov so neprecenljive, tako da je predpostavka, na podlagi katere investicija izkazuje pozitivne učinke, korektna, izgradnja objekta pa smiselna.

18. MESTO INVESTICIJE V PRORAČUNIH IN FINANČNIH NAČRTIH

Investicija izgradnja večnamenske dvorane v Lokavcu je vključena v proračun za leto 2005 (Odlok o proračunu Občine Ajdovščina za leto 2005, Ur.list 139/2004) ter v načrte razvojnih programov za obdobje 2008-2008. 
Pripravila:

Alenka Čadež Kobol, dipl. ekon. 

Datum izdelave investicijskega programa:16.11. 2005

OBRAZLOŽITEV
Občinski svet je na svoji seji 30.6.2005 obravnaval in sprejel Dokument identifikacije investicijskega projekta Izgradnje večnamenske dvorane Lokavec. Na podlagi sprejetega dokumenta, v katerem so bile potrjene kvadrature prostorov in investicijska vrednost, smo naročili izdelavo idejnih projektov. 
Investicija obsega izgradnjo večnamenske dvorane za potrebe podružnične šole v Lokavcu in potrebe krajanov ter ureditev prostorov krajevne skupnosti. Ob dvorani je predvidena ureditev parkirišč v makadamski izvedbi ter ureditev zunanjega prireditvenega prostora. 

Lokacija predvidene novogradnje je pod obstoječo šolo ob regionalni cesti Ajdovščina – Predmeja. Dostop do objekta bo nasproti vhoda k šoli, iz regionalne ceste. Vhod v objekt bo  z južne strani.

Ob cesti se bo uredilo potrebna parkirišča v makadamski izvedbi. Zaradi konfiguracije terena, le-ta pada od severozahoda proti jugovzhodu za cca 2m, bo nova večnamenska dvorana pa bo 2m nižje glede na obstoječo cesto. Dostop do prireditvenega prostora pred dvorano bo urejen preko stopnišča in klančine. Nivojsko razliko med parkiriščem in trgom se bo oblikovalo kot kaskade.
Dvorana bo dimenzijsko odgovarjala igrišču za košarko za nižji tekmovalni rang (30x18m).

Prostori KS bodo izvedeni do tretje gradbene faze. Zaključna dela bo krajevna skupnost izvedla predvidoma do konca leta 2007 z lastnim delom oz. lastnim finančnim vložkom. Ta del (finančno ovrednoten na 3 mio SIT) ni predmet tega investicijskega programa. 
Po pridobitvi soglasja Ministrstva za finance – predvidoma v decembru, bomo objavili javni razpis za izbiro izvajalca. Izgradnja bo trajala do 15.9.2006. 

Vrednost investicije po stalnih cenah znaša 145.248.424 SIT. Investicijo bodo financirali občina Ajdovščina v višini 60 mio sit, Krajevna skupnost Lokavec v višini 50 mio sit, MŠŠ v višini 15,5 mio sit. Predvidena so tudi sredstva Fundacije za šport, za katera še nimamo pridobljenega sklepa o financiranju. V kolikor naša vloga ne bo odobrena, bo razliko v višini 20 mio sit moral pokriti občinski proračun.

Pripravila: Alenka Čadež Kobol

ŽUPAN

Marjan Poljšak
OBČINA AJDOVŠČINA

   OBČINSKI SVET

Občinski svet je na seji 24.11.2005 obravnaval Investicijski program za izgradnjo večnamenske dvorane Lokavec in na podlagi 33 člena Statuta Občine Ajdovščina (Uradno glasilo št. 7/99, Uradni list RS, št.  2/02 in 41/05)  sprejel

S K L E P

Občinski svet potrjuje Investicijski program za IZGRADNJO VEČNAMENSKE DVORANE LOKAVEC, št. 351-282/2005, z dne 15. 11. 2005.

Številka: 351-282/05

Datum: 25.11.2005
                                                                                                  ŽUPAN

                                                                                          Marjan POLJŠAK
PAGE  

_1193728747.xls
List1

		

				TERMINSKI PLAN IZVEDBE INVESTICIJE

												LETO 2005																																						LETO 2006

						MAJ				JUNIJ				JULIJ				AVGUST				SEPT				OKT				NOV				DEC				JAN				FEBRUAR				MAREC				APRIL				MAJ				JUN				JUL				AVG				SEPT				OKT				NOV				DEC

		Aktivnosti		Datum		1/2		2/2		1/2		2/2		1/2		2/2		1/2		2/2		1/2		2/2		1/2		2/2		1/2		2/2		1/2		2/2		1/2		2/2		1/2		2/2		1/2		2/2		1/2		2/2		1/2		2/2		1/2		2/2		1/2		2/2		1/2		2/2		1/2		2/2		1/2		2/2		1/2		2/2		1/2		2/2

		Idejni projekt		do 15.11.2005

		Projekti PGD-PZI		do 20.12.2005

		Priprava investicijskih dokumentov in pridobitev soglasij		do 31.12.2005

		Gradbeno dovoljenje		do 10.2.2005

		Oddaja javnega naročila in izbira izvajalca		do 28.2.2005

		Izvedba del		do 15.9.2006

		Predaja v uporabo		do 15.11.2006





List2

		





List3

		






