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1. POVZETEK
Na obmoc¢ju OPPN Vipavski Kriz se nacrtuje prenove, rekonstrukcije adaptacije in
nadomestne gradnje stanovanjskih in drugih objektov.

Nacrtovana je tudi vsa potrebno infrastrukturo za funkcioniranje obmocja.

Elaborat ekonomike obravnava cca 2,37 haveliko obmocje v naselju Vipavski Kriz, na obmocju
strnjenega zgodovinskega jedra Vipavskega Kriza

Obcinski prostorski nac¢rt (OPN) — obmocje Ze opredeljuje kot stavbno zemljiS¢e. Zakon o
urejanju prostora (ZUreP-3) doloca, da je obvezna strokovna podlaga za pripravo OPPN tudi
elaborat ekonomike.

Izvedba celega OPPN je predvidena v ve¢ etapah

KLJUCNE UGOTOVITVE ZA ELABORAT EKONOMIKE
Na podlagi analize stanja in na¢rtovanih investicij povzemamo klju¢ne ekonomske prednosti:

1. Visoka stopnja opremljenosti: Lokacija v obmocju z Ze zgrajeno zmogljivo primarno
infrastrukturo (izvedena 2016) predstavlja klju¢no ekonomsko prednost, saj so najvecja
tveganja v zemlji (arheologija, instalacije) ze sanirana.

2. Sinergija z regijskimi investicijami: Gradnja novega velikega ZD Ajdovsc&ina le 2 km stran
ter obstojeCamreza Solinvrtcev krepita trzno vrednost nepremicnin v Krizu brez potrebe
po dodatnih investicijah v druzbeno infrastrukturo s strani investitorja.

3. Likvidnostna varnost: dejstvo, da je infrastruktura ze pripravljena, je klju¢no za hiter
zagon dejavnosti (hitrejSi "time-to-market").

Zakljucek:

Vipavski Kriz je s svojo zgodovino (od leta 1507) in obstojecimi javnimi sistemi (Sola od 1825)
idealna toCka za bivanje in turizem. Moderna nadgradnja zdravstvene mreze v neposredni
blizini le Se potrjuje, da je strateSka odlocitev za to lokacijo dolgoro¢no ekonomsko vzdrzna in
varna.
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Preliminarna groba ocena stroSkov izgradnje komunalne opreme in gospodarske javne
infrastrukture v obmocju znasa:

Parameter Enota Ol jece stanje Nacrtovano (OPPN) Vir / ObrazloZitev pnj re
Max. dopustna po OPPN Osnova za izraun
Povrsina objektov (BTP) m2 Dejanska neto/bruto P P . nartovano
5500 m2 komunalnega prispevka.
- . . V letu 2016 je bila izvedena celovita prenova in dograditev
" N . X Hibridna Bistveno vpliva na . X
Faktor dejavnosti / Npr. kmetijstvo/stanovanjska . X komunalne infrastrukture, zato predvidena obnova ne bo v
(Kultura/Gostinstvo) obremenitevomreZij. R
prekomerno obremenila GJI
— V letu 2016 je bila izvedena celovita prenova in dograditev
i . . Potrebno za preverjanje A )
Poraba pitne vode m3/dan Trenutna poraba Predvideni max. odjem o komunalne infrastrukture, zato predvidena obnova ne bov
premera cevivjedru. h
prekomerno obremenila GJI
. L .. |Vletu2016je bila izvedena celovita prenova in dograditev
. . . N Ali obstojeCa kanalizacija ! .
Odpadne vode m3/dan Trenutna obremenitev Predvideni max. izpust in €N to preneseta? komunalne infrastrukture, zato predvidena obnova ne bo v
P : prekomerno obremenila GJI
Kliu&no za morebitno novo V letu 2016 je bila izvedena celovita prenova in dograditev
Elektri¢na mo¢ kW Trenutni prikljucek Potrebna koni¢na mo¢ tr:\fo ostaio komunalne infrastrukture, zato predvidena obnova ne bov
P lo- prekomerno obremenila GJI
o . V letu 2016 je bila izvedena celovita prenova in dograditev
. N . . - 18. Clen omejuje promet, . .
Prometna obremenitev §t. vozil/dan Trenutni dostop Intervencija + Dostava ) o komunalne infrastrukture, zato predvidena obnova ne bov
kar vpliva na logistiko. N
prekomerno obremenila GJI
V letu 2016 je bila izvedena celovita prenova in dograditev
Ogrevanje / Energija kWh/leto Individualno ESG / Skupni siste ni skupinskega ogrevanja [komunalne infrastrukture, zato predvidena obnova ne bov
prekomerno obremenila GJI

Visina stroskov je glede na trenutno stopnjo opremljenosti obmoc¢ja omejena na prikljucke, ki
pa ne sodijo v javno infrastrukturo.

Glede nato, da primarna komunalne infrastruktur poteka po obodu obmocja ne bodo potrebni
dodatni stroSki za javno primarno infrastrukturo. To pomeni, da je z vidika skupnih stroSkov
torej ekonomike lokacija zelo primerna in cenovno zanimiva tako za investitorje kot stanovalce.
(niZja skupna cena urejanja v obocju z vidika komunalnega opremljanja na m2)

Stanovanjsko obmocje se gradi za bivanje stanovalcev, pri ¢emer ocenjujemo, da novi
stanovalci (cca 40) ne bodo bistveno vplivali na obremenitev obstojec¢e komunalne

in druzbene infrastrukture.

Tudi s tega vidika je lokacija odli¢na saj je ali se bo v neposredni blizini zgradila vsa potrebna
oskrbna infrastruktura.

2. NAMEN IN CILJINALOGE KLJUCNE UGOTOVITVE

Namen izdelave elaborata ekonomike je izracun povprec¢nih stroSkov komunalnega
opremljanja na stanovanjsko enoto in ugotovitev ekonomskih kazalnikov ter prikaz financ¢nih
posledic, kijih boimelaizvedba nacrtovanih prostorskih ureditev, zaradi potrebne gradnje nove
oz. prenove obstojee komunalne opreme. Sestavni del prikaza je tudi dolocitev virov
financiranja ter etapnosti.

Ugotoviti je treba tudi u€inke povecCanja Stevila prebivalcev na druzbeno infrastrukturo v
obmodju.

EKONOMSKO-TEHNICNA UTEMELJITEV USTREZNOSTI KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

1. Analiza stanja javne komunalne infrastrukture

ELABORAT EKONOMIKE 5
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Na podlagi tehni¢nih podatkov in izvedenih investicij ugotavljamo, da je bila v letu 2016
izvedena celovita prenova in dograditev celotne komunalne infrastrukture na obravnavanem
obmocju. Ta investicija je bila dimenzionirana z upoStevanjem dolgorocnega razvoja in
predvidenih povecanih obremenitev, ki jih prinaSa revitalizacija objektov kulturne dedis¢ine
(grad in samostan).

Zaradinedavne modernizacije omrezja dodatna vlaganjavjavno komunalno infrastrukturo niso
potrebna, saj obstojeCe zmogljivosti zadoSCajo za nacrtovano hibridno vsebino
(kultura/gostinstvo/hotelirstvo).

Da bi se izognili povecanju dimenzij obstojecih vodov (voda, kanalizacija, elektrika), mora
obstojeCe omrezje izkazovati naslednje rezerve glede na trenutno (dejansko) stanje:
Elektrika: Vsaj 50 % proste kapacitete glede na trenutno odjemno mog.

Voda: Premer cevi v jedru mora podpirati pretoke za hidrantno mrezo (min. DN 100).
Kanalizacija: Rezerva v preto¢nosti cevi mora znasati vsaj 30 %, da omrezje prenese sunkovite
izpuste.

Glede na to, da je bila infrastruktura leta 2016 celovito obnovljena, ocenjujemo, da so te
rezerve vgrajene v sistem in da bodo prenovljeni objekti s povrsino 5.500 m* delovali nemoteno
brez dodatnih posegov v javni prostor.

Tako naj bi bilatako javnost kot odloCevalci pravoCasno —t.j. Se v fazi sprejemanja prostorskega
akta, pred uradno potrditvijo — informirana o pri¢akovanih stroSkih ter finanéni vzdrznosti
nacrtovane ureditve, s Cimer bi bila odloCitev tudi ekonomsko ustrezna in izvedljiva.

Elaborat ekonomike sam po sebi ne dolo¢a prostorskih ali infrastrukturnih ureditev, ampak
zgolj povzema iz obstojecih virov in prikazuje osnovno komunalno ekonomiko ter ima tako v
procesu prostorskega nacrtovanja zgolj informativno vlogo.

3. OBMOCIJE IN PREDMET NACRTOVANJA Z OPPN
3.1. Prostorski akt

V Casu priprave tega dokumenta predstavlja krovni ob¢inski prostori akt Odlok o Ob&inskem
prostorskem nacrtu Obc¢ine Ajdovsc¢ina (Uradni list RS, §t. 5/22, 10/22-popr. in
110/25; v nadaljnjem besedilu: OPN).

ELABORAT EKONOMIKE 6
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Slika 2 prikaz lokacije OPPN na posnetku (oznaceno z rde¢im kvadratom)

(g L 4
Velike Zablje struga; 55,
\¢’ 1367 7

Makro obmocdje Mikro obmodgje

Obravnavano Obmocje OPPN obsega enoto urejanja prostora VI-01, in sicer zemljiSke parcele v k. o.
2391 Vipavski Kriz: Stevilka 17/3,17/5,17/6, 18/3, 18/4, 18/5, 18/6, 19, 20, del 21, 25/3, 25/4, 1902/2,
1904/2, del 1910, del 1917, 1933/2, 1933/4, 1934/1, 1934/2, 1935/3, 1936/1, 1936/2, 1937, 1939/1,
1939/2, 1939/3, 1940, 1941, 1942/1, del 1942/3, 2771/2, 2771/3, 2771/4, 2771/6, 2782/1, 2782/3, del
2782/4,2782/5, 3800, 3801, 3802, 3803, 3804, 3805, 3806, 3807, 3808, 3809, 3810, 3811, 3812, 3813,
3814, 3815, 3816, 3817, 3818, 3819, 3820, 3821, 3822, 3823, 3824, 3825, 3826, 3827, 3828, 3829,
3830, 3831, 3832, 3833, 3834, 3835, 3836, 3837, 3838, 3839, 3840, 3841, 3842, 3844/1, 3845/2, 3846,
3847, 3848, 3849, 3850, 3851, 3852, 3853, 3854, 3855, 3856, 3857, 3858, 3859, 3860, 3861, 3862,
3863, 3864, 3865, 3866, 3867, 3868, 3869, 3870, 3871, 3872, 3873, 3874/1, 3874/2, 3875, 3876, 3877,
3878, 3879, 3880, 3881, 3882, 3883, 3884, 3885, 3886, 3887, 3888, 3889, 3890, 3891, 3892, 3893,
3894, 3895, 3896, 3897, 3898, 3899, 3900, 3901, 3902, 3903 in 3904.

Slika 1: Prikaz obmogj

OPPN Vipavski Kriz
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3.2. Podlage za izdelavo Elaborata ekonomike

V trenutku priprave tega dokumenta ne obstaja projektna tehni¢na dokumentacija, ki bi lo¢eno
obravnavala predvideno komunalno opremo na obmoc¢ju OPPN.

Kot osnova za obravnavo komunalne opreme za izhodi§&e uporabimo OPPN VIPAVSKI KRIZ,
katerega sestavni del je zasnova komunalne in energetske ureditve ter prometna situacija
Slika 3 ureditvena situacija predvidene ureditve po osnutku QPPN

S = = - |
T s,

LEGENDA:

R , _. ._.
y N T —

obmadje OPPN
", [——
o obmotje DPN
meja enote urejanj tora
i ik ek Izsek iz prikaza ij enot urejanja prostora, podr 1l
A IZSEK IZ OPN - PNRP 1
ohmodja centralnih dejavnosti
ak OPPN
obmoéja proizvodnih dejavnosti ZA PRENOVO NASELJA VIPAVSKI KRIZ
posebna obmodja orpravlavecOBCINA AJDOVSCINA
i . 2 izelvvae: STUDIO3 d.0.0. Ajdovéina
_ obmodja zelenin povrsin ccgavomi vosa izslave VILJEM FABGIC udia ZAPS 0050 A
obmodja prometne infrasirukiure merilo n datum isoe 1 : 5 000, julij 2025
datum izdelave geodel natta_junij 2025
obmotja kmetijskih zemljist
[ obmosia gozdnin zemijise

Vir: Izhodi§¢a za OPPN

4. KOMUNALNA OPREMA IN DRUGA GOSPODARSKA JAVNA
INFRASTRUKTURA

4.1. Obstojeca in predvidena komunalna oprema in druga gospodarska
javna infrastruktura

Obmocgje je bilo celovito komunalno opremljeno, leta 2016 zato predvideni posegi v okviru
OPPN ne bodo zahtevali vlaganj v primarno komunalna oprema, zato se je nanjo mozno
prikljuciti tam kjer kapacitete ustrezajo tudi dodatni predvideni porabi sicer bo potrebno bodisi
rekonstruirati ali zgraditi na novo, do oddaljenejSe dovolj zmogljive infrastrukture. Vecina
obstojecCe infrastrukture poteka v voziscih, kar pomeni, da je lokacija s tega vidika idealna saj
se bo sekundarna infrastruktura lahko navezala na primarno v neposredni blizini.

ELABORAT EKONOMIKE 8
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Velja opozoriti, da individualni prikljucki objektov niso del javne komunalne opreme in stroSke
le-teh vedno nosi investitor oz. lastnik objekta, zato tudi podrobnejSa obravnava le-teh v
Elaboratu ekonomike ni potrebna.

V osnutku odloka o OPPN so glede komunalne opreme podane naslednje navedbe:

Gospodarska javna infrastruktura se locira v obmocju javnih povrSin.

Projektiranje in gradnja komunalnih, energetskih in telekomunikacijskih naprav in

objektov ter cestne infrastrukture se bo izvedlo v skladu s smernicami in pogoji posameznih
upravljavcev teh objektov in naprav.

Glede na to, da obmodje Se ni pozidano bo treba obmocje najprej prikljuciti na obstojeco
primarno javno komunalno infrastrukturo.

Trase komunalne infrastrukturo delimo na primarno in sekundarno. Ta delitev je pomembna,
ker bo rekonstruirana primarna infrastruktura sluzila tudi uporabnikom drugih obmogij, zato
obravnavano pozidavo lahko obremenimo le z sorazmernim delom vseh predvidenih stroskov
primarne infrastrukture.

PRIMARNA KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

Kot primarno infrastrukturo upoStevamo:

primarni vodi SN in elektronskih komunikacij, vodovoda potekajo po obstojecih obodnih ulicah, kar je
zelo ugodno.

Slika3 Obstojeca primarna in sekundarna komunalna infrastruktura (vodovod in kanalizacija,
elektrika, telekomunikacije)

Lzsok iz prikaza obmot enet urejanja prostora, pedrobnojie namenske

N— pogoiev
P svscet s ce asintss [ZSEK IZ OPN = Gl 2
x e = = = ostwe drtavne ceste o
lokaine ceste ZAPRENOVO NASELIA VIPAVSKI KRiZ

cevovdi 28 pitha vodo (pid)
cevovadiza odpadno voda (d)

1Vse navedeno v tem poglavju je povzeto po gradivu pripravljavca Izhodis¢ OPPN Vipavski Kriz
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Slika 4 EE Vipavski Kriz komunalna infrastruktura

1T - pescalna map
4 | | sbecilsie starbe
e rosickn pacze

-
| LEGENDA INFRASTRUKTURE
) rrmamivodorod
a Primarna fekalna kanalizacija
0 Primarna meteorska kanalizacija
o Primarno elektriéno omrezje
— @ mn'ém}amhkmunhdjm

G Primarna javna razsvetljava

Glavni infrastrukturni koridor
== Primarni vadovad

= Primarna fzkalna kanalizacija
we Primarna meteorska kanalizacija
w— Primarng elekiriéne omrezje
e Primarna jawna razsvetljava

,.R-. : -
- Primarna meteorska kanalizacija
M: Zabije

}

T

[ﬂa:en za zhiranje meteornih vod
(retenzija)

- T

SITUACIJA INFRASTRUKTURE

o
Th P s v orE

I 1]

SITUACIJA INFRASTRUKTURE 6

EEG
ZA PRENOVO NASELIAVIPAVSKIKRIZ

Gospodarska javna infrastruktura je Ze zgrajena.

ObstojeCe omrezje gospodarske javne infrastrukture se vzdrzuje in dopolnjuje s potrebnimi
prikljucki.

Stik med gospodarsko javno infrastrukturo in zasebnim priklju¢kom se mora izvesti na mestu,
ki je dostopen upravljavcu infrastrukture.

Napeljave so podzemne oziromav stavbah.

ELABORAT EKONOMIKE 10
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Gospodarska javna infrastruktura in posegi v njene varovalne pasove se nacrtujejo v skladu s
smernicami in projektnimi pogoji upravljavca.

Krizanja gospodarske javne infrastrukture se izvedejo v ustreznih horizontalnih in vertikalnih odmikih.
Novi zasebni infrastrukturni vodi, ki potekajo po javnih zemljiS¢ih, in novi javni infrastrukturni vodi se
geodetsko posnamejo.

Digitalni geodetski posnetek infrastrukture se dostavi upravljavcu infrastrukturnega voda.

PROMET

V obmocju OPPN, razen v PE7, je motorni promet dopusten samo za potrebe intervencije, dostave in
gradnje.

V obmocju OPPN se prometna signalizacija uporabi samo v primerih, ko je to nujno zaradi prometne
varnosti.

Doloc¢be v OPN ali drugih predpisov glede zagotavljanja parkiriS¢ ne veljajo za obomocje OPPN.
JAVNA RAZSVETLJAVA

Svetilke javna razsvetljave se praviloma locira na vogale stavb, na stavbe oziroma tako, da posredno
osvetljujejo javni prostor. Praviloma v tem primeru pomeni situacijo, ko ni mogoce pridobiti pravice
graditi za vgradnjo svetilke na objekt.

OGREVANIJE

Ogrevanje objektov na obmodju je poleg prikljucitve na plinsko omrezje lahko tudi individualno. V
izogib onesnazZenju zraka se nacrtuje ogrevanje z toplotnimi ¢rpalkami ali z drugimi ekoloSko
sprejemljivimi gorivi. MoZno je izvesti tudi ogrevanje za ve¢ objketov skupaj.

ODPADKI:

Za potrebe zbiranja odpadkov se uporablja obstojeci ekoloSki otok v neposredni

blizini obmocja OPPN.

Za potrebe novih dejavnosti se lahko postavijo tudi nov ekoloski otoki ustrezne velikosti za
lo¢eno zbiranje in odvoz komunalnih odpadkov inobup$ostevnju smernic zavoda za varstvo
kulturne in naravne dedisScCine. Ob otoku naj bo obracaliS¢e z najmanjSim zunanjim radijem
6,60 m v obliki ¢rke T. Otok mora biti zgrajen v skladu s smernicami upravljalca ravnanja s
komunalnimi odpadki.

Elektronske komunikacije
Omrezje se izvede iz enega od jaSkov obstojece javne elektronske infrastrukture .

1.2. Ocena investicij v komunalno opremo in drugo gospodarsko javno
infrastrukturo

Ocena stroskovizgradnje komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture je bila
narejena na podlagi OPPN in tam navedenih dolocil glede infrastrukturne zasnove.

Tabela 1: Ocena stroskov Ze izvedene komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture.
Vrednost zgrajene komunalne infrastrukture v letu 2016 indeksirana na cene 2025 v mio EUR
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;ﬁ:l::::tt::l::centralne Orien.taf:ijska cena Orievntacijska cfena, ki 5 -Ocenjen kumulativni Ocenjena vrednost v

povrsine (Pravilnik 2019) [EUR/ha] |uposteva specif.lokacijo |indeks (2019-2025)* letu 2025 [EUR/ha] Povréina ha 2,37
2,37

Ceste, parkiri§¢a, plo¢niki 250.000 487.500 1,42 692.250 1.640.633

Vodovodno omreZje 22.500 43.875 1,48 64.935 153.896

Kanalizacija (loCen sistem) 30.000 58.500 1,45 84.825 201.035

Elektroenergetsko omrezje 35.000 68.250 1,52 103.740 245.864

Javna razsvetljava 15.000 29.250 1,38 40.365 95.665

SKUPAIJ (ocenjeno) 687.375 986.115 2.337.093

Dodatek za arheologijo 1,25

Terenske ovire 1,35

Visji standard 1,25

Skupaj z dodatki 1.629.079 1,95 1.922.924 4.557.330

Realnost izraGuna ob upoStevanju specifik potrjujejo dejanski stroSki opremljanja Vipavskega
kriza v letu 2016, ki so znaSali cca 1,6 mio EUR, danes pa bi bili cca 4,6 mio. EUR-

1. V cenah je zajeta specificnost lokacije in zahtevnost terena

Orientacijske cene v Pravilniku predvidevajo "idealne" pogoje (raven teren, neoviran dostop).
Staro mestno jedro / Grad: Delo v zgodovinskih jedrih zahteva ro¢ne izkope, varovanje
sosednjih objektov in prilagajanje obstojeCim (pogosto neevidentiranim) vodom.

2. ArheoloSka izkopavanja in spomenisko varstvo

Arheologija: Pri prenovi starih jeder so arheoloSke raziskave obvezne. StroSek ni le vsamih
izkopavanjih, temvec v zastojih, ki podaljSajo ¢as najema mehanizacije in gradbiscéa.

Materiali: Pravilnik predvideva asfalt in standardne robnike. Dejanska izvedba v centrih mest
pa zahteva naravni kamen (granit, peS¢enjak), specifi¢no polaganje in unikatno urbano
opremo, kar ceno na m?dvigne za 300-500 %.

3. Gostota in preplet obstojecih instalacij. V novih conah (kjer so cene blizu Pravilniku) se
polagajo ceviv prazen prostor. V centrih mest (grad, samostan) pa je potrebno prestavljati
obstojece vode, ki niso del nove investicije, a So na poti. Se dela v ozkih ulicah, kjer ni prostora
za teZko mehanizacijo, kar drasticno poveca Stevilo delovnih ur.

Zgornja primerjava pokaZe, kakSna ekonomska prednost je lociranje stanovanj in drugih
dejavnosti vobmocdje z Ze zgrajeno dovolj zmogljivo primarno infrastrukturo.

4.3. Mozni viri financiranja investicij v komunalno opremo in drugo
gospodarsko javno infrastrukturo

Viri financiranja in modeli spodbujanja ozivitve jeder

Glede nato da je ustrezna GJI ze izvedena nove investicije niso predvidena in zato ni potrebno
iskati virov financiranja

4.4. Opredelitev etapnosti gradnje nacrtovane komunalne opreme in druge

gospodarske javne infrastrukture

Glede na majhno investicijo in povrSino se bo projekt izvajal v skladu s prenovo skupine ali
posamicnega objekta.
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5. DRUZBENA INFRASTRUKTURA

5.1. Analiza stanja druzbene infrastrukture

Pojem druzbena infrastruktura je Sirok in zanjo zasledimo vec¢ definicij, v grobem pa pod tem
terminom pojmujemo druzbene sisteme, objekte in ustanove (vklju¢no z ljudmi, ki delajo v
njih), ki omogocajo nemoteno delovanje dolodene skupnosti in zagotavljajo ustrezno
Zivljenjsko raven njenega prebivalstva.

Prostorske ureditve imajo vplive na vso druzbeno infrastrukturo predvsem pa na:
— objekte javne mreze vzgoje in izobrazevanja (vrtci, osnovne Sole...),
— objekti javnega zdravstva na primarni ravni (zdravstveni dom, sploSna zdravstvena
postaja...),
— Sportni objekti lokalnega pomena (pokriti Sportni objekti, nepokriti Sportni objekti...)
— druga druzbena infrastruktura (kultura, socialna varnost, znanost, zas¢ita in reSevanje,
javna uprava, oskrbne in storitvene dejavnosti...).

Glede na Pravilnik o elaboratu ekonomike je obravnava prvih treh alinej obvezna, medtem ko
se druga druzbena infrastruktura obravnava samo v primerih, ko za to obstaja posebej razlog.
Ker gre v primeru tega projekta za relativno(prenovo cca 10 objektov v stanovanja), je
tozadevno tudi vpliv na druzbeno infrastrukturo vecji, vendar kljub temu majhen na druzbeno
infrastrukturo iz Getrte alineja, zato se omejujemo samo na obvezno vsebino.

5.1.1 Izhodiséa za izrac¢un potreb
Vipavski kriz po modelu naselbinske mreze sodi med lokalna oskrbna sredis¢a. Ta model
pomeni, da se lokalne storitve za bliznja naselja praviloma organizirajo v enem najbolj

srediS¢nem naselju Obcina z ustreznimi ukrepi tako zagotavlja oskrbo blizje prebivalcem.

Gibanje prebivalstva v gravitacijskem obmoc¢ju Vipavskega Kriza
Tabela 4: Gibanje prebivalcev ob&ine AjdovScina po naseljih

INDEKS Ocena demog. Trenda INDEKS ~ Oc. Dem. Trend

NASELIE/ Oskrbno
LETO srediste | 1869 1971 1961/91 | 1971/10 1961/91 1971/10 1991/21 1991/21 2002/25 | 2002/25

Al
Obéina  AJDOVSCINA 16016 15881 16.158  17.262 17.441  18.095 18.355  19.007 19704 19.811  19.895 110

Vipavski KriZ ( 129 0| 174 155 174 181 184 176, 159 152 152 102‘

Cesta 330 338 454 473 4% 5% 542 538 549 531 143
Male Zablje 319 325 301 275 277 301 31 350 321 320 86
Plage 180 188 194 193 207 221 237 256 267 269 107
Velike Zablje 595 379 366 368 325 330 327 323 338 351 340 86
Oskrbno sredisée V.kriz ( 1891 1378| 1391 1472 1.440| 1489| 1559 1590| 1.641] 1640| 1612 104
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Gibanje prebivalstva po naseljih
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Iz tabel in grafi¢nih prikazov izhaja, da prebivalstvo v gravitacijskem obmocju Vipavskega
rastlo, razen prav v zadnjem obdobju med leti 2023 in 2025. Glede na majhnost obmocja (cca
12 stanovalcev) od katerih bo vecCina iz obCine Ajdovscine ne bo bistveno vplivalo na gibanje
prebivalcev naselja Vipavski Kriz

a. Objekti javne mreze vzgoje in izobrazevanja

V Vipavskem krizu deluje 4 letna podruznic¢na Sola , ki jo obiskujejo otroci iz naselij V. Kriz,
Cesta, Zablje in Place. Skupaj 70 otrok. Sola je zagela delovati 7e leta 1825

Vipavski Kriz ima tudi vrtec, vrtec je priCel obratovati leta 1970 vrtec obiskuje 21 otrok. Gre za
spostljive letnice, ki kazejo na tradicionalno velik pomen V. Kriza kot pomembnega lokalnega
sredisca.
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Vipavski Kriz torej ni le spomenik, temvec Zivo srediSCe s tradicijo, ki sega v leto 1507, ko je
dobil mestne pravice in postal upravno, trgovsko ter kulturno srediS¢e Zgornje Vipavske doline.
Tovlogo je ohranil vse do vzpona Vipave in kasneje Ajdovscine po Il. svetovni vojni.
Pomen naselja potrjujeta tudi neprekinjeno delujoci vzgojno-izobrazevalni ustanovi:

e Podruzni¢éna Sola: Deluje ze od leta 1825 in danes gosti otroke iz Stirih naselij (V. Kriz,

Cesta, Zablje, Plage).

e Vrtec: Deluje od leta 1970.
Ti podatki dokazujejo, da revitalizacija gradu in samostana ni le zasebni komercialni projekt,
temved nujna nadgradnja obstojece javne infrastrukture (Sola, vrtec), ki ohranja Kriz kot kljuéno
demografsko in kulturno to¢ko obg&ine.

b. Objekti javnega zdravstva na primarni ravni

Osnovno zdravstveno pomo¢ imajo prebivalci obcine in tudi Vipavskega Kriza zagotovljeno v
Zdravstvenem domu Ajdovsc€ina, katerega ustanoviteljica in lastnici sta ob¢ini Ajdovsc¢ina in
Vipava.

Kljub nadértovanemu povecanju prebivalstva (zaradi revitalizacije) ocenjujemo, da dodatne
prostorske kapacitete vZD Ajdovsc¢ina ne bodo potrebne, saj so obstojeéi prostori zadostni, ¢e
se reSi kadrovsko vpraSanje. Vsa ostala druzbena infrastruktura je zagotovljena v bliznjem
obc&inskem sredis¢u

c. Sportni objekti lokalnega pomena

Sportne objekte povzemamo po Razvidu $portnih objektov, kot ga vodi Ministrstvo za
izobraZzevanje, znanost in Sport. V njem so za Obcino AjdovsCina navedeni sledeci objekti, ki so
v radiu med do 3 do 4 km od Vipavskega kriza:

Tabela: Sportni objekti lokalnega pomena v bliZini Vipavskega Kriza
e Notranje Sportne povrsine
e Zunanje Sportne povrsine

Vir: Razvid Sportnih objektov;
http://www.mizs.gov.si/si/storitve/sport/sportna_infrastruktura_po_obcinah; Februar 2022

Vsa Sportna infrastruktura je v neposredni blizini obmocja. Tudi s tega vidika ima obmocje
Vipavskega Kriza izjmno dobro lego.

5.2. Ocena potreb po druzbeni infrastrukturi in nacin zadovoljevanja potreb

Prostorski akt opredeljuje prenovo do 20 novih objektov za stanovanja in nastanitev. To pomeni
ccado cca do 45 novih prebivalcev

Obicajno v stanovanju zivi od 2 do 5 prebivalcev (povprecje je 3,2 do 3,3 preb/stan ). Glede na
znane podatke ocenjujemo, da je obmocje zanimivo tako za priselitve od drugod (povecanje
prebivalstva), kot tudi za selitve znotraj Obcine Ajdovscina.

Ta Stevilo ob nacrtovani rasti gravitacijskega zaledja AjdovsCine z vidika druzbene
infrastrukture ne zahteva novih investicij.
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VIRI TER PODATKOVNE IN DRUGE OSNOVE, KI SO BILE UPORABLJENE ZA
IZDELAVO ELABORATA EKONOMIKE
Pri izdelati tega dokumenta so bili uporabljeni naslednji viri in druge osnove:

a) OPPN VIPAVSKI KRIZ (osnutek), 5t.833-25 izdelovalec, Studio 3 d.o.o0. , Ajdovi&ina januar

2026

b) Obcinski prostorski nacrt ObCine Ajdovsc¢ina (Uradni list RS, §t. 5/22, 10/22-popr. in 110/25).

c) spletni portal PISO, dosegljivo na https://www.kaliopa

d) Evidenca vzgojno-izobrazevalnih zavodov in vzgojno-izobrazevalnih programov, Ministrstvo

za izobrazevanje, znanost in Sport, dosegljivo na

https://paka3.mss.edus.si/registriweb/Default.aspx

f) Zavod za zdravstveno zavarovanje Slovenije — podatki o zasedenosti zdravnikov, dosegljivo

na https://zavarovanec.zzzs.si/ (pod zavihkom Izbira in zamenjava osebnega zdravnika)

g) Razvid Sportnih objektov po obc¢inah, dosegljivo na

http://www.mizs.gov.si/si/storitve/sport/sportna_infrastruktura_po_obcinah
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