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Na podlagi Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni list RS &t. 60/06 in 54/10) in podlagi 16.
¢lena Statuta Obcine Ajdovsc¢ina (Uradno glasilo, §t. 44/2012) je Obcinski svet Obcine
Ajdovscina na .... redni seji dne ........ sprejel:
SKLEP O POTRDITVI DOKUMENTA IDENTIFIKACIJE
INVESTICIJSKEGA PROJEKTA (DIIP)

CENTER ZA TRETJE ZIVLJENJSKO OBDOBJE AJDOVSCINA

Obcinski svet Obcine Ajdov&cina potrjuje dokument identifikacije investicijskega projekta
DIIP: Center za tretje Zivljenjsko obdobje Ajdovséina (CTZO), ki ga je izdelala obginska
uprava Vv juniju 2012.

Stevilka: 351-140/2012
Datum:

ZUPAN
Marjan Poljsak, I.r.




OBRAZLOZITEV:

1. Pravni temelj in ocena stanja na podroéju, ki ga sklep ureja:

Skladno z Uredbo o enotno metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na
podrocju javnih financ (Ur. list RS 60/06, 54/10) je potrebno za investicijske projekte nad vrednostjo
500.000 € dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) in investicijski program (IP);

2. Razlogi za sprejem ter cilji in resSitve sklepa:

Na pobudo in proSnjo Drustva upokojencev Ajdovs¢ina, Drustva Most Ajdovscina — Univerza za tretje
zivljenjsko obdobje Ajdov&cina in Obmocnega zdruzenja Rdecega kriza Ajdov&cina za zagotovitev
prepotrebnih prostorov za svoje dejavnosti, je obc¢inska uprava pristopila k reSevanju tega problema.
Pri iskanju prostorskih resitev smo poleg stanja in potreb posameznih drustev upostevali tudi moznosti
in potrebe mesta in obcine.

Zato je bil pregledan najprej seznam obcinskih objektov in tudi drustev, ki so sorodna obravnavanim in
imajo sedez v Ajdovsc€ini. Tako je bila izmed ve¢ preverjenih lokacij izbrana lokacija v centru mesta,
starem mestnem jedru in sicer objekt na Stritarjevi ulici 1a v Ajdov&¢ini, ki stoji na robu glavnega trga
mesta Ajdovscina. Poleg tega je objekt v lasti Rde¢ega Kriza in je tudi v zelo slabem staniju.

S prenovo objekta in dejavnosti v njem bi tako obogatili ponudbo in podobo starega mestnega jedra —
centra mesta in ob&ine, ki postaja vse bolj le spalno naselje, z vse bolj redkimi, aktivnimi poslovnimi,
centralnimi dejavnostmi. Z novo vsebino in obliko objekta bi tako obogatili trg, ki mora (p)ostati
osrednji prostor srecevanj, druzabnih dogodkov in izrazati utrip ne le mesta ampak tudi SirSega
prostora.

Predlagana investicija bo tako resila propadajaci objekt v samem centru, obogatila trg, mesto in Sirsi
prostor ter nudila prostore dejavnostim, ki so razprsene po mestu in SirSe, v neprimernih, tudi najetih
prostorih. Ob¢anom in drugim pa bo preko dejavnosti drustev omogoceno izvajanje humanitarnih,
socialnih, kulturnih in drugih dejavnosti, ki so tudi in predvsem v takih negotovih €asih zelo
pomembne. Investicija je ze v osnovi zamisljena kot prostor povezovanja in druzenja tako lokalnega
kot tudi ostalega prebivalstva in je v tem oziru odprtega znacaja. Na ta nacin je zamiSljeno tudi
upravljanje in uporaba posameznih prostorov.

3. Ocena financnih in drugih posledic sprejema sklepa:

Obcina Ajdovscina ima v letu 2012 na odhodkovni strani proracuna na prorac¢unski postavki »20016 -
Center za tretje zivljenjsko obdobje« zagotovljena sredstva v viSini 283.477,20 €, v letu 2013 v vidini
257.000,00 €, poleg tega v letu 2013 v visini 173.618,80 € iz EU-sklada, v letu 2014 v visini
283.072,80 € iz sredstev MIZKS in EU-sklada.

Pripravila:
Marica Zen Brecelj udia

ZUPAN
Marjan Poljsak, L.r.
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1 IDENTIFIKACUA INVESTITORJA, UPORABNIKA, STROKOVNIH SODELAVCEV IN UPRAVLIALCA

1.1 Predstavitev investitorja

1. | Naziv: Obcina Ajdovscina

2. | Naslov: Cesta 5.maja 6a, 5270 Ajdovscina
3. | Odgovorna oseba: Marjan Poljsak, Zupan
4. | Telefon: +386 (0) 5 365 91 00
5. |Fax: +386 (0) 5 365 91 30
6. |Spletna stran: www.ajdovscina.si

7. | E mail: obcina@ajdovscina.si
7. | Mati¢na Stevilka: 5879914

8. | Dav¢na stevilka: 5153325

9. | Poslovna banka: Banka Slovenije

10. | Transakcijski rac¢un st.: 01201-0100014597

Obcina je organizirana po Zakonu o lokalni samoupravi in je temeljna lokalna skupnost prebivalcev naselij, ki so
povezana s skupnimi potrebami in interesi njihovih prebivalcev. Obcina je nastala leta 1994, ter vkljucuje 45
naselij organiziranih v 26 krajevnih skupnosti. Obcina Ajdovscina lezi na zahodnem delu Slovenije, v Zgornji
Vipavski dolini, na stratesko zelo pomembnem prehodu iz Furlanske nizine v Italiji, v osrednjo Slovenijo. Ob¢ina
zajema 350 km2 in ima okrog 19.000 prebivalcev.

Vedji del obcine je odprt proti zahodu, od koder prihaja vpliv sredozemskega podnebja. Na severnih visokih
planotah pa je podnebje tipicno celinsko, tudi z visoko snezno odejo pozimi. Prepletanje sredozemskih in
celinskih vplivov se odraza tudi v pestrosti zivalskih in rastlinskih vrst.

Pomemben dejavnik oblikovanja tega prostora je tudi bogata prepredenost doline z vodnim omrezjem, ki se zliva
v reko Vipavo. Najvec vode dovaja reka Hubelj, ki tece skozi glavno mesto obcine - Ajdovs¢ino in je pomemben
vodni vir za vecino naselij tudi sosednjih obdin.

Obcina je razdeljena na tri znacilna obmocja: Gora, Dolinsko dno in Vipavske grice.

Slika 1-1: Obmocje obcine Ajdovscina na karti RS



1.2 Opredelitev uporabnikov investicije

1. | Naziv: Obcina Ajdovscina,

Drustvo upokojencev Ajdovscina in

Drustvo MOST

OZRK - Obmoc¢no zdruzenje Ajdovséina Rdecega Kriza
2. | Naslov: Cesta 5.maja 6a, Ajdovscina
3. | Odgovorna oseba: Marjan Poljsak, zupan

1.3 Doloditev strokovnih delavcev:

sluzbe, ki so odgovorni za nadzor in izdelavo investicijske ter projektne dokumentacije

1. |Odgovorna oseba za
investicijskih dokumentov

pripravo

Alenka Cade? Kobol, Vodja oddelka za investicije,
gospodarstvo in gospodarske javne sluzbe

Marica Zen Brecelj, Strokovna sodelavka na oddelku za okolje
in prostor

2. |Odgovorna oseba za
investicije

izvajanje

Bostjan Kravos
Marica Zen Brecelj

1.4 Dolocitev upravljavca

1. | Naziv:

Drustvo upokojencev Ajdovscina

2. | Naslov

C. IX. Korpusa 1, 5270 Ajdovscina

3. | Telefon

05366 13 83

4, | E-mail

Duajdovscina@siol.net

5. | Odgovorna oseba:

Metka Marusic, predsednica DU




2 ANALIZA STANJA IN RAZLOGI ZA INVESTICHJO

Na pobudo in prosnjo Drustva upokojencev Ajdovscina, Drustva Most Ajdovscina — Univerza za tretje Zivljenjsko
obdobje Ajdovscina in Obmocnega zdruZenja Rdecega kriza Ajdovscina za zagotovitev prepotrebnih prostorov za
svoje dejavnosti, je obCinska uprava pristopila k reSevanju tega problema. Pri iskanju prostorskih resitev smo
poleg stanja in potreb posameznih drustev upostevali tudi moZnosti in potrebe mesta in obcine.

Zato je bil pregledan najprej seznam obcinskih objektov in tudi drustev, ki so sorodna obravnavanim in imajo
sedez v Ajdovscini. Tako je bila izmed vec preverjenih lokacij izbrana lokacija v centru mesta, starem mestnem
jedru in sicer objekt na Stritarjevi ulici 1a v Ajdovscini, ki stoji na robu glavnega trga mesta Ajdovscina. Poleg tega
je objekt v lasti Rdecega Kriza in je tudi v zelo slabem stanju.

S prenovo objekta in dejavnosti v njem bi tako obogatili ponudbo in podobo starega mestnega jedra — centra
mesta in obcine, ki postaja vse bolj le spalno naselje, z vse bolj redkimi, aktivnimi poslovnimi, centralnimi
dejavnostmi. Z novo vsebino in obliko objekta bi tako obogatili trg, ki mora (p)ostati osrednji prostor srecevanj,
druzabnih dogodkov in izrazati utrip ne le mesta ampak tudi SirSega prostora.

Predlagana investicija bo tako resila propadajaci objekt v samem centru, obogatila trg, mesto in SirSi prostor ter
nudila prostore dejavnostim, ki so razprSene po mestu in SirSe, v neprimernih, tudi najetih prostorih. Ob¢anom in
drugim pa bo preko dejavnosti drustev omogoceno izvajanje humanitarnih, socialnih, kulturnih in drugih
dejavnosti, ki so tudi in predvsem v takih negotovih ¢asih zelo pomembne. Investicija je Ze v osnovi zamisljena
kot prostor povezovanja in druZenja tako lokalnega kot tudi ostalega prebivalstva in je v tem oziru odprtega
znacaja. Na ta nacin je zamisljeno tudi upravljanje in uporaba posameznih prostorov.

2.1 Predstavitev drustev:

2.1.1 Drustvo upokojencev Ajdovscina (DU Ajdovscina):

»Drustvo upokojencev Ajdovscina je bilo ustanovljeno leta 1950 in je v letu 2011 praznovalo svojo 60 letnico
delovanja. Drustvo Zveze upokojencev Slovenije pod imenom Ajdovscéina — Vipava je do leta 2004 delovalo v
obcini Ajdovscina in Vipava. Od tega leta dalje DU Ajdovscina deluje na obmocju obcine Ajdovscina, v katero je
vklju€enih 1456 upokojencev iz obcine Ajdovscina in 28 clanov iz drugih obcin. Drustvo upokojencev nima svojih
prostorov. Pisarniske zadeve urejamo v dveh pisarnah za katere placujemo najemnino in vse stroske. Prostori so
zelo tesni zato se v njih ne moremo drutziti v ve¢jem Stevilu.

V drustvu imamo vec zelo aktivnih dejavnosti; kulturne, Sportne in rekreacijske, socialni program in
izobraZevanje. Kulturne dejavnosti se odvijajo preko Zenskega pevskega zbora »Veclernica«, dramsko — pevske
skupine »Zarja«, fotografski krozek. V drustvu delujejo tudi skupine za ro¢ne spretnosti kot je klekljanje, razna
ro¢na dela od izdelovanja roz iz razli¢nih materialov, kvackanje in vse kar se skupina domisli preko leto. V drustvu
se ukvarjamo tudi s Sportom: balinaje, pikado, Sah, krizanke, kegljaje, streljanje z zracno pusko. Rekreacija v
drustvu poteka 1x tedensko telovadba v mali dvorani 1 uro in 1 x tedensko v bazenu 2 uri v Sportnem parku
Police, letovanje 2 x letno in izletniStvo. Drustvo je vkljuceno tudi v projekt »starejsi za boljso kakovost bivanja
doma« preko Zveze drustev upokojencev Slovenije. V drustvu delujeta tudi dva krozka racunalnistva, eden v
Ljudski univerzi in eden v OS Sturje. Poleg tega obiskujejo starej$e od 90 let in posiljajo vos¢ilnice ¢lanom od 80
do 90 let starosti. Zenski pevski zbor »Vecernica« gostuje v prostorih Glasbene %ole Ajdovicina, v prostorih
Pevskega zbora »Srecko Kosovel« in placuje letho najemnino prostora. Dramska skupina »Zarja« gostuje v
Osnovni %oli Sturje in smo jim zelo hvaleZni za njihovo razumevanje. Fotografski kroZek se mora dobivati v
prostorih v Palah, kjer je temacno in niso primerni prostori. Tudi ro¢na dela se odvijajo v Palah, kjer je prostor za
balinarje in pikado. Ta prostor je v zimskih mesecih zelo hladen in neprimeren za te dejavnosti. Balinis¢e in
prostori ob njem so v lasti Obcine Ajdovsc¢ina in so dani v upravljanje DU Ajdovscina in balinarskemu klubu
»Hubelj«, kateri pokrivamo stroske in skrbimo za vzdrZevanje. Tu se odvija balinanje, pikado, ro¢na dela,
klekljanje. Projekt »Starejsi za boljSo kakovost bivanja doma« poteka Ze od leta 2004 in je v njem vklju¢eno 32
prostovoljcev. Z njimi redne mesecne sestanke. Prostora za ta sre¢anja nimamo, zato se dobivamo v Klub 12 ali v
pizzeriji »Zmaj«. Obiskujemo starejSe od 69 let vse ob¢ane v obdini Ajdovscina tudi tiste, ki niso nasi ¢lani.
Racunalnigka krozka potekata pri Ljudski univerzi in v osnovni $oli Sturje.

Pred nami so Se druge Zelje, ki jih zaradi pomanjkanja prostorov ne moremo uresniciti in sicer: Sahistov, briskole
in trSeta, zbirateljev starih fotografij, razglednic, bankovcev in Se kaj, kuharske tecaje, krozek zeliS¢arjev, dan
dobrih srec¢anj vseh generacij, medgeneracijsko sredisce, krozek Sivanja in mogoce pri srecanju vseh generacij bi
se Se kaj utrnilo in bi lahko zaZivelo.



Viri financiranja nase dejavnosti so predvsem c¢lanarina, ki znasa v letu 2012 10,00 €, prijavliamo se obcinske
razpise za vse dejavnosti, ki so nam blizu, donatorska sredstva so vsako leto manjsa. Za delovanje skupin poleg
prostega ¢asa, pokrivajo udeleZenci tudi delno stroske, ki nastanejo.« (predsednica drustva: Metka Marusic)

2.1.2 Drustvo Most — UTZO Ajdovscina:

»Drustvo MOST — Univerza za tretje Zivljenjsko obdobje Ajdovscina je prostovoljno, samostojno in nepridobitno
zdruZenje posameznikov, ki se zdruZujejo zaradi izobraZevanja, kulturnega in Sportnega udejstvovanja ter
prostocasnih dejavnosti. Delujemo Ze 14. leto. V Studijskem letu 2011/12 imamo cca 320 ¢lanov predvsem iz
ajdovske in vipavske obcine, nekaj ¢lanov pa je tudi iz sosednjih ob¢in. Povezani smo v Zvezo univerz za tretje
Zivljenjsko obdobje, sodelujemo pa tudi z zamejskimi Univerzami- Ze devet let sodelujemo z enako Univerzo v
Krminu pri Gorici- Italija.

Svojim ¢lanom nudimo naslednje dejavnosti: jezikovne tecaje (italijanscino, anglesc¢ino, nemscino, Spanscino...),
razlicne krozke (umetnostna zgodovina, ustvarjalno pisanje, zgodovina, dramatika, glasbena umetnost,
psihologija osebnosti, astronomija, retorika, novinarstvo....), ustvarjalne delavnice (likovne, kamnoseske,
kvackanje, rezbarstvo, klekljanje, rocne spretnosti in aranziranje....), gibanje in Sport (druzabni plesi, ples v parih,
folklora, pohodnistvo, TAI CHI...), strokovne ekskurzije, predavanja, samostojne javne nastope in razstave,
srecanja. Vsako leto pa izdamo tudi drustveno glasilo MOST. V $tudijskem letu 2011/12 je delovalo 32 skupin.

Nasa najvecja problema sta: smo brez lastnih prostorov, zato so nase skupine raztresene po razli¢nih krajih v
ajdovski in vipavski ob¢ini (dom krajanov Ajdovicina, DU Ajdovidina, 0.5. Danila Lokarja Ajdovicina, 0.5. Sturje
Ajdovicina, S.S. Veno Pilon Ajdovicina, Rovanova domacija Vrhpolje, kamnoseska skupina v Manéah, Ljudska
univerza Ajdovscina...) Za vse prostore placujemo najemnine.

Za laZje delovanje bi rabili minimalno: dve pisarni, dve ucilnici, prostor za arhiv, souporabo ve¢namenskega
prostora, souporabo ¢ajne kuhinje in sanitarij. Ostale prostore si bomo zagotavljali v soglasju z DU Ajdovscina in
RK Ajdovs¢ina. Nimamo urejenega financiranja- vse stroske pokrivamo iz ¢lanarine, lastnih prispevkov ¢lanov,
letno kandidiramo na obcinskih razpisih - kjer so sredstva zelo omejena, na donacije skoraj ne moremo racunati...

Vendar nekako premagujemo to tezavo, ker so clani upravnega in nadzornega odbora ter vsi ostali ¢lani
pripravljeni delati neprofitno. Interes in potreba po izobrazevanju starejsih je torej v nasi obcini zelo velik in to
dejstvo bi moralo govoriti v prid centru starejsih , saj imamo tudi starejSi svoje pravice v okviru dejavnega
staranja. Menim, da te naSe dejavnosti zelo razbremenjujejo socialne in zdravstvene drzavne institucije , hkrati
pa dvigajo izobrazbeno in kulturno raven nasih ljudi in jim tako omogocajo samostojnost v Zivljenju.«
(predsednica: Ljudmila Kovac)

2.1.3 Obmocno ZdruZenje Rdecega Kriza Ajdovscina (OZRK):

Obmocno zdruzenje Rdecega kriza Ajdovscina je samostojno, nevladno, humanitarno, nepridobitno in

prostovoljno zdruzenje, ki na obmocju obcin Ajdovscina in Vipava deluje v skladu z Zakonom o Rdecem krizu

Slovenije, Zakonom o drustvih, Zenevskimi konvencijami, statutom Mednarodnega gibanja Rdecega kriza in

Rdecega polmeseca, statutom Rdecega kriza Slovenije — zveze zdruZenj in seveda na podlagi lastnega statuta.

Glavni cilj zdruZenja je pomoc¢ pri preprecevanju in lajsanju trpljenja ljudi, zasciti Zivljenja in zdravja, krepitvi

gibanja za zdravo zZivljenje ter zagotavljanju spostovanja ¢lovekovih pravic, posebno med oborozenimi spopadi in

drugimi izrednimi stanji. Prizadevamo si spodbujati medsebojno razumevanje med ljudmi, prijateljstvo,
sodelovanje, strpnost in solidarnost.

Svoje cilje uresnicuje zlasti z opravljanjem naslednjih nalog:

- seznanjanje javnosti z mednarodnim humanitarnim pravom, Siri in uresniCuje nacela gibanja ter aktivira
svoje Clane v prizadevanjih za uresnicevanje mednarodne solidarnosti, za prijateljstvo med narodi, za mir v
svetu

- sodeluje s pristojnimi drzavnimi in lokalnimi organi, z zavodi in drugimi organizacijami v aktivnostih za
varovanje zdravja, za zdrav nacin Zivljenja in varstvo naravnega okolja

- osvesca in motivira ljudi za dajanje krvi, delov ¢loveskega telesa in organizira krvodajalske akcije ter daje
pobude za nadaljnji razvoj in napredek krvodajalstva

- organizira in izvaja preventivno zdravstveno dejavnost

- sodeluje pri izvajanju socialne in zdravstvene pomoci ljudem, prizadetim od naravnih nesrec, epidemij ali
drugih vedjih nesrec in socialno ogroZzenim osebam in druzinam ter v ta namen organizira solidarnostne
akcije in skrbi za razdeljevanje pomoci

- sodeluje s pristojnimi organi v pripravah za izvajanje zdravstvene in socialne pomoci ljudem v primeru
oborozenih spopadov, aktivno sodeluje pri lai¢ni prvi pomoci, pri negi in zdravljenju ranjencev in bolnikov,
pri izvajanju socialne pomodi in drugih obveznosti, ki izhajajo iz Zenevskih konvencij o zas¢iti Zrtev vojne in iz
dopolnilnih protokolov



organizira hrambo in razporeja pomoc, ki jo dobi od nacionalnih organizacij Rdecega kriza, drugih organizacij
in posameznih darovalcev

sodeluje pri vzgojno-izobrazevalni dejavnosti otrok in mladine za uveljavljanje temeljnih nacel
mednarodnega gibanja Rdecega kriza in skrbi za njihovo vklju¢evanje v dejavnosti organizacij Rdecega kriza

OZRK Ajdovscina ima javno pooblastilo za izvajanje naslednjih nalog:

organizira usposabljanje osebja za opravljanje nalog, ki jih dolo¢ajo Zenevske konvencije

izvaja naloge v zvezi z obvesc¢anjem, evidentiranjem in poizvedovanjem za zrtvami oborozenih spopadov in
prizadetimi v naravnih in drugih nesrecah

izvaja akcije za pridobivanje krvodajalcev in organizira krvodajalske akcije

organizira tecaje in izpite iz prve pomoci

organizira in usposablja enote za prvo pomoc

izvaja ukrepe zdravstvenega varstva ljudi ob naravnih in drugih nesrecah ter oborozenih spopadih

izvaja ukrepe za sprejemanje in nastanitev evakuiranega prebivalstva in drugih ogrozenih ljudi ter druge
ukrepe, ki lahko prispevajo k preskrbi ogrozenih in prizadetih ljudi

Financiranje: OZRK Ajdovscina dejavnosti izvaja na podlagi javnih pooblastil in s prijavljanjem na javne razpise.
(Sekretarka OZRK Ajdovicina, Irena Zgavc)



2.2 Zgodovina obmocja in objekta: (Vir: ZVKD OE N.Gorica)

2.2.1 Mesto Ajdovscina:

je zraslo pod pobo¢ji Cavna ob sotodju Lokavitka in Hublja, na ravnicah ob reki Vipavi. Vipavska dolina
predstavlja lahek prehod iz severne ltalije proti vzhodu. Na pomembno karavansko pot skozi Vipavsko dolino
kaZe Ze prazgodovinska poselitev tega prostora.

Pot po Vipavski dolini na vzhod so izrabili tudi Rimljani. Zgradili so cesto, ki je vodila iz Akvileje, takratnega
politicnega, vojaskega, trgovskega in kulturnega sredis¢a, na vzhod rimske drzave. Ob cesti v podnozju
prazgodovinskega gradis¢a je zrasla prednica danasnje Ajdovséine. Najverjetneje spominja nanjo ledinsko ime
Mirce na juznem obrobju mesta. Z utrjevanjem severovzhodnih meja Italije v 3. stoletju, znanim kot Claustra
Alpium luliarum in je obsegalo obmodje med Kvarnerskim zalivom in Cedadom, je v utrjeni sistem spadala tudi
postaja Fluvius Frigidus. Da pa bi zadostila novim zadolzitvam, so nekoliko severneje od cestne postaje na novo
zgradili utrdbo z mogoc¢nim obzidjem in Stirinajstimi stolpi.

Dolga stoletja o dogajanju v utrdbi ni vec glasu. Moc¢nim utrjenim zidovom pa je kljub vsemu zob casa le tezko
priSel do Zivega. Slovanom je mogocno kamnito utrjeno obzidje vzbujalo strahospostovanje, da so ga lahko
pripisali samo mogoc¢nim »ajdnom«, velikanom. S¢asoma so naselili izpraznjeno utrdbo in jo poimenovali
Ajdovscina in svoj Zivljenjski prostor podredili anti€nemu urbanizmu. V pisnih virih se kraj prvi¢ pojavi leta 1500,
ko cesar Maksimiljan »staro ajdovsko-pogansko gmajno in naselbino z nekaj pustega zemljis¢a, ki ji pripada pri
svetem Juriju, ki jih je podedoval po zadnjem Goriskem grofu, podeli Juriju pl. Elacherju in njegovim dedi¢em.
Glede na Maksimiljanove besede, da ni bila v korist ne Goriskemu grofu ne njemu, moremo sklepati, da je bila
nekdanja anti¢na utrdba v slabem stanju in ni prinasala velikih dobickov. 1656 je Ajdovscina presla v roke druzine
Edling. Zmotno so Ajdovscini posamezni zgodovinarji pripisovali trzne pravice Ze od leta 1507. Kajti tako sodobni
kot kasnejsi zgodovinski viri Ajdovscino imenujejo samo kot vas.

Ajdovscina kljub svoji blesceci anti¢ni preteklosti ni mogla prerasti moci in vpliva kriskega mesta in vipavskega
trga. Dolga stoletja se ni mogla razviti v obrtno in trgovsko sredis¢e. Njena markantna podoba je prevzela tudi
tedanje znanstvenike, da so ji brez pravnih osnov pripisovali status mesta (Valvasor). Ajdovscina se v vseh
primarnih virih omenja kot vas, kljub temu da je imela vse trdno zidane hise in obzidje, ki pa je bilo v 80-ih letih
18. stoletja Zze spremenjeno v hise. Utrjena, obzidana vas ob Hublju je svoj preporod dozivela z letom 1848 s
koncem fevdalne dobe, ko je dobila cesarski privilegij za dva letna sejma in sedez novoustanovljenega sodnega
okraja. Tako je postala upravno in gospodarsko srediS¢e goriskega dela Vipavske doline. Vendar je Sele konec 19.
stoletja uradno postala trg.

Terezijanski kataster iz leta 1753 pokaZze, da je bilo od 96 his kar 84 kmeckih in le ena mes¢anska. Od neagrarnih
dejavnosti je najstarejSe fuzinarstvo, ki sega v drugo polovico 16. stoletja. Fuzinarska dejavnost ob Hublju je
dozivljala vzpone in padce pod razlicnimi lastniki, dokler pridobivanje kovine leta 1909 ni povsem prenehalo.
Ostale neagrarne dejavnosti so se zacele uveljavljati konec 18. stoletja, ko so v Ajdovscini sezidali papirnico,
delovala je pivovarna, mlin in Zaga, leta 1835 je zacela s proizvodnjo predilnica. Z dograditvijo Vipavske Zeleznice
Gorica-Ajdovscina 1902 leta pa se je boljSo prometno povezavo odprla moznost hitrejSega gospodarskega
razvoja.

Ajdovscina je naselje, ki ima zelo svojstveno govorico zgodovine. Prvi razcvet doseze v anticnem razvoju Castre,
nato vlada ¢rna luknja v srednjem veku, kjer viri o naselju povsem obmolknejo in ponovna omemba leta 1500 kot
povsem nepomembnega ozemlja, ki svojim lastnikom ni prinasalo kakSnega posebnega dobicka. Ajdovscina je
rabila stoletja, da je dosegla status trga. Kdaj natancno se je to zgodilo Se ni raziskano, leta 1885 je Se vas, 1894
pa se Ze priSteva med trge. Vzporednico s pomembnostjo naselja v antiki bi lahko potegnili v novi vek, ko je v
naselju z novim imenom Ajdovscina, Se pred koncem druge svetovne vojne 5. maja 1945, ustanovljena prva
slovenska vlada.

Pomembna anti¢na utrdba, se je v toku zgodovine pogreznila v kruto povprecje in nepomembnost in je vstala v
Casu preporoda slovenske politicne in narodne identitete. V tem pogledu ima Ajdovscina svojstven razvoj, ki je
vreden vsega spostovanja pri vrednotenju gospodarsko ekonomskega razvoja in znanstveni obravnavi.

2.2.2 Staro mestno jedro:

V osrednjem delu Vipavske doline je ena najpomembnejsih arheoloskih lokacij v Sloveniji in sicer v Ajdovscini -
rimska Castra (ESD: 3). Gradnja glavne rimske ceste od Ogleja (Aquilea) do Ajdovicine in preko Hrusice proti
vzhodu je pospesila romanizacijo in prenos poselitve iz obroblja Vipavske doline v dolinsko dno ter vkljucitev
tega prostora v akvilejski ager. Upadanje moci rimske drzave od konca 2. stol. dalje pogojuje gradnjo alpskih



zapor (Clauster) s sredis¢em v utrdbi na Hrusici, kot posledico pa gradnjo mocnega vojaskega tabora v
Ajdovscini. Obzidji obeh utrdb lahko danes Se vidimo. Rimsko obzidje anticne Castre je bilo zgrajeno v
sedemdesetih letih 3.stoletja, arheoloske raziskave so potrdile tloris obzidja s 14 stolpi, dodatna dva se
domnevata ob zahodnem vhodu.

Osnovni tloris anti¢nega vojaskega tabora - castruma v Ajdovscini predstavlja nepravilen mnogokotnik, vendar je
v zasnovi dokaj pravilen pravokotnik, postavljen v zavetje sotoc¢ja Hublja z Lokavsckom, ki je bil verjetno zaradi
obstojecih objektov na tem prostoru nekoliko spremenjen v koncni nepravilen tloris. Za to govore ve¢ elementov
odkritih ob raziskavah v 1.1984/87, kjer se gradnja v 4.stol. Ze prilagaja osnovni shemi, ki je vzporedna z vzhodno
in zahodno stranico castre. Na isto linijo se navezuje tudi danasnja komunikacijska mreza severnega dela
mestnega jedra. Osrednja prosta povrsina na trgu je stekaliS¢e urbane mreze in se zdi, da lahko tu pricakujemo
tudi glavni antic¢ni forum, kar bi lahko potrdile le arheoloske raziskave.

Tabor je imel nedvomno pomembno vojasko-stratesko viogo v okviru Clauster , kot tudi v varovanju itinerarske
ceste Aquilea-Emona. Ob zahodni in juzni stranici Castre naj bi bil izpeljan obrambni jarek. Anti¢ni kastel je bil
poseljen prek 4.stol. do zacetka 5.stoletja, sledi obCasne poselitve se kazZejo Se v 6.stoletju. Raziskovanja v stolpu
12 so pokazala, da je bil konec 15. in v 16.stoletju na anti¢nih temeljih zgrajen srednjeveski objekt, verjetno lahko
to pricakujemo tudi na drugih mestih znotraj castre. Da stoji srednjeveski - novoveski objekt na anti¢nih temeljih
so potrdila tudi sondiranja v letu 2008 ob gradnji nadomestne hise Petric.

Naslonitev pozidave na severno in vzhodno stranico obzidja tudi najbolje dokazuje, kako je srednjevesko mesto
uporabilo obzidje za svoj razvoj, ki je bilo dodatno varovano s strugama Lokavscka in Hublja. Zahodna stranica
obzidja je bila ohranjena $e dolgo v 20.stoletje, medtem ko je bil vecji del juzne stranice obzidja porusen konec
17. Stoletja, ko ocitno preneha potreba po obrambnem obzidju. Mesto Ajdovscina se pri¢ne Siriti prav v tej smeri
in iS¢e komunikacijo z osnovno osjo Vipavske doline.

2.2.3 Objekt Stritarjeva 1a:

Naslov: Stritarjeva ulica 1a 5270 Ajdovscina
Parcela stev. 593/3in 593/4

k.o. Ajdovscina

Povrsina parcele: 369 m’

-593/3 stanovanjska stavba 144 m’

-593/4 stanovanjska stavba 225 m’
St.stavbe: 584 252 m’

Obstoj stavbe na tem mestu prvi¢ zasledimo na franciscejskem katastru, kjer je vidno, da je 1.1821 stal zahodni
del stavbe, vzhodni del pa je bil ve¢inoma odprt in se je postopoma dograjeval, kar potrjuje tudi sedanja fasada, z
neenakomernim ritmom odprtin in rahlo ukrivljenostjo. V pritli¢ju objekta je kamniti tlak in vodnjak ter dva
kamnita portala. Iz oblike objekta je razvidno, da je stavba rasla postopoma, v vec fazah, skozi razlicna obdobja.
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Objekt Stritarjeva 1a v Ajdovscini je v obmocju kulturnega spomenika:
- ESD 1562 Ajdovidina — Mestno jedro; arheoloska dedi$¢ina
- ESD 3 Ajdovicina - Arheologko najdié¢e Castra; naselbinska in stavbna dedi¢ina

z.5t | ESD Ime Tip | Kat. SDP Opombe_varstvo
1. 3 Ajdovscina - Arheolosko najdisce 1 1 valor | arheoloska dedis¢ina
Castra
11. | 1562 | Ajdovscina - Mestno jedro 7 1 valor | naselbinska dedisCina,
stavbna dedis¢ina

Obravnavani objekt na parc. §t. 593/3 in 593/4 k.o. Ajdovscina (Stritarjeva 1a v Ajdovscini) je v obmodju enote
naselbinske dedii¢ine, vpisano v Register kulturne dedié¢ine /RKD/ pod evidenéno $tevilko ESD 1562 Ajdovicina
— Mestno jedro in v obmo¢ju ESD 3 Ajdovicina - Arheolosko najdiéce Castra, ki sta z odlokom razglaena za
kulturno zgodovinski spomenik (Odlok o razglasitvi kulturnih in zgodovinskih spomenikov ter naravnih
znamenitosti na obmocju obcine Ajdovséina, Uradno glasilo $t. 4/87-157, 9/98). Citirani odlok v 14. ¢lenu doloca
varovanje spomenika v celoti, neokrnjenosti in izvirnosti, kakrsenkoli poseg je mogoc z dovoljenjem in pogoji, ki
jih predpise pristojni Zavod.

V obmodgjih kulturnih spomenikov pravni rezim varstva predpisuje takSno ravnanje s kulturnim spomenikom, ki
dosledno uposteva in ohranja njegove kulturne vrednote in druzbeni pomen, obvezno upostevanje ohranitve
kulturnih spomenikov v prostorskih aktih in v prostorskih ukrepih, izdanih na podlagi predpisov o urejanju
prostora, prepoved odstranitve kulturnega spomenika. Za naselbinske spomenike velja dodatni pravni rezim
varstva, ki predpisuje varovanje morfoloske zasnove in parcelacije naselja, javnih prostorov in njihove opreme,
uli¢nih fasad in streh v njihovi materialni pojavnosti in barvni skladnosti, gabarite, meje in silhuete naselja.

Na podlagi kulturnovarstvenih pogojev se bodo na obmocju objekta in v notranjosti izvajale arheoloske raziskave
in predhodne geofizikalne raziskave. (ZVKD — OE N.Gorica- kulturnovarstveni pogoji)

Zato so bila pred potrditvijo predloga Obcine (in projektanta) za rusitev objekta in izgradnjo nadomestnega
objekta, namesto s strani ZVKDja zahtevane prenove obstoje¢ega objekta, potrebne dodatne staticne preveritve
objekta s strani (dveh neodvisnih) statikov, ki sta potrdila, da objekt ni primeren za rekonstrukcijo na nacin, da se
odstranjujejo deli objekta, spreminjajo in povecujejo odprtine v nosilnih zidovih, saj za objekt ne bi bilo mozno
zagotoviti potresne varnosti.

Objekt se Ze dalj Casa zaradi dotrajanosti in nevarnosti nenadne porusitve ne uporablja. Pritlicje objekta je bilo
namenjeno gospodarski dejavnosti, skladis¢u. V nadstropju pa so bili prostori Rdecega Kriza. Medetazni in
streSna konstrukcija je lesena. Objekt je krit s koréno kritino. Posamezne okenske in vratne odprtine so obdelane
s kamnitmi elementi. Tlak v pritli¢ju so kamnite plosc¢e. Objekt se nahaja v varovalnem pasu vodovoda, NN voda,
TK voda in javne kanalizacije.

splos$ni podatki:

velikost in zmogljivost objekta: Obstojeci objekt

zazidana povrsina: 369,00 m?

bruto tlorisna povrsina: 1090,95 m’

neto tlorisna povrsina: 885,00 m’

neto prostornina: 2050,00 m’

bruto prostornina: 2660,00 m’

Stevilo etaz: 3 (P+N+M)

tlorisna velikost na stiku z zemljis¢em: 363,65 m?

tlorisna velikost projekcije najbolj izpostavljenih delov 396,00 m’

absolutna viSinska kota: +0,00= 106.00 mnv

relativna viSinska kota etaz: pritli¢je +0,00
nadstropje +2.88
mansarda +5.59




izsek iz katastra:

TLORIS PRITLICIA

obstojece stanje
TLORIS NADSTROPJA
obstojece stanje

fasade:
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3  OPIS VARIANT

3.1 Varianta brez investicije

V primeru variante brez investicije so stroski investicije v tej fazi enaki ni¢ in pomeni ohranitev obstojecega
stanja.

Objekt se Ze dalj ¢asa zaradi dotrajanosti in nevarnosti nenadne porusitve ne uporablja. Glede na stanje objekta
se lahko pri¢akuje, da se bo le ta zacel rusiti in bo ogrozal okolico in mimoidoce. S tem bo tudi ta objekt na
seznamu rusevin, za katere bo morala obc¢ina poskrbeti, skladno z zakonodajo in Ze podanimi predlogi. Tako bo v
primeru, da se investicija ne bo izvajala, kljub temu potrebno v prihodnosti vloZiti dolo¢ena finan¢na sredstva za
vsaj nujno vzdrZevanje za preprecitev rusenja objekta ali pa zascito okolice.

V primeru, da se investicije v objekt ne izvede pomeni, da se bo stanje prostorov Se poslabsevalo. Prostori brez
potrebne obnove so neprimerni za izvajanje kakrsnekoli dejavnosti v objektu. Drustvom bi tako ostali Se vedno
nereSeni prostorski problemi in s tem tudi okrnjena dejavnost, predvsem tistih programov, ki se v veliki meri
financirajo predvsem iz drzavnega proracuna in EU virov.

3.2 Varianta z investicijo

Z izvedbo investicije se obstojeci objekt nadomestil z novim, objektu se doda novo vsebino ter uredi okolico
objekta. S tem se predvsem resi objekt, ki lezi na zelo pomembni lokaciji, v staremu mestnemu jedru pred
nadaljnjim hitrim propadanjem, ter se mu da bogato vsebino, ki pomeni socializacijo centra mesta in tudi
sanacijo degradiranega obmocja v samem centru.



4  OPREDELITEV VRSTE INVESTICIJE, OCENE INVESTICIJSKIH STROSKOV

4.1 Vrstainvesticije

Investicija obsega:

- Arheoloske raziskave v objektu in ozjem obmocju

- Nakup (in prodajo dela) objekta

- Rusitev obstojecCega objekta

- Nadomestna gradnja

- komunalno ureditev oZjega obmocja objekta (meteorno in fekalno kanalizacijo, elektro in telefonsko
infrastrukturo, vodovodni prikljucki), ki se bo navezovala na kasnejSo ureditev starega mestnega jedra

4.2 Vrednost investicije

Vrednost investicije v stalnih cenah je podana na podlagi projektantskih ocen iz projekta za pridobitev
gradbenega dovoljenja PGD st. 32/2011, ki ga je izdelalo podjetje ACMA d.o.0. iz Ajdovic¢ine v marcu 2012 (Urska
MuZzina Rodman u.d.i.a.) ter iz ostale projektne in investicijske dokumentacije.

Vrednost investicije po stalnih cenah (maj 2012):

Vrsta del BEPstaro=1090 m”
Vrednost v € | BEP = 939,30 m’
0 Nakup objekta (in prodaja) 80.000,00 73,4 €/m’
1 staticna presoja 480,00
2 geodetski posnetek 450,00
3 Projektna dokumentacija (IDZ, PGD, PID,PN) 25.000,00
4 arheoloske raziskave 3.200,00
A. skupaj predhodna dela 29.130,00 0,030 €/m’
5 Odstranjevalna — rusitvena dela 25.000,00
6 Gradbena dela 319.050,00
7 Obrtniska dela 215.500,00
8 Strojne instalacije 134.000,00
9 Elektro instalacije 52.064,00
10 Zunanja ureditev 4.200,00
B. GOl-dela 749.814,00 798,27 €/m’
11 Oprema prostorov 40.000,00
12 Tehnoloska oprema 4.680,00
13 Nadzor 10.150,00
C. Oprema in nadzor 54.830,00 58,37 €/m’
A+B+C skupaj A+B+C brez DDV 833.774,00 887,65 €/m’
DDV 20 % 166.754,80
SKUPAJ Z DDV 1.000.528,80 1.065,19 €/m’




Terminski plan izvedbe investicije

Idejna zasnova april 2011

PGD projekt maj 2012
Arheoloske raziskave Junij 2012

DIIP junij 2012
Gradbeno dovoljenje avgust 2012

PZl projekt september 2012
Javni razpis za izbiro izvajalca september 2012
Izbira izvajalca oktober 2012
Pricetek gradnje november 2012
Zakljucek gradnje marec 2014
uporabno dovoljenje april 2014
Prenos v uporabo maj 2014

4.3 Terminski plan vlaganj po letih (v tekocih cenah)

Vrsta del Vrednost v € leto 2011 2012 2013 2014

1 stati¢na presoja 480,00 480,00

2 geodetski posnetek 450,00 450,00

3 Projektna dokumentacija 25.000,00 2.800,00 22.200,00

4 arheoloske raziskave 3.200,00 3.200,00

A. | skupaj predhodna dela 29.130,00 2.800,00 26.330,00 = =

5 Odstranjevalna dela 25.000,00 25.000,00

6 Gradbena dela 319.050,00 184.901,00 134.149,00

7 Obrtniska dela 215.500,00 215.500,00

8 Strojne instalacije 134.000,00 134.000,00

9 Elektro instalacije 52.064,00 52.064,00

10 | Zunanja ureditev 4.200,00 4.200,00

B. GOl-dela 749.814,00 - 209.901,00 353.849,00 186.064,00

11 | Oprema prostorov 40.000,00 40.000,00

12 | Tehnoloska oprema 4.680,00 4.680,00

13 | Nadzor 10.150,00 5.000,00 5.150,00

C. Oprema in nadzor 54.830,00 = = 5.000,00 49.830,00
skupaj A+B+C brez DDV 833.774,00 2.800,00 236.231,00 358.849,00 235.894,00
DDV 20 % 166.754,80 560,00 47.246,20 71.769,80 47.178,80
SKUPAJ Z DDV 1.000.528,80 3.360,00 283.477,20 430.618,80 283.072,80
BEP= 939,30 m” 1.065,19 €/m’

4.4  \Viri financiranja

V tem poglavju podrobneje predstavljamo predvidene vire financiranja investicijskega projekta ter njegovo
finan¢no konstrukcijo. Investicijski projekt »Center za tretje Zivljenjsko obdobje« ni mogoc¢ brez zagotovitve
zadostnih sredstev. Viri financiranja obravnavanega investicijskega projekta, ki je v prid javhemu interesu, so
predstavljeni v spodnji tabeli, iz katere vidimo, da bo vire financiranja investicijskega projekta zagotovila Ob¢ina
Ajdovscina. in evropski sklad. Investitor bo moral zagotoviti tudi likvidna sredstva za placilo davka na dodano
vrednost. Davek na dodano vrednost znasa 20%.




Viri sredstev skupaj 2011 2012 2013 2014
Proracun 543.837,20 3.360,00 283.477,20 257.000,00 -
Razlika — drugi viri 456.691,60 173.618,80 283.072,80
Skupaj financna

sredstva 1.000.528,80 3.360,00 283.477,20 430.618,80 283.072,80

Obcina Ajdovscina ima v letu 2012 na odhodkovni strani proracuna na proracunski postavki »20016 - Center za
tretje Zivljenjsko obdobje« zagotovljena sredstva v viSini 283.477,20 €, v letu 2013 v visini 257.000,00 €, poleg
tega v letu 2013 v vidini 173.618,80 € iz EU-sklada, v letu 2014 v vi$ini 283.072,80 € iz sredstev MIZKS in EU-
sklada.

5  SPLOSNI OPIS ARHITEKTURNE ZASNOVE

5.1 obstojeci objekt na Stritarjevi 1a

Na parcelah 593/3 in 593/4, k.o. Ajdovicina je zaradi dotrajanosti in neprimernih etaZnih visin predvidena
odstranitev obstojeCega objekta RdecCega kriza in pozidava novega Center za tretje Zivljenjsko obdobje,
namenjenega razlicnim interesnim skupinam (Rdeci Kriz, Drustvo upokojencev Ajdovscina, drustvo most,...).

— splosni podatki o obstojecem in novem objektu:

velikost in zmogljivost Obstojeci objekt Nov objekt

objekta:

zazidana povrsina: 369,005 m’ 313,10 m’

bruto tlorisna povrsina: 1090,95 m’ 939,30 m?

neto tlorisna povrsina: 885,00 m? 704.15 m’

neto prostornina: 2050,00 m’ 1950 m®

bruto prostornina: 2660,00 m’ 2535 m’

Stevilo etaz: 3 (P+N+M) 3 (P+N+M)

tlorisna velikost na stiku z 363,65 m? 308,30 m?

zemljis¢em:

tlorisna velikost projekcije 396,00 m’ 313,10 m’

najbolj izpostavljenih delov

absolutna viSinska kota: +0,00= 106.00mnv +0,00= 105.85mnv

relativna viSinska kota etaz: pritli¢je £0,00 pritli¢je 0,00
nadstropje +2.88 nadstropje +3.41
mansarda +5.59 mansarda +6.67

Objekt se Ze dalj ¢asa zaradi dotrajanosti in nevarnosti nenadne porusitve ne uporablja. Pritli¢je objekta je bilo
namenjeno gospodarski dejavnosti. V nadstropju pa so bili prostori RdeCega Kriza. Medetazni in streSna
konstrukcija je lesena. Objekt je krit s korc¢no kritino. Posamezne okenske in vratne odprtine so obdelane s
kamnitmi elementi. Tlak v pritli¢ju so kamnite plosc¢e. Objekt se nahaja v varovalnem pasu vodovoda, NN voda,
TK voda in javne kanalizacije.

Objekt je pozidan v kamnu, brez temeljenja. Medetazne konstrukcije so lesene. StreSna konstrukcija je lesena.
Streha objekta je dvokapnica z naklonoma 20in 24 stopinj. Sleme poteka v priblizni smeri S-J. Na V in Z strani so
kamniti napusci globine ca 0,50m, na S strani je ometan napus¢ globine ca 0,10m, na Juzni strani je vedji lesen
napus¢. Fasada objekta je dotrajana. Ponekod omet odpada. Okna in vrata so v leseni izvedbi. Vecina oken je
obdelana s kamnitimi okvirji. V pritli¢ju so v kamnite okvirje vstavljene kovinske mreze. Objekt nima zunanje
ureditve.

5.1.1 Rusitvena dela:

Pravilnik v 11.¢lenu dolo¢a, da mora biti odstranjevanje ograjeno razen, ¢e gre za obmocje odstranjevanja na
katerem se izvajajo dela manjSega obsega. Pri rusitvi ohranjenih delov obstoje¢ega objekta ne bodo nastajali
gradbeni odpadbki, ki so klasificirani kot nevarni, zato posebni ukrepi glede tega niso potrebni.

Pripravljalna dela: Delovisce je potrebno zavarovati napram okolici z varnostno ograjo in panoji.



Pred rusitvijo je potrebno vso opremo iz objektov odstraniti. Prav tako je potrebno pred strojnim rusenjem
objektov, odstraniti stavbno pohistvo. Celoten kompleks je potrebno pred pricetkom izvedbe del zavarovati proti
okolici. Pred pricetkom izvajanja rusitvenih del se obstojece kamnite okenske okvirje ro¢no odstrani z objekta, jih
deponira in ponovno uporabi.

Izvajanje rusitvenih del: Kot nacin rusitve se uporabi ro¢no rusenje oziroma odstranjevanje.

Rocno rusenje: Delovna mesta je potrebno zavarovati pred padcem v globino s popoditvami in ¢e je potrebno
tudi z odri. Ro¢no rusenje je potrebno priceti izvajati od zgoraj navzdol. Najprej je potrebno odstraniti ohranjene
lesene konstrukcijske elemente. Odstranjen material je potrebno sproti odstranjevati iz objekta s priro¢nimi
dvigali. Vse stene, dimniki ipd., ki so nad nivojem rusenja se morajo najprej porusiti. V ¢asu rusenja ni dovoljeno
puscati neporusenih delov objekta, ki so predvideni za rusenje nad nivojem rusenja. Vrstni red rusenja nosilnih
elementov objekta naj se izvaja po navodilih statika. Pri rusenju prihaja obicajno tudi do velikega prasenja
predvsem lokalno v predelih rusenja. Delavci morajo biti v ¢asu ruSenja opremljeni z protiprasnimi maskami. Za
vsa dela, ki se bodo izvajala je potrebno izvesti ustrezen dostop za delavce. Prav tako je potrebno izvesti
zavarovanje pred padcem z viSine. Zavarovanje se izvede z varnostno ograjo visine 1.00 m. Rusevine je potrebno
spuscati na tla oziroma na prevozno sredstvo tako, da se ne prasi.

5.2 Nov objekt:

5.2.1 Oblika in programska zasnova novega objekta:

Objekt je zasnovan tako, da ohranja urbanizem Castre. Etaznost objekta je P+N+M. Pritli¢je objekta ja zasnovano
tako, da komunicira z okolico. Vhod v objekt, ki je umeséen v JZ vogal, se nadaljuje v avlo, ki funkcionira kot
vecnamenski prostor (razstave, druzenje,....) Servisno komunikacijski prostori so umesceni na zahodno stran, ki
je kar se tice osoncenja manj primerna za pisarne. Stopnis¢e je triramno in se vije okrog dvigalnega jaska.
Sanitarije za obiskovalce in invalide so predvidene v pritli¢ju ob vertikalnem komunikacijskem jedru. Vedji del
pritli¢ja zavzema manjSa vecnamenska dvorana. V navezavi na dvorano se nahaja skladis¢ni prostor, ki se
nadaljuje v priro¢no kuhinjo. Avla se navezuje na zunanje atrijsko dvorisc¢e, formirano okrog vodnjaka.

V pritli¢ju se v sklopu avle in v povezavi z vzhodno ulico oblikuje trgovino, ki sluzi predvsem prodaji izdelkov
drustev, prodajni razstavi, prodaji spominkov in drugega. Vir teh sredstev se koristi za vzdrZzevanje objekta in
delovanje drustev.

V nadstropju se nahajati dve ucilnici, pisarne, manjsa sejna soba, sanitarije za zaposlene in manjsa ¢ajna kuhinja.
V mansardi so poleg dveh pisarn in sejne sobe predvideni Se energetski prostori in atelje.

Oblikovanje fasade sledi funkcionalni zasnovi objekta (vecja okna v pisarnah, manjsa v servisnih prostorih,
panoramske zasteklitve dvorane in avle). Fasada objekta bo zakljuéena s tankoslojnim ometom, poslikana v
svetlih tonih (npr. histori¢no bela). Izvedba masivnih kamnitih okenskih okvirjev ni predvidena, zaradi tezavnosti
vgradnje le-teh v sloj izolacije. ObstojeCe kamnite elemente se uporabi v drugacne namene. Velikost okenskih
odprtin povzema velikost oken objektov, ki gledajo na trg (spremenjena namembnost objekta). Se omeji s
perforiranimi zidovi. Severni zid atrija je poSeven, ki pada proti V, znamenom, da se visSina objekta opti¢no zniza.

V strehi se za potrebe osvetlitve mansardnih prostorov izvede streSna okna, za zagotavljanje ustrezne osvetlitve
prostorov ucilnic se v strehi izvede cevne svetlobnike (npr. Solatube).

Streha objekta je dvokapnica z naklonom 200. Sleme poteka v priblizni smeri S-J. Napuséi niso predvideni.
Odvajanje meteorne vode s strehe je predvideno prek omaricnih (skritih ) Zlebov. Odtocne vertikale se izvede v
sloju izolacije.

5.2.2 tehnicne znacilnosti predvidene gradnje novega objekta

KONSTRUKCIJA :

Objekt je konstrukcijsko zasnovan klasi¢no kot opecna stenasta konstrukcija, v kombinaciji z AB slopi. DeleZ sten
v obeh smereh je ustrezen, izvedeno bo ustrezno Stevilo vertikalnih vezi na vseh krizanjih in na zahtevanih
razdaljah ter ustrezno oblikovane horizontalne vezi v visini vsake etazne plos¢e. Etazne plosce bodo AB plosce
ustrezne debeline. Na mestih vecjih razponov so predvideni AB nosilci oziroma ojacitve na robovih plos¢.
Temeljenje na koti pritli¢ja je predvideno po principu temeljne plosce ustrezne debeline. Stresna konstrukcija je
predvidena iz lepljenih lesenih primarnih in sekundarnih nosilcev.



STREHA

Streha objekta je dvokapnica z naklonom 200. Sleme poteka v priblizni smeri S-J. Napusci niso predvideni.
Odvajanje meteorne vode s strehe je predvideno prek omaricnih (skritih ) Zlebov. Odtocne vertikale se izvede v
sloju izolacije. Morebiten dimnik na strehi bo izveden po lokalnih vzorih. Dimnik bo ometan, opleskan v enak
odtenek kot fasada in zaklju¢en z dvokapno streho, krito s koréno kritino. Ostali elementi na strehi
(prezracevanje, oddusniki,...) bodo izvedeni s tipskimi elementi.

FASADA
Fasada bo tankoslojna kontaktna gladka fasada v svetlih odtenkih. Predvidena je izvedba toplotne izolacije
debeline 20cm.

STAVBNO POHISTVO

Okna in vrata bodo lesena oziroma lesena v kombinaciji z aluminijem. Predvidena je izvedba v lokalnem lesu
(npr. macesen) z barvnim zas¢itnim premazom. Okna morajo ustrezati zahtevam pravilnika PURES glede
zahtevane toplotno izolativnosti. Predviden je dvoslojna zasteklitev - U faktor zasteklitve Ug=1,1 W/m2K.
Toplotna prehodnost za celotno okno je Uw=1,3 W/m2K. Velikost odprtin je pogojena z namembnostjo
prostorov in pozarnovarnostnimi zahtevami. Zaradi specificne lokacije ni predvidena izvedba zunanjih sencil. Na
notranji strani je predvideno izvedba screen rolojev.

KANALIZACIJA

FEKALNA KANALIZACIJA

Objekt se nahaja v varovalnem pasu javnega kanalizacijskega omreZja, na katerega se prikljuci skladno s pogoji
soglasodajalca.

METEORNA KANALIZACIJA
Meteorne vode s streSin se odvajajo prek tipskih peskolov v javni meteorni kanal. Pokrovi jaskov na vseh
povoznih povrsinah so izvedbe za lahki promet.

ZUNANJA UREDITEV

Z ukinitvijo podaljska na severni strani se oblikuje manjsi trg javnega znacaja. Osrednji element trga predstavlja
ohranjen vodnjak. Tlakovanje trga se izvede z ohranjenim kamnitim tlakom. Gabarit obstojecega objekta se
nakaze z izvedbo mejnega zidu.



5.2.3 TABELA NETO POVRSIN PROSTOROV (izracuni po standardu SIST I1SO 9836)

PRITLICIE

0.01 VETROLOV 8,39 m2
0.02 HODNIK 23,32 m2
0.03 KUHINJA 2,97 m2
0.04 SKLADISCE 39,91 m2
0.05 DVORANA 103,99 m2
0.06 WC M 8,36 m2
0.07 WC INV 3,59 m2
0.08 WCZ 7,37 m2
0.09 CISTILA 5,11 m2
0.10 STOPNISCE 12,54 m2
0.11 AVLA 26,51 m2
skupaj pritlicje 242,06 m2
NADSTROPJE

1.01 HODNIK 31,75 m2
1.02 PISARNA 17,08 m2
1.03 PISARNA 17,06 m2
1.04 SEJNA SOBA RK 14,77 m2
1.05 PISARNA RK 20,61 m2
1.06 UCILNICA 70,35 m2
1.07 UCILNICA 35,71 m2
1.08 CAINA 9,67 m2
1.09 WC M 4,65 m2
1.10 WC?Z 4,65 m2
1.11 STOPNISCE 18,44 m2
skupaj nadstropje 244,74 m2
MANSARDA

M.01 HODNIK 15,23 m2
M.02 ENERGETIKA 64,96 m2
M.03 PISARNA 21,18 m2
M.04 PISARNA 17,06 m2
M.05 SEJNA SOBA 14,77 m2
M.06 ENERGETIKA 18,79 m2
M.07 ATEUE 65,36 m2
skupaj mansarda 217,35 m2

SKUPAJ 704,15 m2



6 OPREDELITEV TEMELINIH PRVIN, KI DOLOCAJO INVESTICIJO

6.1 Potrebna investicijska dokumentacija

Skladno z Uredbo o enotno metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju
javnih financ (Ur. list RS 60/06, 54/10) je potrebno za investicijske projekte nad vrednostjo 500.000 € dokument
identifikacije investicijskega projekta (DIIP) in investicijski program (IP);

6.2 Strokovne podlage za pripravo DIIP

- projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja PGD $t. 32/2011, ki ga je izdelalo podjetje ACMA d.o.o. iz
Ajdovscine v marcu 2012 (UrSka MuZina Rodman u.d.i.a.):

=  Projektant: ACMA d.o.o., Tovarniska cesta 4c, 5270 Ajdovscina
=  (Odgovorna oseba projektanta: mag. Bostjan Furlan, u.d.i.g.
= (QOdgovorni projektant: Urska Muzina Rodman, u.d.i.a., ZAPS — 1208 A

- proracun Obcine Ajdovscina za leti 2012, 2013,
- nacrt razvojnih programov za obdobje 2012-2015.

6.3 Navedba in opis lokacije

Obravnavano obmocje se nahaja v mestu Ajdovscina, na cca 106,0 m.n.v. Obravnavano obmocje obsega parceli
$t. 593/3 in 593/4 (objekt) ter 594 in 592 (ulica) vse k.o. Ajdovscina.

Prostorski akti, ki veljajo na obmocju zemljiskih parcel:

- Prostorske sestavine planskih aktov obcine: ODLOK o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin
dolgorocnega in druzbenega plana Obcine Ajdovséina za obmocje Obcine Ajdovscina - Ur.gl.st. 7/97, Ur.l. RS,
$t. 96/04;

- Prostorski ureditveni pogoji: ODLOK o prostorskih ureditvenih pogojih za Obcino Ajdovséina - Ur.gl.st. 1/98,
Ur. I. RS, $t. 92/05, 108/06, 45/08, 19/09 in 9/11; kartografski del: Ur.l. RS, $t. 96/04;

Obmodje in objekt spada po Urbanisti¢ni zasnovi mesta (Ur.gl.5t.7/97) v obmodje J1 in C;

J1: Stari mestni jedri Castra in Sturje predstavljajo mentalni center mesta. Predvidena je revitalizacija na
podlagi ureditvenega nacrta ali posamezne rekonstrukcije pred sprejetiem PIN v soglasju z Zavodom za
varstvo naravne in kulturne dediscine, na podlagi PUP-a.

C: ObseZzno obmocje centralnih dejavnosti, kjer so dovoljene rekonstrukcije in dopolnitve z upravno
poslovnimi, kulturnimi, trgovskimi, gostinskimi in prometnimi objekti. Stanovanja so v omejenem obsegu.
Gabariti se morajo prilagajati obstojeci zazidavi. Posamezna funkcionalno zaklju¢ena obmocja se urejajo z
razlicnimi  prostorskimi izvedbenimi nacrti. Programske zasnove se izdelajo po predhodno pridobljenih
variantah, na podlagi internega ali javnega natecaja. Za obmocja, kjer niso sprejeti PIN, se posegi izvajajo na
podlagi prostorsko ureditvenih pogojih.

Obstojeci objekt je tlorisno vzdolZzne, nepravilne oblike. Sestavljen je iz vec¢ delov objekta, ki so bili zgrajeni v
razlicnih obdobjih in skupaj tvorijo enega. Objekt po visini max. obsega P+N*+M. Maksimalna viSina obstojecega
objekta je +6,95 m od kote pritli¢ja +0.00 (105,85 m.n.v.), nadomestna gradnja naceloma ohranja obstojeci
kubus,visina objekta se prilagaja visi sosednjega objekta v kapu. Nadomestna gradnja je zasnovana klasicno,
stenasta opecéna konstrukcija, s AB slopi in AB medetaznimi plos¢ami.

Obstojece parcele in objekt so v celoti komunalno opremljene. Objekt ima obstojeci priklop na elektro omrezZje in
vodovodno omreZje. Fekalna kanalizacija in meteorne vode iz stresin so speljane v javno (mesano) kanalizacijo.
Dovoz do objekta je moZen iz trga na juzni strani in po vzhodni, Stritarjevi ulici.



slika: pogled na obravnavano obmocje

6.4 Vplivi na okolje v ¢asu gradnje investicije

Kot pri izvajanju vsake investicije je tudi pri nadomestni gradnji objekta pri¢akovati minimalne negativne vplive
na okolje (hrup ob izvajanju del in gradbene mehanizacije, prah ob izvedbi del, itd.), vendar morajo biti ti ob
upostevanju predpisov o varstvu pri delu, organizaciji gradbis¢a in varstvu vodotokov ter varstva pred hrupom
znotraj meja dopustnih obremenitev. Ker gre za Casovno omejen poseg, ni priCakovati nasprotovanja
prebivalstva pri izvajanju investicije.

6.5 Kadrovsko-organizacijska shema in finan¢ni viri za nemoteno upravljanje investicije

Po izgradnji Objekta: Centra za tretje Zivljenjsko obdobje Ajdovicina bo z njim upravljalo in vzdrZevalo Drustvo
upokojencev Ajdovscina. Za prostore, ki bodo prodani OZRK Ajdovscina bo urejeno z etazno lastnino, kjer bo
dolocen delez tudi stroskov za upravljanje in vzdrzevanje skupnega deleza objekta.

Vedji del sredstev za upravljanje in vzdrzevanje objekta morajo drustva zagotavljati s prodajo lastnih izdelkov,
spominkov in podobnih artiklov ter svojih lastnih proracunov in lastnega vloZenega dela v vzdrzevanje prostorov.
Fiksne in tekoCe stroske vezane na obratovanje predelovalnega obrata bodo krili uporabniki le tega. V okviru
letnih obcinskih prora¢unov Obcine Ajdovscina bodo zagotovljena tudi min.sredstva za nemoteno upravljanje
investicije.

6.6 Ekonomska upravicenost projekta

Indirektne prednosti oz. neekonomski ucinki investicije se izkazujejo kot povecano zadovoljstvo prebivalstva,
¢lanov drustev, obcanov zaradi bliZzine skupne infrastrukture za druzenje in kulturno udejstvovanje.

Zelo pomemben vidik slednjega je tudi sanacija degradiranega obmocja in objekta strega in glavnega centra
mesta in obcine.

DIIP Center za tretje Zivljenjsko obdobje junij 2012 20/21



7 UGOTOVITEV SMISELNOSTI IN MOZNOSTI PRIPRAVE NADALINJE PRIPRAVE INVESTICUSKE,
PROJEKTNE IN TEHNICNE DOKUMENTACIJE

Z Dokumentom identifikacije investicijskega projekta se ugotavlja, da je investicija upravicena, zato menimo, da
je nalozba smiselna in upravicena za izvajanje.

Pred dokoncno odlocitvijo o izvedbi investicije je potrebno izdelati Investicijski program (Investicijski program je
s svojim tehni¢no-tehnoloskim in ekonomskim delom strokovna podlaga za investicijsko odlocitev).

Nadaljnje faze izdelave investicijske dokumentacije skladno z Uredbo o enotno metodologiji za pripravo in
obravnavo investicijske dokumentacije na podro¢ju javnih financ (Ur. list RS 60/06, 54/10) niso potrebne.

Po pridobitvi gradbenega dovoljenja je potrebno izdelati Se projekt za izvedbo, na podlagi katerega se bo izvedel
javni razpis za izbor izvajalca del.

Pripravile:

Marica Zen Brecelj udia

DU Ajdovscina; predsednica, Metka Marusic

Drustvo MOST; predsednica, Ljudmila Kovac

OZRK Ajdovscina; Sekretarka OZRK Ajdovécina, Irena Zgavc

ZUPAN
Marjan Poljsak, I.r.

Priloge:
1. Izsekiz projekta (PGD, $t.32/2011, marec 2012)
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