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OBRAZLOZITEV:

1. Pravni temel;j:

Na podlagi 4. ¢lena Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni list RS, §t. 60/06), je potrebno za projekte,
ki so ovrednoteni nad 500.000 EUR, pri pripravi na izvedbo investicije obravnavati in sprejeti
dokument identifikacije investicijskega projekta in investicijski program.

2. Razlogi za sprejem ter cilji in poglavitne reSitve:

Obcina Ajdovscina je leta 2007 kupila pritlicen objekt v Palah, leze€ na parc. st. 384/6 k.o.
Sturje, katerega naj bi se po obnovi namenilo mladim v Ajdov&cini. Po objavi razpisa MSS
Urada za mladino za izbor operacij za sofinanciranje investicij v mladinsko turisti¢no
infrastrukturo — mladinski centri, se je pojavila pobuda, da se v okviru obnove objekta
zagotovijo tudi prenocitvene zmogljivosti, kar je tudi pogoj razpisa — objekt mora zagotoviti
vsaj 20 novih leZis¢. Delez sofinanciranja je do 80% upravi¢enih stroskov oziroma najvec
800.000€ nepovratnih sredstev EU in MSS. Prijavitelj na javni razpis je lahko le javni zavod,
ki izvaja dejavnost mladinskega centra na podlagi pridobljenega statusa s strani MSS, zato
smo konec prejsnjega leta Zavodu za Sport Ajdovscina pripojili mladinsko dejavnost - status
s strani MSS je bil Zavodu podeljen 16.1.2009. Prijavitelj mora imeti izkazano tudi pravico
gradnje na nepremicnini, zato je predlagano, da se Zavodu za Sport podeli stavbna pravica.

3. Ocena finanénih in drugih posledic sprejema sklepa:

Vrednost investicije 1. faza - ureditev mladinskega hotela in centra v objektu v Palah je
skupaj 1.210.000€. Pri¢akuje se, da bo Zavod za Sport AjdovSc€ina na razpisu pridobil skupaj
800.000€; poleg razpisnih sredstev pa potrebuje tudi financiranje s strani ob¢ine, zato je iz
proracuna v letu 2009 predvidenih 210.000€ sredstev, v letu 2010 pa 200.000€ sredstev

Zupan
Marjan POLJSAK s.r.

Priloga:
- diip
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(Minimalna vsebina v skladu z 11. ¢lenom Uredbe o enotni metodologiji za pripravo investicijske
dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni list RS §t. 60/2006))
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1. OPREDELITEV INVESTITORJA IN DOLOCITEV STROKOVNIH SLUZB ODGOVORNIH

ZA  NADZOR IN

IZDELAVO USTREZNE

INVESTICIUSKE TER PROJEKTNE

DOKUMENTACIJE
INVESTITOR
Naziv: Zavod za Sport Ajdov&cina
Naslov: Cesta 5. maja 14, 5270 Ajdovscina

Odgovorna oseba:

UroS PINTAR, direktor

Telefon: 05 364 47 22
Telefax: 05364 47 23
E-mail: info@zs-ajdovscina.si

Davcna Stevilka:

S159164301

Transakcijski racun:

01201 - 3000000123

Odgovorna oseba za pripravo
investicijskih dokumentov:

Peter KETE, Obcina Ajdovscina

Telefon: 05 365 91 32
Telefax: 0536591 33
E-mail: uros.pintar@zs-ajdovscina.si

Odgovorna oseba za izvajanje
investicije:

Alenka CADEZ KOBOL, Obgina Ajdovééina

Telefon: 0536591 29

Telefax: 05 365 91 33

E-mail: alenka.kobol@ajdovscina.si
LASTNISTVO

Ime lastnika Obcina Ajdovscina

Naslov Cesta 5. maja 6a, 5270 Ajdovscina
Vpis v zemljisko knjigo v KO k.o. Sturje

St. viozka: 1678

St. parcele: 384/6

Povrsina v m? (neto): 3019
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BODOCI UPRAVLJALEC

Naziv:

Zavod za Sport Ajdovscina

Naslov:

Cesta 5. maja 14, 5270 Ajdovscina

Odgovorna oseba:

UroS PINTAR, direktor

Telefon: 05 364 47 22
Telefax: 05 364 47 23
E-mail: info@zs-ajdovscina.si
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2. ANALIZA STANJA Z OPISOM RAZLOGOV ZA INVESTICIJSKO NAMERO
2.1 Pregled in analiza obstojec¢ega stanja

Obcina Ajdovscina lezi v zahodnem delu Slovenije na strateSko pomembnem prehodu med
Furlanijo in osrednjo Slovenijo. Meri 245 km? in Steje 18.095 prebivalcev. Obsega 45 naselij,
ki so organizirana v 26-ih krajevnih skupnostih. Najvecje naselje je oblinsko srediS¢e —
mesto Ajdov&Cina — ki Steje skoraj 6.500 prebivalcev. Reliefno je ajdovska obcina zelo
razgibana. Zajema osrednji del Vipavske doline, ki jo od vzhoda proti severu oklepajo visoke
planote Nanosa, HruS$ice in Trnovskega gozda, na jugu pa Vipavski gri¢i. Obmocje je eno
najrodovitnejSih podroc€ij v Sloveniji, saj vegetacijska doba v teh krajih traja skoraj dva
meseca dlje kot v osrednji Sloveniji. Ajdov&¢ina in njena okolica se pona$ata z bogato
naravno in kulturno dedis¢€ino.

Leta 2002 je Obcina Ajdovscina ustanovila javni zavod Zavod za Sport Ajdovscina z
namenom zadovoljevanja potrebe po izvajanju nacionalnega in ob¢inskega programa Sporta
na obmocju Obcine Ajdovsc€ina in upravljanja s Sportnimi objekti ob¢inskega pomena, ki so
mu dani v upravljanje. Leta 2008 je ustanovitelj zavod dopolnil s podro¢jem izvajanja
mladinske dejavnosti, na katerem zavod ustvarja moznosti povezovanja in zdruzevanja
mladih, vzpodbujanja ustvarjalnosti mladih ter zagotavljanja osnovnih pogojev za razvoj,
uresniitev in uveljavitev njihovih idej in interesov ter upravija z objekti za mladinsko
dejavnost, ki so mu dani v upravljanje.

Za podrocje mladinske dejavnosti ima Zavod organizirano dislocirano notranjo organizacijsko
enoto: Mladinski center HiSa mladih Ajdov&cina. Mladinski center ima sedez in prostore za
delovanje v HiSi mladih, ki se nahaja v juzni stavbi nekdanje vojasnice JLA na Vipavski cesti
11a v Ajdovséini.

Poleg mladinskega centra ima na tej lokaciji sedeze in prostore za delovanje $e del drugih
mladinskih drustev in organizacij ter Karitas vipavske dekanije. Objekt je v lasti Ministrstva za
delo, druzino in socialne zadeve, obcina pa je dobila objekt v uporabo za nedoloCen ¢as za
izvajanje dopolnilnih programov s podrocja socialnega varstva invalidskih oziroma
humanitarnih organizacij in organizacij mladih.

Oblike mladinskega organiziranja v ob¢ini Ajdovscina

OBLIKA MLADINSKEGA ORGANIZIRANJA

e Miladinski center HiSa mladih e Medobcinsko drustvo prijateljev
Ajdovs¢ina mladine Ajdovscina

e Glasbeno kulturno drustvo Sax e Drustvo mladih Jutro

e Klub ajdovskih Studentov e Mlada Slovenija, RO Severna

Primorska

e Zavod Prepih e Steg Ajdovsgina — Sturje 1

e Kulturno — $portno — turisti¢no e Drustvo mladih Vozel
drustvo Stomaz 87

e Miladinski odsek Planinskega drustva e Glasbene skupine
Ajdovscina

e Ljudska univerza Ajdovscina — e Mladinski svet Ajdovsc€ina (MSA)
Projektno u€enje za mlajSe odrasle - organizirana asociacija prostovoljnih

e Drustvo tabornikov Rod Mladi bori mladinskih zdruZenj in organizacij, ki
Ajdovs&cina delujejo med mladimi na ravni ob&ine

Ajdovscina

Vir: Tadej Beocanin, MSA, 2009
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Mladinski center HiSa mladih Ajdovs¢ina za mlade organizira in izvaja naslednje dejavnosti:

- moznost druzZenja in organizirano prezivljanje prostega €asa (prostocasne dejavnosti) -
internet, pikado, namizni nogomet, namizni tenis, posluSanje glasbe, druzabne igre...

- umetniske in ustvarjalne delavnice

- kulturno izrazne dejavnosti - snemanje, ogled filmov, obisk kino predstav, ples...

- tematske in druge delavnice (droge, zasvojenosti, zdravje, AIDS, delavnice za razvijanje
Custvene inteligence...)

- 8portne dejavnosti - koSarka, nogomet, badminton...

- uéna pomo¢ uporabnikom

- mladinski tabori - tradicionalen poletni mladinski tabor...

- izleti - zabaviS¢éni parki...

- info to¢ka - ponudba informacij o izobrazevanju, zaposlitvi, Studentskem delu, kulturnih
prireditvah...

- svetovanje in podpora mladim v stiskah

- individualno spremljanje mladih

- vklju€evanje prostovoljcev v projekt- druzenje z uporabniki, u¢na pomo¢€, izvajanje
delavnic...

- vklju€evanje v SirSe akcije preventivne narave (Miklavzev sejem, mednarodni dnevi
mladih prostovoljcev... )

- razni tecaji (te€aji tujih jezikov, plesne delavnice...)

- izvajanje programa MEPI (mednarodno priznanje za mlade)

- neformalno izobraZevanje in usposabljanje mladih za mladinsko delo

- mednarodno mladinsko delo — koordinacija in izvajanje izmenjav mladih in skupnih
aktivnosti mladih iz dveh ali ve¢ drzav

- raziskovalno delo mladih — naravoslovni tabor, popularizacija znanosti med mladimi

- izvajanje civilno-druzbenih akcij, povezanih z mladinskim podrocjem

Ker Hisa mladih ni v lasti Obcine Ajdovs€ina, je le-ta za potrebe izvajanja mladinskih
programov Vv letu 2007 kupila objekt (bivSe skladis¢e podjetja »EFEKT «) v kompleksu bivse
vojasnice Pale v Ajdovs€ini. Z ureditvijo Mladinskega centra in hotela Ajdovsc€ina se
predvideva selitev mladinskih dejavnosti iz HiSe mladih.

2.2 Temeljni razlogi za investicijsko namero

Mladinski centri imajo izreden pomen za neformalno in priloZnostno uc€enje ter socialno
kohezijo mladih v lokalnem in regionalnem okolju, predvsem neorganizirane mladine. Z
investicijo bi v ob€ini pridobili nove prostore za izvajanje mladinskih programov in vzpostavili
mladinski hotel, s ¢imer bodo mladim ponujene moznosti za izvajanje vecdnevnih oz.
dolgoro&nih mladinskih programov.

Temeljni razlogi za investicijsko namero:

Razkropljenost mladinskih drustev in organizacij

V obcini Ajdovsc¢ina delujejo razlicne oblike mladinskega organiziranja - drustva, zveze
drustev, zavodi in mladinski svet ter razli¢ni javno veljavni programi za mlade. Del le-teh
deluje v Hi8i mladih, del pa jih ima sedeze in prostore za delovanje na drugih lokacijah. Z
navedeno investicijo bi zagotovili moznost organizacijskega povezovanja celotnega podrocja
mladinske dejavnosti in s tem zagotovili dolgoro€ni razvoj mladinskega dela v obcini
Ajdovscina.

Pomanjkanje nastanitvenih kapacitet za mlade
Na celotnem obmodju ob&ine Ajdovscina je na razpolago 73 sob in 4 apartmaiji za turisti¢ne
namene, skupno Stevilo leziS¢ je 216. Nastanitev nudijo hotel, gostiS¢e, tri turisticne kmetije z
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nastanitvijo, izletniS8ko turisticna kmetija, dva planinska domova, dva zasebnika, ter
avtokamp, skupaj 11 nastanitvenih obratov. V ob¢ini ni nastanitvenih kapacitet primernih za
mlade, kar onemogoca tudi izvajanje vecdnevnih mladinskih programov. Z navedeno
investicijo bi pridobili nastanitvene kapacitete za mlade, kar bo pripomoglo tudi k vedji
turisti€ni prepoznavnosti oomodja.

Neracionalno uporabljen prostor v Hisi mladih

Postopno oddajanje prostorov mladinskim organizacijam v Hisi mladih je botrovalo
neracionalno porabljenemu prostoru. Tako je v obstoje€em objektu ve€ vecEnamenskih
dvoran, ki jih bo z investicijo zamenjala ena, primernejSa za izvajanje razlicnih oblik
mladinskega dela. PovrSina pisarn in sob, v katerih delujejo mladi, ni prilagojena potrebam,
kar se z investicijo spremeni.

Druge pomanjkljivosti sedanje lokacije mladinskega centra

Objekt na Vipavski cesti 11a je dotrajan. Streha na dolo€enih predelih pus¢a, lesena okna in
vrata prepus€ajo veter in vodo, objekt nima urejenega sistema ogrevanja. Adaptacija
obstojeCega objekta zaradi lastnistva MDDSZ ni smiselna. S predlagano investicijo se vse
pomanjkljivosti infrastrukture za izvajanje mladinskega dela odpravijo.

Programske potrebe
Programske potrebe mladinskega dela v Ajdovscini izkazujejo potrebe po vedjih in bolje
opremljenih prostorih, kot so mladinskemu delo na voljo v obstoje€em objektu Hise mladih.

Povzetek

Iz vsega omenjenega jasno izhaja, da je za zagotovitev primernih delovnih pogojev
investicija v izgradnjo Mladinskega centra in hotela Ajdovs¢€ina nujna in smiselna, saj pomeni
racionalizacijo prostora in dvig kakovosti mladinskih programov ter omogoc¢a vecjo turisti¢no
prepoznavnost obmodja.
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3. OPREDELITEV RAZVOJNIH MOZNOSTI IN CILJEV INVESTICIJE TER PREVERITEV
USKLAJENOSTI Z RAZVOJNIMI STRATEGIJAMI IN POLITIKAMI

3.1 Opredelitev razvojnih moznosti in ciljev investicije

Predmet investicije je rekonstrukcija obstojeCega objekta (bivSe skladisce podjetja »EFEKT «)
v kompleksu bivSe vojasdnice Pale v Ajdov&&ini za namen ureditve v Mladinski center in hotel
Ajdovscina. Predvidena investicija je sestavni del Nacrta razvojnih programov Obcine
Ajdovscina 2009-2012.

Projekt Mladinski center in hotel Ajdov&€ina omogoc€a Siritev mladinskih programov in
programov nastanitev. Posredno bo izvedba investicije dosegla tudi slede€e kratkoro¢ne in
dolgorocne cilje:

kratkoroc¢ni cilji:

e ureditev prostorov mladinskega centra in vzpostavitev mladinskega hotela v
Ajdovscini, ki naj postane sredis€e mladinskega delovanja na lokalni in SirSi
regionalni ravni

e zagotavljanje kvalitetnih infrastrukturnih pogojev, ki bodo omogocali nadaljnji
programski razvoj mladinskega dela in mladinske politike (ustrezna velikost in
opremljenost prostorov za vecfunkcionalne namene)

e zagotavljanje pogojev, ki bodo omogocali skladno delovanje mladinskih akterjev,
pripomogli k celostni obravnavi mladostnikov in razvoju skupnih, dolgorocnih
mladinskih projektov

e vzpostavitev nocitvenih kapacitet, ki bodo omogocale razvoj mednarodnih
mladinskih projektov in programov mobilnosti ter razvoj mladinskega turizma v
obcini Ajdov&¢ina in Vipavski dolini

e razvoj raziskovalnega dela med mladimi, zlasti v povezavi z iskanjem priloZznosti
razvoja mladinskega turizma in spodbujanja neformalnega uéenja

e zagotavljanje pogojev za kadrovski razvoj v okviru centra in drugih mladinskih
organizacij (omogoc¢anje novih zaposlitev)

dolgoro¢ni cilji:
e povecanje Stevila zaposlenih v Mladinskem centru HiSa mladih Ajdovscina
e prispevek k ve€anju zaposlitvenega potenciala
e povecanje Stevila izvajalcev in uporabnikov mladinskih programov
e zagotavljanje velje prepoznavnosti turisti¢ne destinacije Vipavska dolina
e zagotavljanje vecje prepoznavnosti Severne Primorske (GoriSke statistiCne regije)
in Slovenije

3.2 Preveritev usklajenosti z razvojnimi strategijami in politikami

Obcina Ajdovscina je pomembnost turizma kot gospodarske dejavnosti izrazila Ze v Strategiji
gospodarskega razvoja obcine Ajdovscina 2005 do 2015. lzgradnja mladinskega centra in
hotela je skladna s strateSkim ciliem 5 in sicer se z investicijo v mladinsko infrastrukturo
zasleduje realizacijo zastavljenega cilja izboljSanja turisticne infrastrukture in organiziranja
bogate in kakovostne ponudbe sodobnih oblik turizma z izrabo naravne in kulturne dediscine.
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Investicija v izgradnjo mladinskega centra in hotela je vklju€ena v Nacrt razvojnih programov
obcine v letih 2009 — 2012.

Projekt Mladinski center in hotel Ajdovscina je skladen z Strategijo razvoja Slovenije (SRS)
znotraj pete razvojne prioritete »Povezovanje ukrepov za doseganje trajnostnega razvoja« in
Drzavnim razvojnim programom RS (DRP) za obdobje 2007-2013 znotraj pete razvojno-
investicijske prioritete (Povezovanje ukrepov za doseganje trajnostnega razvoja), katere cilj
je zagotoviti visoko kakovost Zivljenja, ki temelji na razvoju kulture in nacionalne identitete,
skladnejSemu razvoju regij, varnosti, gospodarjenju s prostorom in trajnostni mobilnosti ter
izboljSani kakovosti okolja in ustrezni komunalni infrastrukturi.

Prav tako je projekt znotraj Operativnega programa krepitve regionalnih razvojnih
potencialov za obdobje 2007-2013 (OP RR) usklajen s ciliem ohranjanja in povezovanja
naravnih in kulturnih potencialov za razvoj turizma in rekreacije (tretja razvojna prioriteta
»Povezovanje naravnih in  kulturnih  potencialov«, prednostna usmeritev »Dvig
konkurenénosti turistiCnega gospodarstva«). Sledi namenu spodbujanja investicijskih
projektov v turistiCno infrastrukturo in zagotavlja doseganje horizontalnih tem znotraj OP RR -
enakost moznosti in trajnostni razvoj s poudarkom na okoljski dimenziji.

V okviru strateSkega dokumenta na podrocju turizma (Razvojni nacrt in usmeritve
slovenskega turizma 2007-2011) je opredeljenih Sest strateSkih ciljev in sicer povecanje
obsega turistiénega prometa, povec€anje turistiCne potrosnje, izboljSanje prepoznavnosti,
decentralizacija, desezonalizacija in promocija sprememb. Projekt sledi cilju izboljSanja
kakovosti javne turisticne, prometne in druge za turizem pomembne infrastrukture v
turistiCnih destinacijah.

Obravnavani projekt se sklada tudi z Regionalnim razvojnim programom Severne Primorske
(Goriske statisti¢ne regije) 2007 — 2013. Obravnavana tematika spada pod razvojno prioriteto
3 »Odli¢nost v turizmu« ter pod program 3.3 »Zagotavljanje infrastrukturne opremljenosti
regije za turizem«. Mladinski center in hotel Ajdovs¢ina spada pod ukrep 3.3.2 »Investicije v
obnovo in razvoj turisti¢ne infrastrukture«. Prav tako je projekt skladen s Strategijo razvoja
regionalne turisticne destinacije Smaragdna pot in Lokalno razvojno strategijo za obmocje
Zgornje Vipavske doline in Komenskega Krasa za obdobje 2007-2013.
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4. VARIANTE INVESTICIJ
4.1 Varianta »brez« investicije — ni¢elna varianta

Z ne-izvedbo investicije ni mozno doseci zastavljenih ciljev. To pomeni, da ne bo mo¢€ izvajati
vecdnevnih mladinskih aktivnosti, saj v obCini Se naprej ne bo nastanitvenih kapacitet za
mlade. Posledi¢no bo obmocje obiskalo manj turistov.

Mladinsko delo se bo $e naprej izvajalo v neprimernih prostorih (HiSa mladih), sredstva za
zagotovitev prenove tega objekta namre€ niso zagotovljena. Objekt, ki predstavlja predmet
investicije, bo Se vedno predstavljal neizkori8€en prostor, ki bo zaradi neinvestiranja
propadal.

4.2 Varianta »z« investicijo — varianta 1 (rekonstrukcija)

Varianta »z« investicijo — varianta 1 predstavlja preureditev prostorov v pritli¢ju obstojeCega
objekta in nadzidavo za etaZo mansarde za potrebe izvajanja mladinskih programov in
programov mladinskih nastanitev. Prostori za delovanje mladinskih organizacij z
veCnamensko dvorano, barom, ucilnicami, delovnimi kabineti, pisarnami ter vsemi potrebnimi
prostori za funkcioniranje objekta se bodo izvedli v pritli¢ju in deloma mansardi, juzna
polovica mansarde pa bo namenjena za prostore mladinskega hotela s sobami, sanitarijami
ter komunikacijami.

S tem bo zagotovljeno izvajanje ve¢ dnevnih mladinskih aktivnosti, na¢rtovanih mladinskih
programov in s tem programski razvoj mladinskega dela in mladinske politike.

Investicija bo zagotovila pogoje, ki bodo omogocali skladno delovanje mladinskih akterjev in
s tem pripomogla k celostni obravnavi mladostnikov in razvoju skupnih, dolgoro¢nih
mladinskih projektov. Investicija bo omogocila tudi razvoj mladinskega turizma v obcini in
Vipavski dolini.

4.3 Varianta »z« investicijo — varianta 2 (novogradnja)

Varianta »z« investicijo — varianta 2 predstavlja novogradnjo, ki omogoca bolj optimalno
notranjo razporeditev programov, vendar pa zaradi zunanjih danosti ni mozno bistveno
menjati osnovnega volumna stavbe, ker se je potrebno drzari zunanjih gabaritov (urbanizem,
H oblika celotnega objekta). Novogradnja bi bila bistveno drazja zaradi rusitvenih del in
odvoza materiala. Sicer pa glede na varianto 1 ne predstavlja signifikantnih razlik, tako v
prostorih kot programih (omogoc¢a enako stopnjo doseganja ciljev).

4.4 Primerjava variant »brez« in »z« in izbor optimalne variante

Primerjava variante »brez« s predlaganima variantama »z« investicijo nedvomno kaze, da je
reSitev edino mozZna z novo investicijo.

Varianti »z« investicijo se razlikujeta po obsegu del in ceni. Zastavljene cilje je mogoce
dosedi Ze z varianta 1 - rekonstrukcijo objekta, zato ni smiselno iti v novogradnjo. Ker bi bila
novogradnja zaradi podiranja in odvoza materiala bistveno drazja, je bila predlagana
rekonstrukcija, razen v primeru, ¢e bi analiza konstrukcije pokazala kakSne nepredvidene
slabosti obstojeCega objekta.

Primerjava variant 1 in 2 nedvomno kaze, da je optimalna resitev varianta 1 - rekonstrukcija.
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5. OPREDELITEV VRSTE INVESTICIJE in OCENA INVESTICIJSKIH STROSKOV

5.1 Opredelitev investicije:

Zap. st. | Vrsta investicije Oznadi
1 Novogradnja O
2 Nadomestna gradnja |
3 Sprememba namembnosti ]
4 Rekonstrukcija in tehnoloSka posodobitev objekta ]

Projekt investicijsko zajema 2 fazi:

I. faza predvideva rekonstrukcijo obstojeCega objekta z dozidavo in preureditev v mladinski
center in mladinski hotel del ter nabavo opreme za mladinski center in mladinski hotel (del
opreme za izvajanje mladinskih programov bo prenesen iz HiSe mladih). V okviru |. faze se
predvideva popolno dokon&anje nekaterih prostorov (opredeljeno v seznamu notranjih
prostorov) in konstrukcijsko izvedbo ostalih prostorov brez finalnih del (omet, tlak, tla).

Ta faza se bo izvajala v letih 2009 in 2010. Za to fazo bodo zaproSena sredstva za
sofinanciranje investicije (prijava na javni razpis za izbor operacij za sofinanciranje investicij v
mladinsko turisti€no infrastrukturo — mladinski centri).

Il. faza predvideva finalna dela in zunanjo ureditev objekta. Faza Il se bo izvajala v letu 2011.

Seznam

Seznam notranjih prostorov
Seznam notranjih prostorov z njihovo povrsino je podan v naslednji preglednici:
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Pritlicje
Prostor Povgéina dokonéanj_'e
vm v l/ll. fazi
Vetrolov 9,5 I
Povezovalni del 89,5 I
Sanitarije zenske 4,5 I
Sanitarije moski 4,5 I
Mladinski center, soba 1 10,0 I
Mladinski center, soba 2 20,5 I
Mladinski center, soba 3 20,5 I
Mladinski center, velika soba 76,0 Il
Mladinski center, soba 4 21,0 I
Mladinski center, soba 5 21,0 I
Mladinski center, soba 6 21,0 I
Mladinski center, hodnik 26,0 |
Mladinski center, centralni del 36,0 I
Vecnamenski prostor, u€ilnica 36,0 I
Pisarna 25,0 |
Info kotiCek 11,0 I
Pisarna 38,0 I
Skladisce, bar 9,5 I
SkladiSce, bar 5,5 I
Strojnica 12,0 I
Povezovalni hodnik 67,0 |
Sanitarije Zenske 7,0 I
Sanitarije moski 7,0 I
Prostori zaodrja 26,0 I
Bar 71,5 |
Dvorana 112,0 |
SKUPAJ PRITLICJE 787,5
Mansarda
Prostor Povgéina dokonéanje
v m v l/l. fazi
Povezovalni del — nadstropje 4,5 I
Hostel, hodnik 26,0 I
Hostel, recepcija (soba) 10,5 I
Hostel, sanitarije moski 15,5 I
Hostel, sanitarije Zenske 15,5 I
Hostel, soba (8) 21,5 I
Hostel, soba (24) 79,5 I
Hostel, soba (8) 21,5 I
Hostel, soba (4) 16,0 I
Hostel, soba (4) 16,0 I
Hostel, soba (4) 16,0 I
Hostel, soba (2) 10,5 I
Hostel, servisni prostor (soba) 18,0 I
Hostel, servisni prostor (soba) 18,0 I
Drustva (servisni prostor) 20,0 Il
Drus$tva (servisni prostor) 20,0 Il
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Drustva (soba 1) 20,0 Il
Drustva (soba 2) 20,0 Il
Drustva (soba 3) 20,0 Il
Drustva (soba 4) 20,0 Il
Drustva, sanitarije 9,5 Il
Glasbena soba 1 31,0 1
Glasbena soba 2 35,5 1
Multimedijska soba 60,0 Il
Servisni dostop 5,0 Il
Hodnik 48,0 Il
SKUPAJ MANSARDA 598

InsStalacije:

Objekt bo priklju€¢en na javno vodovodno, kanalizacijsko, elektro in telefonsko omrezje.

Ogrevanje bo radiatorsko (centralna napeljava z etaznim razvodom) na plin 0z. na toplotno
¢rpalko z moznostjo izkoriS€anja naravnega vira toplote (zemlja, voda, zrak).

5.2 Ocenjena vrednost investicije

Ocenjena vrednost investicije temelji na podlagi idejne zasnove

DOKUMENT, KI JE OSNOVA ZA IZDELAVO OCENE INVESTICIJE

Naziv dokumenta: IDEUINA  ZASNOVA: MLADINSKI CENTER IN HOTEL
AJDOVSCINA

Datum veljavnosti: januar 2009

Stalne cene: veljajo v ¢asu izdelave investicijske dokumentacije: januar 2009

Pri izraCunu investicijske vrednosti po tekoCih cenah so ocenjene podrazitve s stopnjo
inflacije, ki je opredeljena v Jesenski napovedi gospodarskih gibanj 2008 (UMAR, september
2008) in znaSa 3,6% (za leto 2009) in 3,0% (za leto 2010).

Neupravicen stroSek: davek na dodano vrednost (DDV) = 20%, ki ga v celoti placa investitor.

Pregled cen po fazah:

FAZA I

Preglednica ocen stroskov glavnih sestavnih delov predvidene investicije za Mladinski center in hotel
Ajdovscina po stalnih cenah

2009 2010 SKUPAJ
Brez DDV Z DDV Brez DDV Z DDV Brez DDV Z DDV
Investicijska
dokumenta 8.333,33 | 10.000,00 0,00 0,00 8.333,33 10.000,00
Projektna
d okurrll entacija 38.383,33 | 46.060,00 15.878,38 19.054,05 54.261,71 65.114,05
Stroski
gradbeno- 363.400,00 | 436.080,00 | 526.158,30 | 631.389,96 | ggg 558,30 | 1.067.469,96
obrtniskih del
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Stroski opreme 0,00 0,00 35.392,53 42.471,04 35.392,53 42.471,04
SKUPAJ 410.116,66 | 492.140,00 | 577.429,21 | 692.915,05 | 987.545,87 | 1.185.055,05
DDV 82.023,34 115.485,84 197.509,18

Skupna ocenjena vrednost investicije v |. fazi po stalnih cenah znasa:
e brez DDV-ja: 987.545.87 EUR,

e zDDV-jem:

1.185.055,05 EUR

Preglednica ocen stroskov glavnih sestavnih delov predvidene investicije za Mladinski center in hotel
Ajdovscina po tekoéih cenah

2009 2010 SKUPAJ
BrezDDV | ZDDV | BrezDDV | ZDDV Brez DDV Z DDV
Investicijska | g 333 33 | 10.000,00 0,00 0,00 8.333,33 10.000,00
dokumentacija
Projektna | 44 38333 | 46.060,00 | 16.450,00 | 19.740,00 | 54.833,33 | 65.800,00
dokumentacija
Stroski
gradbeno- | 363.400,00 | 436.080,00 | 545.100,00 | 654.120,00 | 908.500,00 | 1.090.200,00
obrtniskih del
Stroski opreme | 0,00 0,00 36.666,67 | 44.000,00 | 36.666,67 | 44.000,00
SKUPAJ 410.116,66 | 492.140,00 | 598.216,67 | 717.860,00 | 1.008.333,33 | 1.210.000,00
DDV 82.023,34 119.643,33 201.666,67

Skupna ocenjena vrednost investicije v |. fazi po tekocih cenah znasa:
e brez DDV-ja: 1.008.333,33 EUR,

e zDDV-jem:

FAZA I

1.210.000,00 EUR

Preglednica ocen stroskov glavnih sestavnih delov predvidene investicije za Mladinski center in hotel
Ajdovscina po stalnih cenah

2011

SKUPAJ

Brez DDV

Z DDV

Brez DDV

Z DDV
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Zakljuéna dela 14767715 177212,58 147.677,15 177.212,58
Zunanja
ureditev 140570,53 168684,63 140.570,53 168.684,63
SKUPAJ | 824768 34580721 | 288.24768 345.897,21
DDV ‘ 57.649,54 | 57.649,54

Skupna ocenjena vrednost investicije v Il. fazi po stalnih cenah znasa:

e brez DDV-ja: 288.247,68 EUR,

e zDDV-jem:

345.897.21 EUR

stran: 15

Preglednica ocen stroskov glavnih sestavnih delov predvidene investicije za Mladinski center in hotel
Ajdovscina po tekoéih cenah

2011 SKUPAJ
Brez DDV Z DDV Brez DDV Z DDV
Zakljuéna dela 157.583,33 189.100,00 157.583,33 189.100,00
Zunanja
reditey 150.000,00 180.000,00 150.000,00 180.000,00
SKUPAJ \ 307.583,33 369.100,00 | 307.583,33 369.100,00
DDV \ 61.516,67 | 61.516,67

Skupna ocenjena vrednost investicije v Il. fazi po tekocih cenah zna$a:

FAZI SKUPAJ

e brez DDV-ja: 307.583,33 EUR,

e zDDV-jem:

369.100,00 EUR

Preglednica ocen stroskov glavnih sestavnih delov predvidene investicije za Mladinski center in hotel
Ajdovscina po stalnih cenah

2009 2010 2011 SKUPAJ
BrezDDV | ZDDV Brez DDV Z DDV BrezDDV | ZDDV Brez DDV Z DDV
Investicijska

dokumentacija | 33333 | 10.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 8.333,33 | 10.000,00
Projektna

doku n'1 ontacija | 36-383,33 | 46.060,00 | 15.878,38 | 19.054,05 0,00 0,00 54.261,71 65.114,05

Stdrgéki 363.400,00 | 436.080,00 | 526.158,30 | 631.389,96 | 0,00 0,00 889.558.30 | 1.067.469.96

gradbeno- ) . . ,
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obrtniskih del
Stroski
opreme 0,00 0,00 35.392,53 | 42.471,04 0,00 0,00 35.392,53 42.471,04
Zakljucna dela | 0,00 0,00 0,00 0,00 147.677,15 | 177.212,58 | 147.677,15 |  177.212,58
Zunanja 0,00 0,00 0,00 0,00
ureditev 140.570,53 | 168.684,63 | 140.570,53 168.684,63
SKUPAJ | 410.116,66 | 492.140,00 | 577.429,21 | 692.915,05 | 288.247,68 | 345.897,21 | 1.275.793,55 | 1.530.952,26
DDV | 82.023,34 | 115485,84 | 57649,53 | 255.158,71
Skupna ocenjena vrednost investicije po stalnih cenah znasa:
e brez DDV-ja: 1.275.793.55 EUR,
e zDDV-jem: 1.530.952,26 EUR
Preglednica ocen stroskov glavnih sestavnih delov predvidene investicije za Mladinski center in hotel
Ajdovscina po tekoéih cenah
2009 2010 2011 SKUPAJ
Brez DDV Z DDV Brez DDV Z DDV Brez DDV ZDDV Brez DDV ZDDV
Investicijska
dokumentacija 8.333,33 | 10.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 8.333,33 10.000,00
Projektna
dokumentacija 38.383,33 | 46.060,00 | 16.450,00 | 19.740,00 0,00 0,00 54.833,33 65.800,00
Stroski
gradbeno- | 363.400,00 | 436.080,00 | 545.100,00 | 654.120,00 0,00 0,00 908.500,00 | 1.090.200,00
obrtniskih del
Stroski
opreme 0,00 0,00 36.666,67 | 44.000,00 0,00 0,00 36.666,67 44.000,00
Zakljuéna dela 0,00 0,00 0,00 0,00 157.583,33 | 189.100,00 | 157.583,33 189.100,00
Zunanja 0,00 0,00 0,00 0,00 180.000,00 180.000,00
ureditev 150.000,00 150.000,00
SKUPAJ | 410.116,66 | 492.140,00 | 598.216,67 | 717.860,00 | 307.583,33 | 369.100,00 | 1.315.916,66 | 1.579.100,00
DDV | 82.023,34 119.643,33 | 61.516,67 | 263.183,34

Skupna ocenjena vrednost investicije po tekoc€ih cenah znasa:
e brez DDV-ja: 1.315.916,66 EUR,

e zDDV-jem:

1.579.100,00 EUR

5.3 Doloéitev potrebne investicijske dokumentacije

V skladu z 4. ¢lenom Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije na podrocju javnih financ, je za investicijske projekte z vrednostjo nad
500.000 EUR potrebno izdelati dokument identifikacije investicijskega projekta in investicijski
program.
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5.4 Potrebna upravna dovoljenja za poseg v prostor

g:p' VRSTA DOVOLJENJA z:r“’aegm Datum odloébe

1 Lokacijska informacija u 9.12.2008, §t. 3501 408/2008
2 Gradbeno dovoljenje [ ] junij 2009

3 Upravno dovoljenje O ni potrebno
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6. OPREDELITEV TEMELJNIH PRVIN, KI DOLOCAJO INVESTICIJO
6.1 Strokovne podlage za pripravo DIIP

Strokovne podlage za pripravo DIIP-a so bile:
e Idejna zasnova: Mladinski center in hotel Ajdovsc¢ina, januar 2009
e Regionalni razvojni program Severne Primorske (GoriSke statisti¢ne regije) 2007-
2013
e Strategija gospodarskega razvoja obcine Ajdovscina od 2005 do 2015
e NRP (Nacrt razvojnih programov) Obcine Ajdovsc¢ina 2009-2012

6.2 Navedba in opis lokacije

Nov Miadinski center in hotel Ajdovscina se nahaja v obmocju Pal, na parcelni st. 384/6 k.o.
Sturje v obcini Ajdovsc¢ina. Objekt je umesCen v nekdanjo vojasnico Pale. V neposredni
blizini objekta je Sportni park Pale, sprehajalna pot k izviru Hublja in Naravoslovna u¢na pot

ob Hublju.

Pale — prikaz obmo'a
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6.3 Obseg investicije in terminski plan

V letu 2009 predvidena izdelava investicijske in tehni¢ne dokumentacije ter zaletek
gradbenih del, v letu 2010 pa gradbena del, oprema in informiranje ter v letu 2011 zakljucek
del.

Aktivhost mesec / leto
Idejna resitev 1/2009
Izdelava DIIP 1/2009
Potrditev DIIP na svetu zavoda in OS 1/2009
Idejna zasnova 1/2009
Izdelava IP 5/2009
Potrditev IP na svetu zavoda in OS 5/2009
PGD,PZI 5-6/2009
PID, POV 12/2010
Razpisna dokumentacija za JR 6/2009
JRizvedbo 6/2009
Izvedba gradbeno-obrtniskih del 7/2009-7/2010
Oprema objekta 8-11/2010
Prevzem, uporaba objekta 12/2010

*Objekti morajo biti pred predajo v uporabo strokovno pregledani in ocenjeni s stali§€¢a varnosti uporabe. O tem
mora biti izdana tudi odlo¢ba ustreznega organa.

6.4 Varstvo okolja

Predvidena izgradnja oz. ureditev mladinskega centra ne predstavija vecjih obremenitev
okolja. V €asu gradnje bo pove€ana obremenitev okolja s hrupom, ostali vplivi na okolje pa
niso predvideni.

Vplivi na okolje v €asu gradnje investicije

Kot pri izvajanju vsake investicije je tudi pri rekonstrukciji objekta pri¢akovati minimalne
negativne vplive na okolje (oviran promet, preprecen ali otezen dostop do objektov, hrup
gradbene mehanizacije, prah ob izvedbi del itd), vendar morajo biti ti ob upostevanju
predpisov o varstvu pri delu, organizaciji gradbiS¢a in varstvu vodotokov ter varstva pred
hrupom znotraj meja dopustnih obremenitev. Ker gre za ¢asovno omejen poseg, ni
priCakovati nasprotovanja prebivalstva pri izvajanju investicije.

Vplivi na okolje v €asu obratovanja investicije

Projekt bo izrazito dobro vplival na okolje, ker bo bistveno prispeval k sanaciji in revitalizaciji
degradiranega prostora nekdanje vojasnice.
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Upostevanje izhodis¢ varstva okolja

Pri nacrtovanju in izvedbi operacije bodo upostevana naslednja izhodiS¢a varstva okolja:
UcCinkovitost izrabe naravnih virov — upoStevana bo energetska ucinkovitost ter ucinkovita
raba vode in surovin

Okoljska ucinkovitost — objekt bo prenovljen v skladu z najnovejSimi spoznanji stroke
(globalno) in modrostjo tradicionalne gradnje (lokalno), zdruzeval bo sodobno in staro, Ze
skozi oblikovanje se bo pozimi odpiral in poleti zapiral proti soncu in €itil pred burjo.
Trajnostna dostopnost — pri izvajanju investicije bodo uporabljeni okolju prijaznejsi

nacini prevoza

ZmanjSanje vplivov na okolje — ne glede, da investicija na podlagi svojih znacilnosti ni
predmet postopka presoje na okolje, bodo pri na¢rtovanju in izvajanju investicije

upostevani vsi predpisi s podrocja varstva okolja za zmanjSanje morebitnih negativnih
vplivov na okolje.

6.5 Kadrovsko organizacijska shema s prostorsko opredelitvijo

Investitor in bodogi upravljalec Mladinskega centra in Hotela Ajdov&é&ina je Zavod za Sport
Ajdovsc¢ina.
Trenutno Stevilo zaposlenih javhem zavodu Zavod za Sport:
e 11 0seb
2 osebi v notranjo organizacijski enoti Mladinski center HiSa mladih Ajdovs¢ina
0,37 osebe za raCunovodska dela
Ena oseba prek javnih del za obdobje 12 mesecev (za potrebe mladinskega centra)
Ena oseba prek javnih del za obdobje 6 mesecev (za potrebe avtokampa)

Predstavitev vodenja in organizacije projekta

Za vodenije investicije se ustanovi projektna skupina, sestavljena iz predstavnikov
investitorjev in ob&ine Ajdovscina, sofinancerja investicije.

Odgovornost za vodenje investicije nosi investitor, torej Zavod za Sport Ajdovs€ina in v
njegovem imenu kot odgovora oseba direktor Uro$§ Pintar, ki bo izdal sklep o imenovanju
projektne skupine za vodenje investicije Mladinski center in hotel Ajdovscina.

Obcina Ajdov&&ina in v njenem imenu Zupan kot sofinancer projekta bo z Zavodom za Sport
Ajdovscina podpisala pogodbo o sofinanciranju investicije Mladinski center in hotel
Ajdovscina. Ta bo dolo¢ala nacine sodelovanja Obcine Ajdovscina skozi projektno skupino,
financiranje in zagotavljanje morebitnih potrebnih premostitvenih sredstev Zavodu za Sport
Ajdovscina.

Projektno skupino sestavljajo:

e Alenka Cade? Kobol, dipl. ekon., vodja Oddelka za investicije, gospodarstvo in
gospodarske javne sluzbe, 17 let delovnih izkuSenj — vodja projektne skupine,
odgovorna za izvedbo investicije;

e Katarina Ambrozi¢, univ. dipl. iur, 6 let delovnih izkuSenj, vodja Oddelka za
druzbene dejavnosti, odgovorna za koordinacijo projektne skupine, komunikacijo
s sofinancerjem in za administrativno tehni¢no podporo projektne skupine

e Peter Kete, univ.dipl.inZz.grad., strokovni sodelavec za investicije VII/2 (ll), 10 let
delovnih izku$enj, odgovoren za pripravo investicijske dokumentacije
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Karmen Slokar, univ.dipl.ekon., 20 let delovnih izkuSenj, Vodja oddelka za finance
— odgovorna za finanéni nadzor projekta.

Uro$ Pintar, dipl. org. man., 14 let delovnih izkuSenj, direktor Zavoda za $port —
odgovoren za tehni¢no in izvedbeno povezovanje investicije s trenutnim
delovanjem Mladinskega centra Hisa mladih

Marjetka Bovcon, soc. del., 5 let delovnih izkuSenj, strokovna sodelavka
Mladinskega centra Hisa mladih Ajdovscina, odgovorna za vsebinsko
povezovanje investcije s trenutnim delovanjem mladinskega centra

Tadej Beoc€anin, Student, predstavnik mladih — predsednik Mladinskega sveta
Ajdov&cina, 12 let izkusenj v mladinskem delu, odgovoren za obve$c€anje in
informiranje javnosti ter zainteresiranih mladih, vsebinsko povezovanje investicije
z delovanjem mladinskih struktur ter vklju€evanje vseh potencialnih uporabnikov
objekta na podrocju dela z mladimi

Nacin dela projektne skupine
Projektna skupina bo delovala na rednih sestankih, ki bodo izvedeni v 14 dnevnih intervalih.
Tocke, ki jih bo obravnavala:

aktualne aktivnosti na projektu;

finan€no izvajanje projekta;

informiranje in obvescanje javnosti.

V svoje delo bo po potrebi vkljuCevala tudi ostale kot npr.

Za koordinacijo projektne skupine je zadolzena Katarina AmbroZic.

v fazi priprave razpisne dokumentacije za izbor izvajalca za izvedbo del na projektu
Mladinski center in hotel Ajdovs¢ina in pri izboru izvajalca bo povabila k sodelovanju

Saso Stopar, strokovno sodelavko za javna narocila
v fazi izvedbe del bo po potrebi vkljuevala predstavnika izvajalcev in nadzora.

Kriti€ne tocke investicije

V sklopu izvajanja investicijskega projekta so opredeljene kriti€ne toCke znotraj sledecih

navedenih aktivnosti:

St. | Aktivhost Kriti€na tocka Nacin odpravljanja
0 Podpis pogodbe med | Projekt ni odobren za | Investicija se odlozi v
Ministrstvom za Solstvo in Sport | sofinanciranje, pogodba | izvajanju.
in Zavodom za Sport | ni ponujena v podpis.
Ajdovacina
1 Podpis pogodbe med Zavodom | Ni zaznanih kritinih tock.
za Sport in Obcino Ajdovscina
2 Priprava postopka za izbor | Ni zaznanih kriti¢nih tock.
izvajalca investicijsko
vzdrzevalnih del
3 Sklep o zacetku postopka za | Ni zaznanih kritiénih tock.

oddajo javnega narocila za
izvedbo investicijsko
vzdrzevalnih del in adaptacije
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St. | Aktivnost KritiCna tocka Nacin odpravljanja
4 lzvedba postopka javnega | Mozni postopki pritozbe | ReSevanje pritozb skladno
narocila in reSevanje teh | z veljavno zakonodajo ter
podalj$ajo izvajanje | obvestilo o morebitnem
investicije. podaljSanju investicije
sofinancerjem.

5 Izvedba del na objektu Dinamika izvedbe | Z rednimi sestanki
¢asovno ne sledi zacrtani | projekine skupine, Ki
dinamiki. vkljuCujejo v tej aktivnosti

tudi predstavnike izvajalcev
in  nadzora. Doloc¢anje
ukrepov za odpravo zamud
pri izvedbi.

6 Priprava postopka za izbor | Ni zaznanih kriti¢nih tock.

izvajalca za nabavo opreme
7 Sklep o zacetku postopka za | Ni zaznanih kritiénih tock.
oddajo javnega narocila za
nabavo opreme
8 lzvedba postopka javnega | Mozni postopki pritozbe | ReSevanje pritozb skladno
narocila nabave opreme in reSevanje teh | z veljavno zakonodajo ter
podalj$ajo izvajanje | obvestilo o morebitnem
investicije podaljSanju investicije
sofinancerjem.

9 Nabava opreme Dobavljena oprema ne | Redni sestanki projektne
ustreza  naroCilu, je | skupine, ki v tem delu
poSkodovana 0z. ne | vkljuCujejo tudi strokovne
deluje sodelavce Mladinskega

centra, ki bodo zadolzeni
za nadzor pri nabavi
opreme in bodo zaznavali
morebitne tezave v zvezi s
tem.

10 | Pregled, prevzem in predaja v | Pomanjkljivosti pri | Odprava pomanjkljivost s

uporabo izvedbi, ugotovljene ob | straniizvajalcev
prevzemu

11 | Informiranje  in  obve&C€anje | Neupostevanje  navodil | Informiranje izvajalcev,

javnosti za informiranje in | skupna dolocitev pravilnega
obvesc¢anje javnosti | naina  informiranja  in
organa upravljana s | obvescanja
strani izbranih izvajalcev

12 | Finan¢no vodenje investicije Tezava pri izdajanju | opomini izvajalcem glede
situacij, ki ne ustrezajo | neustreznih  situacij. Pri
pogodbi z izvajalci, | prekoracitvah ugotovitve in
prekoracitev potrditev v primeru
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St. | Aktivhost

Kriticna tocka

Nacin odpravljanja

pogodbenega zneska, upravi¢enih znotraj
zakonsko doloc¢enih
omejitev  0z.  zavrnitev
prekoracitve.

Tezava likvidnosti

investitorja Zagotavljanje

strani Obc¢ine Ajdovsc¢ina.

Znanija in izkusnje
Organizacijska skupina je sposobna izpeljave navedenega projekta, saj je v tak$ni ali

podobni sestavi uresnicila veliko investicijskih projektov v obgini.

Predstavitev vodenja in organizacija izvedbe projekta
Zavod za Sport Ajdovsc€ina bo v sodelovanju z Obg¢ino Ajdovscina s projektno skupino vodil

postopke v vseh fazah projekta. Ker gre za investicijsko vzdrzevalna dela, ki jih namerava
investitor izvesti na podlagi lokacijske informacije, bo projektna skupina zacela svoje delo z
izbiro izvajalca gradbenih in ostalih del. Njena naloga bo tudi ustrezno ukrepanje v primeru
odstopanj, ocenjevanje dosezenih rezultatov, razreSevanje problemov ipd. Usklajevanja in
vsa dela bodo potekala na rednih sestankih, na katerih bodo sodelovali vsi €lani projekine
ekipe ter izvajalci posameznih del, ki bodo v tisti fazi predstavljali zunanjega sogovornika.
Projektna skupina bo o vseh zadevah v povezavi s predmetnim projektom vodila pisna
porocila in dokumentirala ves postopek izpeljave.

6.6 Viri financiranja

Predmet prijave na razpis za izbor operacij za sofinanciranje investicij v mladinsko turisticno
infrastrukturo — mladinski centri je samo |I. faza.

2009 2010 Skupaj
Sredstva proracuna
obgine Ajdovééina 210.000 200.000 410.000
Sredstva EU 239.819,00 440.181,00 680.000
Sredstva proracuna
Ministrstva za $Solstvo in
Sport 42.321,00 77.679,00 120.000
Skupaj 492.140,00 717.860,00 1.210.000

Il. faza bo financirana iz lastnih sredstev investitorja in drugih virov.
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6.7 Koristi in u€inki investicije

Izgradnja objekta pomeni pridobitev novih prostorov za delovanje mladinskega centra in
povecanje nastanitvenih kapacitet v ob¢ini Ajdovs¢ina, ki so v prvi vrsti namenjene mladim.
Investicije ima nedvomno veliko pozitivnih u€inkov za celotno obg&ino in SirSe lokalno okolje.
Novi mladinski center predstavlja s svojo zasnovo, zunanjo ureditvijo in umestitvijo v prostor
zelo kakovostno in primerno okolje za mlade.

Koristi investicije se poleg pomembne pridobitve za Mladinski center HiSa mladih Ajdovscina
kazejo $e na naslednji podrogjih:

e zagotavljanje varnih prostorov za mlade,

e razvoj mladinskega turizma in poslediéno vecja prepoznavnost okolja,

e moznost povezovanja z lokalnimi ponudniki storitev in oblikovanje skupne turisti¢ne
ponudbe,

e povecanje Stevila turistov,

e zagotavljanje novih zaposlitvenih moznosti — manj$anje Stevila brezposelnih,

e zagotavljanje ustrezne infrastrukturne podpore Sirsi civilni druzbi.

Zaposleni v MC Hisa mladih Ajdovscina

Trenutno Stevilo zaposlenih:3
Financiranje plac:
e 2 zaposlitvi krije Obc¢ina
e 1 zaposlitev so javna dela (financerji: Zavod RS za zaposlovanje, Obc&ina Krsko,
nacionalni programski razpisi, MC Krsko — trzna dejavnost)

Pri izvajanju mladinskih programov sodeluje tudi ve¢ pogodbenih strokovnih delavcev in
prostovoljcev.

V primeru izgradnje Mladinskega centra in hotela Ajdovsc¢ina bodo potrebne Se najman; Stiri
nove zaposlitve za potrebe vzdrzevanja objekta (Cistilka, hiSnik) in na podrocju
programskega dela (programski vodja hostla, vodja marketinga in PR).

Predvideni prihodki od trzenja se bodo uporabljali za pokrivanje dela obratovalnih stroskov,
dela pla¢ zaposlenih, ki niso financirani s strani Obcine ter drugih neposrednih stroskov, ki
bodo povezani z izvajanjem programov.

Stroski Koristi

Kljub povecanim zmogljivostim bodo variabilni Urejeni pogoji za izvajanje mladinskih
stroski bistveno nizji zaradi nizje porabe energije programov v obgini,
in nizjih logistiénih stroSkov. Poveca se le

s . e Urejena namestitvene kapacitete za mlade,
amortizacija v relativno enakem obsegu.

e Dober vpliv na okolje in ureditev kraja,

e Dvig turisti¢ne prepoznavnosti Ajdovscine
in Vipavske doline.
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7. UGOTOVITEV SMISELNOSTI IN MOZNOSTIv IZDELAVE INVESTICIJSKE, TEHNICNE
IN DRUGE DOKUMENTACIJE S CASOVNIM NACRTOM

Kot je bilo v predhodnih poglavjih nesporno ugotovljeno, je izvedba gradnje novega
Mladinskega centra in hotela po idejni zasnovi Mladinski center in hotel Ajdovsc¢ina, ki
so jo izdelali Janko Rozi¢, u.d.i.a., Gasper Drasler, u.d.i.a. in Primoz Gaspersic, u.d.i.a.
nujna, zato je nadaljevanje del za investicijo smiselno. To pomeni, da je potrebno
pristopiti k pripravi investicijskega programa za varianto po idejnem projektu.

7.1 Potrebna investicijska dokumentacija

- Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP)

- Investicijski program (IP)

- PGD, PZI, PID, POV.

7.2 TerminskKi plan izdelave investicijske in projektne dokumentacije

Okvirni terminski plan izdelave investicijske in projektne dokumentacije

Aktivhost mesec / leto
Idejna resitev 1/2009
Izdelava DIIP 1/2009
Potrditev DIIP na svetu zavoda in OS 1/2009
Idejna zasnova 1/2009
Izdelava IP 4/2009
Potrditev IP na svetu zavoda in OS 4/2009
PGD,PZI 5-6/2009
PID, POV 12/2010
Razpisna dokumentacija za JR 6/2009
JR izvedbo 6/2009
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8. OPREDELITEV TEMELJNIH PRVIN, KI DOLOCAJO INVESTICIJO

(Priloziti grafi¢ne priloge, strokovne $tudije in mnenja, rekapitulacijo projektantskega predracuna, ze
pridobljeno upravno dovoljenje za poseg v prostor ter druge dokumente, ki pojasnjujejo
navedbe v predhodnih to¢kah.)
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9. SKLEP O POTRDITVI DOKUMENTA IDENTIFIKACIJE INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

POSTOPEK OBRAVNAVE oddne .........cccceeunnne dodne.....cccoerrciirnnnenn.

Naziv organa:

Komisija za pregled in potrditev investicijskega dokumenta za investicijo Mladinski center in
hotel Ajdovscina, ki ga je izdelal Tadej Beocanin, Mladinski svet Ajdovscina in Silvana
Peljhan, Razvojna agencija ROD, je ta dokument pregledala in ocenjuje, da je investicija
primerno prikazana in izvedljiva, kot je prikazano v dokumentu ter da so podatki in
informacije zadostni, da se lahko pri€akuje u€inke, kot so predvideni.

(Komisija lahko navede tudi svoja opaZanja, pomisleke ali opozorila ter dopolnilne predloge)

Predsednik komisije:

Clan:

Clan:

Datum sklepa:..........ccooovveiviiiniiicnnnnn,
Stevilka sklepa: .
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PRITLICJE - VARIANTA NOVE KONSTRUKCIJE ZIDOVI
1. VETROLOV 9,5m2
2. POVEZOVALNI DEL 93,5m2 >
3. SANITARIJE ZENSKE 4,5m2
4. SANITARIJE MOSKI 4,5m2
5. MC, SOBA 1 13m2 N
6. MC, SOBA 2 23.5m2
7. MC, SOBA 3 23.5m2
DOSTOP DOSTOP 8. MC, VELIKA SOBA 58.5m2
- - = — = 9. MC, SOBA 4 23.5m2
10. MC, SOBA 4 23.5m2
11. MC, SOBA 4 23.5m2
12. MC, HODNIK 29m2
13. VRATAR 6m2
< e © 14. SERVER SOBA 6.5m2
27 26 gHg 25 23 22 15. VECNAMENSKI PROSTOR KLUBA 40m2
— ‘ — — 16. PISARNA ZA VODJO 11.5m2
VHOD E> O O O 24 O O 17. PISARNA ZAPOSLENI+CAJINA KUHINJA 25.5m2
* — — _ 18. VECNAMENSKI PROSTOR, UCILNICA 40m2
- - / 19. INFO KOTICEK 25m2
0 O n 0 O gg _ 21y 2 20. ARHIV 6,5m2
0 O % 0 O 21. SKLADISCE, BAR 5m2
ODER 0 [ 5 0 O gg N 22. SKLADISCE, BAR 5,5m2
0 O 5 00 23. STROJNICA 12m2
0 [ 0 0 [ gg 24. POVEZOVALNI HODNIK 67m2
] O %92 ] gg Pe 18 25. SANITARIJE ZENSKE 7m2
; 26. SANITARIJE MOSKI 7m2
o T T T 27. PROSTORI ZAODRJA 26m2
TERASA i 28. BAR 60.5m2
} 29. DVORANA 106.5m2
. SKUPAJ: 787,5m2
| LEGENDA:
t 777777777777777777 J . NOVI DELT OBJEKTA — PRERE/
TLORIS PRITLICJA: VARIANTA NOVO 784,9m2 TLAKOVANJE
M 1:200
NAZIV INVESTICIJE: LOKACIJA:
MLADINSKI CENTER IN HOTEL AJDOVSCINA parc. &t. 384/6 k.o. Sturje
Lokacija objekta: parc. &t. 384/6 k.o. Sturje AJDOVSCINA
INVESTITOR: OBJEKT VRSTA NACRTA:
ZAVOD ZA SPORT AJDOVSCINA Rekonstrukcija, nadzidava ter ARHITEKTURA
Cesta 5. maja 14 sprememba namembnosti RV NORE
5270 Ajdovscina obstojedega objekta Tloris pritlicja
VARIANTA NOVO
AVTORJI/PROJEKTANTI: PODFIS: VRSTA NACRTA.:
Janko Rozi¢, univ.dipl.inZ.arh. oDrS. IDZ
GaSper Drasler, univ.dipl.inz.arh. FODFIS: MERILO: DATUM: '
PrimoZz Gaspersi¢, univ.dipl.inZ.arh. 1:200 | januar 2009 : 0.5




MANSARDA

1. POVEZOVALNI DEL - NADSTROPJE 20,5m2
2. HOSTEL, HODNIK 26m2 >
3. HOSTEL, RECEPCIJA (SOBA) 10,5m2
4. HOSTEL, SANITARIJE M 15,5m2
5. HOSTEL, SANITARIJE Z 15,5m2 N
6. HOSTEL, SOBA(8) 21,5m2
7. HOSTEL, SOBA(24) 79,5m2
8. HOSTEL, SOBA(8) 21,5m2
N : S J— p— B — DST?T()P 9. HOSTEL, SOBA(4) 16m?2
— —\ =: 10. HOSTEL, SOBA(4) 16m2
— — 11, HOSTEL, SOBA(2) 10,5m2
— — 12. HOSTEL, SERVISNI PROSTOR (SOBA) 18m2
— — 13. HOSTEL, SERVISNI PROSTOR (SOBA) 18m2
\ >
/ ZELENICA 14. DRUSTVA (SERVISNI PROSTOR) 20m2
ZELENICA \\ VHOD 15. DRUSTVA (SERVISNI PROSTOR) 20m?2
\ L 16. DRUSTVA (SOBA1) 20m2
'e) 0O 0O O \\‘ 17. DRUSTVA (SOBA2) 20m2
\ 18. DRUSTVA (SOBA3) 20m2
E \\ | | Z z 1] i} - — 19. DRUSTVA (SOBA4) 20m2
o 29 21 o 20 15 13 \:1:1 i R : ) I 20. DRUSTVA (SANITARIJE) 9,5m2
0 Ty L3 4 0/ 5 21. GLASBENA SOBA 1 31m2
N a [ e . it \\ L] Oéa (] L] ;LW I 22. GLASBENA SOBA 2 35,5m2
23 \ AL 23. MULTIMEDIJSKA SOBA 60m2
\ \ \ \ N N \ \{ \ - L/ . \J - Ny 24. SERVISNI DOSTOP 5m2
19 18 17 16 14 12 ! 10 9 8 25. HODNIK 48m2
74 74 N N (74 74 N
— — — - — — — — - e e — SKUPAJ: 598m?2
e
] |
| |
| LEGENDA:
t ‘ . OBSTOJECI DELI OBJEKTA - PREREZ
777777777777777777 J . NOVI DELI OBJUEKTA - PREREZ
TLAKOVANJE
NAZIV INVESTICIJE: LOKACIJA:
MLADINSKI CENTER IN HOTEL AJDOVSCINA parc. &t. 384/6 k.o. Sturje
Lokacija objekta: parc. §t. 384/6 k.o. Sturje AJDOVSCINA
INVESTITOR: OBJEKT VRSTA NACRTA:
ZAVOD ZA SPORT AJDOVSCINA Rekonstrukcija, nadzidava ter ARHITEKTURA
Cesta 5. maja 14 sprememba namembnosti RISBA - NACRT
5270 Ajdovscina obstojedega objekta Tloris mansarde
AVTORJI/PROJEKTANTI: PODFIS: VRSTA NACRTA.:
Janko Rozi¢, univ.dipl.inZ.arh. oDrS. IDZ
GaSper Drasler, univ.dipl.inz.arh. FODFIS: MERILO: DATUM: '
PrimoZz Gaspersi¢, univ.dipl.inZ.arh. 1:200 | januar 2009 : 0.6




DOVOZNA JAVNA CESTA / /’

LT
[RERRRRRRARANN]

LEGENDA®:

o
L

RAVNA STREHA ODPRTINE NA STREHI - OKNA

OBMOCJE UREDITVE

STREHA OBJEKTA — FASADA

\\ LESENE OGRAJE OBJEKTA — FASADA

SOSEDNJ OBJEKT t iiiiiiiiiiiiiiiiii N

TLORIS STREHE

M 1:200
NAZIV INVESTICIJE: LOKACIA:
MLADINSKI CENTER IN HOTEL AJDOVSCINA parc. $t. 384/6 k.o. éturje
Lokacija objekta: parc. &t. 384/6 k.o. Sturje AJDOVSCINA
INVESTITOR: OBJEKT VRSTA NACRTA:
ZAVOD ZA SPORT AJDOVSCINA Rekonstrukcija, nadzidava ter ARHITEKTURA
Cesta 5. maja 14 sprememba namembnosti R‘?F?*N*}CRT' h
5270 Ajdovscina obstojegega objekta oris strehe
AVTORJI/PROJEKTANTI: FODPIS: VRSTA NACRTA.:
Janko Rozi¢, univ.dipl.inz.arh. — IDZ
Gasper Drasler, univ.dipl.inz.arh. — VERILO: DATUN: .
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VZDOLZNI PREREZ
M 1:100

L/

LEGENDA®:

OBSTOJECI DELI OBJEKTA - PREREZ

SR

o
i
—
o
—
—
—

n

NOVI DELT DBJEKTA - PREREZ

ZAHODNA FASADA PRERE/Z SKOZI TEREN

M 1:100
ODPRTINE NA FASADAH — OKNA
LT T T 0T T T 1T 100 T T T T T T T T T T T T T T T T T || STRERA DBJEKTA - FASADA
i — — LESENE OGRAJE OBJEKTA — FASADA
Z
o B O E O @ Wy B O SENCE NA OBJEKTU
[ g @ O - m oz E O = O gm HgE 0 0 O O B _
L e {0 70 SOSEDNJI OBJEKT

VZHODNA FASADA
M 1:100

NAZIV INVESTICIJE: LOKACIA:

MLADINSKI CENTER IN HOTEL AJDOVSCINA parc. $t. 384/6 k.o. éturje

Lokacija objekta: parc. &t. 384/6 k.o. Sturje AJDOVSCINA
INVESTITOR: OBJEKT VRSTA NACRTA:

ZAVOD ZA SPORT AJDOVSCINA Rekonstrukcija, nadzidava ter ARHITEKTURA

Cesta 5. maja 14 sprememba namembnosti R‘@A*NACT& _

5270 Ajdovscina obstojeéega objekta Z.do Zni prerez

Zin V fasada

AVTORJI/PROJEKTANTI: FODPIS: VRSTA NACRTA.:

Janko Rozi¢, univ.dipl.inz.arh. — IDZ

Gasper Drasler, univ.dipl.inz.arh. — VERILO: DATUN: .
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+9.48

NIVO CESTE N

SHEMATSKI PREREZ JUZNEGA DELA - HOSTEL

M 1:100

NOVO PRIZIDANO

TERASA
ATRIJ

-3,44

NIVO CESTE

SHEMATSKI PREREZ VMESNEHA DELA - HALL
M 1:100

NIVO CESTE

JUZNA FASADA
M 1:100

NIVO CESTE

SHEMATSKI PREREZ SEVERNEGA DELA - DVORANA

M 1:100

LEGENDA®

N
N N

OBSTOJECI DELI OBJEKTA - PREREZ
NOVI DELT DBJEKTA - PREREZ
PREREZ SKOZT TEREN

UDPRTINE NA FASADAH — DOKNA
STREHA OBJEKTA — FASADA

LESENT DELT OBJEKTA - FASADA
SENCE NA OBJEKTU

SOSEDNJI OBJEKT - PRERE/

NAZIV INVESTICIJE:

MLADINSKI CENTER IN HOTEL AJDOVSCINA

LOKACIJA:

parc. &t. 384/6 k.o. Sturje

[ ] Lokacija objekta: parc. &t. 384/6 k.o. Sturje AJDOVSCINA
&« INVESTITOR: . - OBJEKT VRSTA NACRTA:
2 ?\9‘?". ZAVOD ZA SPORT AJDOVSCINA Rekonstrukcija, nadzidava ter ARHITEKTURA
06 Cesta 5. maja 14 sprememba namembnosti R\SBA—NéCRT.' )
O 5270 Ajdovicina Precni prerezi

obstoje€ega objekta

SEVERNA FASADA
M 1:100

S in J fasada
AVTORJI/PROJEKTANTI: FODPIS: VRSTA NACRTA:
Janko Rozi€, univ.dipl.inz.arh. obFS: IDZ
Gasper Drasler, univ.dipl.inz.arh. J— VERILO: DATUM: .
Primoz Ga3persi¢, univ.dipl.inZ.arh. 1:200 | januar 2009 0.9




