Predlagatelj:
MARJAN POLJSAK .
ZUPAN OBCINE AJDOVSCINA

Datum: 4.3.2013
OBCINSKI SVET OBCINE AJDOVSCINA

ZADEVA: SKLEP O DISPOZICIJI POZIDAVE
ZA OBMOCJE STANOVANJSKE GRADNJE: BUDANJE -
MIHCEVA DOLINCA

GRADIVO PRIPRAVIL: Oddelek za okolje in prostor; Marica Zen Brecelj

PRISTOJNO DELOVNO TELO Odbor za okolje in prostor
OBCINSKEGA SVETA:

Predlagam, da Obcinski svet Obcine Ajdovscina na 25. redni seji dne 21.3.2013 obravnava in
sprejme:

Na podlagi 4. ¢lena Statuta Obcine Ajdovsc¢ina (Ur. list RS, &t. 44/12), je obcCinski svet na svoiji
dne sprejel nasledniji

SKLEP
O DISPOZICIJI POZIDAVE ZA OBMOCJE STANOVANJSKE GRADNJE
BUDANJE - MIHCEVA DOLINCA

1. Splosno

Potrdi se dispozicija pozidave za obmogje stanovanjske gradnje v Budanjah, ki jo je izdelal Copi¢
arhitekt d.o.o0., pod Stev.proj. 197/2012, v mesecu oktobru 2012.

2. Obmocgje dispozicije

Predmet obravnave v tej dispoziciji je zagotovitev pozidavo na parcelah §t. 2212/2, 2210 obe k.o.
Budanje in 1328, 1320, 1317, 1315 vse k.o. Vrhpolje. Obmogje zajema pribl. 7000 m?
povrsin.

Parcela §t. 2212/2 je v naravi asfaltirana pot. Parcele §t. 1328, 1320 in 1317 so v naravi delno travnik
delno gozd in predstavljajo tipicne vipavske terase. Na severu obmocje omejuje obstojea stanovanjska
zazidava, na zahodu javna cesta, na vzhodu pa gozd.

Parcela §t. 1315 je pozidano zemljiS¢e, na njej je zgrajeno gospodarsko poslopje. Dostop do parcel ni
urejen po javni poti saj dostopna pot poteka po parceli §t. 2212/2 delno po vzhodni strani parcele st.
2210 k.o. Budanje ter po zahodni strani parcel §t. 1320 in 1317 k.o. Vrhpolje.

3. Funkcionalna zasnova objektov

Zazidljivo obmocje novih parcel je omejeno z mejo poselitvenega obmocja. Gradbene parcele so
prilagojene obstoje¢im parcelnim mejam, mejam stavbenega zemljiS¢a in naravnim ter reliefnim
danostim zemljiS¢. Novi objekti so zasnovani tako, da upostevajo reliefne danosti zemljiS¢, makro in
mikro klimatske danosti ter upoStevajo stavbno dediS¢ino okolja.

Objekt so zaprti proti severovzhodu in se odpirajo proti jugozahodu. Tlorisno bodo oblikovani v obliki
¢rke L, U ali pravokotno podolgovate oblike, tako da proti JZ stani nastaja pol zaprti atrij, proti kateremu
se bodo odpirali bivalni prostori. Ob objektih so predvidene garaze (ve€namenski prostori) dostopne z
poti.



Objekti na parcelah §t. 5, 6 in 7 bodo od poti oddaljeni minimalno 2 (dva) metra. Vsi predvideni objekti
so od parcelnih mej odmaknjeni najmanj dva metra, od sosednjih objektov pa ve& kot osem metrov ali
1,5 x viSina objekta (skladno s obc&inskim odlokom). Mozni so manjsi odmiki v soglasju soseda mejasa.

Od dostopne ceste bodo odmaknjeni najmanj 4m, lahko tudi manj zaradi mikro danosti lokacije ( gradnja
na platoju, ki nastane za podpornim zidom, ki je zgrajen ob dostopni poti — parceli 2 in 3.)

Zaradi padajo¢ega terena so mozne izvedbe podpornih zidov za zagotavljanje ravnih platojev. Podporni
zidovi so max. viSine 1,5m v ve¢ terasah.

4. Velikost in oblikovanje objektov

Oblikovno bodo objekti glede barv, materialov, detajlov, gabaritov in volumenskih razmerij skladni z
okoljem in zakonitostmi stavbne dediscine. Okolica objekta in zunanje povrSine bodo urejene tako, da
bodo zagotovile oblikovno povezanost objekta z okoljem. Zemljis€e bo zazelenjeno z avtohtonim
zelenjem. Objekti so zaprti proti burji in se odpirajo v pol zaprti atrij na jugo zahodni strani.

Po visini bodo objekti delno pritliéni, delno P+1+M do K+P+N+M. Maksimalna vidna viSina objekta nad
terenom z juzne strani parcele je 8,50 m.

Streha nad objekti bo dvokapna z opecno stresno kritino, minimalnimi napu$¢i na severovzhodni strani
in poudarjenimi (linde) na jugo zahodni strani. Na jugo zahodni strani, v pol zaprtih atriji je moznost
postavitve nadstreSkov, sencne streh ali pergole (latnika). Nadstreski, senéne strehe ali pergole lahko
tudi nadomescajo garaze.

Garazni objekti so pravokotnih tlorisnih oblik, max. dimezij 6,5mx5m z manjSimi odstopanji. Po viSini so
pritlicni ali P+M, lahko so del stanovanjskega objekta (v stanovanjskem objektu). Nad objekti bo tipicna
dvokapna streha z opecno stredno kritino. Zaradi padajocega terena je mozna izvedba podpornih zidov.
Podporni zidovi so max. viSine 1,5m lahko v vec¢ terasah.

V duhu dobre ahitekturne prakse so mozne tudi druge oblike izvedbe streh.

5. Komunalna ureditev

Meteorna kanalizacija: s streSin objektov bodo speljane preko peskolovov v metorno kanalizacijo, ki bo
speljana v odprti vodotok na juzni strani obravnavanega obmocja, na parceli Stev. 1300/2 k.o. Vrhpolje,
prav tako bodo speljane preko ustrezno dimenzioniranega lovilca olj v to meteorno kanalizacijo tudi
povrsinske vode iz tlakovanih povrSin okrog objektov, asfaltiranega parkiriS¢a in dovoza.

Fekalna kanalizacija: iz objektov bo speljana na javni vod fekalne kanalizacije, ki bo zgrajen na juzni
strani obravnavanega obmocja in sicer na parceli §t. 2487/5 k.o. Budanje.

Vodovod: @100 je pripeljan do parcele §t. 1317 k.o. Vrhpolje iz juzne strani. Javni vodovod @100
poteka tudi v javni poti na zahodni strani obmocja po parc.st. 2468/1 k.o. Budanje. Obe veji se povezeta
v zanko in sicer preko parcel §t. 2212/2 k.o. Budanje, parcele §t. 1328, 1320 do parcele §t. 1317 k.o.
Vrhpolje. Povezava je nacrtovana kot cev &100. V vogalu parcele st. 1328 se predvidi nadzemni
hidrant.

Elektrika: Predvidena pozidava ne tangira elektroenergetskih vodov. Za napajanje obmocja z elektricno
energijo bo urejen nov podzemni NN vod iz razdelilne omare na obstojeci transformatorski postaji (TP)
Budanije Il, ki je locirana severno od objekta Budanje 126a.

V ta namen bo zgrajena kabelska kanlizacija (stigmaflex cev @160mm) s pripadajo¢imi revizijskimi jaski
in razdelilno omarico (RKO), ki bo locirana na sredino obravnavanega obmocja (na S. strani parcel §t. 5
in 4). 1z nove RKO se bodo izvedli novi NN prikljucki v kabelski kanalizaciji (stigmaflex cev @110mm) do
posamezne gradbene parcele. Glavha RKO bo imela moznost vgradnje 10 varovalénih podnozij za
izvedbo NN prikljuckov. Pred RKO bo urejen ustrezen jasek.

Od TP do predvidene RKO se v kabeljsko kanlizacijo vpelje kabel Al 4x70mm?, NN priklju¢ke iz RKO do
posamezne gradbene parcele se bo izvedlo s kablom Al 4x35mm2,

Iz RKO do stojnega mesta NN omrezja se izvede kabeljska kanalizacija zaradi moznosti kasnejSe
navezave NN priklju¢ka objekta s parc. §t. 1315 k.o0. Vrhpolje na predvideno omrezje. Ravno tako se bo
izvedla kabelska kanalizacija do droga na parceli §t. 2212/3 k.o. Budanje.



Elektro omarice bodo na vidnih in stalno dostopnih mestih novih objektov (ob vhodih na parcele).
Priklju€ek bo izveden skladno s pogoji upravljalca elektro naprav.

Dostop do parcel bo po parceli §t. 2212/2 k.o. Budanje, ki je v naravi ze asfaltna pot, naprej bo potekala
delno po vzhodni strani parcele §t. 2210 k.o. Budanje ter po zahodni strani parcel §t. 1320 in 1317 k.o.
Vrhpolje.

Nova glavna dostopna pot bo Sirine 4m in se bo predvidoma priklju€evala na asfaltirano javno cesto s
parcelno &t. 2468/1 k.o. Budanje. Radiji bodo omogocali nemoteno zavijanje tovornemu vozilu. Parkirne
povrSine bodo zagotovljene na gradbenih parcelah lastnikov objektov.

6. Zacetek veljavnosti sklepa

Ta sklep pri¢ne veljati s potrditvijo na Ob¢inskem svetu Ob¢ine Ajdovs¢ina.

Stevilka: 35100-004/2012
Datum: 5.3.2013

ZUPAN
Marjan Poljsak L.r.

Priloge:
1. situacija - obstojece stanje
2. situacija - predlog parcelacije
3. Predlog pozidave
4. komunalna ureditev
5. prometna ureditev
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OBSTOUECA DOSTOPNA JAWNA POT
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PODATKI O PARCELAN

Parc. $t. 2212/2 k.o. Budanje / 323 m2
Parc. 3t. 2210  k.o. Budanje 3605 m2
Parc. $t. 1320  k.o. Vrhpolje / 1624 m2
Parc. $t. 1328  k.o. Vrhpolje J 1729 m2
Parc. §t. 1317  k.o. Vrhpolje 4120 m2
Parc. §t. 1315 k.. Vrhpolje 5349 m2
SKUPAJ: / 16,750 m2

k.o. Budanje
PODATKI O OBDELANHP ARCEL AH:

Parc. $t. 2212/2 k.o. Budanje 323 m2
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Parc. $t. 1320  k.o. Vrhpolje 1336 m2
Parc. $t. 1328  k.o. Vrhpolje 866 m2
Parc. §t. 1317  k.o. Vrhpolje 1122 m2
Parc. 8. 1315 k.. Vrhpolje 1309 m2
SKUPAJ: 8,561 m2
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PODATKI O OBDELANHP ARCELAH:

Parc. $t. 2212/2 k.o. Budanje 323 m2
Parc. 3. 2210  k.o. Budanje 3605 m2
Parc. $t. 1320  k.0. Vrhpolje / 1336 m2
Parc. $t. 1328  k.0. Vrhpolje 866 m2
Parc. §t. 1317  k.o. Vrhpolje / 1122 m2
Parc. . 1315 ko. Vrhpole / 1309 m2
SKUPAJ: / 8,561 m2
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ELEKTRIKA-NAVEZAVA NA OBSTOJECE NN omrezje
OBSTOECA TP (Budanje )

KABELJSKA KANLIZACIJA (fi 160) DO NOVE RKO
podzemno z kablom 4x70mm2)

ELEKTRIKA-NAVEZAVA NA OBSTOUECE NN omrezje

METEORNA KANLIZACIJA-zahodna veja

NAVEZAVA NA OBSTOJEQ VODOVOD

[PARCELA 7

1130m2 .

OBSTOUECA FEKALNA KANALIZACIJA

OBSTOUECA DOSTOPNA JAWNA POT

OBSTOUECA DOSTOPNA ASFALTNA PO

VODOVOD )
NAVEZAVA NA O0BSTOJEQI k.o. Budanje

VODOVOD

OBSTOJECI VODOVOD_DN100

ELEKTRIKA —NAVEZAVA NA
OBSTOJEC! NN vod

FEKALNA KANLIZACIJA-NAVEZAVA
NA OBSTOUECI JASE

METEORNA KANLIZACIJA V
OBSTOEC! ODPRT ODVODNIK

10 varovalénih podnozi])

VODOVOD-NOVO #100-zanka

KOMUNALNA UREDITEV:

Meteorna kanalizacija

8 stredin objektov bodo speljane preko peskolovov v metorno kanalizacljo, ki bo speljana v odprti vodotok na _mnl
ltrml obrawavanega obmotja. Prplorod_lvu Je ureditev individuainih vodohramov na posamaznih puruhh Povwréin:
vode iz tiakovanih povr¥in okrog objektov, asfaltiranega i:'kﬂlec in dovoza bodo speljane pi
dimenzioniranega loviica olj v meteorno kanalizacijo, ki speljona v odprti vodotok na juZni ltmnl d:mvnavnnngﬂ
obmogja.Zaradi zalednth voda je predvidena tudi zahodna veja met. kanlizacije.

Fekalna kanalizaclja
1z objektov bo speljana na jawni vod fekaine kanalizacije, ki bo zgrajen na juini strani obrawnavanega obmo&ja in sicer
na parceli . 2487/5 k.o. Budanje skladno z projektom za fek. kanlizacijo v Budanjah.

Vodoved

i 100 Je pripeljan do parcele 3t. 1317 k.o. Vrhpolje Iz jﬂne stranl. Jawnl vodovod fl 100 poteka tudl v Javni potl n(}z
zchodni strani d:mm‘. z #t. 2468/1 k.o. Budanje. sta v zanko In sicer preko parcel $t. 2212,
k.a. Budanje, ! 15:!:‘ d/l e 8t. 1317 k.o. erhpr";mm Je nortovana kot cpuv fi100. V vogalu
parcele 3t. 1 se pndvldl nudzemnl hidrar L

Nova zazidava predvideva izgradnjo dveh novih ve] v telesu nove ceste. Predviden fl cevi je 100. Urejen bo tudi hidrant
prbiiZzno na sredinl obravnavanega obmogja. « )

Posamezni uporabniki bodo napajani ul!r-m- vodomerne gamniture (DN20), prirejene za daljnsko odiitavan
skladno z L ki ga Im: o e KSD. VA Joski mppnlcmj' ezno hllhbodn dimenzi]
80x80cm ter globine 20cm pod cevio in s poknwom iz lahke plo¥evine dimenzij 50/50cm. Odmiki objektov od javne
‘vodovodn Ihlje bodo min. 2,00m.

Pr-dvldam: ozidava ne tan elektroenergetskih vod

Za napajonje obmotja z elektritno un!rquo bo ur-hn nov podzemni NN vod iz razdeline omare na obstojeti
transformatorski postaj (TP) Budanje II, ki Je locirana sevemo od objekta Budanje 126a.

V ta namen bo zgrajena kabelska kanlizacija (stigmaflex cev ?160mm) s pr Ja¥ki in

omarico (RKO), ki bo locirana na sredino obrawnavanega obmotja (na S. atrani parcel &t. 5 in 4). Iz nove RKO se bodo
izvedli novi NN prikijuzki v kabelski kandlizaciji (stigmaflex cev ¢ 110mm) do posamezne gradbene parcele. Glavna RKO
bo imela moZnost vgradnje 10 varovalénih podnoZl] za izvedbo NN prikijutkov. Pred RKO bo urejen ustrezen jaiek.

Od TP do predvidene RKO se v kabeljsko kanlizacljo vpdk kabel Al 2, NN 1z RKO do

gradbene parcele se bo izvedio & kd:lom AI 4x35mm.

1z RKO do stojnega mesta NN omre2 ) i 1" u izvede kabeljska kanlizacija zoradi moZnosti Itn::r- navezave
NN prikijutka objekta s parc. #t. 131 thpolje na predvideno omrezje. Rawio tako se bo izvedla kabelska

kanglizacljo do droga na parcell &t. 2212/3 k.o.
Elektro omarice bodo na vidnih in stano dostopnih mestih novih objektov (ob vhodih na parcele). Prikijuek bo Izveden
skladno s pogoji upravijaica elektro naprav.

Dostop do parcel bo po parcell 8t. 2212/2 k.o. Budmjs, ki je v naravi 2e asfaltna poti napre] bo potekaa deino po
vzhodnl strani parcele #t. 2210 k.o. Budanje ter po zahodni stranl parcel #t. 1320 In 1317 k.o. Vrhpolje. Parcela &t.
1315 k.o. ima urejen iz juzne stroni.

lona dostopna pot bo e 4m in se bo na Jawno cesto s parceino $t.
24881 ko, Budanle. ijanje
Vozit bo dimenzionirano za osno obrwnmlwv mln. Bt. Ozlromc osno obremenitev 8t. Z
mahﬂda. Znomalc:lm] bo debeline 6cm, ki an) Jawnih Objlktl bodo od Ioknlno

1 6m od parceine me) ll' 4,00m ud ne potl. Prikljutki na posamezne parcele mora,
< celotnl Sl utrjant In Gatativant, o m P M P P o b
Parkime povriiine bodo zagotovijene na gradbenih parcelah.

Odpadki
Nao ustaljen va¥ki natin — vaki ekolo#ki otok v vasi.
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Obrazlozitev:

Ob¢inska uprava Obcine Ajdovscina je na pobudo investitorja in lastnika parcele Stevilka 1320 k.o.
Vrhpolja, kjer zeli zgraditi stanovanijski objekt, zacela postopek priprave dispozicije pozidave za celotno
obmocgje stavbnih zemljiS¢ v tem delu naselja.

Obravnavano obmocje je po prostorskem planu Ob¢ine AjdovScina opredeljeno kot stavbno zemljisce, ki
se ureja na podlagi Prostorsko ureditvenih pogojev (PUPa). V 10.¢lenu navedenega Odloka je med
drugim navedeno, da zaradi doseganja racionalne rabe in nac¢rtovanja opremljanja zemljiS¢ za gradnjo,
so veCja obmocja nezazidanih stavbnih zemljiS¢ zazidljiva le na podlagi predhodno izdelane
dispozicije pozidave.

Z dispozicijo pozidave, ki jo potrdi obCinski svet, mora biti predvidena parcelacija zemljiS¢ za potrebe
gradnje in za izdelavo programa opremljanja ter gradnja komunalne infrastrukture, ki zagotavlja najmanj
oskrbo s pitno vodo in energijo, odvajanje odplak, odstranjevanje odpadkov ter dostop na javno cesto.
Obmocje obravnave (Dispozicija »Budanje - Mihceva dolinca«) zajema obmocje v velikosti cca. 7000
m? na katerih je predvidena gradnja Sestih stanovanjskih objektov. Predlog pozidave je opisan v
predlaganem sklepu.

Pobudnik in investitor dispozicije pozidave je v fazi priprave dispozicije pridobil predhodna soglasja za
prenos lastniStva obstojee ceste v javno dobro, prav tako je pridobil tudi predhodno soglasje lastnika
parcele za ureditev meteorne kanalizacije za obravnavano obmocje.

Obcinskemu svetu predlagam, da sprejme predlagani sklep.

Pripravila:
Marica Zen Brecelj udia

ZUPAN
Marjan Poljsak, I.r.
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