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PRISTOJNO DELOVNO TELO Odbor za druzbene zadeve
OBCINSKEGA SVETA:
Predlagam, da Obcinski svet Obcine AjdovsCina na 21. redni seji dne 08. 11. 2012 obravnava in sprejme:

PREDLOG SKLEPA:

Na podlagi 4. ¢lena Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije na podroc¢ju javnih financ (Uradni list RS, &t. 60/06 in §t. 54/10) ter 16. Clena
Statuta Obcine Ajdovscina (Ur. list RS, &t. 44/12) je Obcinski svet Obcine Ajdovsc¢ina na 21. redni
seji dne sprejel:

SKLEP
O POTRDITVI IP ]
»CENTER ZA TRETJE ZIVLJENJSKO OBDOBJE AJDOVSCINA«

Obcinski svet Obcine Ajdovs¢ina potrjuje IP — Investicijski program »Center za tretje Zivljenjsko
obdobje Ajdovsc¢ina« st. 351-140/2011-IP, ki ga je izdelal NI-BO Podjetnisko svetovanje Robert
Likar s.p. v oktobru 2012.

Vrednost investicije po tekoc€ih cenah znasa 862.858,36 EUR (z vklju€enim davkom na dodano
vrednost) in se bo izvajala skladno s ¢asovnim nacrtom od junij 2012 do julija 2014.

Viri financiranja:

Lastna udelezba, lastna sredstva Obcina Ajdovscina v znesku 512.858,36 EUR (59,4%) in sicer:
- 3.360,00 EUR do leta 2012
- 111.596,00 EUR v letu 2012,
- 88.000,00 EUR v letu 2013 in
- 512.858,36 EUR v letu 2014.
Nepovratna sredstva (MGRT) v znesku 350.000,00 EUR (40,6%) in sicer:
- 350.000,00 EUR v letu 2013

V NRP je projekt uvr§¢en na podprogramu 001-20-0002 prostori starejSih ob&anov, za leto 2012
je 283.480 eur in za leto 2013 je 257.000,00 eur.

Odobri se izvedba investicije.

Stevilka: 351-140/2011
Datum: .
Zupan
Marjan POLJSAK s.r.



PREDLOG SKLEPA st. 2:

Na podlagi 16. ¢lena Statuta Obcine Ajdovscina (Uradno glasilo, §t. 44/2012) je Obcinski svet
Obcine Ajdovscina na 21. redni seji dne sprejel:

SKLEP

o uskladitvi proracuna in Nacrta razvojnih programov Ob¢ine Ajdovséina

Po sprejetju investicijskega programa (IP) »Center za tretje Zivljenjsko obdobje Ajdovscéina«
se najkasneje do posredovanja prvega zahtevka v izplacilo skladno s sprejetim IP uskladita tudi

proracun in Nacrt razvojnih programov Obcine Ajdovscina.

Stevilka: 351-140/2011
Datum:

ZUPAN
Marjan Poljsak s.r.



OBRAZLOZITEV:

1. Pravni temel;j:

V skladu z 4. ¢lenom Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na
podrodju javnih financ, je za investicijske projekte z ocenjeno vrednostjo nad 500.000 EUR potrebno
izdelati dokument identifikacije investicijskega projekta in investicijski program.

2. Razlogi za sprejem ter cilji in poglavitne reSitve:

Namen investicijskega projekta »Center za tretje zivljenjsko obdobje Ajdovscina« je izvedba nadomestne
gradnje degradiranega objekta na Stritarjevi ul. 1a, Ajdov&€ina, ki se nahaja na obmodju kulturnega
spomenika, ter zagotovitev funkcionalno ustreznih prostorov za drustveno udejstvovanje starejSih krajanov
Obcine Ajdovscina, in sicer ¢lanov DU Ajdov&€ina, ¢lanov Drustva Most AjdovScina; ter prostorov za
delovanje in udejstvovanje OZRK Ajdovscina.

Namen CTZO Ajdovscina je predvsem povecanje socializacije populacije v tem zivljenjskem obdobju. To je
namrec, poleg zdravstvenih tezav, klju¢na tezava starejSih. Center pa ne bi bil namenjen le druzenju in
klepetu. Osrednji namen je izvajanje kulturnih dejavnosti, ki so v domeni izvajanja starejSih ali pa izvajane
za starejSe, uresnicevanje in izpopolnjevanje lastnih znanj, hobijev in interesov. Poudarjeno bi bilo tudi
medgeneracijsko povezovanje, izmenjevanije izkusenj in ohranjanje tradicije in obi¢ajev.

Poglaviten, glavni cilj investicijskega projekta je stvarne narave, in sicer v mestu AjdovS¢ina se v
nacrtovanem obdobju obstoje¢i degradirani in propadajoCi objekt na Stritarjevi ulici 1a v AjdovS€ini
nadomesti (nadomestna gradnja) z novim objektom, komunalno uredi ozje obmocje objekta (ureditev
meteorne in fekalne kanalizacije, elektro in telefonske infrastrukture, vodovodnega prikljucka), ki se bo
navezovalo na kasnejSo ureditev starega mestnega jedra, ter v njem vzpostavi delovanje Centra za tretje
zivljenjsko obdobje Ajdovscina.

Z nadomestno gradnjo objekta se bo reSilo objekt, ki se nahaja na obmocju kulturnega spomenika

pred nadaljnjim hitrim propadanjem ter se mu doda novo, bogato vsebino, kar pomeni socializacijo centra
mesta ter tudi sanacijo degradiranega obmoc¢ja v samem centru mesta.

Osnovni cilj investicijskega projekta je z odstranitvijo obstojeCega objekta ter izgradnjo novega
objekta na Stritarjevi ul. 1a v Ajdovs¢ini pridobiti nov, varen, funkcionalen objekt, ki bo primeren za
vzpostavitev delovanja CTZO Ajdovséina.

Operacija zajema:

- izvedbo arheolo$kih raziskav v obstojec¢em objektu in na ozjem obmocju objekta,

- nakup obstojecega objekta,

- ruSitev obstojeCega objekta,

- izvedbo nadomestne gradnje objekta (novogradnja),

- komunalno ureditev ozjega obmocja objekta (ureditev meteorne in fekalne kanalizacije, elektro in
telefonske infrastrukture, vodovodnega priklju¢ka), ki se bo navezovala na kasnejSo ureditev
starega mestnega jedra, ter

- vzpostavitev Centra za tretje Zivljenjsko obdobje AjdovScina (tu je predvidena oddaja novega
objekta drustvom: Drustvo upokojencev Ajdovscina, Drustvo Most, Obmoéno zdruzenje RdeCega
Kriza Ajdovs¢ina ipd., v katerem bodo opravljala svoje aktivnosti in dejavnosti).

Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) je bil izdelan junija 2012. DIIP je skladno z Uredbo o
enotni metodologiji za pripravo in izdelavo investicijske dokumentacije na podro¢ju javnih financ (Uradni list
RS, &t. 60/2006, 54/2010) odgovoril na bistvena vprasanja in dileme glede investicijskega projekta.
Dokument identifikacije investicijskega projekta — DIIP »Center za tretje zivljenjsko obdobje Ajdovscina« je
izdelala Obcinska uprava Obcine Ajdovscina v juniju 2012 in je bil potrjen s strani Obcinskega sveta
Obcine Ajdovscina dne 28.06.2012 (Stevilka sklepa: 351-140/2011; datum sklepa: 28.06.2012).

Na podlagi Sklepa Obcinskega sveta, na 18. seji dne 28.06.2012, je bil sklican sestanek med projektanti in
predstavniki Obcinske uprave, z namenom pocenitve investicije. Po potrditvi novega predloga izvedbe
objekta CTZO Ajdovscina s strani Obcinske uprave je bila odobrena nadaljnja priprava projekine
(PGD/PZI) in investicijske dokumentacije (investicijskega programa — IP). Ob¢ina Ajdovscina je izdelavo
investicijskega programa - IP narocila zunanjemu izvajalcu.

3. Ocena financnih in drugih posledic sprejema sklepa:

Vrednost investicijskega Vradnost investicijskega EKONOMSKA*
projekta po projekta po vrednost investicijskega
STALMNIH CENAH TEKOCEIH CENAH projekta
Meto vrednost investicijskega
orojekta (EUR brez DOV} 658.691,38 732.381,97 542.837,70
druto wrednost investicijskega
810.429,65 B8o2.858,36 £635.405,24

projekta (EUR z DOV)
*Ekonomska vrednost investicijskega projekta predstavija vrednost investicljskega projekta dobljenega na podlagi CBA -
Analize stroskov in koristi (ekonomske analize).



Financni nacrt po IP:

Tabela 3: Viri financiranja investicijskega projekta potekoéih cenah — dinamika financiranja po letih.
VIR FINANCIRANIA Leto SKUPAJ
do 2012 2012 2013 2014 % EUR %
LASTNI VIRI - Prorofunska sredstva ObSing Ajdoviting
|Preraunska sredstva Obine Ajdoviting 336000| 11159600 6500000| 30990236 512.856,35 55.4%
|LasTra VIRI- Proracunska sredstva Obiine Ajdowstina 3,360,00 | 111.595,00 EB.000,00| 309.902,36 512.858,36 59,4%
JAVNI VIRI - NEPOVRATNA SREDSTYA
MGRT - Sof nanciranje investicije po 21 Henu ZIFO-1 350.000,00 350.000,00 40.6%
1AVMI VIRI- NEPOVRATNA SREDSTVA 0,00 0,00| 350.000,00 0,00  350.000,00 40,6%

Zupan
Marjan POLJSAK s.r.



INVESTICIJSKI PROGRAM

Sifra: Naziv investicijskega projekta

351-140/2011-IP

CENTER ZA TRETJE ZIVLIENJSKO OBDOBIJE
AJDOVSCINA

Stritarjeva ul. 13, Ajdovscina

Investitor:
OBCINA AJDOVSCINA
Cesta 5. maja 6/a, 5270 Ajdovscina
Zupan
Marjan POLISAK

Izdelovalec:
NI-BO Podjetniski svetovanje Robert Likar s.p.
Vipavska cesta 17, 5270 Ajdovscina

Ajdovscina, oktober 2012




Investicijski projekt: CENTER ZA TRETJE ZIVLJENJSKO OBDOBJE AJDOV SCINA

SPLOSNI PODATKI O INVESTICIJSKEM PROJEKTU

Naziv investicijskega projekta

CENTER ZA TRETJE ZIVLJENJSKO OBDOBIE
AJDOVSCINA, stritarjeva ul. 1a, Ajdoviéina

Objekt

Stritarjeva ul. 1a, Ajdovscina

Predmet investicijskega ukrepa

Odstranitev objekta in novogradnja

Lokacija investicijskega projekta

Castra (naselje Ajdovscina), Obcina Ajdovscina

Vrednost investicijskega projekta Stalne cene
Neto vrednost (EUR brez DDV): 688.691,38 EUR
Bruto vrednost (EUR z DDV): 810.429,65 EUR
Tekoce cene
Neto vrednost (EUR brez DDV) 732.381,97 EUR
Bruto vrednost (EUR z DDV) 862.858,36 EUR
Terminski plan Zacetek (DIIP) Junij 2012
Zakljucek Julij 2014
Viri financiranja Lastni viri 512.858,36 EUR
Obcina Ajdovscina (59,4%)
Javni viri - nepovratna sredstva 350.000,00 EUR
(MGRT —Sofinanciranje po 21. ¢lenu ZFO-1) (40,6%)

Investitor

Odgovorna oseba

Skrbnik - Odgovorni vodja za izvedbo
investicijskega projekta

OBCINA AJDOVSCINA
Cesta 5. maja 6/a, 5270 Ajdovscina

Marjan Poljsak, univ. dipl. inZ kemije
Zupan Obdine Ajdovscina

Marica Zen Brecelj, univ. dipl. inZ. arh.
Visja svetovalka za okolje in prostor

Upravitelj

Odgovorna oseba

OBCINA AIDOVSCINA
Cesta 5. maja 6/a, 5270 Ajdovscina

Marjan Poljsak, univ. dipl. inZ kemije
Zupan Obdine Ajdovscina

Izdelovalec projektno-tehnicne
dokumentacije

Odgovorna oseba
Odgovorni projektant

ACMA d.o.o. Ajdovscina

Tovarniska cesta 4C, 5270 Ajdovscina
Mag. Bostjan Furlan, univ. dipl. inZ. grad., direktor
Urska MuZina Rodman, univ. dipl. inZ. arh, ZAPS A-1208

Izdelovalec investicijske
dokumentacije

Odgovorna oseba

NI-BO Podjetnisko svetovanje Robert Likar s.p.
Vipavska cesta 17, 5270 Ajdovscina
Robert Likar, univ. dipl. inZ. str. I1ZS S-1431

Datum izdelave

Oktober 2012

Investitor:

A
4

OBCINA AJDOVSCINA w0




Investicijski projekt: CENTER ZA TRETJE ZIVLJENJSKO OBDOBJE AJDOV SCINA

1ZJAVA

Izdelovalca investicijske dokumentacije:

INVESTICUSKI PROGRAM

za izvedbo investicijskega projekta:

CENTER ZA TRETJE ZIVLJENJSKO OBDOBIJE AJDOVSCINA

Stritarjeva ul. 1a, Ajdovscina

je izdelan skladno z:

UREDBO O ENOTNI METODOLOGUI ZA PRIPRAVO IN OBRAVNAVO INVESTICIJSKE
DOKUMENTACIJE NA PODROCJU JAVNIH FINANC

ki jo je na podlagi 3. toc¢ke drugega odstavka 23. ¢lena Zakona o javnih financah (Uradni list RS, §t. 79/1999,
124/2000, 79/2001, 30/2002, 56/2002-2JU, 110/2002-ZDT-B, 127/2006-2)ZP, 14/2007-ZSPDPO, 109/2008,
49/2009 in 38/2010-ZUKN) izdala Vlada Republike Slovenije (Uradni list RS, $t. 60/2006, 54/2010).

NI-BO Podjetnisko svetovanje Robert Likar s.p.
Robert Likar, u.d.i.s. 1ZS S-1431

Ajdovscina, oktober 2012

&

Investitor: OBCINA AJDOVSCINA 5
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0.1

Uvodna pojasnila

Predmet dokumenta je izvedba investicijskega projekta, ki zajema odstranitev obstojecega objekta in

novogradnjo objekta na Stritarjevi ulici 1a, Ajdovscina in komunalno ureditev oZjega obmodja objekta ter

vzpostavitev Centra za tretje Zivljenjsko obdobje Ajdovscina. Investicijski program - IP vsebuje:

uvodna pojasnila ter povzetek predhodno izdelane investicijske in druge dokumentacije,

povzetek investicijskega programa - IP,

osnovne podatke o investitorju, izdelovalcu projektne-tehnicne dokumentacije, izdelovalcu
investicijske dokumentacije in prihodnjem upravljavcu investicijskega projekta ter navedbo strokovnih
delavcev oziroma sluzb odgovornih za pripravo in nadzor,

analizo stanja s prikazom obstojecih potreb in potreb po izvedbi investicijskega projekta ter razvojne
moznosti in cilje investicijskega projekta, cilje ob¢ine, usklajenost investicijskega projekta z drzavnimi
strateSkimi razvojnimi dokumenti in drugimi razvojnimi dokumenti, usmeritvami Skupnosti ter
strategijami in izvedbenimi dokumenti strategij posameznih podrocij in dejavnosti,

analizo trznih moznosti,

tehnicno tehnoloski del,

analizo zaposlenih,

analizo vrste investicijskega projekta ter oceno vrednosti investicijskega projekta po stalnih in tekocih
cenah,

analizo lokacije,

analizo vplivov investicijskega projekta na okolje,

¢asovni nacrt izvedbe ter analiza izvedljivosti investicijskega projekta,

nacrt financiranja po dinamiki in virih financiranja,

projekcijo prihodkov in stroskov poslovanja investicijskega projekta v ekonomski dobi skupaj s
finan¢no analizo ter analizo stroSkov in koristi (CBA) — ekonomsko analizo ter presojo upravicenosti
investicijskega projekta,

analizo tveganj in analizo obcutljivosti ter

predstavitev in razlago rezultatov.

Investitor — Obc¢ina Ajdovs¢ina namerava v okviru investicijskega projekta »Center za tretje Zivljenjsko obdobje

AjdovsCina« izpeljati investicijo v odstranitev obstoje¢ega objekta ter novogradnjo objekta na Stritarjevi ulici 1a,

AjdovsCina ter vzpostavitev novih programskih vsebin, ki se bodo izvajale v novem objektu. Operacija zajema:

izvedbo arheoloskih raziskav v obstojeCem objektu in na ozjem obmocju objekta,

nakup obstojecega objekta,

rusitev obstojecega objekta,

izvedbo nadomestne gradnje objekta (novogradnja),

komunalno ureditev oZjega obmocja objekta (ureditev meteorne in fekalne kanalizacije, elektro in
telefonske infrastrukture, vodovodnega prikljucka), ki se bo navezovala na kasnejSo ureditev starega
mestnega jedra, ter

vzpostavitev Centra za tretje Zivljenjsko obdobje Ajdovscina (tu je predvidena oddaja novega objekta
drustvom: Drustvo upokojencev Ajdovséina, Drustvo Most, Obmocno zdruZenje Rdecega Kriza
AjdovsCina ipd., v katerem bodo opravljala svoje aktivnosti in dejavnosti).
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Investicijski program (IP) je izdelan v skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in izdelavo investicijske
dokumentacije na podrodju javnih financ (Uradni list RS, $t. 60/2006, 54/2010).

0.2 Povzetek predhodno izdelane investicijske dokumentacije

Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) je bil izdelan junija 2012. DIIP je skladno z Uredbo o
enotni metodologiji za pripravo in izdelavo investicijske dokumentacije na podrodju javnih financ (Uradni list
RS, st. 60/2006, 54/2010) odgovoril na bistvena vprasanja in dileme glede investicijskega projekta. Dokument
identifikacije investicijskega projekta — DIIP »Center za tretje Zivljenjsko obdobje Ajdovséina« je izdelala
Obcinska uprava Obcine Ajdovscina v juniju 2012 in je bil potrjen s strani Obcinskega sveta Obcine AjdovsCina
dne 28.06.2012 (stevilka sklepa: 351-140/2011; datum sklepa: 28.06.2012). Na podlagi Sklepa Obcinskega
sveta, na 18. seji dne 28.06.2012, je bil sklican sestanek med projektanti in predstavniki Obcinske uprave, z
namenom pocenitve investicije. Po potrditvi novega predloga izvedbe objekta CTZO Ajdovidina s strani
Obcinske uprave je bila odobrena nadaljnja priprava projektne (PGD/PZI) in investicijske dokumentacije
(investicijskega programa — IP). Ob¢ina Ajdovscina je izdelavo investicijskega programa - IP narocila zunanjemu
izvajalcu.

V DIIPu se je izhajalo iz dejstva, da se je Obcina Ajdovscina odzvala na pobudo in prosnjo Drustva upokojencev
AjdovsCina, Drustva Most AjdovsCina — Univerze za tretje Zivljenjsko obdobje Ajdovséina in Obmocne enote
Rdecega Kriza Ajdovscina, da se jim zagotoviti prepotrebne prostore za svoje dejavnosti. Pri iskanju ustreznih
prostorskih resitev se je poleg obstojecega stanja in potreb posameznih drustev upostevalo tudi moznosti in
potrebe mesta in obdine.

Obcina Ajdovscina je preverila dve mozZni varianti reSevanja obstojecega stanja, ki sta se z DIIP-om preverili, in

sicer:
Varianta I: Varianta | — Varianta BREZ investicije:

Investicija se ne bo izvedla. To je minimalna, nicelna varianta.
Varianta Il: Varianta |l — Varianta Z investicijo:

Nadomestna gradnja objekta na Stritarjevi ulici 1a, Ajdovscina ter vzpostavitev Centra za
tretje Zivljenjsko obdobje Ajdovscina.

V okviru DIIPa se je Varianta Il — Varianta z investicijo pokazala kot optimalna varianta. Podrobnejsi opis variant
je predstavljen v poglavju 1.3 tega IP-ja. Na podlagi razvojnih ciljev obcine in analize stanja v mestu Ajdovscina
ter v celotni Obcini Ajdovscina se je izkazala Varianta Il za upraviceno in smiselno. Z izvedbo investicijskega
projekta skupaj z izpeljavo drugih investicijskih projektov, ki se nanasajo na aktivno prezivljanje Casa starejsih
obcanov, na humanitarne, socialne in kulturne dejavnosti v obcini ipd., Zeli Obcina Ajdovs¢ina na svojem
celotnem obmodju zagotoviti obstoje¢im prebivalcem, potencialnim prebivalcem ter tudi obiskovalcem
ustrezno javno infrastrukturo in prostore, ki bodo zagotavljali ustrezne kapacitete in moznosti za izvajanje
dejavnosti drustev, predvsem drustev, ki vkljuCujejo starejSe skupine ¢lanov. Izvedba investicijskega projekta bo
tako v relativno kratkem casu bistveno izboljsala kakovost Zivljenjskega standarda in bivanja obcanov,
predvsem obcanov starejSe generacije, ter omogocila razvoj mesta, oZivitev starega mestnega jedra in
gospodarskih (podjetniskih), izobrazevalnih in drugih dejavnosti prebivalcev mesta in obcine Ajdovscina.
Izbrana varianta investicije je bila v DIIPu ocenjena na vrednost po tekocih cenah 833.774,00 EUR brez DDV oz.
1.000.528,80 EUR z DDV. Z izvedbo investicijskega projekta se bo vzpostavilo delovanje Centra za tretje
zivljenjsko obdobje Ajdovi¢ina (v nadaljevanju CTZ0), v katerem bodo delovala $tevilna drustva iz Obcine
AjdoviCina, katerih ¢lani so predvsem starejSe osebe o0z. osebe v tretjem Zivljenjskem obdobju. Predviden ¢as
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izgradnje in izdelave PID-ov je bil konec marca 2014, pridobitev uporabnega dovoljenja ter predaja objekta

upravitelju in od upravitelja v najem oz. oddajo uporabnikom pa bila predvidena do konca maja 2014.

Preveritve v DIIP-u so potrdile, da bo izvedba investicijskega projekta pomembno pripomogla k dvigu kakovosti

Zivljenjskega standarda obcanov, predvsem starejSe populacije ob¢anov ter omogocila razvoj mesta Ajdovscina

ter tudi same obcine.

Spremembe, ki so nastale do izdelave investicijskega programa

Glede na sprejeti sklep $t. 351-140/2011 z dne 28.06.2012 je bilo pred izdelavo investicijskega
programa potrebno celotno vrednost investicijskega projekta poceniti, saj je Obcinski svet Obcine
Ajdovscina potrdil DIIP le pogojno, in sicer je v samem sklepu o potrditvi DIIPa navedeno, da:

e vrednost investicijskega projekta ne sme presegati vrednosti 650.000,00 EUR brez DDV ter

e delez lastnih sredstev Obcine Ajdovsc¢ina ne sme presegati 450.000,00 EUR.
Dne 03.07.2012 se je zato izvedlo sestanek med projektanti in investitorjem z namenom uskladitve
projekta z zahtevami Obcinskega sveta Obcine Ajdovscina ter tako priti do pocenitve izvedbe objekta
in izpolniti zahteve Obcinskega sveta Obcine Ajdovs¢ina. To je tudi razlog, da se je pri izdelavi
investicijskega programa delno spremenil tehni¢no-tehnoloski del (povrsina), vrednost investicijskega
projekta tako po stalnih kot tudi po tekocih cenah ter dinamika in struktura financiranja investicijskega
projekta.
Zaradi usklajevanja projektne resitve, vrednosti in strukture financiranja investicijskega projekta se je
nekoliko zamaknil tudi terminski plan izvedbe le-tega. Zacetek izvedbe del se tako zamakne v leto
2013.
V okviru DIIPa je bilo predvideno, da bo upravitelj objekta Drustvo upokojencev Ajdovscina, toda na
podlagi iskanja ustrezne, optimalne resitve v zvezi z upravljanjem objekta, se v IP-ju predlaga, da z
objektom upravlja Ob¢ina Ajdovscina, ki bo objekt nato dala v uporabo potencialnim uporabnikom (DU
Ajdov&ina, Drustvo Most - UTZ0, OZRK Ajdov&ina).

Pri izdelavi investicijskega programa - IP ni prislo do drugih odstopanj oz. sprememb glede na ugotovitve iz
dokumenta identifikacije investicijskega projekta - DIIP, zato so osnovni podatki v dokumentu identifikacije

investicijskega projekta - DIIP in v investicijskem programu - IP identi¢ni.
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1 POVZETEK INVESTICIJSKEGA PROGRAMA

1.1 Investicijska namera in cilji investicijskega projekta

Namen investicijskega projekta »Center za tretje Zivljenjsko obdobje Ajdovscina« je izvedba nadomestne
gradnje degradiranega objekta na Stritarjevi ul. 1a, Ajdovscina, ki se nahaja na obmocju kulturnega
spomenika, ter zagotovitev funkcionalno ustreznih prostorov za drustveno udejstvovanje starejsih krajanov
Obcine Ajdovscina, in sicer ¢lanov DU Ajdovscina, clanov Drustva Most Ajdovscina; ter prostorov za
delovanje in udejstvovanje OZRK Ajdovi¢ina. Namen CTZO Ajdovidina je predvsem poveanje socializacije
populacije v tem Zivljenjskem obdobju. To je namrec, poleg zdravstvenih tezav, klju¢na tezava starejsih. Center
pa ne bi bil namenjen le druzenju in klepetu. Osrednji namen je izvajanje kulturnih dejavnosti, ki so v domeni
izvajanja starejSih ali pa izvajane za starejSe, uresnievanje in izpopolnjevanje lastnih znanj, hobijev in
interesov. Poudarjeno bi bilo tudi medgeneracijsko povezovanje, izmenjevanje izkusenj in ohranjanje tradicije
in obicajev.

Poglaviten, glavni cilj investicijskega projekta je stvarne narave, in sicer v mestu Ajdovsc¢ina se v nacrtovanem
obdobju obstoje¢i degradirani in propadajo¢i objekt na Stritarjevi ulici 1a v Ajdovsc¢ini nadomesti
(nadomestna gradnja) z novim objektom, komunalno uredi oZje obmocje objekta (ureditev meteorne in
fekalne kanalizacije, elektro in telefonske infrastrukture, vodovodnega prikljucka), ki se bo navezovalo na
kasnejso ureditev starega mestnega jedra, ter v njem vzpostavi delovanje Centra za tretje Zivljenjsko obdobje
Ajdovscina. Z nadomestno gradnjo objekta se bo resilo objekt, ki se nahaja na obmocju kulturnega spomenika
ESD 1562 Ajdovicina — Mestno jedro ter ESD 3 Ajdovécina — Arheolosko najdi$ée Castra, pred nadaljnjim hitrim
propadanjem ter se mu doda novo, bogato vsebino, kar pomeni socializacijo centra mesta ter tudi sanacijo
degradiranega obmocdja v samem centru mesta. Osnovni cilj investicijskega projekta je z odstranitvijo
obstojecega objekta ter izgradnjo novega objekta na Stritarjevi ul. 1a v Ajdovscini pridobiti nov, varen,
funkcionalen objekt, ki bo primeren za vzpostavitev delovanja CTZ0 Ajdovs¢ina.

Izvedba investicijskega projekta pa bo pripomogla zlasti k dvigu kakovosti Zivljenja predvsem starejsih, pa tudi
ostalih obcanov v AjdovsCini in v celotni obcini. V okviru poglavitnega, glavnega cilja investicijskega projekta bo
Obcina Ajdovicina zasledovala predvsem naslednje cilje:

e pridobiti nove, funkcionalno ustrezne prostore za drustveno udejstvovanje starejsih obcanov, in sicer
¢lanov DU Ajdovscina, ¢lanov Drustva Most Ajdovscina; ter prostore za delovanje in udejstvovanje
OZRK Ajdovitina v bruto tlorisni povrini 905,70 m” oz. v neto tlorisni povriini 747,17 m?;

e ustrezno zasdititi in ohraniti kulturno dedisc¢ino (izvedba nadomestne gradnje objekta na Stritarjevi ul.
1a v Ajdovicini, ki se nahaja na obmo¢ju kulturnega spomenika ESD 1562 Ajdovécina — Mestno jedro
ter ESD 3 Ajdovécina — Arheolosko najdisée Castra bo pripomogla k za¢iti kulturne dedi$¢ine);

e skrbeti za izvajanje aktivnosti, ki bodo bogatile Zivljenje starejsih in jim prinasale veselje in optimizem,
kar bo omogoceno z aktivnim druzenjem pri razli¢nih oblikah psihofiziénega udejstvovanija;

e omogociti vsem starejSim v obcini aktivno staranje, preprecevanje izkljuCenosti in zagotavljanju
pogojev za vkljucenost v mreZo socialnih odnosov, kar podaljSuje posredno tudi pogoje za Zivljenje v
domacdem okolju in zmanjsanju pritiska na institucionalno varstvo in oskrbo;

e aktivirati starejSe prebivalce (zaradi vse boljSega zdravstvenega stanja), predvsem tudi v aktivne
izvajalce pomo i in samopomoci;

e zagotoviti kvalitetno delo in pogoje za delo uporabnikov objekta (drustev in zdruZenja), ki bo
omogocalo osebnostni razvoj posameznikov v skladu z njihovimi sposobnostmi in interesi;

z
e 3

210

o

3
&
4100

Investitor: OBCINA AJDOVSCINA



Investicijski projekt: CENTER ZA TRETJE ZIVLJENJSKO OBDOBJE AJDOV SCINA 5

e  zagotoviti visoke kakovosti vseh javnih storitev (predvsem programov socialnega varstva, ki bodo lahko
delovali v CTZ0);

e  ustvariti pogoje ter izobraZevati in izvajati programe za kakovostno, zdravo in aktivo staranje ter
krepitev solidarnega soZitja med mlado, srednjo in starejSo generacijo (reSevanje problema
odtujenosti med generacijami);

e izobraZevati in vzgajati obdane za medgeneracijsko solidarnost in soZtje;

e informirati in ozavescati obcane o kakovostnem staranju in medgeneracijski solidarnosti ter sozitju z
namenom povecanja povezanosti med lokalnimi prebivalci, in sicer med samimi starejSimi prebivalci,
med prebivalci razli¢nih generacij ipd.;

e pridobiti prostore, kjer bi se lahko organizirali dnevni dogodki, kulturni dogodki, druzabne prireditve,
tecaji, predavanja, delavnice ipd. za obcane v tretjem Zivljenjskem obdobju;

e pridobiti prostore, kjer bi se lahko organiziral dnevni center za starejsSe (za preZivljanje svojega Casa,
kar bi pozitivno vplivalo na njihovo zdravje, saj ne bi obcutili vec toliko osamljenosti, ker bi se dnevno
lahko aktivno udejstvovali v razli¢nih aktivnostih drustev ali pa le srecevali s svojimi kolegi in ostalimi
¢lani drustva);

e  zagotoviti oz. ustvariti pogoje za razvoj dodatnih dejavnosti lokalnih prebivalcev pa tudi obiskovalcev,
predvsem prebivalcev v tretjem starostnem obdobju;

e izenaditi pogoje bivanja vseh prebivalcev obcine;

e  zagotoviti razlicne moznosti aktivnega preZivljanja ¢asa starejSih prebivalcev, kar bo pozitivno vplivalo
na njihovo fizicno in psihi¢no pocutje (pocutijo se koristni, niso ve¢ osamljeni ipd.);

e zagotoviti urejenost starega mestnega jedra oz. izboljSati obstojeée stanje na obmocju kulturne
dediscine starega mestnega jedra Ajdovscina, kar bo pripomoglo varovanju kulturne dedis¢ine;

e izboljSati urejenost in privlacnost mesta Ajdovscina, predvsem njenega starega mestnega jedra;

e  oziveti staro mestno jedro AjdovsCine;

e ohraniti, razviti in ustrezno promovirati kulturno dedis¢ino mesta in celotne obcine, ter s tem povecati
Stevilo obiskovalcev;

e vzpostaviti kakovostne osnovne za izvajanje novih vsebin in dejavnosti v starem mestnem jedru z
upostevanjem interesov lokalnega prebivalstva ter s tem posredno tudi dvigniti samo prepoznavnost
AjdovsCine in tudi obCine;

e  zagotoviti ustrezno varovanje kulturnih znamenitosti obmocja in obcine;

e  zagotoviti ustrezno varnost lokalnih prebivalcev in obiskovalcev starega mestnega jedra Ajdovscine,
predvsem v okolici objekta na Stritarjevi ulici 1a;

e  zagotoviti boljSo skrb za okolje z izvedbo komunalne ureditve oZje okolice objekta in s prikljucitvijo le-
tega na komunalno infrastrukturo;

e skrbeti za trajnostni razvoj mesta in obcine.

Vse zgoraj navedeno so tudi glavni cilji, ki jih Obc¢ina Ajdovscina zasleduje z izvedbo investicijskega projekta.
Izvedba investicijskega projekta bo tako v relativho kratkem casu bistveno izboljSala kakovost bivanja ter
posredno tudi Zivljenjskega standarda obcdanov, predvsem starejSih, ter omogocila razvoj mesta in celotne
obcine ter razvoj kulturnih, Sportnih, rekreacijskih, socialnih, izobrazevalnih, humanitarnih in drugih
prostocasnih dejavnosti; posredno tudi gospodarskih (podjetniskih) dejavnosti vseh, predvsem starejsih
prebivalcev mesta in obc¢ine Ajdovscina.

Z izvedbo investicijskega projekta Zeli Obcina Ajdovs¢ina predvsem zagotoviti obstoj in kvalitetno raven
kulturnega, Sportnega in izobraZevalnega delovanja prebivalcev na obmodju obcine, predvsem delovanja
prebivalcev v tretjem starostnem obdobju. Clani drustev in zdruZenja se bodo lahko ukvarjali in/ali se aktivno
udejstvovali v razlicnih programih oz. dejavnostih, in sicer v kulturnih, Sportnih, rekreacijskih, socialnih,
izobrazevalnih in drugih prostocasnih programih oz. dejavnostih. Obcina Ajdovicéina Zeli zagotoviti pogoje za
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izvajanje navedenih dejavnosti oz. programov in delovanje na zgolj nevladnih podrocjih, kakor tudi drugih
prostocasnih dejavnostih ob¢anov, predvsem starejsih. Z izvedbo investicijskega projekta bi ob¢ina poskrbela za
osnovno infrastrukturo, ki naj bi zagotavljala kulturni, druzbeni, socialni in posledi¢no tudi gospodarski razvoj.

Izvedba investicijskega projekta bo tako pripomogla k izboljSanju bivanjskih in Zivljenjskih pogojev prebivalcev
(predvsem starejSe generacije prebivalcev) mesta in obcine Ajdovscina ter k ureditvi povrsin in pridobitvi
novega objekta, ki je lociran na obmodju kulturne dediscine.

1.2  Strokovne podlage (dokumentacija — idejna resitev — studija)

Pri izdelavi investicijskega programa — IP so bile upostevane naslednje osnove oziroma izhodisca

e  Projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja— PGD: CTZO; &. 32/2011, ki ga je izdelalo podjetje ACMA
d.o.o., Tovarniska cesta 4c, 5270 Ajdovscina; marec 2012; posodobljen september 2012.

e Posodobljen projektantski predrac¢un: CTZO, september 2012, ki ga je izdelalo podjetje ACMA d.o.0.,
Tovarniska cesta 4c, 5270 Ajdovscina, september 2012.

e Dokument identifikacije investicijskega projekta — DIIP: Center za tretje Zivljenjsko obdobje Ajdovscina,
ki ga je v juniju 2012 izdelala Obcinska uprava Obcine Ajdovséina (St. sklepa: 351-140/2011; datum
sklepa: 28.06.2012).

e Nacrt razvojnih programov (NRP) Obcine Ajdovscina 2012-2015.

e  Proracun Obdine Ajdovscina za leti 2012, 2013.

e  Strategija prostorskega razvoja Obc¢ine AjdovsCina.

e Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih
financ (Uradni list RS, $t. 60/2006).

e Uredba o spremembah in dopolnitvah Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo
investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni list RS, $t. 54/2010).

e Navodila za uporabo metodologije pri izdelavi analize stroskov in koristi. Metodoloski delovni
dokument — delovni dokument 4; za novo programsko obdobje 2007-2013, ki ga je izdala Evropska
komisija — generalni direktorat za regionalno politiko; 08/2006.

Prostorske sestavine planskih aktov obine in prostorski ureditveni pogoji (PUP):

e Prostorske sestavine planskih aktov obcine: Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin
dolgorocnega in druzbenega plana Obcine Ajdovs¢ina za obmocje Obcine Ajdovscina (Uradni list RS, St.
96/2004);

e  Prostorski ureditveni pogoji: Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za Obcino Ajdovic¢ina (Uradno
glasilo, st. 1/98), Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za
Obcino Ajdovséina (Uradni list RS, §t. 92/2005); kartografski del: Odlok o spremembah in dopolnitvah
prostorskih sestavin dolgoro¢nega in druzbenega plana Obcine Ajdovscina za obmodje Obcine
Ajdovs¢ina (Uradni list RS, st. 96/2004), Odlok o dopolnitvi odloka o prostorskih ureditvenih pogojih v
Obcini Ajdovscina (Uradni list RS, $t. 108/2006, 45/2008, 19/2009 in 9/2011).

Odstranitev objekta in novogradnja je skladna z navedeno plansko in urbanisti¢cno dokumentacijo ter potrjena z
izjavo o skladnosti nacrtov in izpolnjevanju bistvenih lastnosti s strani odgovorne projektantke Urske Muzina
Rodman, univ. dipl. inZz. arh., ZAPS-A 1208.
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1.3 Kratka predstavitev upostevanih variant ter utemeljitev izbire optimalne
variante

V okviru idejnih zamisli investicijskega projekta »Center za tretje Zivljenjsko obdobje Ajdovscina« sta bili v
okviru dokumenta identifikacije investicijskega projekta — DIIP in investicijskega programa - IP obdelani dve
varianti, in sicer:

Varianta I: i | —Vari BREZ investicije:
Investicija se ne bo izvedla. To je minimalna, nicelna varianta.
Varianta ll: Varianta |l — Varianta Z investicijo:

Nadomestna gradnja objekta na Stritarjevi ulici 1a, Ajdovscina ter vzpostavitev Centra za
tretje Zivljenjsko obdobje Ajdovscina.

Varianta I: Varianta Brez investicije (Minimalna, ni¢elna varianta)
Varianta »brez investicije« je varianta, ki ne vkljuéuje nobenih investicijskih izdatkov in pomeni ohranitev

obstojecega, sedanjega stanja objekta na Stritarjevi ulici 1a v samem starem centru mesta Ajdovscina, ter na
dolgi rok ni sprejemljiva. Poleg tega pa tudi drustva (DU Ajdovs¢ina, Drustvo Most Ajdovscina in OZRK
Ajdovicina) ne bodo imela zagotovljenih ustreznih prostorskih pogojev, prostorov za uspesno opravljanje svoje
dejavnosti. Varianta brez investicije ni v skladu z drzavnimi in obcinskimi strategijami in ne uresnicuje ciljev
investicijskega projekta.

Objekt na Stritarjevi ulici 1a, Ajdovscina se Ze dlje Casa zaradi dotrajanosti in nevarnosti nenadne porusitve ne
uporablja. Glede na stanje objekta se lahko pric¢akuje, da se bo le-ta zacel rusiti in bo ogrozal okolico in
mimoidoce. S tem bo tudi ta objekt na seznamu rusevin, za katere bo morala obcina poskrbeti, skladno z
zakonodajo in Ze podanimi predlogi. Tako bo v primeru, da se investicija ne bo izvajala, kljub temu potrebno v
prihodnosti vloziti dolocena financna sredstva za vsaj nujno vzdrZzevanje za preprecitev rusenja objekta ali pa
zascito okolice. V primeru neizvedbe investicijskega projekta pa pomeni dolgorocno Se poslabsanje obstojecega
objekta in prostorov v njem. Prostori v objektu so brez obnove neprimerni za izvajanje katerekoli dejavnosti v
objektu. Drustvom bi tako ostali Se vedno neresSeni prostorski problemi in s tem tudi okrnjena dejavnost,
predvsem tistih programov, ki se v veliki meri financirajo predvsem iz drZzavnega proracuna in EU virov.

Zaradi neizvedbe investicijskega projekta bi vso infrastrukturo, ki je predmet obravnavanega investicijskega
projekta, Se nadalje najedal zob casa, kar pomeni Se dodatno propadanje in uni¢evanje obravnavanega objekta
ter s tem nepremicne kulturne dedié¢ine — naselbinske in stavbne dedis¢ine: Ajdové¢ina — Mestno jedro (ESD
1562) ter arheoloske dedi¢ine: Ajdovécina— Arheoloko najdi$ée Castra (ESD 3).

Varianta | tako prinasa padec kakovosti Zivljenjskega standarda prebivalstva (predvsem starejSega prebivalstva
ter prebivalcev mesta Ajdovscina), saj ne bodo mogli kakovostno izvesti svojih dejavnosti (predvsem dejavnosti,
s katerimi se in se bodo v prihodnje ukvarjali v okviru CTZO: DU Ajdovicina, Drustvo Most in OZRK Ajdov&ina
ipd.) in idej. Zaradi propadajocega objekta pa je ogrozena tudi njihova varnost. Neustrezna in neurejena
infrastruktura gotovo ne pripomore k razvoju kraja, k ohranjanju prebivalstva, kar tudi ni v skladu z razvojno
vizijo obdine. Tovrstne stroSke ni mogoce natancno prikazati, se pa nanasajo na primanjkljaj v obcinskem
proracunu, zaradi vse manjSega Stevila obstojeCega in obcCasnega prebivalstva. Varianta brez investicije,
upostevaje navedeno, dolgoro¢no prinasa mnogo ve¢ negativnih ucinkov v primerjavi s stroski izvedbe
investicijskega projekta.
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Varianta ll: Nadomestna gradnja objekta na Stritarjevi ulici 1a, Ajdovscina ter vzpostavitev

Naziv investicijskega projekta CENTER ZA TRETJE ZIVLJENJSKO OBDOBJE AJDOVSCINA

Stritarjeva ul. 1a, Ajdovscina
Vrednost investicijskega projekta Po stalnih cenah Po tekocih cenah
Neto vrednost inv. projekta (EUR brez DDV) 688.691,38 732.381,97
Bruto vrednost inv. projekta (EUR z DDV) 810.429,65 862.858,36
Zahtevnost objekta Manj zahteven
Predmet investicijskega ukrepa Odstranitev objekta in novogradnja

Razvrstitev objekta glede na namen po .
. L 12630 — Stavbe za neinstitucionalno izobrazevanje
enotni klasifikaciji objektov

Druge klasifikacije PoZarno manj zahteven objekt
Objekt sodi v obmocje varstva kulturne dediscine:

Ajdovscina — Mestno Jedro; naselbinska in stavbna dedis¢ina (ESD 1562)

Ajdovscina — Arheolosko najdis¢e Castra; arheoloska dedis ¢ina (ESD 3)

Lokacija Castra (Ajdovscina)

Seznam zemljis¢ za nameravano gradnjo 593/3, 593/4 in 594; vse k.o. Ajdovi¢ina
Povrsina objekta

- Bruto tlorisna povrsina 905,70 m’

- Neto tlorisna povrsina 747,17 m’

Varianta Il — Varianta z investicijo obsega izvedbo investicijskega projekta, ki obsega odstranitev obstojecega

objekta ter novogradnjo objekta na Stritarjevi ulici 1a, Ajdovscina z ureditvijo okolice ter samo spremembo
vsebine, in sicer se mu bo dodalo novo vsebino, namensko rabo prostorov. Z izvedbo investicijskega projekta se
bo zagotovilo ohranitev oz. ustrezno varstvo obmocja kulturne dediscine, saj objekt leZzi na obmocju kulturnega
spomenika. Dodalo bi se mu novo, bogato vsebino, ki bi pomenila socializacijo in poZivitev centra mesta ter tudi
sanacijo degradiranega obmodja v samem centru mesta Ajdovscina, ki sodi med naselbinsko in stavbno
kulturno dedis€ino. V okviru Variante Il bi tako z nadomestno gradnjo objekta in z dodajanjem novih dejavnosti
v objekt obogatili ponudbo objekta ter tudi ponudbo starega mestnega jedra Ajdovscina — centra mesta in
obcine, ki sedaj postaja vse bolj spalno naselje, z vse bolj redkimi, aktivnimi poslovnimi, centralnimi
dejavnostmi. Z novo vsebino in obliko objekta bi tako obogatili trg, ki bi moral (p)ostati osrednji prostor srecanj,
druzbenih dogodkov. Mestni trg —jedro bi moralo izrazati utrip ne le mesta, temve¢ tudi SirSega prostora.
Izvedba Variante Il bo tako resSila problem propadanja objektov na obmocju kulturne dedis¢ine v samem
mestnem jedru, obogatila mestni trg, mesto in SirSi prostor ter bo nudila prostore dejavnostim, ki so razprsene
po mestu in tudi SirSe. Ob¢anom in drugim pa bo preko dejavnosti drustev omogocila izvajanje humanitarnih,
socialnih, kulturnih in drugih dejavnosti. lzvedba investicijskega projekta bo nudila prostor za povezovanje in
druzZenje tako lokalnega kot tudi ostalega prebivalstva, za druZenje prebivalstva v tretjem Zivljenjskem obdobiju,
za medgeneracijsko druzenje ipd. Zasnova vsebine oz. dejavnosti, ki se bodo izvajale v novem objektu bodo
odprtega znacaja. Glede na veliko Stevilo aktivnih drustev bo program aktivnosti in dogodkov pester in zanimiv
za vse generacije, predvsem pa bo namenjen generaciji prebivalstva v tretjem Zivljenjskem obdobju oz. starejsi
generaciji prebivalstva (upokojencem).

Varianta Il je hkrati optimalna varianta, ki predstavlja izpolnitev osnovnih infrastrukturnih pogojev za izvedbo
projekta »Center za tretje Zivljenjsko obdobje Ajdovscina«. Varianta Il obcini, drustvom, samemu naselju,
njegovi okolici in obéanom prinasa mnoge koristi, ki se kazejo na dolgi rok in jih je tezko ustrezno ovrednotiti,
saj ima vecina teh koristi indirekten vpliv na blagostanje prebivalstva, predvsem starejSe populacije, ter razvoj
naselja in razvoj druzbenih dejavnosti. Le-ta nedvomno pripomore k napredku mesta, okoliskih naselij in obcine
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ter je zato druzbeno-ekonomsko upravicena. Indirektne koristi, ki jih prinasa izvedba investicijskega projekta
pod Varianto Il, so natan¢neje navedene v poglavju 13.3 — Prihodki in stro$ki na podlagi CBA—-Analize stroskov in
koristi (ekonomska analiza).

V okviru »CBA-Analize stroskov in koristi« (ekonomske analize), ki je sestavni del investicijskega programa - IP
smo Varianto | — Varianta brez investicije in Varianto Il — Varianta z investicijo opredelili, ocenili tudi s
financnega in ekonomskega (druzbenega) vidika. V okviru CBA-Analizi stroskov in koristi smo primerjali
Varianto | in Varianto Il na podlagi finan¢ne in ekonomske analize (CBA), saj smo Zeleli prikazati predvsem
ekonomski — druzbeni pomen izvedbe investicijskega projekta. Zato smo primerjavo izvedli med najslabso
mozno varianto (Varianto 1), da ostane taksno stanje kot je, ter optimalno varianto (Varianto Il), da se izvede
investicijski projekt v nadomestno gradnjo objekta na Stritarjevi ulici 1a, Ajdovs¢ina in vzpostavi Center za tretje
zZivljenjsko obdobje AjdovsCina.

Izbor optimalne variante na podlagi financne in ekonomske (CBA) analize je natancneje podan v poglavju 14
tega dokumenta, tu navajamo le ugotovitve ter merila, na osnovi katerih smo se odlocili za varianto izvedbe
investicijskega projekta. Izracun meril ter ocene posamezne variante so prikazani v tabeli 1 za oceno variant na
podlagi financne analize in v tabeli 2 za oceno variant na podlagi ekonomske analize (CBA).

Glede na izbrane kazalnike, ki so predstavljeni v tabeli 1, bi na podlagi izbranih meril za izbor optimalne variante
izvedbe investicijskega projekta na podlagi finanéne analize izbrali Varianto |. Varianta | se je s finan¢nega vidika
pokazala kot najbolj smiselna, saj nam je pri treh izmed petih meril podala boljSe rezultate kot Varianta II.
Varianta | je bila na podlagi rezultatov iz finan¢ne analize bolje ocenjena kot Varianta .

Tabela 1: Izracun meril ter ocena posamezne variante investicijskega projekta na podlagi financne
analize.
Varianta | - Varianta brez Varianta Il - Varianta z
Kazalniki - merila investicije investicijo
Vrednost kazalnika St. tock Vrednost i St. toek

Neto sedanja vrednost investicijskega projekta - NSV -244.611,35 EUR 200 -770.397,82 EUR 0,00

(disk.fakt. 7%)

Modificirana notranja (interna) stopnja donosnosti - MISD

-100,00% 0,00 -6,29% 2,00
(disk.fakt. 7%)
Koeficient K/S 0,000 0,00 0,494 2,00
(Razmerje koristi / stro ki)
Vrednost del na m2 neto tlorisne povrsine objekta na Stritarjevi ul. 1a,
Aidovicina 0,00 EUR 2,00 1.084,67 EUR 0,00
(EUR / m2)
Letni bruto dobiéek / izguba na prebivalca Ob¢ine Ajdovs¢ina,
stareiSeza od 65 let -7,77 EUR 2,00 -8,28 EUR 0,00
(EUR / prebivalca)
OCENA 6,00 4,00

V tabeli 2 so predstavljene vrednosti kazalnikov, ki smo jih izbrali kot merilo za izbor optimalne variante
investicijskega projekta na podlagi ekonomske analize (CBA). Glede na prejeto oceno vidimo, da je boljsa
Varianta Il, saj vsi ekonomski kazalniki (kazalniki izrac¢unani na podlagi CBA) zadostujejo zahtevam in nam

povedo, da je Varianta Il upravicena za izvedbo. Varianta | je boljSa od Variante Il le v primeru stati¢nega
kazalnika »Vrednost del na m’ neto tlorisne povriine objekta na Stritarjevi ul. 1a, Ajdovséina«, saj do
investicijskih vlaganj v tem primeru ne bo prislo. Kot vidimo, nam na podlagi ekonomske analize (CBA) daje
boljSe rezultate Varianta Il, saj nam pri Stirih izmed petih meril daje boljSe rezultate kot Varianta I.
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Tabela 2: Izracun meril ter ocena posamezne variante investicijskega projekta na podlagi ekonomske
analize (CBA).

Varianta | - Varianta brez Varianta Il - Varianta z
Kazalniki - merila investicije investicijo

Vrednost kazalnika St. toek Vrednost kazalnika St. to ek

Neto sedanja vrednost investicijskega projekta - NSV -1.829.926,21 EUR 0,00 646.191,79 EUR 2,00

(disk.fakt. 7%)

Modificirana notranja (interna) stopnja donosnosti - MISD

-100,00% 0,00 11,94% 2,00

(disk.fakt. 7%)
Koeficient K/S

oeficient K/ 0,000 0,00 2,862 2,00
(Razmerje koristi / stro3ki)
\Vrednost del na m2 neto tlorisne povrsine objekta na Stritarjevi ul. 1a,
Ajdovscina 0,00 EUR 2,00 850,42 EUR 0,00
(EUR/ m2)
Letni bruto dobié&ek / izguba na prebivalca Obéine Ajdoviéina,
stareiSega od 65 let -49,55 EUR 0,00 30,82 EUR 2,00
(EUR / prebivalca)

OCENA 2,00 8,00

Na podlagi izbranih meril za izbor optimalne variante investicijskega projekta se kot bolj smiselna varianta z

ekonomskega vidika (z vidika CBA—Analize stroSkov in koristi) ka7e Varianta |l — Varianta z investicijo

(Nadomestna gradnja objekta na Stritarjevi ulici 1a, Ajdovscina ter vzpostavitev Centra za tretje Zivljenjsko

obdobje Ajdovscina), saj nam po Stirih izmed petih meril daje boljse rezultate kot Varianta | — Varianta brez

investicije, ki tudi dosegajo potrebne vrednosti za upravi¢eno izvedbo investicijskega projekta. Ce pa
upostevamo Se vse koristi, ki se jih ne da denarno ovrednotiti in bi jih prinesla Varianta I, ter vse stroske
(nedenarne), ki jih prinasa Varianta I, vidimo, da je na podlagi CBA-Analize stroskov in koristi (ekonomske
analize), smiselno in upraviceno izvesti investicijski projekt pod Varianto II.

1.4 Podatki o odgovornih osebah na investicijskem projektu

Investitor in bodoci upravitelj — ObcCina Ajdovsc¢ina: Odgovorna oseba investitorja in bodoCega upravitelja je
Marjan Poljsak, univ. dipl. inZz. kem., Zupan Obcine Ajdovscina. Odgovorni vodja projekta in odgovorna oseba za
izvedbo celotnega investicijskega projekta je Marica Zen Brecelj, univ. dipl. inZ. arh., vi§a svetovalka za okolje in
prostor, zaposlena na Obcinski upravi Obcine Ajdovséina na Oddelku za okolje in prostor. Odgovorni osebi za
pripravo investicijske dokumentacije sta Alenka Cade? Kobol, dipl. ekon., vodja Oddelka za investicije,
gospodarstvo in gospodarske javne sluzbe, ter Marica Zen Brecelj, univ. dipl. in% arh, zaposleni na Ob&inski
upravi Obc¢ine Ajdovscina. Pri izvedbi investicijskega projekta pa bo sodeloval tudi Bostjan Kravos, univ. dipl. inZ.
grad., strokovni sodelavec za investicije VII/2 (ll), zaposlen na Obdinski upravi Obcine Ajdovscina na Oddelku za
investicije, gospodarstvo in gospodarske javne sluzbe.

Odgovorna oseba za pripravo projektno-tehni¢ne dokumentacije (odgovorna projektantka) je Urska MuZina
Rodman, univ. dipl. inZ. arh., ZAPS A-1208, ACMA d.o.o., Tovarniska cesta 4c, 5270 Ajdovscina.

Odgovorna oseba za pripravo novelirane investicijske dokumentacije je Robert Likar, univ. dipl. inZ. stroj. IZS S-
1431, NI-BO Podjetnisko svetovanje Robert Likar s.p., Vipavska cesta 17, 5270 Ajdovscina.

Podrobnejsi podatki ter ostale odgovorne osebe, ki sodelujejo na investicijskem projektu, so podane v poglavju
2.
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1.5 Ocenjena vrednost investicijskega projekta ter financna konstrukcija
Vrednost investicijskega Vrednost investicijskega EKONOMSKA*
projekta po projekta po vrednost investicijskega
STALNIH CENAH TEKOCIH CENAH projekta
Neto vrednost investicijskega
) 688.691,38 732.381,97 542.837,70
projekta (EUR brez DDV)
Bruto vrednost investicijskega
810.429,65 862.858,36 635.405,24

projekta (EUR z DDV)

*Ekonomska vrednost investicijskega projekta predstavlja vrednost investicijskega projekta dobljenega na podlagi CBA —

Analize stroskov in koristi (ekonomske analize).

Podrobnejsa specifikacija vrednosti investicijskega projekta je navedena v poglavju 8.2.1.

V tabeli 3 so predstavljeni viri financiranja investicijskega projekta po tekocCih cenah, ki so usklajeni z NRP
Obcine Ajdovi¢ina 2012-2015. Podrobna finan¢na konstrukcija investicijskega projekta je predstavljena v

poglavju 12.
Tabela 3: Viri financiranja investicijskega projekta po teko¢ih cenah —dinamika financiranja po letih.
Leto SKUPAJ
VIRI FINANCIRANJA
do 2012 2012 2013 2014 v EUR %

LASTNI VIRI - Proracunska sredstva Obcine Ajdovscina
Proradunska sredstva Obcine Ajdovscina 3.360,00 111.596,00 88.000,00 309.902,36 512.858,36 59,4%
LASTNI VIRI- Proracunska sredstva Obcine Ajdovscina 3.360,00  111.596,00 88.000,00 309.902,36 512.858,36 59,4%
JAVNI VIRl - NEPOVRATNA SREDSTVA
MGRT - Sofinanciranje investicije po 21.¢lenu ZFO-1 350.000,00 350.000,00 40,6%
JAVNI VIRI- NEPOVRATNA SREDSTVA 0,00 0,00 | 350.000,00 0,00 350.000,00 40,6%
SKUPAIJ VIRI FINANCIRANJA 3.360,00 111.596,00 438.000,00 309.902,36 862.858,36 100,0%

1.6  Zbirni prikaz izracunov ter utemeljitev upravicenosti investicijskega projekta

Tabela 4: Dinamicni kazalniki investicijskega projekta.

FINANCNA ANALIZA

EKONO

CBA - Analiza stroskov in koristi

Notranja (interna) stopnja donosnosti - 1ISD

Modificirana notranja (interna) stopnja donosnosti - MISD (disk.fakt. 7%)
Neto sedanja vrednostinvesticijskega projekta - NSV (disk.fakt. 7%)
Sedanja vrednost investicijskega projekta (disk.fakt. 7%)

Relativna Neto sedanja vrednost investicijskega projekta - RNSV

KoeficientK/S (Razmerje koristi / stroski)

Doba vracanja (v letih)

Negativna
-6,29%
-770.397,82 EUR
791.761,15 EUR
-0,97 EUR

0,494

113,0

MSKA ANALIZA

16,49%

11,94%
646.191,79 EUR
621.319,03 EUR
1,04 EUR

2,862

3,6

Investitor:

OBCINA AJDOVSCINA
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Tabela 5: Staticni kazalniki investicijskega projekta.
EKONOMSKA ANALIZA
FINANENA ANALIZA
CBA - Analiza stroskov in koristi
Vrednost del na m2 neto tlorisne povr$ine objekta na Stritarjevi ul. 1a, Ajdov¢ina 1.084,67 EUR 850,42 EUR
Vrednost del na prebivalca Ob¢ine Ajdovidina, starejSega od 65 let 268,80 EUR 210,75 EUR
Letni bruto dobi¢ek / izguba na m2 neto tlorisne povr§ine objekta na Stritarjevi ul. 1a, Ajdov3&na -33,41 EUR 124,37 EUR
Letni bruto dobi¢ek / izguba na prebivalca Ob¢&ine Ajdov3&na, starej$ega od 65 let -8,28 EUR 30,82 EUR

Kot vidimo iz tabele 4, je investicijski projekt z ekonomskega vidika (z vidika CBA) upravicen, saj dosega vse
pogoje po dinamicnih kazalnikih (ISD in MISD sta visji od diskontnega faktorja 7%, NSV je pozitivha, doba
vracanja investicijskega projekta je krajSa od predvidene dobe ekonomske uporabe projekta ipd.). Podrobnejsa
razlaga rezultatov je podana v poglavju 14.

1.7 lIzracun financne vrzeli (stopnje primanjkljaja v financiranju)

Iz izraCuna vrednosti najvisSjega zneska nepovratnih sredstev na podlagi financne vrzeli (stopnje primanjkljaja v
financiranju) vidimo, da je investicijski projekt upraviten za sofinanciranje. Finanéna vrzel znasa 97,30%.
Izracunani najvisji znesek nepovratnih sredstev na podlagi financne vrzeli znasa 355.151,55 EUR, kar pa je za
5.151,55 EUR ve¢, kot znasa predvideni znesek sofinanciranja investicij ob¢in s strani MGRT — Ministrstva za
gospodarski razvoj in tehnologijo na podlagi 21. ¢lena ZFO-1 (350.000,00 EUR).

Tabela 6: Izracun financne vrzeli (stopnje primanjkljaja v financiranju) — Varianta ll: Varianta z investicijo
— Prvo leto se ne diskontira; vse vrednosti (stalne cene z DDV) so v EUR, ¢e ni drugace

oznaceno.
Glavni elementi in parametri Nediskontirane Diskontirane vrednosti
vrednosti

Referencno obdobje 15 let

Financna diskontna stopnja 7% realna

Skupni investicijski stroski 810.429,65 791.761,15

Operativni stroski 422.014,98 258.488,79

Prihodki 291.744,68 172.491,31

Preostanek vrednosti 316.946,70 107.360,81

Neto denarni tok -623.753,24 -770.397,80

Skupni investicijski stroski 810.429,65

Upraviceni stroski (EC) — tekoCe cene 365.000,00

Diskontirani investicijski stroski (DIC) 791.761,15

Diskontirani neto prihodki (DNR) 21.363,34
DNR >0 DNR<O

Upraviceni izdatki (Max EE=DIC-DNR) 770.397,80 770.397,80

Finanéna vrzel oz. stopnja primanjkljaja (R = EE/DIC) 97,30% 100,00%

Izracun pripadajocega zneska (DA=EC*R) 355.151,55 365.000,00

Najvisja stopnja sofinanciranja (CRpa) 100% 100%

Izracun najviSjega zneska nepovratnih sredstev (DA*CRpa) 355.151,55 365.000,00
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2 PODATKI O INVESTITORJU, IZDELOVALCIH INVESTICIJSKE IN
PROJEKTNE-TEHNICNE DOKUMENTACIEIN UPRAVITELJU TER
NAVEDBA STROKOVNIH DELAVCEV OZIROMA SLUZB
ODGOVORNIH ZA PRIPRAVO IN NADZOR

2.1 Podatki o investitorju

Naziv

Naslov

Odgovorna oseba

Telefon

Telefax

E-mail

Mati¢na Stevilka

Davcna Stevilka

Zig in podpis

Vodja (skrbnik) projekta

Telefon
Telefax

E-mail

Zig in podpis

OBCINA AJDOVSCINA

Cesta 5. maja 6/a

5270 Ajdovs¢ina

Marjan Poljsak, univ. dipl. inZ. kem.
Zupan Obcine Ajdovécina

+386 536591 10

+386 536591 33
obcina@ajdovscina.si

5879914

S151533251

Marica Zen Brecelj, univ. dipl. in%. arh.
Visja svetovalka za okolje in prostor

+386 5 36591 36

+386 53659133

marica.zen@ajdovscina.si

Investitor:
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2.2  Podatki o izdelovalcu investicijske dokumentacije

Naziv NI-BO PodjetniSko svetovanje Robert Likar s.p.
Naslov Vipavska cesta 17
5270 Ajdovscina
Odgovorna oseba Robert Likar, univ. dipl. inZ. str. IZS $-1431
Telefon +386 (0) 41993 612
E-mail ni-bo@siol.net
Mati¢na Stevilka 6066143
Dav¢na Stevilka SI 44058802
Zig in podpis

2.3  Podatki o izdelovalcu projektno-tehnicne dokumentacije

Naziv ACMA Projektiranje, inZeniring, razvojne in druge
strokovne dejavnosti d.o.o.
Naslov Tovarniska cesta 4c
5270 Ajdovscina
Odgovorna oseba Mag. Bostjan Furlan, univ. dipl. inZ. grad., direktor
Mati¢na Stevilka 38644286
Davcna Stevilka SI1 16520734
Zig in podpis
Odgovorni projektant Urska Muzina Rodman, univ. dipl. inZ. arh., ZAPS A-1208
Telefon +3865 36892 14
E-mail urska.rodman@acma.si
Zig in podpis

Investitor: OBCINA AJDOVSCINA 5
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2.4  Podatki o upravitelju

Naziv OBCINA AJDOVSCINA
Naslov Cesta 5. maja 6/a
5270 Ajdovscina
Odgovorna oseba Marjan Poljsak, univ. dipl. inZ. kem.

Zupan Obcine Ajdovicina

Telefon +386 536591 10
Telefax +386 536591 33
E-mail obcina@ajdovscina.si
Mati¢na Stevilka 5879914

Davc¢na Stevilka SI1 51533251

Zig in podpis

2.5 Strokovni delavci in sluzbe odgovorni za pripravo in nadzor

Odgovorne pravne osebe za izvajanje investicijskega projekta:
e  Obcina Ajdovscina — Investitor in upravitelj

Odgovorna oseba investitorja in bodocega upravitelja je Marjan Poljsak, univ. dipl. inZ. kem., Zupan Ob¢ine
Ajdovscina. Odgovorni vodja projekta in odgovorna oseba za izvedbo celotnega investicijskega projekta je
Marica Zen Brecelj, univ. dipl. inZ. arh., vi§ja svetovalka za okolje in prostor, zaposlena na Ob¢inski upravi
Obcine Ajdovscina na Oddelku za okolje in prostor. Odgovorni osebi za pripravo investicijske dokumentacije sta
Alenka Cade? Kobol, dipl. ekon., vodja Oddelka za investicije, gospodarstvo in gospodarske javne sluzbe, ter
Marica Zen Brecelj, univ. dipl. inZ. arh, zaposleni na Obinski upravi Obéine Ajdovic¢ina. Pri izvedbi
investicijskega projekta pa bo sodeloval tudi BoStjan Kravos, univ. dipl. inZ. grad., strokovni sodelavec za
investicije VII/2 (Il), zaposlen na Obcinski upravi Ob¢ine Ajdovscina na Oddelku za investicije, gospodarstvo in
gospodarske javne sluzbe.

Odgovorne osebe, izdelovalci projektne-tehnic¢ne in investicijske dokumentacije ter ostale osebe, ki
sodelujejo pri izvedbi investicijskega projekta:

Odgovorna oseba investitorja Marjan Poljsak, univ. dipl. inZ. kem.

Zupan Obcine Ajdovscina

Obcina Ajdovscina, Cesta 5. maja 6/a, 5270 Ajdovséina
Skrbnik — Odgovorni vodja Marica Zen Brecelj, univ. dipl. inZ. arh., vi§ja svetovalka za okolje in prostor
projekta s strani investitorja | Obcina Ajdovscina, Cesta 5. maja 6/a, 5270 Ajdovscina

Odgovorna oseba za izvajanje Marica Zen Brecelj, univ. dipl. inZ. arh., vi§ja svetovalka za okolje in prostor
investicije Bostjan Kravos, univ. dipl. inZ. grad., strokovni sodelavec za investicije VII/2 (Il)
Obcina Ajdovscina, Cesta 5. maja 6/a, 5270 Ajdovséina
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Odgovorna oseba s strani
upravitelja

Odgovorna oseba s strani
projektanta

Odgovorni projektant

Odgovorna oseba za izdelavo
investicijske dokumentacije

Odgovorna oseba za izdelavo
investicijske dokumentacije
(IP)

Izvajalec GOI del

Strokovni gradbeni nadzor

Marjan Poljsak, univ. dipl. inZ. kem., Zupan Ob¢ine Ajdovscina
Ob¢éina Ajdovscina, Cesta 5. maja 6/a, 5270 Ajdovséina

Mag. BoStjan Furlan, univ. dipl. inZ. grad.
ACMA d.o.o., Tovarniska cesta 4c, 5270 Ajdovs¢ina

Urska Muzina Rodman, univ. dipl. inZ. arh., ZAPS A-1208
ACMAd.o.0., Tovarniska cesta 4c, 5270 Ajdovs¢ina

Alenka Cade? Kobol, dipl. ekon., vodja Oddelka za investicije, gospodarstvo in
gospodarske javne sluzbe

Marica Zen Brecelj, univ. dipl. inz. arh., vi§ja svetovalka za okolje in prostor
Obcina Ajdovscina, Cesta 5. maja 6/a, 5270 Ajdovsdina

Robert Likar, univ. dipl. inZ. str., 1ZS S-1431

NI-BO Podjetnisko svetovanje Robert Likar s.p., Vipavska cesta 17, 5270 Ajdovscina

Znan bo po izvedenem javnem razpisu.

Znan bo po izvedenem javnem narocilu.

Investitor:
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3 ANALIZA SEDANJEGA STANJA

3.1 Splosni podatki o Obc¢ini Ajdovscina

Investitor obravnavanega investicijskega projekta je Obcina Ajdovscina. Obcina Ajdovscina je ena izmed 13-ih
obdin Severnoprimorske regije. Obcina je organizirana po Zakonu o lokalni samoupravi in je temeljna lokalna
skupnost prebivalcev naselij, ki so povezana s skupnimi potrebami in interesi njihovih prebivalcev. Obcina
AjdovsCina je gospodarsko in kulturno sredisce Vipavske doline, ki lezi na zahodnem delu Slovenije, v blizZini
drzavne meje z ltalijo. Obcina zajema 45 naselij oz. 26 krajevnih skupnosti in njena povrsina meri 245,2 km?.
NajviSja tocka je vrh Malega Golaka, najnizja pa rokav Vipave nad Batujami. Obmodje je reliefno precej
razgibano, ravno le na prvi pogled. Dolino s treh strani obdajajo hribovja: Trnovska planota, Nanoska planota,
HrusSica in Vipavski gri¢i. Odprta je proti zahodu, od koder vanjo prodirajo mocni vplivi sredozemskega
podnebja, zaradi Cesar je vegetacijska doba za dva meseca daljSa kot v osrednji Sloveniji. Na severnih visokih
planotah pa je podnebje tipi¢no celinsko, pozimi tudi z visoko snezno odejo. Prepletanje sredozemskih in
celinskih vplivov se odraza tudi v pestrosti zivalskih in rastlinskih vrst. Pomemben dejavnik oblikovanja tega
prostora je tudi bogata prepredenost doline z vodnim omreZzjem, ki se zliva v reko Vipavo. Najvec vode dovaja
reka Hubelj, ki tece skozi glavno mesto obcine - Ajdovséino in je pomemben vodni vir za vecino naselij tudi
sosednjih ob¢in. Obdina je razdeljena na tri znacilna obmocja: Gora, Dolinsko dno in Vipavske gric¢e.

Zanjo je zna&ilna podpovpreéna naseljenost (75,48 prebivalcev na km?) glede na ostale ob&ine v Sloveniji, toda
glede na Gorisko statisticno regijo, dosega Obcina Ajdovs¢ina visjo naseljenost prebivalstva na km? (povprecje
regije je znasSalo 51,46 prebivalcev na kmz). Ob popisu prebivalcev 2002 je Obcina Ajdovscina stela 9.004
moskih in 9.091 Zensk oziroma 18.095 obcanov. Ti so tvorili 5.720 gospodinjstev, pri ¢emer je povprecna
velikost gospodinjstva znasSala 3,1 oseb. SredisCe obCine je naselje Ajdovscina, kjer je tudi obcinski sedez. Mesto
se ponasa z izredno bogato in razgibano zgodovino, ki sega tja v 3. stoletje. Obcina je razdeljena na Stiri mikro-
regije, in sicer na Ajdovsko mikro-regijo (naselja: Ajdovscina, Budanje, Cesta, dolenje, Dolga Poljana, Grivce,
KoZmani, Lokavec, Male Zablje, Plage, Stoma?, Ustje, Velike Zablje, Vipavski kriz, Zapuze), mikro-regijo Gora
(naselja: Bela, Col, Gozd, Kovk, Krizna Gora, Malo Polje, Otlica, Podkraj, Predmeja, Vi$nje, Vodice, Zagoli¢),
Spodnjo vipavsko mikro-regijo (naselja: Batuje, Crnice, Dobravlje, Gojace, Kamnje, Malovie, Potoce, Ravne,

Selo, Skrilje, Vrtovin) in mikro-regijo Vipavska Brda (naselja: Brje, Gaberje, Planina, Smarje, Tevie, Vrtovle,

Zavino).
Tabela 7: Statisticni podatki o investitorju po Popisu prebivalstva RS iz leta 2002.
Povrsina obdine 245,2 km?
Stevilo prebivalcev v obé&ini 18.095
Stevilo gospodinjstev v ob¢ini 5.720
Stevilo druZin v ob¢ini 4.835
Stevilo naselij v ob¢ini 45
Vir: SURS.

Obcina Ajdovscina beleZi vsa opazovana leta stalno pozitivno rast prebivalstva in danes belezi ze 18.958
prebivalcev (01.01.2012). Glavni vzrok rasti Stevila prebivalcev so predvsem priselitve iz drugih obcin v RS, v
zadnijih letih pa tudi selitveni prirast s tujino. Poleg tega pa ima poleg Obcine Vipava in poleg Ob¢ine Sempeter-
Vrtojba v Goriski regiji pozitiven naravni prirast. Obcina Ajdovs¢ina pa ima glede na slovenske razmere in
razmere v regiji eno izmed najugodnejsih starostnih struktur, kot tudi bioloski indeks, ki je leta 2012 znasal
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101,4 in izkazuje eno izmed najboljsih demografskih situacij v regiji. Indeks staranja je v regiji leta 2012 znasal
130,2, v Sloveniji pa 117,3. Poudariti pa je potrebno, da se je indeks staranja oz. bioloski indeks v Obcini
Ajdovscina od leta 2002, ko je znasal 89,1, poslabsal. To pa dolgoro¢no vodi v demografsko ogrozenost obcine,
Ce se ne sprejmejo ustrezni ukrepi za zaustavitev navedenega negativnega trenda.

Indeks razvojne ogrozenosti za Gorisko regijo, kjer lezi Obcina Ajdovscina, je 93,8 (Sklep o razvrstitvi razvojnih
regij po stopnji razvitosti za programsko obdobje 2007 —2013; Ur. list RS §t. 23/2006).

Tabela 8: Stevilo prebivalcev po starostni strukturi v Obéini Ajdoviéina, mestu Ajdoviéina in rast
prebivalstva v obdobju 2002-2012.

Stopnja rasti

2002 2009 2010 2011 2012 prebivalstva

2002-2012

Obgina AJDOVSCINA 18.095 18.651 18.854 18.939 18.958 4,8%

0-14 let 3.033 2.832 2.832 2.923 2.973 -2,0%

15-64 let 12.360 12.794 13.031 13.073 12.970 4,9%

65 +let 2.702 3.025 2.991 2.943 3.015 11,6%
Indeks staranja 89,1 106,8 105,6 100,7 101,4

Mesto Ajdovscina 6.373 6.522 6.591 6.656 6.676 4,8%

0-14 let 970 895 895 951 997 2,8%

15-64 let 4.523 4.537 4.593 4.602 4.537 03%

65+t 1 880) 1050 1103f 1103] 1142]  29,8%
Indeks staranja 90,7 121,8 123,2 116,0 114,5

Vir: SURS

Mesto Ajdovscina predstavlja obcinsko sredis¢e s 6.676 prebivalci (podatek na dan 01.01.2012, rast St.
prebivalcev v primerjavi z letom 2002 je 4,8%). Mesto se v zadnjih letih zelo razvija. Predvsem v vedjih naseljih
je opazen pozitiven trend rasti prebivalstva.

V tabeli 8 je prikazano Stevilo prebivalcev v obdini in mestu Ajdovscéina po starostni strukturi iz zadnjega popisa
prebivalstva iz leta 2002 ter po zadnjih aktualnih podatkih (Vir: SURS — podatki na dan 01.01.2009, 01.01.2010,
01.01.2011 in 01.01.2012). Iz tabele lahko vidimo, da stevilo prebivalcev v obcini pa tudi v samem mestu
AjdovsCina iz leta v leto narasca, in sicer raste predvsem Stevilo starejsih prebivalcev. Izredno mocna rast Stevila
starejsih prebivalcev (upokojencev) nad 65 let je zaznati predvsem v mestu Ajdovséina (rast prebivalcev
starejSih od 65 let je bila v mestu leta 2012 v primerjavi z letom 2002 29,8%).

Predmet investicijskega programa - IP je izvedba odstranitev obstojecega objekta in izgradnja novega na
Stritarjevi ulici 1a v Ajdovscini ter vzpostavitev novih programskih vsebin, ki se bodo izvajale v novem,
nadomestnem objektu. Operacija zajema:

e izvedbo arheoloskih raziskav v obstoje¢em objektu in na oZjem obmocju objekta,

e nakup obstojecega objekta,

e rusitev obstojecega objekta,

e izvedbo nadomestne gradnje objekta (novogradnja),

e komunalno ureditev oZjega obmocdja objekta (ureditev meteorne in fekalne kanalizacije, elektro in
telefonske infrastrukture, vodovodnega prikljucka), ki se bo navezovala na kasnejSo ureditev starega
mestnega jedra, ter

e vzpostavitev Centra za tretje Zivljenjsko obdobje Ajdovi¢ina - CTZO (tu je predvidena oddaja novega
objekta drustvom: DU AjdovsCina, Drustvo Most, OZRK Ajdovscina ipd., v katerem bodo opravljala
svoje aktivnosti in dejavnosti).
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3.2  Analiza obstojecega stanja

Danasnji ¢as je obdobje velikih druzbenih sprememb. Te so v veliki meri posledica razvoja politicnih,
gospodarskih in druzbenih dejavnikov. Zaradi leta trajajoCega zniZevanja rodnosti, zmanjsevanja smrtnosti oz.
daljSega trajanja Zivljenja, se Se posebej v razvitem svetu sreCujemo s pospeSenim procesom staranja
prebivalstva ter s spremembami in teZavami, ki so s tem povezane. Danasnji stari ljudje namrec niso tak3ni kot
stari ljudje vCerajSnjega dne in so drugacni od starih ljudi jutriSnjega dne. Povecan deleZ starejSega prebivalstva
povzroca Stevilne spremembe in je vzrok za nove izzive, za katere je treba ¢im prej najti ¢im ustreznejse resitve.
Tak demografski razvoj zahteva temeljite druzbene spremembe na podrocju socialnega varstva, stanovanj in
zaposlovanja in verjetno Se kje. Poleg tega pa postopen proces staranja prebivalstva tudi mocno vpliva na
obicajne odnose med generacijami. Vedno Stevilnejsi so tisti, ki menijo, da morajo odgovore poiskati vse
generacije skupaj in da morajo njihova prizadevanja in iskanja temeljiti na dialogu in medsebojnem
sodelovanju. Staranje prebivalstva je tudi v Sloveniji proces, ki se mu ni in ne bo mogoce izogniti. Z upadanjem
Stevila oz. s preskromnim Stevilom rojstev, z daljSanjem zZivljenjske dobe in z upocasnjevanjem umrljivosti se
spreminja tudi starostna sestava prebivalstva, in sicer zmanjSuje se delez otrok, povecujeta pa se delez delovno
sposobnega prebivalstva in starejSega prebivalstva. Po srednji varianti projekcije prebivalstva EUROPOP2008
naj bi se v Sloveniji delez najmanj 65 let starih ljudi med skupnim prebivalstvom do leta 2060 povecal za vec kot
16%, in sicer na 33,4%.. Delez najmanj 80 let starih ljudi med skupnim prebivalstvom pa naj bi se po omenjeni
projekciji do leta 2060 povecalo s 3,5% na kar 14,1%. Po demografskih kazalnikih je nasa druzba Ze vstopila v
»zrela letak, saj se deleZ starejsih ljudi v t.i. »zlati dobi« vztrajno povecuje, obenem pa se bistveno spreminja
odnos do staranja in starejsih (vir: StarejSe prebivalstvo v Sloveniji, SURS september 2010).

Demografske spremembe, ki smo jim prica v zadnjih desetletjih v Sloveniji in drugod po svetu se gibljejo v smeri
povecanja Stevila starostnikov in manjSanja Stevila mladih. Posledica daljSanja Zivljenjske dobe je naras¢anje
Stevila ljudi v pozni starosti, za katere je potrebno poskrbeti, da ¢im kakovostneje prezivljajo svoj cas. V
poglavju 3.1 smo videli, da se v mestu Ajdovscina ter obcini iz leta v leto dviguje delez Stevila starejSega
prebivalstva. Danes znasa delez prebivalcev starih 65 ali ve¢ let v Obcini Ajdovsc¢ina kar 15,9% oz. v samem
mestu Ajdovscina pa kar 17,1%. Ravno tako narasca tako v mestu kot tudi v obcini povprecna starost
prebivalcev, ki po statisti¢nih podatkih v obcini znasa 41,2 let, v mestu pa 42 let. Z daljSanjem Zivljenjske dobe
prebivalcev pa se moramo zavedati, da se starejsi prebivalci zaradi razli¢nih osebnih interesov Zelijo udelezevati
razlicnih organiziranih dejavnosti, saj Zelijo iz leta v leto kakovostneje in aktivneje preZivljati svoj vsakdan. Glede
na obstojece trende pa je naloga tudi same obdine, da poskrbi za njihovo dobro pocutje v »tretjem« obdobju
njihovega Zivljenja.

Starost je lahko lepa in ustvarjalna doba, a se marsikdo boji staranja. Strah je najpogosteje povezan z
vprasanjem, ali bom Se zmogel samostojno skrbeti zase, ali bom ostal sam in ne bom imel druzbe ipd. V zadnjih
letih pa se povecuje tudi odtujenost med generacijami, zato je potrebno z razlicnimi oblikami pomoci ustvariti
pogoje za kakovostno staranje in tudi za soZitje generacij (medgeneracijsko druzenje).

Za obdobje staranja je znacilno zmanjSevanje dusevnih in telesnih sposobnosti — kot posledica normalnega
fizioloSkega upada Zivljenjskih funkcij ali stevilnih kroni¢nih bolezni in stanj ali obojega. Med takimi teZzavami po
pogostosti obolevanja pri starostnikih izstopata demenca in depresija. Depresija pogosto vodi celo v samomor.
V povpredju je depresivnih 15% starostnikov, pri starostnikih z resnimi zdravstvenimi tezavami (npr. bolnikih po
moZganski kapi, bolnikih z rakom, bolnikih s sr¢no-Zilnim obolenjem) je ta deleZ Se visji. Pojav depresije je po
mnenju strokovnjakov pogosto povezan tudi z osamljenostjo, dolgcasom, s strahom pred umiranjem in smrtjo,
simptomi pa so pogosto druga ¢ni kot pri mlajsih osebah.
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Na pobudo in prosnjo Drustva upokojencev Ajdovscina, Drustva Most Ajdovscéina — Univerza za tretje Zivljenjsko
obdobje Ajdovscina in Obmocnega zdruZzenja Rdecega kriza Ajdovscina za zagotovitev prepotrebnih prostorov
za svoje dejavnosti, je Obcinska uprava Obcine AjdovsCina pristopila k reSevanju tega problema. Pri iskanju
prostorskih resitev se je poleg stanja in potreb posameznih drustev upostevalo tudi moznosti in potrebe mesta
in obcine. Zato je bil pregledan najprej seznam obcinskih objektov in tudi drustev, ki so sorodna obravnavanim
in imajo sedez v AjdovsCini. Tako je bila izmed vec preverjenih lokacij izbrana lokacija v centru, starem mestnem
jedru Ajdovscine, in sicer objekt na Stritarjevi ulici 1a, ki stoji na robu glavnega trga mesta. Poleg tega je objekt
v lasti Rde ega KriZa in je tudi v zelo slabem stanju.

Z izvedbo nadomestne gradnje (odstranitvijo obstojecega objekta in novogradnjo) in pridobitve novega objekta
in dejavnosti v njem bi tako obogatili ponudbo in podobo starega mestnega jedra — centra mesta in obcine, ki
postaja vse bolj le spalno naselje, z vse bolj redkimi, aktivnimi poslovnimi, centralnimi dejavnostmi. Z novo
vsebino in obliko objekta bi tako obogatili trg, ki mora (p)ostati osrednji prostor srecevanj, druzabnih dogodkov
in izraZati utrip ne le mesta ampak tudi SirSega prostora. Predlagana investicija bo tako resila propadajoci
objekt v samem centru, obogatila trg, mesto in SirSi prostor ter nudila prostore dejavnostim, ki so razprsene po
mestu in SirSe, v neprimernih, tudi najetih prostorih. Obéanom in drugim pa bo preko dejavnosti drustev
omogoceno izvajanje humanitarnih, socialnih, kulturnih in drugih dejavnosti, ki so tudi in predvsem v takih
negotovih casih zelo pomembne. Investicija je Ze v osnovi zamisljena kot prostor povezovanja in druzenja tako
lokalnega kot tudi ostalega prebivalstva in je v tem oziru odprtega znacaja. Na ta nacin je zamisljeno tudi
upravljanje in uporaba posameznih prostorov.

3.2.1 Zgodovina obmocja in objekta

V naslednjih poglavjih poglavja 3.2.1 Zelimo na osnovni prejetih podatkov Zavoda za varstvo kulturne dediscine
Slovenije, obmoc¢na enota Nova Gorica predstaviti splosSne podatke o mestu Ajdovscina, staremu mestnemu
jedru ter osnovne podatke o objektu na Stritarjevi ulici 1a v Ajdovscini, saj se obmocje izvedbe investicijskega
projekta nahaja na obmocju kulturne dedisc¢ine Slovenije.

3.2.1.1 Mesto Ajdovscina - splosno

Mesto Ajdovicina je zraslo pod pobogji Cavna ob sotodju Lokavicka in Hublja, na ravnicah ob reki Vipavi.
Vipavska dolina predstavlja lahek prehod iz severne Italije proti vzhodu. Na pomembno karavansko pot skozi
Vipavsko dolino kaze Ze prazgodovinska poselitev tega prostora.

Pot po Vipavski dolini na vzhod so izrabili tudi Rimljani. Zgradili so cesto, ki je vodila iz Akvileje, takratnega
politi¢cnega, vojaskega, trgovskega in kulturnega srediS¢a, na vzhod rimske drzave. Ob cesti v podnoiju
prazgodovinskega gradisca je zrasla prednica danasnje Ajdovscine. Najverjetneje spominja nanjo ledinsko ime
Mirce na juznem obrobju mesta. Z utrjevanjem severovzhodnih meja Italije v 3. stoletju, znanim kot Claustra
Alpium luliarum in je obsegalo obmo¢&je med Kvarnerskim zalivom in Cedadom, je v utrjeni sistem spadala tudi
postaja Fluvius Frigidus. Da pa bi zadostila novim zadolZitvam, so nekoliko severneje od cestne postaje na novo
zgradili utrdbo z mogoc¢nim obzidjem in Stirinajstimi stolpi.

Dolga stoletja o dogajanju v utrdbi ni vec glasu. Mocnim, utrjenim zidovom pa je kljub vsemu zob c¢asa le tezko
prisel do Zivega. Slovanom je mogocno kamnito utrjeno obzidje vzbujalo strahospostovanje, da so ga lahko
pripisali samo mogo¢nim »ajdnom«, velikanom. S¢asoma so naselili izpraznjeno utrdbo, jo poimenovali
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AjdovsCina in svoj Zivljenjski prostor podredili anticnemu urbanizmu. V pisnih virih se kraj prvi¢ pojavi leta 1500,
ko cesar Maksimiljan »staro ajdovsko-pogansko gmajno in naselbino z nekaj pustega zemljis¢a, ki ji pripada pri
svetem Jurijuk, ki jih je podedoval po zadnjem Goriskem grofu, podeli Juriju pl. Elacherju in njegovim dedi¢em.
Glede na Maksimiljanove besede, da ni bila v korist ne Goriskemu grofu ne njemu, moremo sklepati, da je bila
nekdanja anti¢na utrdba v slabem stanju in ni prinasala velikih dobickov. Leta 1656 je Ajdovscina presla v roke
druzine Edling. Zmotno so Ajdovscini posamezni zgodovinarji pripisovali trzne pravice Ze od leta 1507, saj tako
sodobni kot kasnejsi zgodovinski viri Ajdovs¢ino imenujejo samo kot vas.

Ajdovscina kljub svoji bles¢eCi anticni preteklosti ni mogla prerasti moci in vpliva kriskega mesta in vipavskega
trga. Dolga stoletja se ni mogla razviti v obrtno in trgovsko sredis¢e. Njena markantna podoba je prevzela tudi
tedanje znanstvenike, da so ji brez pravnih osnov pripisovali status mesta (Valvasor). Ajdovscina se v vseh
primarnih virih omenja kot vas, kljub temu da je imela vse trdno zidane hise in obzidje, ki pa je bilo v 80-ih letih
18. stoletja ze spremenjeno v hiSe. Utrjena, obzidana vas ob Hublju je svoj preporod doZivela z letom 1848 s
koncem fevdalne dobe, ko je dobila cesarski privilegij za dva letna sejma in sedeZ novoustanovljenega sodnega
okraja. Tako je postala upravno in gospodarsko sredisce goriskega dela Vipavske doline. Vendar je Sele konec
19. stoletja uradno postala trg.

Terezijanski kataster iz leta 1753 pokaze, da je bilo od 96 hiS kar 84 kmeckih in le ena mestanska. Od
neagrarnih dejavnosti je najstarejse fuzinarstvo, ki sega v drugo polovico 16. stoletja. Fuzinarska dejavnost ob
Hublju je dozvljala vzpone in padce pod razlicnimi lastniki, dokler pridobivanje kovine leta 1909 ni povsem
prenehalo. Ostale neagrarne dejavnosti so se zacCele uveljavljati konec 18. stoletja, ko so v Ajdovscini sezidali
papirnico, delovala je pivovarna, mlin in Zaga, leta 1835 je zacCela s proizvodnjo predilnica. Z dograditvijo
Vipavske Zeleznice Gorica-Ajdovscina leta 1902 pa se je z boljSo prometno povezavo odprla moznost hitrejSega
gospodarskega razvoja.

Ajdovscina je naselje, ki ima zelo svojstveno govorico zgodovine. Prvi razcvet doseze v anti¢nem razvoju Castre,
nato vlada ¢rna luknja v srednjem veku, kjer viri o naselju povsem obmolknejo in ponovna omemba leta 1500
kot povsem nepomembnega ozemlja, ki svojim lastnikom ni prinasSalo kakSnega posebnega dobicka. Ajdovs€ina
je rabila stoletja, da je dosegla status trga. Kdaj natancno se je to zgodilo Se ni raziskano, leta 1885 je Se vas,
1894 pa se Ze pristeva med trge. Vzporednico s pomembnostjo naselja v antiki bi lahko potegnili v novi vek, ko
je v naselju z novim imenom Ajdovs¢ina, Se pred koncem druge svetovne vojne 5. maja 1945, ustanovljena prva
slovenska vlada.

Pomembna anti¢na utrdba, se je v toku zgodovine pogreznila v kruto povprecje in nepomembnost in je vstala v
¢asu preporoda slovenske politicne in narodne identitete. V tem pogledu ima Ajdovs¢ina svojstven razvoj, ki je
vreden vsega sposStovanja pri vrednotenju gospodarsko ekonomskega razvoja in znanstveni obravnavi (Vir:
ZVKR OE Nova Gorica).

3.2.1.2 Staro mestno jedro

V osrednjem delu Vipavske doline je ena najpomembnejsih arheoloskih lokacij v Sloveniji, in sicer v AjdovsCini -
rimska Castra (ESD: 3). Gradnja glavne rimske ceste od Ogleja (Aquilea) do Ajdovscine in preko Hrusice proti
vzhodu je pospesila romanizacijo in prenos poselitve iz obroblja Vipavske doline v dolinsko dno ter vkljucitev
tega prostora v akvilejski ager. Upadanje moci rimske drzave od konca 2. stol. dalje pogojuje gradnjo alpskih
zapor (Clauster) s srediS¢em v utrdbi na Hrusici, kot posledico pa gradnjo mocnega vojaskega tabora v
AjdovsCini. Obzidji obeh utrdb lahko danes Se vidimo. Rimsko obzidje anticne Castre je bilo zgrajeno v
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sedemdesetih letih 3. stoletja, arheoloSke raziskave so potrdile tloris obzidja s 14 stolpi, dodatna dva se
domnevata ob zahodnem vhodu.

Osnovni tloris anti¢nega vojaskega tabora - castruma v Ajdovscini predstavlja nepravilen mnogokotnik, vendar
je v zasnovi dokaj pravilen pravokotnik, postavljen v zavetje sotocja Hublja z Lokavs¢kom, ki je bil verjetno
zaradi obstojecih objektov na tem prostoru nekoliko spremenjen v koncni nepravilen tloris. Za to govore vec
elementov odkritih ob raziskavah v letih 1984/87, kjer se gradnja v 4. stoletju Ze prilagaja osnovni shemi, ki je
vzporedna z vzhodno in zahodno stranico castre. Na isto linijo se navezuje tudi danasnja komunikacijska mreza
severnega dela mestnega jedra. Osrednja prosta povrsSina na trgu je stekalisS¢e urbane mreze in se zdi, da lahko
tu pri¢akujemo tudi glavni anti¢ni forum, kar bi lahko potrdile le arheoloske raziskave.

Tabor je imel nedvomno pomembno vojasko-stratesko vlogo v okviru Clauster, kot tudi v varovanju itinerarske
ceste Aquilea-Emona. Ob zahodni in juzni stranici Castre naj bi bil izpeljan obrambni jarek. Anti¢ni kastel je bil
poseljen prek 4. stoletja do zacetka 5. stoletja, sledi ob¢asne poselitve se kaZzejo Se v 6.stoletju. Raziskovanja v
stolpu 12 so pokazala, da je bil konec 15. stoletja in v 16. stoletju na anti¢nih temeljih zgrajen srednjeveski
objekt, verjetno lahko to pric¢akujemo tudi na drugih mestih znotraj castre. Da stoji srednjeveski - novoveski
objekt na anticnih temeljih so potrdila tudi sondiranja v letu 2008 ob gradnji nadomestne hise Petric.

Naslonitev pozidave na severno in vzhodno stranico obzidja tudi najbolje dokazuje, kako je srednjevesko mesto
uporabilo obzidje za svoj razvoj, ki je bilo dodatno varovano s strugama Lokavstka in Hublja. Zahodna stranica
obzidja je bila ohranjena Se dolgo v 20. stoletje, medtem ko je bil vecji del juzne stranice obzidja porusen konec
17. stoletja, ko ocitno preneha potreba po obrambnem obzidju. Mesto Ajdovi¢ina se pricne Siriti prav v tej
smeri in iS¢e komunikacijo z osnovno osjo Vipavske doline (Vir: ZVKR OE Nova Gorica).

Slika 1: Staro mestno jedro.
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3.21.3 Objekt na Stritarjevi ulici 1a, Ajdovscina

Naslov: Stritarjeva ulica 1a 5270 Ajdovscina
Parcelna Stevilka: 593/3in 593/4

k.o. Ajdovscina

Povrsina parcele —zazidana povrsina: 369 m’

-593/3 stanovanjska hisa 144 m?

-593/4 stanovanjska hisa 225 m?

Stevilka stavbe: 584 252m’

Obstoj stavbe na tem mestu prvi¢ zasledimo na franciscejskem katastru, kjer je vidno, da je leta 1821 stal
zahodni del stavbe. Vzhodni del stavbe pa je bil ve¢inoma odprt in se je postopoma dograjeval, kar potrjuje tudi
sedanja fasada, z neenakomernim ritmom odprtin in rahlo ukrivljenostjo. V pritli¢ju objekta je kamniti tlak in
vodnjak ter dva kamnita portala. 1z oblike objekta je razvidno, da je stavba rasla postopoma, v vec fazah, skozi
razli¢na obdobja.

Objekt Stritarjeva 1a v Ajdovscini je v obmo¢ju kulturnega spomenika:
e ESD 1562 Ajdovicina — Mestno jedro; naselbinska in stavbna dedi&ina
e ESD 3 Ajdovicina - Arheolosko najdis¢e Castra; arheoloska dedii¢ina

z. St. ESD Ime Tip Kat.  SDP Opombe - varstvo

1. 3 Ajdovs¢ina —  Arheolosko 1 1 valor Arheoloska dedis¢ina
najdisce Castra

11. 1562 | Ajdovscina — Mestno jedro 7 1 valor Naselbinska dediscina,

stavbna dedis¢ina

Obravnavani objekt na parcelni $tevilki 593/3 in 593/4 k.o. Ajdovscina (Stritarjeva ulica 1a) se nahajav obmodju
enote naselbinske dedi$¢ine, vpisano v Register kulturne dedi$¢ine /RKD/ pod evidenéno Stevilko ESD 1562
Ajdov&ina — Mestno jedro in v obmodju ESD 3 Ajdovécina - Arheolo$ko najdié¢e Castra, ki sta z odlokom
razglaSena za kulturno zgodovinski spomenik (Odlok o razglasitvi kulturnih in zgodovinskih spomenikov ter
naravnih znamenitosti na obmocju Obcine Ajdovséina, Uradno glasilo &. 4/1987-157, 9/1998). Citirani odlok v
14. clenu doloca varovanje spomenika v celoti, neokrnjenosti in izvirnosti, kakrsenkoli poseg je mogoc z
dovoljenjem in pogoji, ki jih predpise pristojni Zavod.

V obmocjih kulturnih spomenikov pravni rezim varstva predpisuje takSno ravnanje s kulturnim spomenikom, ki
dosledno uposteva in ohranja njegove kulturne vrednote in druzbeni pomen, obvezno upostevana ohranitev
kulturnih spomenikov v prostorskih aktih in v prostorskih ukrepih, izdanih na podlagi predpisov o urejanju
prostora, ter prepoveduje odstranitev kulturnega spomenika. Za naselbinske spomenike velja dodatni pravni
rezim varstva, ki predpisuje varovanje morfoloSke zasnove in parcelacije naselja, javnih prostorov in njihove
opreme, uli¢nih fasad in streh v njihovi materialni pojavnosti in barvni skladnosti, gabarite, meje in silhuete
naselja.

Na podlagi kulturno-varstvenih pogojev se bodo na obmocju objekta in v notranjosti izvajale arheoloske
raziskave in predhodne geofizikalne raziskave (ZVKDS — OE Nova Gorica - kulturno-varstveni pogoji). Zato so bila
pred potrditvijo predloga Obcine (in projektanta) za rusSitev objekta in izgradnjo nadomestnega objekta,

namesto s strani ZVKDS-ja zahtevane prenove obstojeCega objekta, potrebne dodatne staticne preveritve
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objekta s strani (dveh neodvisnih) statikov, ki sta potrdila, da objekt ni primeren za rekonstrukcijo na nacin, da
se odstranjujejo deli objekta, spreminjajo in povecujejo odprtine v nosilnih zidovih, saj za objekt ne bi bilo
moZno zagotoviti potresne varnosti.

Objekt se Ze dalj ¢asa zaradi dotrajanosti in nevarnosti nenadne porusitve ne uporablja. Pritli¢je objekta je bilo
namenjeno gospodarski dejavnosti, skladiscu. V nadstropju pa so bili prostori Obmocne enote Rdecega Kriza
AjdovsCina. Medetazna in streSna konstrukcija objekta je lesena. Objekt je krit s kor¢no kritino. Posamezne
okenske in vratne odprtine so obdelane s kamnitimi elementi. Tlaki v pritli¢ju so kamnite plos¢e. Objekt se
nahaja v varovalnem pasu vodovoda, NN voda, TK voda in javne kanalizacije.

Splo3ni podatki

Velikost in zmogljivosti objekta Obstojed objekt

zazidana povrsina: 369,00 m?

bruto tlorisna povrSina: 1.090,95 m?

neto tlorisna povrsina: 885,00 m*?

bruto prostornina: 2.850,00 m?

neto prostornina: 2.050,00 m2

Stevilo etaz: 3 (P+N+M)

tlorisna velikost na stiku z zemlji¢em: 363,65 m?

tlorisna velikost projekcije najbolj izpostavljenih delov: | 396,00 m?

absolutna visinska kota: + 0,00 = 106,00 m.n.v.

relativna viSinska kota etaz: pritli¢je £ 0,00
nadstropje + 2,88
mansarda + 5,59

najvisja visina objekta: 49,65 (sleme strehe)

Stevilo stanovanjskih enot: 1

Stevilo leZisc: 4do6

Stevilo parkirnih mest Zagotovljeno v sklopu

javnih povrsin

Slika 2: lzsek iz katastra
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Slika 3: Tlorisi obstojecega objekta.
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Slika 5: Obstojece stanje objekta na Stritarjevi ulici 1a, Ajdovscina —

jece stanje objekta na Stritarjevi ulici 1a, Ajdovscina — 2. del

Slika 6: Obsto
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Obstojecdi objekt ni primeren za rekonstrukcijo, zato ga je potrebno porusiti.
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3.2.2 Predstavitev potencialnih uporabnikov - drustev

3.2.2.1 Drustvo upokojencev Ajdovscina (DU Ajdovscina)

Drustvo upokojencev Ajdovscina je bilo ustanovljeno leta 1950 in je v letu 2011 praznovalo svojo 60 letnico
delovanja. Drustvo Zveze upokojencev Slovenije pod imenom Ajdovscina — Vipava je do leta 2004 delovalo v
Obcini Ajdovscina in Vipava. Od tega leta dalje DU Ajdovscina deluje na obmocju Obcine Ajdovscina, v katero je
vklju¢enih 1.456 upokojencev iz Obcine Ajdovs¢ina in 28 ¢lanov iz drugih ob¢in. DU Ajdovscéina nima svojih
prostorov. PisarniSske zadeve ureja v dveh pisarnah, za katere placujejo najemnino in vse stroSke. Prostori so
zelo tesni, zato se v njih ne morejo druZiti v ve¢jem Stevilu.

V drustvu imajo vecje Stevilo aktivnih dejavnosti, in sicer so organizirani razni kulturni, Sportni in rekreacijski ter
socialni program in izobrazevanje. Kulturne dejavnosti se odvijajo preko Zenskega pevskega zbora »Vecernicag,
dramsko — pevske skupine »Zarja« in fotografskega krozka. V drustvu delujejo tudi skupine za ro¢ne spretnosti
kot je klekljanje, razna ro¢na dela od izdelovanja roz iz razli¢nih materialov, kvackanje in vse, kar se skupina
domisli preko leta. V drustvu se ukvarjajo tudi s Sportom: balinaje, pikado, Sah, krizanke, kegljaje, streljanje z
zraéno pusko. V okviru drustva se izvajajo tudi razli¢ne rekreacijske dejavnosti, in sicer: 1x tedensko telovadba v
mali dvorani 1 uro in 1 x tedensko v bazenu 2 uri v Sportnem parku Police, letovanje 2 x letno in izletnistvo. DU
Ajdovscina je vkljuceno v projekt »starejsi za boljSo kakovost bivanja doma« preko Zveze drustev upokojencev
Slovenije. V drustvu delujeta tudi dva krozka racunalni$tva, eden v Ljudski univerzi in eden v O3 Sturje. Poleg
tega Clani drustva skrbijo za obisk starejSih oseb od 90 let in posiljajo voscilnice ¢clanom od 80 do 90 let starosti.
Zenski pevski zbor »Velernica« gostuje v prostorih Glasbene %ole Ajdovidina, v prostorih Pevskega zbora
»Sre¢ko Kosovel« in placuje letno najemnino prostora. Dramska skupina »Zarja« gostuje v Osnovni $oli Sturje.
Fotografski kroZzek se mora dobivati v prostorih v Palah, kjer je temacno in prostori niso primerni za izvedbo
fotografskega krozka. Tudi rocna dela se odvijajo v Palah, kjer je prostor za balinarje in pikado. Ta prostor je v
zimskih mesecih zelo hladen in neprimeren za te dejavnosti. Balinis¢e in prostori ob njem so v lasti Obcine
Ajdov&¢ina in so dani v upravljanje DU Ajdovséina in balinarskemu klubu »Hubelj«, za katerega DU AjdoviCina
krije stroske in skrbi za vzdrzevanje. Na balinis¢u in ob njem se odvijajo razlicne dejavnosti, kot so balinanje,
pikado, ro¢na dela, klekljanje ipd.

Projekt »Starejsi za boljSo kakovost bivanja doma« poteka Ze od leta 2004 in je v njem vklju¢eno 32
prostovoljcev. Z njimi imajo ¢lani drustva redne mesecne sestanke. Prostora za ta sreanja drustvo nima, zato
se sestajajo v prostorih Kluba 12 ali v pizzeriji »Zmaj«. Clani drustva pa obiskujejo tudi vse starejse obcane
Obcine Ajdovscina od 69 let, in sicer tudi tiste, ki niso ¢lani druStva upokojencev. V okviru drustva sta
organizirana tudi rac¢unalnigka krozka, ki potekata v prostorih Ljudske univerze v Ajdovicini in v OS Sturje.

DU Ajdovscina pa ima Se veliko drugih Zelja, ki jih zaradi pomanjkanja prostorov ne morejo uresniciti, in sicer
jim primanjkuje prostor za igranje Saha, briskole in trseta, prostor za druZenje zbirateljev starih fotografij,
razglednic, bankovcev ipd., prostor za kuharske tecaje, krozke zelis¢arjev, prostor za dan dobrih srecanj vseh
generacij, prostor za organizacijo medgeneracijskega sredisca, prostor za krozke Sivanja ipd. V bistvu jim tudi
primanjkuje dnevni center za aktivno in kakovostno preZivljanje ¢asa — v obcini primanjkuje prostor za
oblikovanje dnevnega centra starejsih obcanov.

Viri financiranja DU Ajdové¢ina za financiranje svojih dejavnosti so predvsem ¢&lanarine. Clanarina v letu 2012
znasa 10,00 EUR. Viri financiranja DU Ajdovscina pa so tudi pridobljena sredstva na podlagi prijav na obcinske
razpise za vse dejavnosti, ki se nanasajo na njihovo delovanje, ter donatorska sredstva. Za delovanje skupin
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morajo zato poleg lastnega prostega Casa udelezenci tudi delno pokrivati stroske, ki nastajajo ob njihovem
delovanju.

3.2.2.2 Dru$tvo Most (UTZO Ajdovscina)

Drustvo MOST — Univerza za tretje Zivljenjsko obdobje Ajdovicina je prostovoljno, samostojno in nepridobitno
zdruZenje posameznikov, ki se zdruZujejo zaradi izobrazevanja, kulturnega in Sportnega udejstvovanja ter
prostocasnih dejavnosti. Delujejo Ze 14. leto. V $tudijskem letu 2011/12 imajo cca 320 ¢lanov predvsem iz
Obcin Ajdovscina in Vipava, nekaj ¢lanov pa je tudi iz sosednjih ob¢in. Povezani so v Zvezo univerz za tretje
Zivljenjsko obdobje, sodelujejo pa tudi z zamejskimi Univerzami- Ze devet let sodelujejo z enako Univerzo v
Krminu pri Gorici- Italija.

Drustvo Most svojim ¢lanom nudi naslednje dejavnosti: jezikovne tecaje (italijanscino, angles¢ino, nemscino,
SpansCino itd.), razlicne krozke (umetnostna zgodovina, ustvarjalno pisanje, zgodovina, dramatika, glasbena
umetnost, psihologija osebnosti, astronomija, retorika, novinarstvo itd.), ustvarjalne delavnice (likovne,
kamnoseske, kvackanje, rezbarstvo, klekljanje, ro¢ne spretnosti in aranziranje itd.), gibanje in Sport (druzabni
plesi, ples v parih, folklora, pohodnistvo, TAIl CHI itd.), strokovne ekskurzije, predavanja, samostojne javne
nastope in razstave, srecanja. Vsako leto pa izdajo tudi drustveno glasilo MOST. V $tudijskem letu 2011/12 je
delovalo 32 skupin.

Najvecji problem DruStva Most pa je ravno dejstvo, da nimajo lastnih prostorov in so zato njihove skupine
raztresene po razlicnih krajih v Obcini Ajdovscéina in Obcini Vipava (npr. v Domu krajanov Ajdovscina, DU
Ajdov&ina, OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina, OS Sturje Ajdovic¢ina, v srednji 3oli Vena Pilona Ajdovidina, v
prostorih Rovanove domacije v Vrhpolju, kamnoseSka skupina v Mancah, v prostorih Ljudske univerze v
AjdovsCini itd.). Drustvo za izvajanje svoje dejavnosti za vse prostore placuje najemnino. Za lazje delovanje bi
tako potrebovali minimalno dve pisarni, dve udilnici, prostor za arhiv, souporabo ve¢namenskega prostora,
souporabo ¢ajne kuhinje in sanitarij.

V drustvu nimajo urejenega financiranja. Vse stroSke se pokriva iz ¢lanarin, lastnih prispevkov clanov,
pridobljenih denarnih sredstvih na podlagi obcinskih razpisov (tu so sredstva zelo omejena) ter iz donacij.
Navedeno teZavo s financiranjem nekako uspesno premagujejo iz leta v leto, saj so ¢lani upravnega in
nadzornega odbora ter vsi ostali ¢lani drustva pripravljeni delati neprofitno.

Interes in potreba po izobraZevanju starejSih sta torej v Obcini Ajdovscina zelo velika in to dejstvo govori v prid
vzpostavitvi centra starejSih oz. Centra za tretje Zivljenjsko obdobje Ajdovscina, saj imajo tudi starejsi svoje
pravice v okviru dejavnega staranja. V Drustvu Most so mnenja, da njihove dejavnosti zelo razbremenjujejo
socialne in zdravstvene drZavne institucije, hkrati pa dvigujejo izobrazbeno in kulturno raven prebivalcev,
predvsem ¢lanov drustva, in jim tako omogocajo vecjo samostojnost v Zivljenju.

3.2.2.3 Obmoc¢no zdruZenje Rdecega Kriza Ajdovscina (OZRK)

Obmocno zdruzenje Rdecega kriza Ajdovscina je samostojno, nevladno, humanitarno, nepridobitno in
prostovoljno zdruZenje, ki na obmocju Obcin Ajdovscina in Vipava deluje v skladu z Zakonom o Rdecem krizu
Slovenije, Zakonom o drustvih, Zenevskimi konvencijami, statutom Mednarodnega gibanja Rdecega kriza in

Rdecega polmeseca, statutom Rdeclega kriza Slovenije — zveze zdruzenj in seveda na podlagi lastnega statuta.
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Glavni cilj zdruZenja je pomoc pri preprecevanju in lajSanju trpljenja ljudi, zasciti Zivljenja in zdravja, krepitvi

gibanja za zdravo Zivljenje ter zagotavljanju spostovanja ¢lovekovih pravic, posebno med oboroZenimi spopadi

in drugimi izrednimi stanji. Prizadevajo si spodbujati medsebojno razumevanje med ljudmi, prijateljstvo,

sodelovanije, strpnost in solidarnost. Svoje cilje uresnicujejo zlasti z opravljanjem naslednjih nalog:

seznanjanje javnosti z mednarodnim humanitarnim pravom, Siri in uresniCuje nacela gibanja ter
aktivira svoje ¢lane v prizadevanjih za uresni¢evanje mednarodne solidarnosti, za prijateljstvo med
narodi, za mir v svetu;

sodelovanije s pristojnimi drzavnimi in lokalnimi organi, z zavodi in drugimi organizacijami v aktivnostih
za varovanje zdravja, za zdrav nacin Zivljenja in varstvo naravnega okolja;

osves€anje in motiviranje ljudi za dajanje krvi, delov ¢loveskega telesa in organiziranje krvodajalskih
akcij ter dajanje pobud za nadaljnji razvoj in napredek krvodajalstva;

organiziranje in izvajanje preventivne zdravstvene dejavnosti;

sodelovanje pri izvajanju socialne in zdravstvene pomoci ljudem, prizadetim od naravnih nesrec,
epidemij ali drugih vecjih nesreC in socialno ogroZenim osebam in druZinam ter v ta namen
organiziranje solidarnostne akcije in skrb za razdeljevanje pomodi;

sodelovanje s pristojnimi organi v pripravah za izvajanje zdravstvene in socialne pomoci ljudem v
primeru oboroZenih spopadov, aktivno sodelovanje pri lai¢ni prvi pomodi, pri negi in zdravljenju
ranjencev in bolnikov, pri izvajanju socialne pomoti in drugih obveznosti, ki izhajajo iz Zenevskih
konvencij o zasciti Zrtev vojne in iz dopolnilnih protokolov;

organiziranje hrambe in razporejanje pomoci, ki jo dobi od nacionalnih organizacij Rdecega kriza,
drugih organizacij in posameznih darovalcev;

sodelovanje pri vzgojno-izobraZevalni dejavnosti otrok in mladine za uveljavljanje temeljnih nacel
mednarodnega gibanja Rdecega kriZa in skrb za njihovo vkljucevanje v dejavnosti organizacij Rdecega
kriza.

OZRK Ajdovscina ima javno pooblastilo za izvajanje naslednjih nalog:

organiziranje usposabljanja osebja za opravljanje nalog, ki jih dolocajo Zenevske konvencije;

izvajanje nalog v zvezi z obvestanjem, evidentiranjem in poizvedovanjem za Zrtvami oboroZenih
spopadov in prizadetimi v naravnih in drugih nesrecah;

izvajanje akcij za pridobivanje krvodajalcev in organizira krvodajalske akcije;

organiziranje te€ajev in izpitov iz prve pomodi;

organiziranje in usposabljanje enote za prvo pomoc;

izvajanje ukrepov zdravstvenega varstva ljudi ob naravnih in drugih nesrecah ter oborozenih spopadih;
izvajanje ukrepov za sprejemanje in nastanitev evakuiranega prebivalstva in drugih ogrozenih ljudi ter
drugih ukrepov, ki lahko prispevajo k preskrbi ogroZenih in prizadetih ljudi.

Financiranje: OZRK Ajdovicina dejavnosti izvaja na podlagi javnih pooblastil in s prijavljanjem na javne razpise.

33

Lokacija investicijskega projekta

Investicijski projekt se bo izvajal na obmocju Obcine Ajdovscina, in sicer v mestu Ajdovscina. Obravnavano

obmocdje se nahaja v starem mestnem jedru (lokacija: Castra). Obravnavano obmodje novogradnje obsega

parcelne Stevilke 593/3 in 593/4 ter 594 vse k.o. AjdovsCina. Prikljucki na javno infrastrukturo in na javno cesto

potekajo preko parcelne Stevilke 594 k.o. Ajdovscina.

Podrobnejsi opis in specifikacija lokacij je v poglavju 9 — Analiza lokacije.

Investitor: OBCINA AJDOVSCINA
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3.4 Razlogi za investicijsko namero

V Sloveniji se staranje prebivalstva stopnjuje. Stevilo starejsih prebivalcev nara$ca, Zivljenjska doba ljudi je vse
daljsa, predvsem zaradi izboljSanih zdravstvenih in socialnih razmer. Kljub temu, da so starejsSi danes bolj »pri
moceh«, kot so bili toliko stari pred desetletji, je obremenjenost s starostjo danes vecja kot nekoC. To je
potrebno sprejeti kot dejstvo in poiskati ¢im vec¢ ¢im ustreznejSih nacdinov in poti za ¢im boljSo uporabo
potencialov vedno Stevil¢nejse tretje generacije. Staranje namrec »ni spodrsljaj razvoja, ni napaka razvoja,
ampak je velik dosezek druzbe«. Tako je na zadnjem panelu 9. Festivala za tretje Zivljenjsko obdobje z naslovom
SoZitje generacij v svojem predavanju znova opozorila tudi dr. Ana Krajnc s slovenske Univerze za tretje
Zivljenjsko obdobje.

Danes je najpomembnejsi del oblikovanja druzbenoekonomskega razvoja iskanje najustreznejsih poti za
vkljuCevanje oseb vseh starosti v druzbo tako, da bosta zapostavljanje (diskriminacija) zaradi starosti in
neprostovoljna osamitev ¢im bolj redka pojava. Ker je zagotovitev pravice do varstva pred revs¢ino in socialno
izkljucenostjo Se posebej pomembna za starejSe (tudi vedno bolj nemocne), je nujno spodbujati solidarnost in
vzajemno pomoc¢ (podporo) med generacijami. Ker je kakovost Zivljenja vseh generacij enako pomembna kot
dolga Zivljenjska doba, mora biti starejSim Se v najvecji mogoci meri omogoceno, da kot nelocljiv sestavni del
druzbene skupnosti Zivijo polno, zdravo, varno in zadovoljno Zivljenje. SpoStovanje starejsSih in skrb zanje
morata (p)ostati stalnici cloveske kulture, zato vprasanj v zvezi z Zivljenjem starejSih ne smemo obravnavati
lo¢eno, ampak kot pomemben in potreben sestavni del celotnega razvojnega procesa ¢loveske druzbe.
Clovekovo dostojanstvo je ne glede na starost ¢loveka vedno enako in vedno »mlado«!

Iz navedenega obstoje ega stanja v poglavju 3.2 Analiza obstojeCega stanja ter navedene demografske situacije
na obmoju Slovenije in Obcine Ajdovscina, je razvidno:

e da je objekt na obmodju kulturne dedis¢ine na Stritarjevi ulici 1a v Ajdov&Cini v degradiranem stanju in
neuporaben, zato bomo lahko le z odstranitvijo obstojecega objekta in novogradnjo ohranili objekt
kulturne dedisCine starega mestnega jedra Ajdovscina, ki ga bodo lahko spoznavale tudi prihodnje
generacije,

e dadeleZ starejSega prebivalstva tudi v Obcini Ajdovséina narasca,

e da se predvideva, da bo zaradi samih gospodarskih razmer, ki so prisotne v Obcini Ajdovscina (mocan
porast brezposelnosti), potreba po poveanemu obsegu delovanja Obmocnega zdruZenja RdeCega
Kriza Ajdovscina, ter

e da omenjeni drustvi in zdruZenje, ki so organizirana in Ze veC let delujejo na obmocju Obcine
Ajdovs€ina, trenutno nimajo osnovnih prostorskih pogojev za izvajanje njihovih aktivnosti oziroma, da
morajo le-te izvajati na alternativnih lokacijah in v neprimernih »zacasnih« prostorih.

Degradirani objekt na obmodju kulturne dedis¢ine omejuje moznost razvoja turistit(ne ponudbe starega
mestnega jedra Ajdovscine, saj je trenutno ta del mesta za obiskovalce dokaj neprivlaen oz. neurejen, ni
urejene primerne ponudbe za obiskovalce ipd. Problem neprimernih in pomanjkanje lastnih prostorov drustev
pa omejuje mozZnost ohranjanja njihove dejavnosti oziroma onemogoca njihova razvoj, kar pomembno vpliva (v
negativnem smislu) na Zivljenje in delo starejsih in socialno Sibkejsih obanov Obcine Ajdovscina.

Razlogi za investicijsko namero so:
e izvesti nadomestno gradnjo oz. odstraniti obstojeci objekt in zgraditi novi objekt na Stritarjevi ul. 1a v
Ajdov&ini, ki se nahaja na obmodju kulturnega spomenika ESD 1562 Ajdovicina — Mestno jedro ter
ESD 3 Ajdovicina — Arheolosko najdiiée Castra in je propadel do te stopnje, da je potrebna ¢m hitrej$a
rusitev le-tega ter izvedba nadomestne gradnje (novogradnja);
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e pridobiti nove, funkcionalno ustrezne prostore za delovanje DU Ajdovscina in Drustva Most (navedeni
dve drustvi morajo sedaj svoje aktivnosti izvajati na razli¢nih lokacijah in v najetih prostorih) in ostalih
dejavnosti v javnem interesu;

e pridobiti primerne in varne prostore za izvajanje dejavnosti OZRK Ajdovs¢ina;

e pridobiti prostore, kjer bi se lahko organizirali dnevni dogodki, kulturni dogodki, druzabne prireditve,
tecaji, predavanja, delavnice ipd. za obcane v tretjem Zivljenjskem obdobju;

e pridobiti prostore, kjer bi se lahko organiziral dnevni center za starejsSe (za preZivljanje svojega Casa,
kar bi pozitivno vplivalo na njihovo zdravje, saj ne bi obcutili vec toliko osamljenosti, ker bi se dnevno
lahko aktivno udejstvovali v razlicnih aktivnostih drustev ali pa le srecevali s svojimi kolegi in ostalimi
¢lani drustva);

e zagotoviti oz. ustvariti pogoje za razvoj dodatnih dejavnosti lokalnih prebivalcev pa tudi obiskovalcev,
predvsem prebivalcev v tretjem starostnem obdobju;

e zagotoviti moznosti aktivnega prezZivljanja Casa starejSih prebivalcev, kar bo pozitivho vplivalo na
njihovo fizicno in psihi¢no pocutje (pocutijo se koristni, niso ve¢ osamljeni ipd.);

e vzpostaviti kakovostne osnovne za izvajanje novih vsebin in dejavnosti v starem mestnem jedru
AjdovsCine z upostevanjem interesov lokalnega prebivalstva ter s tem posredno tudi dvigniti
prepoznavnost mesta in tudi Obcine Ajdovscina;

e povecati povezanost med lokalnimi prebivalci npr. med starejSimi prebivalci, med prebivalci razli¢nih
generacij ipd.;

e zagotoviti urejenost starega mestnega jedra AjdovsCine oz. izboljsati obstojece stanje na obmocju
kulturne dedisCine starega mestnega jedra, saj trenutno stanje okolja negativno vpliva na sam razvoj
samega mesta in s tem tudi obcine; tako da je izvedba nadomestne gradnje obravnavanega objekta le
prvi korak v varovanju kulturne dedisCine; s tem, da objekt in njegova okolica tudi dajejo slab videz
kraju in dajejo vtis neurejenosti, zapuscenosti ipd.;

e ohraniti, razviti in ustrezno promovirati tudi kulturno dedis¢ino mesta in celotne obcine Ajdovscina.

Namen investicijskega projekta »Center za tretje Zivljenjsko obdobje Ajdovscina« je izvedba nadomestne
gradnje degradiranega objekta na Stritarjevi ul. 1a, Ajdovscina, ki se nahaja na obmocju kulturnega
spomenika, ter zagotovitev funkcionalno ustreznih prostorov za drustveno udejstvovanje starejsih krajanov
Ob¢ine Ajdovscina, in sicer ¢lanov DU Ajdovscina, clanov Drustva Most Ajdovscina; ter prostorov za
delovanje in udejstvovanje OZRK Ajdovi¢ina. Namen CTZO Ajdovilina je predvsem povelanje socializacije
populacije v tem Zivljenjskem obdobju. To je namrec, poleg zdravstvenih tezav, klju¢na tezava starejsih. Center
pa ne bi bil namenjen le druzenju in klepetu. Osrednji namen je izvajanje kulturnih dejavnosti, ki so v domeni
izvajanja starejSih ali pa izvajane za starejSe, uresnievanje in izpopolnjevanje lastnih znanj, hobijev in
interesov. Poudarjeno bi bilo tudi medgeneracijsko povezovanje, izmenjevanje izkuSenj in ohranjanje tradicije
in obicajev.

Z izvedbo investicijskega projekta Zeli Obcina Ajdovsina predvsem zagotoviti obstoj in kvalitetno raven
kulturnega, Sportnega in izobraZevalnega delovanja prebivalcev na obmocju obcline, predvsem delovanja
prebivalcev v tretjem starostnem obdobju. Clani drustev in zdruzenja se bodo lahko ukvariali in/ali se aktivno
udejstvovali v razlicnih programih oz. dejavnostih, in sicer v kulturnih, Sportnih, rekreacijskih, socialnih,
izobraZevalnih in drugih prostocasnih programih oz. dejavnostih. Obcina Ajdovscéina Zeli zagotoviti pogoje za
izvajanje navedenih dejavnosti oz. programov in delovanje na zgolj nevladnih podrocjih, kakor tudi drugih
prostocasnih dejavnostih ob¢anov, predvsem starejsih. Z izvedbo investicijskega projekta bi ob¢ina poskrbela za
osnovno infrastrukturo, ki naj bi zagotavljala kulturni, druzbeni, socialni in posledi¢no tudi gospodarski razvoj.
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Izvedba investicijskega projekta bo tako pripomogla k izboljSanju bivanjskih in Zivljenjskih pogojev prebivalcev
(predvsem starejSe generacije prebivalcev) mesta in obcine Ajdovscina ter k ureditvi povrsSin in pridobitvi
novega objekta, ki je lociran na obmocju kulturne dediscine.
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4 OPREDELITEV RAZVOJNIH MOZNOSTI IN CILJEV
INVESTICIUSKEGA PROJEKTA TER USKLAJENOST Z RAZVOINIMI
STRATEGUAMIIN POLITIKAMI

4.1 Razvojne moznosti in cilji investicijskega projekta

Poglaviten, glavni cilj investicijskega projekta je stvarne narave, in sicer v mestu Ajdovsc¢ina se v nacrtovanem
obdobju obstoje¢i degradirani in propadajo¢i objekt na Stritarjevi ulici 1a v Ajdovs$c¢ini nadomesti
(nadomestna gradnja) z novim objektom, komunalno uredi oZje obmocje objekta (ureditev meteorne in
fekalne kanalizacije, elektro in telefonske infrastrukture, vodovodnega prikljucka), ki se bo navezovalo na
kasnejsSo ureditev starega mestnega jedra, ter v njem vzpostavi delovanje Centra za tretje Zivljenjsko obdobje
Ajdovscina. Z nadomestno gradnjo objekta se bo resilo objekt, ki se nahaja na obmocju kulturnega spomenika
ESD 1562 Ajdovicina — Mestno jedro ter ESD 3 Ajdovécina — Arheologko najdis¢e Castra, pred nadaljnjim hitrim
propadanjem ter se mu doda novo, bogato vsebino, kar pomeni socializacijo centra mesta ter tudi sanacijo
degradiranega obmod¢ja v samem centru mesta. Osnovni cilj investicijskega projekta je z odstranitvijo
obstojecega objekta ter izgradnjo novega objekta na Stritarjevi ul. 1a v Ajdovscini pridobiti nov, varen,
funkcionalen objekt, ki bo primeren za vzpostavitev delovanja CTZO Ajdovscina.

Izvedba investicijskega projekta pa bo pripomogla zlasti k dvigu kakovosti Zivljenja predvsem starejsih, pa tudi
ostalih obcanov v AjdovsCini in v celotni obcini. V okviru poglavitnega, glavnega cilja investicijskega projekta bo
Obcina Ajdovscina zasledovala predvsem naslednje cilje:

e pridobiti nove, funkcionalno ustrezne prostore za druStveno udejstvovanje starejsih obcanov, in sicer
¢lanov DU Ajdovscina, ¢lanov Drustva Most Ajdovscina; ter prostore za delovanje in udejstvovanje
OZRK Ajdovscina v bruto tlorisni povrsini 905,70 m’ 0z. v neto tlorisni povrsini 747,17 mz;

e ustrezno zasdititi in ohraniti kulturno dedisc¢ino (izvedba nadomestne gradnje objekta na Stritarjevi ul.
1a v Ajdovicini, ki se nahaja na obmo¢ju kulturnega spomenika ESD 1562 Ajdovécina — Mestno jedro
ter ESD 3 Ajdovécina — Arheolosko najdisée Castra bo pripomogla k zas¢iti kulturne dedi$¢ine);

e skrbeti za izvajanje aktivnosti, ki bodo bogatile Zivljenje starejsih in jim prinasale veselje in optimizem,
kar bo omogoceno z aktivnim druzenjem pri razlicnih oblikah psihofizicnega udejstvovanja;

e omogociti vsem starejSim v obcini aktivno staranje, preprecevanje izklju¢enosti in zagotavljanju
pogojev za vkljucenost v mreZo socialnih odnosov, kar podaljSuje posredno tudi pogoje za Zivljenje v
domacem okolju in zmanjsanju pritiska na institucionalno varstvo in oskrbo;

e aktivirati starejSe prebivalce (zaradi vse boljSega zdravstvenega stanja), predvsem tudi v aktivne
izvajalce pomo i in samopomoci;

e zagotoviti kvalitetno delo in pogoje za delo uporabnikov objekta (drustev in zdruZenja), ki bo
omogocalo osebnostni razvoj posameznikov v skladu z njihovimi sposobnostmi in interesi;

e  zagotoviti visoke kakovosti vseh javnih storitev (predvsem programov socialnega varstva, ki bodo lahko
delovali v CTZ0);

e ustvariti pogoje ter izobraZevati in izvajati programe za kakovostno, zdravo in aktivo staranje ter
krepitev solidarnega soZitja med mlado, srednjo in starejSo generacijo (reSevanje problema
odtujenosti med generacijami);

e izobraZevatiin vzgajati obdane za medgeneracijsko solidarnost in soZtje;
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e informirati in ozavescati obéane o kakovostnem staranju in medgeneracijski solidarnosti ter sozitju z
namenom povecanja povezanosti med lokalnimi prebivalci, in sicer med samimi starejSimi prebivalci,
med prebivalci razli¢nih generacij ipd.;

e pridobiti prostore, kjer bi se lahko organizirali dnevni dogodki, kulturni dogodki, druzabne prireditve,
tecaji, predavanja, delavnice ipd. za obCane v tretjem Zivljenjskem obdobju;

e pridobiti prostore, kjer bi se lahko organiziral dnevni center za starejse (za preZivljanje svojega casa,
kar bi pozitivno vplivalo na njihovo zdravje, saj ne bi obc¢utili ve¢ toliko osamljenosti, ker bi se dnevno
lahko aktivno udejstvovali v razlicnih aktivnostih drustev ali pa le srecevali s svojimi kolegi in ostalimi
¢lani drustva);

e  zagotoviti oz. ustvariti pogoje za razvoj dodatnih dejavnosti lokalnih prebivalcev pa tudi obiskovalcev,
predvsem prebivalcev v tretjem starostnem obdobju;

e izenaditi pogoje bivanja vseh prebivalcev obline;

e  zagotoviti razlicne moznosti aktivnega prezivljanja ¢asa starejSih prebivalcev, kar bo pozitivno vplivalo
na njihovo fizi¢no in psihi¢no pocutje (pocutijo se koristni, niso ve¢ osamljeni ipd.);

e zagotoviti urejenost starega mestnega jedra oz. izboljSati obstojeCe stanje na obmocju kulturne
dediscine starega mestnega jedra Ajdovscina, kar bo pripomoglo varovanju kulturne dediscine;

e izboljSati urejenost in privlatnost mesta Ajdovscina, predvsem njenega starega mestnega jedra;

e  oziveti staro mestno jedro AjdovsCine;

e ohraniti, razviti in ustrezno promovirati kulturno dedis¢ino mesta in celotne obdine, ter s tem povecati
Stevilo obiskovalcev;

e vzpostaviti kakovostne osnovne za izvajanje novih vsebin in dejavnosti v starem mestnem jedru z
upostevanjem interesov lokalnega prebivalstva ter s tem posredno tudi dvigniti samo prepoznavnost
Ajdovsine in tudi obCine;

e  zagotoviti ustrezno varovanje kulturnih znamenitosti obmocja in obcine;

e  zagotoviti ustrezno varnost lokalnih prebivalcev in obiskovalcev starega mestnega jedra Ajdovscine,
predvsem v okolici objekta na Stritarjevi ulici 1a;

e zagotoviti boljSo skrb za okolje z izvedbo komunalne ureditve ozje okolice objekta in s prikljuitvijo le-
tega na komunalno infrastrukturo;

e  skrbeti za trajnostni razvoj mesta in obcine.

Vse zgoraj navedeno so tudi glavni cilji, ki jih Obcina Ajdovsc¢ina zasleduje z izvedbo investicijskega projekta.
Izvedba investicijskega projekta bo tako v relativno kratkem c¢asu bistveno izboljSala kakovost bivanja ter
posredno tudi Zivljenjskega standarda obcanov, predvsem starejSih, ter omogocila razvoj mesta in celotne
obdine ter razvoj kulturnih, Sportnih, rekreacijskih, socialnih, izobrazevalnih, humanitarnih in drugih
prostocasnih dejavnosti; posredno tudi gospodarskih (podjetniskih) dejavnosti vseh, predvsem starejsih
prebivalcev mesta in obcine Ajdovscina.

Iz navedenega je razvidno, da operacija prinasa v okolje ob¢ine Ajdovicina veliko kratkorocnih kot tudi
dolgoroc¢nih koristi. Predmetna investicija prispeva k uresnicevanju zastavljenih dolgoroc¢nih ciljev obcine, ki Zeli
zagotoviti ustrezne pogoje za delovanje razli¢nih drustev in neprofitnih zdruzenj, predvsem vsem starejSim
obcéanom v svoji obcini. Obcina Ajdovséina podpira izvedbo tega investicijskega projekta. Z izvedbo
investicijskega projekta bodo zagotovljeni ustrezni prostorski pogoji za delovanje in udejstvovanje predvsem
DU Ajdovscina, Drustva Most Ajdovscina ter OZRK Ajdovscina v okviru Centra za tretje Zivljenjsko obdobje -
CTZ0 ter s tem doseganja njihovih ciljev.

Posredni — dolgorocni cilji investicijskega projekta pa so predvideni glede na izhodi$¢a druzbenega plana Obcine
AjdovsCina, kjer so opredeljeni nasledniji cilji:
e rast oziroma najmanj ohranjanje prebivalstva v vseh naseljih obcine,
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e  postopno izenaevanje pogojev bivanja vseh prebivalcev obdine,

e povecanje blagostanja prebivalstva v ekonomskem in ekoloskem smislu ter s tem dvig kakovosti
Zivljenjskega standarda prebivalstva, ki se kaze v boljsem varovanju zdravja in v vecdji udobnosti za
prebivalcev vseh naselij,

e zmanjsanje onesnaZenosti okolje in s tem boljse varovanje naravnega okolja itd.

Iz navedenega lahko vidimo, da bo izvedba obravnavanega investicijskega projekta posredno prispevala k
doseganju navedenih ciljev in bo imela vedstranske pozitivne posledice, in sicer predvsem:

e izboljSanje pogojev delovanja DU Ajdovscina, Drustva Most Ajdovscina in OZRK Ajdovscing,

e sanacija degradiranega obmocja in objekta v starem mestnem jedru Ajdovscine,

e velje razvojne moznosti obcine, ki se kazejo v:

0 vzpostavitvi kakovostne osnove za izvajanje novih vsebin in dejavnosti v obCini z
uposStevanjem interesov lokalnega prebivalstva, predvsem starejSih obcanov in drustev v
katerih delujejo,

0 omogocanju prebivalcev v tretjem Zivljenjskem obdobju, da kakovostno prezivljajo svoj ¢as ter
so jim omogoceni enaki pogoji udejstvovanja v druzbi kot ostalim prebivalcem obcine,

0 povecanje zadovoljstva prebivalstva, ¢lanov drustev, obcdanov zaradi blizine skupne
infrastrukture za druZenje in kulturno udejstvovanje,

0 uresnicevanju dolgorocne razvojne vizije obcine s sinergijskimi ucinki celovitega razvoja ter

0 zmanjSevanju razlik v kakovosti pogojev izobrazevanja vseh generacij prebivalstva;

Zgoraj so navedeni le nekateri neekonomski ucinki izvedbe investicijskega projekta. V poglavju 13.3 je
navedeno Se veC druzbenih, ekonomskih, okoljskih ipd. pozitivnih ucinkov, ki jih bo imela izvedba
investicijskega projekta na prebivalce, mesto, okoliSka naselja in celotno obc¢ino Ajdovscina.

4.2 Usklajenost z razvojnimi strategijami in politikami

Investicijski projekt » Center za tretje Zivljenjsko obdobje Ajdovscina« je usklajen:

e zlokalno strategijo in lokalnimi politikami;

ez Nacrtom razvojnih programom (NRP) Obcine Ajdovscina 2012-2015;

e s Proracunom Obcine Ajdovs¢ina 2012, 2013;

e s Strategijo prostorskega razvoja Obcine Ajdovscina;

e s Strategijo razvoja Slovenije (s strateskimi in razvojnimi cilji Slovenije);

e s Programom reform za izvajanje lizbonske strategije v Sloveniji, 2008;

e z Operativnim programom krepitve regionalnih razvojnih potencialov za obdobje 2007-2013;

e 7z Regionalnim razvojnim programom Severno primorske regije za obdobje 2007-2013 (in z njegovimi
strateskimi cilji v obdobju 2007-2013);

e 7z Resolucijo o Nacionalnem programu socialnega varstva (NPSV);

e s Strategijo prostorskega razvoja Slovenije.

A. Strategija razvoja Slovenije (SRS)

Strategija razvoja Slovenije (SRS) opredeljuje vizijo in cilje razvoja Slovenije ter pet razvojnih prioritet z

akcijskimi nacrti. Druzbeni razvojni cilj je izboljSanje kakovosti Zivljenja in blaginje vseh posameznic in
posameznikov, merjene s kazalniki clovekovega razvoja, socialnih tveganj in druzbene povezanosti.
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Obravnavani investicijski projekt je usklajen s Strategijo razvoja Slovenije, ki vkljuuje gospodarska, socialna,
okoljska, politi¢na, pravna in kulturna razmerja s ciljem celovite blaginje driave in njenih drzavljanov.
Namen SRS je:

e celovita strategija, ki zagotavlja trajnostni, gospodarski, socialni in okoljski razvoj, aktivno in
enakopravno vkljuéenost v EU, razvoj nacionalne, kulturne in prostorske identitete ter njene
prepoznavnosti,

e 7z organiziranostjo in institucionalnim okoljem zagotoviti uspesen druzbeni razvoj, zmanjsati zaostanek
za najrazvitejsimi drzavami, izboljSati kakovost Zivljenja,

e doseci stopnjo druzbenega soglasja glede vizije razvoja, strateskih usmeritev ter uresni¢evanje strategij
s pomocjo petih razvojnih prioritet.

Temeljni cilji SRS so:

e v desetih letih presedi povpreéno raven gospodarske razvitosti EU (merjeno z BDP na prebivalca v
pariteti kupne moci) in povecati zaposlenost v skladu s cilji Lizbonske strategije;

e izboljsati kakovost Zivljenja in blaginjo vseh posameznic in posameznikov, merjeno s kazalniki
¢lovekovega razvoja, zdravja, socialnega tveganja in druzbene povezanosti;

e uveljavljati nacela trajnosti kot temelj kakovostnega merila na vseh podrocjih razvoja, vkljucno s ciljem
trajnostnega obnavljanja prebivalstva; ter

e s svojim razvojnim vzorcem, kulturno identiteto in zavzetim delovanjem v mednarodni skupnosti
postati v svetu prepoznavna in ugledna drzava.

SRS opozarja, da bo obdobje, ki je pred nami, v celotni socialni politiki zahtevalo modernizacijo sistemov
socialne zascite in vecjo ciljno usmerjenost ukrepov socialne politike. Strategija poudarja, da je dolgorocni cilj
Slovenije trajnostno izboljSanje blaginje njenih prebivalcev, za to pa je potrebno med drugim tudi zmanjsati
tveganje na podrocju socialne varnosti. Investicijski projekt bo poleg vsega tudi prispeval k povecanju
gospodarske razvitosti obmocja in s tem regije ter k izboljSanju kakovosti Zivljenja in blaginje prebivalstva.

Obravnavani investicijski projekt se ujema s SRS v peti razvojni prioriteti » z j r z nj
trajnostnega razvoja, in sicer v okviru skladnejSega regionalnega razvoja. V okviru 5. razvojne prioritete je med
drugim tudi predvideno, da se ob ¢inam zagotovi finanéne spodbude za razvoj lokalnega gospodarstva, socialnih
dejavnosti in infrastrukture ipd. ter da se celostno ohrani in razvija kulturno dedis¢ino in se jo povezuje s
sodobnim nacinom Zivljenja in ustvarjanja, saj mora druzba nasega ¢asa prevzeti odgovornost do naravne in
kulturne dediscine in v tem izpolniti svoj moralni dolg do prihodnjih generacij. lzvedba investicijskega projekta
pa bo zagotovila tudi infrastrukturo za javne storitve, kar bo vplivalo na skladnejsi razvoj obmocja ter regije.

B. Skladnost s Programom reform za izvajanje Lizbonske strategije v Sloveniji, 2008

S programom reform za izvajanje Lizbonske strategije spremljamo uresnicevanje Lizbonske strategije in
zastavljenih strukturnih reform v Sloveniji. Izvajanje reform v Sloveniji temelji na Strategiji razvoja Slovenije.
Gospodarske in socialne reforme, ki spremljajo lizbonsko strategijo so usmerjene v povecanje konkurencnosti,
spodbujanje podjetnistva, zmanjsanje administrativnih ovir, vlaganje v ¢loveske vire ter v raziskave in razvoj.

Leta 2002 je Evropski svet sprejel izobraZevanje in usposabljanje za klju¢no prednostno podrocje v celotni
strategiji. »Ceprav imata izobrazevanje in usposabljanje odlogilno vlogo v lizbonskem procesu, predstavljata
veliko vec kot sredstvo za zaposljivost, saj nosita Sirsi delez odgovornosti za drZavljane in celotno druzbo. Poleg
tega, da usposabljata Evropejce za poklicno pot, prispevata k osebnostnemu razvoju, kar omogoca boljse
Zivljenje in aktivno drzavljanstvo v demokrati¢nih druzbah, kjer spostujejo kulturno in jezikovno raznolikost«.
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Evropski sistemi izobraZevanja in usposabljanja naj se prilagajajo potrebam druzbe znanja in potrebi po zvisanju
stopnje ter kakovosti zaposlovanja, vzgoja in izobraZevanje pa imata pomembno vlogo pri krepitvi socialne
kohezivnosti, saj preprecujeta diskriminacijo, izkljucenost, rasizem in sovrastvo do tujcev in spodbujata
temeljne vrednote, skupne vsem evropskim druzbam, kot sta strpnost in spoStovanje clovekovih pravic.

Upostevanje Lizbonske strategije je zaradi svoje konkurencne, socialno kohezivne in trajnostne naravnanosti
obvezujoce za Solstvo v enaki meri kot za dinami¢no, na znanju zasnovano gospodarstvo, saj strateskih ciljev ni
mogocCe uresnicevati brez trdnih temeljev na podrodju vzgoje in izobraZevanja. Eno temeljnih nacel

trajnostnega razvoja druZbe znanja je prav vseZivlienjsko ucenje, prilagojeno hitrim druZbenim spremembam in

mo Znostim hitro spremenljive in kakovostne zaposljivosti.

Na podlagi petih prednostnih razvojnih nalog za doseganje ciljev Lizbonske strategije uvrs¢amo investicijski
projekt v peto razvojno prednostno prioriteto — »Ukrepi za doseganje trajnostnega razvoja«, z namenom
krepitve razvoja urbanega sistema in regionalnih srediS¢. 1z navedenega sledi, da je operacija skladna s
temeljem razvoja Lizbonske strategije, saj bo doprinesla k izboljSanju osnovnih pogojev za Zivljenje.

C. Operativni program krepitve regionalnih razvojnih potencialov za obdobje 2007-2013 (OP RR)

Projekt je usklajen s cilji »Operativnega programa krepitve regionalnih razvojnih potencialov za obdobje 2007 —
2013«, podrocje 3.5.3 Povezovanje naravnih in kulturnih potencialov, v okviru tretje razvojne prioritete
»Mrezenje kulturnih potencialov« ter podrocje 3.5.4 Razvoj regij, v okviru Cetrte razvojne prioritete »Skladen
razvoj regij«.

D. Regionalni razvojni program Severno primorske regije za obdobje 2007-2013

Investicijski projekt pa je usklajen in posredno zasleduje tudi cilje Regionalnega razvojnega programa Severno
primorske regije 2007-2013. V okviru Regionalnega razvojnega programa Severno primorske regije 2007-2013
je navedeno, da bo regija svojo razvojno strategijo uresnicevala predvsem:

e s spodbujanjem inovativnosti in ustvarjalnosti ljudi, izobraZevanja, usposabljanja in vseZivljenjskega
ucenja (razvoj socialnega kapitala),

e s pospesevanjem prestrukturiranja in inoviranjem gospodarskih dejavnosti,

e sspoStovanjem in uposStevanjem principov trajnostnega razvoja,

e s krepitvijo soodgovornosti za razvoj, kar pomeni sodelovanje, povezovanje in zaupanje med vsemi
razvojnimi akterji v regiji in izven nje,

e zzagotavljanjem kakovostnega Zivljenjskega okolja (fizicnega in socialnega) vseh prebivalcev,

e zrazvijanjem skupne identitete in skupno promocijo regije,

e zizkoriS¢anjem lastnih razvojnih potencialov v pogojih globalizacije ter

e zizvajanjem ukrepov razvojne pomoci na obmocjih s posebnimi razvojnimi problemi.

Vecdjo uspesnost, prepoznavnost, razvojno in gospodarsko mo¢ regije bodo spodbudili v okvirih in pogojih, ki jih
vzpostavljajo drzava, direktive Evropske unije ter globalno soodvisen svet. Pomembno je dejstvo, da postaja
regija eden klju¢nih vzvodov sodobnega razvoja, ki zdruzuje lokalno in globalno ter ustvarja ugodno okolje za
pospeseno rast in razvoj gospodarstva. Za stimulativno razvojno okolje regije je potrebno sodelovanje in
povezovanje med:

e razvito infrastrukturo (materialno, institucionalno, intelektualno in informacijsko),

e upravno mreZo regije,

e institucijami podpornega okolja,
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e  podjetji razli¢nih velikosti in branz ter
e razli¢nimi institucijami civilne druzbe s specializiranimi znanji in interesi ter angaZiranimi posamezniki.

Investicijski projekt bo pripomogel k doseganju Strateskih ciljev regije. V programskem obdobju 2007-2013 so
naslednji:

e nadaljnji dvig znanj/Siritev znanj in izobrazbene ravni prebivalcev, predvsem zaposlenih,

e dvig socialnega kapitala za nadaljnji razvoj podjetnosti in inovativnosti v gospodarstvu in Zivljenju

regije, ter

e izboljSanje infrastrukturne opremljenosti regije.
Razvojno vizijo in strateske cilje bo regija uresniCevala s programi, ukrepi in projekti v okviru petih razvojnih
strategij oz. razvojnih prioritet:

Razvojna prioriteta 1: Znanje za razvoj in podjetnost,

Razvojna prioriteta 2: Inovativnost v gospodarstvu

Razvojna prioriteta 3: QOdli¢nost v turizmu

Razvojna prioriteta 4: Celostni razvoj podezelja

Razvojna prioriteta 5: Trajnostni okoljski in prostorski razvoj ter infrastrukturna opremljenost regije

Investicijski projekt bo po svojem osnovnem namenu posredno omogo il doseganje strateskih ciljev: nadaljnji
dvig znanj/siritev znanj in izobrazbene ravni prebivalcev, dvig socialnega kapitala za nadaljnji razvoj podjetnosti
in inovativnosti ter izboljSanje infrastrukturne opremljenosti regije oziroma razvojne prioritete 1 »Znanje za
razvoj in podjetniStvo« ter delno, posredno tudi razvojne prioritete 4 »Trajnostni okoljski in prostorskih razvoj

ter infrastrukturna opremljenost regije «.
E. Resolucija o Nacionalnem programu socialnega varstva (NPSV)

Temeljni cilj politike socialnega varstva je posamezniku in njegovi druZzini v primerih, ko si osnovne socialne
varnosti ne more zagotoviti sam, zagotoviti strokovne pomo¢i in nujne materialne vire za dostojno Zivljenje in
omogocanje ohranitve ¢loveskega dostojanstva. lzvedba investicijskega projekta bo prispevala k uresni¢evanju
naslednjih ciljev NPSV:

e prispevati k vecji socialni vkljuCenosti posameznikov in povezanosti slovenske druzbe;

e izboljsati dostop do storitev in programov.

4.3 Cilji investitorja Obcine Ajdovscina

Obcine so temeljne lokalne samoupravne skupnosti. V okviru ustave in zakonov RS posamezna obcina
samostojno ureja in opravlja svoje zadeve in izvrSuje naloge, ki so nanjo prenesene z zakoni. Lokalne
samoupravne skupnosti so osebe javnega prava s pravico posedovati, pridobivati in razpolagati z vsemi vrstami
premoZenja. Osebe javnega prava pri svojem delovanju zasledujejo javne cilje, delujejo v javnem interesu
oziroma je vsebina njihovega delovanja v izvrSevanju javne funkcije. Lokalne samoupravne skupnosti se
financirajo iz lastnih virov. Pri ¢emer obc¢inam, ki zaradi slabse razvitosti ne morejo v celoti zagotoviti izvajanja z
zakonom doloc¢enih nalog, zagotovi potrebna dodatna sredstva drzava. Osebe, ki imajo na obmocju lokalne
samoupravne skupnosti stalno prebivalis¢e, so clani lokalne samoupravne skupnosti oziroma obcani.
Posamezna ob¢dina lahko v skladu z zakoni poseduje, pridobiva in razpolaga z vsemi vrstami premoZenja,
ustanavlja in vodi javna in druga podjetja ter v okviru sistema javnih financ dolo¢a svoj prorac¢un. Posamezna
obcina samostojno opravlja lokalne zadeve javnega pomena, ki jih doloéi s splosnim aktom obcine ali so
dolocene z zakonom.
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Posamezna obcina za zadovoljevanje potreb svojih prebivalcev opravlja zlasti naslednje naloge:

upravlja obcinsko premozenje;

omogoca pogoje za gospodarski razvoj obcine;

ustvarja pogoje za gradnjo stanovanj in skrbi za povecanje najemnega socialnega sklada stanovanj;

v okviru svojih pristojnosti ureja, upravlja in skrbi za lokalne javne sluzbe;

pospe Suje sluzbe socialnega skrbstva in skrbi za predSolsko varstvo, osnovno varstvo otroka in druZine,
za socialno ogroZene, invalide in ostarele;

skrbi za varstvo zraka, tal, vodnih virov, za varstvo pred hrupom, za zbiranje in odlaganje odpadkov ter
opravlja druge dejavnosti varstva okolja;

ureja in vzdrzuje vodovodne in energetske komunalne objekte;

pospesuje razvoj Sporta in rekreacije;

gradi, vzdrZuje in ureja lokalne javne ceste, javne poti, rekreacijske in druge javne povrsine;
opravlja nadzorstvo nad krajevnimi prireditvami;

organizira komunalno-redarstveno sluzbo in skrbi za red v ob¢ini;

skrbi za poZarno varnost in organizira reSevalno pomoc;

zagotavlja izvensodno poravnavo sporov;

organizira pomocin redevanje za primere elementarnih in drugih nesrec;
organizira opravljanje pokopaliske in pogrebne sluzbe;

doloca prekrske in denarne kazni za prekrske, s katerimi se krsijo predpisi obCine;
sprejema statut obcine in druge splosne akte;

organizira ob ¢insko upravo;

ureja druge lokalne zadeve javnega pomena.

Z izpeljavo investicijskega projekta bo Obcina Ajdovscina zadostila naslednjim nalogam:

pospesuje vzgojno izobrazevalno, informacijsko, dokumentacijsko, drustveno, turisti¢no, kulturno in
drugo dejavnost na svojem obmocdju;

pospesuje sluzbe socialnega skrbstva in skrbi za predsolsko varstvo, osnovno varstvo otroka in druZine,
za socialno ogrozZene, invalide in ostarele;

Predmetna investicija prispeva k uresnievanju zastavljenih dolgorocnih ciljev Obcine Ajdovscina, ki Zeli

zagotoviti ustrezne pogoje za delovanje razli¢nih drustev in neprofitnih zdruzenj predvsem vsem starejSim

obcanom v svoji oblini. Zato obcina podpira izvedbo tega investicijskega projekta. Z izvedbo investicijskega

projekta bodo zagotovljeni ustrezni prostorski pogoji za delovanje in udejstvovanje predvsem DU Ajdovscina,

Drustva Most Ajdovicina ter OZRK Ajdovicina v okviru Centra za tretje Zivljenjsko obdobje - CTZO ter s tem

doseganja njihovih ciljev.

Investitor: OBCINA AJDOVSCINA
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5  ANALIZA TRZNIH MOZNOSTI

Ocena oziroma analiza trznih mozZnosti investicijskega projekta je raziskava, ki podpira razlicne strateske
poslovne odlocitve obcine, s poudarkom na odlocitvah s podrocja trZenja. Na trzne moznosti investicijskega
projekta navadno v najvecji meri vplivajo dejavniki, kot so: velikost trga, mo¢ konkurence ter potencialna rast
trga.

V obravnavanem investicijskem projektu je tezko oceniti trzne moZnosti oz. razmere, ki vladajo na trgu javnih
sluzb ter prostovoljnih in nevladnih organizacij, sej se le-te ne morejo ravno primerjati s trznim mehanizmom, ki
vlada na trgu gospodarskih druzb v ostalih gospodarskih sektorjih. Zato pri obravnavanem investicijskem
projektu analiza trZznih moZnosti ni smiselna, saj je izvajalec (nosilec) investicijskega projekta Obcina Ajdovscina.
Predmet investicijskega projekta je v celoti namenjen izklju¢no zagotavljanju ustreznih prostorskih pogojev za
izvajanje socialnega varstva in delovanja neprofitnih drustev, ki delujejo na obmocju obc¢ine (DU Ajdovscina,
Drustvo Most in OZRK Ajdovscina), ki pa ni kot taksno dovolj donosno, da bi bilo trzno zanimivo. Osnovni
namen investicijskega projekta je izvedba nadomestne gradnje degradiranega objekta na Stritarjevi ulici 1a v
AjdovCini, ki se nahaja na obmocju kulturnega spomenika, ter zagotovitev funkcionalno ustreznih prostorov za
drudtveno udejstvovanje starej$ih krajanov obcine. Namen CTZ0 Ajdov&ina je predvsem povedanje
socializacije populacije v tem Zivljenjskem obdobju. To je namre¢, poleg zdravstvenih tezav, klju¢na tezava
starejsSih. Center pa ne bi bil namenjen le druZenju in klepetu. Osrednji namen je izvajanje kulturnih dejavnosti,
ki so v domeni izvajanja starejSih ali pa izvajane za starejSe, uresni¢evanje in izpopolnjevanje lastnih znanj,
hobijev in interesov. Poudarjeno bi bilo tudi medgeneracijsko povezovanje, izmenjevanje izkusenj in ohranjanje
tradicije in obicajev. 1z samega osnovnega namena lahko razberemo, da investicijski projekt ni namenjen
trzenju. Obdina tudi ni profitna druzba. lzvedba investicijskega projekta tudi ni financéno upravicena, zato se
investicijski projekt ne povrne v svoji Zivljenjski dobi, kljub temu da bo kasneje investitor in upravitelj Ob¢ina
Ajdovstina prejemala prihodke iz naslova najemnine v viSini obracunane letne amortizacije objekta.
Predvidevamo, da bodo stroski obratovanja in upravljanja visji, saj investicijski projekt ne prinasa dovolj
prihodkov, da bi se pokrivali stroSki oziroma odhodki iz poslovanja nove javne infrastrukture. To pa je tudi
razlog, da je potrebno smatrati obravnavani investicijski projekt, ki je SirSega druzbenega pomena, kot
neprofitno nalozbo v javno infrastrukturo za izvajanje dejavnosti programa socialnega varstva obcine. Z izvedbo
investicijskega projekta Zeli oblina predvsem zagotoviti obstoj in kvalitetno raven kulturnega, Sportnega in
izobraZevalnega delovanja prebivalcev na svojem obmocju, predvsem delovanja prebivalcev v tretjem
starostnem obdobju. Clani drudtev in zdruZenja se bodo lahko ukvarjali in/ali se aktivno udejstvovali v razli¢nih
programih oz. dejavnostih, in sicer v kulturnih, Sportnih, rekreacijskih, socialnih, izobrazevalnih in drugih
prostocasnih programih oz. dejavnostih. Obc¢ina AjdovsCina Zeli zagotoviti pogoje za izvajanje navedenih
dejavnosti oz. programov in delovanje na zgolj nevladnih podrogjih, kakor tudi drugih prostoc¢asnih dejavnostih
obcanov, predvsem starejsih. Z izvedbo investicijskega projekta bi obcina poskrbela za osnovno infrastrukturo,
ki naj bi zagotavljala kulturni, druzbeni, socialni in posledi¢no tudi gospodarski razvoj.

Izvedba investicijskega projekta bo tako v relativho kratkem casu bistveno izboljSala kakovost bivanja ter
posredno tudi Zivljenjskega standarda obcdanov, predvsem starejsih, ter omogocila razvoj mesta in celotne
obcine ter razvoj kulturnih, Sportnih, rekreacijskih, socialnih, izobraZevalnih, humanitarnih in drugih
prostocasnih dejavnosti; posredno tudi gospodarskih (podjetniskih) dejavnosti vseh, predvsem starejsih
prebivalcev mesta in obcine Ajdovscina.
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Po izvedbi investicijskega projekta bo Obcina Ajdovscina, kot investitor in bododi upravitelj, prostore v
novozgrajenem objektu dala v najem in v uporabo raznim drustvom, ki delujejo na obmo¢ju obcine, in sicer DU
Ajdov&ina, Drustvu Most — UTZO Ajdov&ina in OZRK Ajdovicina. Glede nacina konc¢nega prevzema in
vzpostavitve obratovanje ter nacina in pristojnosti vzdrZevanja in uporabe investicijskega projekta med
obratovanjem se bo Ob¢ina Ajdovscina (kot investitor in upravitelj) dogovorila z bodocimi uporabniki novega
objekta. Bodoci uporabniki (DU Ajdovs¢ina, Drustvo Most in OZRK Ajdovscina) pa imajo Ze izkusSnje z
vzdrZevanjem in obratovanjem primerljive infrastrukture.

V okviru Centra za tretje Zivljenjsko obdobje Ajdovstina — CTZO, katerega investicijski nosilec ter bodoti
upravitelj je Obcina Ajdovscina, se bodo izvajale razli¢ ne dejavnosti, ki jih Ze sedaj na razli¢nih lokacijah izvajajo
bodo i, predhodno navedeni uporabniki le-tega. Predvideva se, da bo CTZO odprt vsak delavnik med 8:00 in
16:00 oz. kadar bodo potekale aktivnosti v njem. Aktivnosti bodo organizirane individualno in skupinsko, na
podlagi Zelja in potreb uporabnikov. Aktivnosti bodo vodili prostovoljci in prostovoljke, zato bodo brezplaéne. V
okviru CTZO bodo poleg 7e utedenih dejavnosti in aktivnosti, ki jih opravljajo bodo¢i uporabniki in koristniki
novih prostorov CTZO Ajdovic¢ina (njihove dejavnosti so predstavljene v okviru poglavja 3.2.2 — Predstavitev
potencialnih uporabnikov IP-ja) tudi Stevilne nove dejavnosti in aktivnosti. Predvidene dejavnosti, ki naj bi se
izvajale v CTZO Ajdovicina, so npr.:

e Literarni veceri: predstavili se bodo tako literarni ustvarjalci med starejSimi obCani, kot tudi zunaniji
literarni ustvarjalci, k sodelovanju bodo vabljeni tudi mladi pesniki in pisatelji;

e Glasbeni veceri: ker bodo v centru potekale razlicne glasbene delavnice, tako delavnice ucenja
glasbenih instrumentov kot petja, bodo veceri primerni za predstavitev dosezenega znanja in tudi za
nastope drugih glasbenikov;

e Gledalisce in film: uprizoritev manjsih gledaliSkih predstav, ki bodo ¢lanom centra popestrile dan,
organizirani pa bodo tudi filmski veeri;

e Likovno in kiparsko ustvarjanje: izvedba slikarskih, kiparskih delavnic ter delavnic ustvarjanja s
keramiko;

e CTZO razstavni in prodajni prostor: prostor v okviru katerega bo organizirana stalna razstava ro¢nega
dela (izdelkov) clanov drustev in izdelkov izdelanih na raznih delavnicah; te izdelke bodo lahko
obiskovalci kupili po simboli¢ni ceni; moZnosti organizacije dobrodelnega dogodka s prodajo lastno
proizvedenih domacih izdelkov ¢lanov drustev ter namenitev sredstev dolocenim, socialno Sibkim
prebivalcem; tematske razstave izdelkov iz organiziranih delavnic;

e Kulinari¢ni in vinski veCeri ter delavnice: predstavitev tradicionalne kulinarike ter lokalnih vin in
samega tradicionalnega pridelovanja lokalnih vin in drugih tradicionalnih izdelkov ipd.;

e lzobrazevanje: v sodelovanju z zunanjimi institucijami bodo organizirana razlicna izobrazevanja in
delavnice, prilagojena starejsim, kot na primer jezikovni tecaji, delo z ra¢unalnikom, predavanja s
podro¢ja zdravja, itd;

e  Krozki: likovni kroZzek, klekljanje, druzenje, zeliscarski kroZek, izmenjava kuhinjskih receptov, druzenje
ipd.;

e Ustvarjalne delavnice: izdelava vosCilnic, uporabnih in okrasnih predmetov, vezenje, kvackanje,
oblikovanje z razli¢nimi materiali ipd.;

e Predstavitve: npr. zdrave kozmetike, novih zdravil, ortopedskih pripomockov ipd.;

e Potopisna predavanja in tematski veceri;

e  Plesni tecaji in plesni veceri;

e In e veliko ostalih dejavnosti.
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V okviru CTZO Ajdovicina bi bilo smiselno organizirati tudi dnevni prostor oz. priro¢ni koti¢ek za branje (npr.
dnevnega ¢asopisja), televizor in racunalnik z internetno povezavo. Ravno tako bodo na voljo tudi druzabne igre
ipd.

Namen CTZO Ajdovécina je povedanje socializacije populacije v tem Zivljenjskem obdobju. To je namre¢, kot
smo Ze v predhodnih poglavjih omenili, poleg zdravstvenih tezav, klju¢na tezava starejsSih. Center pa ne bi bil
namenjen le druZenju in klepetu, osrednji namen je izvajanje kulturnih, umetnostnih, vzgojno-izobrazevalnih,
socialnih, Sportnih ipd. dejavnosti, ki so v domeni izvajanja starejSih ali pa izvajane za starejse, uresnicevanje in
izpopolnjevanje lastnih znanj, hobijev in interesov. Poudarjeno bi bilo tudi medgeneracijsko povezovanje,
izmenjevanje izkuenj in ohranjanje tradicije in obicajev. V okviru CTZ0 Ajdovidina bi bila tudi mozina
organizacija razli¢nih dogodkov, ki bo povezala prebivalce in privabila obiskovalce tudi iz drugih krajev. Glede na
veliko &evilo aktivnih drustev bo program dogodkov pester in zanimiv za vse generacije. Clani drustev in
zdruZenj, ki bodo delovali v okviru CTZO Ajdovécina, se dobro zavedajo, da je pomemben del socializacije
starejSih obCanov tudi povezovanje generacij. Pri razlicnih delavnicah, kulturnih prireditvah in pri drugih
dejavnostih, ki bodo izvedene, bo prostor tudi za medsebojno izmenjavo znanj in izkuSenj. Mlajsim generacijam
bodo predstavljeni obicaji, tradicionalna kuhinja, zapisalo se bo ustno izrocilo o doziveti preteklosti. To bo
pomemben prispevek starejsih mladim, s katerim se ohranjata tradicija in zgodovinski utrip kraja.

Glavna ciljna skupina so upokojenci in starejSe osebe, torej osebe od vstopa v status upokojenca oz. so
starejSe od 65 let, osebe, ki so aktivne, dokaj samostojne in ne potrebujejo pomoc¢i pri osebni negi in oskrbi.
Zgornje starostne omejitve sicer ni. V osnovni pa je investicijski projekt namenjen obstoje¢im in potencialnim
(prihodnjim) ciljnim skupinam v oZjem in SirSem obmocju mesta in obc¢ine Ajdovscina, in sicer:
A. Obstoje¢im in potencialnim ¢lanom DU Ajdovscina, Drustva Most Ajdovscéina ter ¢lanom in aktivnim
osebam OZRK Ajdovscina
B. Stalnim prebivalcem:
e  StarejSim, ki:
0 bivajo doma v svojem okolju in si Zelijo druzbe,
0 imajo Zeljo po jezikovnem ali splosnem izobraZevanju,
0 se Zelijo udelezevati telesnih aktivnosti, se rekreirati in s pohodi spoznavati bliznjo in SirSo
okolico,
0 Zelijo debatirati o razli¢nih temah na organiziran nadin,
0 Zelijo srecevati druge ljudi in se z njimi spoznati ter
0 zelijo ustvarjati — likovno, oblikovalsko, Siviljsko, se uciti rocnih del.
e  StarejSim, ki:
0 Zelijo uporabiti svoja znanja in sposobnosti za pomo¢ drugim,
0 Zelijo opravljati razna opravila na domu drugih, kjer njihove storitve potrebujejo,
0 se Zelijo druziti in prenasati svoja znanja na mlade (instrukcije, konverzacije, ro¢na dela
ipd.),
0 bidelali v skupinah za samopomoc ter
0  bi bili aktivni v programih medgeneracijskega druzenja in ustvarjanja.
e  Mladim, ki:
0 jim je delo s starejsimi v veselje,
0 se zelijo izobrazevati, spoznavati razna »stare« vescine (se od starejSih prebivalcev uciti
Ze pozabljena roc¢na dela ipd.),
0 bipoucevali starejSe (racunalnistvo ipd.),
0 bi vnasali v aktivnosti novosti, z njimi seznanjali starejSe in na ta nacin prispevali k stiku
starejSih s spremembami v dru Zbi,
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0  bi bili pripravljeni pomagati pri sprehodih, pogovorih ipd.
0 bili pripravljeni obiskovati starejSe na njihovem domu, opraviti nakup v trgovini ipd. ter
0 bi v centru in tudi na domu (v primeru, da bi bili ¢lani drustva nemobilni) s svojo
prisotnostjo, vedrino in energijo ustvarjati veselo vzdusje, se pogovarjati, komentirati,
igrali igre, $ah, karte in drugo.
e Srednji generaciji prebivalcev, ki:
0 Zivi v skupnem ali lo¢enem gospodinjstvu s starejSim in potrebuje nasvete za ustvarjanje
prijaznih medsebojnih odnosov,
0 se Zeli usposobiti za ravnanje s starejsim v kocljivih Zivljenjskih situacijah ter
0 se zeliizobrazevati v nudenju pomoci pri oskrbi in negi starejSega ¢loveka.
C. Obcasnim prebivalcem
D. Obiskovalcem

Neposredni in posredni uporabniki:

Med neposredne uporabnike lahko Stejemo lokalne prebivalce (predvsem ¢lane drustev, zdruzenj, prostovoljce
upokojence ipd.) in druge subjekte, ki se ukvarjajo z dejavnostmi, ki se bodo izvajale v okviru CTZO na obmog¢ju
investicijskega projekta. Posredni uporabniki pa so lahko vsi potencialni obiskovalci, obcasni prebivalci ter
koristniki prostorov CTZO Ajdovi¢ina. Omenjene skupine neposrednih in posrednih uporabnikov bodo tudi
najvec koristile omenjene zmogljivosti. Med potencialne uporabnike pa lahko Stejemo tudi morebitne nove
priseljence in njihove starSe in druge sorodnike, predvsem tiste v tretjem starostnem obdobju t.j. od 65+ let, ki
se bodo priselili na to obmocje, v kolikor bo druzbeno, socialne, delovno, bivanjsko pa tudi vzgojno-
izobrazevalno okolje primerno in privla¢no.
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6 OPREDELITEV OSNOVNIH ELEMENTOV,KI DOLOCAJO
INVESTICIO (Tehnicno-tehnoloski del)

Investitor — Obcina Ajdovs¢ina namerava v okviru investicijskega projekta »Center za tretje Zivljenjsko obdobje
AjdovsCina«, Stritarjeva ul. 1la, Ajdovscina izpeljati investicijo v izvedbo nadomestne gradnje objekta na
Stritarjevi ulici 1a, AjdovsCina ter vzpostavitev novih programskih vsebin, ki se bodo izvajale v novem objektu.

Operacija zajema:

e izvedbo arheoloskih raziskav v obstojecem objektu in na oZzjem obmocju objekta,

e nakup obstojecega objekta,

e rusitev obstojecega objekta,

e izvedbo nadomestne gradnje objekta (obstojecega se nadomesti z novim),

e komunalno ureditev oZjega obmocja objekta (ureditev meteorne in fekalne kanalizacije, elektro in

telefonske infrastrukture, vodovodnega prikljucka), ki se bo navezovala na kasnejSo ureditev starega

mestnega jedra, ter

e vzpostavitev CTZO Ajdovicina (tu je predvidena oddaja novega objekta drustvom: DU Ajdoviéina,

Drustvo Most, OZRK Ajdovscina ipd., v katerem bodo opravljala svoje aktivnosti in dejavnosti).

Projektne resitve so skladne z lokacijskimi informacijami in projektnimi pogoji. Upostevana so vsa varovanja in

omejitve, ki so bila pridobljena s projektnimi pogoji. Za izvedbo investicijskega projekta mora investitor Se

pridobiti gradbeno dovoljenje.

6.1.

6.1.1

zahtevnost objekta:
klasifikacija objekta (delez v skupni uporabni povrsini):

druge klasifikacije:

lokacija:
seznam zemljis¢ za nameravano gradnjo:

seznam zemljis¢ preko katerih potekajo prikljucki na
javno infrastrukturo:

seznam zemljiS¢ preko katerih potekajo prikljucki na
javno cesto:

odmiki objekta od sosednjih zemljis¢:

Opis posegov in specifikacija nalozbe

Splosni podatki o obstojecem in novem objektu

Obstojed objekt
manj zahteven

11100 — enostanovanjska
stavba (100%)

pozarno manj zahteven
objekt

Castra (Ajdovscina)
593/1,593/2,593/3,
593/4 in 594; vse k.o.
Ajdovscina

594 k.o. Ajdovscina

594 k.o. Ajdovscina

objekt z napusci sega na
naslednje parc. $. 593/1,
593/2,593/3,593/4 in
594; vse k.o. Ajdovscina

Novi objekt

manj zahteven

12630 —stavbe za
neinstitucionalno
izobrazevanje (100%)
pozarno manj zahteven
objekt

Castra (Ajdovscina)
593/3, 593/4 in 594; vse
k.o. Ajdovscina

594 k.o. Ajdovscina
594 k.o. Ajdovscina

obodni zidovi novega
objekta se smiselno
poravnajo, zato da se
poveca odmik od
sosednjih objektov;
minimalni odmik od parc.
$t. 593/2 k.o. Ajdovicina

Investitor:
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Velikost in zmogljivost objekta
zazidana povrsina:

bruto tlorisna povrSina:

neto tlorisna povrsina:

bruto prostornina:

neto prostornina:

Stevilo etaz:

tlorisna velikost na stiku z zemljisScem:

tlorisna velikost projekcije najbolj izpostavljenih delov:

absolutna visinska kota:
relativna viSinska kota etaz:

najvisja visina objekta:
Stevilo stanovanjskih enot:
Stevilo leZisc:

Stevilo parkirnih mest

Druge znacilnosti

6.1.2 Opis predvidenih posegov

A. Obstojece stanje

369,00 m?

1.090,95 m*

885,00 m?

2.850,00 m”

2.050,00 m?

3 (P+N+M)

363,65 m?

396,00 m’

+ 0,00 = 106,00 m.n.v.
pritlicje £ 0,00
nadstropje + 2,88
mansarda + 5,59
+9,65 (sleme strehe)
1

4do6

Zagotovljeno v sklopu
javnih povrsin

objekt je zgrajen pred
letom 1967,

objekt je Ze dlje Casa
zapuscen;

dostop do skladisc¢nih
prostorov je na J strani
objekta in poteka po
ze mljis¢u, ki ni v lasti
investitorja;

znasa 0,05 m; od parc. st.
593/1in 594 k.o.
Ajdovscina znasa 0,00 m;
objekt nima predvidenih
napuscev, razen Zlebov;
novi objekt ima status
nadomestne gradnje,
zato dolocila glede
odmikov ne veljajo

317,75 m?

905,70 m’

747,17 m?

2.900,19 m’

1.891,42 m?

3 (P+N+M)

298,73 m?

317,75 m’

+0,00 = 105,85 m.n.v.
pritlicje £ 0,00
nadstropje + 3,41
mansarda + 6,51
+10,80 (sleme strehe)
0

0

Zagotovljeno v sklopu
javnih povrSin

objekt nima zagotovljenih
lastnih parkirnih povrsin;
objekt bo grajen v skladu
s Pravilnikom o zahtevah
za zagotavljanje
neoviranega dostopa,
vstopa in uporabe
objektov v javni rabi ter v
veCstanovanjskih
objektih.

Investitor namerava na parcelah 593/1, 593/2, 593/3 in 593/4 in 594, vse k.o. Ajdovs$éina odstraniti dotrajan
enostanovanjski objekt, ki je v preteklosti sluzil kot obmocno skladiS¢e Rdecega Kriza s pripadajocimi pisarnami.
Na mestu odstranjenega objekta se v zmanjSanem obsegu pozida nov Center za tretje Zivljenjsko obdobje,
namenjen razlicnim interesnim skupinam (OZRK Ajdovscina, DU Ajdovscina, Drustvo Most ipd.).

Obstojeci objekt se Ze dalj ¢asa zaradi dotrajanosti in nevarnosti nenadne porusitve ne uporablja. Pritli¢je
objekta je bilo namenjeno gospodarski dejavnosti. V nadstropju pa so bili prostori Rdecega Kriza. Medetazna in
stresna konstrukcija je lesena. Objekt je krit s korcno kritino. Posamezne okenske in vratne odprtine so
obdelane s kamnitimi elementi. Tlaki v pritli¢ju so kamnite plos¢e. Objekt se nahaja v varovalnem pasu
vodovoda, NN voda, TK voda in javne kanalizacije. Obstojeci objekt je po izvedeni statini presoji neprimeren za
rekonstrukcijo, zato je predviden za rusitev.
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B. Oblika in programska zasnova obstojecega objekta
Obstojedi objekt je nadaljevanje mescanske hiSe, ki zamejuje Lavricev trg. Na J delu je objekt SirSi od sosednje
hiSe, proti S pa se zoZa. V pritli¢ju objekta se pretezno nahajajo gospodarski prostori z glavnima dostopoma na J
in S fasadi. V SZ vogalu gospodarskega prostora se nahaja vzidan vodnjak. V nadstropju se nahajajo stanovanjski
prostori. Mansarda je neizkoris¢ena. Objekt ima etaznost P+N+M.
Obstojedi objekt je pozidan v kamnu, brez temeljenja. Medetazne konstrukcije so lesene.
Fasada je ometana, vendar dotrajana. Ponekod omet odpada. Okna in vrata so v leseni izvedbi. Vecina oken je
obdelana s kamnitimi okvirji. V pritli¢ju so v kamnite okvirje vstavljene kovinske mreze. Gospodarski vhod na J
fasadi ima mogocen kamnit portal, portal gospodarskega vhoda na S strani je slabse izvedbe. Dva kamnita
portala se nahajata tudi v notranjosti objekta, kar nakazuje, da je V del objekta starejSega datuma. Glavni vhod
v objekt je oblikovno nepoudarjen (verjetno je nastal naknadno). Nekatere okenske odprtine so pozidane.
Stresna konstrukcija je lesena, kritina je korcna. Streha objekta je dvokapnica. Naklon V stresine je 18 stopinj, Z
pa 24 stopinj. Napusci na V in Z strani so kamniti, globoki cca 0,5 m. Napusci na S fasadi so minimalni in so
ometani. Napusc¢ na J fasadi je lesen, lomljen globine cca 1,0 m.
Zaradi specifi¢ne lokacije objekt nima zunanjih povrsin.

C. Obmocje gradbisca in rusitvena dela
Obmo ¢je gradbisca (izkop temeljev, odstranitev objekta, fasadni oder) sega na parcelne $tevilke 593/1, 593/2,
593/3, 593/4, 594 in 555; vse k.o. Ajdovs¢ina. Pred odstranitvijo objekta bo potrebno izvesti zafasno
prestavitev TK voda in odklop NN priklju¢nega voda na V strani. Prestavitev TK voda se bo izvedlo z dvema
nadomestnima lesenima stebroma. Globina temelja stebra bo znasala 1,2 m. Na Z fasadi se bo zacasno
odstranilo javno razsvetljavo. Za potrebe priklopa na javno kanalizacijsko omrezje bo potrebno izvesti prekop
cestis¢a na V strani na Z strani.

Pravilnik v 11. ¢lenu doloca, da mora biti odstranjevanje ograjeno razen, ¢e gre za obmocje odstranjevanja na
katerem se izvajajo dela manjsega obsega. Pri rusitvi ohranjenih delov obstojecega objekta ne bodo nastajali
gradbeni odpadki, ki so klasificirani kot nevarni, zato posebni ukrepi glede tega niso potrebni.

Pripravljalna dela: Delovisce je potrebno zavarovati napram okolici z varnostno ograjo in panoji.

Pred rusitvijo bo potrebno vso opremo iz objekta odstraniti. Ravno tako bo potrebno pred strojnim rusenjem
objektov odstraniti stavbno pohistvo. Celoten kompleks bo potrebno pred pri¢etkom izvedbe del zavarovati
proti okolici. Pred pricetkom izvajanja rusitvenih del se bo obstojec¢e kamnite okenske okvirje ro¢no odstranilo z
objekta, jih deponiralo in ponovno uporabilo.

Izvajanje rusitvenih del: Kot nacin rusditve se bo uporabilo ro¢no ruSenje oziroma odstranjevanje.

Rocno rusenje: Delovna mesta bo potrebno zavarovati pred padcem v globino s popoditvami in ¢e bo potrebno
tudi z odri. Ro¢no rusenje bo potrebno priceti izvajati od zgoraj navzdol. Najprej bo potrebno odstraniti
ohranjene lesene konstrukcijske elemente. Odstranjen material bo potrebno sproti odstranjevati iz objekta s
priro¢nimi dvigali. Vse stene, dimniki ipd., ki so nad nivojem ruSenja se bo moralo najprej porusiti. V ¢asu
rusenja ne bo dovoljeno puscati neporusenih delov objekta, ki so predvideni za rusenje nad nivojem rusenja.
Vrstni red rusenja nosilnih elementov objekta se bo izvedlo po navodilih statika. Pri rusenju prihaja obicajno
tudi do velikega prasenja predvsem lokalno v predelih rusenja. Delavci bodo morali biti v ¢asu rusenja
opremljeni z protiprasnimi maskami. Za vsa dela, ki se bodo izvajala, bo potrebno izvesti ustrezen dostop za
delavce. Ravno tako bo potrebno izvesti zavarovanje pred padcem z viSine. Zavarovanje se bo izvedlo z
varnostno ograjo viSine 1,00 m. RuSevine bo potrebno spuscati na tla oziroma na prevozno sredstvo tako, da se
ne bo prasilo.
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D. Oblika in programska zasnova novega objekta
Na lokaciji obstojecega objekta se pozida nov javni objekt namenjen neinstitucionalnem izobrazevanju in
druZenju. Objekt je zasnovan tako, da ohranja urbanizem Castre. Etaznost objekta je P+N+M.
Izrazito javen znacaj bo imelo pritli¢je objekta, ki je zasnovano tako, da preko posameznih vecjih steklenih
povrsin komunicira z okolico in mestom.
Glavni vhod v objekt se nahaja v pritli¢ju, na J fasadi, pomaknjen v JZ vogal. Vhod bo pomaknjen v notranjost,
tako, da bo zasciten pred vremenskimi vplivi. V pritli¢ju so predvideni naslednji: zunanji nadstresek, vetrolov,
hodnik, razstavni prostor, shramba, dvigalo, dvorana, vecénamenski prostor, predprostor sanitarij, wc za
zaposlene, wc invalidov, moski wc, Zenski wc in prostor Cistil. Servisno komunikacijski prostori so umesceni na Z
stran, ki je kar se ti¢e osonfenja manj primerna za pisarne. Vertikalno komunikacijo vzpostavlja triramno
stopnisce, ki se vzpenja od dvigalnem jasku. Sanitarije za obiskovalce in invalide so predvidene v pritli¢ju ob
vertikalnem komunikacijskem jedru. Vedji del pritli¢ja zavzema manjsa vecnamenska dvorana. V navezavi na
dvorano se nahaja skladis¢ni prostor, ki se nadaljuje v priroéno kuhinjo. Avla se navezuje na zunanje atrijsko
dvoriscée, formirano okrog vodnjaka. V pritli¢ju se v sklopu avle in v povezavi z vzhodno ulico oblikuje trgovino,
ki sluzi predvsem prodaji izdelkov drustev, prodajni razstavi, prodaji spominkov in drugega. Vir teh sredstev se
koristi za vzdrzevanje objekta in delovanje drustev.
V nadstropju se bodo nahajali hodnik, manjsa ¢ajna kuhinja, dve ucilnici, dve pisarni, RK ucilnica, RK pisarna.
V mansardi so ponovi sklop pisarn in atelje za razli¢ne ustvarjalne dejavnosti. Velik del mansarde se bo koristilo
za namestitev strojnih instalacij in opreme ter za vecjo shrambo. Iz mansarde je izhod na nepokrito teraso, na
katero je umescena toplotna ¢rpalka.
Oblikovanje fasade sledi funkcionalni zasnovi objekta (vecja okna v pisarnah, manjsa v servisnih prostorih,
panoramske zasteklitve dvorane in avle). Fasada objekta bo zaklju¢ena s tankoslojnim ometom, poslikana v
svetlih tonih (npr. historicno bela). lzvedba masivnih kamnitih okenskih okvirjev ni predvidena, zaradi
tezavnosti vgradnje le-teh v sloj izolacije. Obstojece kamnite elemente se bo uporabilo v drugatne namene.
Velikost okenskih odprtin povzema velikost oken objektov, ki gledajo na trg (spremenjena namembnost
objekta). Se omeji s perforiranimi zidovi. Severni zid atrija bo poseven, ki bo padal proti V, z namenom, da se
visina objekta opti¢no zniza.
V strehi se bo za potrebe osvetlitve mansardnih prostorov izvedlo streSna okna. Za zagotavljanje ustrezne
osvetlitve prostorov ucilnic se bo v strehi izvedlo cevne svetlobnike (npr. Solatube). Streha objekta bo
dvokapnica z naklonom 20 stopinj. Sleme bo potekalo v priblizni smeri S-J. Napus¢i niso predvideni. Odvajanje
meteorne vode s strehe je predvideno prek omaricnih (skritih ) Zlebov. Odto¢ne vertikale se izvede v sloju
izolacije.

E. Tehnicne znacilnosti predvidene gradnje novega objekta

KONSTRUKCIJA

Objekt je konstrukcijsko zasnovan klasi¢no kot opecna stenasta konstrukcija, v kombinaciji z AB slopi. Delez
sten v obeh smereh je ustrezen, izvedeno bo ustrezno Stevilo vertikalnih vezi na vseh krizanjih in na zahtevanih
razdaljah ter ustrezno oblikovane horizontalne vezi v visini vsake etazne plosce. Etazne plosS¢e bodo AB plosce
ustrezne debeline. Na mestih vedjih razponov so predvideni AB nosilci oziroma ojacitve na robovih plosc.
Temeljenje na koti pritli¢ja je predvideno po principu temeljne plosce ustrezne debeline. Stresna konstrukcija je
predvidena iz lepljenih lesenih primarnih in sekundarnih nosilcev.

STREHA

Streha objekta bo dvokapnica z naklonom 20 stopinj. Sleme bo potekalo v priblizni smeri S-J. Napuséi niso
predvideni. Odvajanje meteorne vode s strehe je predvideno prek omaricnih (skritih ) Zlebov. Odtocéne vertikale
se bo izvedlo v sloju izolacije. Morebiten dimnik na strehi bo izveden po lokalnih vzorih. Dimnik bo ometan,
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pleskan v enak odtenek kot fasada in zaklju¢en z dvokapno streho, krito s kor¢no kritino. Ostali elementi na
strehi (prezracevanje, oddusniki,...) bodo izvedeni s tipskimi elementi.

FASADA
Fasada bo tankoslojna kontaktna gladka fasada v svetlih odtenkih. Predvidena je izvedba toplotne izolacije
debeline 20 cm.

STAVBNO POHISTVO
Okna in vrata bodo lesena oziroma lesena v kombinaciji z aluminijem. Predvidena je izvedba v lokalnem lesu

(npr. macesen) z barvnim zascitnim premazom. Okna bodo morala ustrezati zahtevam pravilnika PURES glede
zahtevane toplotno izolativnosti. Predvidena je dvoslojna zasteklitev - U faktor zasteklitve Ug=1,1 W/m2K.
Toplotna prehodnost za celotno okno bo Uw=1,3 W/m2K. Velikost odprtin bo pogojena z namembnostjo
prostorov in pozarnovarnostnimi zahtevami. Zaradi specifi¢ne lokacije ni predvidena izvedba zunanjih sencil. Na
notranji strani je predvideno izvedba screen rolojev.

KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

ODVAJANJE KOMUNALNIH ODPADNIH VOD - Fekalna kanalizacija: Objekt se nahaja v varovalnem pasu javnega
kanalizacijskega omreZja, na katerega se bo priklju¢il skladno s pogoji soglasodajalca. Odpadne vode se bodo
preko novega revizijskega jaska vodile v javni kolektor javne kanalizacije, ki se nahaja na parceli §t. 594, k.o.
Ajdovscina.

ODVAJANJE METEORNIH VOD — Meteorna kanalizacija: Meteorne vode s stresSin se bo odvajalo prek tipskih
peskolov in revizijskih jaskov v javno kanalizacijsko omrezje (meteorne kanale), ki se nahaja na parcelni Stevilki
594 in 555, obe k.o. Ajdovscéina. Meteorne vode iz tlakovanih utrjenih povrsin se prek linijske resetke vodijo v
javni kolektor javne kanalizacije, ki se nahaja na parceli st. 594, k.o. Ajdovscina. Pokrovi vseh jaskov na vseh
povoznih povrsinah in reSetke bodo izvedbe za lahki promet.

OSKRBA OBJEKTA Z VODO: Nov objekt se bo priklju¢eval na javho vodovodno omrezje preko obstojeCega
vodomernega jaska, kateri se nahaja na parceli $t. 594 k.o. AjdovsCina.

OSKRBA Z ELEKTRICNO ENERGIIO: Na obstoje¢em objektu se nahajajo konzole NN voda. Obstoje¢i objekt je bil
priklju¢en na elektricno omrezje. Prikljuéna moc¢ novega objekta se bo povecala in bo znasala 3x63A (cca 41
kWh). PMO omarica se bo nahajala na V fasadi novozgrajenega objekta, na parcelni st. 593/4 k.o. Ajdovscina.
RAVNANJE S KOMUNALNIMI ODPADKI: Izvedeno bo na lokalno ustaljeni nacin.

ZUNANJA UREDITEV
Z ukinitvijo podaljSka na severni strani se bo oblikovalo manjsi trg javnega znacaja. Osrednji element trga bo

predstavljal ohranjen vodnjak, katerega kamniti obod se bo ustrezno rekonstruiralo. Z obstoje¢im kamnitim
tlakom, ki se je nahajal v notranjosti obstojecega objekta, se bo na novo tlakovalo obmodje nadstreska ob
glavnem vhodu v objekt, v povrsini cca 20 mz, ter zunanjo povrsino ob vodnjaku, v povrsini cca 70 m’. Gabarit
obstojecega objekta se nakaze z izvedbo mejnega zidu. Pas ob Z fasadi objekta se bo v celotni Sirini ulice izvedlo
v granitnih kockah na pesceni podlagi. Ohranjene kamnite okvirje se bo uporabilo pri izvedbi kamnitih klopi ob
vhodu, oziroma se jih bo poloZzilo v tlak. Obmocje pod previsom na V fasadi, ki je za eno stopnico, v povrsini cca
3,70 m’ se bo ravno tako izvedlo v granitnih kockah na pesceni podlagi. Obmocje pred V fasado, v povrsini cca
45m2, se bo na novo asfaltiralo.

PROMETNA UREDITEV.

Dostop do javne ceste bo zagotovljen preko parcele §t. 593/3 in 593/4 k.o. Ajdov&Cina, ki je v lasti investitorja.
Zaradi specificne lokacije nameravane gradnje ni mogoce v okviru gradbene parcele zagotoviti parkirne
povrsine. Ker znotraj novega objekta ni predvidene povrSine za parkirna mesta, ni potrebe po prikljucku na
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javno cesto. Dostop do objekta z motornimi vozili je mozen z V in S strani. Na S strani ima sedaj obstojeci objekt
neposreden prikljucek na javno cesto. Parkirna mesta za potrebe objekta se zagotavljajo v sklopu javnih parkirni
povrsin.

6.2 Komunalna opremljenost

Obmo¢dje, kjer se bo izvajal investicijski projekt, je Ze komunalno opremljeno. Trenutna komunalna
opremljenost obravnavanega obmocd¢ja z objekti in z omrezji gospodarske javne infrastrukture zajema
energetsko omreZje, telekomunikacijsko omreZje, vodovodno omreZje, kanalizacijsko omreZje (odpadna
kanalizacija ter meteorna kanalizacija) ter prometno omrezje (lokalne, oblinske ceste). Kot vidimo, je obmocje
investicijskega projekta zadostno komunalno opremljeno, zato se bo v okviru investicijskega projekta le uredila
komunalna infrastruktura, ki se bo navezovala na obstojeco. Tako bo po izvedbi investicijskega projekta objekt
na obravnavanem obmodcju moZno prikljuditi na obstojeCe omreZje gospodarske javne infrastrukture (na
obstojece komunalno, energetsko in telekomunikacijsko omrezje). Objekt bo prikljuéen na javni vodovod in
javno kanalizacijsko omreZja. ObstojeCi objekt ima neposreden prikljuéek na javno cesto s severne strani.
Znotraj novega objekta ni predvidene povrsine za parkirna mesta, zato ni potrebe po priklju¢ku na javno cesto.
Dostop do objekta z motornimi vozili bo moZen z vzhodne in severne strani. Parkirna mesta za potrebe objekta
se bo zagotavljalo v sklopu javnih parkirnih povrsin. Novi objekt bo priklju¢en na elektroenergetsko omrezje kot
Ze obstoje ¢i objekt. Priklju¢na moc¢ novega objekta se bo povecala. Novi objekt bo ravno tako prikljuéen na TK
omrezje. Vsa nacrtovana nova komunalna ureditev bo potekala po (in pod) lokalnih, ob¢inskih cestah in javnih
poteh in javnih povrsinah. V primeru kriZzanj z drugimi, Ze obstojec¢imi komunalnimi vodi, se bodo le-ti prestavili
in ustrezno zas(itili. Pred zacetkom izvedbe del bo potrebno od upravljavcev komunalnih vodov zahtevati
zakoli¢bo le-teh in jih ustrezno zas(ititi ali pa eventualno prestaviti.

6.3 Opis pogojev za prikljucitev na primarno mrezo ter opis skladnosti projekta z
zahtevami, ki izhajajo iz prostorskega akta

Za izvedbo investicijskega projekta je potrebno pridobiti vsa potrebna, ustrezna dovoljenja za prikljucitev na
komunalno, energetsko, telekomunikacijsko in prometno omrezje. Zaradi izvedbe investicijskega projekta ne
bodo potrebna vecja vlaganja v ureditev komunalne infrastrukture na tem obmocdju, razen v okviru
investicijskega projekta (nadomestne gradnje objekta). Instalacijsko se bo objekt v vecji meri navezoval na
obstojeco infrastrukturo na tem obmodju (javni vodovod, kanalizacija, elektrika, telekomunikacije) ter na
obstojeco prometno infrastrukturo. Pri izvedbi bodo upostevana vsa varovanja in omejitve. Pri izdelavi PGD so
bila Ze pridobljena vsa potrebna soglasja in soglasja za prikljuditev.

Namenska raba prostora:

parcela 593/3, 593/4, k.o. Ajdov&lina: osnovna namenska raba stavbno zemlji$ée

Opis skladnosti: Predvidena je odstranitev objekta, ki je v katastru zaveden kot stanovanjski, nazadnje pa se je
uporabljal kot obmocno skladis¢e RdeCega Kriza, in gradnja novega javnega objekta (neinstitucionalno
izobra Zevanje-storitvena dejavnost).

Vrsta varovanja oziroma omejitve: varovanje kulturne dedisine; arheolosko najdisée Castra, ESD 3. Strokovne

podlage za varstvo kulturne dedistine; Obcina Ajdovicina; naselbinska dediséina-Trska jedro, ESD 1562

Strokovne podlage za varstvo kulturne dediscine, ObcCine Ajdovscina; za posege v na obmocju je potrebna
pridobitev kulturno varstvenega soglasja ZVKD RS.
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Vrste dopustnih dejavnosti, vrste dopustnih gradenj in drugih del ter vrste dopustnih objektov glede na
namen:
Vrsta dopustnih dejavnosti: Parcele leZijo v poselitvenem obmocju naselja Ajdovicina in so opredeljena kot

stavbno zemljis¢e. Sodijo v obmog¢je J1-stari mestni jedri Castra in Sturje, ki predstavljata mentalni center
mesta. Predvidena je revitalizacija na podlagi ureditvenega nacrta ali posamezne rekonstrukcije v soglasju z
ZVKD RS, na podlagi PUP-a. Obmocje J1 sodi v SirSe obmocje centralnih in oskrbnih dejavnosti. Posamezna
funkcionalna zaklju¢ena obmodja se urejajo z razlicnimi prostorsko izvedbenimi nacrti. Programske zasnove se
izdelajo po predhodno pridobljenih variantah, na podlagi internega ali javnega natecaja. Za obmodje, kjer niso
sprejeti PIN, se posegi izvajajo na podlagi PUP-a.

Opis skladnosti: Predvidena je odstranitev stanovanjskega objekta in gradnja objekta centralne dejavnosti, ki bo
deloval kot medgenera cijski mentalni center obéanov.

Vrste dopustnih gradenj oziroma drugih del: Na stavbnem zemljiscu je dovoljeno rusenje, gradnja novega

objekta, rekonstrukcija, nadomestna gradnja, sprememba namembnosti objekta, investicijska vzdrzevalna dela
v skladu z dopustnimi dejavnostmi.

Opis skladnosti: Predvidena je odstranitev obstojecCega stanovanjskega objekta in gradnja novega javnega
objekta namenjenega centralnim dejavnostim — skladno z vrsto dopustnih gradenj. Predvidena gradnja je
skladna z vrsto dopustnih graden,.

Vrste dopustnih objektov glede na namen: Na obravnavanem obmodju so dovoljene rekonstrukcije in
dopolnitve z upravno poslovnimi, kulturnimi, trgovinskimi, gostinskimi in prometnimi objekti, stanovanja so v
omejenem obsegu.

Opis skladnosti: Predvidena je odstranitev stanovanjskega objekta in nadomestna gradnja javnega multi-
funkcionalnega objekta (izobraZevanje, kulturno udejstvovanje,druZenje,...).

Merila in pogoji za graditev objektov in izvedbo drugih del:

Opis skladnosti s pogoji velikosti in zmogljivosti: Obstoje¢ objekt je v uradnih evidencah zaveden kot
enostanovanjski objekt zgrajen v zacetku 19. stoletja.

Opis skladnosti s pogoji oblikovanja objektov — oblikovanje zunanje podobe objekta: Gradbena linija novega
objekta poenostavljeno sledi gradbeni liniji obstoje Cega objekta (zaradi poZarno-varstvenih in prometnih zahtev
so gradbene linije bolj ravne, kar omogoca vzpostavitev vecjega odmika od sosednjih obstojecih objektov na
najbolj kriticnih mestih). Nov objekt se bo v primerjavi z obstojecim objektom povisal za slabih 8% v slemenu,
ker pa je naklon zahodne stresine obstojecega objekta cca 24 stopinj, bo prislo do vecje razlike med kapom
obstojecega in novega objekta. Visinski gabarit novega objekta se bo povecal predvsem zaradi spremenjene
namembnosti (minimalna visina stanovanjskega objekta znasa 2,50 m, minimalna visina ucilnic znasa 2,80 m).
Dimenzije okenskih odprtin bodo povzele dimenzije okenskih odprtin objektov in bodo sledile funkciji
posameznih prostorov. Vecje zastekljene povrsine bodo asocirale na mogocne odprtine gospodarskih vhodov na
Jin S strani obstoje Cega objekta ter bodo poudarjali javen znacaj objekta in njegovo odprtost do uporabnikov.
Lega objekta na zemljis¢u - Opis skladnosti s pogoji oblikovanja objektov: Nov objekt ima status nadomestne
gradnje, zato dolocila glede odmikov ne veljajo.

Opis skladnosti s pogoji ureditve okolice: Obstojeci objekt nima zunanjih povrsin, pri novem nadomestnem
objektu se pojavi moZnost po formiranju manjsega trga okrog obstojecega vodnjaka.

Za izvedbo investicijskega projekta »Center za tretje Zivljenjsko obdobje Ajdovscina« Se ni bilo pridobljeno
gradbeno dovoljenje. Predvideva se, da bo gradbeno dovoljenje pridobljeno novembra 2012. Prikljucki na
primarno mrezo bodo izvedeni v skladu s predhodnimi pogoji in soglasji upravljavcev.
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SOGLASIJA, ki so bila Ze pridobljena oz. jih je potrebno Se pridobiti.
A.Upravljavci gospodarske javne infrastrukture

e  Komunalna infrastruktura: KSD - Komunalno stanovanjska druzba d.o.o.
Ajdovscina
e  Energetska infrastruktura: ELEKTRO PRIMORSKA d.d.

Javno podjetje za distribucijo elektricne energije
d.d., Distribucijska enota Gorica

e  Telekomunikacijska infrastruktura: TELEKOM SLOVENIJE d.d.
e  Prometna infrastruktura: OBCINA AIDOVSCINA
B.Sogl Jaialci | . - "
e Varstvo kulturne dedis¢ine: ZAVOD ZA VARSTVO KULTURNE DEDISCINE

SLOVENIJE, Obmocna enota Nova Gorica
e Varovalni pas gospodarske javne infrastrukture:
KSD - Komunalno stanovanjska druzba d.o.o.
Ajdovscina
OBCINA AJDOVSCINA
ELEKTRO PRIMORSKA d.d.
TELEKOM SLOVENIJE d.d.

C.Drugi soglasodajalci.
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7 ANALIZA ZAPOSLENIH

Vpliv investicijskega projekta na zaposlenost ima posredne in neposredne ucinke. Med neposredne ucinke
Stejemo zgolj delovna mesta, ki so potrebna za nemoteno obratovanje investicijskega projekta. Med posredne
ucinke pa stejemo delovna mesta, ki se odprejo v €asu izvajanja investicijskega projekta.

Neposredna delovna mesta

Po izvedbi investicijskega projekta bo Obcina Ajdovscina, kot investitor in bododi upravitelj, dala novi objekt v
najem in v uporabo raznim drustvom, ki delujejo na obmocju obcine, in sicer DU Ajdovscina, Drustvu Most —
UTZO Ajdovicina in OZRK Ajdov&ina. Glede nacina konénega prevzema in vzpostavitve obratovanje ter nacina
in pristojnosti vzdrZzevanja in uporabe investicijskega projekta med obratovanjem se bo Obc¢ina Ajdovscina (kot
investitor in upravitelj) dogovorila z bodocimi uporabniki na novo postavljenega objekta.

Sama izvedba investicijskega projekta —izgradnja objekta: Centra za tretje Zivljenjsko obdobje Ajdovscéina ne bo
prinasala direktno/neposredno novih delovnih mest, ki bi bila pogojena z izvedbo investicijskega projekta, ne
pri investitorju in bodocem upravitelju Ob¢ini Ajdovscéine in ne pri bodocih uporabnikih (drustvih in zdruZenijih).

Zaradi same izvedbe obravnavanega investicijskega projekta (v casu izvajanja le-tega) se ne bodo pri Obcini
Ajdov&ina pojavile potrebe po zaposlovanju dodatne delovne sile. Obcina bo z lastnimi kadri zagotovila
vodenje investicijskega projekta, saj Ze zaposluje ustrezno usposobljen kader, ki Ze ima izkusnje z izvedbo in
upravljanjem podobnih objektov. Koordiniranje aktivnosti med izvedbo investicijskega projekta bodo vodili na
Obcini Ajdovscina, in sicer osebe pristojne za vodenje projektov. Aktivnosti zaposlenih se bodo izvajale v
prostorih obcine. Upravitelj in bodo ¢i uporabniki (DU Ajdovs€ina, Drustvo Most in OZRK Ajdovscina) pa imajo Ze
izku $nje z vzdrZevanjem in samim obratovanjem primerljive infrastrukture.

Posredna delovna mesta

Kot smo Ze zgoraj omenili so to delovna mesta v ¢asu gradnje. Ker bodo navedeni investicijski projekt v vedji
meri izvajali domaci izvajalci, bo navedeni investicijski projekt vplival na produkcijo potrebnih materialov ter na
povecanje storitvene dejavnosti v Sloveniji, kar pa bo dvignilo dodano vrednost domacega gospodarstva,
zagotovilo dodatna sredstva za zaposlene v navedenih dejavnostih in pripomoglo k ohranjanju in odpiranju
novih delovnih mest.

Vzporedna delovna mesta

Poleg neposrednih in posrednih delovnih mest, ki so vezani direktno na investicijski projekt, pa moramo tu
omeniti oz. opozoriti tudi na vzporedna delovna mesta. Vzporedna delovna mesta so dodatne zaposlitve zaradi
vzporednih dejavnosti, ki jih bo omogocal obravnavani investicijski projekt. To so predvsem novi, potencialni
nosilci dejavnosti v naselju, v okoliskih naselij in v obcini (novi podjetniki, obrtniki, dodatne turisti¢ne
zmogljivosti, dodatne dejavnosti na podeZelju ipd.). Zaradi boljSe, kakovostnejSe, varnejSe, sodobnejse
infrastrukture v mestu Ajdovicina je dolgorocno pricakovati povecanje Stevila prebivalcev v obravnavanem
obmocdju, obenem pa bo zaradi izboljsanja bivanjskih pogojev omogocen tudi razvoj samega mestnega jedra in
posledicno celotne obcine. Menimo, da bo obravnavan investicijski projekt vplival tudi na povecanje
vzporednih delovnih mest. Navedeno pa je lepo prikazano tudi v nadaljevanju (v ekonomski analizi — CBA-
Analiza stroskov in koristi), kjer smo podali oceno, koliko druzbenih koristi bo prinesel investicijski projekt
prebivalcem mesta Ajdovscina, okoliskih naselij ter sami Obcini Ajdovscina.
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Kadrovsko —organizacijska shema (organizacija izvajanja investicijskega projekta

Odgovorni vodja za izvedbo investicijskega projekta
s strani investitorja - Obdne Ajdovscina

d

Odgovorni vodja projekta s strani projektanta

!

Gradbeni (tehnicni) in finanéni strokovni nadzor del
pooblascen s strani investitorja

|

Izvajalsko podjetje
izbrano kot najugodnejsi ponudnik na objavljenem
javnem razpisu oz. javnem narocilu

!

Upravitelj:
OBCINA AJDOVSCINA

Odgovorni vodja za izvedbo investicijskega projekta je Marica Zen Brecelj, univ. dipl. inZ arh., zaposlena na
Obcinski upravi Obcine Ajdovs¢ina na Oddelku za okolje in prostor kot visja svetovalka za okolje in prostor.
Projektno skupino pa sestavljajo tudi Alenka Cade? Kobol, dipl. ekon., vodja Oddelka za investicije,
gospodarstvo in gospodarske javne sluzbe na Obcini Ajdovséina ter Bostjan Kravos, univ. dipl. inZ. grad.,
strokovni sodelavec za investicije VII/2 (ll), zaposlen na Obdéinski upravi Obcine Ajdovs¢ina na Oddelku za

investicije, gospodarstvo in gospodarske javne sluzbe.
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8 OPREDELITEV VRSTE INVESTICIJSKEGA PROJEKTA TER OCENA
VREDNOSTI INVESTICUSKEGA PROJEKTA

8.1 Vrstainvesticijskega projekta

Investicijski projekt:
»CENTER ZA TRETJE ZIVLJENJSKO OBDOBIJE AJDOVSCINA«
Stritarjeva 1a, Ajdovscina

Investicijski program — IP je izdelan za izpeljavo investicije v odstranitev obstojeCega objekta ter novogradnjo
objekta na Stritarjevi ulici 1a, Ajdovscina ter vzpostavitev novih programskih vsebin, ki se bodo izvajale v
novem, nadomestnem objektu. Operacija zajema:

e izvedbo arheoloskih raziskav v obstojec¢em objektu in na oZzjem obmocju objekta,

e nakup obstojecega objekta,

e rusitev obstojecega objekta,

e izvedbo nadomestne gradnje objekta (novogradnja),

e komunalno ureditev oZjega obmocja objekta (ureditev meteorne in fekalne kanalizacije, elektro in
telefonske infrastrukture, vodovodnega prikljucka), ki se bo navezovala na kasnejSo ureditev starega
mestnega jedra, ter

e vzpostavitev Centra za tretje Zivljenjsko obdobje Ajdovscina (tu je predvidena oddaja novega objekta
drustvom: DU Ajdovs¢ina, Drustvo Most, OZRK Ajdovscina ipd., v katerem bodo opravljala svoje
aktivnosti in dejavnosti).

Zahtevnost objekta Manj zahteven
Predmet investicijskega ukrepa Odstranitev objekta in novogradnja
Razvrstitev objekta glede na namen po .

. e 12630 —Stavbe za neinstitucionalno izobraZevanje
enotni klasifikaciji objektov

Druge klasifikacije PoZarno manj zahteven objekt
Objekt sodi v obmocje varstva kulturne dedisCine:

Ajdovs ¢&ina —Mestno Jedro; naselbinska in stavbna dedis¢ina (ESD 1562)

Ajdovscina — Arheolosko najdisce Castra; arheoloska dedis¢ina (ESD 3)

Povrsina objekta
- Bruto tlorisna povrsina 905,70 m?
- Neto tlorisna povrsina 747,17 m?

8.2 Vrednostinvesticijskega projekta
8.2.1 Investicijski stroski (upraviceni in neupraviceni)

Vizracunu vrednosti investicijskih stroskov smo upostevali naslednje postavke stroskov (vrste del):
e nakup objekta na Stritarjevi ulici 1a, Ajdovscina,
e predhodna dela:
0 staticna presoja
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0 geodetski posnetek
0 projektna in investicijska dokumentacija
0 arheoloske raziskave
e gradbeno obrtniska in instalacijska dela:
0 odstranjevanje obstoje ¢ega objekta — rusitvena dela
gradbena dela
obrtniska dela
strojne instalacije

O O O ©°o

elektro instalacije
0 zunanja ureditev

e dobava in montaza opreme:
0 oprema prostorov
0 tehnoloska oprema

e strokovni gradbeni nadzor.

Obcina Ajdovi¢ina namerava obravnavani investicijski projekt prijaviti v nacrt porabe za koris¢enje deleia
sredstev obcin za sofinanciranje investicij v letu 2013, v skladu z dolocili 21. ¢lena Zakona o financiranju obcin
(2ZFO-1), kar pomeni, da se predvideva, da bo investicijski projekt sofinanciran s strani MGRT — Ministrstva za
gospodarski razvoj in tehnologijo v letu 2013. Kot upravicene stroske investicijskega projekta smo upoSstevali
vse investicijske stroske brez DDV, ki bodo nastali v letu 2013 in bodo placani s strani Obcine Ajdovsc¢ina do
novembra 2013. Davek na dodano vrednost — DDV in vsi ostali stroski, nastali v okviru investicijskega projekta
sodijo med neupravic¢ene stroske.

Osnove za izracun vrednosti investicijskega projekta so bile naslednje:

e Posodobljeni projektantski predrac¢un: CTZO, ki ga je septembra 2012 izdelalo podjetje ACMA d.o.0.,
Tovarniska cesta 4c, 5270 Ajdovscina.

e Stroskistrokovnega gradbenega nadzora so ocenjeni v viSini 1,34% od vrednosti GOI del.

e Ocena vrednosti opreme obsega nakup nove opreme (notranja oprema, tehnoloska oprema ipd.) v
okviru posodobljenega projektantskega predracuna.

e Vrednost objekta na Stritarjevi ulici 1a, Ajdovicina, ki je v lasti OZRK Ajdovscina in s katerim je zZe
dogovorjena in potrjena odkupna (nabavna) vrednost objekta.

e Ocena stroSkov projektne in investicijske dokumentacije izhaja iz Ze prejetih in delno Ze platanih
racunov, ponudb ter izkustvenih ocen.

Stopnje rasti cen

Zgoraj navedeni projektantski predracun, ki je bil posodobljen septembra 2012, je bil poleg Ze znane nabavne
vrednosti objekta ter projektne in investicijske dokumentacije in strokovnega gradbenega nadzora osnova za
doloditev vrednosti investicijskega projekta po stalnih cenah. Za vsa dela, ki so Ze bila izvedena in bodo 3e
izvedena do vkljucno konca leta 2012, so stalne cene enake tekocim cenam. Ker pa bodo aktivnosti potekale
tudi leta 2013 in 2014, so vrednosti del za dela, ki bodo potekala v letu 2013 in 2014 preradunane na osnovi
podatkov o predvideni inflaciji v skladu z Jesensko napovedjo gospodarskih gibanj, ki jo je septembra 2012 izdal
UMAR. V letu 2011 je bila povprecna letna inflacijska stopnja 1,8%, za leto 2012 pa napovedujejo 2,8%, za leto
2013 2,2% ter za leto 2014 1,8% povprecno letno inflacijsko stopnjo glede na preteklo leto. Vrednost del, ki se
bodo izvajala predvidoma v letu 2013 smo revalorizirali s faktorjem 1,068, vrednost del, ki se bodo izvajala
predvidoma v letu 2014, pa smo revalorizirali s faktorjem 1,086.
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8.2.2 Vrednost investicijskega projekta po stalnih cenah

Vrednost investicijskega projekta znasa po stalnih cenah 688.691,38 EUR brez DDV oz. 810.429,65 EUR z DDV. Upraviceni stroski po stalnih cenah znasajo
341.760,30 EUR.

Tabela 9: Vrednost investicijskega projekta — Dinamika nastajanja investicijskih stroskov po stalnih cenah; September 201 2.
. Leto SKUPAJ Upraviéeni Neupravieni

Vrednost in vrstadel pravice pravic

do 2012 2012 2013 2014 v EUR brez DDV DDV v EUR z DDV stro3ki stroski
Stati tna presoja 480,00 480,00 96,00 576,00 0,00 576,00
Geodetski posnetek 450,00 450,00 90,00 540,00 0,00 540,00
Projektna in investicijska dokumentacija 2.800,00 22.200,00 25.000,00 5.000,00 30.000,00 0,00 30.000,00
Arheol o ¥ke raziskave 3.200,00 3.200,00 640,00 3.840,00 0,00 3.840,00
Ods tranjevanje - ruditvena dela 24.344,57 0,00 24.344,57 4.868,91 29.213,48 24.344,57 4.868,91
Gradbena dela 231.322,71 0,00 231.322,71|  46.264,54 277.587,25 231.322,71 46.264,54
Obrtni ¢ka dela 78.649,20 82.529,46 161.178,66|  32.235,73 193.414,39 78.649,20 114.765,19
Strojne instalacije 0,00 94.807,84 94.807,84|  18.961,58 113.769,42 0,00 113.769,42
Elektro instalacije 0,00 38.625,23 38.625,23 7.725,04 46.350,27 0,00 46.350,27
Zunanja ureditev 2.808,99 2.762,43 5.571,42 1.114,28 6.685,70 2.808,99 3.876,71
Oprema prostorov 15.346,84 15.346,84 3.069,37 18.416,21 0,00 18.416,21
Tehnoloska oprema 920,81 920,81 184,16 1.104,97 0,00 1.104,97
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8.2.3

Vrednost

Vrednost investicijskega projekta po tekocih cenah

investicijskega projekta znasa po tekocih cenah 732.381,97 EUR brez DDV oz. 862.858,36 EUR z DDV. Upraviceni stroski po tekoCih cenah znasajo

365.000,00 EUR.

Tabela 10:

Vrednost investicijskega projekta - Dinamika nastajanja investicijskih stroskov po tekocih cenah.

Vrednost in vrsta del Leto SKUPAJ Upravjt':e.ni Neupra\v/i(t:eni
do 2012 2012 2013 2014 v EUR brez DDV DDV v EUR z DDV stroski stroski

Stati tha presoja 480,00 480,00 96,00 576,00 0,00 576,00
Geodetski posnetek 450,00 450,00 90,00 540,00 0,00 540,00
Projektna in investicijska dokumentacija 2.800,00 22.200,00 25.000,00 5.000,00 30.000,00 0,00 30.000,00
Arheol o $ke raziskave 3.200,00 3.200,00 640,00 3.840,00 0,00 3.840,00
GRADBENO OBRTISKA ININSTALACUSKADELA | 000 00| 3005000 zv7sws0]  sensssao ussinos|  7namas  sevosopo| o)
Odstranjevanje - ru§itvena dela 26.000,00 26.000,00 5.200,00 31.200,00 26.000,00 5.200,00
Gradbena dela 247.052,65 247.052,65 49.410,53 296.463,18 247.052,65 49.410,53
Obrtni $ka dela 83.997,35 89.626,99 173.624,34 34.724,87 208.349,21 83.997,35 124.351,86
Strojne instalacije 102.961,31 102.961,31 20.592,26 123.553,57 0,00 123.553,57
Elektro instalacije 41.947,00 41.947,00 8.389,40 50.336,40 0,00 50.336,40
Zunanja ureditev 3.000,00 3.000,00 6.000,00 1.200,00 7.200,00 3.000,00 4.200,00
DosavAwmowAGREWE | om| oo oo weesw|  wesew asma|  aao oo a0
Oprema prostorov 16.666,67 16.666,67 3.333,33 20.000,00 0,00 20.000,00
Tehnoloska oprema 1.000,00 1.000,00 200,00 1.200,00 0,00 1.200,00
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9 ANALIZA LOKACIE

Investicijski projekt se bo izvajal na obmocju Obcine Ajdovscina, in sicer v mestu Ajdovscina. Obravnavano
obmocdje se nahaja v starem mestnem jedru (lokacija: Castra). Obravnavano obmodje novogradnje obsega
parcelne Stevilke 593/3 in 593/4 ter 594 vse k.o. AjdovsCina. Prikljucki na javno infrastrukturo in na javno cesto
potekajo preko parcelne Stevilke 594 k.o. Ajdovscina.

Castra, parcele: 593/1, 593/2, 593/3, 593/4 in 594; vse k.o. Ajdovscina. Parceli 593/3 in 593/4 sta skoraj v celoti
pozidani, na preostale parcele pa objekt sega z napusci, deloma z obodnimi zidovi. Nameravana gradnja je
umescena na lokacijo obstojecega objekta, ki se ga bo odstranilo. Odstranitev obstoje¢ega objekta se nahaja na
parcelah s parcelnimi Stevilkami 593/1, 593/2, 593/3, 593/4 in 594, vse k.o. AjdovsCina. Gradnja novega objekta
se bo izvedla na parcelah s parcelnimi stevilkami 593/3, 593/4 in 594, vse k.o. Ajdovscina. Kota terena v
obmodju predvidene gradnje se giblje na nadmorski visini od 105,80-106,21 m. Kota pritli¢ja obstojecega
objekta se nahaja na nadmorski visini 106,04 m.

zemljiskih

e  Prostorske sestavine planskih aktov obcine: ODLOK o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin
dolgoroénega in druzbenega plana Obdine Ajdovséina za obmocje Obcine Ajdovscina - Ur.glst. 7/97,
Ur.l. RS, . 96/04;

e  Prostorski ureditveni pogoji: ODLOK o prostorskih ureditvenih pogojih za Obcino Ajdovscina - Ur.gl.st.
1/98, Ur. |. RS, st. 92/05, 108/06, 45/08, 19/09 in 9/11; kartografski del: Ur.l. RS, $t. 96/04;

Obmocje in objekt spada po Urbanisti¢ni zasnovi mesta (Ur.gl.5t. 7/97) v obmogéje J1in C;

J1: Stari mestni jedri Castra in Sturje predstavljajo mentalni center mesta. Predvidena je revitalizacija
na podlagi ureditvenega nacrta ali posamezne rekonstrukcije pred sprejetiem PIN v soglasju z Zavodom
za varstvo naravne in kulturne dedisc¢ine, na podlagi PUP-a.

C: Obsezno obmocje centralnih dejavnosti, kjer so dovoljene rekonstrukcije in dopolnitve z upravno
poslovnimi, kulturnimi, trgovskimi, gostinskimi in prometnimi objekti. Stanovanja so v omejenem
obsegu. Gabariti se morajo prilagajati obstojeci zazidavi. Posamezna funkcionalno zakljucena obmocja
se urejajo z razlicnimi prostorskimi izvedbenimi nacrti. Programske zasnove se izdelajo po predhodno
pridobljenih variantah, na podlagi internega ali javnega natecaja. Za obmodja, kjer niso sprejeti PIN, se
posegi izvajajo na podlagi prostorsko ureditvenih pogojih.

Obstojec objekt je v uradnih evidencah zaveden kot enostanovanjski objekt zgrajen v zacetku 19. stoletja.
Obstojedi objekt nima zunanjih povrsin, pri novem nadomestnem objektu se pojavi moznost po formiranju
manjsSega trga okrog obstojecega vodnjaka. Obstojeci objekt je tlorisno vzdolZne, nepravilne oblike. Sestavljen
je iz ve€ delov objekta, ki so bili zgrajeni v razli¢nih obdobjih in skupaj tvorijo enega. Objekt po viSini max.
obsega P+N*+M. Maksimalna viSina obstojecega objekta je +6,95 m od kote pritli¢ja £0.00 (105,85 m.n.v.),
nadomestna gradnja naceloma ohranja obstojeci kubus,viSina objekta se prilagaja visi sosednjega objekta v
kapu. Nadomestna gradnja je zasnovana klasi¢no, stenasta opecna konstrukcija, z AB slopi in AB medetaznimi
plosc¢ami. Obstojece parcele in objekt so v celoti komunalno opremljene. Obstojeci objekt je prikljuc¢en na javno
NN omrezje, javni vodovod, in javno kanalizacijo. Ob objektu poteka kategorizirana javna pot LK 001851. Dovoz
do objekta je moZen iz trga na juzni strani in po vzhodni, Stritarjevi ulici.

Obmocja nameravane gradnje se nahaja znotraj varovanega obmocdja:
e obmodje naravnih znamenitosti ter kulturnih in zgodovinskih spomenikov: Ajdovs¢ina -staro mestno
jedro Ajdovscine,
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e predpis oziroma akt o zavarovanju: Odlok O razglasitvi kulturnih in zgodovinskih spomenikov ter
naravnih znamenitosti na obmoc¢ju Obcine Ajdovscéina. Pred gradnjo je potrebno pridobiti soglasje
ZVKD RS.
Obstojedi objekt na parc. §t. 593/3 in 593/4 k.o. Ajdovscina (Stritarjeva ulica 1a v AjdovsCini) je v obmodju enote
naselbinske dedis¢ine, vpisano v Register kulturne dedis¢ine /RKD/ pod evidenéno $tevilko ESD 1562 Ajdov&ina
— Mestno jedro in v obmoéju ESD 3 Ajdovicina - Arheolosko najdisée Castra, ki sta z odlokom razglasena za
kulturno zgodovinski spomenik (Odlok o razglasitvi kulturnih in zgodovinskih spomenikov ter naravnih
znamenitosti na obmo¢ju Obc¢ine Ajdoviina, Uradno glasilo $t. 4/87-157, 9/98). Citirani odlok v 14. ¢lenu
doloca varovanje spomenika v celoti, neokrnjenosti in izvirnosti, kakrSenkoli poseg je mogoc z dovoljenjem in
pogoji, ki jih predpise pristojni Zavod.

Slika 7: Pogled na obravnavano obmocje.

Slika 8: lzsek iz katastra.
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10 ANALIZA VPLIVOV INVESTICIJSKEGA PROJEKTA NA OKOLJE

Pri nacrtovanju in izvedbi investicijskega projekta so bila in bodo uposStevana vsa predpisana izhodis¢a za
varstvo okolja (okoljska ucinkovitost, ucinkovitost izrabe naravnih virov, trajnostna dostopnost in zmanjsevanje
vplivov na okolje). Izvedba investicijskega projekta bo vplivala na okolje za ¢as gradnje in za ¢as uporabe le-
tega. Vplivno obmocje po dolocbah Zakona o gradnji objektov — ZGO-1 je trodimenzionalen prostor ob, nad in
pod nacrtovanim objektom, v katerem je ob uposStevanju gradbenih predpisov in pogojev za gradnjo
predvidena dopustna emisija snovi ali energije iz objekta v okolje in drugi vplivi objekta na okolico. Nameravana
gradnja v ¢asu gradnje oz. izvajanja del ne bo imela posebnih vplivov na okolje (razen nevsecnosti zaradi rusitve
obstojecega objekta in gradbenih del). Predvidena gradnja pa ne bo imela tudi nobenih posebnih vplivov na
objekte in okolico v ¢asu uporabe oz. obratovanja objekta. V ¢asu obratovanja se tudi ne pri¢akuje bistvenih
vplivov na sosednje objekte oz. nepremicnine. Ne pri¢akuje se vpliva na mehansko odpornost in stabilnost
sosednjih objektov (zadostna oddaljenost od sosednjih objektov je zagotovljena). Ne pricakuje se niti vpliva
poZara na sosednje objekte oz. v primeru poZara na lokaciji nameravane gradnje se pri¢akuje, da bo nosilna
konstrukcija sosednjih objektov dolo¢en cas ohranila svojo nosilnost. V ta namen bo tudi izdelana projektna
dokumentacija na podlagi tehni¢nih smernic iz 7. ¢lena Pravilnika o pozarni varnosti v stavbah (Uradni list RS,
31/2004, 10/2005, 83/2005), tako da bo zagotovljena poZarna varnost. V ¢asu obratovanja se tudi ne priéakuje
vplivov na okolico v zvezi s higiensko in zdravstveno zascito (ne bo uhajanja strupenih plinov, nevarnih delcev
ali plinov ter emisij nevarnega sevanja). Predvidena gradnja ne bo imela vpliva na sosednje objekte glede
osoncenja. Vpliv nameravane gradnje na okolje v zvezi z zas¢ito pred hrupom bo minimalen oz. raven zaznave
hrupa, ki ga bodo zaznale osebe v objektih v okolici nameravane nadomestne gradnje, bo minimalen oziroma
isti kot do sedaj, tako da raven hrupa ne bo ogrozala njihovega zdravja ter se s tem ne bodo spreminjale njihove
Zivljenjske razmere. V ¢asu obratovanja se hrup pri¢akuje le v ¢asu vzdrzevalnih del. Z nameravano gradnjo se
tudi ne pri¢akuje povecanje potrebe po energiji v obstojecih objektih v okolici.

Zascitni _ukrepi med gradnjo: Med gradnjo se bodo zaséitni ukrepi izvajali na celotnem obmocdju gradbisca,

transportnih poteh in drugih manipulativnih povrsinah, ki so v povezavi s predvidenimi posegi ob izvedbi
nadomestne gradnje. Pred in med samo gradnjo bo potrebno izvajati razne ukrepe, da bi preprecevali prevelike
obremenitve okolja — predvsem zaradi prahu in hrupa ob rusitvi obstojeCega objekta. Le-ti bodo zaradi
upostevanja predpisov o varstvu pri delu, organizaciji gradbis¢ in varstvu vodotokov ter varstva pred hrupom
znotraj meja dopustnih obremenitev. Ker gre za c¢asovno omejen poseg, se ne priCakuje nasprotovanja
prebivalstva v ¢asu izvajanja nadomestne gradnje.

Opis in ocena posameznih pricakovanih vplivov nameravane gradnje na okolico (med gradnjo in med
obratovanjem):
e  Pricakovani vplivi objekta na okolico v zvezi z vodo in tlemi
Med gradnjo: Med gradnjo objekta lahko pride, med uporabo delovnih strojev, do izlitja olj ali drugih

naftnih derivatov oz. njihovih sinteticnih nadomestkov. Zato se bo v primeru izlitia onesnaZena
zemljina odstranila in ustrezno deponirala na zato pooblas¢enih mestih. Za odvoz onesnazene zemljine
pa bo poskrbelo podjetje pooblasceno za odvoz nevarnih odpadkov. Zagotovilo se bo ustrezno
skladis€enje in manipulacija z nevarnimi snovmi, kot so naftni derivati, olja, maziva itd. skladno s
Pravilnikom o tem kako morajo biti zgrajena in opremljena skladisCa ter transportne naprave za
nevarne in Skodljive snovi (Uradni list SRS, $t. 3/1979). Emisije snovi v vode niso pri¢akovane. Vpliv:
zmeren (kolicinska in/ali kakovostna sprememba sestavine okolja je majhna).
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Med obratovanjem: Med obratovanjem se pricakuje izboljsan vpliv na okolico, saj se bodo komunalne
odpadne vode in meteorne vode prikljuevale na javno meteorno in fekalno kanalizacijo, ki se
navezuje na obcinski sistem cis¢enja odpadnih vod. Z izvedbo strojnih instalacij se bo zagotovilo tudi
manjSo izgubo vode. Vpliv: znaten (koli¢inska in/ali kakovostna sprememba sestavine okolja je
srednja).

e  Pricakovani vplivi objekta na okolico v zvezi z zrakom
Kvaliteta zraka na obravnavanem obmocju, kjer zrak v obstoje¢em stanju ni ¢ezmerno obremenjen, se
zaradi gradnje ali obratovanja objekta ne bo bistveno poslabsala; mejne vrednosti onesnazenosti
znaka pa ne bodo presezene, tudi zaradi predvidenih ukrepov za zascito pred Sirjenjem razlicnih delcev
oz. povzroditeljev onesnazevanja v okolico.
Med gradnjo: Onesnazevanje zraka med gradnjo objekta bo povecano zaradi uporabe delovnih strojev,
vendar bo ta vpliv omejen na c¢as del in zato zanemarljiv. Povecano bo tudi prasenje zaradi premikov
gradbenih strojev in rusenj. Vozne povrsine naj bi se zato redno mocile, skropile, vlazile; gradbeni
stroji se bodo Cistili preden bodo zapustili gradbisc¢e; pokrivalo oz. &itilo se bo vire prasenja. Na
gradbis¢u bo tudi prepovedano kurjenje odpadkov in raznih materialov. Vpliv izpusnih plinov iz
gradbene mehanizacije bo zmeren. Vpliv: zanemarljiv (neznatna in/ali malo pomembna kolidinska
in/ali zanemarljiva sprememba sestavine okolja).
Med obratovanjem: Med obratovanjem objekta onesnaZevanja zraka ne bo zaznati. Med
obratovanjem ne bo vpliva na zrak. Vpliv: zanemarljiv (neznatna in/ali malo pomembna koli¢inska
in/ali zanemarljiva sprememba sestavine okolja).

e  Pricakovani vplivi objekta na okolico v zvezi z zas¢ito pred hrupom
Med gradnjo: Hrup med gradnjo bo povecan zaradi del in uporabe strojne opreme, dovoza gradbenih
materialov in odvoza gradbenih odpadkov. Vendar bo, zaradi ¢asovne omejenosti obravnavanih del,
vpliv hrupa v daljsem ¢asovnem obdobju zanemarljiv. Emisija hrupa bo v ¢asu gradnje omejena, saj se
bodo izvajali ukrepi kot npr. gradbena dela se bodo izvajala le v dnevnem c¢asu, ko so vedje emisije
hrupa dovoljene, omejitev hrupna se tako omeji na krajsi Cas, uporabljalo se bo premakljive
protihrupne ovire. Vpliv: znaten (koli¢inska in/ali kakovostna sprememba sestavine okolja je srednja).
Med obratovanjem: Med obratovanjem bo hrup zanemarljiv. Obcasni vir hrupa bodo vzdrzevalna dela
na objektu ter vecje skupine koristnikov objekta, vendar bo ta zaradi omejenega Stevila obiskov
zanemarljiv oziroma ne bo presegal dovoljenih emisij. Vpliv: zanemarljiv (neznatna in/ali malo
pomembna kolidinska in/ali zanemarljiva sprememba sestavine okolja).

e  Pricakovani vplivi objekta na okolico v zvezi z odpadki
Z odpadnim gradbenim materialom bo potrebno ravnati v skladu s Pravilnikom o ravnanju z odpadki,
ki nastanejo pri gradbenih delih (Uradni list RS, st. 3/03, 41/04-ZV0O-1, 50/04, 62/04 popr. in 34/08). V
¢asu gradbenih del in po njih bo potrebno zagotoviti vse tehni¢ne in druge ukrepe za preprecitev
kakrsnegakoli onesnaZevanja z odtekanjem naftnih derivatov, hidravlicnih olj itd. Izvajalec del naj bi
zato uporabljal tehni¢no brezhibne stroje, ki ne bodo puscali mineralnih olj, ne oddajali prekomerne
kolicine izpusnih plinov in ne bodo povzrocali prekomernega hrupa.
Med gradnjo: Med gradnjo bodo nastali razlicni gradbeni odpadki, in sicer beton, les, plastika,
bitumenske mes3anice, zemlja in kamenje, ki vsebujeta nevarne snovi, ter zemeljski izkopi. Nevarne
odpadke bo potrebno zbirati loeno. Za odvoz odpadkov se bo izvajalec del moral dogovoriti s
pooblasfeno organizacijo za odvoz nevarnih odpadkov. Povzroditelj odpadkov, pri katerem v
posameznem koledarskem letu zaradi njegove dejavnosti nastane najmanj 10 ton odpadkov ali
najmanj 5 kg nevarnih odpadkov, mora ministrstvu najkasneje do 31. marca dostaviti porocilo o
nastalih odpadkih in ravnanju z njimi za preteklo leto. Pri ravnanju z nevarnimi odpadki zbiralec,
prevoznik, predelovalec in odstranjevalec ne smejo med seboj mesati razlicnih skupin nevarnih
odpadkov ali nevarnih in nenevarnih odpadkov. Med deli in ob zakljucku del se bo dosledno
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upostevalo principe Cistega okolja. Vse odpadke se bo zbralo v/na za to namenjenih lokacijah na
obravnavanem gradbis$¢u. Vpliv: zmeren (koli¢inska in/ali kakovostna sprememba sestavine okolja je
majhna).
Med obratovanjem: Med obratovanjem se bodo odpadki zbirali na predvidenem zbirnem mestu za
odpadke. Urejeno bo lo¢eno zbiranje odpadkov na krajevno ustaljeni nacin. Za odvoz odpadkov bo
skrbela lokalna komunalna sluzba. Vpliv: znaten (koli¢inska in/ali kakovostna sprememba sestavine
okolja je srednja, saj se pricakuje izboljsan vpliv na okolico v zvezi z ravnanjem z odpadki).

e Pri¢akovani vplivi objekta na okolico v zvezi z mehansko odpornostjo in stabilnostjo
Med gradnjo: Gradnja objekta in ureditev okolice ne bo vplivala na mehansko odpornost in stabilnost
objekta samega in objektov v okolici predvidenega posega. Ob rusitvi obstojecega objekta, gradnji ter
izkopih bodo izvedena gradbena dela v smislu postavitve zacasnih odrov, po potrebi podpornih
elementov ipd., na nacin, da predvideni posegi ne bodo ogrozZali mehanske odpornosti in stabilnosti
obstojecega objekta in okolice. Kljub tem ukrepom pa se zaradi gradbene mehanizacije lahko pricakuje
manjse posedke utrjenih povrsin v neposredni okolici objekta, ki pa ne bodo vplivali na stabilnost
obravnavanega objekta in okoliskih objektov in terena, ter bodo po koncani gradnji sanirani v prvotno
stanje. Vpliv: zanemarljiv (neznatna in/ali malo pomembna koliéinska in/ali zanemarljiva sprememba
sestavine okolja).
Med obratovanjem: Obratovanje objekta ne bo povzrocilo porusitve celotnega objekta ali dela objekta
v njegovi okolici, deformacij, ve¢jih od dopustne ravni, Skode na delih objektov v okolici objekta ali na
njihovi napeljavi in vgrajeni opremi zaradi vecjih deformacij nosilne konstrukcije ter Skode, nastale
zaradi nekega dogodka, katere obseg je nesorazmerno velik glede na osnovni vzrok. Med
obratovanjem objekt ne bo imel vpliva na mehansko odpornost sosednjih objektov. MoZnosti nesrec
in/ali skod so zanemarljive. Vpliv: mocan (koli¢inska in/ali kakovostna sprememba sestavine okolja je
mocna).

e Pri¢akovani vplivi objekta na okolico v zvezi z varnostjo pred pozari

Med gradnjo: Poseg ne bo vplival na rezim obstojecih poZarnih intervencijskih poti na obmodju.
Izvajalec gradnje bo moral dela izvajati v skladu z varnostnim nacértom. Pred zacetkom gradnje bo
potrebno iz omrezZja izklopiti vse elektricen instalacije na obmocju gradnje. Glede na potrebe
gradbenih del na objektu se na gradbis¢u ne bo uporabljalo nevarnih materialov. Odlagalis¢a za
morebitne nevarne materiale bodo morala biti locena in urejena v skladu s predpisi na nacin, da je
poZarna ogroZenost ¢im manjsa. Goriva in maziva za potrebe gradbene mehanizacije in rocnega
mehaniziranega orodja se bo dostavljalo sproti, tako da ne bo vedjih zalog teh snovi na gradbiscu.
Gorivo za rocna orodja se bo hranilo v ustreznih atestiranih posodah v koli¢inah do 10 litrov. V
primeru, da bi se pojavila potreba po skladis¢enju nevarnih snovi na gradbiscu, bo potrebno zagotoviti
ustrezno skladis¢e za nevarne snovi, to pa mora izpolnjevati vsaj pogoje predpisane v varnostnih listih.
Prevozi gradbenih materialov se bodo lahko izvajali s tovornimi vozili, ki se bodo morali uporabljati
strogo namensko ter bodo morali biti tehni¢no brezhibni. Gradbis¢e se bo za potrebe dela na
gradbis¢u opremilo z gasilnimi aparati na prah S9, stroji in vozila pa imajo svoje. Vpliv: zanemarljiv
(neznatna in/ali malo pomembna koli¢inska in/ali zanemarljiva sprememba sestavine okolja).

Med obratovanjem: Obratovanje objekta uposSteva, da bo nosilna konstrukcija objektov v okolici
novega objekta dolocen ¢as ohranila svojo nosilnost, da bo omejila moznost Sirjenja poZzara na objekte
v okolici nameravane gradnje ter da bo omogocila osebam v objektih v okolici novega objekta, da
objekt zapustijo in da bo omogocila varnost resevalnih ekip. Med obratovanjem objekt ne bo imel
vpliva na zmanjs$anje pozarne varnosti sosednjih objektov. MozZnosti nesrec in/ali $kod so zanemarljive.
Vpliv: zmeren (kolicinska in/ali kakovostna sprememba sestavine okolja je majhna).

e  Pricakovani vplivi objekta na okolico v zvezi s higieno in zdravstveno zas¢ito
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Med gradnjo: Ocenjuje se, da bodo v Casu gradnje (predvsem ob rusSenju obstojeCega objekta)
povecane emisijske koncentracije prahu, sicer vecje kot obic¢ajno, vendar ob ustrezni opremljenosti
gradbisca skladno z zakoni in pravilniki ter opisanimi ukrepi ne bodo presezene. Vse prometnice za
dovoz so asfaltirane. Obc¢asno povecane emisije izpusnih plinov bodo posledica transporta materialov
ter delovanja strojev na gradbis¢u. Dela se bodo izvajala na nacin, da se bo zagotavljalo varnost pred
izlitji nevarnih snovi iz delovnih strojev. Vpliv: zanemarljiv (neznatna in/ali malo pomembna koli¢inska
in/ali zanemarljiva sprememba sestavine okolja).
Med obratovanjem: Obratovanje objekta uposteva, da ne bodo uhajali strupeni plini, da v zrak ne
bodo uhajali nevarni delci in plini, da ne bo emisij nevarnega sevanja, da ne bo onesnazevanja ali
zastrupitve vode in tal, da ne bo napacnega odstranjevanja odpadnih voda, dima, trdnih ali tekocih
odpadkov, da ne bo prisotna vlaga v objektih v okolici novega objekta ali na povrsinah znotraj njih ter
da ne bo nedovoljenih osencenj na nepremicninah v okolici. Med obratovanjem objekt ne bo imel
vpliva na zmanjsanje higienske in zdravstvene zascite sosednjih objektov, temvec¢ jo bo celo izboljsal.
MozZnosti nesrec in/ali $kod so zanemarljive. Vpliv: zanemarljiv (neznatna in/ali malo pomembna
koli¢inska in/ali zanemarljiva sprememba sestavine okolja).

e  Pricakovani vplivi na okolico v zvezi z varnostjo pri uporabi

Med gradnjo: Gradnja objekta upoSteva, da v okolici nameravane gradnje na nepremicninah ne bo
prihajalo ob dobri praksi gradbenih del do nesprejemljivega tveganja za nastanek nezgod, kot so zdrs,
padec, tréenje, udar elektricnega toka ter poskodbe zaradi eksplozije. Izvajalec del bo moral dela
izvajati v skladu z varnostnim nac¢rtom. Pred gradnjo bo potrebno zakoliiti vse obstojece komunalne
vode (naprave) in jih po potrebi zascititi ali morebitno prestaviti. MoZnosti nesrece in/ali skod so
zanemarljive. Nadomestna gradnja ne bo imela vpliva na zmanjSanje varnosti sosednjih objektov.
Vpliv: zanemarljiv (neznatna in/ali malo pomembna koli¢inska in/ali zanemarljiva sprememba
sestavine okolja).

Med obratovanjem: Obratovanje objekta upoSteva, da v okolici novega objekta na nepremicninah ne
bo prihajalo do nesprejemljivega tveganja za nastanek nezgod, kot so zdrs, padec, tréenje, udar
elektricnega toka ter poskodbe zaradi eksplozije. Uporaba oz. obratovanje objekta ne bo imelo vpliva
na zmanjSanje varnosti sosednjih objektov in zmanjSanje varnosti uporabnikov novega objekta.
MozZnosti nesrece in/ali $kod so zanemarljive. Vpliv: mocan (koli¢inska in/ali kakovostna sprememba
sestavine okolja je mocna, saj se pricakuje izboljSan vpliv na okolico v zvezi z varnostjo uporabe
samega objekta oz. se pricakuje povecanje varnosti lokalnih prebivalcev, ¢lanov drustev in zdruzenj,
glavnih uporabnikov novega objekta in ljudi v okolici objekta).

e  Pricakovani vplivi objekta na okolico v zvezi z energijo in ohranjanjem toplote

Med gradnjo: Predvidena gradnja, pri upostevanju dobre gradbene prakse in izvedbe, ne bo vplivala na
povecanje koliCine energije, potrebne pri uporabi objektov v okolici nameravane gradnje. Vpliv:
zanemarljiv (neznatna in/ali malo pomembna koli¢inska in/ali zanemarljiva sprememba sestavine
okolja).

Med obratovanjem: Med obratovanjem objekt ne bo imel vpliva na povecanje koli¢ine energije,
potrebne pri uporabi objektov v okolici objekta. Vpliv: zanemarljiv (neznatna in/ali malo pomembna
koli¢inska in/ali zanemarljiva sprememba sestavine okolja). Izboljsala pa se bo sama energetska
ucinkovitost objekta v primerjavi s prejSnjim stanjem, saj bo novo zgrajeni objekt energetsko ucinkovit.

e  Pricakovani vplivi objekta na okolico v zvezi z naravo in kulturno dedis¢ino

Pri¢akovani vplivi na naravo, tako na rastlinsko, Zivalstvo in njihove Zivljenjske prostore je sprejemljiv.
Gradnja bo sicer pomenila unicenje rastlinskih in Zivalskih vrst ter delov njihovih Zivljenjskih prostorov
na lokaciji posega, kot tudi motnjo vsakodnevnega ritma in obredov prostozivecih zivali, vendar vpliv
ne bo bistven. Obratovanje objekta bo pomenilo izboljSanje kvalitete naravnega okolja.
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Vizualno motenje okolja pri obravnavanem investicijskem projektu ni prisotno, saj bo arhitektura
objekta podrejena zakonitostim zahtevam glede arhitekturne umescéenosti v prostor v tem prostoru
glede gabaritov, volumenskih razmerij, materialov, detajlov in barv. Z nadomestno gradnjo objekta se
bo izboljsalo vizualno stanje okolja. Z izvedbo novega objekta (nadomestne gradnje) se bo izboljsalo
stanje kulturne dedis¢ine Ob¢cine Ajdovs¢ina, saj se bo izvedlo nadomestno gradnjo objekta, ki sodi v
kulturno dediscino, in sicer se jo bo izvedlo v skladu s smernicami Zavoda za varstvo kulturne dedis¢ine
Slovenije.

V izogib oz. zmanjSanje pri¢akovanih vplivov na okolico, so bila v nafrtih upoStevana vsa priporocila in

normativi vseh veljavnih zakonskih dolo¢il.

Presoja vplivov posameznega investicijskega projekta na okolje je eno izmed pomembnejsih horizontalnih

dolodil

evropske kohezijske politike. V nadaljevanju opredeljujemo omilitvene ukrepe predmetnega

investicijskega projekta, ki bodo upostevani v posameznih etapah nac¢rtovanja in izvedbe gradnje, in sicer:

e ucCinkovitost izrabe naravnih virov (energetska ucinkovitost, ucinkovitost rabe vode in surovin),

okoljska ucinkovitost (uporaba najboljSih razpoloZljivih tehnik, uporaba referenc¢nih dokumentov,

nadzor emisij in tveganj, zmanjSanje koli¢in odpadkov in lo¢eno zbiranje odpadkov, zmanjsanje

izpustov odpadnih vod v okolje, zmanjsanje porabe vode ipd.),

e trajnostna dostopnost (spodbujanje okolju prijaznejsih nadinov prevoza) ter

e zmanjsanje vplivov na okolje (izdelava porocil o vplivih na okolje oz. strokovnih ocen vpliv na okolje za

posege, kjer je potrebno).

Ocena stroskov za odpravo negativnih vplivov:

Investicijski projekt ne povzroca stroskov, ki bi terjali posebna vlaganja v odpravo negativnih okoljskih vplivov.

Vsi spodaj opisani omilitveni ukrepi so v skladu s slovenskimi predpisi Ze vkalkulirani v stroskih gradnje kot je

predstavljeno v tem, noveliranem IPu.

OMILITVENI UKREP! in ostali vplivi - UCINKI investicijskega projekta na okolje:

v éasu NACRTOVANJA

v ¢asu IZVAJANJA

v casu OBRATOVANJA

UCINKOVITOST
IZRABE
NARAVNIH
VIROV

* u¢inkovitost rabe naravnih virov
in energije mora biti osnovno
vodilo projektantov;

* natrtuje se uporabo materialov,
ki odgovarjajo sodobnim okoljskim
standardom;

* Energetska ucinkovitost:

z izvedbo investicijskega projekta
se bo energetska ucinkovitost
izboljsala, kljub temu da se bo
infrastrukturo gradilo v skladu s
pristojno zakonodajo in zagotovilo
se bo takSen nacin porabe energije,
ki je okolju prijazen;

* Ostalo: izvedba v vseh delih bo
skladna z novimi tehnologijami;

* Energetska udinkovitost:

z izvedbo investicijskega projekta
se bo energetska u¢inkovitost
izboljsala, saj bodo objekti oz.
infrastruktura, zgrajeni/a v skladu s
pristojno zakonodajo in zagotovljen
bo taksen nacin porabe energije, ki
je okolju prijazen;

v objektu se bo z bistveno boljso
izolacijo doseglo bistveno boljso
ucinkovitost izrabe naravnih virov;
* Ucinkovitost rabe vode in surovin:
v objekt bo vgrajena sodobna
tehnoloska oprema, s katero se bo
doseglo ucinkovitejso rabo vode,
kar bo zagotovilo tudi manjse
izgube vode;

* Ostalo: stalen nadzor nad
optimalnim delovanjem in
vzdrzevanjem;

OKOLJSKA
UCINKOVITOST

* tehnoloske resitve bodo
projektirane v skladu s pozitivho
okoljsko zakonodajo in veljavnimi
normativi in standardi;

* Uporaba najboljsih razpoloZljivih
tehnik, uporaba referenénih
dokumentov:

pri izvedbi se bodo upostevali vsi
akti (zakoni, uredbe, odlocbe), ki

* novi objekt ne bo imel
negativnega vpliva na okolje v ¢asu
svojega obratovanja —z izvedbo
investicijskega projekta se bo
izboljsala okoljska ucinkovitost
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imajo Ze vgrajene vse mehanizme
in zahteve v zvezi z izboljSanjem
vpliva na varstvo okolja;

* Nadzor nad emisijami in tveganja:
emisije bodo minimalne in s tem se
bo zmanjsalo tveganje
onesnazenosti (upos tevajoc vse
akte, zakone, uredbe in odloke);

% - .
nastali odpadki povezani z gradnjo
pomenijo sicer nov element na
obmodju predvidenih del, vendar se
bodo vsi odpadki odvazali, ravnanje
z njimi pa je dokaj natanc¢no
predpisano in mora biti tudi
ustrezno evidentirano; v ¢asu
izvajanja investicijskega projekta se
bo na gradbiscu z odpadnim
materialom ravnalo v skladu s
Pravilnikom o ravnanju z odpadki,
ki nastanejo pri gradbenih delih.

(urejena bo ustrezna komunalna
infrastruktura, kar bo omogocalo
manjse onesnaZzevanje okolja);

* urejen bo prostor za postavitev
zabojnikov za loceno zbiranje
odpadkov;

* Nadzor nad emisijami in tveganja:
emisije bodo minimalne in s tem se
bo zmanjsalo tveganje
onesnaZzenosti (upostevajoc vse
akte, zakone, uredbe in odloke);

* v fazi nacrtovanja je potrebno
posebno pozornost nameniti tudi
reSevanju vprasanja neoviranega
dostopa vsem uporabnikom
objekta v ¢asu obratovanja, pa tudi
uporabnikom obravnavanih in tudi

* izvedbena dela v najvecji mozni
meri ne bodo povzrocala motenj;

* izvedba investicijskega projekta
bo omogocila enake moznosti
dostopa za vse uporabnike;

* zizvedbo investicijskega projekta
se bo zagotovila trajnostna
dostopnost vsem uporabnikom

tehnoloskimi reSitvami;

TRAJNOSTNA
BLER sosednjih objektov in zemljis¢ v objekta ter njegove okolice
DOSTOPNOST o . . . o
€asu izvajanja del; (zunanja ureditev okolice);
* zagotovljena bo trajnostna
dostopnost tudi naslednjim
generacijam prebivalstva do
kulturnih spomenikov (naselbinske,
arhitekturne in stavbne dedis¢ine);
* investicijski projekt bo na¢rtovan * zagotovljen bo strokovni nadzor * strokovno rokovanje in
ZMANJEANIE takc.), I((:i: bo v;:(li\;.inve.st.icijslkega nad. izkvtaj:.anjetm in\t/ez'Ficijzkega upra:ljalr?je z infrastrukturo bo
VPLIVOV NA projekta na okolje minimalen oz. ga pr<3]e a |r.1 s' fem u. |' na i zago ov'Jer.m, N '
OKOLJE ne bo; nacrtovanimi in revidiranimi * negativni vplivi na okolje se bodo

zmanijsali zaradi Ze prej v tem
dokumentu navedenih dejstev;
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11 CASOVNI NACRT IZVEDBE TER ANALIZA IZVEDLJIVOSTI
INVESTICIUSKEGA PROJEKTA

11.1 Casovni naért izvedbe investicijskega projekta

V Casovnem nacrtu (tabela 11) smo poskusili zajeti glavne mejnike investicijskega projekta. Zajeti so po
naslednjih aktivnostih:

e elaborati in Studije (posnetek stanja, arheolo ske raziskave ipd.),

e izdelava projektne (tehni¢ne) dokumentacije (IDZ-ldejna zasnova, IDP in PGD),

e izdelava dokumenta identifikacije investicijskega projekta — DIIP,

e izdelava oz. usklajevanje PGD dokumentacije in projektantskega popisa v skladu z novimi navodili in
zahtevami investitorja,

e izdelava investicijskega programa (IP) z analizo stroSkov in koristi ter z analizo izvedljivosti
investicijskega projekta,

e nakup (odkup) stavbe - objekta,

e pridobitev gradbenega dovoljenja,

e izvedba postopka izbire izvajalca za izvedbo del v skladu z ZIN, izbor izvajalca, podpis gradbene
pogodb e ter uvedba izvajalca v delo,

e priprava prijave investicijskega projekta v skladu z navodili MGRT-Ministrstva za gospodarski razvoj in
tehnologijo za sofinanciranje investicij obcin po 21. ¢lenu ZFO-1 za leto 2013,

e priprava zaklju¢nega porocila ter izdaja zahtevka za sofinanciranje po 21. ¢lenu ZFO-1 za leto 2013 na
MGRT,

e izvedba del ter izdelava PID,

e strokovni gradbeni nadzor,

e tehnicni pregled in pridobitev uporabnega dovoljenja,

e zakljucek investicijskega projekta = prenos objekta v uporabo — predaja objekta namenu.

Ob optimalnem poteku aktivnosti bo za izvedbo vseh aktivnosti investicijskega projekta od izdelave
investicijskega programa (IP) z analizo stroskov in koristi ter z analizo izvedljivosti investicijskega projekta
(oktober 2012) do pridobitve uporabnega dovoljenja in predaje investicijskega projekta (objekta) namenu
potrebno cca 22 mesecev oz. 1 leto in 10 mesecev. Novi objekt (nadomestna gradnja) z urejeno okolico v
samem mestnem jedru Ajdovscine, ki je predmet obravnave IP-ja, bo predvidoma predan v uporabo konec

julija 2014.

Investicijski projekt se je pricel z izdelavo DIIP-a junija 2012, ko je bil uvrS¢en v NRP Obcine Ajdovscina,
pridobitev uporabnega dovoljenja in predaja investicijskega projekta namenu pa je predvidena julija 2014. Za
izvedbo investicijskega projekta bo tako potrebno skupaj od izdelave DIIPa (junij 2012) do pridobitve
uporabnega dovoljenja in predaje investicijskega projekta namenu (julij 2014) cca 23 mesecev oz. cca 2 letiin 1
mesec.
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Tabela 11: Casovni naért izvedbe investicijskega projekta.

AKTIVNOST Potreben cas Meseci
Elaborati in Studije (posnetek stanja, arheoloske raziskave ipd.) Ze izvedeno Ze izvedeno
Projektna (tehni¢na) dokumentacija (IDZ-idejna zasnova, IDP in PGD) | Ze izvedeno | Ze izvedeno
Dokument identifikacije investicijskega projekta - DIIP | Ze izvedeno | Ze izvedeno (Junij 2012)
Uskladitev PGD dokumentacije in projektantskega popisa v skladu z . .

L. . K .. . Ze izvedeno Ze izvedeno (September 2012)
novimi navodili in zahtevami s strani investitorja
Investicijski program IP s CBA | 14 dni | Oktober 2012
Nakup (odkup) stavbe - objekta | 30 dni | Oktober 2012-November 2012
Pridobitev gradbenega dovoljenja 30 dni November 2012
Izvedba postopka izbire izvajalca za izvedbo del v skladu z ZJN, izbor )
. . i i 60 dni November 2012 —December 2012
izvajalca, podpis gradbene pogodbe ter uvedba izvajalca v delo
Priprava prijave investicijskega projekta za MGRT za sofinanciranje .
. o . 31dni Januar 2013
investicij obcin po 21. ¢lenu ZFO-1 za leto 2013
Priprava zaklju¢nega porocila ter izdaja zahtevka za sofinanciranje po .

30 dni Oktober 2013

21. ¢lenu ZFO-1 na MGRT
Izvedba del ter izdelava PID | 516 dni | Januar 2013 —Maj 2014
Strokovni gradbeni nadzor | 546 dni | Januar 2013 - Junij 2014
Tehnicni pregled in pridobitev uporabnega dovoljenja 30 dni Junij 2014
Zakljucek |'nvest|cuskega prOJekta:. ' 31 dni Julij 2014
Prenos objekta v uporabo — predaja objekta namenu

Casovnemu nacrtu bo sledila tudi dinamika financiranja, in sicer glede na predlagani ¢asovni naért bo potrebno
oz. je bilo potrebno do vkljutno leta 2012 zagotoviti 13,3% denarnih sredstev, v letu 2013 50,8% denarnih
sredstev in v letu 2014 35,9% denarnih sredstev.

11.2 Analiza izvedljivosti investicijskega projekta

V casovnem nacrtu so predstavljene vse potrebne aktivnosti za izvedbo investicijskega projekta skupaj z
aktivnostmi za zagon obratovanja le-tega. Roki za izvedbo so realni.

Investitor Obcina Ajdovscina je v preteklih letih Ze pridobila izkusnje pri pripravi in vodenju podobnih
investicijskih projektov. Izvedbo investicijskega projekta »Center za tretje Zivljenjsko obdobje Ajdovs¢ina« bodo
vodile strokovne sluzbe obcine. Te vkljuCujejo zunanje strokovne sodelavce pri pripravi projektne in
investicijske dokumentacije, nadzoru izvajanja GOI del (nadzorniki za gradbena, strojna in elektro instalacijska
dela, super nadzor), pripravi dokumentacije za tehni¢ni pregled in pridobitvi uporabnega dovoljenja (poglavje
od 2.1do 2.5).

Pregled, koordinacijo in nadzor nad izvajanjem aktivnosti izdelave investicijske in projektne dokumentacije sta
do sedaj in bosta Se naprej vodila Oddelek za okolje in prostor in Oddelek za investicije, gospodarstvo in
gospodarske javne sluzbe na Obcini Ajdovscéina. Aktivnosti zaposlenih se bodo izvajale v prostorih Obcine
Ajdov&ina. Za izdelavo Studij, analiz in pripravo projektne in investicijske dokumentacije so bili s strani Obline
Ajdovscina in vodje investicijskega projekta najeti zunanji izvajalci.

Za tekoco izvedbo aktivnosti bo Zupan po potrebi imenoval projektno skupino. Projekta skupina bo usklajevala
in spremljala izvedbo aktivnosti, dogovarjala se bo o resitvi problemov pri izvajanju na rednih sestankih, ki bodo
organizirani po potrebi oz. najmanj enkrat mesecno. Izbrali bodo tudi vodjo nadzora investicijskega projekta,
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medtem ko ostali zunanji koordinatorji niso predvideni. Njene naloge bodo tudi spremljanje finan¢nega nacrta,
razreSevanje morebitnih problemov pri izvedbi investicijskega projekta ter ocenjevanje dosezenih rezultatov.
Kljucne odlocitve glede izvajanja investicijskega projekta bo sprejemal Zupan Obcine Ajdovscina. Projektna
skupina bo redno izvajala vmesne kontrole izvedbe del in oceno porabe sredstev. Ob zaklju¢ku investicije bo
projektna skupina pripravila zakljuéno vsebinsko in financno porocilo o izvedenem projektu.

lzvedbo postopka izbire izvajalca del bo izvedla projektna skupina. Pri izbiri izvajalca del bo projektna skupina
uporabila dosedanje lastne izkuSnje pri podobnih projektih, tako da bo zagotovljena optimalna izvedba
postopka javnega razpisa po ZIN za izbor izvajalca del. Z izbranim izvajalcem del bo investitor podpisal
gradbeno pogodbo in ga bo uvedel v delo. V primeru sprememb kljucnih predpostavk investicijskega projekta,
ki bi povzrocile spremembo financnih in ekonomskih kazalnikov upravi¢enosti investicijskega projekta bo
odgovorni vodja projekta narocil zunanjemu izvajalcu izdelavo noveliranega investicijskega programa.
Odgovorni vodja izvedbe investicijskega projekta bo zato pripravil predlog za novelacijo investicijskega
programa. 6. ¢len Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in izdelavo investicijske dokumentacije na podrocju
javnih financ (Uradni list RS, $t. 60/2006, 54/2010) doloca, da ¢e se spremenijo klju¢ne predpostavke iz
investicijskega programa (npr. sprememba vrednosti investicije, tehnologije, ¢asovnega nacrta izvedbe, virov
financiranja, sprememb na trgu, kakor tudi demografske, socialne, okoljske ali druge spremembe) v takem
obsegu, da se bodo znatno spremenili pricakovani stroski ali koristi investicijskega projekta v njegovi ekonomski
dobi, zlasti pa, ¢e bodo odmiki investicijskih stroskov vecji od 20% ocenjene vrednosti investicijskega projekta,
se mora investicijski program spremeniti in dopolniti (novelirati).

Ce upostevamo, da je Ze pripravljena investicijska, projektna in tehni¢na dokumentacija za izvedbo
investicijskega projekta, da bo v kratkem pridobljeno gradbeno dovoljenje, da imajo strokovne sluzbe izkusnje
tudi s pripravo in izvedbo javnega razpisa za izvajalca del in postopkov za zacetek del, je investicijski projekt
izvedljiv v predvidenem c¢asovnem roku: zakljucek del na terenu (gradbeno obrtnih in instalacijskih del) in
priprava PID-ov do max 31.05.2014 ter pridobitev uporabnega dovoljenja in predaja investicijskega projekta
namenu do 31.07.2014.

Investicijski projekt se je pricel z izdelavo DIIP-a junija 2012, ko je bil uvr$¢en v NRP Obcine Ajdovscina,
pridobitev uporabnega dovoljenja in predaja investicijskega projekta namenu pa je predvidena julija 2014. Za
izvedbo investicijskega projekta bo tako potrebno skupaj od izdelave DIIPa (junij 2012) do pridobitve
uporabnega dovoljenja in predaje investicijskega projekta namenu (julij 2014) cca 23 mesecev oz. cca 2 letiin 1
mesec. Ob optimalnem poteku aktivnosti bo za izvedbo vseh aktivnosti investicijskega projekta od izdelave
investicijskega programa (IP) z analizo stroskov in koristi ter z analizo izvedljivosti investicijskega projekta
(oktober 2012) do pridobitve uporabnega dovoljenja in predaje investicijskega projekta (objekta) namenu
potrebno cca 22 mesecev oz. 1 leto in 10 mesecev. Novi objekt (nadomestna gradnja) z urejeno okolico v
samem mestnem jedru Ajdovscine, ki je predmet obravnave IP-ja, bo predvidoma predan v uporabo konec

julija 2014.

Po izvedbi investicijskega projekta bo Obcina AjdovsCina, kot investitor in bodoci upravitelj, dala objekt v najem
in v uporabo raznim drustvom, ki delujejo na obmodju obcine, in sicer DU AjdovsCina, Drustvu Most in OZRK
AjdovsCina. Glede nacina koncnega prevzema in vzpostavitve obratovanje ter nacina in pristojnosti vzdrZevanja
in uporabe investicijskega projekta med obratovanjem se bo Obcina Ajdovscina (kot investitor in upravitelj)
dogovorila z bodo¢imi uporabniki novega (nadomestnega) objekta. Bodoci uporabniki pa imajo Ze izkusSnje z
vzdrZevanjem in obratovanjem primerljive infrastrukture.
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Uporabniki objekta »Center za tretje Zivljenjsko obdobje Ajdovscina« (DU Ajdovscina, Drustvo Most in OZRK
Ajdovs&¢ina ipd.), ki bodo delovala v obravnavanem objektu, bodo pripravili porodila o spremljanju ucinkov
investicijskega projekta za spremljanje doseZene stopnje izkoris¢anja zmogljivosti in drugih kazalnikov,
predvidenih v investicijskem programu. Uporabniki bodo nato porocila poslali investitorju in upravitelju (Obcini
Ajdovs¢ina), ki jih bo proucila ter na njihovi podlagi pripravila predlog za morebitne potrebne ukrepe.
Spremljanje ucinkov investicijskega projekta bo lahko potekalo na dveh ravneh, in sicer:

e stati¢no spremljanje doseganja zastavljenih ciljev in kazalnikov iz tega IP ter

e vsebinsko spremljanje uresnicevanja zastavljenih ciljev v tem IP.
Obcina Ajdovscina kot investitor in upravitelj ter uporabniki objekta so skupaj dolZzni spremljati ucinke ves cas
trajanja ekonomske dobe investicijskega projekta oz. v skladu s predpisi.

Upostevajo ¢ tudi analizo tveganj in obcutljivosti z vidika izvedljivosti investicijskega projekta, ki je predstavljena
v poglavju 15.2 tega investicijskega programa — IP smo prisli do sklepa, da je realno pric¢akovati, da se bo

investicijski projekt izvedel skladno s ¢asovnim nacrtom izvedbe in da bo predan v uporabo konec julija 2014.

Zakljucek:
Investicijski projekt ima jasno ¢asovno in upravljavsko strukturo, poleg tega so reSena bistvena vprasanja, zato
menimo, da je s tega vidika realen in izvedljiv.
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12 NACRT FINANCIRANJA INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

V tem poglavju podrobneje predstavljamo predvidene vire financiranja investicijskega projekta ter njegovo
financno konstrukcijo. Izvedba investicijskega projekta »Center za tretje Zivljenjsko obdobje AjdovsCina« v
Obcini Ajdovs¢ina ni mogoca brez zagotovitve zadostnih denarnih sredstev, obcina pa lahko nameni za njegovo
izvedbo le del potrebnih sredstev. Viri financiranja obravnavanega investicijskega projekta, ki je v prid javhemu
interesu, bodo zagotovljeni iz lastnih virov Obcine AjdovsCina (proracunska sredstva) ter delno s sredstvi
Ministrstva za gospodarski razvoj in tehnologijo RS (MGRT). Predvideva se koristiti deleZ sredstev ob¢ine za
sofinanciranje investicij v letu 2013, v skladu z dolodili 21. ¢lena Zakona o financiranju obéin (ZFO-1), ki bo
pripadal Obcini Ajdovscina v letu 2013. DDV ni predmet sofinanciranja in ga v celoti financira Obcina
AjdovsCina. Predmet sofinanciranja so le investicijski stroski brez DDV, ki bodo nastali v letu 2013 in bodo
placani do 31.10.2013. Predvidena struktura financiranja investicijskega projekta je predstavljena v tabelah 12
in 13.

Viri financiranja investicijskega projekta po tekocih cenah in njihova dinamika so usklajeni z NRP Obcine
Ajdovscina 2012-2015.

Tabela 12: Viri financiranja investicijskega projekta po stalnih cenah — dinamika financiranja po letih.

VIRI FINANCIRANJA Leto SKUPAJ
do 2012 2012 2013 2014 v EUR %

LASTNI VIRI - Proraunska sredstva Obcine Ajdovsc¢ina
Proradunska sredstva Ob ¢ine Ajdovsc¢ina 3.360,00 111.596,00 60.112,36 285.361,29 460.429,65 56,8%
LASTNI VIRI - Proracunska sredstva Obcine Ajdovscina 3.360,00 | 111.596,00| 60.112,36 285.361,29 460.429,65 56,8%
JAVNI VIRI - NEPOVRATNA SREDSTVA
MGRT - Sofinanciranje investicije po 21.¢enu ZFO-1 350.000,00 350.000,00 43,2%
JAVNI VIRI - NEPOVRATNA SREDSTVA 0,00 0,00| 350.000,00 0,00 350.000,00 43,2%

Tabela 13: Viri financiranja investicijskega projekta po tekocih cenah — dinamika financiranja po letih.

VIRI FINANCIRANJA Leto SKUPAI
do 2012 2012 2013 2014 v EUR %

LASTNI VIRI - Proracunska sredstva Obcine Ajdovscina
Proradunska sredstva Obcine Ajdovscina 3.360,00 111.596,00 88.000,00 309.902,36 512.858,36 59,4%
LASTNI VIRI - Proracunska sredstva Ob¢ine Ajdovi¢ina 3.360,00 111.596,00 88.000,00 309.902,36 512.858,36 59,4%
JAVNI VIRI - NEPOVRATNA SREDSTVA
MGRT - Sofinanciranje investicije po 21.¢lenu ZFO-1 350.000,00 350.000,00 40,6%
JAVNI VIRI - NEPOVRATNA SREDSTVA 0,00 0,00 350.000,00 0,00 350.000,00 40,6%
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13 PROJEKCIJA PRIHODKOV IN STROSKOV POSLOVANJAPROJEKTA
V EKONOMSKI DOBI INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

13.1 Stroski obratovanja investicijskega projekta

Letni obratovalni stroski investicijskega projekta »Center za tretje Zivljenjsko obdobje Ajdovs¢ina« so doloc¢eni
na podlagi primerljivih stroSkov podobno velikih objektov take vrste, s katerimi Ze upravlja Ob¢ina Ajdovscina,
izdelane tehni¢ne dokumentacije in izkustvenih relativnih vrednosti podobnih oziroma primerljivih objektov.
Investicijski projekt je obravnavan kot enovit projekt in v njem so prikazani vsi stroski in prihodki, ki se nanasajo
le na investicijski projekt in ucinke, ki jih bo le-ta prinesel Ob¢ini Ajdovs¢ina kot investitorju in upravitelju ter
drustvom in zdruzenju (DU Ajdovscina, Drustvo Most, OZRK Ajdovscina), kot uporabnikom, ki jih brez izvedbe
investicijskega projekta ne bi bilo. Za potrebe stati¢ne in dinami¢ne ocene ucinkovitosti investicijskega projekta
za obravnavano referen¢no dobo (15 let celoletnega obratovanja, saj investicijski projekt obsega izgradnjo
nadomestnega objekta namenjenega vzpostavitvi Centra za tretje Zivljenjsko obdobje v AjdovsCini in v
Navodilih za uporabo metodologije pri izdelavi analize stroskov in koristi (Delovni dokument 4, 08/2006)
predlaga Komisija za referenc¢no ¢asovno obdobje na podrocju preostalih storitev obdobje 15-ih let)' smo
opredelili in izraCunali naslednje vrste stroskov obratovanja investicijskega projekta:

e stroski amortizacije,

e materialne stroske,

e nematerialne stroske,

e stroske dela,

e stroske financiranja ter

e druge stroske poslovanja (stroske rezije).

13.1.1 Amortizacija

Stroski amortizacije so izracunani upostevajo¢ nabavno vrednost osnovnih sredstev pridobljenih z izvedbo
investicijskega projekta. Za izracun amortizacije smo upostevali amortizacijsko stopnjo 20,0% za notranjo in
drugo opremo ter 3,0% za vsa ostala dela. Letni stroSek amortizacije je izracunan s pomocjo podanih
amortizacijskih stopenj in amortizacijskih osnov, ki so podane kot nabavne vrednosti posameznih osnovnih
sredstev. Nova osnovna sredstva se bodo aktivirala julija leta 2014. Letni stroski amortizacije pri Varianti Il so
predstavljeni v prilogi v tabeli 8 in 9 ter znasajo prvo leto po financ¢ni analizi 10.513,12 EUR, od drugega do

1V Metodoloskem delavnem dokumentu »Smernice glede metodologije za izvedbo analize stroskov in koristi« za programsko obdobje
2007-2013 (08/2006), ki ga je izdala Evropska komisija, je toéno opredeljeno referenéno obdobje za posamezne sektorje. Referenéno
obdobje je Stevilo let, za katera so navedene napovedi v CBA-Analizi stroskov in koristi. Napovedi v zvezi s prihodnjim razvojem projekta je
treba oblikovati za obdobje, ki ustreza ekonomski Zivljenjski dobi projekta in je dovolj dolgo, da zajame verjetne dolgorocne vplive.
Zivljenjska doba se spreminja glede na naravo nalo?be. Referenéno ¢asovno obdobje po sektorju, ki temelji na mednarodno priznani praksi
in ga priporoca Komisija, je:

. Energetika 15-25 let
. Voda in okolje 30 let
e Zeleznice 30 let
. PristaniS¢a in letalisca 25 let
. Ceste 25-30 let
. Industrija 10 let
. Druge storitve 15 let

Investicijski projekt, ki je predmet obravnave tega IPa, sodi v sektor »Druge storitve«, zato smo za referen¢no obdobje upostevali obdobje
15 let celoletnega obratovanja.
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vklju¢no petega leta 21.026,24 EUR letno, Sesto leto 19.399,48 EUR ter vsa nadaljnja leta pa 17.772,71 EUR
letno; po ekonomski analizi (CBA) pa le-ti znasajo prvo leto 8.188,42 EUR, od drugega do vklju¢no petega leta
16.376,85 EUR letno, Sesto leto 14.911,13 EUR ter vsa nadaljnja leta pa 13.445,42 EUR letno. Po 15-ih letih
celoletnega obratovanja (leta 2029) bo znasala preostala vrednost investicijskega projekta po finan¢ni analizi
316.946,70 EUR (glej priloga tabela 2), po ekonomski analizi (CBA) pa 239.776,59 EUR (glej priloga tabela 7). Pri
Varianti | stroskov amortizacije ne bo, saj do investicijskih vliaganj ne bo prislo (glej tabelo 8a in 9a v prilogi).

13.1.2 Materialni stroski

Materialni stroski so ocenjeni na podlagi strukture odhodkov na primerljivih objektih oz. projektih take vrste oz.
na podlagi ocene letnih materialnih stroskov na m’ neto tlorisne povrsine (glede na razmerje fiksnih in
variabilnih strosSkov). Obsegajo stroSke materiala za vzdrZevanje, elektricne energije, stroSke ogrevanja,
hlajenja, vode, pisarniski material ter podobne materialne stroSke oz. vse materialne stroske, ki jih bo imela
ob¢dina in uporabniki z izpeljavo projekta in njegovega vzdrzevanja v prihodnje. Materialni stroski so ocenjeni pri
Varianti Il na 1,52 EUR na m’ neto tlorisne povrsine meseno oz. na 18,19 EUR na m’ neto tlorisne povrsine
letno; pri Varianti | pa na 0,84 EUR na m” neto tlorisne povriine meseéno oz. na 10,02 EUR na m” neto tlorisne
povrsine letno (predpostavke za izracun materialnih stroskov ter sam izracun le-teh je predstavljen v spodniji
tabeli 14, kjer je predstavljena podrobna specifikacija stroSkov). Pri ekonomski analizi (CBA) pa so popravljeni Se
s konverzijskim faktorjem. Izracun konverzijskega faktorja je predstavljen v tabeli 5 v prilogi. Vrednost
materialnih stroskov za Varianto |l — Varianta z investicijo je po letih predstavljena v prilogi v tabeli 2 za
finan¢no analizo in v tabeli 7 za ekonomsko analizo (CBA), za Varianto | — Varianta brez investicije pa v prilogi v
tabeli 2a za finan¢no analizo in v tabeli 7a za ekonomsko analizo (CBA). Izracun in vrednost materialnih stroskov
je v stalnih cenah z DDV.

Letni materialni stroski v stalnih cenah z DDV znaSajo ob upostevanju izkustvenih normativov (ocen) s
podobnimi objekti pri Varianti | 8.867,70 EUR ter pri Varianti Il 13.592,50 EUR, z izjemo leta 2014 (ko bodo
poslovali le 6 mesecev), ko znasajo le-ti 11.230,10 EUR.

13.1.3 Nematerialni stroski

Nematerialni stroski so ocenjeni na podlagi strukture odhodkov na primerljivih objektih oz. projektih take vrste
oz. na podlagi ocene letnih nematerialnih stroskov na m? neto tlorisne povrsine (glede na razmerje fiksnih in
variabilnih stroskov). Obsegajo stroske vzdrzevanja, ciS¢enja, komunalnih storitev, transporta, zavarovanj,
¢lanarin, intelektualnih storitev, informacijskega sistema, racunovodskih, finan¢nih in podobnih storitev, ki jih
bo imela ob¢ina in uporabniki z izpeljavo projekta in njegovega vzdrievanja v prihodnje. Nematerialni stroski so
ocenjeni pri Varianti Il na 1,24 EUR na m’ neto tlorisne povrsine mesecno oz. na 14,88 EUR na m’ neto tlorisne
povrsine letno; pri Varianti | pa na 1,35 EUR na m’ neto tlorisne povrsine mesecno oz. na 16,18 EUR na m’ neto
tlorisne povrsine letno (predpostavke za izracun nematerialnih stroskov ter sam izracun le-teh je predstavljen v
spodnji tabeli 14, kjer je predstavljena podrobna specifikacija stroSkov). Pri ekonomski analizi (CBA) pa so
popravljeni Se s konverzijskim faktorjem. lzracun konverzijskega faktorja je predstavljen v tabeli 5 v prilogi.
Vrednost nematerialnih stroSkov za Varianto Il — Varianta z investicijo je po letih predstavljena v prilogi v tabeli
2 za finan¢no analizo in v tabeli 7 za ekonomsko analizo (CBA), za Varianto | — Varianta brez investicije pa v
prilogi v tabeli 2a za financ¢no analizo in v tabeli 7a za ekonomsko analizo (CBA). lzracun in vrednost
nematerialnih stroskov je v stalnih cenah z DDV.
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Letni nematerialni stroski v stalnih cenah z DDV znasajo ob upostevanju izkustvenih normativov (ocen) s
podobnimi objekti pri Varianti | 14.315,76 EUR ter pri Varianti 11 11.121,14 EUR, z izjemo leta 2014 (ko bodo
poslovali le 6 mesecev), ko znasajo le-ti 12.718,45 EUR.

Tabela 14: Podrobnejsa specifikacija predvidenih materialnih in nematerialnih stroskov poslovanja za
Varianto | in Varianto Il.
Varianta ll - Varianta z Variantal -Varianta brez
investicijo investicije

st. mesecev $t. mesecev
EUR/mesec 12| EUR/mesec 12

VARIABILNI STROSKI
Materialni stroski 219,68 2.636,12 163,73 1.964,70
Stroski reprezentance 27,46 329,52 0,00 0,00
Materialni stroski za vzdr Zevanje 151,03 1.812,33 132,75 1.593,00
Drugi materialni stro 8ki (pisarni$ ki mat. ipd.) 41,19 494,27 30,98 371,70
Nematerialni stro$ki 645,30 7.743,61 699,15 8.389,80
Vzdrzevalna dela, CisCenje (storitve) 480,54 5.766,52 619,50 7.434,00
Trzenje in animacija (stros ek reklame) 27,46 329,52 17,70 212,40
Placilni promet, provizije ipd. 54,92 659,03 53,10 637,20
Intelektualne in druge storitve 68,65 823,79 0,00 0,00
PTT 13,73 164,76 8,85 106,20

FIKSNI STROSKI

Materialni stroski 913,03 10.956,38 575,25 6.903,00
Elektriéna energija 343,25 4.118,94 221,25 2.655,00
Poraba vode 123,57 1.482,82 88,50 1.062,00
Ogrevanije, hlajenje, prezralevanje 446,22 5.354,62 265,50 3.186,00
Nematerialni stroSki 281,46 3.377,53 493,83 5.925,96
Komunalne storitve, takse 68,65 823,79 61,95 743,40
Zavarovanja, danarine 75,51 906,17 33,63 403,56
Tekole vzdrievanje 137,30 1.647,58 398,25 4.779,00
SKUPAJ MATERIALN | IN NEMATERIALNI STROSKI 2.059,47  24.713,64 1.931,96  23.183,46
EUR /mesec 12|EUR /mesec 12
MATERIALNI STROSKI 1.132,71 13.592,50 738,98 8.867,70
NEMATERIALNI STROSKI 926,76 11.121,14 1.192,98 14.315,76
SKUPAJ MATERIALNI IN NEMATERIALNI STROSKI 2.059,47 24.713,64 1.931,96 23.183,46
12 12
MATERIALNI STROSKI 1,52 18,19 0,84 10,02
NEMATERIALNI STROSKI 1,24 14,88 135 16,18
SKUPAJ MATERIALNI IN NEMATERIALNI STRO3KI 2,76 33,08 2,18 26,20

13.1.4 Strosek dela

Stroski dela obsegajo stroske plac¢ (bruto place), prispevke za socialno varnost (prispevke za pokojninsko in
invalidsko zavarovanje, prispevke za zdravstveno zavarovanje, prispevke za zaposlovanje, prispevke za
poskodbe pri delu ter prispevke za starSevsko varstvo) ter druge stroske dela. Kot smo Ze v predhodnih
poglavjih navedli, na investicijskem projektu ne bo prislo do novega, dodatnega zaposlovanja, ki bi bilo
posledica izvedbe investicijskega projekta ne pri investitorju in upravitelju ter ne pri uporabnikih novega
objekta. Predpostavke in izracun letnega stroska dela za Varianto |l je predstavljen v prilogi v tabeli 1, tabeli 2
(za finan¢no analizo) in tabeli 7 (za ekonomsko analizo — CBA). Izracun stroskov dela za Varianto | pa je
predstavljeno v prilogi v tabeli 1a, tabeli 2a (za finan¢no analizo) in v tabeli 7a (za ekonomsko analizo — CBA).
Letni stroski dela v okviru investicijskega projekta oz. letni stroski dela, ki bi bili posledica izvedbe
investicijskega projekta, znasajo tako pri Varianti | kot tudi pri Varianti Il 0,00 EUR letno.

13.1.5 Strosek financiranja
Glede na to, da bo investicijski projekt investitor kril iz lastnih sredstev (proracunska sredstva) ter s pridobitvijo

nepovratnih sredstev s drzave (MGRT — Ministrstva za gospodarski razvoj in tehnologijo RS), stroskov

financiranja v zvezi z investicijskim projektom ne bo in jih tudi v nasih izracunih nismo upostevali.
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13.1.6 Drugi stroski poslovanja (strosek uprave, rezije)

Pri upravljanju, obratovanju in vzdrZzevanju nastajajo tudi drugi stroski poslovanja oz. stroski rezije, ki obsegajo
stroske uprave in stroske administracije. Stroski reZije so pri Varianti | — Varianta brez investicije in Varianti Il -
Varianta z investicijo ocenjeni z odstotkom od odhodkov iz poslovanja, in sicer predstavljajo 1,0% odhodkov iz
poslovanja, kar je predstavljeno za Varianto Il tudi v tabeli 1 in 2 za finan¢no analizo in v tabeli 7 za ekonomsko
analizo (CBA), za Varianto | pa v tabeli 1a in 2a za financ¢no analizo in v tabeli 7a za ekonomsko analizo (CBA).
Vsi drugi stroski poslovanja so vneseni po stalnih cenah z DDV.

13.2 Prihodki obratovanja investicijskega projekta

Za Varianto | — Varianta brez investicije je rast in izracun letnih prihodkov na podlagi navedenih predpostavk

prikazana v prilogi v tabeli 1a in 2a za financ¢no analizo in v tabeli 7a za ekonomsko analizo (CBA). Pri Varianti |
letnih prihodkov na podlagi finan¢ne analize ne bomo imeli. Ker pa ne bo prislo do investicijskih vlaganj, s tem
tudi ne bodo ustvarjene niti moznosti za ustvarjanje novih, ekonomskih prihodkov (prihodkov oz. prihrankov na
podlagi CBA-Analize stroskov in koristi).

Letni prihodki investicijskega projekta so za Varianto Il — Varianta z investicijo izraCunani na podlagi dveh
metod:
1. glede na prihodke, ki jih mora prinasati investicijski projekt, da se njegova izvedba izplaca, ter
2. glede na dejanske prihodke.

Rast in izracun letnih prihodkov za Varianto Il je prikazan v prilogi v tabeli 1 in 2 za finan¢no analizo in v tabeli 6
in 7 za ekonomsko analizo (CBA). Iz tabele 1 in 2 v prilogi vidimo, da bo investicijski projekt pod Varianto I
prinasal finan¢ne prihodke iz najema prostorov v novem objektu na Stritarjevi ulici 1a v Ajdovscini, saj bo
Obcina Ajdovscina kot investitor in upravitelj objekta le-te dala v najem DU AjdovsCina in Drustvu Most ter
drugim potencialnim uporabnikom, ki bodo kot dober gospodar s prostori upravljali in jih vzdrZevali. ViSina
najemnine za prostore v novem objektu bo v viSini obracunane letne amortizacije na m’ neto tlorisne povrsine,
ki jo bo posamezno drustvo oz. zavod uporabljalo za svoje delovanje. Drugih financnih prihodkov investicijski
projekt ne bo prinasal, saj sam po sebi ni namenjen trZenju in zaradi njegove izvedbe Obcina Ajdovscina, kot
investitor in upravitelj, ne bo ustvarjala dodatnih financnih prihodkov oz. ne bo priSlo do dodatnih denarnih
prilivov, ki bi bili neposredna posledica vzpostavitve Centra za tretje Zivljenjsko obdobje Ajdovscina.

Pri ekonomski analizi (CBA-Analizi stroskov in koristi) za Varianto Il pa smo upostevali tudi druzbene in
ekonomske koristi, ki jih bo imelo lokalno prebivalstvo (predvsem uporabniki investicijskega projekta) in obcina
na podlagi njegove izvedbe, kar je opisano v poglavju 13.3 IP in prikazano v prilogi v tabeli 6. Pri Varianti | pa so
le-ti upostevani kot izgubljene koristi (prihodki) in so umeséeni pod odlive — izgube koristi oz. kot dodatni
stroski, kar je predstavljeno v prilogi v tabeli 6a.

Prva metoda je izracun letnih prihodkov, ki jih mora prinasati investicijski projekt, da se njegova izvedba izplaca.
To pomeni, koliko morajo znasati prihodki iz obratovanja, da investicijski projekt dosez e neto sedanjo vrednost
enako ni¢ oziroma da znasa notranja (interna) stopnja donosnosti 7% (diskontna stopnja je doloc¢ena z Uredbo
o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podro¢ju javnih financ (Uradni
list RS, $t. 60/2006, 54/2010). V tabeli 15 in tabeli 16 je prikazano, koliko morajo znasati letni prihodki
investicijskega projekta po finan¢ni analizi in po ekonomski analizi (CBA) za Varianto Il. Za Varianto | nismo
izvedli izracuna, saj do investicijskih vlaganj ne bo prislo. Kot vidimo iz tabele 15 in tabele 16 morajo pri Varianti
Il znasati letni prihodki od drugega leta poslovanja oz. celoletnega poslovanja na podlagi financne analize
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110.750,95 EUR z DDV po stalnih cenah. Na podlagi ekonomske analize (CBA) pa morajo znasati letni prihodki
od drugega leta poslovanja oz. celoletnega poslovanja 89.687,94 EUR z DDV po stalnih cenah, da bo investicijski
projekt dosegel neto sedanjo vrednost enako ni¢ oziroma, da bo znasala notranja (interna) stopnja donosnosti
7,0%. Iz spodnjih tabel izhaja, da po ekonomski analizi (CBA-Analizi stroSkov in koristi) doseZzemo prag
rentabilnosti pri nizjih potrebnih prihodkih.

Tabela 15: Izracun potrebnih prihodkov (stalne cene z DDV) po Financni analizi — Varianta Il.

Vrednost inv. projekta 810.429,65 vEURzDDV

PMT 85.790,18€ letnidonos v 15-ih letih celoletnega obratovanja, da je NSV = 0 pri disk. faktorju 7%

Diskontna stopnja 7,00%

St. let 16,00

leto leto poslovanja DONOS ODLIVI LETNI PRIHODKI
2014 1 85.790,18 24.188,04 109.978,21
2015 2 85.790,18 24.960,78 110.750,95
2016 3 85.790.18 24.960.78 110.750.95
2017 1 85.790.18 24.960.78 110.750.95
2018 5 85.790,18 24.960,78 110.750,95
2019 5 85.790,18 24.960,78 110.750,95
2020 7 85.790.18 24.960.78 110.750.95
2021 3 85.790,18 24.960,78 110.750,95
2022 El 85.790,18 24.960,78 110.750,95
2023 10 85.790.18 24.960.78 110.750.95
2024 11 85.790.18 24.960.78 110.750.95
2025 12 85.790,18 24.960,78 110.750,95
2026 13 85.790,18 24.960,78 110.750,95
2027 14 85.790.18 24.960.78 110.750.95
2028 15 85.790,18 24.960,78 110.750,95
2029 16 85.790,18 24.960,78 110.750,95
Neto sedanja vrednost 0,00
Tabela 16: Izrac¢un potrebnih prihodkov (stalne cene z DDV) po Ekonomski analizi (CBA) — Varianta Il.

Vrednostinv. projekta 4 635.405,24 vEURzDDV

PMT 67.262,50€ letnidonos v 15-ih letih celoletnega obratovania, da je NSV = 0 pri disk. faktorju 7%

Diskontna stopnja 7,00%

St. let 16,00
leto leto poslovanja DONOS OoDLIVI LETNI PRIHODKI
2014 1 67.262.50 21.715.70 88.978.20
2015 2 67.262.50 22.425.43 89.687.94
2016 3 67.262,50 22.425,43 89.687,94
2017 ) 67.262.50 22.425.43 89.687.94
2018 5 67.262.50 22.425.43 89.687.94
2019 5 67.262,50 22.425,43 89.687,94
2020 7 67.262.50 22.425.43 89.687.94
2021 3 67.262.50 22.425.43 89.687.94
2022 El 67.262,50 22.425,43 89.687,94
2023 10 67.262.50 22.425.43 89.687.94
2024 11 67.262.50 22.425.43 89.687.94
2025 12 67.262,50 22.425,43 89.687,94
2026 13 67.262,50 22.425.43 89.687.94
2027 14 67.262.50 22.425.43 89.687.94
2028 15 67.262,50 22.425,43 89.687,94
2029 16 67.262,50 22.425,43 89.687,94

Neto sedanja vrednost 0,00

Pri drugi metodi izracuna prihodkov investicijskega projekta pa smo za Varianto Il le-te lahko izracunali le na
podlagi prihodkov iz najemnine prostorov v novem objektu na Stritarjevi ulici 1a v Ajdovscini. Visina najemnine
za prostore v objektu bo v viSini obracunane letne amortizacije na m’ neto tlorisne povrsine, ki jo bo
posamezno drustvo oz. zavod uporabljalo za svoje delovanje. Drugih financnih prihodkov investicijski projekt ne
bo prinasal, saj sam po sebi ni namenjen trZzenju in zaradi njegove izvedbe Obcina Ajdovscina, kot investitor in
upravitelj, ne bo ustvarjala dodatnih financnih prihodkov oz. ne bo prislo do dodatnih denarnih prilivov, ki bi bili
neposredna posledica vzpostavitve CTZO Ajdovs¢ina. Pri ekonomski analizi (CBA) pa so dodani $e dodatni prilivi
(prihodki, prihranki) na podlagi koristi, ki jih bo prinesel investicijski projekt. Ocenjene koli¢ine in prihodki so za
Varianto Il podani v prilogi v tabeli 1 in 2 za financ¢no analizo ter v tabeli 6 in 7 za ekonomsko analizo (CBA). Iz
navedenih tabel lahko vidimo, da so prihodki po ekonomski analizi (CBA) bistveno visji kot po financni analizi,
saj upostevajo Se dolocCene ovrednotene koristi, ki jih bodo imeli lokalni prebivalci, predvsem uporabniki oz.
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koristniki novega objekta na Stritarjevi ulici 1a v Ajdovi¢ini (CTZO Ajdovicina) ter sama obéina z izvedbo
investicijskega projekta.

Prihodki Variante Il izraCunani po drugi metodi so pri ekonomski analizi (CBA) bistveno visji od prihodkov
izracunanih po prvi metodi, pri financni analizi, ko finan¢nih prihodkov (prilivov) ne bomo imeli, pa so nizji od
prihodkov izracunanih po prvi metodi. To nam pove, da kljub temu da investicijski projekt ni financno
rentabilen, je primeren za izvedbo, kar nam pokaZzejo prihodki pri ekonomski analizi (CBA).

13.3 Prihodki in stroski na podlagi CBA-Analize stroskov in koristi (ekonomske
analize)

Investicijski projekt »Center za tretje Zivljenjsko obdobje Ajdovicina« prinasa Se veliko koristi, ki se jih ne da
denarno natancno ovrednotiti, in koristi oz. izgube, ki jih lahko ovrednotimo v denarju. Cilj CBA (Cost Benefit
Analyse) - Analize stroskov in koristi je opredeliti in ovrednotiti vse morebitne vplive, kot koristi in kot stroske
izvedbe investicijskega projekta. Pri opredelitvi stroskov in koristi nadgradimo finan¢no analizo z indirektnimi
koristmi, tako da dobimo ekonomsko analizo (CBA). Ekonomska analiza je skupno ime za ovrednotenje, pri
katerem se upostevajo vsi ekonomski stroski in vse ekonomske koristi v druzbi. Ekonomska analiza utemeljuje
upravicenost investicijskega projekta s SirSega druzbenega, razvojno-gospodarskega in socialnega vidika. Pri
ekonomskem vrednotenju izhajamo iz predpostavke, da je treba vlozke v okviru izvedbe investicijskega
projekta opredeliti na podlagi njihovih oportunitetnih stroSkov, rezultate pa glede na pripravljenost
posameznikov, da jih placajo. Ekonomsko analizo (CBA) delamo na podlagi druzbenega vidika. Prilagoditve, ki
jih moramo narediti, so:

e davéni popravki,

e popravki zaradi eksternalij ter

e popravek cen (od trinih do obracunskih cen).

Popravek cen, ki smo ga izvedli je prikazan v tabeli 5 v prilogi. Ostali popravki (koristi oz. izgube) pa so za
Varianto Il prikazani v prilogi v tabeli 6, za Varianto | pa v prilogi v tabeli 6a in opisno opredeljeni.

Pri Varianti | —Varianta brez investicije smo denarno ovrednotili naslednje:

e izgubljena priloZznost za dvig neto dobicka obcine iz gospodarskih dejavnosti zaradi ne-razvoja novih
dejavnosti v okviru kulturnega spomenika — starega mestnega jedra Ajdovscine;

e stroski zdravljenja in socialnega varstva, saj starejsi prebivalci Obcine Ajdovscina in drugi ne bodo
razpolagali z CTZO Ajdov&ina, kjer bi se lahko dejavno udejstvovali in se izobraZevali (ne bo pri$lo do
povecanja motivacije do aktivnega preZivljanja svojega Casa tudi v tretjem Zivljenjskem obdobju, kar
zato posledi¢no ne bo vplivalo pozitivno na izboljSanje zdravstvenega stanja starejsih prebivalcev;
znano je, da tudi dejavnik osamljenosti mocno vpliva na samo zdravstveno stanje — ga slab3a, saj v
veliko primerih se starejsi pocutijo nekoristne ipd.);

e izgubljen (potencialni) prihodek od glavarin (odseljevanje ljudi, predvsem starejse generacije
prebivalstva); ter

e izgubljeni prihodki zaradi ne-realizacije investicijskega projekta in s tem izgube potencialnih planiranih
ekonomskih prihodkov in prihrankov, ki bi nastali z njegovo izvedbo, in sicer izguba prihodkov oz.
izguba dodatnih koristi/prihrankov DU Ajdovscina in Drustva Most, saj potencialni koristniki prostorov
bodo morali Se naprej izvajati svoje dejavnosti v najetih prostorih — ne bodo imeli svojih lastnih
prostorov za izvajanje in trZenje svojih dejavnosti. Ta postavka zajema: izgubo prihranka na stroskih
najema Stevilnih prostorov za izvajanje raznih aktivnosti samega drustva DU Ajdovscina, saj bi z
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izvedbo investicijskega projekta DU Ajdovséina imelo svoje stalne prostore in bi lahko zagotavljalo
svojim ¢lanom vse Zelene aktivnosti; izgubo dodatnih prihodkov/prihrankov od organizacije
izobrazevanj (u¢no sredisCe: teCaji, seminarji, delavnice, ki jih organizirajo clani DU Ajdovscina in
Drustva Most ter izguba dodatnih prihodkov DU Ajdovscina in Drustva Most od potencialne prodaje
rocno izdelanih, tradicionalnih izdelkov v okviru raznih prireditev, v lastnih prostorih (npr. lastna
trgovinica) ipd., ker do izvedbe investicijskega projekta ne bo prislo.

Pri Varianti Il — Varianta z investicijo smo denarno ovrednotili naslednje:

prihranek na stroskih najema raznih prostorov za izvajanje raznih aktivnosti DU Ajdovscina, Drustva
Most ipd., saj bodo sedaj druStva imela svoje prostore za izvajanje raznih dogodkov in aktivnosti
drustev;

dodatni prihodki/prihranki od organizacije izobraZzevanj: tecaji, seminarji, delavnice ipd. (pridobitev
primernih prostorov za izvajanje raznih izobraZevanj, ki jih organizirajo DU Ajdovscina in Drustvo Most;
s tem se bodo priblizali starejsi generaciji prebivalcev, saj bodo sedaj izobraZzevanja brezplacna in ne
bo veC potrebno pobirati kotizacij oz. prispevkov, saj ne bo vec potrebno pokrivati izredno visokih
stroskov najema prostorov za izvedbo izobraZevanj);

prihranek na stroskih zdravljenja in socialnega varstva, saj bodo starejSi prebivalci obcine in drugi imeli
Dnevni center oz. Center za tretje Zivljenjsko obdobje, kjer se bodo lahko dejavno udejstvovali s svojim
znanjem in izkusnjami ter se izobraZevali (povecala se jim bo motivacija do aktivnega preZivljanja
svojega Casa, kar bo pozitivno vplivalo na njihov fizi¢no in psihi¢no zdravstveno stanje);

dvig neto dobicka obcine kot dodaten prihodek (zaradi dviga razvoja novih dejavnosti v okviru
kulturnega spomenika — starega mestnega jedra Ajdovs¢ine z namenom oZivitve le-tega);

dodaten letni priliv ob¢ine od glavarin (na podlagi dodatne rasti prebivalstva oz. daljSe Zivljenjske dobe
prebivalstva).

Veliko pa je Se koristi od investicijskega projekta — Varianta Il, ki se jih ne da denarno ovrednotiti, in sicer:

boljSe moznosti za razvoj mesta Ajdovscina ter s tem obcine,

novejsi objekt bo vplival na vecjo varnost in udobje uporabnikov objekta na Stritarjevi ulici 1a v
AjdovsCini;

sanacija degradiranega obmocja in objekta v starem mestnem jedru Ajdovscine;

vecje razvojne moznosti obcine, ki se kazejo v:

0 vzpostavitvi kakovostne osnove za izvajanje novih vsebin in dejavnosti v obcini z
upostevanjem interesov lokalnega prebivalstva, predvsem starejSih obcanov in drustev v
katerih delujejo,

0 omogocanju prebivalcev v tretjem Zivljenjskem obdobju, da kakovostno prezivljajo svoj ¢as ter
so jim omogoceni enaki pogoji udejstvovanja v druzbi kot ostalim prebivalcem obcine,

0 povecanje zadovoljstva prebivalstva, c¢lanov drustev, obcanov zaradi blizine skupne
infrastrukture za druZenje in kulturno udejstvovanje,

0 uresnicevanju dolgorocne razvojne vizije obcine s sinergijskimi ucinki celovitega razvoja ter

0 zmanjSevanju razlik v kakovosti pogojev izobraZevanja vseh generacij prebivalstva;

postopno izenacditev bivanjskih, izobrazevalnih in ekonomskih pogojev vseh generacij prebivalstva v
Obcini Ajdovscina;

dvig kakovosti Zivljenjskega standarda, ki se kaze v boljSem varovanju zdravja, boljSem socialnem
varstvu prebivalstva ter v vecji udobnosti za prebivalce mesta Ajdovscina in same obdine;

izboljSanje pogojev izobrazevanja odraslih (oseb v tretjem Zivljenjskem obdobju);

ustvarjanje in/ali izboljsanje pogojev ter ustvarjanje moinosti za medgeneracijsko druZenje
prebivalstva;
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e izboljSanje in zagotavljanje kakovostnih pogojev socialnega varstva ter izobrazevanja prebivalstva v
tretjem Zivljenjskem obdobju (boljSe bivalne, izobrazevalne, vzgojne, varnostne, socialne in
zdravstvene pogoje vseh prebivalcev obdine);

e 7z obnovo kulturnega spomenika — starega mestnega jedra ustvariti ugodnejSe pogoje za razvoj
obrtniStva, turizma, gostinstva ipd., ki brez dodatnega okoljskega bremena ustvarjajo vecjo dodano
vrednost;

e  dvig Stevila vpisanih in vklju€enih v Drustvo Most ter dvig Stevila ¢lanov DU Ajdov¢ina;

e zagotavljanje zdravstvenega in socialnega varstva in storitev (skrb za fizicno in psiholosko zdravje
starej$ega in drugega prebivalstva v urejenem, zdravem in kakovostnem okolju CTZO Ajdové¢ina);

e s prireditvijo raznih dogodkov in druzabnih srecanj v okviru CTZO Ajdovicina bi povecali tudi
prepoznavnost mesta Ajdovscina in obcine ter spoznavanje (s strani obiskovalcev) tudi drugih
znamenitosti (npr. tradicionalnih obrti, tradicionalnih izdelkov ipd. kulinari¢nih, kulturnih pa tudi
naravnih znamenitosti), kar pa bi dolgoro¢no vplivalo na sam razvoj mesta in obcine;

e ohranitev oz. rast prebivalstva in ohranitev oz. izboljsanje starostne strukture prebivalstva;

e zasledovanije cilja policentri¢nega razvoja;

e  skrb za trajnostni razvoj;

e  zagotoviti ustrezno varnost lokalnih prebivalcev in obiskovalcev starega mestnega jedra, predvsem
lokalnih prebivalcev, ki Zivijo v neposredni bliZini objekta na Stritarjevi ul. 1a v Ajdovscini;

e ustrezno in boljSe varovanje okolja in samega kulturnega spomenika (objekta, ki sodita med kulturno
dedisc¢ino Slovenije); ter

e uresnicitev razvojnih vizij obCine.

V nadaljevanju IP-ja bomo CBA-Analizo stroskov in koristi uporabljali skrajsan naziv CBA in/ali naziv ekonomska
analiza.
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14 KAZALNIKI UPRAVICENOSTI INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

Glavni namen tega poglavja je, da na temelju do sedaj obravnavanih podatkov in informacij o obstojecem
stanju, tehnologiji, stroskih in prihodkih obratovanja, zaposlenih in financiranju, pripravimo finan¢no — trzno
oceno investicijskega projekta. Vse cene pri financni in ekonomski analizi (CBA) so stalne cene z DDV.
Upravicenost investicijskega projekta smo merili tako, da smo izracunali denarne tokove za finan¢no in
ekonomsko analizo (CBA) investicijskega projekta ter zanje izracunali pripadajoCe staticne in dinamicne
kazalnike upravicenosti le-tega. Pri analizi smo skusali ugotoviti, kakSne financne in ekonomske rezultate (CBA)
bo prinesel investicijski projekt. Kazalnike upravicenosti investicijskega projekta smo izracunali in primerjali za
Varianto | — Varianta brez investicije (najslabsa varianta, saj se stanje ne bo spremenilo in bo ostalo taksno kot
je) in Varianto Il — Varianta z investicijo: Nadomestna gradnja objekta na Stritarjevi ulici 1a, AjdovSéina ter

vzpostavitev Centra za tretje Zivljenjsko obdobje Ajdovsfina (optimalna varianta). Navedeno primerjavo smo
izvedli zaradi Zelje po prikazu pomena in upravicenosti izvedbe investicijskega projekta.

14.1 lzracun denarnih tokov investicijskega projekta

Pri dinami¢ni metodi se ugotavlja upravi¢enost investicijskega projekta na podlagi denarnih tokov. Denarne
tokove investicijskega projekta v grobem delimo na tri glavne denarne tokove. Ti so:

e denarni tokovi povezani z investicijskimi stroski,

e denarni tokovi povezani z obratovanjem investicijskega projekta ter

e denarni tokovi vezani na zakljuéek investicijskega projekta.

Pri izracunu kazalnikov upraviCenosti investicijskega projekta pri Varianti | — Varianta brez investicije smo

upostevali le negativne denarne tokove, saj pozitivnih denarnih tokov, brez izvedbe investicijskega projekta ne
moremo pricakovati. Upostevali smo:

e negativne denarne tokove, ki obsegajo denarne tokove vezane na obratovalne stroske investicijskega
projekta in zajemajo: nematerialne stroske, materialne stroske, stroske dela, stroske rezije in stroske
financiranja. Pri ekonomski analizi (CBA) so bili navedeni tokovi popravljeni s konverzijskim faktorjem
(priloga tabela 5) ter uposStevani (vkljuCeni) so bili Se dodatni odlivi, ki bodo nastali na podlagi
posrednih in neposrednih oportunitetnih stroskov (Skode, izgubljene moZnosti za ustvarjanje dodatnih
prihodkov in prihrankov), ki jih bodo imeli lokalni prebivalci, predvsem prebivalci v tretjem
zZivljenjskem obdobju, ter mesto in obcCina brez izvedbe investicijskega projekta.

Pri izraunu kazalnikov upravienosti investicijskega projekta smo pri Varianti Il — Varianta z investicijo

upostevali naslednje denarne tokove:

e pozitivne denarne tokove: v okviru financne analize predvidevamo le finanéne-denarne prihodke iz
najema prostorov v na novo zgrajenem objektu na Stritarjevi ulici 1a v Ajdovscini, saj bo Obcina
AjdovsCina kot investitor in upravitelj objekta le-te dala v najem DU Ajdovsc¢ina in Drustvu Most ter
drugim potencialnim uporabnikom, ki bodo kot dober gospodar s prostori razpolagali in jih vzdrzevali.
Drugih finan¢nih prihodkov investicijski projekt ne bo prinasal, saj sam po sebi ni namenjen trzenju in
zaradi njegove izvedbe Obcina Ajdovscina, kot investitor in upravitelj, ne bo ustvarjala dodatnih
finan¢nih prihodkov oz. ne bo prislo do dodatnih denarnih prilivov, ki bi bili neposredna posledica
vzpostavitve CTZO Ajdovécina; pri ekonomski analizi (CBA) pa so vkljuéeni $e dodatni prihodki in
prihranki, ki nastajajo na podlagi posrednih in neposrednih koristi, ki jih bodo imeli lokalni prebivalci,
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predvsem prebivalci v tretjem Zivljenjskem obdobju, ter mesto in obcina po izvedbi investicijskega
projekta;

e pozitivne denarne tokove: na koncu obravnavane dobe (15 let celoletnega obratovanja) imamo
denarne tokove vezane na zakljucek investicijskega projekta = nanaSajo se na neodpisano oz.
preostalo vrednost osnovnih sredstev nabavljenih v obratovalnem casu investicijskega projekta;

e negativne denarne tokove vezane na investicijske stroske, ki obsegajo osnovne investicijske izdatke na
zacetku Zivljenjske dobe investicijskega projekta; ter

e negativne denarne tokove, ki obsegajo denarne tokove vezane na obratovalne stroske investicijskega
projekta in zajemajo: stroSke amortizacije, nematerialne stroske, materialne stroske, stroske dela,
stroske reZije in stroSke financiranja. Pri ekonomski analizi (CBA) so navedeni tokovi popravljeni s
konverzijskim faktorjem (priloga tabela 5).

V denarnih tokovih vezanih na obratovalne stroske smo upostevali le stroske, ki so neposredno vezani na
investicijski projekt, torej le tiste stroske, ki nastajajo zaradi izvedbe investicijskega projekta.

V praksi se pojavlja denarni tok stroSkov amortizacije, v katerem so vkljuéeni denarni tokovi vezani na stroske
amortizacije celotne vrednosti investicijskega projekta. Potrebno je poudariti, da sama amortizacija v dinamicni
analizi ne predstavlja denarnega odliva. Amortizacija je racunana upostevajo¢ nabavno vrednost osnovnih
sredstev, kar pa je vdenarnem toku Ze zajeto v negativnih odlivih od investicijskih viaganj.

Stroskov financiranja v izracunih ni, saj bo investicijski projekt v celoti krit iz prorac¢una obcine in s pridobitvijo
nepovratnih sredstev s drzave (MGRT — Ministrstva za gospodarski razvoj in tehnologijo RS). Vendar tudi v
primeru, da bi imeli stroske financiranja, le-te ne bi vkljucili v dinami¢no analizo upravicenosti investicijskega
projekta, saj bi le-ti predstavljali donos banke na vloZena sredstva in zato v tem smislu ne bi predstavljali
stroska pri obravnavanem investicijskem projektu kot takem. Stroski financiranja bi bili zajeti ze v diskontni
stopniji, saj le-ta predstavlja zahtevani donos investicijskega projekta ne glede na vir financiranja.

Celotni denarni tokovi investicijskega projekta (investicije) = »Neto prilivic predstavljajo seStevek glavnih
denarnih tokov, in sicer sestevek denarnih tokov, ki so povezani z investicijskimi vlaganji, denarnih tokov, ki so
povezani s stroSki obratovanja investicijskega projekta, ter denarnih tokov, ki so povezani s prilivi zaradi
obratovanja investicijskega projekta.

V prilogi v tabeli 2a in tabeli 7a so prikazani zgoraj omenjeni denarni tokovi za finanéno analizo in za ekonomsko
analizo (CBA) za Varianto 1, ki so povezani z obratovanjem za obravnavano referen¢no dobo obratovanja (15 let
obratovanja).

V prilogi v tabeli 2 in tabeli 7 so prikazani zgoraj omenjeni denarni tokovi za finan¢no analizo in za ekonomsko
analizo (CBA) za Varianto I, ki so povezani z obratovanjem investicijskega projekta za obravnavano referencno
dobo obratovanja (15 let obratovanja).

14.2 Dinamicni kazalniki upravicenosti investicijskega projekta

V nadaljevanju prikazujemo vrednosti izracunanih dinami¢nih kazalnikov upravicenosti investicijskega projekta.
Izracuni so narejeni na podlagi naslednjih predpostavk:

e Dinamic¢ni kazalniki upravicenosti investicijskega projekta so izracunani za 15 letno obdobje

obratovanja CTZO Ajdovédina ter za dve leti izgradnje oz. za tri leta od zacetka izvedbe investicijskega
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projekta. Zivljenjska doba investicijskega projekta je sicer dalj$a, zato na koncu obravnavane dobe
upoStevamo preostanek vrednosti investicijskega projekta.

e Diskontna stopnja, s katero smo diskontirali denarne tokove investicijskega projekta, znasa 7,0% in je
doloc¢ena z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na
podrodju javnih financ (Uradni list RS, $. 60/2006, 54/2010).

e Vsi stroski obratovanja so uposStevani v viSini normativov stroSskov uposStevanih pri predhodnih
primerljivih projektih (izracuni stroskov so podani v prilogi in poglavju 13.1).

V tabeli 17 so prikazani izracunani dinamicni kazalniki upravicenosti investicijskega projekta po financ¢ni in
ekonomski analizi (CBA) za Varianto |l — Varianta z investicijo. lzracunali smo Sest dinamicnih kazalnikov

upravicenosti investicijskega projekta. Kazalniki so izracunani posebej za ekonomsko analizo (CBA) in za
financ¢no analizo. Vsebina in pomen posameznega dinamicnega kazalnika je naslednja:

e Doba vratanja sredstev — »DVS« nam pove, v kolikSshem casu se vloZena sredstva v izvedbo
investicijskega projekta povrnejo, vendar pri izraCunu ne uposteva ¢asovne vrednosti denarja.

e Neto sedanja vrednost — »NSV« je najpomembnejsi kazalnik pri izboru optimalne variante, saj
uposteva vse denarne tokove investicijskega projekta in uposteva ¢asovno vrednost denarja. Prikazuje
nam absoluten donos investicijskega projekta. Pri izraCunu smo upostevali diskontno stopnjo v viSini
7,0%.

e Notranja (interna) stopnja donosnosti — »ISD« je tista diskontna stopnja, pri kateri je neto sedanja
vrednost investicijskega projekta enaka ni¢. Metoda upoSteva Casovno vrednost denarja. Prikazuje
nam relativen donos investicijskega projekta.

e Modificirana notranja (interna) stopnja donosnosti — »MISD« prikazuje relativno donosnost
investicijskega projekta in hkrati odpravlja pomanjkljivosti ISD, saj namesto ISD za ponovna vlaganja
sprosc¢enih sredstev uposteva kar diskontno stopnjo.

e Relativna neto sedanja vrednost — »RNSV« prikazuje razmerje med neto sedanjo vrednostjo ter
sedanjo vrednostjo stroSkov izvedbe investicijskega projekta. Kazalnik nam pove, koliko EUR donosa
nad diskontno stopnjo prinese investicijski projekt.

e Koeficient K/S nam prikazuje razmerje med koristmi in stroski = koli¢nik koristnosti. Le-ta mora biti
vedji od ena.

Tabela 17: Dinamicni kazalniki upravicenosti investicijskega projekta po financni analizi in po ekonomski
analizi (CBA) — Varianta |l: Varianta Z investicijo.

EKONOMSKA ANALIZA
FINANCENA ANALIZA

CBA - Analiza stroskov in koristi
Notranja (interna) stopnja donosnosti - ISD Negativna 16,49%
Modificirana notranja (interna) stopnja donosnosti - MISD (disk.fakt. 7%) -6,29% 11,94%
Neto sedanja vrednostinvesticijskega projekta - NSV (disk.fakt. 7%) -770.397,82 EUR 646.191,79 EUR
Sedanja vrednost investicijskega projekta (disk.fakt. 7%) 791.761,15 EUR 621.319,03 EUR
Relativna Neto sedanja vrednost investicijskega projekta - RNSV -0,97 EUR 1,04 EUR
Koeficient K/S (Razmerje koristi / strodki) 0,494 2,862
Doba vrac¢anja (v letih) 113,0 3,6

V tabeli 18 pa so prikazani izracunani dinamicni kazalniki upravi¢enosti investicijskega projekta (oz. dinamicni
kazalniki prihodnjih denarnih tokov) po finanéni in ekonomski analizi (CBA) za Varianto I. Za Varianto | —
Varianta brez investicije smo lahko izracunali le tri dinamicne kazalnike upravic¢enosti investicijskega projekta

(oz. prihodnjih denarnih tokov), in sicer modificirano notranjo (interno) stopnjo donosnosti, neto sedanjo
vrednost ter koeficient K/S.
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Tabela 18: Dinamicni kazalniki upravicenosti investicijskega projekta po financ¢ni analizi in po ekonomski
analizi (CBA) — Varianta |: Varianta BREZ investicije.

EKONOMSKA ANALIZA
FINANCNA ANALIZA
CBA - Analiza stroskov in koristi
Modificirana notranja (interna) stopnja donosnosti - MISD (disk.fakt. 7%) -100,00% -100,00%
Neto sedanja vrednost investicijskega projekta - NSV (disk.fakt. 7%) -244.611,35 EUR -1.829.926,21 EUR
Koeficient K/S (Razmerje koristi / stro3ki) 0,000 0,000

14.3 Staticni kazalniki upravicenosti investicijskega projekta

Analiza upravicenosti investicijskega projekta po stati¢ni metodi prikazuje upravicenost investicijskega projekta
v doloéenem trenutku. Metoda pri izracunu ne uposteva ¢asovne vrednosti denarja. V nadaljevanju tega
poglavja prikazujemo letne odhodke in prihodke z vidika investicijskega projekta za 15 let obratovanja za
finan¢no in ekonomsko analizo-CBA (priloga tabela 8 in 9 — Varianta Il; priloga tabela 8a in 9a — Varianta 1)
investicijskega projekta ter podajamo tudi:

e vrednost del na m’ neto tlorisne povrSine objekta na Stritarjevi ulici 1a, AjdovsCina,

e vrednost del na prebivalca Obcine Ajdov€ina, starejSega od 65 let,

e letni bruto dobicek/izguba na m? neto tlorisne povrsine objekta na Stritarjevi ulici 1a, Ajdovscina, ter

e letni bruto dobi¢ek/izguba na prebivalca Obcine Ajdovscina, starejsega od 65 let.

Financna bilanca uspeha in ekonomska bilanca uspeha (CBA) sta prikazani v prilogi v tabelah 8 in 9 za Varianto |l
in v prilogi v tabela 8a in 9a za Varianto I. V tabelah 19 in 20 pa so prikazani stati¢ni kazalniki za finan¢no in
ekonomsko analizo (CBA) za Varianto Il in za Varianto . V tabelah 8, 8a, 9 in 9a v prilogi je v bistvu prikazana
analiza prihodkov in odhodkov po staticni metodi na ravni investicijskega projekta skozi obravnavano
referen¢no dobo 15-ih let obratovanja.

Tabela 19: Staticni kazalniki investicijskega projekta — Varianta Il: Varianta Z investicijo.
EKONOMSKA ANALIZA
FINANCNA ANALIZA
CBA - Analiza stroskov in koristi
Vrednost del na m2 neto tlorisne povr$ine objekta na Stritarjevi ul. 1a, Ajdovs¢ina 1.084,67 EUR 850,42 EUR
Vrednost del na prebival ca Ob¢ine Ajdovidina, starej$ega od 65 let 268,80 EUR 210,75 EUR
Letni bruto dobi¢ek /izguba na m2 neto tlorisne povr$ine objekta na Stritarjevi ul. 1a, Ajdovi&na -33,41 EUR 124,37 EUR
Letni bruto dobi¢ek / izguba na prebivalca Ob¢&ine Ajdoviéina, starejdega od 65 let -8,28 EUR 30,82 EUR
Tabela 20: Static¢ni kazalniki investicijskega projekta — Varianta |I: Varianta BREZ investicije.

EKONOMSKA ANALIZA
FINANCNA ANALIZA

CBA - Analiza stroskov in koristi

Vrednost del na m2 neto tlorisne povrSine objekta na Stritarjevi ul. 1a, Ajdovs¢ina 0,00 EUR 0,00 EUR
Vrednost del na prebivalca Ob¢ine Ajdovidina, starejSega od 65 let 0,00 EUR 0,00 EUR
Letni bruto dobitek /izguba na m2 neto tlorisne povr$ine objekta na Stritarjevi ul. 1a, Ajdov§&na -26,46 EUR -168,79 EUR
Letni bruto dobi¢ek / izguba na prebivalca Ob¢ine Ajdovi&ina, starejsega od 65 let -7,77 EUR -49,55 EUR
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14.4 Razlaga rezultatov izraCuna upravicenosti investicijskega projekta

V investicijskem programu je uporabljenih vec kazalnikov za presojo upravi¢enosti investicijskega projekta
(dinamicnih in stati¢nih). Vsak kazalnik ima svoj pomen, ni pa nujno, da je najprimernejsi za odlocitev o
upraviceni izvedbi investicijskega projekta.

Doba vracanja sredstev (DSV) nam pove, v kolikSnem casu se investicijski projekt povrne. Kazalnik ima dve
slabosti. Prva slabost je, da ne uposteva denarnih tokov po roku vrnitve investicijskega projekta. Druga slabost
pa je, da ne uposteva Casovne vrednosti denarja. Investicijski projekt se bo pri Varianti Il — Varianta z investicijo
po financni analizi povrnil Sele po izteku njegove Zivljenjske dobe, in sicer v 113,0 letih. Po ekonomski analizi
(CBA) pa se bo investicijski projekt povrnil Ze v roku 3,6 let. Kot vidimo, doba vracanja sredstev predstavlja v
ekonomski analizi (CBA) krajso dobo od Zivljenjske dobe projekta in neprimerljivo krajSo dobo od dobe vracanja
sredstev v financni analizi. Dobo vracdanja sredstev za Varianto | — Varianta brez investicije nismo izracunali, saj
do investicijskih vlaganj sploh ne bo prislo.

Neto sedanja vrednost (NSV) je najpomembnejsi kazalnik, saj upoSteva vse denarne tokove investicijskega
projekta, upoSteva dejanske stroske financiranja investicijskega projekta in ¢asovno vrednost denarja. Prikazuje
nam absoluten donos investicijskega projekta. Pri izraunu smo upostevali stroSke financiranja investicijskega
projekta oziroma diskontno stopnjo v vrednosti 7,0% (doloceno z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in
obravnavo investicijske dokumentacije na podrodju javnih financ (Uradni list RS, &. 60/2006, 54/2010)). Ce je
neto sedanja vrednost pozitivna oziroma enaka ni¢, lahko re¢emo, da je investicijski projekt upravicen. V
primeru diskontne stopnje v viSini 7,0% znasa financna neto sedanja vrednost pri Varianti | —244.611,35 EUR,
pri Varianti Il pa -770.397,82 EUR. S financnega vidika torej investicijski projekt ni upravi¢en pri nobeni izmed
variant, saj je neto sedanja vrednost pri obeh variantah po financ¢ni analizi negativna. Ob diskontni stopnji 7,0%
izraCunana ekonomska neto sedanja vrednost (CBA) je pri Varianti | negativna, in sicer znasa -1.829.926,21 EUR,
pri Varianti Il pa pozitivna in znasa 646.191,79 EUR. Z ekonomskega vidika (CBA) pa je investicijski projekt pri

Varianti Il —Varianta z investicijo upravi¢en, medtem ko je pri Varianti | — Varianta brez investicije neupravicen.

Notranja (interna) stopnja donosnosti (ISD) prikazuje relativen donos investicijskega projekta. Pomanjkljivost
tega kazalnika je, da pri diskontiranju denarnih tokov uposteva relativen donos investicijskega projekta ne pa
dejanskih stroskov financiranja investicijskega projekta. Na podlagi tega kazalnika je investicijski projekt
upravicen, ko relativha donosnost presega stroske financiranja investicijskega projekta (diskontno stopnjo).
Financna notranja (interna) stopnja donosnosti pri Varianti Il — Varianta z investicijo je negativna in s tem tudi
nizja od diskontne stopnje in s financ¢nega vidika investicijski projekt pri Varianti Il ni upravi¢en. Ekonomska
notranja (interna) stopnja donosnosti (CBA) pri Varianti Il —Varianta z investicijo pa znasa 16,49%, kar kaze na

ekonomsko (CBA) upraviéenost investicijskega projekta pri Varianti Il. Notranje (interne) stopnje donosnosti
investicijskega projekta pri Varianti | — Varianta brez investicije nismo izracunali, saj do investicijskih vlaganj ne

bo prislo.

Modificirana notranja (interna) stopnja donosnosti (MISD) prikazuje relativno donosnost investicijskega
projekta. Pri kazalniku je odpravljena pomanjkljivost notranje (interne) stopnje donosnosti. Na podlagi tega
kazalnika je investicijski projekt upravicen, ko le-ta presega stroSke financiranja investicijskega projekta. Za
reinvestirana sredstva je upostevana 7,0% donosnost. Pri Varianti | — Varianta brez investicije znasa tako
financna kot tudi ekonomska (CBA) modificirana notranja (interna) stopnja donosnosti -100,00%, kar kaZe na
financ¢no kot tudi na ekonomsko neupravicenost investicijskega projekta pod Varianto I. Financna modificirana

notranja (interna) stopnja donosnosti pri Varianti || — Varianta z investicijo je negativna in znasa -6,29%
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(investicijski projekt je financno neupravicen), ekonomska modificirana notranja (interna) stopnja donosnosti
(CBA) pa znasa 11,94%, kar kaZe da je investicijski projekt pod Varianto Il ekonomsko (CBA) upravicen.

Relativna neto sedanja vrednost prikazuje razmerje med neto sedanjo vrednostjo ter sedanjo vrednostjo
stroskov investicijskega projekta. Kazalnik nam pove, koliko EUR donosa prinese investicijski projekt nad
diskontno stopnjo. Financna relativna neto sedanja vrednost pri Varianti Il — Varianta z investicijo je negativna

in znasa 0,97 EUR (investicijski projekt je financno neupravicen), ekonomska relativna neto sedanja vrednost
(CBA) pa znasa 1,04 EUR, kar kaZe na ekonomsko (CBA) upravi€enost investicijskega projekta pri Varianti Il. Za
Varianto | — Varianta brez investicije relativne neto sedanje vrednosti nismo izracunali, saj ne bo prislo do

investicijskih vlaganj.

Koeficient K/S nam prikazuje razmerje med koristmi in stroski = koli¢nik koristnosti. Le-ta mora biti vedji od ena,
da je investicijski projekt upraviéen. Pri Varianti Il — Varianta z investicijo znasa finan¢ni koeficient K/S 0,494;
ekonomski koeficient K/S (CBA) pa znasa 2,862. Pri Varianti | — Varianta brez investicije pa znasa tako financni
koeficient K/S kot tudi ekonomsko koeficient K/S 0,000. Kot vidimo, je investicijski projekt po finan¢ni analizi
neupravic¢en tako pri Varianti Il kot tudi pri Varianti I. Po ekonomski analizi (CBA) pa je investicijski projekt

upravicen pri Varianti ll, pri Varianti | pa ne.

Na podlagi stati¢nih kazalnikov smo izra¢unali, da pri Varianti Il — Varianta z investicijo na podlagi ekonomske
analize (CBA) zna3a vrednost del na m’ neto tlorisne povriine objekta na Stritarjevi ulici 1a, Ajdovscina 850,42
EUR (finan¢na analiza: 1.084,67 EUR), vrednost del na prebivalca Obcine Ajdovscina, starejSega od 65 let 210,75
EUR (finan¢na analiza: 268,80 EUR), letni bruto dobitek/izguba na m’ neto tlorisne povrsine objekta na
Stritarjevi ulici 1a, Ajdovic¢ina 124,37 EUR (financ¢na analiza: -33,41 EUR) ter letni bruto dobicek/izguba na
prebivalca Obcine Ajdovscina, starejSega od 65 let 30,82 EUR (financna analiza: -8,28 EUR). Pri Varianti | —
Varianta brez investicije pa znaSajo na podlagi ekonomske analize (CBA) in finan¢ne analize vsi kazalniki vezani
na vrednost del 0,00 EUR, saj do investicijskih vlaganj ne bo priSlo. Na podlagi ekonomske analize (CBA) pa
znasa pri Varianti | kazalnik letni bruto dobicek/izguba na m? neto tlorisne povrsine objekta na Stritarjevi ulici
1a, Ajdovséina -168,79 EUR (finan¢na analiza: -26,46 EUR) ter letni bruto dobiéek/izguba na prebivalca Ob¢ine
AjdovsCina, starejSega od 65 let -49,55 EUR (finantna analiza: -7,77 EUR). Kot vidimo, je po staticnih kazalnikih,
ki se nanasajo na bruto dobiéek/izgubo investicijskega projekta po ekonomski analizi (CBA) boljsa Varianta Il, po
finan¢ni analizi pa je boljsa Varianta |, saj je bruto izguba na prebivalca nizja kot pri Varianti Il. Varianta | pa je
po ekonomski analizi (CBA) boljSa od Variante Il le v primeru kazalnikov vezanih na investicijske stroSke, saj pri
Varianti | do njih ne bo prislo.

V poglavju 13.2 smo izracunali tudi koliko morajo znasati prihodki iz obratovanja investicijskega projekta za
Varianto Il — Varianta z investicijo, da investicijski projekt doseze neto sedanjo vrednost enako ni¢ oziroma da
znasa notranja (interna) stopnja donosnosti investicijskega projekta 7,0%. Iz tabel vidimo, da se investicijski
projekt z ekonomskega (CBA) vidika od drugega leta obratovanja naprej pokriva, saj dosega navedene prihodke.

Iz opravljene financne in ekonomske analize (CBA-Analize stroskov in koristi) smo prisli do sklepa, da je
investicijski projekt pod Varianto Il — Varianta z investicijo, kljub finan¢ni neupravicenosti, ekonomsko (CBA)
upravicen, saj bo s prihranki in dodatnimi prihodki in koristmi, ki jih prinasa lokalnemu prebivalstvu, predvsem
uporabnikom na novo zgrajenega objekta na Stritarjevi ulici 1a v Ajdovscini oz. uporabnikov Centra za tretje
zZivljenjsko obdobje Ajdovscina, in obcini, pozitivno vplivala na druzbeni, socialni in posledi¢no tudi gospodarski
razvoj mesta Ajdovscina, okoliskih naselij ter same Obcine Ajdovscina.
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14.5 Izbor optimalne variante investicijskega projekta

145.1 Predstavitev meril in utezZi za izbor optimalne variante

Za namen izbora optimalne variante smo izbrali pet meril, s pomocjo katerih bomo izbrali ekonomsko
(druzbeno) in financ¢no najprimernejso varianto. Merila za odlocanje optimalne variante ter njihove uteZi so

naslednja:
e neto sedanja vrednost 20%
¢ modificirana notranja (interna) stopnja donosnosti 20%
e koeficient K/S 20%
e vrednost del na m’ neto tlorisne povrsine objekta na Stritarjevi ulici 1a, Ajdovsc¢ina 20%
e letni bruto dobicek/izguba na prebivalca Obcine Ajdovscina, starejSega od 65 let 20%

Izbor optimalne variante smo naredili na podlagi financne in ekonomske analize (CBA) za obe varianti. Vsa
merila so si med seboj enakovredna in imajo utez 20%. Pri sami oceni boljSe variante zato lahko izvedemo
enostavno tockovanje, in sicer boljSa varianta pri posameznem merilu dobi 2 tocki, slabsa pa 0tock. V primeru
enakovrednega rezultata kazalnika, dobita obe varianti po 1 toc¢ko. Na koncu sestejemo Stevilo tock posamezne
variante. Varianta z vecjim Stevilom tock je po nasih izbranih kriterijih boljsa.

Prvo merilo za izbor optimalne variante je izracun neto sedanje vrednosti, ki izbira upravi¢enost variante s
financnega vidika in z ekonomskega (CBA) vidika. V teoriji velja pravilo, da je neto sedanja vrednost
investicijskega projekta glavno odlo¢itveno pravilo za izbor optimalne variante investicijskega projekta.

Drugo merilo je ravno tako merilo, ki ocenjuje investicijski projekt s financnega vidika in z ekonomskega (CBA)
vidika. Drugo merilo je modificirana notranja (interna) stopnja donosnosti. V teoriji velja pravilo, da je izvedba
investicijskega projekta upravicena, ko le-ta presega stroske financiranja investicijskega projekta.

Tretje merilo tudi ocenjuje investicijski projekt s finanénega vidika in z ekonomskega (CBA) vidika. Koeficient
K/S nam prikazuje razmerje med koristmi in stroski investicijskega projekta. V praksi velja pravilo, da mora biti
koeficient visji od ena, da je izvedba investicijskega projekta upravicena, saj nam le tako prinasa le-ta vec koristi
kot stroSkov.

Ker izvedba obravnavanega investicijskega projekta vpliva na lokalne prebivalce in obc¢ino smo kot Cetrto in
peto merilo za oceno variant izbrali dva stati¢na kazalnika, ki upoStevata tudi breme investicijskega projekta na
lokalne prebivalce in obcino. lIzbrali smo kazalnik »Vrednost del na m’ neto tlorisne povrsine objekta na
Stritarjevi ulici 1a, AjdovSéina« ter kazalnik »Letni bruto dobicek/izguba na prebivalca Obcine Ajdovséina,
starejSega od 65 let«. Tista varianta, pri kateri je kazalnik »Vrednost del na m? neto tlorisne povrsine objekta na
Stritarjevi ulici 1a, Ajdovscina« niZji, je boljsa, medtem ko je boljsa pri kazalniku »Letni bruto dobicek/izguba na
prebivalca Obcine Ajdovscina, starejSega od 65 let« tista varianta, pri kateri kazalnik izkazuje visjo vrednost.

14.5.2 Primerjava variant s predlogom in utemeljitvijo izbora optimalne variante
Izracun meril ter ocene posamezne variante, in sicer za Varianto Il — Varianta z investicijo ter za Varianto | —

Varianta brez investicije, so prikazane v tabeli 21 za oceno variant na podlagi financne analize in v tabeli 22 za
oceno variant na podlagi ekonomske analize (CBA-Analize stroskov in koristi).
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Tabela 21: Izracun meril ter ocena posamezne variante investicijskega projekta na podlagi financne
analize.
Varianta | — Varianta brez Varianta Il - Varianta z
Kazalniki - merila investicije investicijo
Vrednost i St. tock Vrednost kazalnika St. tock

Neto sedanj dnost i ticijsk jekta - NSV
eto sedanja vrednost investicijskega projekta -244.611,35 EUR 200| -770.397,82 EUR 0,00

(disk.fakt. 7%)

Modificirana notranja (interna) stopnja donosnosti - MISD

-100,00% 0,00 -6,29% 2,00
(disk.fakt. 7%)
Koeficient K/S 0000 000 0494 2,00
(Razmerje koristi / stroski)
\Vrednost del na m2 neto tlorisne povrsine objekta na Stritarjevi ul. 1a,
Aidovscina 0,00 EUR 2,00 1.084,67 EUR 0,00
(EUR / m2)
Letni bruto dobi&ek / izguba na prebivalca Obéine Ajdovi¢ina,
stareiSega od 65 let -7,77 EUR 2,00 -8,28 EUR 0,00
(EUR / prebivalca)
OCENA 6,00 4,00

Glede na izbrane kazalnike, ki so predstavljeni v tabeli 21, bi na podlagi rezultatov iz finan¢ne analize izbrali
Varianto | — Varianta brez investicije, saj je bila Varianta | boljSe ocenjena. Prvo merilo — neto sedanja vrednost
nam pokaze, da obe varianti ne zadostita pogoju pozitivhe neto sedanje vrednosti, zato izberemo tisto, ki nam
prinese ¢im niZjo negativno vrednost. To je Varianta I. Modificirana notranja (interna) stopnja donosnosti nam
kaZe, da le-ta pri nobeni izmed variant ne presega stroskov financiranja investicijskega projekta, ki znasajo
7,0%. Boljsi, ¢eprav Se vedno negativen rezultat dobimo pri Varianti Il. Tretje merilo — koeficient K/S, nam kaze,
da pri nobeni izmed variant ne zadostimo pogoju, da mora le-ta presegati vrednost ena. Boljsi rezultat nam
daje Varianta Il. Glede na Cetrto merilo vidimo, da je »Vrednost del na m? neto tlorisne povrsine objekta na
Stritarjevi ulici 1a, Ajdovscina« pri Varianti | enaka ni€ in zato nam le-ta da boljsi rezultat. Glede na zadnje, peto
merilo »Letni bruto dobicek/izguba na prebivalca Obcine Ajdovs¢ina, starejSega od 65 let« vidimo, da nam daje
boljsi rezultat Varianta |. Na podlagi izbranih meril za izbor optimalne variante izvedbe investicijskega projekta
se kot najbolj smiselna varianta s financ¢nega vidika kaze Varianta |, saj nam pri treh izmed petih meril daje
boljSe rezultate kot Varianta Il.

Tabela 22: Izracun meril ter ocena posamezne variante investicijskega projekta na podlagi ekonomske
analize (CBA).
Varianta | — Varianta brez Varianta Il - Varianta z
Kazalniki - merila investicije investicijo
Vrednost kazalnika $t. tock Vrednost kazalnika St. tock

Neto sedanja vrednost investicijskega projekta - NSV -1.829.926,21 EUR o 646.191,79 EUR o

(disk.fakt. 7%)

Modificirana notranja (interna) stopnja donosnosti - MISD

-100,00% 0,00 11,94% 2,00
(disk.fakt. 7%)
Koeficient K/S

0,000 0,00 2,862 2,00

(Razmerje koristi / stro3ki)
\Vrednost del na m2 neto tlorisne povrsine objekta na Stritarjevi ul. 1a,
Aidovscina 0,00 EUR 2,00 850,42 EUR 0,00
(EUR/ m2)
Letni bruto dobié&ek / izguba na prebivalca Obéine Ajdovsiéina,
stareiega od 65 let -49,55 EUR 0,00 30,82 EUR 2,00
(EUR / prebivalca)
OCENA 2,00 8,00
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V tabeli 22 so predstavljene vrednosti kazalnikov, ki smo jih izbrali kot merilo za izbor optimalne variante
investicijskega projekta na podlagi ekonomske analize (CBA). Glede na prejeto oceno vidimo, da je boljsa

Varianta Il —Varianta z investicijo, saj vsi ekonomski (CBA) kazalniki zadostujejo zahtevam in nam povedo, da je

Varianta Il upravicena za izvedbo. Varianta | je boljsa od Variante Il le v primeru stati¢nega kazalnika »Vrednost
del na m” neto tlorisne povriine objekta na Stritarjevi ulici 1a, Ajdovitina, saj do investicijskih vlaganj v tem
primeru ne bo prislo.

Na podlagi izbranih meril za izbor optlmalne variante mvestlcuskega prolekta se kot boI| smiselna varianta z

(Nadomestna gradnja objekta na Stritarjevi ulici 1a, Ajdovscina ter vzpostavitev Centra za tretje Zivljenjsko

obdobje Ajdovscina), saj nam po Stirih izmed petih meril daje boljse rezultate kot Varianta | — Varianta brez
investicije, ki tudi dosegajo potrebne vrednosti za upravi¢eno izvedbo investicijskega projekta. €e pa
upostevamo Se vse koristi, ki se jih ne da denarno ovrednotiti in bi jih prinesla Varianta Il, ter vse stroske
(nedenarne), ki jih prinasa Varianta I, vidimo, da je na podlagi CBA-Analize stroSkov in koristi (ekonomske
analize), smiselno in upraviceno izvesti investicijski projekt pod Varianto Il.

14.6 lIzracun financne vrzeli (stopnje primanjkljaja v financiranju)

Pri doloditvi sofinanciranega deleza smo uporabili metodo »Financne vrzeli« = »Metoda primanjkljaja v
financiranju.« Dolocitev ravni pomoci temelji na stopnji primanjkljaja v financiranju investicijskega projekta, to
je delez diskontiranega stroska zacetnih investicijskih vlaganj, ki ga ne krijejo diskontirani neto prihodki
investicijskega projekta.

Stopnja financne vrzeli investicijskega projekta je osnova za izracun ravni pomoci. Stopnja financne vrzeli
investicijskega projekta je izracunana na podlagi deleza diskontiranih stroskov zacetnih investicijskih vlaganj, ki
niso pokriti z diskontiranimi neto prilivi investicijskega projekta. Opredelitev upravi¢enih izdatkov zagotavlja, da
je za izvedbo investicijskega projekta na voljo dovolj financnih virov, hkrati pa preprecuje odobritev
neupravi¢ene koristi prejemniku pomoci (¢ezmerno financiranje investicijskega projekta). V nasem izracunu
smo izracunali finan¢no vrzel ter najvisjo vrednost nepovratnih sredstev tako, da prvo leto nismo diskontirali
vrednosti investicijskih stroskov, operativnih stroskov, prihodkov in ostanka vrednosti. V tabeli 23 so vse
vrednosti v stalnih cenah v EUR z DDV, ¢e ni drugace oznaceno. Vsi izra¢uni so podani v prilogi v tabeli 10, 11 in
12.
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Tabela 23: Izracun financne vrzeli (stopnje primanjkljaja v financiranju) — Varianta Il: Varianta z investicijo
— Prvo leto se ne diskontira; vse vrednosti (stalne cene z DDV) so v EUR, ¢e ni drugace
oznaceno.

Glavni elementi in parametri Nediskontirane Diskontirane vrednosti

vrednosti

Referen¢no obdobje 15 let

Financna diskontna stopnja 7% realna

Skupni investicijski stroski 810.429,65 791.761,15

Operativni stroski 422.014,98 258.488,79

Prihodki 291.744,68 172.491,31

Preostanek vrednosti 316.946,70 107.360,81

Neto denarni tok -623.753,24 -770.397,80

Skupni investicijski stroski 810.429,65

Upraviceni stroski (EC) — tekoce cene 365.000,00

Diskontirani investicijski stroski (DIC) 791.761,15

Diskontirani neto prihodki (DNR) 21.363,34
DNR >0 DNR< O

Upraviceni izdatki (Max EE=DIC-DNR) 770.397,80 770.397,80

Financna vrzel oz. stopnja primanjkljaja (R = EE/DIC) 97,30% 100,00%

Izradun pripadajocega zneska (DA=EC*R) 355.151,55 365.000,00

Najvisja stopnja sofinanciranja (CRpa) 100% 100%

Izracun najviSjega zneska nepovratnih sredstev (DA*CRpa) 355.151,55 365.000,00

Iz izracuna vrednosti najvisjega zneska nepovratnih sredstev na podlagi financne vrzeli (stopnje primanjkljaja v
financiranju) vidimo, da je investicijski projekt upravi¢en za sofinanciranje. Finanéna vrzel znasa 97,30%.
Izracunani najvisji znesek nepovratnih sredstev na podlagi financne vrzeli znasa 355.151,55 EUR, kar pa je za
5.151,55 EUR ve¢, kot znasa predvideni znesek sofinanciranja investicij ob¢in s strani MGRT — Ministrstva za
gospodarski razvoj in tehnologijo na podlagi 21. ¢lena ZFO-1 (350.000,00 EUR).
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15 ANALIZA OBCUTLJIVOSTI IN TVEGAN)

15.1 Analiza obcutljivosti

V casu obratovanja so dejanski poslovni rezultati le redko enaki tistim, ki so nacrtovani v investicijskih
programih. Vseh dogodkov namrec ne moremo vnaprej predvideti, zato nacrtujemo le bolj ali manj verjetne
rezultate in na njihovi osnovi izraCunamo kazalnike upravienosti investicijskega projekta. Prav zaradi
negotovosti, s tem pa tudi tveganosti taksnih ocen, je pri presojanju upravi¢enosti izvedbe investicijskega
projekta pomembno tudi, da ugotovimo, koliko se lahko spremenijo posamezni stroski in prihodki, da
investicijski projekt, katerega upravi¢enost dokazujemo s pomocjo izbranih kriterijev, ne postane Se bolj
neupravicen.

Z analizo upravicenosti testiramo vpliv posameznih vhodnih podatkov na koncne zakljucke. Analiza obcutljivosti
pomeni ponavljanje izracunane neto sedanje vrednosti, relativne neto sedanje vrednosti, notranje (interne)
stopnje donosnosti, modificirane notranje (interne) stopnje donosnosti, koeficienta K/S ter dobe vracanja
sredstev investicijskega projekta ob spreminjanju posameznih planiranih vhodnih podatkov. Pri Varianti | —
Varianta brez investicije je bila narejena analiza obdutljivosti le za neto sedanjo vrednost, koeficient K/S in
modificirano notranjo (interno) stopnjo donosnosti, saj do konkretnih investicijskih vlaganj ni prislo.

Pri analizi obcutljivosti je potrebno najprej ugotoviti tiste parametre, ki so po svoji velikosti in pomembnosti
kljuéni za celoten investicijski projekt. Le-te imenujemo kriticni parametri in so tisti elementi poslovnih
napovedi, katerih majhna sprememba moc¢no spreminja konc¢ni rezultat in s tem tudi na kazalnike upravicenosti
investicijskega projekta. Pri obravnavanem investicijskem projektu smo izbrali naslednje kriti¢éne parametre:

e investicijska vlaganja,

e diskontna stopnja ter

e Stevilo uporabnikov oz. koristnikov Centra za tretje Zivljenjsko obdobje Ajdovscina (upokojenci, ¢lani

drustev, obiskovalci, udelezenci delavnic, izobrazevanj, raznih srecanj ipd.)

Poudariti moramo, da pri analizi obcutljivosti pri Varianti | — Varianta brez investicije nismo naredili analize
obcutljivosti za spreminjanje obsega investicijskih vlaganj, saj do njih ni prislo. Rezultate analize obcutljivosti
prikazujemo v tabelah 24 —33. 2

? V/ tabelah 24 — 33 smo spremembo podatka podali v stopnjah rasti v %. Poleg tega smo uporabili naslednje kratice za:
o NSV —Neto sedanja vrednost (v EUR),
o Relativna NSV — Relativna sedanja vrednost (v EUR),
& ISD — Notranja (interna) stopnja donosnosti (v %),
MISD — Modificirana notranja (interna) stopnja donosnosti (v %),
B Koeficient K/S —razmerje med koristmi in stroski ter
& DV —Doba vracanja vloZenih sredstev (v letih).
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15.1.1

Analiza obcutljivosti ob spreminjanju obsega investicijskih vlaganj

90

Analiza obcutljivosti ob spreminjanju obsega investicijskih vlaganj je bila narejena le za Varianto I, saj pri

Varianti | do investicijskih vlaganj ne bo prislo.

Tabela 24:

stopnji 7% - financna analiza.

Sprememba investicijskih vlaganj NSV Relativna NSV I1SD MISD Doba vradanja | Koeficient K/S
50,0% -1.166.278,40 EUR -0,98 EUR Negativna -8,45% 169,2 0,372
40,0% -1.087.102,28 EUR -0,98 EUR Negativna -8,08% 158,0 0,391
30,0% -1.007.926,17 EUR -0,98 EUR Negativna -7,68% 146,7 0,413
20,0% -928.750,05 EUR -0,98 EUR Negativna -7,26% 135,5 0,436
10,0% -849.573,94 EUR -0,98 EUR Negativna -6,79% 124,2 0,463

0,0% -770.397,82 EUR -0,97 EUR Negativna -6,29% 113,0 0,494
-10,0% -691.221,70 EUR -0,97 EUR Negativna -5,73% 101,7 0,529
-20,0% -612.045,59 EUR -0,97 EUR Negativna -5,11% 90,5 0,569
-30,0% -532.869,47 EUR -0,96 EUR Negativna -4,41% 79,2 0,615
-40,0% -453.693,36 EUR -0,96 EUR Negativna -3,62% 68,0 0,670
-50,0% -374.517.24 EUR -0.95 EUR Negativna -2.69% 56.8 0.736

Analiza obcutljivosti s spreminjanjem obsega investicijskih vlaganj pri Varianti Il ob diskontni

Tabela 25: Analiza obcutljivosti s spreminjanjem obsega investicijskih vlaganj pri Varianti |l ob diskontni
stopnji 7% - ekonomska analiza (CBA).
Sprememba investicijskih vlaganj NSV Relativna NSV 1SD MISD Doba vradanja | Koeficient K/S

50,0% 335.532,28 EUR 0,36 EUR 10,77% 9,10% 56 2,179
40,0% 397.664,18 EUR 0,46 EUR 11,68% 9,58% 5,2 2,288
30,0% 459.796,08 EUR 0,57 EUR 12,68% 10,09% 48 2,409
20,0% 521.927,98 EUR 0,70 EUR 13,80% 10,65% 4,4 2,543
10,0% 584.059,89 EUR 0,85 EUR 15,06% 11,26% 4,0 2,693
0,0% 646.191,79 EUR 1,04 EUR 16,49% 11,94% 36 2,862
-10,0% 708.323,69 EUR 1,27 EUR 18,15% 12,69% 3,2 3,053
-20,0% 770.455,59 EUR 1,55 EUR 20,10% 13,55% 2,8 3,271
-30,0% 832.587,49 EUR 1,91 EUR 22,45% 14,52% 2,3 3,524
-40,0% 894.719,40 EUR 2,40 EUR 25,36% 15,66% 19 3,818
-50,0% 956.851,30 EUR 3,08 EUR 29,13% 17,03% 15 4,166

15.1.2 Analiza obcutljivosti ob spreminjanju diskontne stopnje
Tabela 26: Analiza obcutljivosti s spreminjanjem diskontne stopnje pri Varianti | — finan¢na analiza.
Sprememba diskontne stopnje NSV MISD Koeficient K/S

50,0% -201.283,06 EUR -100,00% 0,000
40,0% -208.812,08 EUR -100,00% 0,000
30,0% -216.861,33 EUR -100,00% 0,000
20,0% -225.476,49 EUR -100,00% 0,000
10,0% -234.707,96 EUR -100,00% 0,000
0,0% -244.611,35 EUR -100,00% 0,000
-10,0% -255.248,11 EUR -100,00% 0,000
-20,0% -266.686,19 EUR -100,00% 0,000
-30,0% -279.000,83 EUR -100,00% 0,000
-40,0% -292.275,45 EUR -100,00% 0,000
-50,0% -306.602,60 EUR -100,00% 0.000
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Tabela 27: Analiza obcutljivosti s spreminjanjem diskontne stopnje pri Varianti Il — financna analiza.
Sprememba diskontne stopnje NSV Relativna NSV I1SD MISD Doba vra ¢anja | Koeficient K/S

50,0% -792.926,02 EUR -1,01 EUR Negativna -6,45% 189,1 0,494
40,0% -789.820,11 EUR -1,01 EUR Negativna -6,42% 168,9 0,494
30,0% -786.101,79 EUR -1,00 EUR Negativna -6,38% 151,7 0,494
20,0% -781.689,25 EUR -0,99 EUR Negativna -6,35% 136,9 0,494
10,0% -776.489,70 EUR -0,98 EUR Negativna -6,32% 124,2 0,494
0,0% -770.397,82 EUR -0,97 EUR Negativna -6,29% 113,0 0,494
-10,0% -763.293,93 EUR -0,96 EUR Negativna -6,26% 103,1 0,494
-20,0% -755.042,03 EUR -0,95 EUR Negativna -6,23% 94,4 0,494
-30,0% -745.487,39 EUR -0,94 EUR Negativna -6,20% 86,7 0,494
-40,0% -734.453,93 EUR -0,92 EUR Negativna -6,18% 79,7 0,494
-50,0% -721.741,07 EUR -0,90 EUR Negativna -6,15% 73,5 0,494
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Tabela 28: Analiza obdutljivosti s spreminjanjem diskontne stopnje pri Varianti | — ekonomska analiza
(CBA).
Sprememba diskontne stopnje NSV MISD Koeficient K/S
50,0% -1.381.414,37 EUR -100,00% 0,000
40,0% -1.457.873,00 EUR -100,00% 0,000
30,0% -1.540.353,37 EUR -100,00% 0,000
20,0% -1.629.424,37 EUR -100,00% 0,000
VVVVVVV 100% | -172571592EUR|  -100,00%| 0,000
,,,,,,, 00% | -182092621EUR|  -100,00%| 0,000
-10,0% -1.942.829,85 EUR -100,00% 0,000
-20,0% -2.065.287,11 EUR -100,00% 0,000
-30,0% -2.198.254,36 EUR -100,00% 0,000
-40,0% -2.342.795,92 EUR -100,00% 0,000
-50.0% -2.500.097.40 EUR -100.00% 0.000
Tabela 29: Analiza obdcutljivosti s spreminjanjem diskontne stopnje pri Varianti || — ekonomska analiza
(CBA).
Sprememba diskontne stopnje NSV Relativna NSV 1SD MISD Doba vra éanja | Koeficient K/S
50,0% 327.289,45 EUR 0,53 EUR 16,49% 10,47% 4,2 2,862
40,0% 381.261,27 EUR 0,62 EUR 16,49% 10,75% 4,0 2,862
30,0% 439.679,19 EUR 0,71 EUR 16,49% 11,04% 3,9 2,862
20,0% 502.976,91 EUR 0,81 EUR 16,49% 11,34% 38 2,862
10,0% 571.635,99 EUR 0,92 EUR 16,49% 11,64% 3,7 2,862
0,0% 646.191,79 EUR 1,04 EUR 16,49% 11,94% 3,6 2,862
-10,0% 727.239,97 EUR 1,17 EUR 16,49% 12,25% 3,5 2,862
-20,0% 815.444,07 EUR 1,31EUR 16,49% 12,56% 33 2,862
-30,0% 911.543,95 EUR 1,46 EUR 16,49% 12,88% 3,2 2,862
-40,0% 1.016.365,49 EUR 1,62 EUR 16,49% 13,20% 31 2,862
-50.0% 1.130.831.51 EUR 1.80 EUR 16.49% 13.53% 3.0 2.862]

15.1.3

Centra za tretje Zivljenjsko obdobje Ajdovscina

Analiza obcutljivosti ob spreminjanju Stevila uporabnikov oz. koristnikov

Iz spodnjih tabel vidimo, da sprememba Stevila uporabnikov oz. koristnikov CTZO Ajdovic¢ina ne vpliva na

izracunane financ¢ne kazalnike investicijskega projekta oz. ne vpliva na kazalnike upravicenosti investicijskega

projekta po finan¢ni analizi ne pri Varianti | in ne pri Varianti Il, saj investicijski projekt ne prinasa direktnih

financnih koristi obcini kot investitorju in upravitelju ter uporabnikov, drustvom ipd., saj ni namenjen trZenju.

Sprememba $tevila uporabnikov oz. koristnikov CTZO Ajdov&ina vpliva le na kazalnike upravi¢enosti

investicijskega projekta pri ekonomski analizi (CBA).
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Tabela 30:

Tabela 31:
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Analiza ob¢utljivosti s spreminjanjem Stevila uporabnikov oz. koristnikov CTZO Ajdové¢ina pri

Varianti | ob diskontni stopnji 7,0% —financna analiza.

Sprememba Stevila uporabnikov
oz. koristnikov Centra za tretje NSV MISD Koeficient K/S
Zivlienisko ohdohie AidoE£ina
50,0% -244.611,35 EUR -100,00% 0,000
40,0% -244.611,35 EUR -100,00% 0,000
30,0% -244.611,35 EUR -100,00% 0,000
20,0% -244.611,35 EUR -100,00% 0,000
 100% | -24461135EUR|  -100,00%| 0,000
0,0% -244.611,35 EUR -100,00% 0,000
-10,0% -244.611,35 EUR -100,00% 0,000
-20,0% -244.611,35 EUR -100,00% 0,000
-30,0% -244.611,35 EUR -100,00% 0,000
-40,0% -244.611,35 EUR -100,00% 0,000
-50,0% -244.611,35 EUR -100,00% 0,000

Analiza ob¢utljivosti s spreminjanjem &evila uporabnikov oz. koristnikov CTZO Ajdové¢ina pri

Varianti Il ob diskontni stopnji 7,0% — finan¢na analiza.

Sprememba Stevila uporabnikov
oz. koristnikov Centra za tretje NSV Relativna NSV I1SD MISD Doba vra ¢anja | Koeficient K/S
zZivljenjsko obdobje Ajdovs¢ina
50,0% -770.397,82 EUR -0,97 EUR Negativna -6,29% 113,0 0,494
40,0% -770.397,82 EUR -0,97 EUR Negativna -6,29% 113,0 0,494
30,0% -770.397,82 EUR -0,97 EUR Negativna -6,29% 113,0 0,494
20,0% -770.397,82 EUR -0,97 EUR Negativna -6,29% 113,0 0,494
10,0% -770.397,82 EUR -0,97 EUR Negativna -6,29% 113,0 0,494
0,0% -770.397,82 EUR -0,97 EUR Negativna -6,29% 113,0 0,494
-10,0% -770.397,82 EUR -0,97 EUR Negativna -6,29% 113,0 0,494
-20,0% -770.397,82 EUR -0,97 EUR Negativna -6,29% 113,0 0,494
-30,0% -770.397,82 EUR -0,97 EUR Negativna -6,29% 113,0 0,494
-40,0% -770.397,82 EUR -0,97 EUR Negativna -6,29% 113,0 0,494
-50,0% -770.397,82 EUR -0,97 EUR Negativna -6,29% 113,0 0,494

Tabela 32:

Analiza ob¢utljivosti s spreminjanjem Stevila uporabnikov oz. koristnikov CTZO Ajdové¢ina pri
Varianti | ob diskontni stopnji 7,0% —ekonomska analiza (CBA).

Sprememba Stevila uporabnikov
oz. koristnikov Centra za tretje NSV MISD Koeficient K/S
siulionicka ahdahie Aldau s
50,0% -2.450.758,33 EUR -100,00% 0,000
40,0% -2.326.591,90 EUR -100,00% 0,000
30,0% -2.202.425,48 EUR -100,00% 0,000
20,0% -2.078.259,06 EUR -100,00% 0,000
_______ 100% | -195409263EUR|  -100,00%| 0,000
0,0% -1.829.926,21 EUR -100,00% 0,000
-10,0% -1.705.759,78 EUR -100,00% 0,000
-20,0% -1.581.593,36 EUR -100,00% 0,000
-30,0% -1.457.426,94 EUR -100,00% 0,000
-40,0% -1.333.260,51 EUR -100,00% 0,000
-50,0% -1.209.094,09 EUR -100,00% 0,000
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Tabela 33: Analiza obdutljivosti s spreminjanjem $tevila uporabnikov oz. koristnikov CTZO Ajdov&ina
Varianti Il ob diskontni stopnji 7,0% — ekonomska analiza (CBA).
Sprememba Stevila uporabnikov
oz. koristnikov Centra za tretje NSV Relativna NSV ISD MISD Doba vra éanja | Koeficient K/S
Zivljenjsko obdobje Ajdovscina
50,0% 1.084.775,13 EUR 1,75 EUR 21,70% 14,19% 2,5 3,693
40,0% 997.058,46 EUR 1,60 EUR 20,70% 13,78% 2,7 3,527
30,0% 909.341,79 EUR 1,46 EUR 19,69% 13,36% 2,9 3,361
20,0% 821.625,13 EUR 1,32 EUR 18,65% 12,91% 3,1 3,194
10,0% 733.908,46 EUR 1,18 EUR 17,59% 12,44% 33 3,028
0,0% 646.191,79 EUR 1,04 EUR 16,49% 11,94% 3,6 2,862
-10,0% 558.475,12 EUR 0,90 EUR 15,36% 11,42% 3,9 2,695
-20,0% 470.758,45 EUR 0,76 EUR 14,20% 10,86% 4,2 2,529
-30,0% 383.041,78 EUR 0,62 EUR 12,99% 10,26% 4,6 2,363
-40,0% 295.325,11 EUR 0,48 EUR 11,73% 9,62% 51 2,196
-50,0% 207.608,44 EUR 0,33 EUR 10,42% 8,93% 56 2,030

15.1.4 Obcutljivost neto sedanje vrednosti in koeficienta K/S na spremembo
klju€nih parametrov

Slika 9: Obcutljivost neto sedanje vrednosti na spremembo klju¢nih parametrov pri Varianti | —
financ¢na in ekonomska (CBA) analiza.
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[ 3 o2 Koristnikov C ———spremembastevilauporabnikov oz. koristnikov Centra zatretje Sivljenjsko obdobje Ajdovitina

Iz slike 9 je razvidno, da je pri Varianti | dinamicen kazalnik upravienosti investicijskega projekta finan¢na neto
sedanja vrednost (NSV) odvisen le od spremembe diskontne stopnje. Sprememba financne neto sedanje
vrednosti pa ni odvisna od spremembe $tevila uporabnikov oz. koristnikov CTZO Ajdovécina. Diskontna stopnja
je v pozitivni odvisnosti s finanéno neto sedanjo vrednostjo. Iz slike 9 pa je tudi razvidno, da je pri Varianti |
dinamicen kazalnik upravi¢enosti investicijskega projekta ekonomska (CBA) neto sedanja vrednost (NSV) najbolj
odvisna od spremembe $tevila uporabnikov oz. koristnikov CTZO Ajdovécina ter $ele nato od spremembe
diskontne stopnje. Diskontna stopnja je v pozitivni odvisnosti z ekonomsko neto sedanjo vrednostjo, medtem
ko je parameter $tevilo uporabnikov oz. koristnikov CTZO Ajdoviéina v negativni odvisnosti z ekonomsko neto
sedanjo vrednostjo.

Iz slike 10 je razvidno, da dinamicen kazalnik upravicenosti investicijskega projekta koeficient K/S pri Varianti |
tako po financ¢ni kot tudi po ekonomski (CBA) analizi ni odvisen od spremembe nobenega opazovanega
parametra, in sicer ni odvisen ne od spremembe diskontne stopnje in ne od spremembe Stevila uporabnikov oz.
koristnikov CTZO Ajdovi¢ina.
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Slika 10: Obdutljivost koeficienta K/S na spremembo kljuénih parametrov pri Varianti | — finanéna in
ekonomska (CBA) analiza.
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Iz slike 11 je razvidno, da je pri Varianti Il dinamicen kazalnik upravicenosti investicijskega projekta financna
neto sedanja vrednost (NSV) najbolj odvisen od spremembe obsega investicijskih vlaganj ter Sele nato od
spremembe diskontne stopnje. Financ¢na neto sedanja vrednost pa ni odvisna od spremembe Stevila
uporabnikov oz. koristnikov CTZO Ajdoviécina. Oba parametra, ki vplivata na spremembo finanéne neto sedanje
vrednosti, sta v negativni odvisnosti s finan¢no neto sedanjo vrednostjo pri Varianti Il. To pomeni, da npr. ob
visji vrednosti investicijskih sredstev, bo finantna neto sedanja vrednost investicijskega projekta padla, ob
predpostavki, da ostanejo vsi ostali parametri nespremenjeni. Iz slike 11 pa je tudi razvidno, da je pri Varianti Il
dinamicen kazalnik upravi¢enosti investicijskega projekta ekonomska (CBA) neto sedanja vrednost (NSV) najbolj
odvisen od spremembe Stevila uporabnikov oz. koristnikov CTZO Ajdov&ina, nato od spremembe diskontne
stopnje ter Sele nato od spremembe obsega investicijskih vlaganj. Parametra viSina investicijskih vlaganj in
diskontna stopnja sta v negativni odvisnosti z ekonomsko neto sedanjo vrednostjo, medtem ko je parameter
Stevilo uporabnikov oz. koristnikov CTZO Ajdovidina v pozitivni odvisnosti z ekonomsko neto sedanjo
vrednostjo.

Slika 11: Obcutljivost neto sedanje vrednosti na spremembo klju¢nih parametrov pri Varianti Il —
financ¢na in ekonomska (CBA) analiza.
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Spremembastevilauporabnikov oz. koristnikov Centra zatretje Zivljenjsko obdobje Ajdovstina

Iz slike 12 je razvidno, da je pri Varianti Il dinamicen kazalnik upravicenosti investicijskega projekta financni
koeficient K/S odvisen le od spremembe obsega investicijskih vlaganj, in sicer je s finanénim koeficientom K/S v
negativni odvisnosti. Financni koeficient K/S pa ni odvisen od spremembe diskontne stopnje in od spremembe
Stevila uporabnikov oz. koristnikov CTZO Ajdovidina (med njimi ni odvisnosti). V sliki 12 pa tudi vidimo, da je pri
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Varianti Il dinami¢en kazalec upraviéenosti investicijskega projekta ekonomski (CBA) koeficient K/S najbolj
odvisen od spremembe obsega investicijskih vlaganj ter nato od spremembe Stevila uporabnikov oz. koristnikov
CTZ0 Ajdovina. Ekonomski koeficient K/S ravno tako ni odvisen od spremembe diskontne stopnje (med njima
ni odvisnosti). Parameter $tevilo uporabnikov oz. koristnikov CTZO Ajdovicina je v pozitivni odvisnosti z
ekonomskim koeficientom K/S, medtem ko je parameter vrednost vlozenih investicijskih sredstev v negativni
odvisnosti z ekonomskim koeficientom K/S.

Slika 12: Obc¢utljivost koeficienta K/S na spremembo kljuénih parametrov pri Varianti Il — finan¢na in
ekonomska analiza.
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Z izvedeno analizo obcutljivosti smo testirali vse dinami¢ne kazalnike upravicenosti investicijskega projekta,
izraCunane na podlagi finan¢ne in ekonomske analize (CBA-Analize stroSkov in koristi). Pri tem smo vedjo
pozornost namenili financni in ekonomski neto sedanji vrednosti investicijskega projekta ter finanénemu in
ekonomskemu koeficientu K/S (razmerje koristi/stroski).

Tabela 34: Analiza obcutljivosti finanéne neto sedanje vrednosti.
. . Varianta | - Varianta BREZ investicije Varianta Il - Varianta Z investicijo
Kljuéni parametri
Osnovni scenarij +50% -50% Osnovni scenarij +50% -50%
Investicijska viaganja -244.611,35 / / -770.397,82]  -1.166.278,40 -374.517,24
Diskontna stopnja -244.611,35 -201.283,06 -306.602,60 -770.397,82 -792.926,02 -721.741,07
Stevilo uporabnikov oz. koristnikov Centra za tretje Zvijenjsko 244.611,35 244.611,35 244.611,35 -770.397,82 -770.397,82 -770.397,82
obdobje Ajdovidna
Tabela 35: Analiza obcutljivosti ekonomske neto sedanje vrednosti.
osq . Varianta | - Varianta BREZ investicije Varianta Il - Varianta Z investicijo
Kljuéni parametri
Osnovni scenarij +50% -50% Osnovni scenarij +50% -50%
Investicijska viaganja -1.829.926,21 / / 646.191,79 335.532,28 956.851,30
Diskontna stopnja -1.829.926,21 -1.381.414,37|  -2.500.097,40 646.191,79 327.289,45  1.130.831,51
Stevil bnik . koristnikov Cent| tretje Zivljenjsk
evilo uporabnikovoz. koristnikov tentra za tretje Avienjsko 182092621  -2.450.758,33|  -1.209.094,09 646.191,79|  1.084.775,13 207.608,44
obdobje Ajdoviéna

Iz zgornjih tabel 34 in 35 je razvidno, da ima edini vpliv na spremembo financne neto sedanje vrednosti pri
Varianti | — Varianta brez investicije le sprememba diskontne stopnje, ki pri Varianto Il — Varianta z investicijo
najmanj vpliva na spremembo financne neto sedanje vrednosti. Le-ta je pri Varianti | mo¢nejsi kot pri Varianti
Il. Pri Varianti Il ima najbolj znacilen vpliv na spremembo finanéne neto sedanje vrednosti sprememba obsega
investicijskih vlaganj, ki pa pri Varianto | na finan¢no neto sedanjo vrednost ne vpliva, saj do investicijskih

ST
N
SEIng

4100

Investitor: OBCINA AJDOVSCINA



Investicijski projekt: CENTER ZA TRETJE ZIVLJENJSKO OBDOBJE AJDOV SCINA 96

vlaganj ne bo prislo. Tako pri Varianti | kot tudi pri Varianti Il pa na spremembo finan¢ne neto sedanje vrednosti
ne vpliva sprememba Stevila uporabnikov oz. koristnikov CTZO Ajdovi¢ina. Pri vplivu na ekonomsko neto
sedanjo vrednost pa ima najznacilnejSi vpliv tako pri Varianti | kot tudi pri Varianti Il sprememba Stevila
uporabnikov oz. koristnikov CTZO Ajdové¢ina, ki tako pri Varianti | kot tudi pri Varianti Il ne vpliva na
spremembo financne neto sedanje vrednosti. Le-ta je izrazito mocnejSi pri Varianti I. Na drugem mestu je po
moci vpliva na spremembo ekonomske neto sedanje vrednosti tako pri Varianti | kot tudi pri Varianti Il
spremembe diskontne stopnje. Le-ta je mocnejsi pri Varianti I. Pri obeh variantah pa ima sprememba diskontne
stopnje izrazito mo¢nejsi vpliv na spremembo ekonomske neto sedanje vrednosti kot na spremembo financne
neto sedanje vrednosti. Pri Varianti Il je na zadnjem mestu po moci vpliva na ekonomsko neto sedanjo vrednost
sprememba obsega investicijskih vlaganj, ki pa je SibkejSi kot pri financ¢ni analizi. Ravno tako kot pri financni
analizi pa tudi pri ekonomski analizi (CBA) pri Varianti | sprememba obsega investicijskih vlaganj nima vpliva na
ekonomsko neto sedanjo vrednost, saj do investicijskih vlaganj ne bo prislo.

Tabela 36: Analiza obcutljivosti finan¢énega koeficienta K/S (razmerje koristi / stroski).
. A Varianta | - Varianta BREZ investicije Varianta Il - Varianta Z investicijo
Klju€ni parametri = -
Osnovni scenarij +50% -50% Osnovni scenarij +50% -50%
Investicijska vlaganja 0,000 / / 0,494 0,372 0,736
Diskontna stopnja 0,000 0,000 0,000 0,494 0,494 0,494
§teV|Io_up?rabvnlkovoz4 koristnikov Centra za tretje Zvljenjsko 0,000 0,000 0,000 0,494 0,494 0,494
obdobje Ajdovi&na
Tabela 37: Analiza obc¢utljivosti ekonomskega koeficienta K/S (razmerje koristi / stroski).
—— . Varianta | - Varianta BREZ investicije Varianta Il - Varianta Z investicijo
Kljuéni parametri ¥ ¥
Osnovni scenarij +50% -50% Osnovni scenarij +50% -50%
Investicijska vlaganja 0,000 / / 2,862 2,179 4,166
Diskontna stopnja 0,000 0,000 0,000 2,862 2,862 2,862
Stevnlo.up‘ora bvnvl.kov oz. koristnikov Centra za tretje Zivljenjsko 0,000 0,000 0,000 2,862 3,603 2,030
obdobje Ajdovi&na

Iz tabel 36 in 37 vidimo, da pri Varianti | sprememba nobenega izmed opazovanih klju¢nih parametrov ne vpliva
ne na spremembo finan¢nega kot tudi ne na spremembo ekonomskega koeficienta K/S (razmerje
koristi/stroski). Pri Varianti Il pa na spremembo financ¢nega koeficienta K/S vpliva le sprememba obsega
investicijskih vlaganj, medtem ko sprememba Stevila uporabnikov oz. koristnikov CTZO Ajdovidina na
spremembo finan¢nega koeficienta K/S pri Varianti Il ne vpliva. Na spremembo ekonomskega koeficienta K/S
pri Varianti Il pa ravno tako najbolj vpliva sprememba obsega investicijskih vlaganj, ki ima pri Varianti Il izrazito
mo ¢nejsi vpliv na spremembo ekonomskega koeficienta K/S kot na spremembo finan¢nega koeficienta K/S. V za
malenkost manjsi meri pa pri Varianti Il vpliva na spremembo ekonomskega koeficienta K/S sprememba Stevila
uporabnikov oz. koristnikov CTZO Ajdov&ina, ki na spremembo finanénega koeficienta K/S pri Varianti Il kot
tudi pri Varianti | ne vpliva. Na finan ¢ni kot tudi na ekonomski koeficient K/S pa tako kot pri Varianti | tudi pri
Varianti [l nima nobenega vpliva sprememba diskontne stopnje.

15.2 Analiza tvegan;j

Glede na analizo obcutljivosti, ki je bila narejena v predhodnih poglavjih 15 poglavja, smo ugotovili, katera
sprememba klju¢nih parametrov najbolj vpliva na posamezno varianto. Pri vrednotenju Variante | in Variante Il
so bila za vsako varianto definirana in upostevana tudi dolo¢na tveganja.
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Varianta | — Varianta brez investicije:

porast stroskov (predvsem dodatnih stroskov) vzdrZzevanja dotrajanega, staticno vprasljivega in
potresno nevarnega objekta na Stritarjevi ulici 1a v Ajdovscini, bi pripeljalo do poslabsanja Ze tako
slabega finan¢nega kot tudi ekonomskega koeficienta K/S = VELIKA verjetnost;

zaradi slabega stanja obstojeCega objekta na Stritarjevi ulici 1a v Ajdovscini lahko pride do »hudih
nesrec«, kar bi pomenilo za obcino Se vecje stroske za sanacijo le-teh = VELIKA verjetnost;
neizpolnjeni plan Obcine Ajdovi¢ina = VELIKA verjetnost;

pomanjkanje prostorov za izvajanje programov CTZO v Ajdovicini (DU Ajdovicina, Drustva Most in
OZRK Ajdovscina) = VELIKA verjetnost;

slabo razvitost in kakovost (slaba kakovost ponudbe) izobrazevanja in izvajanja aktivnosti DU
Ajdov&ina in Drustva Most = MANJSA do SREDNJA verjetnost;

nadaljnja degradacija kulturnega spomenika in ne-izkori$¢anje njegovega potenciala za razvoj obmogja
mesta Ajdovsc¢ina = VELIKA verjetnost;

zastoj druzbenega razvoja, predvsem dolgorocnega razvoja Cloveskega kapitala (slaba socialna in
izobraZevalna infrastruktura ter slabsa kakovost Zivljenja starejSe generacije prebivalcev Obcine
AjdovsCina ne pripomore k razvoju razli¢cnih druzbenih, socialnih, kulturnih pa tudi gospodarskih
dejavnosti v mestu in obCini), kar posledi¢no pripelje do dolgoro¢nega zastoja razvoja vseh dejavnosti
= onemogocen bi bil hitrejSi, predvsem druzbeni razvoj obdine, predvsem dolgorocni razvoj
¢loveskega kapitala, kar bi vplivalo tudi na gospodarski razvoj ob¢ine =SREDNJA verjetnost;

zastoj razvoja mesta Ajdovscina in Obcine Ajdovscina = SREDNIJA verjetnost;

rast prebivalstva bi stagnirala ali celo padala in pri§lo bi tudi bo odseljevanja prebivalcev = MANJSA
do SREDNJA verjetnost.

Varianta Il — Varianta z investicijo:

porast vloZenih investicijskih sredstev (ob neustrezni, neracionalni izbiri izvajalcev investicijskega
projekta in porasta cen surovin) bi negativno vplival na Ze tako negativno finan¢no neto sedanjo
vrednost investicijskega projekta in finanéni koeficient K/S ter tudi na ekonomsko neto sedanjo
vrednost investicijskega projekta in ekonomski koeficient K/S = VELIKA verjetnost;

na slabSo ekonomsko neto sedanjo vrednost investicijskega projekta in ekonomski koeficient K/S bi
vplivalo manjse Stevilo uporabnikov oz. koristnikov Centra za tretje Zivljenjsko obdobje Ajdovs¢ina od
planiranih v naSem modelu, kar bi znizalo planirane ekonomske (druzbene koristi) prihodke (prilive) =
SREDNJA verjetnost;

neuspesno izvedena prijava na koris¢enje sredstev MGRT po 21. ¢lenu ZFO-1 za leto 2013 bi obcini
povzroéil dodatne financne odhodke ter povecane financne odlive, kar bi znizalo finan¢no notranjo
(interno) stopnjo donosnosti lastnega kapitala ter finanéno neto sedanjo vrednost lastnega kapitala,
ker bi se morala ob¢ina dodatno zadolZiti = MANJSA verjetnost;

nepravocasna izvedba investicijskega projekta bi znizala planirane finan¢ne in ekonomske prilive, kar bi
poslabsalo vse financne in ekonomske dinamicne kazalnike upravi¢enosti investicijskega projekta;
poleg tega pa bi lahko prislo tudi do ne-koriscenja vseh planiranih sredstev z javnim razpisom, kar bi
pomenilo dodaten stro$ek v proracunu ob¢ine = MANJSA verjetnost.

Pri analizi tveganja in obcutljivosti pa primerjamo variante tudi z vidika izvedljivosti glede na postavljene roke in

vplive faktorjev, ki bi izvedbo investicijskega projekta lahko upocasnili ali celo zavrli. Faktorji tveganja:

1. Prostor-lokacija: namembnost zemljis¢a po planu, lastniStvo zemljis¢, sluznosti, naravne in
ekoloske omejitve, sprejemljivost izvedbe investicijskega projekta s strani okoliSkih
prebivalcev, hitrost pridobivanja dovoljenj in soglasij, usklajenost s strategijami razvoja in z
zakonodajo, stanje obstojece komunalne in infrastrukturne opremljenosti ipd.
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2. lzvedba: rok izvedbe, organizacija izvajanja in upravljanja investicijskega projekta, kvaliteta
del vezanih na ¢as ipd.

3. Finance: mozZnost in realnost virov sredstev v povezavi z vrednostjo (stroski) investicijskega
projekta in boniteto.

Pri faktorjih ocenjujemo stopnjo obcutljivosti (tveganja) z oznako: visoka (-), srednja (0), nizka (+).

Tabela 38: Ocena variant na podlagi analize tveganja in obcutljivosti z vidika izvedljivosti.

Kazalec/ Stopnja obcutljivosti (tveganja) Varianta | Varianta ll
Varianta BREZ investicije Varianta Z investicijo

Prostor
Usklajenost s strategijami razvoja in z zakonodajo visoka - nizka +
Lastnistvo nizka + srednja 0
Dostopnost srednja O srednja 0
Dovoljenja-soglasja nizka + srednja 0
Komunalna oprema visoka - nizka +
lzvedba
Rok izvedbe nizka + srednja 0
Organizacija izvajanja nizka + nizka +
Finance
Viri financiranja nizka + srednja 0
MozZnost vpliva na visino stroskov inv. projekta nizka + nizka +
Skupaj 6+/1(0)/3- 5+/5(0)/0-

Analiza tveganj in ob Cutljivosti z vidika izvedljivosti investicijskega projekta nam kaZe, da je Varianta | — Varianta
brez investicije bolj obcutljiva in tvegana (da ostane taksno stanje kot je) kot Varianta Il — Varianta z investicijo.
Kot vidimo, so pri Varianti | najvecja tveganja in obCutljivosti predvsem pri usklajenosti s strategijami razvoja
kot tudi pri sprejemljivosti obstojeCega stanja z vidika varovanja in ohranjanja kulturne dedis¢ine mesta in
Obcine Ajdovscina, z vidika druzbenega, kulturnega in socialnega razvoja, kakor tudi ekoloske sprejemljivosti
(skrbi za varstvo okolja ipd.), trajnostne dostopnosti ter komunalne ureditve, kar pomeni, da bi Varianta | tezko
zasledovala cilje investicijskega projekta »Center za tretje Zivljenjsko obdobje Ajdovscina«. Zato je z vidika
analize tveganja in obcutljivosti z vidika izvedljivosti optimalna Varianta Il: »Nadomestna gradnja objekta na

Stritarjevi ulici 1a, Ajdovs¢ina ter vzpostavitev Centra za tretje Zivljenjsko obdobje Ajdovséina«. lzvedba
investicijskega projekta pomeni ureditev in ohranitev kulturne dedis¢ine mesta Ajdovscina, ureditev prostorov

za delovanje razlicnih drustev, ki vkljuCujejo starejSe obcane obcine, spodbujanje starejSe generacije
prebivalcev k aktivnejSemu delovanju ter lastnemu izobraZevanju v novih, urejenih prostorih ter s tem
zadovoljitev potreb lokalnih prebivalcev, dvig njihovega Zivljenjskega standarda, nudenje kakovostnejsih
bivanjskih pogojev lokalnim prebivalcem, zagotovitev vecje varnosti (varnosti pred nesrec¢ami zaradi bivanja v
bliZini propadajocega objekta, poZarne varnosti, varnosti otok ipd.) za lokalne prebivalce in obiskovalce ipd.. Z
izvedbo obravnavanega investicijskega projekta se Zeli tudi ustvariti ustrezne pogoje za delovanje Drustva
upokojencev Ajdovscina, Drustva Most Ajdovscina — Univerze za tretje Zivljenjsko obdobje ter Obmocnega
zdruzenja RdecCega Kriza Ajdovscina ter s tem zagotoviti vsem prebivalcem Obcine Ajdovs¢ina enake moznosti
bivanja, ustvarjanja in opravljanja vecjega Stevila razli¢nih dejavnosti.
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16 PREDSTAVITEVIN RAZLAGA REZULTATOV

Glede na ugotovitve iz investicijskega programa - IP lahko trdimo, da je investicijski projekt »Center za tretje
Zivljenjsko obdobje Ajdovscina« upravicen za izvedbo, saj s svojimi cilji omogoca doseganje ciljev tako na
obcinski, regionalni kot tudi na drZavni ravni. Vrednost investicijskega projekta znasa po stalnih cenah
688.691,38 EUR brez DDV oz. 810.429,65 EUR z DDV; po tekocih cenah pa 732.381,97 EUR brez DDV oz.
862.858,36 EUR z DDV. V investicijskem programu - IP je predvideno sofinanciranje investicijskega projekta s
sredstvi Ministrstva za gospodarski razvoj in tehnologijo RS (MGRT), in sicer se predvideva koristiti delez
sredstev obcine za sofinanciranje investicij v letu 2013, v skladu z dolocili 21. ¢lena Zakona o financiranju obcin
(ZFO-1), ki bo pripadal Obcini Ajdovscina v letu 2013. Predvideni znesek nepovratnih sredstev MGRT za
sofinanciranje investicij ob¢in v letu 2013 znasa za investicijski projekt »Center za tretje Zivljenjsko obdobje
Ajdovstina« 350.000,00 EUR. Ostala sredstva bo zagotovila Obcina Ajdovscina iz lastnih proracunskih virov.
Predviden cas izgradnje in izdelave PID-ov ter dobave in montaZze opreme je do konec maja oz. zacetek junija
2014, pridobitev uporabnega dovoljenja ter predaja objekta namenu pa do konca julija 2014.

V investicijskem programu (IP) »Center za tretje Zivljenjsko obdobje Ajdovscina« je bila narejena financ¢na in
ekonomska analiza (CBA-Analiza stroskov in koristi). lzracunali smo kazalnike upravicenosti investicijskega
projekta ter izvedli analizo obcutljivosti in tveganj ter analizo izvedljivosti investicijskega projekta za izvedbo
nadomestne gradnje objekta na Stritarjevi ulici 1a v Ajdovscini, komunalno ureditev okolice objekta ter
vzpostavitev delovanja Centra za tretje Zivljenjsko obdobje AjdoviCina. Iz opravljene financne in ekonomske
analize (CBA) smo prisli do sklepa, da je investicijski projekt, kljub financni neupravicenosti, ekonomsko
upravicen, saj bo s koristmi, in prihodki, ki jih bo prinesla izvedba obravnavanega investicijskega projekta
lokalnemu prebivalstvu (predvsem prebivalcev obcine v tretjem Zivljenjskem obdobju — starejSi populaciji)
ter ob¢ini, pozitivno vplival na druzbeni, socialni, pa posredno tudi na gospodarski razvoj. Prispeval bo tudi k
doseganju obinskih, nacionalnih in regionalnih ciljev. Na podlagi analize izvedljivosti investicijskega projekta
(poglavje 11.2) pa lahko zaklju¢imo, da ima investicijski projekt jasno c¢asovno in upravljavsko strukturo,
poleg tega so reSena bistvena vprasanja, zato menimo, da je investicijski projekt s tega vidika realen in
izvedljiv (zakljucek investicijskega projekta — predaja v uporabo: julij 2014). Vsi rezultati in njihova predstavitev
so podani v 14-em poglavju investicijskega programa, v katerem smo izvajali izraCune. Analiza obcutljivosti in

tveganj pa v 15-em poglavju investicijskega programa (IP).
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Tabela 1: Predpostavke za izra éun FINANCNIH STROSKOV in PRIHODKOV - Varianta Il: Varianta Z investicijo
do 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
LETO
Elementi Pred Inv. 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16
Stevilo prebivalcev Ob dne Ajdovtina 18.958 18.977 18.996 19.015 19.034 19.053 19.072 19.091 19.110 19.129 19.148 19.168 19.187 19.206 19.225 19.244 19.264
tevilo starejsih prebivalcev Obéine Ajdovidna od 65 let 3.015 3.018 3.021 3.024 3.027 3.030 3.033 3.036 3.039 3.042 3.045 3.048 3.051 3.054 3.057 3.061 3.064
Rast tevila prebivalcev 0,0% 0,1% 0,1% 0,1% 01% 01% 01% 01% 0,1% 0,1% 0,1% 0,1% 0,1% 0,1% 0,1% 0,1% 0,1%|
Delei starega prebivalstva v Ob éini Ajdowicina 15,9% 15,9% 15,9% 15,9% 15,9% 15,9% 15,9% 15,9% 159% 159% 159% 159% 159% 15,9% 15,9% 15,9% 15,9%
Stevilo upokojencev Obgine Ajdovitina 4.568 4.573 4.577 4.582 4.586 4.501 4.595 4.600 4.605 4.609 4.614 4.618 4.623 4.628 4.632 4.637 4.642
lStevilo Elanov Druitva upokojencev Obgine Ajdovitina 1.484 1.485 1.487 1.488 1.490 1.491 1.493 1.494 1.49 1.497 1.499 1.500 1.502 1.503 1.505 1.506 1.508
Stevilo &lanov Drustva Most - UTZ0 320 320 321 321 321 322 322 322 323 323 323 324 324 324 325 325 325
Prihodki od oddaje objekta v najem DU Ajdov ina in Drustvu Most EUR2Z DDV 000€ 1051312 €  21.02624€ 2102624 €  21.02624€  21.02624€ 1939948 €  17.772,71€  17.772,71€  17.772,71€  17.772,71€  17.772,71€  17.772,71€  17.772,71€  17.772,71€  17.772,71€  17.772,71 €|
Letna viina amortizacije novega objekta CTZ0 0,00 10.513,12 21.026,24 21.026,24 21.026,24 21.026,24 19.399,48 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71
Stroski dela EUR 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00€ 0,00 € 0,00€ 0,00 € 0,00€ 0,00 € 0,00€ 0,00 € 0,00€ 0,00 € 0,00€ 0,00 €]
Stevilo zaposlenih na inv. projektu 0 0 0 0 0 0 ) ) 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stevilo mesecev dela 12 6 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12
IStrosek dela na mesec na zaposlenega EUR/ zaposlenega 1.000,00 € 1.000,00 € 1.000,00 € 1.000,00 € 1.000,00 € 1.000,00 € 1.000,00 € 1.000,00 € 1.000,00 € 1.000,00 € 1.000,00 € 1.000,00 € 1.000,00 € 1.000,00 € 1.000,00 € 1.000,00 € 1.000,00 €
i stro3ki EURZ DDV 8.867,70€  11.230,10 €  13.592,50€  13.592,50 €  13.592,50€  13.592,50€  13.592,50 €  13.592,50€  13.592,50 €  13.592,50€  13.59250 €  13.592,50€  13.592,50 €  13.592,50€  13.592,50 €  13.592,50€  13.592,50 €|
Stevilo mesecev dela 12 6 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12
Materialni stro3ki na mesec na m2 EUR/m2 0,84€ 152 € 152¢€ 152 € 152€ 152€ 152€ 152€ 152€ 152€ 152 € 1,52€ 152 € 152€ 152 € 152¢€ 152 €
Neto tlorisna povriina m2 885,00 747,17 747,17 747,17 747,17 74717 74717 74717 74717 747,17 747,17 747,17 747,17 747,17 747,17 747,17 747,17
i strogki EUR2Z DDV 14.31576€ 1271845 €  11.121,14€  11.121,14€  11.121,14€  11.121,14€  11.121,14 €  11.121,14€  11.121,14 €  11.121,14€ 1112114 €  11.121,14€  11.121,14€  11.121,14€ 11121, €  11.121,14€  11.121,14 €
Stevilo mesecev dela 12 6 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12
Nematerialni stroki na mesec na m2 EUR/m2 135€ 124 € 1,24¢€ 124 € 1,24€ 124€ 1,24€ 1,24€ 1,24€ 1,24€ 124 € 1,24€ 124 € 1,24€ 124 € 1,24¢€ 1,24 €
Neto tlorisna povriina m2 885,00 747,17 747,17 747,17 747,17 747,17 747,17 747,17 747,17 747,17 747,17 747,17 747,17 747,17 747,17 747,17 747,17
[Stroki uprave (re ije) EURZ DDV 231,83€ 239,49 € 247,14 € 247,14 € 247,14 € 247,14€ 247,14 € 247,14 € 247,14 € 247,14 € 247,14 € 247,14 € 247,14 € 247,14 € 247,14 € 247,14 € 247,14 €|
Delei strokov uprave, reije v odhodkih iz poslovanja 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0%

vOOdd

ST/1T



Tabela 1a: Predpostavke za izra&un FINANCNIH STROSKOV in PRIHODKOV - Varianta I: Varianta BREZ investicije

do 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
LETO

Elementi Pred Inv. 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16
Stevilo prebivalcev Ob dne Ajdovtina 18.958 18.958 18.958 18.958 18.939 18.920 18.901 18.882 18.863 18.845 18.826 18.807 18.788 18.769 18.751 18.732 18.713
tevilo starejsih prebivalcev Obine Ajdovidna od 65 let 3.015 3.015 3.015 3.015 3.012 3.009 3.006 3.003 3.000 2.997 2.994 2.991 2.988 2.985 2.982 2.979 2.976
Rast tevila prebivalcev 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% -0,1% -0,1% -0,1% -0,1% -0,1% -0,1% -0,1% -0,1% -0,1% 0,1% 0,1% -0,1% -0,1%
Delei starega prebivalstva v Ob éini Ajdowicina 15,9% 15,9% 15,9% 15,9% 15,9% 15,9% 15,9% 15,9% 159% 159% 159% 15,9% 15,9% 15,9% 15,9% 15,9% 15,9%
Stevilo upokojencev Obgine Ajdovitina 4.568 4.568 4.568 4.568 4.563 4.559 4.554 4.550 4.545 4541 4536 4532 4.527 4.523 4.518 4.513 4.509
lStevilo Elanov Druitva upokojencev Obgine Ajdovitina 1.484 1.484 1.484 1.484 1.483 1.481 1.480 1.478 1.477 1.475 1474 1.472 1471 1.469 1.468 1.466 1.465
Stevilo &lanov Drustva Most - UTZ0 320 320 320 320 320 319 319 319 318 318 318 317 317 317 316 316 316
|Strozki dela EUR 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00€ 0,00 € 0,00€ 0,00 € 0,00€ 0,00 € 0,00€ 0,00 € 0,00€ 0,00 € 0,00€ 0,00 €]
Stevilo zaposlenih na inv. projektu 0 0 0 o o o o o o o o o o o 0 0 o
Stevilo mesecev dela 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12
Strosek dela na mesec na zaposlenega EUR / zaposlenega 1.000,00 € 1.000,00 € 1.000,00 € 1.000,00 € 1.000,00 € 1.000,00 € 1.000,00 € 1.000,00 € 1.000,00 € 1.000,00 € 1.000,00 € 1.000,00 € 1.000,00 € 1.000,00 € 1.000,00 € 1.000,00 € 1.000,00 €
i strogki EUR2z DDV 8.867,70€ 8.867,70 € 8.867,70€ 8.867,70 € 8.867,70€ 8.867,70€ 8.867,70€ 8.867,70€ 8.867,70€ 8.867,70€ 8.867,70€ 8.867,70€ 8.867,70€ 8.867,70€ 8.867,70 € 8.867,70€ 8.867,70 €
Stevilo mesecev dela 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12
Materialni stro3ki na mesec na m2 EUR/m2 084€ 084 € 084€ 084 € 084€ 084€ 084€ 084€ 084¢€ 084¢€ 084 € 084€ 084 € 084€ 084 € 084€ 084 €
Neto tlorisna povrsina m2 885,00 885,00 885,00 885,00 885,00 885,00 885,00 885,00 885,00 885,00 885,00 885,00 885,00 885,00 885,00 885,00 885,00
i stroski EURZ DDV 14.31576€ 1431576 €  14.31576€ 1431576 €  14.31576€  14.31576€ 1431576 €  14.31576€ 1431576 €  14.31576€ 1431576 €  1431576€ 1431576 €  14.31576€ 1431576 €  14.31576€ 1431576 €
Stevilo mesecev dela 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12
Nematerialni stroski na mesec na m2 EUR/m2 135€ 135 € 135€ 135 € 135€ 135€ 135€ 135€ 135¢€ 135¢€ 135 € 135€ 135 € 135¢€ 135 € 135¢€ 135 €
Neto tlorisna povriina m2 885,00 885,00 885,00 885,00 885,00 885,00 885,00 885,00 885,00 885,00 885,00 885,00 885,00 885,00 885,00 885,00 885,00
IStro3ki uprave (re ije) EURZ DDV 231,83€ 231,83 € 231,83 € 231,83 € 231,83 € 231,83¢€ 231,83 € 231,83 € 231,83 € 231,83 € 231,83 € 231,83 € 231,83 € 231,83 € 231,83 € 231,83 € 231,83 €|
Delei stroskov uprave, reiije v odhodkih iz poslovanja 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0%
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Tabela 2: FINAN CNA ANALIZA - DENARNI TOK - Varianta II: Varianta Z investicijo

LETO

Elementi Skupaj Pred Inv. 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16
Prihodki od oddaje objekta v najem DU Ajdov &ina in Drustvu Most 0,00 10.513,12 21.026,24 21.026,24 21.026,24 21.026,24 19.399,48 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71
[Skupaj prilivi iz poslovanja 291.744,68 0,00 10.513,12 21.026,24 21.026,24 21.026,24 21.026,24 19.399,48 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,711 17.772,711 17.772,71 17.772,71
Drugi prilivi
PRILIVI 291.744,68 0,00 10.513,12 21.026,24 21.026,24 21.026,24 21.026,24 19.399,48 17.772,71 17.772,711 17.772,711 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,711 17.772,711 17.772,71 17.772,71
Materialni stroki 8.867,70 11.230,10 13.592,50 13.592,50 13.592,50 13.592,50 13.592,50 13.592,50 13.592,50 13.592,50 13.592,50 13.592,50 13.592,50 13.592,50 13.592,50 13.592,50 13.592,50|
Nematerialni stroski 14.315,76 12.718,45 11.121,14 11.121,14 11.121,14 11.121,14 11.121,14 11.121,14 11.121,14 11.121,14 11.121,14 11.121,14 11.121,14 11.121,14 11.121,14 11.121,14 11.121,14
[Strosek dela 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
IStrogek uprave (re zije) 231,83 239,49 247,14 247,14 247,14 247,14 247,14 247,14 247,14 247,14 247,14 247,14 247,14 247,14 247,14 247,14 247,14
Skupaj odli 23.415,29 24.188,04 24.960,78 24.960,78 24.960,78 24.960,78 24.960,78 24.960,78 24.960,78 24.960,78 24.960,78 24.960,78 24.960,78 24.960,78 24.960,78 24.960,78 24.960,78
lopLIvI 422.014,98 23.415,29 24.188,04 24.960,78 24.960,78 24.960,78 24.960,78 24.960,78 24.960,78 24.960,78 24.960,78 24.960,78 24.960,78 24.960,78 24.960,78 24.960,78 24.960,78 24.960,78
IDENARNI TOK vezan na obratovalne stro3ke -130.270,29 -23.415,29 -13.674,91 -3.934,53 -3.934,53 -3.934,53 -3.934,53 -5.561,30 -7.188,06 -7.188,06 -7.188,06 -7.188,06 -7.188,06 -7.188,06 -7.188,06 -7.188,06 -7.188,06 -7.188,06
IDENARNI TOK na koncu investi 316.946,70 316.946,70
Investicijska vlaganja:
INAKUP OBJEKTA 80.000,00 0,00
IPREDHODNA DELA 34.956,00 0,00
IGRADBENO OBRTNISKA IN INSTALACIJSKA DELA 404.550,56 262.469,95
DOBAVA IN MONTAZ A OPREME 0,00 19.521,18
ISTROKOVNI GRADBENI NADZOR 5.561,80 3.370,16

TOK vezan na investicijska vlaganja 810.429,65 525.068,36 285.361,29 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ICELOTEN DENARNI TOK INVESTICUE = NETO PRILIVI -623.753,24 -548.483,65  -299.036,20 -3.934,53 -3.934,53 -3.934,53 -3.934,53 -5.561,30 -7.188,06 -7.188,06 -7.188,06 -7.188,06 .7.188,06 .7.188,06 -7.188,06 -7.188,06 -7.188,06 300.758,63
Finanéna INTERNA STOPNJA DONOSNOSTI - FRR/C Negativna
Finanéna NETO SEDANJA VREDNOST - FNPV/C 7,0% -770.397,82
Finanna SEDANJA VREDNOST INVESTICUE 7,0% 791.761,15
Razmerje med Koristmi in stro3ki - K/S 0,494 0,000 0,034 0,842 0,842 0,842 0,842 0,777 0,712 0,712 0,712 0,712 0,712 0,712 0,712 0,712 0,712 13,410
Doba vracanja investicijskega projekta (v letih) 113,0
Modificirana notranja stopnja donosnosti - MISD 7,0% -6,29%

neto sedanja vrednost - RNSV -0,97
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Tabela 2a: FINAN CNA ANALIZA - DENARNI TOK - Varianta I: Varianta BREZ investicije

LETO
Elementi Skupaj Pred Inv. 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16
ISkupaj prilivi iz poslovanja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Drugi prilivi
PRILIVI 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Materialni stroki 8.867,70 8.867,70 8.867,70 8.867,70 8.867,70 8.867,70 8.867,70 8.867,70 8.867,70 8.867,70 8.867,70 8.867,70 8.867,70 8.867,70 8.867,70 8.867,70 8.867,70
INematerialni stroski 14.315,76 14.315,76 14.315,76 14.315,76 14.315,76 14.315,76 14.315,76 14.315,76 14.315,76 14.315,76 14.315,76 14.315,76 14.315,76 14.315,76 14.315,76 14.315,76 14.315,76|
[Strosek dela 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Stro3ek uprave (re Zije) 231,83 231,83 231,83 231,83 231,83 231,83 231,83 231,83 231,83 231,83 231,83 231,83 231,83 231,83 231,83 231,83 231,83
Iskupaj odlivi iz 23.415,29 23.415,29 23.415,29 23.415,29 23.415,29 23.415,29 23.415,29 23.415,29 23.415,29 23.415,29 23.415,29 23.415,29 23.415,29 23.415,29 23.415,29 23.415,29 23.415,29
(oDLIVI 398.060,01 23.415,29 23.415,29 23.415,29 23.415,29 23.415,29 23.415,29 23.415,29 23.415,29 23.415,29 23.415,29 23.415,29 23.415,29 23.415,29 23.415,29 23.415,29 23.415,29 23.415,29
IDENARNI TOK vezan na obratovalne stro $ke -398.060,01 -23.415,29 -23.415,29 -23.415,29 -23.415,29 -23.415,29 -23.415,29 -23.415,29 -23.415,29 -23.415,29 -23.415,29 -23.415,29 -23.415,29 -23.415,29 -23.415,29 -23.415,29 -23.415,29 -23.415,29
IDENARNI TOK na koncu investicije 0,00
Investicijska vlaganja:
IDENARNI TOK vezan na investicijska vlaganja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
[CELOTEN DENARNI TOK INVESTICIJE = NETO PRILIVI -398.060,01 -23.415,29 -23.415,29 -23.415,29 -23.415,29 -23.415,29 -23.415,29 -23.415,29 -23.415,29 -23.415,29 -23.415,29 -23.415,29 -23.415,29 -23.415,29 -23.415,29 -23.415,29 -23.415,29 -23.415,29
Finanéna NETO SEDANJA VREDNOST - FNPV/C 7,0%  -244.611,35
Razmerje med Koristmi in stro3ki - K/S 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Modificirana notranja stopnja donosnosti - MISD 7,0% -100,00%
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Tabela 3: FINAN CNI TOKOVI - Varianta II: Varianta Z investicijo

LETO
Elementi Pred Inv. 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16
LASTNI VIRI - Proracunska sredstva Ob ¢ine Ajdovicina 460.429,65 175.068,36 285.361,29
IMGRT - Sofinanciranje investicije po 21. Elenu ZFO-1 350.000,00 350.000,00 0,00
Skupaj VIRI FINANCIRANJA 810.429,65 525.068,36  285.361,29 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Prihodki od prodaje 0,00 10.513,12 21.026,24 21.026,24 21.026,24 21.026,24 19.399,48 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71
Finanéni prihodki
PRILIVI 525.068,36  295.874,41 21.026,24 21.026,24 21.026,24 21.026,24 19.399,48 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71
IStroski poslovanja 23.415,29 34.701,16 45.987,02 45.987,02 45.987,02 45.987,02 44.360,25 42.733,49 42.733,49 42.733,49 42.733,49 42.733,49 42.733,49 42.733,49 42.733,49 42.733,49 42.733,49
Investicijski stroski 450.890,30 237.801,08
IStroski financiranja
Davki 74.178,06 47.560,22
lopLIVI 548.483,65  320.062,45 45.987,02 45.987,02 45.987,02 45.987,02 44.360,25 42.733,49 42.733,49 42.733,49 42.733,49 42.733,49 42.733,49 42.733,49 42.733,49 42.733,49 42.733,49
INETO PRILIVI -23.415,29 -24.188,04 -24.960,78 -24.960,78 -24.960,78 -24.960,78 -24.960,78 -24.960,78 -24.960,78 -24.960,78 -24.960,78 -24.960,78 -24.960,78 -24.960,78 -24.960,78 -24.960,78 -24.960,78
KUMULATIVA NETO PRILIVOV -23.415,29 -47.603,34 -72.564,11 -97.524,89  -122.485,67  -147.446,44  -172.407,22  -197.367,99  -222.328,77  -247.289,55  -272.250,32  -297.211,10  -322.171,88  -347.132,65  -372.093,43  -397.054,21  -422.014,98
Tabela 4: FINAN CNA INTERNA STOPNJA DONOSNOSTI LASTNEGA KAPITALA - Varianta II: Varianta Z i

LETO
Elementi Pred Inv. 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16
Prihodki od prodaje 0,00 10.513,12 21.026,24 21.026,24 21.026,24 21.026,24 19.399,48 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71
Preostanek vrednosti 316.946,70
PRILIVI 0,00 10.513,12 21.026,24 21.026,24 21.026,24 21.026,24 19.399,48 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,711 17.772,711 17.772,71 334.719,41
IStroski poslovanja 2341529 34.701,16 45.987,02 45.987,02 45.987,02 45.987,02 44.360,25 42.733,49 42.733,49 42.733,49 42.733,49 42.733,49 42.733,49 42.733,49 42.733,49 42.733,49 42.733,49
[Stroski financiranja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Lastniski kapital 175.068,36 285.361,29
oDLIVI 198.483,65  320.062,45 45.987,02 45.987,02 45.987,02 45.987,02 44.360,25 42.733,49 42.733,49 42.733,49 42.733,49 42.733,49 42.733,49 42.733,49 42.733,49 42.733,49 42.733,49
INETO PRILIVI -198.483,65  -309.549,33 -24.960,78 -24.960,78 -24.960,78 -24.960,78 -24.960,78 -24.960,78 -24.960,78 -24.960,78 -24.960,78 -24.960,78 -24.960,78 -24.960,78 -24.960,78 -24.960,78 291.985,92
KUMULATIVA NETO PRILIVOV -198.48365  -508.032,98  -532.993,76  -557.95453  -582.91531  -607.876,09  -632.836,86  -657.797,64  -682.75841  -707.719,19  -732.679,97  -757.640,74  -782.601,52  -807.562,30  -832.523,07  -857.483,85  -565.497,93
Finanéna INTERNA STOPNJA DONOSNOSTI KAPITALA - FRR/K Negativna
Finanéna NETO SEDANJA VREDNOST KAPITALA - FNPV/K 7,0% -592.889,13
Razmerje med Koristmi in stro ki - K/S 0,518 0,000 0,033 0,457 0,457 0,457 0,457 0,437 0,416 0,416 0,416 0,416 0,416 0,416 0,416 0,416 0,416 7,833
Modificirana notranja stopnja donosa - MISD 7,0% -5,25%
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Tabela 5: KONVERZIJSKI FAKTORJI ZA EKONOMSKO ANALIZO (CBA - ANALIZO STRO SKOV IN KORISTI)

Vrsta stroskov

cf

Opomba

INAKUP OBJEKTA

IPREDHODNA DELA

IGRADBENO OBRTNISKA IN INSTALACIJSKA DELA
IDOBAVA IN MONTAZ A OPREME

ISTROKOVNI GRADBENI NADZOR

Materialni stro $ki
Nematerialni stroski
[Strosek dela

IStrosek uprave (re zije)

Preostanek vrednosti investicije

1,00
1,00 100% kvalificirana dela (cf=1)

0,74 45% nekvalificirana dela (cf=0,48), 5% kvalificirana dela (cf=1), 45% doma e surovine in material, energija, gorivo (SCF=0,96), 5% uvo Zene surovine in material (cf=0,85)
0,90 85% domate surovine in material, energija (SCF=0,96), 10% uvozene surovine in materiala (cf=0,85), 5% dobi ek (cf=0)

1,00 100% kvalificirana dela (cf=1)

0,90 85% domace surovine in material, energija (SCF=0,96), 10% uvoZene surovine in materiala (cf=0,85), 5% dobi&ek (cf=0)

0,89 30% transport (cf=0,93), 55% vzdr zevanje (cf=0,98), 5% ostale storitve - nekvalific.del.sila (cf=0,48), 5% ostale storitve - kvalific.del.sila (cf=1), 5% dobi ¢ek (cf=0)
1,00 zaradi poenostavitve in konverznega faktorja

1,00 100% kvalificirana dela (cf=1)

0,79
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‘Tabela 6: Dodatne predpostavke za

ra éun EKONOMSKIH STROSKOV in PRIHODKOV (CBA - Analiza stroskov in koris

- Varianta |l: Varianta Z investicijo

LETO

Elementi Pred Inv. 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16
IDODATNI PRILIVI / KORISTI OD INVESTICIISKEGA PROJEKTA - DODATNI PRIHODKI, PRIHRANKI
:ﬂh;?:::g'é';‘:';sik;: ::LEET:J:::;? i':;::;z';:]{:::’;z’: e raznih aktivnosti ¢\,p ooy 0,00 € 200,00 € 1.200,00€ 1.200,00 € 1.400,00€ 1.600,00€ 1.800,00€ 2.000,00€ 2.200,00€ 2.400,00€ 2.600,00€ 2.800,00€ 2.800,00€ 2.800,00€ 2.800,00 € 2.800,00€ 2.800,00 €
Stevilo organiziranih dogodkov na leto 0 1 6 6 7 8 9 10 11 12 13 14 14 14 14 14 14
Cena najema ustreznega prostora na dogodek EUR z DDV 200,00 € 200,00 € 200,00 € 200,00 € 200,00 € 200,00€ 200,00 € 200,00€ 200,00 € 200,00€ 200,00 € 200,00€ 200,00 € 200,00€ 200,00 € 200,00€ 200,00 €|
Dodatni prihodki/prihranki od organizacije izobrazevanj (uno sredi §ée:
ltecaji, seminarji ice, ki jih organizirajo dani DU Ajdovitina in Druitva EURzDDV 0,00 € 4500,00 €  12.000,00€  15.000,00 €  15.000,00€  15.000,00€  15.000,00 €  15.000,00€  15.000,00 €  15.000,00€  15.000,00 €  15.000,00€  15.000,00 €  15.000,00€  15.000,00 €  15.000,00€  15.000,00 €
Most) - ni p vet plagevanje kotizacije za najem p
Stevilo udele7encev posameznega izobra Zevanja 0 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15
ISkupno Stevilo udeleZencev izobrazevanj letno 0 45 120 150 150 150 150 150 150 150 150 150 150 150 150 150 150
Btevilo organiziranih izobra zevanj na leto 0 3 8 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10
Cena najema prostora za izobrazevanje EUR z DDV 100,00 € 100,00 € 100,00 € 100,00 € 100,00 € 100,00€ 100,00 € 100,00€ 100,00 € 100,00€ 100,00 € 100,00€ 100,00 € 100,00€ 100,00 € 100,00€ 100,00 €|
Dodatni prihodki DU Ajdovstina in Drustva Most s prodajo rono izdelanih, g yp , ppy 0,00€ 240000 €  14.400,00€  14.400,00 €  16.800,00€  19.200,00€  21.600,00 €  24.000,00€  26.400,00 €  28.800,00€ 3120000 €  33.600,00€  33.600,00 €  33.600,00€  33.600,00 €  33.600,00€  33.600,00 €|

i izdelkov v okviru raznih prireditev, v lastnih prostorih ipd.
Stevilo potencialnih obiskovalcev (kupcev) - na mesec (predvsem ob
lorganiziranih dogodiih) 0 20 60 60 70 80 % 100 110 120 130 140 140 140 140 140 140
Stevilo mesecev 0 6 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12
Ocena povpreéne porabe na obiskovalca (kupca) EUR 2 DDV 20,00€ 20,00 € 20,00 € 20,00 € 20,00 € 20,00€ 20,00 € 20,00€ 20,00 € 20,00€ 20,00 € 20,00€ 20,00 € 20,00€ 20,00 € 20,00€ 20,00 €]
Prihranek na stro3kih zdravljenja in socialnega varstva, saj starej3i prebivalci
|Obéine Ajdovséina in drugi bodo imeli Dnevni center, kjer se bodo lahko
ldejavno udejstvovali in se izobra zevali (poveéala se bo motivacija do EURzDDV 000€ 2970968 €  29.739,39€  29.769,13 €  29.798,90€  29.828,70€  29.85853 €  29.888,38€  29.918,27 €  29.948,19€  29.978,14 €  30.008,12€ 3003813 €  30.068,16€  30.09823 €  30.12833€  30.158,46 €
laktivnega preZivljanja svojega &asa, kar bo vplivalo tudi na izboljSanje

stanja)
Stevilo &lanov Drustva upokojencev Ob¢ine Ajdovitina 1.485 1.487 1.488 1.490 1.491 1.493 1.494 1.496 1.497 1.499 1.500 1.502 1.503 1.505 1.506 1.508
(Ocena prihranka na stro skih zdravljenja in socialnega varstva (na leto na 2000€ 2000 € 2000 € 2000 € 2000 € 20,00€ 2000 € 20,00€ 2000 € 2000€ 2000 € 2000€ 2000 € 2000€ 2000 € 2000€ 2000 €
IstarejSo osebo)
Dvig neto dobi tka obtine iz gospodarskih dejavnosti (mo Znost razvoja novih
i v okviru kulturnega spomenika - starega mestnega jedra 0,00 € 0,00 € 194,14 € 388,69 € 583,65 € 779,01€ 974,79 € 1.170,98€ 1.367,57€ 1.564,58€ 1.762,01€ 1.959,84€ 2.158,09€ 2.356,75€ 2.555,82 € 2.755,32¢€ 2.95522 €

lajdovine)
Neto dobicek ob&ine (brez izvedbe inv. projekta) 1.939.47588€ 1.941.41536 € 1.943.356,77€ 1.945300,13 € 1.947.24543€ 1.949.192,67€ 1.951.141,87€ 1.953.093,01€ 1.955.046,10€ 1.957.001,15€ 1.958958,15€ 1.960.917,11€ 1.962.878,02€ 1.964.840,90€ 1.966.80574€ 1.968.772,55€ 1.970.741,32 €
[Stopnja rasti 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10%
Neto dobicek obine (z izvedbo inv. projekta) 1939.47588€ 194141536 € 1943550,91€ 194568882 € 1.947.829,08€ 1.949.97169€ 1952.116,66€ 1954.263,99€ 1956413,68€ 195856573€ 1.960.720,15€ 196287695€ 1965.03611€ 1967.197,65€ 1969361,57€ 1971527,87€ 1973.696,55 €
IStopnja rasti neto dobicke ob&ine z izvedbo inv. projekta 0,11% 0,11% 0,11% 0,11% 0,11% 0,11% 0,11% 0,11% 0,11% 0,11% 0,11% 0,11% 0,11% 0,11% 0,11%
Dodaten prihodek ob dne od glavarin EUR 0,00 € 8.841,44 €  17.691,73€  26.550,86 €  35.418,85€  44.29572€  53.181,45€  62.076,08€  70.979,60 €  79.892,02€  88.81335 €  97.743,61€  106.682,79 €  115.630,92€  124.587,99 €  133.554,02€  142.529,02 €
Bt. novih prebivalcev letno 19 19 19 19 19 19 19 19 19 19 19 19 19 19 19 19
Kumulativa novih prebivalcev 19 38 57 76 95 114 133 152 171 190 210 229 248 267 286 306
|Glavarina na prebivalca EUR / prebivalca 466,37 € 466,37 € 466,37 € 466,37 € 466,37 € 466,37€ 466,37 € 466,37€ 466,37 € 466,37€ 466,37 € 466,37€ 466,37 € 466,37€ 466,37 € 466,37€ 466,37 €

vOOdd

ST/ 2L



‘Tabela 6a: Dodatne predpostavke za izra éun EKONOMSKIH STROSKOV in PRIHODKOV (CBA - Analiza stro3kov in koristi) - Varianta I: Varianta BREZ investi

LETO
Elementi Pred Inv. 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16
IDODATNE IZGUBE / OPORTUNITETNI STROSKI / 1ZGUBLIENI PRIHODKI
Izgubljeni prihodki zaradi ne-realizacije inv.projekta in izgube potencialnih
P S in oril o bu
lajdov3dna in Drustva Most, izgublj Koristi/prihranki, saj
Jdovsfma'ln .russv? ost, izgubljene doda.".‘e orlstl/.prl .ra4n ! 'Saj 0,00 € 7.100,00 € 27.600,00€ 30.600,00 € 33.200,00€ 35.800,00€ 38.400,00 € 41.000,00€ 43.600,00 € 46.200,00€ 48.800,00 € 51.400,00€ 51.400,00 € 51.400,00€ 51.400,00 € 51.400,00€ 51.400,00 €
potencialni koristniki prostorov bodo morali $e vedno izvajati svoje
[dejavnosti v najetih prostorih - ne bodo imeli lastnih prostorov za izvajanje
in trnje svojih dejavnosti)
Prihranek na stro 3kih najema raznih prostorov za izvajanje raznih aktivnosti
e " o . . EUR 0,00€ 200,00 € 1.200,00 € 1.200,00 € 1.400,00 € 1.600,00 € 1.800,00 € 2.000,00 € 2.20000€ 2.400,00 € 2.600,00 € 2.800,00 € 2.800,00 € 2.800,00 € 2.800,00 € 2.800,00 € 2.800,00 €
DU Ajdov3¢ina, saj bo drustvo sedaj imelo svoje prostore
Dodatni prihodki/prihranki od organizacije izobrazevanj (u¢no sredi $¢e:
ltecaji, seminarji, delavnice, ki jih organizirajo ¢lani DU Ajdov3dna in Dru$tva EUR 0,00€ 4.500,00 € 12.000,00 € 15.000,00 € 15.000,00 € 15.000,00 € 15.000,00 € 15.000,00 € 15.000,00 € 15.000,00 € 15.000,00 € 15.000,00 € 15.000,00 € 15.000,00 € 15.000,00 € 15.000,00 € 15.000,00 €|
Most) - ni potrebno ve¢ plaevanje kotizacije za najem prostorov
Podatni prihodki DU Ajdovscina in Drustva Most s prodajo roino izdelanih, g 000€ 240000 €  14.40000€  14.40000 €  16.800,00€  19.20000€  21600,00€  24.00000€  26.40000€  2880000€  3120000€  33.60000€  33.60000€  3360000€  33.600,00€  33.60000€  33.600,00€
tradicionalnih izdelkov v okviru raznih prireditev, v lastnih prostorih ipd.
Izgubljena priloZnost dviga neto dobi &a ob ¢ine iz gospodarskih dejavnosti
|(zaradi ja novih dej i v okviru ika - starega  EUR 0,00 € 0,00 € 194,14 € 388,69 € 583,65 € 779,01€ 974,79 € 1.170,98 € 1.367,57€ 1.564,58€ 1.762,01€ 1.959,84 € 2.158,09€ 2.356,75€ 2.555,82 € 2.755,32€ 2.955,22 €
mestnega jedra Ajdov3cina)
Neto dobicek obéine (brez izvedbe inv. projekta) EUR 1939.47588€ 194141536 € 1943356,77€ 1945300,13 € 1947.24543€ 1.949.19267€ 1951.141,87€ 1953.093,01€ 1955.046,10€ 1957.001,15€ 1.958.958,15€ 1.960.917,11€ 1962.878,02€ 1964.840,90€ 1966.80574€ 1968.772,55€ 197074132 €
IStopnja rasti 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10%
Neto dobitek obgine (z izvedbo inv. projekta) EUR 1939.47588€ 194141536 € 194355091€ 194568882 € 1947.82908€ 1.949.97169€ 1952.11666€ 1954.263,99€ 1956.413,68€ 195856573€ 1960.72015€ 1962.87695€ 1965.03611€ 1967.197,65€ 1969361,57€ 1971527,87€ 1973.696,55 €
IStopnja rasti neto dobicke obéine z izvedbo inv. projekta 0,11% 0,11% 0,11% 0,11% 0,11% 0,11% 0,11% 0,11% 0,11% 0,11% 0,11% 0,11% 0,11% 0,11% 0,11%
8t. novih prebivalcev letno 0 0 0 -19 -19 -19 -19 -19 -19 -19 -19 -19 -19 -19 -19 -19
Kumulativa odseljenih prebivalcev 0 0 0 -19 -38 -57 -76 -95 -113 -132 -151 -170 -189 -207 -226 -245
tevilo izgubljenih novih prebivalcev letno [ 19 19 19 19 19 19 19 19 19 19 19 19 19 19 19 19
Kumulativa izgubljenih novih prebivalcev 0 19 38 57 76 95 114 133 152 171 190 210 229 248 267 286 306
Kumulativa izgubljenih novih prebivalcev in obstoje dh prebivalcev 0 19 38 57 95 133 171 209 247 285 323 361 399 437 475 513 551
IGlavarina na prebivalca EUR / prebivalca 466,37 € 466,37 € 466,37 € 466,37 € 466,37 € 466,37€ 466,37 € 466,37€ 466,37 € 466,37€ 466,37 € 466,37€ 466,37 € 466,37€ 466,37 € 466,37€ 466,37 €
i prihodek obéine od glavarin 0,00 € 8.841,44 € 17.691,73€ 26.550,86 € 44.260,30€ 61.969,76 € 79.679,27 € 97.388,83€ 115.098,48 € 132.808,23€ 150.518,09 € 168.228,08€ 185.938,23 € 203.648,54€ 221.359,04 € 239.069,74€ 256.780,66 €|
[Ocena stroskov zdravljenja in socialnega varstva, saj starejsi prebivalci
[Obgine Ajdovscina in drugi ne bodo razpolagali z Dnevnim centrom, kjer bi se
lahko dejavno udejstvovali in se izobrazevali (ne bo pri 3o do pove éanja 000€ 2970968 €  29.739,39€  29.769,13 €  29.798,90€  29.828,70€  29.85853 €  29.888,38€  29.918,27 €  29.948,19€  29.978,14 €  30.008,12€ 3003813 €  30.068,16€  30.098,23 €  30.128,33€  30.158,46 €

motivacije do aktivnega pre Zivljanja svojega ¢asa, kar zato posledi &no ne bo
vplivalo na izbolj3anje zdravstvenega stanja starejsih prebivalcev)
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Tabela 7: EKONOMSKA ANALIZA (CBA) - DENARNI TOK - Varianta Il: Varianta Z investicijo

Konverzijski LETO
Elementi faktor Pred Inv. 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14 15 16
Prihodki od oddaje objekta v najem DU Ajdov &ina in Drustvu Most 0,00 10.513,12 21.026,24 21.026,24 21.026,24 21.026,24 19.399,48 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71
Iskupaj prilivi iz poslovanja 0,00 10.513,12 21.026,24 21.026,24 21.026,24 21.026,24 19.399,48 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,711 17.772,711 17.772,71 17.772,71
Drugi prilivi 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Iskupaj prihodki - prilivi 0,00 10.513,12 21.026,24 21.026,24 21.026,24 21.026,24 19.399,48 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71
ori « . P -
nhr?nekf? StrOS‘klh naj%ma raznlh prostorov za izvajanje raznih aktivnosti 0,00 200,00 1.200,00 1.200,00 1.400,00 1.600,00 1.800,00 2.000,00 2.200,00 2.400,00 2.600,00 2.800,00 2.800,00 2.800,00 2.800,00 2.800,00 2.800,00
DU Ajdovséina, saj bo drustvo sedaj imelo svoje prostore
Dodatni prihodki/prihranki od organizacije izobrazevanj (u¢no sredi $¢e:
ltecaji, seminarji, delavnice, ki jih organizirajo ¢lani DU Ajdov &dna in Drutva 0,00 4.500,00 12.000,00 15.000,00 15.000,00 15.000,00 15.000,00 15.000,00 15.000,00 15.000,00 15.000,00 15.000,00 15.000,00 15.000,00 15.000,00 15.000,00 15.000,00
Most) - ni potrebno ve¢ plaevanje kotizacije za najem prostorov
D i prihodki DU Aj $¢ina in Drus: M j ¢éno izdelanih,
cd?‘,m prl ,Oq i DU JdOVSC.\I’\a n ,rUSt,va N osts prodg]o roeno ‘,Zd,e anin, 0,00 2.400,00 14.400,00 14.400,00 16.800,00 19.200,00 21.600,00 24.000,00 26.400,00 28.800,00 31.200,00 33.600,00 33.600,00 33.600,00 33.600,00 33.600,00 33.600,00
itradicionalnih izdelkov v okviru raznih prireditev, v lastnih prostorih ipd.
Prihranek na stro 3kih zdravljenja in socialnega varstva, saj starej3i prebivalci
[Obcine Ajdovicina in drugi bodo imeli Dnevni center, kjer se bodo lahko
ldejavno udejstvovali in se izobra Zevali (povecala se bo motivacija do 0,00 29.709,68 29.739,39 29.769,13 29.798,90 29.828,70 29.858,53 29.888,38 29.918,27 29.948,19 29.978,14 30.008,12 30.038,13 30.068,16 30.098,23 30.128,33 30.158,46
laktivnega preZivljanja svojega &asa, kar bo vplivalo tudi na izboljsanje
zdravstvenega stanja)
Dvig neto dobicka obcine iz gospodarskih dejavnosti (mo Znost razvoja novih
. . . y . 0,00 0,00 194,14 388,69 583,65 779,01 974,79 1.170,98 1.367,57 1.564,58 1.762,01 1.959,84 2.158,09 2.356,75 2.555,82 275532 2.95522
ldejavnosti v okviru kulturnega spomenika - starega mestnega jedra
Dodaten prihodek ob¢ine od glavarin 0,00 8.841,44 17.691,73 26.550,86 35.418,85 44.295,72 53.181,45 62.076,08 70.979,60 79.892,02 88.813,35 97.743,61 106.682,79 115.630,92 124.587,99 133.554,02 142.529,02
Drugi prihodki - prilivi na podlagi koristi 0,00 45.651,12 75.225,26 87.308,68 99.001,40 110.703,43 122.414,77 134.135,44 145.865,44 157.604,79 169.353,50 181.111,56 190.279,01 199.455,83 208.642,05 217.837,67 227.042,70
PRILIVI 0,00 56.164,24 96.251,50 108.334,92 120.027,64 131.729,67 141.814,25 151.908,15 163.638,16 175.377,50 187.126,21 198.884,28 208.051,72 217.228,54 226.414,76 235.610,38 244.815,41
Materialni stro$ki 0,90 7.989,80 10.118,32 12.246,84 12.246,84 12.246,84 12.246,84 12.246,84 12.246,84 12.246,84 12.246,84 12.246,84 12.246,84 12.246,84 12.246,84 12.246,84 12.246,84 12.246,84|
INematerialni stroski 0,89 12.784,33 11.357,89 9.931,45 9.931,45 9.931,45 9.931,45 9.931,45 9.931,45 9.931,45 9.931,45 9.931,45 9.931,45 9.931,45 9.931,45 9.931,45 9.931,45 9.931,45
IStrosek dela 1,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Strosek uprave (re Zije) 1,00 231,83 239,49 247,14 247,14 247,14 247,14 247,14 247,14 247,14 247,14 247,14 247,14 247,14 247,14 247,14 247,14 247,14
Skupaj odlivi iz poslovanja 21.005,96 21.715,70 22.425,43 22.425,43 22.425,43 22.425,43 22.425,43 22.425,43 22.425,43 22.425,43 22.425,43 22.425,43 22.425,43 22.425,43 22.425,43 22.425,43 22.425,43
Drugi odhodki - odlivi na podlagi izgub 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(ODLIVI 21.005,96 21.715,70 22.425,43 22.425,43 22.425,43 22.425,43 22.425,43 22.425,43 22.425,43 22.425,43 22.425,43 22.425,43 22.425,43 22.425,43 22.425,43 22.425,43 22.425,43
IDENARNI TOK vezan na obratovalne stroSke -21.005,96 34.448,54 73.826,06 85.909,49 97.602,21 109.304,23 119.388,81 129.482,72 141.212,72 152.952,07 164.700,77 176.458,84 185.626,28 194.803,11 203.989,33 213.184,95 222.389,98
IDENARNI TOK na koncu 0,79 239.776,59
Investicijska vlaganja:
INAKUP OBJEKTA 1,00 80.000,00 0,00
IPREDHODNA DELA 1,00 34.956,00 0,00
IGRADBENO OBRTNISKA IN INSTALACIJSKA DELA 0,74 299.569,69 194.359,00
DOBAVA IN MONTAZ A OPREME 0,90 0,00 17.588,59
ISTROKOVNI GRADBENI NADZOR 1,00 5.561,80 3.370,16
TOK vezan na viaganja 635.405,24 42008749 21531775 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ICELOTEN DENARNI TOK INVESTICIJE = NETO PRILIVI -441.09345  -180.869,21 73.826,06 85.909,49 97.602,21 109.304,23 119.388,81 12048272 141.212,72 152.952,07 164.700,77 176.458,84 185.626,28 194.803,11  203.989,33 213.184,95  462.166,57
Ekonomska INTERNA STOPNJA DONOSNOSTI - ERR 16,49%
Ekonomska NETO SEDANJA VREDNOST - ENPV 7,0% 646.191,79
Ekonomska SEDANJA VREDNOST INVESTICIJE 7,0%  621.319,03
Razmerje med Koristmi in stro3ki - K/S 2,862 0,000 0,237 4,292 4,831 5,352 5,874 6,324 6,774 7,297 7,820 8,344 8,869 9,277 9,687 10,096 10,506 21,609
Doba vratanja investicijskega projekta (v letih) 3,6
Modificirana notranja stopnja donosnosti - MISD 7,0% 11,94%
Relativna neto sedanja vrednost - RNSV 1,04
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Tabela 7a: EKONOMSKA ANALIZA (CBA) - DENARNI TOK - Varianta I: Varianta BREZ investicije

Konverzijski LETO

Elementi faktor Pred Inv. 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14 15 16
ISkupaj prilivi iz poslovanja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Drugi prilivi 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ISkupaj prihodki - prilivi 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Drugi prihodki - prilivi na podlagi koristi 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
PRILIVI 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Materialni stroki 0,90 7.989,80 7.989,80 7.989,80 7.989,80 7.989,80 7.989,80 7.989,80 7.989,80 7.989,80 7.989,80 7.989,80 7.989,80 7.989,80 7.989,80 7.989,80 7.989,80 7.989,80
INematerialni strodki 0,89 12.784,33 12.784,33 12.784,33 12.784,33 12.784,33 12.784,33 12.784,33 12.784,33 12.784,33 12.784,33 12.784,33 12.784,33 12.784,33 12.784,33 12.784,33 12.784,33 12.784,33
IStrosek dela 1,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
IStrosek uprave (re zije) 1,00 231,83 231,83 231,83 231,83 231,83 231,83 231,83 231,83 231,83 231,83 231,83 231,83 231,83 231,83 231,83 231,83 231,83
Iskupaj odlivi iz poslovanja 21.005,96 21.005,96 21.005,96 21.005,96 21.005,96 21.005,96 21.005,96 21.005,96 21.005,96 21.005,96 21.005,96 21.005,96 21.005,96 21.005,96 21.005,96 21.005,96 21.005,96
Izgubljeni prihodki zaradi ne-realizacije inv.projekta in izgube potencialnih
planiranih ekonomskih prihodkov in prihrankov (dodatnih prihodkov DU
AJdDVSFma " DrUStV? Most, izgubljene dOd?tI\e koristi/prihrank, _Saj 0,00 7.100,00 27.600,00 30.600,00 33.200,00 35.800,00 38.400,00 41.000,00 43.600,00 46.200,00 48.800,00 51.400,00 51.400,00 51.400,00 51.400,00 51.400,00 51.400,00
potencialni koristniki prostorov bodo morali 3e vedno izvajati svoje
[dejavnosti v najetih prostorih - ne bodo imeli lastnih prostorov za izvajanje
in tr &nje svojih dejavnosti)
Izgubljena priloZnost dviga neto dobi &a ob¢ine iz gospodarskih dejavnosti

. B X . . 0,00 0,00 194,14 388,69 583,65 779,01 974,79 1.170,98 1.367,57 1.564,58 1.762,01 1.959,84 2.158,09 2.356,75 2.555,82 275532 2.95522
(zaradi ne-razvoja novih dejavnosti v okviru kulturnega spomenika - starega
Izgubljeni prihodek ob¢ine od glavarin 0,00 8.841,44 17.691,73 26.550,86 44.260,30 61.969,76 79.679,27 97.388,83 115.098,48 132.808,23 150.518,09 168.228,08 185.938,23 203.648,54 221.359,04 239.069,74 256.780,66
[Ocena stroskov zdravljenja in socialnega varstva, saj starejsi prebivalci Ob¢ine
|Ajdov3dna in drugi ne bodo razpolagali z Dnevnim centrom, kjer bi se lahko
[dejavno udejstvovali in se izobra Zevali (ne bo prislo do povetanja motivacije 0,00 29.709,68 29.739,39 29.769,13 29.798,90 29.828,70 29.858,53 29.888,38 29.918,27 29.948,19 29.978,14 30.008,12 30.038,13 30.068,16 30.098,23 30.128,33 30.158,46|
[do aktivnega preZivljanja svojega ¢asa, kar zato posledi¢no ne bo vplivalo na
izboljsanje zdravstvenega stanja starejsih prebivalcev)
Drugi odhodki - odlivi na podlagi izgub 0,00 45.651,12 75.225,26 87.308,68 107.842,84 128.377,47 148.912,58 169.448,20 189.984,33 210.521,00  231.058,23 251.506,04  269.534,44 287.473,45 305.413,09 323.353,39 341.294,34
(ODLIVI 21.005,96 66.657,09 96.231,22 108.314,64 128.848,81 149.383,43 169.918,55 190.454,16 210.990,29 231.526,97 252.064,20 272.602,00 290.540,40 308.479,41 326.419,06 344.359,35 362.300,31
IDENARNI TOK vezan na obratovalne stroske -21.005,96 -66.657,09 -96.231,22  -108.314,64  -128.848,81  -149.383,43  -169.91855  -190.454,16  -210.990,29  -231.526,97  -252.064,20  -272.602,00  -290.540,40  -308.479,41  -326.419,06  -344.359,35  -362.300,31
IDENARNI TOK na koncu investicije
Investicijska vlaganja:
IDENARNI TOK vezan na investicijska viaganja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ICELOTEN DENARNI TOK INVESTICIJE = NETO PRILIVI -21.005,96 -66.657,09  -96.231,22  -108.314,64  -128.848,81  -149.38343  -169.91855  -190.454,16  -210.99029  -23152697  -252.064,20  -272.602,00  -290.540,40  -308.479,41  -326.419,06  -344.35935  -362.300,31
Ekonomska NETO SEDANJA VREDNOST - ENPV 7,0% -1.829.926,21
Razmerje med Koristmi in stro3ki - K/S 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Modificirana notranja stopnja i - MISD 7,0% -100,00%
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Tabela 8: FINAN CNA BILANCA USPEHA - Varianta II: Varianta Z investicijo

Konverzijski LETO
Elementi faktor Pred Inv. 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16
Prihodki od oddaje objekta v najem DU Ajdov &ina in Drugtvu Most 0,00 10.513,12 21.026,24 21.026,24 21.026,24 21.026,24 19.399,48 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71
Prihodki od storitev 0,00 10.513,12 21.026,24 21.026,24 21.026,24 21.026,24 19.399,48 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71
Drugi prilivi 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Drugi prihodki - prilivi na podlagi koristi
Finanéni prihodki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
PRIHODKI 0,00 10.513,12 21.026,24 21.026,24 21.026,24 21.026,24 19.399,48 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,711 17.772,711 17.772,71 17.772,71
Materialni stroki 8.867,70 11.230,10 13.592,50 13.592,50 13.592,50 13.592,50 13.592,50 13.592,50 13.592,50 13.592,50 13.592,50 13.592,50 13.592,50 13.592,50 13.592,50 13.592,50 13.592,50
Nematerialni stroki 1431576 12.718,45 11.121,14 11.121,14 11.121,14 11.121,14 11.121,14 11.121,14 11.121,14 11.121,14 11.121,14 11.121,14 11.121,14 11.121,14 11.121,14 11.121,14 11.121,14
[Strosek dela 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
lAmortizacija 0,00 10.513,12 21.026,24 21.026,24 21.026,24 21.026,24 19.399,48 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71
IStrodek uprave (re Zije) 231,83 239,49 247,14 247,14 247,14 247,14 247,14 247,14 247,14 247,14 247,14 247,14 247,14 247,14 247,14 247,14 247,14
l0dhodki iz poslovanja 23.415,29 34.701,16 45.987,02 45.987,02 45.987,02 45.987,02 44.360,25 42.733,49 42.733,49 42.733,49 42.733,49 42.733,49 42.733,49 42.733,49 42.733,49 42.733,49 42.733,49
Finanéni odhodki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
lODHODKI 23.415,29 34.701,16 45.987,02 45.987,02 45.987,02 45.987,02 44.360,25 42.733,49 42.733,49 42.733,49 42.733,49 42.733,49 42.733,49 42.733,49 42.733,49 42.733,49 42.733,49
BRUTO DOBICEK -23.415,29 -24.188,04 -24.960,78 -24.960,78 -24.960,78 -24.960,78 -24.960,78 -24.960,78 -24.960,78 -24.960,78 -24.960,78 -24.960,78 -24.960,78 -24.960,78 -24.960,78 -24.960,78 -24.960,78
Tabela 9: EKONOMSKA BILANCA USPEHA (Bilanca uspeha CBA) - vrednosti v EUR - Varianta II: Varianta Z investicijo

LETO

Elemen Pred Inv. 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16
Prihodki od oddaje objekta v najem DU Ajdov &ina in Dru3tvu Most 0,00 10.513,12 21.026,24 21.026,24 21.026,24 21.026,24 19.399,48 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71
Prihodki od storitev 0,00 10.513,12 21.026,24 21.026,24 21.026,24 21.026,24 19.399,48 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71
Drugi prilivi 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Drugi prihodki - prilivi na podlagi koristi 0,00 45.651,12 75.225,26 87.308,68 99.001,40  110.703,43  122.414,77 13413544  145.865,44 157.604,79  169.353,50 181.111,56  190.279,01 199.455,83  208.642,05 217.837,67  227.042,70
Finanéni prihodki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
PRIHODKI 0,00 56.164,24 96.251,50  108.334,92  120.027,64 131.729,67  141.814,25 151.908,15  163.638,16 17537750  187.126,21 198.884,28  208.051,72 217.22854  226.414,76 235.610,38  244.815,41
Materialni stroki 7.989,80 10.118,32 12.246,84 12.246,84 12.246,84 12.246,84 12.246,84 12.246,84 12.246,84 12.246,84 12.246,84 12.246,84 12.246,84 12.246,84 12.246,84 12.246,84 12.246,84
Nematerialni strogki 12.784,33 11.357,89 9.931,45 9.93145 9.93145 9.93145 9.93145 9.93145 9.931,45 9.931,45 9.93145 9.93145 9.93145 9.93145 9.93145 9.93145 9.931,45
[Strosek dela 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
lAmortizacija 0,00 8.188,42 16.376,85 16.376,85 16.376,85 16.376,85 14.911,13 13.445,42 13.445,42 13.445,42 13.445,42 13.445,42 13.445,42 13.445,42 13.445,42 13.445,42 13.445,42
IStrodek uprave (re zije) 231,83 239,49 247,14 247,14 247,14 247,14 247,14 247,14 247,14 247,14 247,14 247,14 247,14 247,14 247,14 247,14 247,14
lodhodki iz poslovanja 21.005,96 29.904,12 38.802,28 38.802,28 38.802,28 38.802,28 37.336,57 35.870,85 35.870,85 35.870,85 35.870,85 35.870,85 35.870,85 35.870,85 35.870,85 35.870,85 35.870,85
Drugi odhodki - odlivi na podlagi izgub 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Finanéni odhodki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
IODHODKI 21.005,96 29.904,12 38.802,28 38.802,28 38.802,28 38.802,28 37.336,57 35.870,85 35.870,85 35.870,85 35.870,85 35.870,85 35.870,85 35.870,85 35.870,85 35.870,85 35.870,85
BRUTO DOBICEK -21.005,96 26.260,12 57.449,22 69.532,64 81.225,36 92.927,39  104.477,68 116.037,30  127.767,30 139.506,65  151.255,36 163.013,43  172.180,87 181.357,69  190.543,91 199.739,53  208.944,56
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Tabela 8a: FINAN CNA BILANCA USPEHA - Varianta I: Varianta BREZ investicije

Konverzijski LETO

Elementi faktor Pred Inv. 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14 15 16
Prihodki od storitev 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Drugi prilivi 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Drugi prihodki - prilivi na podilagi koristi

Finanéni prihodki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
PRIHODKI 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Materialni stroki 8.867,70 8.867,70 8.867,70 8.867,70 8.867,70 8.867,70 8.867,70 8.867,70 8.867,70 8.867,70 8.867,70 8.867,70 8.867,70 8.867,70 8.867,70 8.867,70 8.867,70
Nematerialni stroski 14.315,76 14.315,76 14.315,76 14.315,76 1431576 1431576 1431576 1431576 14.315,76 14.315,76 14.315,76 14.315,76 14.315,76 14.315,76 14.315,76 14.315,76 14.315,76
IStrosek dela 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
lAmortizacija 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Istrosek uprave (re zije) 231,83 231,83 231,83 231,83 231,83 231,83 231,83 231,83 231,83 231,83 231,83 231,83 231,83 231,83 231,83 231,83 231,83
|0dhodki iz poslovanja 23.415,29 23.415,29 23.415,29 23.415,29 23.415,29 23.415,29 23.415,29 23.415,29 23.415,29 23.415,29 23.415,29 23.415,29 23.415,29 23.415,29 23.415,29 23.415,29 23.415,29
Finanéni odhodki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(ODHODKI 23.415,29 23.415,29 23.415,29 23.415,29 23.415,29 23.415,29 23.415,29 23.415,29 23.415,29 23.415,29 23.415,29 23.415,29 23.415,29 23.415,29 23.415,29 23.415,29 23.415,29
IBRUTO DOBICEK -23.415,29 -23.415,29 -23.415,29 -23.415,29 -23.415,29 -23.415,29 -23.415,29 -23.415,29 -23.415,29 -23.415,29 -23.415,29 -23.415,29 -23.415,29 -23.415,29 -23.415,29 -23.415,29 -23.415,29

Tabela 9a: EKONOMSKA BILANCA USPEHA (Bilanca uspeha CBA) - vrednosti v EUR - Varianta I: Varianta BREZ investicije

Konverzijski LETO

Elementi faktor Pred Inv. 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16

Prihodki od storitev 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Drugi prilivi 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Drugi prihodki - prilivi na podlagi koristi 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Finanéni prihodki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
PRIHODKI 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Materialni stroki 7.989,80 7.989,80 7.989,80 7.989,80 7.989,80 7.989,80 7.989,80 7.989,80 7.989,80 7.989,80 7.989,80 7.989,80 7.989,80 7.989,80 7.989,80 7.989,80 7.989,80
Nematerialni stroski 12.784,33 12.784,33 12.784,33 12.784,33 12.784,33 12.784,33 12.784,33 12.784,33 12.784,33 12.784,33 12.784,33 12.784,33 12.784,33 12.784,33 12.784,33 12.784,33 12.784,33
Strosek dela 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
lAmortizacija 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
[StroSek uprave (re Zije) 231,83 231,83 231,83 231,83 231,83 231,83 231,83 231,83 231,83 231,83 231,83 231,83 231,83 231,83 231,83 231,83 231,83
l0dhodki iz poslovanja 21.005,96 21.005,96 21.005,96 21.005,96 21.005,96 21.005,96 21.005,96 21.005,96 21.005,96 21.005,96 21.005,96 21.005,96 21.005,96 21.005,96 21.005,96 21.005,96 21.005,96
Drugi odhodki - odlivi na podlagi izgub 0,00 45.651,12 75.225,26 87.308,68 107.842,84 128.377,47 148.912,58 169.448,20 189.984,33 210.521,00 231.058,23 251.596,04 269.534,44 287.473,45 305.413,09 323.353,39 341.294,34
Finanéni odhodki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
IODHODKI 21.005,96 66.657,09 96.231,22 108.314,64 128.848,81 149.383,43 169.918,55 190.454,16  210.990,29 231.526,97  252.064,20 272.602,00  290.540,40 30847941  326.419,06 344.359,35 362.300,31
BRUTO DOBIGEK -21.005,96 -66.657,09 -96.231,22  -108.314,64  -128.848,81  -149.383,43  -169.918,55  -190.454,16  -210.990,29  -231.526,97  -252.064,20  -272.602,00  -290.540,40  -308.479,41  -326.419,06  -344.359,35  -362.300,31
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Tabela 10: 1ZRAC UN FINANCNE VRZELI - Varianta Il - Varianta Z inves!

o: Prvo leto se ne diskontira

LETO
Vrednosti v stalnih cenah z DDV Skupaj 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14 15 16
Investicijski stroski 810.429,65 525.068,36 285.361,29
lOperativni stroski 422.014,98 23.415,29 24.188,04 24.960,78 24.960,78 24.960,78 24.960,78 24.960,78 24.960,78 24.960,78 24.960,78 24.960,78 24.960,78 24.960,78 24.960,78 24.960,78 24.960,78 24.960,78
Prihodki 291.744,68 0,00 10.513,12 21.026,24 21.026,24 21.026,24 21.026,24 19.399,48 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71 17.772,71
[Ostanek vrednosti 316.946,70 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 316.946,70
Neto denarni tok -623.753,24 54848365  -299.03620 -3.934,53 -3.934,53 -3.934,53 -3.934,53 -5.561,30 -7.188,06 -7.188,06 -7.188,06 -7.188,06 -7.188,06 -7.188,06 -7.188,06 -7.188,06 -7.188,06 309.758,63
|Diskontni faktor 1,00 0,93 0,87 0,82 0,76 0,71 0,67 0,62 0,58 0,54 0,51 0,48 0,44 0,41 0,39 0,36 034
N LETO
Skupaj
pi i i (7%) 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14 15 16
diskontirani prihodki iz poslovanja 172.491,31 0,00 9.825,35 18.365,13 17.163,68 16.040,82 14.991,42 12.926,69 11.067,95 10.343,88 9.667,18 9.034,75 8.443,69 7.891,30 7.375,04 6.892,56 6.441,65 6.020,23
diskontirani operativni stro3ki delovanja -258.488,79 -23.415,29 -22.605,64 -21.801,71 -20.375,43 -19.042,46 -17.796,69 -16.632,42 -15.544,32 -14.527,40 -13.577,01 -12.688,79 -11.858,69 -11.082,88 -10.357,83 -9.680,22 -9.046,93 -8.455,08
diskontirani ostanek vrednosti 107.360,81 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 107.360,81
IDISKONTIRANI NETO PRIHODKI = DNR 21.363,34 -23.415,29 -12.780,29 -3.436,57 -3.211,75 -3.001,64 -2.805,27 -3.705,73 -4.476,37 -4.183,52 -3.909,83 -3.654,05 -3.415,00 -3.191,59 -2.982,79 -2.787,66 -2.605,29 104.925,97
DIC (diskontirana vrednost investicije) 791.761,15 525.068,36 266.692,79 0,00 0,00 0,00 0,00
DNR >0 DNR<O
IMAX EE - upravigeni izdatki 770.397,80 770.397,80
R = max EE / DIC (Finan&na vrzel) 97,30% 100,00%
EC - upravi éeni stroski - tekoce cene 365.000,00 365.000,00
DA = EC*R (Pripadajoéi znesek) 355.151,55 365.000,00
Najvi$ja stopnja sofinanciranja upravienih stroskov 100,00% 100,00%
Izraéun najviSjega zneska nepovratnih sredstev 355.151,55 365.000,00
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Tabela 11: DOLOCITEV ZNESKA NEPOVRATNIH SREDSTEV - Prvo leto se ne diskontira

VREDNOSTI V STALNIH CENAH

DISKONTIRANE VREDNOSTI (7%)

_— Investicijiski Operasi\{ni prihodki Ostanek‘ Net‘O
stroi stroski vrednosti denarni tok

0 do 2013 525.068,36 23.415,29 0,00 0,00 -548.483,65

1 2014 285.361,29 24.188,04 10.513,12 0,00 -299.036,20

2 2015 0,00 24.960,78 21.026,24 0,00 -3.934,53

3 2016 0,00 24.960,78 21.026,24 0,00 -3.934,53

4 2017 0,00 24.960,78 21.026,24 0,00 -3.934,53

5 2018 0,00 24.960,78 21.026,24 0,00 -3.934,53

6 2019 0,00 24.960,78 19.399,48 0,00 -5.561,30

7 2020 0,00 24.960,78 17.772,71 0,00 -7.188,06

8 2021 0,00 24.960,78 17.772,71 0,00 -7.188,06

9 2022 0,00 24.960,78 17.772,71 0,00 -7.188,06

10 2023 0,00 24.960,78 17.772,71 0,00 -7.188,06
1 2024 0,00 24.960,78 17.772,71 0,00 -7.188,06
12 2025 0,00 24.960,78 17.772,71 0,00 -7.188,06
13 2026 0,00 24.960,78 17.772,71 0,00 -7.188,06
14 2027 0,00 24.960,78 17.772,71 0,00 -7.188,06
15 2028 0,00 24.960,78 17.772,71 0,00 -7.188,06
16 2029 0,00 24.960,78 17.772,71 316.946,70 309.758,63
ISkupaj 810.429,65 422.014,98 291.744,68 316.946,70| -623.753,24

Diskontirane

Nediskontiran

vrednosti | e vrednosti
Skupni investicijski stroski (brez povra &ljivega DDV) 810.429,65
Od tega upraviceni stro $ki (EC) - tekoce cene 365.000,00)
Diskontirani inv. stro i (DIC) 791.761,15
Diskontirani neto prihodki (DNR) 21.363,34

i Investifij.ski Opera!iv‘ni prihodki Ostanek. Netfl
stroski stroski vrednosti denarni tok
do 2013 525.068,36 23.415,29 0,00 0,00 -548.483,65
2014 266.692,79 22.605,64 9.825,35 0,00 -279.473,09
2015 0,00 21.801,71 18.365,13 0,00 -3.436,57
2016 0,00 20.375,43 17.163,68 0,00 -3.211,75
2017 0,00 19.042,46 16.040,82 0,00 -3.001,64
2018 0,00 17.796,69 14.991,42 0,00 -2.805,26
2019 0,00 16.632,42 12.926,69 0,00 -3.705,73
2020 0,00 15.544,32 11.067,95 0,00 -4.47637
2021 0,00 14.527,40 10.343,88 0,00 -4.183,52
2022 0,00 13.577,01 9.667,18 0,00 -3.909,83
2023 0,00 12.688,79 9.034,75 0,00 -3.654,05
2024 0,00 11.858,69 8.443,69 0,00 -3.415,00
2025 0,00 11.082,88 7.891,30 0,00 -3.191,59
2026 0,00 10.357,83 7.375,04 0,00 -2.982,79
2027 0,00 9.680,22 6.892,56 0,00 -2.787,66
2028 0,00 9.046,93 6.441,65 0,00 -2.605,29
2029 0,00 8.455,08 6.020,23 107.360,81 104.925,97
Skupaj 791.761,15 258.488,79 172.491,31 107.360,81| -770.397,80
DNR>0 DNR<0

1 a Upraviceni izdatki (EE=DIC-DNR): 770.397,80 770.397,80

1b Finanéna vrzel (R=EE/DIC): 97,30% 100,00%

2 Izratun pripadajoéega zneska (DA=EC*R): 355.151,55|  365.000,00

3 a Najvigja stopnja sofinanciranja (CRpa): 100,00% 100,00%

3 b Izratun najvisjega zneska (DA*Crpa): 355.151,55 365.000,00
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Tabela 12: DOLOCITEV ZNESKA NEPOVRATNIH SREDSTEV - Diskontira se tudi prvo leto

VREDNOSTI V STALNIH CENAH

DISKONTIRANE VREDNOSTI (7%,

lete Investicijski Operativni Prihodki Ostanek Neto
stroki strogki vrednosti denarni tok

1 do 2013 525.068,36 23.415,29 0,00 0,00|  -548.483,65

2 2014 285.361,29 24.188,04 10.513,12 -299.036,20

3 2015 24.960,78 21.026,24 -3.934,53

4 2016 24.960,78 21.026,24 -3.934,53

5 2017 24.960,78 21.026,24 -3.934,53

6 2018 24.960,78 21.026,24 -3.934,53

7 2019 24.960,78 19.399,48 -5.561,30

8 2020 24.960,78 17.772,71 -7.188,06

9 2021 24.960,78 17.772,71 -7.188,06

10 2022 24.960,78 17.772,71 -7.188,06
11 2023 24.960,78 17.772,71 -7.188,06
12 2024 24.960,78 17.772,71 -7.188,06
13 2025 24.960,78 17.772,71 -7.188,06
14 2026 24.960,78 17.772,71 -7.188,06
15 2027 24.960,78 17.772,71 -7.188,06
16 2028 24.960,78 17.772,71 -7.188,06
17 2029 24.960,78 17.772,71 316.946,70 309.758,63
ISkupaj 810.429,65| 422.014,98| 291.744,68| 316.946,70| -623.753,24]

Diskontirane

Nediskontiran

vrednosti e vrednosti
[Skupni investicijski stroki (brez povra éljivega DDV) 810.429,65|
Od tega upraviceni stro 3ki (EC) - tekoce cene 365.000,00
Diskontirani inv. stro i (DIC) 739.963,69
Diskontirani neto prihodki (DNR) 19.965,73

e Investicijski Operativni prihodki Ostanek Neto
stroski stroski vrednosti denarni tok
do 2013 490.718,09 21.883,45 0,00 000|  -512.601,554
2014 249.245,60 21.126,77 9.182,57 000|  -261.189,80
2015 0,00 2037543 17.163,68 0,00 -3.211,75
2016 0,00 19.042,46 16.040,82 0,00 -3.001,64
2017 0,00 17.796,69 14.991,42 0,00 -2.805,27
2018 0,00 16.632,42 14.010,67 0,00 -2.621,75
2019 0,00 15.544,32 12.081,02 0,00 -3.463,30
2020 0,00 14.527,40 10.343,88 0,00 -4.183,52
2021 0,00 13.577,01 9.667,18 0,00 -3.909,83
2022 0,00 12.688,79 9.034,75 0,00 -3.654,05
2023 0,00 11.858,69 8.443,69 0,00 -3.415,00
2024 0,00 11.082,88 7.891,30 0,00 -3.191,59
2025 0,00 10.357,83 7.375,04 0,00 -2.982,79
2026 0,00 9.680,22 6.892,56 0,00 -2.787,66
2027 0,00 9.046,93 6.441,65 0,00 -2.605,29
2028 0,00 8.455,08 6.020,23 0,00 -2.434,85
2029 0,00 7.901,94 5.626,39 100.337,21 98.061,66
Skupaj 739.963,69 | 241.578,31| 161.206,84| 100.337,21| -719.997,95
DNR>0 DNR<0

1 a Upraviceni izdatki (EE=DIC-DNR): 719.997,95 719.997,95

1b Finanéna vrzel (R=EE/DIC): 97,30% 100,00%

2 Izratun pripadajoéega zneska (DA=EC*R): 355.151,55 365.000,00

3 a Najvidja stopnja sofinanciranja (CRpa): 100,00% 100,00%

3 b lzraéun jega zneska (DA*Crpa): 355.151,55 365.000,00
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