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1 PODATKI O INVESTITORJU

1.1 Identifikacija investitorja

	1.
	Naziv:
	Občina Ajdovščina

	2.
	Naslov:
	Cesta 5. maja 6a

	3.
	Odgovorna oseba:
	Marjan Poljšak

	4.
	Telefon:
	05 365 91 10

	5.
	Fax:
	05 365 91 33


1.2 Opredelitev  pobudnika investicije in uporabnika  investicije

	1.
	Naziv:
	Občina Ajdovščina – oddelek za investicije

	2.
	Naslov:
	Cesta 5.maja 6a

	3.
	Odgovorna oseba:
	Alenka Čadež  Kobol

	4.
	Telefon:
	05 365 91 29


1.3 Določitev strokovnih delavcev oziroma služb, ki so odgovorni za nadzor in izdelavo investicijske ter projektne dokumentacije

	1.
	Odgovorna oseba za pripravo investicijskih dokumentov
	Alenka Čadež  Kobol, dipl.ekon.

	2.
	Odgovorna oseba za izvajanje investicij
	Peter Kete, u.d.i.g.

	3.
	Odgovorna oseba za vodenje

investicije v času poslovanja
	


2 ANALIZA SEDANJEGA STANJA (RAZLOGOV ZA INVESTICIJSKO NAMERO) 

2.1 REGIONALNI POMEN INVESTICIJE

Občina Ajdovščina, ki je investitor projekta,  je del Goriške regije, ki spada med večje slovenske regije in se razprostira na 2,326 km2  površine, vendar je redko naseljena (52 prebivalcev/km2). Nadpovprečna gostota poselitve je edino v občinah Nova Gorica in Šempeter. Kar dve tretjini regije sta glede na tip poseljenosti uvrščeni v depresijsko podeželje z izredno negativnimi demografskimi gibanji, kjer živi le petina prebivalstva regije.

V regijo je vključenih 12 občin: Ajdovščina, Vipava, Idrija, Cerkno, Nova Gorica, Šempeter-Vrtojba, Kanal, Miren-Kostanjevica, Brda, Tolmin, Kobarid in Bovec. Rast prebivalstva regije je bila po letu 1981 sicer pozitivna, vendar močno pod slovenskim povprečjem.

Goriška regija je po sintezni oceni razvojnih možnosti uvrščena med uspešnejše  slovenske regije, ki vedno bolje izkorišča razvojne potenciale. Po ekonomski moči gospodarstva je regija že nekaj let nad slovenskim povprečjem. Po višini domačega proizvoda na prebivalca je v letu 1978 dosegala 98,8% slovenskega povprečja, kar predstavlja 67% povprečja EU. Ekonomska moč prebivalstva regije, merjena z osnovo za dohodnino na prebivalca, že leta presega slovensko povprečje (v letu 1999 za skoraj 12%).

V regiji je v letu 2004 poslovalo 2.070 gospodarskih družb, ki so zaposlovale 27.286 delavcev.  Največji delež predstavljajo majhne družbe in sicer 95,3%, 2,4% je srednjih in 2,3% velikih družb. Majhne družbe so zaposlovale 33,7% vseh zaposlencev in z 22,9% vrednostjo vseh sredstev ustvarile 30,3% čistih prihodkov od prodaje. Srednje družbe so zaposlovale 16,7% vseh zaposlencev, dosegle 15,7% vseh čistih prihodkov od prodaje in imele 20,2% sredstev vseh družb. Skoraj enako kot srednjih je število velikih družb, njihovi poslovni rezultati pa še vedno v največji meri oblikujejo skupne rezultate poslovanja regije. 

Občina Ajdovščina meri 245 km2 in šteje okrog 18.000 prebivalcev. Obsega 45 naselij, med katerimi je največje naselje občinsko središče Ajdovščina, ki šteje okrog 6,000 prebivalcev.  Občina Ajdovščina ima ugodne pogoje za nadaljnji gospodarski razvoj, predvsem industrije in storitvenih dejavnosti, kar ji omogočata ugoden prometni položaj in odprtost proti zahodu. Gospodarstvo v občini Ajdovščina je zelo raznoliko, še vedno je močno zastopan industrijski sektor, kar je posledica usmerjenosti gospodarstva v preteklih obdobjih. Močni so gradbeništvo, lesno predelovalna industrija, prehrambena industrija, tekstilna industrija in kovinarska dejavnost. Sledijo trgovina in sorodne dejavnosti ter poslovne storitve.  
Reliefno je ajdovska občina zelo razgibana. Zajema osrednji del Vipavske doline, ki jo od vzhoda proti severu oklepajo visoke planote Nanosa, Hrušice in Trnovskega gozda, na jugu pa Vipavski griči. Območje je eno najrodovitnejših področij v Sloveniji, saj vegetacijska doba v teh krajih traja skoraj  dva meseca dlje kot v osrednji Sloveniji.

Predmetna investicija ima velik gospodarski pomen za občino in celotno regijo.

2.2 MESTO INVESTICIJE V PLANIH OBČINE AJDOVŠČINA 
V mesecu maju 2004 je občinski svet občine Ajdovščina  sprejel strategijo gospodarskega razvoja občine Ajdovščina od 2005 do 2015. 
V ta namen je bila pripravljena analiza po sektorjih gospodarstva,  pripravljen je bil pregled obstoječih površin, namenjenih za potrebe podjetništva in pregled območij, ki jih bo občina komunalno urejala v obdobju 2005-2015.

Nekateri izmed problemov malega gospodarstva se kažejo v:

· premajhni povezanosti malega gospodarstva z velikimi gospodarskimi subjekti,

· premajhni povezanosti javnega sektorja s privatnim,

· premajhni povezanosti med podjetji po strokah, okolju, tudi izven meja,

· nepovezanosti med strokovnimi razvojnimi institucijami in podjetniki,

· begu možganov,

· pomanjkanju visoko kvalificirane delovne sile,

· slabi izobrazbeni strukturi zaposlenih,

· premajhni dodani vrednosti,

· pomanjkanje inovativnih projektov,

· nelikvidnosti malih podjetij…

Prihodnji razvoj bi morali usmeriti predvsem v prestrukturiranje podjetij, ki bi prinašala večjo dodano vrednost (dolgoročni cilj), vlaganje v človeške vire, nove tehnologije in znanja, nove izdelke ter v povezovanje podjetnikov iste stroke oziroma povezovanje malih podjetji z velikimi. Vlogo pri razvoju podjetništva ima tudi občina, ki zagotavlja komunalno opremljena zemljišča, namenja določena sredstva za subvencioniranje obrestne mere za kredite, sredstva za pomoč inovatorjem, sredstva za pomoč podjetjem v težavah in druge vrste spodbud (npr. strokovno pomoč, pomoč pri iskanju dodatnih finančnih virov za investiranje…).

Projekt je v skladu s sprejetim Odlokom o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoročnega in družbenega plana občine Ajdovščina za območje občine Ajdovščine in Odloku o prostorskih ureditvenih pogojih v občini Ajdovščina.

Investicija je vključena v :

· načrt razvojnih programov Občine Ajdovščina za obdobje 2005-2007, 
· strategijo gospodarskega razvoja občine Ajdovščina za obdobje 2005-2015,

· regionalni razvojni program statistične regije Goriška 2002-2006,

· študijo izvedljivosti poslovnih con v Goriški statistični regiji (maj 2005),

· usmeritvami Strategije gospodarskega razvoja Slovenije,

· ter Strategije regionalnega razvoja RS.

3 OPREDELITEV CILJEV INVESTICIJE 
Cilji investicije so naslednji:
· urejena gospodarska infrastruktura, ki je pogoj za izboljšanje gospodarskega razvoja občine,

· dodatno komunalno opremljene površine, namenjene gospodarski gradnji, 

· nova delovna mesta, 

· privabitev privatnega kapitala v občino,

· gospodarno izkoriščenost stavbnih zemljišč,

· zadostno kvalitativno in kvantitativno oskrbo z razpoložljivimi – dostopnimi površinami za proizvodne dejavnosti

· optimalno varstvo okolja,
· pridobitev površin za razvoj obrtnih in industrijskih dejavnosti v občini Ajdovščina ter s tem omogočiti  zainteresiranim investitorjem lažji in cenovno ugodnejši dostop do parcel za tovrstno gradnjo, 

· konkurenčni gospodarski razvoj občine, skladen z okoljevarstveno politiko,

· ustvarjanje pogojev za  razvoj inovativnih podjetij.
4 UGOTOVITEV RAZLIČNIH VARIANT 

Za območje urejanja poslovno obrtne cone pod letališčem je bila septembra 2004 sprejeta na občinskem svetu občine Ajdovščina predispozicija pozidave, ki jo je pripravilo projektivno podjetje Studio 3 iz Ajdovščine. V tem dokumentu so bile določene trase komunalnih vodovod, zato za izvedbo komunalne infrastrukture ni bilo mogoče projektirati različnih variant. Zaradi navedenaga v nadaljevanju obravnavamo samo varianto z in brez investicije.
V strategiji gospodarskega razvoja občine Ajdovščina je bila obdelana SWOT analiza, s katero so bile ugotovljene naslednje pomanjkljivosti na področju gospodarstva: 

· pomanjkanje ustreznega števila delovnih mest ter njihova slaba dohodkovna in izobrazbena struktura, 
· nerazvit terciarni in kvartarni sektor,

· nefleksibilnost velikih podjetij,

· relativno slaba nizka dodana vrednost gospodarskih družb,

· nizka inovativnost,

· ni sistematičnega načrta gradnje poslovnih con.

Prav tako so bile obdelane tudi prednosti, ki jih ima občina Ajdovščina:

· sorazmerno močne tradicionalne panoge (gradbeništvo, kovinarstvo, živilsko-predelovalna in lesna industrija)

· močan prevozni sektor

· visoka izvozna usmerjenost podjetij

· inovativna in visoko tehnološko napredna mala podjetja

· razvita podjetniška tradicija.

Neizvedba investicije in s tem nepridobitev novih površin, namenjenih za izgradnjo poslovno obrtne cone bi  negativno vplivala na gospodarski razvoj občine Ajdovščina in posledično na razvoj Goriške regije. Onemogočila bi prihod privatnega kapitala in razvoj novih malih in srednjih podjetjih, dodatno zaposlovanje delavcev , prodajo stavbnih zemljišč na območju, ki je predviden za gradnjo poslovno obrtne cone, kar posledično vpliva na stagnacijo oziroma slabšanje stanja gospodarstva občine. 
 ki jih je zaznati tudi na podeželju.  Z neizvedbo investicije se tudi oddaljuje ureditev pogojev za razvoj gospodarstva celotne Goriške regije.
Izvedena investicija bo zagotovila nove komunalno opremljene površine na  32.000 m2 v mestu Ajdovščina, kar bo omogočilo razvoj novih proizvodnih, poslovnih in obrtnih dejavnosti v občini. 
5 OPREDELITEV VRSTE INVESTICIJE 

5.1. VRSTA INVESTICIJE
Občina Ajdovščina bo v naslednjih dveh letih s fazno izvedbo predmetnega projekta pridobila   novo poslovno obrtno cono. Lokacija cone je dolgoročno zanimiva zaradi neposredne bližine avtocestne povezave skozi Vipavsko dolino ter železniške povezave ob sami coni.  

Predmet investicijskega programa je realizacija I. in II. faze komunalne ureditve z izvedbo prometne infrastrukture, kanalizacije, vodovoda, elektrike in telefonskih priključkov do območja cone.

Izvedba t.i. »hišnih priključkov« posameznega  objekta ni predmet te investicije in jih financirajo investitorji sami.

Na lokaciji obrtne cone se predvideva od 7 do 9 novih poslovno obrtnih objektov. Poleg dosedanjih dveh investitorjev, ki že zagotavljata 50 delovnih mest bo izgradnja obrtne cone omogočila dodatno okrog 140 novih delovnih mest (skupaj okrog 190 delovnih mest).

Celotni projekt je razdeljen na dve fazi:

I. faza 
V prvi fazi izgradnje obrtne cone Pod Letališčem se bo prednostno izvedlo:
· cesta v makadamski izvedbi,
· fekalna kanalizacija in sicer črpališče s tlačnim kanalom do priključnega jaška pri Avto centru Bajc ter  gravitacijski vod od F1_ 1 do F1_2,
· meteorna kanalizacija – kanal M1,
· kabelska kanalizacija za VN, NN ter TK omrežje.
II. faza

Druga faza se bo izvajala v nadaljevanju in obsega:
· ureditev odvodnjavanja servisne ceste,
· dokončanje fekalne kanalizacije,
· dokončanje meteorne kanalizacije,
· izgradnja transformatorske postaje ter njena priključitev v omrežje.
5.2. VREDNOST INVESTICIJE
Vrednost investicije izhaja iz projektantske ocene iz julija 2005 – po projektni dokumentaciji PGD, PZI št. 72/05, ki jo je izdelal Mitja Lavrenčič s.p., Vipava.

5.2.1. Vrednost investicije po stalnih cenah

Projektantska ocena vrednosti investicije znaša po stalnih cenah z vključenim 20% DDV-jem 96.538.080 sit, po vrstah del:

	Vrsta del
	pripravljalna dela (2005)
	I.faza (2006)
	II. faza (2007)
	Skupaj (SIT)

	Zemljišča
	13.000.000
	 
	 
	13.000.000

	Projektna dokumentacija
	2.500.000
	 
	 
	2.500.000

	Cesta
	 
	14.600.000
	8.800.000
	23.400.000

	Fekalna in meteorna kanal.
	 
	14.500.000
	7.400.000
	21.900.000

	Vodovod
	 
	4.900.000
	3.000.000
	7.900.000

	Elektrika s TK omrežjm
	 
	3.500.000
	7.100.000
	10.600.000

	Inženiring, nadzor (1,8%)
	 
	675.000
	473.400
	1.148.400

	SKUPAJ
	15.500.000
	38.175.000
	26.773.400
	80.448.400

	DDV 20%
	3.100.000
	7635000
	5354680
	16089680

	SKUPAJ
	18.600.000
	45.810.000
	32.128.080
	96.538.080


5.2.1. Vrednost investicije po tekočih cenah

Vrednost investicije po tekočih cenah je bila izračunana na podlagi predvidene stopnje inflacije za leto 2006 v višini 2,3%, za leto 2007 pa v višini 2,4%.

	cesta
	pripravljalna dela (2005)
	I.faza (2006)
	II. faza (2007)
	Skupaj (SIT)

	Zemljišča
	13.000.000
	 
	 
	13.000.000

	Projektna dokumentacija
	2.500.000
	 
	 
	2.500.000

	Cesta
	 
	14.935.800
	9.218.000
	24.153.800

	Fekalna in meteorna kanal.
	 
	14.833.500
	7.751.500
	22.585.000

	Vodovod
	 
	5.012.700
	3.142.500
	8.155.200

	Elektrika s TK omrežjem
	 
	3.580.500
	7.437.250
	11.017.750

	Inženiring, nadzor (1,8%)
	 
	690.525
	495.887
	1.186.412

	SKUPAJ
	15.500.000
	39.053.025
	28.045.137
	82.598.162

	+ 20% DDV
	3.100.000
	7.810.605
	5.609.027
	16.519.632

	SKUPAJ
	18.600.000
	46.863.630
	33.654.164
	99.117.794


6 ugotovitev OSNOVNIH ELEMENTOV INVESTICIJE 

6.1. OSNOVNI ELEMENTI INVESTICIJE

Po veljavnem planu Občine Ajdovščina je območje na Zahodnem delu mesta t.i. ''Pod letališčem'' opredeljeno kot stavbno zemljišče za poslovno obrtne dejavnosti.

Na južni strani je področje omejeno z železnico Ajdovščina – Nova Gorica,  na zahodni strani je omejeno z potokom Jovšček,  na severni in vzhodni strani pa je omejeno z magistralno cesto Ajdovščina in Nova Gorica.

Velikost celotnega kompleksa, namenjenega poslovno obrtni po prostorskem planu je približno  57.000 m2., od tega je še prostih 33.100 m2 površin. Kompleks za po predispoziciji razdeljen na 11 parcel različnih velikosti (do 7.000 m2),od katerih je 9 parcel še prostih za gradnjo.
Parcele je mogoče glede na predvideno komunalno infrastrukturo deliti na manjše ali po potrebi združevati. Glede bodočih dejavnosti ni nobenih omejitev, v sklopu vsake parcele je potrebno zagotavljati vplive na okolje v okviru zakonskih omejitev za varovanje tal, zraka, hrupa in odvajati kanalizacijo v skladu s predpisi. Na posameznih parcelah morajo bodoči investitorji zagotavljati gradnjo objektov in zunanje ureditve v skladu s potrebami tehnologije in urediti promet, uvoz ter parkiranje v skladu z odlokom v občini.

V skladu z idejno zasnovo zazidave je obvezna gradbena linija, ki jo morajo upoštevati bodoči investitorji označena in se nanaša na odmik od južne in severne dovozne ceste (6 m odmik).

6.1.1. Komunalna infrastruktura
Investicija je novogradnja komunalnega in energetskega sistema ter prometne infrastrukture in priključitev kompleksa na obstoječe vode, ki potekajo v bližini.

6.1.2. Ceste
Promet v industrijski coni se bo odvijal po servisni cesti,  ki se bo na severni strani priključila na magistralno cesto. 

Servisne ceste bodo širine 6 m s hodnikom za pešce na eni strani v širini 1,2 m. Ob cesti je predviden pas širine 0,8 m za zelenico. Glavni instalacijski vodi - meteorna in fekalna kanalizacija, elektrika, telefon, vodovod in plinska instalacija  bodo vgrajeni v cestno telo. Priključni radiji na obvoznico in na križiščih so 15 m. Ceste in hodniki za pešce bodo v asfaltni izvedbi.
6.1.3. Kanalizacija
Predviden je ločen sistem kanalizacije. Meteorna kanalizacija s posameznih parcel se priključuje v glavne meteorne vod. Vode s strešin morajo biti priključene nanjo preko ustreznih peskolovcev, voda z utrjenih površin pa preko separatorjev olj in lahkih tekočin. Fekalna kanalizacija se priključuje v fekalni kolektor, ki vodi na čistilno napravo. V fekalno kanalizacijo se lahko priključujejo fekalne odpadne vode s posameznih parcel in tehnološke vode, ustrezno prečiščene v skladu s pravilniki za posamezne tehnologije. 

6.1.4. Vodovod, elektrika, telefonska instalacija
Predviden je razvod sanitarne in požarne vode po kompleksu poslovno obrtne cone. Predvidi se maksimalno porabo požarne vode na dveh zunanjih hidrantih, to je 20 litrov/sekundo. Upoštevati je potrebno maksimalni možni tlak na priključku 2,4 bara. Razvod novega zunanjega vodovoda  se priključi na obstoječe že izvedeno omrežje ob Avto centru Bajc. 

Na odcepih iz obstoječih cevovodov naj se predvidi zaporne ventile s cestno kapo. 

Idejni projekt elektro instalacij predvideva izvedbo VN kablovodov, 3 transformatorskih postaj in NN kablovodov. Izdela se cevna kabelska kanalizacija ter javna razsvetljava.

Po industrijski coni bo izvedena  cevna kabelska kanalizacija za TK omrežje.

Plinska instalacija pa ni predmet te dokumentacije in bo posebej obdelana po projektu koncesionarja, ki se mora uskladiti z infrastrukturo in zazidavo.

6.2. STROKOVNE PODLAGE ZA PRIPRAVO DIIP-A
Za obravnavano investicijo je pripravljena  naslednja tehnična dokumentacija:

· Projekt PGD-PZI, ki ga je izdelal Inženiring in projektiranje Mitja Lavrenčič s.p. št. 72/05

Cesta, kanalizacija ter vodovod

· Projekt PGD-PZI, ki ga je izdelal Erdado-David Furlan s.p., št. 72/05, št. Načrta 278/6-05-  NN ter TK omrežje ter št. Načrta 282/6-05 –VN omrežje
Investicija je skladna s sprejetim Odloka o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoročnega in družbenega plana občine Ajdovščina (Ur.list RS 96/2004) in Odloku o prostorskih ureditvenih pogojih v občini Ajdovščina (Ur.gl.1/1998).

6.3. LOKACIJA
Poslovna cona Pod letališčem je locirana na zahodni strani mesta Ajdovščina in obsega pretežno ravno delno zazidano površino med regionalno cesto R2/444 in železnico na nasprotni strani športnega letališča. 

Zemljišče je dovolj veliko za postavitev cca 6.000 m2 poslovnih površin v več etažah in za 200-300 parkirnih mest, ki jih bodo zagotovili investitorji sami. Poslovna cona zajema še 33.100 m2 prostih površin namenjenih proizvodni, servisni in poslovni dejavnosti.

Ker gre pretežno za proizvodne dejavnosti ni zahtevnejših pogojev glede oblikovanja objektov, pogoji so podani za stične lokacije med javnim in zasebnim ter v odnosu do širšega prostora. 

Vzdolž glavne ceste poteka vzporedno v odmiku 12.0 m gradbena linija, ki pomeni fasadno linijo bodočih objektov. V križišču glavne ceste in obvoznice se objekti oblikujejo dominantno po ločni gradbeni liniji. Notranje ulice se oblikujejo kot tipiziran hodnik, ki hkrati določa gradbene in regulacijske linije ter gradbene meje.

Minimalna višina objektov vzdolž glavne ceste in obvoznice je 6.0 m (višina vrha venca fasade ali atike).

Predstavitev makrolokacije v prostoru:

[image: image1.png]
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6.4. OBSEG IN SPECIFIKACIJA NALOŽBE
Osnova za opredelitev investicijskega projekta je pridobljena idejna zasnova in tehnična dokumentacija. 

6.4.1 Pridobivanje dokumentacije in zemljišč

Občina Ajdovščina je pričela v letu 2004 s pripravo dokumentacije za usposobitev stavbnih zemljišč. Stroški priprave dokumentacije so evidentirani po realiziranih pogodbah.

Za potrebe javnih površin v coni so zemljišča se zemljišča že pridobivajo.

6.4.2. Prometna ureditev – dovozna cesta 

V prvi fazi bo grajen le del celotnega kompleksa, zato je predviden le del dovozne ceste v obsegu, da bo možno zgraditi prve objekte industrijske cone in jih priključiti na predvidene instalacije. Nova dovozna cesta se bo torej priključila na magistralno cesto Ajdovščina – Nova Gorica.

Glede na dejstvo, da poteka cesta skozi naselje, je predviden prečni profil ceste brez robnega pasu. Vozišče je od ostalih površin (hodnik za pešce) ločeno z dvignjenima betonskima robnikoma. 

Predvidena računska hitrost: 50 km/h.

Širina ceste: 2 x 3.00 m, 1 x hodnik za pešce š = 1.20 m, 2 x 0.40 m bankine, širino ceste omejujejo dvignjeni betonski robniki 15/25 cm. 

Prečni sklon: konstanten 2,50 %.

Odvodnjavanje: preko vtočnih jaškov v zbiralni kanal meteorne vode.

Cesta bo obremenjena s težkim prometom, čeprav ne s številnimi prehodi osi. Služila bo za dovoz materiala, potrebnega pri industrijski proizvodnji raznih izdelkov. 

Predviden je naslednji zgornji ustroj:

	- bitumenski beton BB 11 (0/11 m)
	4 cm

	- bitumenizirani drobljenec BD 22 (0/22 mm)
	6cm

	- tamponski drobljenec 10/32 mm
	25cm

	- skupaj: 
	35 cm


6.4.3.  Kanalizacija – meteorna in fekalna

Kompleks, kjer je predvidena izgradnja Industrijske cone pod letališčem, je po kulturi travnik.  

Za celotni kompleks je predviden ločeni sistem kanalizacije. Fekalne vode se bodo stekale v obstoječe črpališče ob Avto centru Bajc, od tu pa preko kanalizacijskega sistema  v centralno čistilno napravo, meteorna voda pa naj bi se stekala v odprt zemeljski jarek ob železniški progi.

Cevi kanalizacije so betonske za meteorno kanalizacijo, polietilenske za fekalno, kanalske cevi pod voznimi površinami v celoti obbetonirane z zaščitnim betonom MB 15, debeline 10-12 cm. 

Pokrovi jaškov so litoželezni. Pokrovi fekalne kanalizacije morajo imeti odprtino za zračenje.

Za hidravlični izračun odtoka meteorne vode so bili privzeti naslednji parametri:

· intenziteta naliva: 294 l/s/ha,

· čas trajanja naliva: 5 min,

· odtočni koeficient ( = 0.9 je privzet zato, ker je na predvidenih parcelah načrtovana gradnja industrijskih objektov, ki bodo imeli okoli objektov samih v glavnem utrjene površine (asfalt) kot odprta skladišča. Podatek o intenzivnosti nalivov za obravnavano področje je pridobljen od Hidrometeorološkega zavoda Slovenije (statistični podatki za obdobje let 1984-1996). 

  F (površina območja) = 3,31 ha

  Kanalizacija odpadnih vod:

Dimenzionirana je na maksimalni dvakratno sušni odtok, ki znaša  4,96 l/s. Zaradi proti padcev terena je potrebno dodatno črpališče, ki je dimenzionirano na 9,92 l/s.                          

V primeru, da se bo v tem novem kompleksu naselila industrija, ki bo izločala odpadne odplake, ki se ne smejo stekati (strokovno navodilo o tem, katere snovi se štejejo za nevarne in škodljive snovi in o dopustnih temperaturah vode) v čistilno napravo, bodo morali posamezni objekti poskrbeti za ustrezno prečiščenje odpadnih vod in šele nato spuščati industrijske odplake v mestni fekalni kolektor.

6.4.4. Vodovod

V 1. fazi je predvidena izvedba priključka DN 150 na vzhodni strani na obstoječi vodovod ob Avto centru Bajc. 

Razvodi se izvedejo iz litoželeznih cevi DN 125. Na razvodih vodovoda so predvideni nadzemni požarni hidranti NH 80 s požarno opremo v omaricah. Razvodi vodovoda so predvideni v javnih površinah.

Nov razvod po kompleksu je DN 125 in se vodi po industrijski coni v pločniku v globini 1.2 metra. Od priključka do industrijske cone je predviden razvod vodovoda v cesti. Na južni in zahodni strani kompleksa sta predvidena dva priključka za nadaljevanje gradnje zunanjega vodovoda. 

Nadzemni požarni hidranti so predvideni na razdalji največ 80 metrov. Ob nadzemnih hidrantih je predvidena vgradnja zunanjih hidrantnih omaric z gasilsko opremo.

Priključki za posamezne objekte so predvideni DN 80 in se zaključijo s prirobničnim podzemnim zapornim ventilom s cestno kapo.

Za zagotavljanje požarne varnosti so v Industrijski coni predvideni štirje nadzemna hidranta NH 80 s pripadajočo gasilsko opremo.

6.4.5. Elektro instalacije, telefon

Za polaganje VN kablovoda (kbv) se  bo od TP Obrtna cona Ajdovščina II do obstoječega VN jaška ob Avto centru Bajc uporavila obstoječa kabelska kanalizacija (KK) s 3 x zaščitnimi cevmi (z.c.) PE ( 110 mm.

Za kablovod se bo uporabil VN kabel XHE 49-A 3x1x150 mm2, 20 kV. 

Predvidena je TP tipske, montažne, betonske izvedbe, moči 2  krat 630 kVA, z možnostjo povečave do 1000 kVA.

NN kablovodi  bodo napajani iz NN plošče iz nove transformatorske postaje oz. NN kabelskega razdelilnika. 

Kablovodi se zaključijo v priključno merilnih omaricah (PMO) na fasadi objektov, kjer bodo nameščene varovalne in merilne naprave.

Predviden je prostostoječi kabelski razdelilnik (KR-NN1), iz katerega se bodo napajali objekti. V kolikor se bo pokazala potreba po večji priključni moči za posamezni objekt, se le-ta lahko napaja direktno iz TP.

Javna razsvetljava se bo na obravnavanem kompleksu izvedla s kablom, ki bo vpeljan v zaščitno cev kabelske kanalizacije. Za izdelavo cevne kabelske kanalizacije naj se uporabi 1 x z.c. PE ( 80 mm rdeče barve. Cevi se zaključijo v kab. jaških.

Industrijska cona Pod letališčem bo povezana s cevno TK kanalizacijo premera x z.c. PE ( 110 mm do 160 mm, rumene barve, na KK. Po industrijski coni bo prav tako izvedena KK s 4 x z.c. PE ( 110 mm, rumene barve. Za odcepe do posameznih pomožnih jaškov pred objekti bo izvedena KK z 2 x z.c. PE ( 110 mm, rumene barve.  Priključena bo na obstoječe omrežje, ki je zgrajeno do Avto centra Bajc.

6.4.6. Prenos v upravljanje

Po zaključku investicije bomo komunalne vode : meteorno in fekalno kanalizacijo, vodovod ter cestno omrežje predali v upravljanje Komunalno stanovanjski družbi d.o.o., Ajdovščina. Elektro omrežje bomo predali v upravljanje Elektro Primorska d.d. Nova Gorica. 
6.4.6. Specifikacija naložbe – po stalnih cenah julij 2005

	 
	Specifikacija investicije
	vrednost

	1.
	 SPLOŠNI STROŠKI 
	po projektih

	1.1.1.
	Projektna dokumentacija s soglasji
	2.500.000,00

	1.2.
	Nakup zemljišč
	13.000.000,00

	 
	DDV - 20 %
	3.100.000,00

	 
	 SKUPAJ
	18.600.000,00

	 
	IZVEDBA
	 

	2.
	I.faza - leto 2006
	 

	2.1.
	Cesta 
	14.600.000,00

	2.2.
	Kanalizacija-meteorna
	8.300.000,00

	 
	Kanalizacija- fekalna
	6.200.000,00

	2.3.
	Vodovod
	4.900.000,00

	2.4.
	Elektrika s TK omrežjem
	3.500.000,00

	2.5.
	Nadzor 1,8 %
	675.000,00

	 
	DDV - 20 %
	7.635.000,00

	 
	Skupaj  I. faza
	45.810.000,00

	 
	 
	 

	3.
	II.faza - leto 2007
	 

	3.1.
	Cesta 
	8.800.000,00

	3.2.
	Kanalizacija-met
	3.400.000,00

	 
	Kanalizacija-fek
	4.000.000,00

	3.3.
	Vodovod
	3.000.000,00

	3.4.
	Elektrika s TK omrežjem
	7.100.000,00

	3.5.
	Nadzor 1,8 %
	473.400,00

	 
	DDV - 20 %
	5.354.680,00

	 
	Skupaj  II. faza
	32.128.080,00

	Vse skupaj
	96.538.080,00


6.5. TERMINSKI PLAN IZVEDBE
Priprave na izvedbo projekta so se pričele že v letu 2005 z izdelavo idejnih zasnov, ter se nadaljevale do sedanje faze (julij 2005), ko so pripravljeni projekti PGD – PZI za komunalne priključke in je vložena prošnja za izdajo enotnega gradbenega dovoljenja.  Izvedba del bo potekala od začetka leta 2006 do konca leta 2007.

1. Pripravljalna dela

- Projektna dokumentacija in upravno dovoljenje             september 2005


2. Prva faza

- Objava javnega razpisa



januar 2006
- Pričetek gradnje




marec 2006
- Zaključek gradnje




avgust 2006

3. Druga faza

- Objava javnega razpisa



januar 2007

- Pričetek gradnje




marec 2007

- Zaključek gradnje




avgust 2007

- Pridobitev uporabnega dovoljenja


september 2007
- Prenos v upravljanje




oktober 2007

6.6. TERMINSKI PLAN VLAGANJ PO VIRIH SREDSTEV 
6.6.1. po stalnih cenah
	Viri sredstev
	 Skupaj
	2005
	2006 – I. faza
	2007 – II. faza

	Občina Ajdovščina
	65.608.782
	18.600.000
	28.267.402
	18.741.380

	RRA
	30.929.298
	-
	17.542.598
	13.386.700

	Skupaj
	96.538.080
	18.600.000
	45.810.000
	32.128.080


6.6.2. po tekočih cenah

Viri sredstev po tekočih cenah je bila izračunana na podlagi predvidene stopnje inflacije za leto 2006 v višini 2,3%, za leto 2007 pa v višini 2,4%.

	Viri sredstev
	 Skupaj
	2005
	2006 – I. faza
	2007 – II. faza

	Občina Ajdovščina
	67.552.628
	18.600.000
	29.321.032
	19.631.596

	RRA
	31.565.166
	-
	17.542.598
	14.022.568

	Skupaj
	99.117.794
	18.600.000
	46.863.630
	33.654.164


7 UGOTOVITEV SMISELNOSTI IN MOŽNOSTI IZDELAVE PREDVINVESTICIJSKE ZASNOVE OZIROMA INVESTICIJSKEGA PROGRAMA 
Skladno  z Uredbo o enotni metodologiji za izdelavo programov za javna naročila investicijskega značaja (Ur.list Rs 82/98) je potrebna izdelava naslednje investicijske dokumentacije: 

· DIIP (dokument identifikacije investicijskega programa). 

Glede na to, da vrednost investicije po tekočih in po stalnih cenah ne presega vrednosti 100.000.000 SIT, ki je v 4. členu Uredbe o enotni metodologiji za izdelavo programov za javna naročila investicijskega značaja, izdelava investicijskega programa ni predpisana in tudi ni smiselna. 

8 TERMINSKI PLAN IZDELAVE INVESTICIJSKE IN PROJEKTNE DOKUMENTACIJE
Priprave na izvedbo projekta so se pričele že v letu 2005 z izdelavo idejnih zasnov, ter se nadaljevale do sedanje faze (julij 2005), ko so pripravljeni projekti PGD – PZI za komunalne priključke in je vložena prošnja za izdajo enotnega gradbenega dovoljenja.  Izvedba del bo potekala od začetka leta 2006 do konca leta 2007.

Prav tako je v juliju 2008 pripravljen dokument identifikacije investicijskega projekta DIIP, skladno z Uredbo o enotni metodologiji za izdelavo programov za javna naročila investicijskega značaja, izdelava investicijskega programa ni predpisana.
9 ANALIZA UPRAVIČENOSTI INVESTICIJE

Investicija je novogradnja - dograditev obstoječega komunalnega in energetskega  sistema ter prometne infrastrukture zaradi spremenjene namembnosti in dozidave območja.

Namen investicije je priprava zemljišč ter opremljenost območja in stavbnih zemljišč s prometno, energetsko in komunalno infrastrukturo.

Predmetna investicija pa se v okolju odraža s pozitivnimi in negativnimi učinki, slednji se odražajo  v povečanju obremenitev okolja – hrup, emisije in odpadki.

.

	POZITIVNI UČINKI – sekundarne koristi investicije



	· Ureditev travnatega območja in izraba v poslovne namene

· Izkoriščanje infrastrukturnih prednosti območja (bližina avtoceste in železnice)

· Skrb za razvoj podjetništva v občini in regiji

· Pridobiti nove investitorje v občino

· Nova delovna mesta in razvojni potenciali

· Investitorji  na območju nove poslovno obrtne cone odprli cca  190 delovnih mest

· Dograditev komunalne infrastrukture, urejenost kanalizacije in prometne infrastrukture

· Dolgoročno povečevanje proračunskih prihodkov (sklad stavbnih zemljišč, davki)




OBRAZLOŽITEV

Skladno s sprejeto strategijo gospodarskega razvoja Občine Ajdovščina smo pripravili dokument identifikacije investicijskega projekta za komunalno urejanje obrtne cone Pod letališčem. Že v lanskem letu je občinski svet sprejel predispozicijo pozidave, v kateri so bile določene trase komunalnih vodov. S sprejetim proračunom in NRP smo pričeli z odkupi zemljišč in izdelavo projektne dokumentacije PGD, PZI, ki je pogoj za pričetek izvedbe komunalne infrastrukture. 

Pri kandidiranju na sredstva neposrednih regionalnih spodbud je bilo potrebno prijaviti projekte, ki so pripravljeni do take faze, da je mogoče izvajanje v letu 2006 (zahtevano gradbeno dovoljenje). Zato smo se odločili, da prijavimo omenjeno investicijo in izkoristimo kar največji delež sredstev, ki je možen. Za leto 2006 so sredstva že odobrena, za leto 2007 pa bomo morali ponovno podati vlogo za koriščenje sredstev iz naslova regionalnih spodbud pri Agenciji za regionalni razvoj. 

Investicija bo zagotovila nove komunalno opremljene površine na 32.000 m2 v mestu Ajdovščina, kar bo omogočilo razvoj novih proizvodnih, poslovnih in obrtnih dejavnosti v občini. V prvi fazi se bo prednostno izvedlo cesto v makadamski izvedbi, fekalno kanalizacijo s črpališčem, meteorno kanalizacijo in kabelsko kanalizacijo za VN, NN ter TK omrežje. 

Druga faza, ki se bo izvajala v letu 2007 pa obsega ureditev odvodnjavanja servisne ceste, dokončanje fekalne in meteorne kanalizacije ter izgradnjo transformatorske postaje ter njeno priključitev v omrežje. Investitor transformatorske postaje je Elektro Primorska d.d. 

Vrednost celotne investicije znaša 96,5 mio sit, od katerih prispeva RRA 31,5 mio sit, kar predstavlja 40% vrednosti del za leto 2006 in 2007.

Glede na sprejete NRP pomeni za leto 2006 zagotovitev dodatnih 21 mio sit, za leto 2007 pa dodatnih 11 mio sit. 

Občinskemu svetu predlagamo, da DIIP za komunalno opremljanje obrtne cone Pod letališčem v Ajdovščini potrdi skupaj s sklepom o uskladitvi načrtov razvojnih programov za obdobje 2005-2008. 

Pripravila: Alenka Čadež Kobol

ŽUPAN

Marjan Poljšak, s.r.

OBČINA AJDOVŠČINA

Občinski svet

Na podlagi 33. člane Statuta Občine Ajdovščina (Uradno glasilo št. 7/99 in Uradni list RS št. 2/02 in 41/05) je Občinski svet na svoji seji dne __________ 2005 sprejel naslednji

SKLEP

o uskladitvi Načrta razvojnih programov Občine Ajdovščina

za obdobje 2005-2008.

S sprejetjem dokumenta identifikacije investicijskega projekta za izvedbo komunalno opremljanje obrtne cone Pod letališčem v Ajdovščini se usklajuje tudi Načrt razvojnih programov Občine Ajdovščina za obdobje 2005-2008.

	Obrtna cona Pod letališčem

	(v 000 SIT)

	
	Plan 2005
	Plan 2006
	Plan 2007
	Plan 2008
	SKUPAJ

	Vrednost objekta
	22.600
	46.864
	33.654
	0
	103.118

	Proračunski viri 
	22.600
	29.321
	19.632
	0
	71.553

	Državni proračun
	0
	0
	0
	0
	0

	Ostali viri-RRA
	0
	17.543
	14.022
	0
	31.565

	Viri skupaj
	22.600
	46.864
	33.654
	0
	103.118

	Presežek/primanjkljaj
	
	
	
	
	


Sklep prične veljati s potrditvijo na seji Občinskega sveta Občine Ajdovščina.

Številka: 302-2/2005
Datum:  _____________
ŽUPAN

Marjan POLJŠAK, s.r.
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