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I. OBRAVNAVA

      Občinski svet

Na podlagi 23. člena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, št. 110/02, 8/03 – popr. in 58/03 – ZZK-1) ter 33. člena Statuta Občine Ajdovščina (Uradno glasilo št. 7/99, Uradni list RS št. 2/02, 41/05) je občinski svet Občine Ajdovščina na seji dne __________ sprejel

O D L O K 
o spremembah in dopolnitvah Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih  v Občini Ajdovščina

1. člen 
V celotnem besedilu Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih v Občini Ajdovščina (Uradno glasilo št. 1/98, Uradni list RS št. 96/04) se besedna zveza »ureditveno območje« spremeni v »poselitveno območje« v ustreznem sklonu in številu.

2. člen

V celotnem besedilu se besedna zveza »lokacijska dokumentacija« spremeni v besedno zvezo »lokacijski podatki v projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja«, besedna zveza »skupinska lokacijska dokumentacija« pa v besedno zvezo »dispozicija pozidave« v ustreznem sklonu in številu.

3. člen

V 1. členu se dodata nova drugi in tretji odstavek, ki se glasita:

»Območja, za katera je predvidena izdelava prostorskih izvedbenih načrtov, se do sprejetja le-teh urejajo s tem odlokom.

Sestavni del odloka je grafična priloga – kartografska dokumentacija k tekstualnemu delu družbenega plana, ki zajema 56 PKN kart v merilu 1 : 5000, iz katere je razen namenske rabe razviden tudi način urbanističnega urejanja.«.

4. člen

10. člen se spremeni tako, da se glasi:

»Gradnja novih objektov je dovoljena v poselitvenih območjih. Izjemoma je možno graditi posamezne objekte zunaj poselitvenih območij, pod pogoji iz 6. člena Zakona o urejanju prostora ter v skladu z merili in pogoji, ki so določeni s tem odlokom. 

Zaradi doseganja racionalne uporabe in načrtovanega opremljanja zemljišč za gradnjo, so večja območja nezazidanih stavbnih zemljišč zazidljiva le na podlagi predhodno izdelane dispozicije pozidave. Ta se mora izdelati za celotno tako območje, če njegova velikost ne presega 5000 m2, sicer pa le za njegov posamezni del, ki predstavlja ustrezno prostorsko in funkcionalno zaokroženo območje. V primeru, ko se dispozicija pozidave izdela za del območja, mora biti zagotovljena bodoča povezanost posameznih delov območja in končna usklajenost območja kot celote.

Z dispozicijo pozidave, ki jo potrdi občinski svet, in služi tudi kot podlaga za parcelacijo zemljišč za potrebe gradnje ter za izdelavo programa opremljanja, mora biti predvidena gradnja komunalne infrastrukture, ki zagotavlja najmanj oskrbo s pitno vodo in energijo, odvajanje odplak, odstranjevanje odpadkov ter dostop na javno cesto.

Določbe prejšnjega odstavka se uporabljajo tudi v primeru, ko se na podlagi soglasja odbora za okolje in prostor izjemoma omogoča gradnja objektov na območju, za katera je s prostorskim planom občine predvideno urejanje z lokacijskim načrtom in so do njegovega sprejetja sicer dovoljeni le gradbeni posegi za potrebe vzdrževanja obstoječih objektov.«. 

5. člen

Ta odlok se objavi v Uradnem listu RS in začne veljati osmi dan po objavi.

Številka: 352-08/04

Datum: 











Župan









    Marjan Poljšak, s.r.

OBRAZLOŽITEV
Z uveljavitvijo Odloka o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoročnega in družbenega plana Občine Ajdovščina za območje občine Ajdovščina (Uradni list RS, št. 96/2004) je občina sicer dosegla povečanje površin poselitvenih območij po posameznih naseljih, z opredelitvijo načina urbanističnega urejanja pa ni omogočila, da bi se na teh površinah lahko izdajalo gradbena dovoljenja. Precejšen del teh površin namreč terja predhodno izdelavo in sprejetje lokacijskega načrta, česar pa zaradi finančnih, premoženjskopravnih in vseh formalnih zahtev, ki so s tem povezane, ni realno pričakovati v doglednem času. Namen občine je bil, da bi se na teh območjih dovoljevala gradnja kot izjemni posegi, ki bi jih predhodno potrdil občinski svet, ni pa bila ob sprejetju plana taka ureditev vključena na ustrezen način tudi v besedilo odloka o prostorskih ureditvenih pogojih. Z odlokom o spremembah plana je občina namreč posegla v besedilo omenjenega odloka o PUP-ih, vendar le na način, da je razveljavila drugi in tretji odstavek njegovega prvega člena, hkrati pa ni ustrezno nadomestila razveljavljenih odločb z drugimi določbami. Tako sedaj ni jasno, kakšen način urbanističnega urejanja velja na posameznem območju – t.j. za katera območja sploh velja PUP, za katera pa je v veljavi že sprejet prostorski izvedbeni načrt, oziroma bo v skladu s planom potrebno izdelati lokacijski načrt. Prav tako z odlokom o PUP-ih ni predvideno, da bi bilo v tako območje sploh možno posegati z gradnjo objektov, dokler zanj ni sprejet lokacijski načrt. Obstoječe stanje prostorskih dokumentov tako pristojni upravni enoti ne omogoča, da bi lahko na zakonit način vodila upravne postopke in izdajala investitorjem gradbena dovoljenja.

Glede na zgoraj navedeno, je potrebno čim prej s spremembo odloka o PUP-ih dopolniti besedilo prvega člena na način, da bo ustrezna grafika sestavni del odloka, da bo ta grafična priloga natančno prikazovala mejo območja, kjer ta akt velja, kot tudi mejo območij predvidenih lokacijskih načrtov, kjer bi glede na podan predlog, do sprejetja lokacijskega načrta tudi veljal ta odlok. Način omogočanja vnaprejšnjega poseganja z gradnjo objektov v ta območja je urejen v predlaganem novem 10. členu odloka in sicer kot izjema, na podlagi dispozicije pozidave, ki jo potrdi občinski svet. Razen opisanih sprememb so predvidene tudi nekatere uskladitve v izrazoslovju, ki glede na nov zakon o urejanju prostora ni več aktualno in sicer: pojem ureditvenega območja naselja s pojmom poselitveno območje, skupinska lokacijska dokumentacija z dispozicijo pozidave, lokacijska dokumentacija pa z lokacijskimi podatki, kot del vodilne mape v projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja. 
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