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OBCINA AJDOVSCINA
ZUPAN

Cesta 5.maja 6/a, 5270 Ajdovicina
tel.: 05 385 91 10, fax: 05 365 91 30
E-mail: ohcina@ajdovscina.si

Investitor: Obégina Ajdovécina

Naslov: Cesta 5. maja 6/a, 5270 Ajdovséina
Stevilka: 351-1/2016-20

Datum: 12.9.2016

Na podlagi Zakona o javnih financah (Uradni list RS, &. 11/11 — 2ZJF-4), Uredbe o
dokumentih razvojnega nadrtovanja in postopkih za pripravo predloga drzavnega proraduna
(Uradni list RS, st. 54/10), Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo
investicijske dokumentacije na podrogju javnih financ (Uradni list RS $t. 60/06 in 54/10) in 18.
tlena Statuta Obcine Ajdovélina (Uradni list RS &t 44/12 in $t. 85/15) je Zupan dne
12.9.2016 sprejel:

SKLEP O POTRDITVI INVESTICIUSKEGA PROGRAMA (IP)
1. Potrdi se: INVESTICIJSKI PROGRAM (IP) &t. 351-1/2016-IP, za naloZbo: GLASBENA
SOLA AJDOVSCINA — Energetska sanacija in prenova OS D. Lokarja — stavba 2, ki ga
je izdelal NI-BO Podjetnidko svetovanje Robert Likar s.p., Ajdové€ina, v septembru 20186.

2.V NRP obéine se:

« uvrsti nova nalozba; |

* spremeni veljavna nalozba.
3. Odobri se izvedba investicije.
4. Potrebna finantna sredstva za realizacijo investicije po tekoéih cenah znasajo

2.277.056,06 EUR z vkljucenim DDV v vidini 410.616,67 EUR.

Viri za financiranje:

e Proradun Obéine Ajdovicina 2.004.895,19 EUR,

¢ Javni viri EU — kohezijski skiad 231.336,75 EUR,

e Javni viii RS - siovenska udelezba 40.824,13 EUR.
ZUPAN

Tadej BEOCANIN
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OBCINA AJDOVSCINA
ZUPAN

Cesta 5.maja 6/a, 5270 Ajdovscéina
tel.: 05 365 91 10, fax: 05 365 91 30
E-mail: obcina@ajdovscina.si

investitor: Obgina Ajdovscina

Naslov: Cesta 5. maja 6/a, 5270 Ajdovslina
Stevilka: 351-1/2016-21

Datum: 5.12.2016

Na podlagi Zakona o javnih financah (Uradni fist RS, &t 11/11 — ZJF-4), Uredbe o
dokumentih razvojnega nadrtovanja in postopkih za priprave predioga drZzavnega proraduna
(Uradni list RS, &t. 54/10), Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo
investicijske dokumentacije na podrogju javnih financ (Uradni list RS &t. 60/06 in 54/10) in 16.
¢lena Statuta Obdine Ajdové&ina (Uradni list RS §t. 44/12 in &t. 85/15) je Zupan dne
5.12.2016 sprejel:

SKLEP O POTRDITVI NOVELACIJE INVESTICIJSKEGA PROGRAMA (IP NOV)

1. Potrdi se: NOVELACIJA INVESTICIJSKEGA PROGRAMA (IP NOV) st. 351-1/2016-IP
NOV, za nalozbo: GLASBENA SOLA AJDOVSCINA - Energetska sanacija in prenova
OS D. Lokarja — stavba 2, ki ga je izdelal NI-BO Podjetnisko svetovanje Robert Likar s.p.,
Ajdovs&ina, v septembru 2016.

2. V NRP obgine se:
» uvrsti nova nalozba;

[ * spremeni veljavna nalozba.

3. Odobri se izvedba investicije.

4. Potrebna finantna sredsiva za realizacijo investicije po tekocih cenah zna$ajo
1.830.856,37 EUR z vklju¢enim DDV v vidini 330.154,43 EUR.

Viri za financiranje:

¢ Proraédun Obdcine Ajdovidina 1.607.203,27 EUR,

e Javni viri EU - kohezijski skiad 190.105,13 EUR,

e Javniviri RS - slovenska udelezba 33.547,97 EUR.
ZUPAN

Tadej BEOCANIN
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Naziv investicijskega projekta

GLASBENA SOLA AJDOVSCINA -
Energetska sanacija in prenova
OS D. Lokarja - stavba 2

Stevilka: 351-1/2016-1P

Investitor:

OBCINA AJDOVSCINA
Cesta 5. maja 6a

5270 Ajdovscina

Zupan
Tadej Beocanin

Datum izdelave:
September 2016
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NI-BO Robert Likar s.p.; Vipavska cesta 17, 5270 Ajdovscina
Telefon: 041 993 612, e-mail: info@nibo-es.si, www.nibo-es.si



Investicijski program (IP):
GLASBENA SOLA AJDOVSCINA - Energetska sanacija in prenova 0S D. Lokarja - stavba 2

SPLOSNI PODATKI O INVESTICIJSKEM PROJEKTU

Naziv investicijskega GLASBENA SOLA AJDOVSCINA -
projekta Energetska sanacija in prenova OS D. Lokarja -
stavba 2

Investitor OBCINA AJDOVSCINA
Cesta 5. maja 6a, 5270 Ajdovs3cina

LGN TEFITTTECEERT NIl REKONSTRUKCIJA (energetska sanacija in prenova)

NET I B WS e £ RN Z Ml Osnovni namen inv. projekta je implementacija potrebnih ukrepov za celovito
energetsko sanacijo in prenovo ter vzpostavitev ucinkovitega energetskega
upravljanja javnega objekta OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina - stavba 2, ki je v
lasti Obcine Ajdovscina, z namenom funkcionalnega izboljSanja, ureditve
ustreznih prostorskih kapacitet za bodocega upravljavca Glasbeno 3olo Vinka
Vodopivca Ajdovic¢ina in povecanja njegove energetske ucinkovitosti,
zmanjsanja stroskov energije in vzdrzevanja oziroma upravljanja objekta ter
zmanjsanja emisij toplogrednih plinov in prasnih delcev.

Cilji investicijskega projekta Glavni cilj inv. projekta je v predvidenem obdobju in s predvidenimi finanénimi
sredstvi celovito energetsko sanirati in prenoviti objekt OS Danila Lokarja
Ajdovscina — stavba 2 (Stevilka stavbe 83 k.o. 2392 Ajdovscina na parceli
Stevilka 285 in 287 k.o. 2392 Ajdovscina) v skupni neto tlorisni povrsini
1.680,20 m2, ki je v lasti Obdine Ajdovscina, s ciliem zmanjsanja porabe
energije in tekocih obratovalnih stroSkov objekta ter s tem posledi¢cno
ustvarjanje prihrankov. Cilj inv. projekta, ki ga z izvedbo projekta zasleduje
Obc¢ina Ajdovscina, je tudi zagotoviti ustrezne prostorske pogoje za izvajanje
vzgojno-izobrazevalne dejavnosti mati¢ne Glasbene Sole Vinko Vodopivec
Ajdovscina. S tem se bodo izboljsali tudi sami delovni pogoji za zaposlene,
ucence, otroke in druge uporabnike objekta. Predvidena operacija je ena od
prednostnih investicij v Ob¢ini Ajdovscina, kar je razvidno tudi iz Nadrta
razvojni programov Obc¢ina Ajdovscina za obdobje 2016-2019. Z izvedbo
projekta bo Ob¢ina Ajdovscina pripomogla k doseganju strateskih razvojnih

ciljev tako na obdinski ravni, kot tudi na ravni regije, drzave in EU.
. 1

Lokacija Ob¢ina: Ob¢ina Ajdovscina
Naselja: Ajdovscina
Parcelna stevilka: 285 in 287 obe k.0. 2392 Ajdovscina
Terminski plan Zacetek operacije (sklep o potrditvi DIIP): April 2016
Predaja izvedenih del namenu (v upravljanje): September 2017
Zaklju¢ek projekta (finan¢ni zaklju¢ek operacije): December 2017
Vrednost investicijskega Neto vrednost (brez DDV): 1.866.439,40 EUR
projekta (v tekocih cenah) Bruto vrednost (z DDV): 2.277.056,07 EUR
Upraviceni stroski: 724.931,59 EUR
Viri financiranja Lastni viri obcine 2.004.895,19 EUR
Proracunska sredstva Obcine Ajdovscina
Javni viri EU in RS (Ministrstvo za infrastrukturo): 272.160,88 EUR
EU viri - Kohezijski sklad EU 231.336,75 EUR
SLO viri - Slovenska udelezba v kohezijski politiki 40.824,13 EUR

Datum izdelave 1 ]

| Stran | |
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GLASBENA SOLA AJDOVSCINA - Energetska sanacija in prenova 0S D. Lokarja - stavba 2
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o UVODNO POJASNILO S PREDSTAVITVIJO INVESTITORIJA,
IZDELOVALCA INVESTICIJSKEGA PROGRAMA IN UPRAVLJAVCA,
NAMENA IN CILJEV INVESTICIJSKEGA PROJEKTA TER POVZETEK
PREDHODNO IZDELANE INVESTICIJSKE IN OSTALE
DOKUMENTACIJE

0.1 Uvodno pojasnilo

Investicijski program (IP) obravnava izvedbo investicijskega projekta »Glasbena Sola Ajdovscina - Energetska
sanacija in prenova OS D. Lokarja - stavba 2«, ki predvideva izvedbo celovite energetske sanacije in prenove
objekta OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina - stavba 2 (3tevilka stavbe 83 k.0. 2392 Ajdovi¢ina na parceli stevilka 285 in
287 obe k.0. 2392 Ajdovicina) v skupni neto tlorisni povrini 1.680,20 m’, ki je v lasti Ob¢ine Ajdovi¢ina, s ciliem
zmanjsSanja porabe energije in tekocih obratovalnih stroskov objekta ter s tem posledi¢no ustvarjanje
prihrankov. S tem pa se bo zagotovilo tudi ustrezne prostorske pogoje za izvajanje vzgojno-izobraZzevalne
dejavnosti mati¢ne Glasbene Sole Vinko Vodopivec Ajdovscina.

Poseg v prostor je opredeljen kot rekonstrukcija obstoje¢ega objekta OS Danila Lokarja Ajdoviéina - stavba 2, ki
zajemajo celovito energetsko sanacijo in prenovo/dozidavo obravnavanega objekta v skupni neto tlorisni
povrsini 1.682,80 m* za namen spremembe objekta za potrebe Glasbene 3ole Vinko Vodopivec Ajdovi¢ina. Za
izvedbo investicijskega projekta je potrebna pridobitev gradbenega dovoljenja. Po izvedbi investicijskega
projekta se bo opravilo tehni¢ni pregled energetsko saniranega in prenovljenega objekta (t.j. rekonstruiranega
objekta) in pridobilo uporabno dovoljenje. Gre za operacijo (investicijo), ki je v javnem interesu in ne predstavlja
drzavne pomodi.

Po izvedbi projekta se bo zmanjsala raba energije (elektricne energije in toplotne energije) in emisij CO2 ter
posledi¢no stroski energije kot tudi stroski upravljanja, vzdrzevanja in intervencij objekta. S tem bodo izboljSani
oziroma zagotovljeni ustrezni delovni pogoji za zaposlene, ucence, otroke in druge uporabnike objekta. Po
izvedbi operacije se bo uvedlo energetsko knjigovodstvo in dolgoro¢no optimalno upravljanje in vzdrzevanje
objekta. Nameravana operacija bo prispevala k trajnostnemu okoljskemu in prostorskemu razvoju ter k
uravnotezeni in kvalitetni infrastrukturni opremljenosti obcine.

Po izvedbi projekta bo Obcina Ajdovscina predala energetsko saniran in prenovljen objekt v upravljanje Glasbeni
Soli Vinko Vodopivec Ajdovscina, ki bo tako razpolagala z ustreznimi in primernimi prostorskimi kapacitetami za
izvajanje svoje vzgojno izobraZevalne dejavnosti (t.j. glasbene vzgoje). Instalacijsko se bo vsa nova infrastruktura
navezovala na obstojece komunalne, instalacijske in cestne prikljucke.

Investicijski program (IP) je izdelan v skladu s to¢ko 4 13. ¢lena Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in
obravnavo investicijske dokumentacije na podro¢ju javnih financ (Uradni list RS, §t. 60/2006, 54/2010 in 27/2016).

0.2 Predstavitev investitorja

Investitor oziroma nosilec obravnavanega investicijskega projekta je Ob¢ina Ajdovscina. Ob¢ina Ajdovs¢ina je
organizirana po Zakonu o lokalni samoupravi in je temeljna lokalna samoupravna skupnost prebivalcev naselij, ki
so povezana zaradi skupnih potreb in interesov njihovih prebivalcev. Sedez obcine je v Ajdovscini, in sicer na
naslovu Cesta 5. maja 63, 5270 Ajdovscina.
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Odgovorna oseba Ob¢ine Ajdovscina je Zupan obcine Tadej Beocanin. Obcinski svet Obcine Ajdovscina Steje 26
¢lanov, ki so izvoljeni za 4 leta. Aktualna sestava Obcinskega sveta Obcine Ajdovscina je svoj mandat pricela

vseh zadevah v okviru pravic in dolZznosti ob¢ine.

Ob¢ina ima obcinsko upravo, ki v skladu z zakonom, statutom in splosnimi akti obcine opravlja upravne,
strokovne, pospesevalne in razvojne naloge ter naloge v zvezi z zagotavljanjem javnih sluzb iz obcinske
pristojnosti. Organizacija obcinske uprave je prilagojena poslanstvu, nalogam ob¢inske uprave in organizacijskim
procesom. Njeno delo je javno. Predstojnik obclinske uprave je Zupan, ki usmerja in nadzira njeno delo. Delo
obcinske uprave pa neposredno vodi direktor ob¢inske uprave. Ob¢inska uprava Ob¢ine Ajdovscina obsega:

= urad Zupana

= obdinski inSpektorat

= oddelek za druzbene dejavnosti

= oddelek za okolje in prostor

= oddelek za finance

= oddelek za gospodarske javne sluzbe in investicije

= oddelek za gospodarstvo in razvojne zadeve
Obcdinska uprava je glede izvrSevanja odlocitev Ob¢inskega sveta odgovorna Ob¢&inskemu svetu, v zadevah, ki jih
nanjo prenese drzava, pa pristojnemu ministrstvu.

Obc¢ina Ajdovs¢ina je gospodarsko, izobraZzevalno in kulturno sredisce Vipavske doline v zahodni Sloveniji ob meji
z Italijo (80 km od Ljubljane, 150 km od Benetk). Ze od najstarejsih ¢asov ima ob¢ina Ajdovi¢ina pomembno
prometno vlogo. Skozi dolino pelje magistralna in hitra cesta, kar Ajdovi¢ino postavlja med prometno
najdostopnejSa mesta v regiji. Reliefno je ajdovska obcina zelo razgibana. Zajema osredniji del Vipavske doline, ki
jo od vzhoda proti severu oklepajo visoke planote Nanosa, HruSice in Trnovskega gozda, na jugu pa Vipavski grici.
Obmogje je eno najrodovitnejsih podrocij v Sloveniji, saj vegetacijska doba v teh krajih traja skoraj dva meseca dlje
kot v osrednji Sloveniji. Vecji del obdine je odprt proti zahodu, od koder vanjo prodirajo mocni vplivi
sredozemskega podnebja, zaradi Cesar je vegetacijska doba za dva meseca daljSa kot v osredniji Sloveniji. Na
severnih visokih planotah pa je podnebje tipi¢no celinsko, pozimi tudi z visoko snezno odejo. Prepletanje
sredozemskih in celinskih vplivov se odraza tudi v pestrosti Zivalskih in rastlinskih vrst. Pomemben dejavnik
oblikovanja tega prostora je tudi bogata prepredenost doline z vodnim omreZjem, ki se zliva v reko Vipavo.
Najvec vode dovaja reka Hubelj, ki teCe skozi glavho mesto obcine - Ajdovicino in je pomemben vodni vir za
vecino naselij tudi sosednjih ob¢in. Poleg tega pa je ta reka predstavljala tudi pomemben energetski potencial
Stevilnih obratov in s tem razvoja mesta in tudi SirSega obmocja doline.

Ob¢ina Ajdovscina je ena izmed 13-ih obcin Severnoprimorske regije (Goriske statisti¢ne regije). Ustanovljena je
bila leta 1994 ter predstavlja gospodarsko in kulturno sredisce Vipavske doline. LeZi na zahodnem delu Slovenije,
v Zgorniji Vipavski dolini, na stratesko zelo pomembnem prehodu iz Furlanske nizZine v Italiji, v osrednjo Slovenijo.
Ob¢ina Ajdovi¢ina je razdeljena na 26 krajevnih skupnosti, ki zajemajo 45 naselij. Ob¢ina je s 245,2 km® po svoji
povrsini ena izmed vedjih ob¢in v Sloveniji in se med slovenskimi obc¢inami uvrsca na 18 mesto po povrsini. Zanjo je
znatilna podpovpreéna naseljenost (77,7 prebivalca na km?).

Stevilo prebivalcev ob¢ine iz leta v leto stalno nara¢a. Danes v ob¢ini Zivi 19.047 prebivalceyv, in sicer 9.621 moskih
in 9.426 Zensk. Ti tvorijo 6.896 gospodinjstev, pri ¢emer povprecna velikost gospodinjstva znasa 2,7 oseb. V
preteklosti je Stevilo prebivalcev narascalo predvsem zaradi priselitev prebivalstva iz tujine in naravnega prirasta,
danes pa Stevilo prebivalcev naras¢a predvsem zaradi naravnega prirasta. Skupni naravni prirast Obcine
Ajdovscina je od leta 2007 do leta 2015 bil skoraj vsako leto pozitiven, z izjemo leta 2012 in 2013, ko je bil negativen
zaradi selitve prebivalcev ob¢ine v druge obdcine v Sloveniji. Starostna struktura prebivalstva je za slovenske
razmere Se razmeroma dobra. Povprec¢na starost prebivalstva obcline znasSa 42,1 let, kar je nizje kot povprecje
regije (44,1 let) in povpredje drzave (42,7 let). Ravno tako je v ob¢ini Se ugoden indeks staranja prebivalstva, ki
znas$a 108,71, in je niZji od povpredja regije (140,1) in povpredja drzave (124,1).
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Tabela 1: Osebna izkaznica Obcine Ajdovscina.
ob¢ina OBCINA AJDOVSCINA

povrsina 245,2 km*

sredisce obcine (sedez) Ajdovscina

Stevilo krajevnih skupnosti 26

Ajdovscina, Batuije, Brje na Vipavskem, Budanje, Cesta, Col, Crni¢e, Dobravlje,
Dolga Poljana, Gabrje, Gojace-Malov3e, Kamnje-Potoce, Lokavec, Otlica-Kovk,
Planina, Podkraj, Predmeja, Selo, Skrilje, Smarje, Stomaz, Ustje, Velike Zablje,
Vipavski KriZ, Vrtovin, ZapuZe

Stevilo naselij v ob¢ini 45

krajevne skupnosti

naselja Ajdovscina, Batuije, Bela, Brje, Budanje, Cesta, Col, Crni¢e, Dobravlje, Dolenje,
Dolga Poljana, Gabrje, Gojace, Gozd, Griv¢e, Kamnje, Kovk, KoZzmani, Krizna
Gora, Lokavec, Male Zablje, Malo Polje, Malovse, Otlica, Place, Planina,
Podkraj, Potoce, Predmeja, Ravne, Selo, Skrilje, Stomaz, Smarje, Tevce, Ustje,
Velike Zablje, Vipavski KriZ, Vi$nje, Vodice, Vrtovee, Vrtovin, Zavino, Zagolig,
Zapuze

Stevilo prebivalcev v ob¢ini (2016) 19.047

gostota naseljenosti obcine (2016) 77,7 prebivalcev na km?

Stevilo gospodinjstev v ob¢ini (2015) 6.896

povprecna velikost gospodinjstva (2015) 2,7 prebivalcev na gospodinjstvo

Stevilo druzin v ob¢ini (2015) 5.354

indeks staranja prebivalstva obcine (2016) [RUER

povprecna starost preb. obcine (2016) 42,1let
naravni prirast obcine (2015) 56
skupni prirast obcine (2015) 87

Vir: SURS.

Slika 1: Zemljevid Obc¢ine Ajdovscina

O

Obc¢ina je razdeljena na tri znacilna obmoc¢ja: Gora, Dolinsko dno in Vipavske gri¢e. Obmocje Gore se nahaja med
skalnatim robom Trnovske planote in verigo vrhov Trnovskega gozda, z znacilnimi razloZenimi naselij in
samotnimi kmetijami.

Rodovitna zemlja, mocni vplivi sredozemskega podnebja, bogati vodni viri ter ugodna prometna lega so ustvarili
idealne pogoje za razvoj kmetijskih dejavnosti, industrije in podjetniStva. Znacilnost Vipavske doline je burja,
severovzhodni veter, ki odganja oblake in ¢isti zrak, zato ima dolina najve¢ son¢nih dni na leto v Sloveniji in za dva
meseca daljSo vegetacijsko dobo kot je v notranjosti Slovenije. Zaradi vseh teh naravnih pogojev imenitno uspeva
vinska trta, ki daje vrhunska vina, vipavske Cesnje, marelice in breskve pa dozorevajo prve v Sloveniji. V Vipavski
dolini se je zato razvila moc¢na zivilsko predelovalna industrija, ki Se danes kljubuje krizi, medtem ko so lesna in
tekstilna branza ter gradbeniStvo zaSle v teZave - je pa ostalo bogato znanje in veliko strokovnjakov predvsem
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tehni¢nih profilov. V zadnjem dasu so zrasla tudi mlada visokotehnoloSka podjetja. Ajdovilina je tudi
univerzitetno mesto.

Bogata industrijska dedi$¢ina na ozemlju dana3nje ob¢ine Ajdovicina sega v 16. in 17. stoletje. Ze Valvasor omenja
takratno obrtno dejavnost ob Hublju, kjer so delovale fuzine in kovacije za Zelezo. Na teh temeljih se je po vojni
razvil bogat nabor industrijskih obratov, od lesnih, kovinskih in gradbenih, do Zivilskih in tekstilnih. Ugodna
prometna lega v zahodni Sloveniji, blizina drzavne meje z Italijo, naravno bogato in urejeno okolje za Stevilne
turisti¢ne, izobraZevalne, kulturne in gospodarske dejavnosti predstavljajo le nekaj prednosti za uspeSen razvoj
novih podjetij. S ponudbo komunalno opremljenih poslovnih in obrtnih con, predvsem v okolici hitre ceste skozi
Vipavsko dolino, obcina nudi potencialnim investitorjem idealne pogoje za uresnicitev njihovih vizij.

Podnebne znacdilnosti in stopinjski dnevi
Obc¢ina Ajdovscina sodi v obmogje submediteranskega podnebja, kjer se mesajo celinski in sredozemski podnebni
vplivi (mila zima, zgodnja pomlad, toplo poletje in rodovitna jesen so znadilnosti letnih ¢asov, skozi katere Zivi
Ob¢ina Ajdovscina). Posebnost in znadilnost Vipavske doline je burja. To je hladen in sunkovit veter, ki se s planot
spusca proti dolini. Povprecna hitrost burje je 80 kilometrov na uro, pozimi pa lahko njeni sunki doseZejo tudi do
180 kilometrov na uro. Burja na svojstven nacin kroji druzbene in kulturne razmere v dolini. Ogrevalna sezona
traja povprecno 205 dni, navadno s pri¢etkom 1. oktobra in zaklju¢kom 15. maja. Za dolino so torej znacilne mile
zime in vroca poletja. Povpreéna julijska temperatura, izmerjena v Ajdovicini, znasa 24°C, pozimi pa okoli 4°C. V
povpregju pade 1.400 mm padavin na leto, od tega najvec v jeseni, drugi visek pa je ob prehodu pomladi v poletje.
Najmanj padavin pade na prehodu zime v pomlad in v osrednjih poletnih mesecih. Preostale znacilnosti
submediteranskega podnebja so:

- povprecna temperatura najhladnejSega meseca januarja je nad 0°C (do 5°C)

- povpre¢na temperatura najtoplejsega meseca julija je nad 22°C

- povprecne oktobrske temperature so viSje od aprilskih
Energija, ki jo porabijo za ogrevanje na obmocju obcine Ajdovs¢ina, je odvisna od lastnosti objekta ter od
vremenskih razmer; pri slednjem ima poglavitno vlogo temperatura zraka oziroma razlika med temperaturo
znotraj objekta in temperaturo zunaj njega. Energijo, ki jo porabijo za ogrevanje, lahko ocenimo s pomocgjo
temperaturnega primanjkljaja oziroma stopinjskih dni. Temperaturni primanjkljaj ali vsota stopinjskih dni je vsota
razlik zunanje temperature zraka in izbrane temperature v ogrevanem prostoru, in jo izracunamo za tiste dni, v
katerih je povpre¢na dnevna temperatura zraka niZja od 12°C.

V okviru zadnjih treh let obratovanja objekta se je dolocilo temperaturni primanjkljaj za lokacijo objekta. Podatki
so doloceni na podlagi meritev pridobljenih iz podnebne meteoroloske postaje Bilje. Le-ta je leta 2013 znasal
2.273, leta 2014 1.686 in leta 2015 2.312.

Slika 2: Temperaturni primanjkljaj.
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Vir: DIIP, marec 2016.

] Stran | 4
NFFBO

SCINA



Investicijski program (IP):
GLASBENA SOLA AJDOVSCINA - Energetska sanacija in prenova 0S D. Lokarja - stavba 2

N1R80

Povprecna vrednost energijskega Stevila objektov, ki leZijo v mestu Ajdovscina je nizja, kot je pri objektih v visjih
legah, kar ocenjujemo na razliko v vrednosti + 50 kWh/m® letno, v dologenih primerih tudi ve¢. NiZja lega ob¢ine je
v Vipavski dolini. Tu so vedja naselja s povprecno nadmorsko viSino 110 m. Povprecni temperaturni primanijkljaj je
med 2.400 - 2.800 K/dan, ob robovih doline se primanijkljaj visa. Visje lezeci del obcine, ki sega v Trnovski gozd,
leZi na nadmorski viSini 1.000 m. Povprecni temperaturni primanjkljaj je tu od 4.400 - 5.800 K/dan. Razlika v
temperaturnih primanikljajih je velika, podobno je s kurilnimi dnevi, ki jih je v niZjem delu obcine med 200 - 230, v
visjem delu pa tudi do 365.

0.3 Predstavitev izdelovalca investicijskega programa

Podjetje NI-BO Robert Likar s.p. s sedeZzem na Vipavski ulici 17, 5270 Ajdovscina je bilo ustanovljeno v letu 2011. V
okviru podijetja delujejo strokovnjaki in zunanji svetovalci z ekonomskega in tehni¢nega podrocja z dolgoletnimi
izkuSnjami na podrocju prijav oz. pridobivanja EU sredstev, koordiniranja in spremljanja odobrenih projektov, v
okviru razli¢nih evropskih programov ter vrsto pridobljenih in uspedno izvedenih projektov. Posameznim
partnerjem zagotavljajo tako popolno storitev od pridobivanja in izdelovanja projektne, prijavne in investicijske
dokumentacije, do pomoc¢i pri sami izvedbi projekta, vodenju projekta, opravljanju strokovnega gradbenega
nadzora, njegovem spremljanju izvajanja ter koncnem porocanju o dosezZenih rezultatih. Podjetjem in javnim
institucijam zagotavlja pomo¢ pri svetovanju in oblikovanju projektnih skupin, oblikovanju organizacijske
strukture projektov, iskanju ustreznih virov financiranja (predvsem se osredoto¢a na nepovratna sredstva),
ponuja pa tudi strokovno-tehni¢no in administrativno podporo pri pripravi javnih narocil, pri prijavi projektov na
javne razpise, spremljanje v fazi vodenja in izvajanja projektov in po zaklju¢ku, vrednotenja programov in
projektov ter na pripravo podpornih dokumentov, kot npr. poslovnih nacrtov, Studij izvedljivosti, investicijskih
programov, strategij ipd.

Podjetje se je v zadnjih letih razsirilo svojo dejavnost in svojim strankam nudi tudi storitve s podro¢ja energetike in
s podrogja preventive in sanacije radona. Na podrodju energetike za svoje stranke opravlja tako poenostavljene
kot tudi razsirjene energetske preglede. Podjetje NI-BO je pridobilo licenco za pooblas¢enega izdajatelja
energetskih izkaznic z zaposlenim neodvisnim strokovnjakom za izdelavo energetskih izkaznic. Licenca mu je bila
podeljena s strani Ministrstva za infrastrukturo RS. Odgovorna oseba podjetja je v letu 2015 tudi licenco
energetskega svetovalca mreZe Ensvet, za izvajanje energetskega svetovanja ob¢anom. Na podro¢ju »radona« pa
izvaja preventivne meritve ter in v primeru povelane koncentracije le-tega svetuje svojim strankam preventivne
ukrepe in predlaga sanacije, ki bi bile najbolj optimalne za posamezen objekt.

Podjetje NI-BO sodeluje tako z javnim (obcine, razvojne agencije ter ostali javni zavodi) kot tudi z zasebnim
sektorjem.

0.4 Predstavitev upravljavca

Po koncani operaciji bo z energetsko saniranim in prenovljenim objektom upravljala Glasbena 3ola Vinko
Vodopivec Ajdovscina. Odgovorna oseba je ravnateljica Bernarda Paskvan. Glasbena Sola Vinko Vodopivec je
javni, ki opravlja dejavnost osnovnega glasbenega izobrazevanja na podlagi Odloka o ustanovitvi vzgojno
izobraZzevalnega zavoda Glasbena Sola Vinko Vodopivec Ajdovs¢ina, Zakona o organizaciji in financiranju vzgoje in
izobraZevanja in Zakona o glasbenih 3olah, ter drugih pravnih podlagah za javne zavode. Deluje na obmo¢ju
Obcine Ajdovscina in Obcine Vipava. SedeZ Glasbene 3ole Vinko Vodopivec Ajdovicina je v mestu Ajdovscina, in
sicer trenutno na naslovu Strancarjeva ulica 8, 5270 Ajdovi¢ina, kjer se trenutno nahaja mati¢na glasbena 3ola.
Deluje pa Se na lokaciji na Gregor¢icevi ulici 17, 5270 Ajdovsc¢ina. Podruzni¢ni glasbeni Soli pa delujeta v prostorih
osnovne 3ole Vipava in v Vrhpolju.

Glasbena Sola, ki je bila ustanovljena Ze leta 1948, si vsa leta obstoja prizadeva za vzgojo glasbene kulture mladih
ljudi, pa tudi bogatitev lokalnega in SirSega okolja s kulturnimi prireditvami. Njen cilj je ponuditi uporabnikom
njihovih storitev ¢im vec raznovrstnih programov izobrazevanja.
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0.5 Namen in cilji investicijskega projekta

Osnovni namen investicijskega projekta je implementacija potrebnih ukrepov za celovito energetsko sanacijo in
prenovo ter vzpostavitev u¢inkovitega energetskega upravljanja javnega objekta OS Danila Lokarja Ajdovs¢ina -
stavba 2, ki je v lasti Ob¢ine Ajdovs¢ina, z namenom funkcionalnega izboljSanja, ureditve ustreznih prostorskih
kapacitet za bodocega upravljavca Glasbeno Solo Vinka Vodopivca Ajdovscina in povecanja njegove energetske
ucinkovitosti, zmanjsanja stroSkov energije in vzdrZevanja oziroma upravljanja objekta ter zmanj$anja emisij
toplogrednih plinov in prasnih delcev.

Glavni cilj investicijskega projekta je v predvidenem obdobju in s predvidenimi finan¢nimi sredstvi celovito
energetsko sanirati in prenoviti objekt OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina - stavba 2 (3tevilka stavbe 83 k.o0. 2392
Ajdovs¢ina na parceli $tevilka 285 in 287 obe k.o. 2392 Ajdovi¢ina) v skupni neto tlorisni povr&ini 1.680,20 m? ki je
v lasti Obcine Ajdovscina, s ciljem zmanjSanja porabe energije in tekocih obratovalnih stroSkov objekta ter s tem
posledi¢no ustvarjanje prihrankov. Cilj investicijskega projekta, ki ga z izvedbo projekta zasleduje Ob¢ina
Ajdovicina, je tudi zagotoviti ustrezne prostorske pogoje za izvajanje vzgojno-izobrazevalne dejavnosti maticne
Glasbene Sole Vinko Vodopivec Ajdovicina. S tem se bodo izbolj3ali tudi sami delovni pogoji za zaposlene,
ucence, otroke in druge uporabnike objekta. Predvidena operacija je ena od prednostnih investicij v Ob¢ini
Ajdovscina, kar je razvidno tudi iz Nacrta razvojni programov Obcina Ajdovscina za obdobje 2016-2019.

Ostali cilji investicijskega projekta in njegovi sinergijski ucinki so predstavljeni v nadaljevanju tega dokumenta, in
sicer v poglavju 4.1.

0.6 Povzetek predhodno izdelane investicijske dokumentacije

Do izdelave investicijskega programa (IP) je bila Ze izdelana naslednja investicijska dokumentacija:
e Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) §t. 351-1/2016 — DIIP z oceno moznosti javno
zasebnega partnerstva, za nalozbo: Energetska sanacija in prenova petih javnih stavb Ob¢ine Ajdovscina,
ki ga je marca 2016 izdela Golea, Goriska lokalna energetska agencija, Nova Gorica, in je bil potrjen na 15.
redni seji Obcinskega sveta Obcine Ajdovscina dne 21.04.2016 (Stevilka sklepa: 351-1/2016-DIIP).

Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) je bil izdelan v skladu z Uredbo o enotni metodologiji za
pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podro¢ju javnih financ (Uradni list RS, 3t. 60/2006, 54/2010
in 27/2016). DIIP je skladno z Uredbo odgovoril na bistvena vprasanja in dileme glede investicijskega projekta.

Ministrstvo za infrastrukturo RS je objavilo navodila za izvajanje projektov energetske prenove stavb oseb oZjega
in SirSega javnega sektorja, katerih ustanovitelj je drzava. Z njihovo objavo so se zalele odvijati aktivnosti na
podrocju crpanja kohezijskih sredstev v programskem obdobju 2014-2020. Ob¢ina Ajdovscina je v ¢asu izdelave
DIIP-a za omenjene objekte imela Ze izdelane razsirjene energetske preglede.

Dokument identifikacije investicijskega projekta je predvideval energetsko sanacijo in prenovo petih javnih stavb
Ob¢ine Ajdoviéina, in sicer stavbo OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina — stavba 1, stavbo OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina —
stavba 2, stavbo Ob¢inske uprave Ob¢ine Ajdovicina, stavbo Stare Ob¢ine ter stavbe v okviru Sportnega centra
Police. V dokumentu identifikacije investicijskega projekta (DIIP) se je izhajajo iz dejstva, da so obravnavani javni
objekti v slabem stanju, energetsko potratni in potrebni prenove. Razlog za izvedbo operacije je v okviru DIIP bil
slabo stanje obravnavanih objektov oziroma pripadajocih energetskih sistemov, odsotnost ustreznega
energetskega upravljanja, posledicno njihova energetska neucinkovitost ter visoki stroski energije in vzdrZevanja
ter upravljanja predmetnih energetskih sistemov. Temeljni razlogi Ob¢ine Ajdovscina za investicijsko namero so
bili: zmanjSanje rabe energije v javnih objektih, potencialni prihranki na energiji in s tem povezani manjsi stroski za
energijo, izboljSanje pogojev dela in ugodja bivanja v javnih objektih ob¢ine, ureditev prostorske problematike
glasbene Sole Ajdovscina ter upostevanje Pravilnika o ucinkoviti rabi energije v stavbah (PURES) in Energetskega
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zakona (EZ-1). Glavni razlog za izvedbo investicijskega projekta v predmetnih 5-ih javnih objektih je bi zmanjsanje
porabe energije in s tem posledi¢no stroSkov energije, zagotovitev ucinkovite rabe energije in zmanjsanje
obremenitve okolja z emisijami CO2 in prasnimi delci.

Cilji predvidene investicije je bil v DIIP-u opredeljen kot energetska sanacija stavb, zmanjsanje porabe toplotne
energije in s tem posledi¢no ustvarjanje prihrankov ter zmanjSanje onesnaZevanja okolja zaradi uporabe
obnovljivih virov energije za ogrevanje. Z dosego ciljev Zeli Obc¢ina Ajdovscina dosedi naslednje rezultate: z
energetsko ucinkovito sanacijo omogociti boljSo kvaliteto vzgojno izobrazevalnega procesa in poslovanja v svojih
javnih objektih; izboljSanje bivalnega ugodja v javnih objektih; prihranek pri stroskih za energijo; zmanjsanje emisij
CO2 v okolje; ter upoStevanje normativov, ki jih postavlja PURES.

Predmet obravnave projekta v okviru DIIP-a je bil celovita energetska sanacija in prenova 5-ih javnih objektov, ki
so v lasti Ob¢ine Ajdovscina in s tem povecati energetsko ucinkovitost s ciliem zmanjSanja porabe energije,
uvedbe energetskega knjigovodstva ter posledicno zmanjsanja tekocih obratovalnih stroskov v obravnavanih
javnih objektih. S tem bi se posledi¢no izboljsali tudi sami delovni pogoji za zaposlene, ucence, otroke in druge
uporabnike objektov.

V DIIP-u se je obravnavalo varianto »brez investicije« in dve varianti »z investicijo« (t.j. varianta »z investicijo« 1, ki
je predvidevala izvedbo projekta z lastnimi proracunskimi sredstvi Obcina Ajdovscina, in varianto »z investicijo« 2,
ki je predvidevala izvedbo projekta po modelu javno-zasebnega partnerstva). Na podlagi izbora optimalne
variante izvedbe projekta v okviru DIIP-a ter analize stanja se je izkazala varianta »z investicijo« 2 (t.j. izvedba
projekta po modelu JZP) za upravi¢eno in smiselno. Sklep analize variant izvedbe investicijskega projekta v okviru
DIIP-a je bil slededi: »Varianta »z investicijo« 2 ima prednosti pred varianto »z investicijo« 1 predvsem v dejstvu, da
bo investicija izvedena brez dodatne obremenitve lastnega prorac¢una Ob¢ine Ajdovs¢ina ter da je tveganje za Cas
trajanja pogodbe preneseno na zasebnega partnerja (tveganja doseganja prihrankov, financiranja, upravljanja).
Hkrati pa varianta »z investicijo« 2 ob¢ini Ze takoj prinasa prihranek v obstojecih operativnih stroskih za cas
trajanja pogodbe, po poteku pogodbe pa obcina sama v celoti koristi u¢inke izvedene prenove.«

Vrednost investicijskega projekta znasa po stalnih cenah 3.939.248,32 EUR brez DDV oziroma 4.805.882,96 EUR z
DDV; po tekocih cenah pa 3.988.618,65 EUR brez DDV oziroma 4.866.114,75 EUR z DDV. Vrednost upravienih
stroskov po tekoclih cenah je znaSala 2.372.687,53 EUR. V DIIP-u so bile izdelane tri predvidene variante
financiranja projekta po tekocih cenah, in sicer:
= Investitor je Obcina Ajdovicina, ki sama financira izvedbo projekta, skupaj s pridobitvi nepovratnih
sredstev s strani Ministrstva za infrastrukturo: predvideno financiranje investicijskega projekta v tem
primeru je bilo iz lastnih proracunskih virov Obcine Ajdovscina v visini 3.917.039,74 EUR in iz javnih virov
EU in RS iz naslova Kohezijskih nepovratnih EU sredstev v visini 949.075,01 EUR.
= lzvedba projekta po modelu javno-zasebnega partnerstva z upoStevanjem zahtevane donosnosti
zasebnega partnerja 7,0%. Predvideno financiranje investicijskega projekta v tem primeru je bilo iz lastnih
proracunskih virov Obdine Ajdovscina v visini 3.385.637,53 EUR, iz javnih virov EU in RS iz naslova
Kohezijskih nepovratnih EU sredstev v viSini 949.075,01 EUR ter iz zasebnih sredstev (ESCO) visini
531.402,21 EUR.
= lzvedba projekta po modelu javno-zasebnega partnerstva z upoStevanjem donosnosti zasebnega
partnerja 10,0%. Predvideno financiranje investicijskega projekta v tem primeru je bilo iz lastnih
proracunskih virov Obdine Ajdovicina v visini 3.460.826,33 EUR, iz javnih virov EU in RS iz naslova
Kohezijskih nepovratnih EU sredstev v viSini 949.075,01 EUR ter iz zasebnih sredstev (ESCO) visini
456.213,41 EUR.
Casovni na¢rt izvedbe projekta je bil od marca 2016 oziroma aprila 2016 (sklep o potrditvi DIIP) pa do septembra
2018, ko je bil predviden zaklju¢ek izvedbe projekta in predaje objektov v uporabo in upravljanje. Zakljucek vseh
aktivnosti in finan¢ni zakljucek projekta je bil predviden decembra 2018.

Skladno z zastavljenimi cilji in pogoji RS je naro¢nik, Obclina Ajdovicina, z izdelavo DIIP-a pricela predhodni
postopek po Zakonu o javno-zasebnem partnerstvu (Uradni list RS, $t. 127/2006 - v nadaljevanju ZJZP). Del
predhodnega postopka je, poleg izdelave investicijskega elaborata, skladno z Uredbo o enotni metodologiji za
pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrodju javnih financ (Uradni list RS, $t. 60/2006, 54/2010
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in 27/2016), tudi izdelava ocene mozZnosti javno-zasebnega partnerstva, skladno z 8. ¢lenom ZJZP in Pravilnikom o
vsebini upravi¢enosti izvedbe projekta po modelu javno-zasebnega partnerstva (Uradni list RS, $t. 32/2007), zato
je DIIP vseboval, poleg obvezne vsebine, opredeljene v Uredbi, tudi oceno moZnosti javno-zasebnega
partnerstva. Ze v okviru DIIP-a je bilo skladno z navodili Ministrstva za infrastrukturo RS zaradi potencialne
izvedbe projekta po modelu JZP pripravilo tudi podrobnejSo analizo posameznih variant izvedbe projekta tudi s
finan¢nega in ekonomskega vidika in se je tudi s tega vidika opredelilo upravi¢enost izvedbe optimalne variante
projekta. Vse navedeno pa je bila podlaga za odlo¢anje o nadaljevanju aktivnosti predvidenih v okviru
investicijskega projekta.

Ze v DIIP-u se je navedlo, da bo morala ob¢ina v skladu z ZJZP objaviti javni poziv promotorjem k podaji viog o
zainteresiranosti za izvedbo javno-zasebnega partnerstva. Na podlagi prejetih vlog pa bo morala izdelati Test
javno-zasebnega partnerstva. V kolikor bi bil Test javno-zasebnega partnerstva pozitiven, bi sledila izdaja
Odlocitve o javno-zasebnem partnerstvu skladno z 11. ¢lenom ZJZP ter Akta o javno-zasebnem partnerstvu
(odlok) skladno s 36. ¢lenom ZJZP, ali skupnega akta, skladno s 40. ¢lenom ZJZP in sprejem Odloka, na podlagi
katerega se bi izvedlo postopek za izbiro zasebnega partnerja (pogodbenika). V tem primeru bi tveganja v zvezi z
doseganjem prihrankov nosil zasebni partner (pogodbenik). V kolikor pa bi bil Test javno-zasebnega partnerstva
negativen, mora investitor (ob¢ina) sama izdelati projektno dokumentacijo PGD za glasbeno 3olo in pridobiti
gradbeno dovoljenje in PZI dokumentacijo za vse predvidene objekta ter izvesti postopke za izbor izvajalcev del
po Zakonu o javnem narocanju (ZJN-3) in izbrati izvajalce. V tem primeru bi tveganje v zvezi z doseganjem
prihrankov nosila Ob¢ina Ajdovscina. Pravnomocen sklep o izboru izvajalca/ev del je pogoj za kandidiranje na javni
razpis Ministrstva za infrastrukturo za sofinanciranje energetske sanacije javnih stavb.

Ker je bila ocenjena vrednost investicijskega projekta po stalnih cenah z DDV nad 2.500.000,00 EUR, je v skladu z
Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrodju javnih financ
(Uradni list RS, $t. 60/2006, 54/2010 in 27/2016) potrebno za investicijski projekt izdelati poleg dokumenta
identifikacije investicijskega projekta (DIIP) tudi predinvesticijsko zasnovo (PIZ) in investicijski program (IP).

0.7 Nastale spremembe do izdelave investicijskega programa (IP)

Obdinski svet Obcine Ajdovscina je na 15. redni seji dne 21.04.2016 sprejel/potrdil dokument identifikacije
investicijskega projekta (DIIP) z oceno mozZnosti javno zasebnega partnerstva z nazivom Energetska sanacija in
prenova petih javnih stavb Obcine Ajdov3cina. S tem je bil projekt uvrscen v Nacrt razvojnih programov Obcine
Ajdovscina 2016-2019 pod Stevilko projekta OB001-19-0023 Energetska sanacija in prenova petih javnih stavb
Obcine Ajdovsdina.

Obdinski svet Obcine Ajdovscina je na 17. redni seji Obcinskega sveta Obcine Ajdovs¢ina dne 30.06.2016 tudi
sprejel Odlok o javno-zasebnem partnerstvu za izvedbo projekta pogodbenega zagotavljanja prihrankov
energije znamenom energetske sanacije javnih objektov v lasti Obcine Ajdov3cina.

Na podlagi pozitivne ocene mozZnosti izvedbe projekta po modelu javno-zasebnega partnerstva je Obcina
Ajdovscina objavila Javni poziv promotorjem o zainteresiranosti izvedbe projekta javno-zasebnega partnerstva
za Energetsko sanacijo in prenovo javnih stavb Obcine Ajdovscina, kot je izhajalo iz DIIP-a. Javni poziv je bil
objavljen na portalu JN pod Stevilko JN000984/2016-A01 dne 05.05.2016. Predmet poziva je bil objavljen kot
javno-zasebno partnerstvo v skupnem trajanju najvec 15 let za izvedbo projekta energetske prenove objektov v
lasti Obcine Ajdovscina po modelu energetskega pogodbenistva.

Po izvedbi javnega poziva promotorjem je na naslov Ob¢ine Ajdovsc¢ina dne 23.05.2016 prispela vloga promotorja
GGE d.0.0., Slandrova 4b, 1231 Ljubljana. Promotor si je predhodno tudi ogledal objekte, ki so bili predmet javnega
poziva. Na osnovi podatkov naro¢nika Obcine Ajdovicina, ogleda objektov in predvidenih ukrepov je promotor
analiziral razli¢ne moznosti sodelovanja z Ob¢ino Ajdovs¢ina. Kot najprimernejSo je predlagal obliko JZP, kjer
investicijo delno pokriva zasebni partner, preostali del pa financira javni partner (ob¢ina) —tako z lastnimi kot
pridobljenimi nepovratnimi sredstvi. Ekonomska analiza promotorja temelji na predpostavki, da znasajo prihranki

] Stran | 8
NFFBO

>
SCINA

"ajp0®



Investicijski program (IP):
GLASBENA SOLA AJDOVSCINA - Energetska sanacija in prenova 0S D. Lokarja - stavba 2

N1R80

na letni ravni 54.600 EUR brez DDV, celotna investicija pa je ocenjena na 3.939.248,34 EUR brez DDV. Iz
navedenega izraCuna, pa je predlagana finan¢na konstrukcija s strani promotorja po modelu kombiniranega JZP
sledeca:

potrebno vlaganje zasebnega partnerja: 291.504,38 EUR brez DDV

potrebno vlaganje javnega partnerja 3.647.743,19 EUR brez DDV
Na podlagi navedenega Obcina Ajdovi¢ina ocenjuje, da je vloga promotorja GGE Ljubljana finan¢no
nesprejemljiva: vioZek zasebnega partnerja ne dosega niti 10% vrednosti predvidenih ukrepov, zaradi Cesar je za
ob¢ino v takem primeru bolj smotrno, da izvede celoten paket investicij sama in tudi sama koristi vse prihranke.
Ob¢cina Ajdovscina je v nadaljevanju skuSala pridobiti Se kak3nega drugega promotorja za predviden paket
investicij, vendar neuspesno. Odzval se je le Petrol d.d. Ljubljana, ki pa je po preveritvi moZnosti izvedbe projekta
skladno z dolodili poziva sporodil naro¢niku, da je izvedba projekta upravicena le, ¢e Obcina Ajdovicina sama
zagotovi precejSen del sredstev za sanacijo, zaradi ¢esar se je odlocil, da vloge ne bo oddal. Na podlagi
navedenega se izkazuje Test javno-zasebnega partnerstva kot negativen, zato bo Ob¢ina Ajdovscina predvidene
ukrepe za energetsko sanacijo javnih objektih izvedla kot javno narocilo po ZJN-3.

Zaradi omejenih financnih sredstev Obdcine Ajdovscina, ki mora financirati vedji delez investicije, se bo na javni
razpis Ministrstva za infrastrukturo RS za sofinanciranje energetskih prenov javnih objektov v lasti lokalnih
skupnosti oddala vloga le za en javni objekt, to je »Glasbena $ola Ajdovi¢ina - Energetska sanacija in prenova 0S
D. Lokarja - stavba 2«, ki predvideva energetsko sanacijo in prenovo obstojeCega objekta za namene glasbene
Sole.

Zaradi vsega navedenega je predvideno na redni seji Obcinskega sveta Obcine Ajdovscina tudi sprejetje Odloka o
ukinitvi odloka o javno-zasebnem partnerstvu za izvedbo projekta pogodbenega zagotavljanja prihrankov
energije z namenom energetske sanacije javnih objektov v lasti Obcine Ajdovs¢ina ter sprejetje Sklepa o
spremembi projekta v Nacrtu razvojnih programov Obcine Ajdovscina za obdobje 2016-2019.

Sestavni del prijave na razpis Mzl je Nacrt razvojnih programov, ki mora biti usklajen z izdelano investicijsko
dokumentacijo (DIIP, IP, noveliran IP), katera pa mora biti imensko in vrednostno usklajena s pridobljeno
ponudbo izvajalca za izvedbo energetske sanacije in prenove objekta. V Nacrtu razvojnih programov Obcine
Ajdovscina za obdobje 2016-2019 se bo projekt 5t. OB001-19-0023 Energetska sanacija in prenova petih javnih
stavb Obc¢ine Ajdovscina preimenovalo v projekt St. OB001-19-0023 Glasbena Sola Ajdovicina - energetska
sanacija in prenova OS D. Lokarja - stavba 2 ter se bo vrednotno uskladil po izdelavi prihodnje investicijske
dokumentacije.

Od izdelave in potrditve DIIP-a (april 2016) pa do izdelave tega dokumenta t.j. investicijskega programa (IP) so
bile izvedene v okviru projekta naslednje aktivnosti in je priSlo do naslednjih sprememb:
1. Sprememba objektov predvidenih za energetsko sanacijo in prenovo
V okviru DIIP-a se je obravnavalo 5 javnih objektov v lasti Obcine Ajdovscina, ki bi bili potrebni celovite
energetske sanacije in prenove. Na podlagi vsega predhodno navedenega v tem poglavju se bo izvedlo
energetsko sanacijo in prenovo le enega javnega objekta. Posledi¢no se bodo spremenili tudi potencialni
prihranki na elektri¢ni energiji in toplotni energiji, ker bo obdina imela predvidene prihranke energije le
na enem javnem objektu.
2. Sprememba vrednosti investicijskega projekta
V okviru DIIP-a je znaSala vrednost investicijskega projekta po stalnih cenah 3.939.248,32 EUR brez DDV
oziroma 4.805.882,96 EUR z DDV; po tekocih cenah pa 3.988.618,65 EUR brez DDV oziroma 4.866.114,75
EUR z DDV. Vrednost upravicenih stroskov po tekocih cenah je znasala 2.372.687,53 EUR.
Vrednost investicijskega projekta v okviru tega dokumenta (IP) pa znasa po stalnih (=tekocih) cenah
1.866.439,40 EUR brez DDV oziroma 2.277.056,06 EUR z DDV. Upraviceni strodki po tekocih cenah
znasajo 724.931,59 EUR.
Iz navedenega vidimo, da je vrednost investicijskega projekta po tekocih cenah padla za 2.122.179,25 EUR
brez DDV oziroma 2.589.058,69 EUR z DDV. ViSina upravicenih stroskov je v tekocih cenah ravno tako
padla, in sicer za 1.647.755,94 EUR.
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Navedeno je posledica, da se je Obcina Ajdovscina odlocila energetsko sanirati in prenoviti le en javni
objekt in ne pet javnih objektov kot je bilo planirano v DIIP-u

Poleg tega se je tudi skrajSal ¢asovni nacrt izvedbe projekta, kar pomeni, da se je vrednost investicijskega
projekta po tekocih cenah znizala in posledi¢no so se znizali tudi upravi¢eni stroski tudi zaradi indeksacije
stroskov po stalnih cenah, ki bodo nastali v letu 2017; v DIIP-u je bilo planirano, da se bo projekt zakljudil
decembra 2018, medtem ko se bo sedaj po novem ¢asovnem nacrtu projekt zakljucil Ze decembra 2017.
Potrebna investicijska dokumentacija

Zaradi vseh nastalih sprememb opisanih v tem poglavju IP§a in ocenjene vrednosti investicijskega
projekta po stalnih cenah z DDV pod 2.500.000,00 EUR v skladu z Uredbo o enotni metodologiji za
pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podro¢ju javnih financ (Uradni list RS, $t. 60/2006,
54/2010 in 27/2016) je potrebno za investicijski projekt izdelati poleg dokumenta identifikacije
investicijskega projekta (DIIP) e investicijski program (IP) in ne vel predinvesticijske zasnove (PIZ), kot
je bilo predvideno v DIIP-u.

Sprememba asovnega nadrta

V okviru DIIP-a je bil ¢asovni nadrt izvedbe projekta od marca 2016 oziroma aprila 2016 (sklep o potrditvi
DIIP) pa do septembra 2018, ko je bil predviden zaklju¢ek izvedbe projekta in predaje objektov v
uporabo in upravljanje. Zaklju¢ek vseh aktivnosti in financni zaklju¢ek projekta je bil predviden decembra
2018.

V okviru tega dokumenta (IP) pa ¢asovni nadrt izvedbe projekta predvideva izvedbo projekta od marca
2016 oziroma aprila 2016 (sklep o potrditvi DIIP) pa do septembra 2017, ko je predviden zakljucek
izvedbe projekta in predaja celovito energetsko saniranega in prenovljenega objekta OS Danila Lokarja
Ajdovs¢ina — stavba 2 v uporabo in upravljanje glasbeni Soli. Zaklju¢ek vseh aktivnosti in finan¢ni
zakljucek projekta je predviden decembra 2017.

Iz navedenega vidimo, da se je sama izvedba investicijskega projekta skrajsala za cca 1 leto.

Sprememba virov in dinamike financiranja investicijskega projekta

V DIIP-u je bilo predvideno financiranje investicijskega projekta iz lastni proracunskih virov Obdine
Ajdovscina v visini 3.917.039,74 EUR in iz javnih virov EU in RS iz naslova Kohezijskih nepovratnih EU
sredstev v viSini 949.075,01 EUR.

Viri financiranja investicijskega projekta v okviru tega dokumenta (IP) pa so predvidenih iz lastnih
proracunskih sredstev Ob¢ine Ajdovicina v viini 2.004.895,19 EUR in iz javnih virov EU in RS (Ministrstvo
za infrastrukturo) iz naslova Kohezijskih sredstev EU v skupni visini 272.160,88 EUR.

Iz navedenega vidimo, da se bo celotna vrednost projekta, za katerega mora ob¢ina zagotoviti vire
financiranja znizala iz 4.866.114,75 EUR na 2.277.056,06 EUR. Lastna proracunska sredstva Obcine
Ajdovsicina se bodo posledi¢no znizala za 1.912.144,55 EUR. Posledi¢no z zmanjSanjem obsega del in
znizanjem upravicenih stroskov za sofinanciranje se bo znizala tudi vrednost javnih virov EU in RS
(Ministrstvo za infrastrukturo) iz naslova Kohezijskih sredstev EU v skupni visini 676.914,13 EUR.
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1 POVZETEK INVESTICIJSKEGA PROGRAMA

1.1 Investicijska namera in cilji investicijskega projekta

Osnovni namen investicijskega projekta je implementacija potrebnih ukrepov za celovito energetsko sanacijo in
prenovo ter vzpostavitev u¢inkovitega energetskega upravljanja javnega objekta OS Danila Lokarja Ajdovs¢ina -
stavba 2, ki je v lasti Obcine Ajdovi¢ina, z namenom funkcionalnega izboljSanja, ureditve ustreznih prostorskih
kapacitet za bodocega upravljavca Glasbeno Solo Vinka Vodopivca Ajdovscina in povecanja njegove energetske
ucinkovitosti, zmanjsanja stroSkov energije in vzdrZevanja oziroma upravljanja objekta ter zmanjSanja emisij
toplogrednih plinov in prasnih delcev.

Glavni cilj investicijskega projekta je v predvidenem obdobju in s predvidenimi finan¢nimi sredstvi celovito
energetsko sanirati in prenoviti objekt OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina - stavba 2 (3tevilka stavbe 83 k.o0. 2392
Ajdovs¢ina na parceli $tevilka 285 in 287 k.0. 2392 Ajdovi¢ina) v skupni neto tlorisni povriini 1.680,20 m?, ki je v
lasti Obcine Ajdovidina, s ciljem zmanjsanja porabe energije in tekocih obratovalnih stroskov objekta ter s tem
posledi¢no ustvarjanje prihrankov. Cilj investicijskega projekta, ki ga z izvedbo projekta zasleduje Ob¢ina
Ajdovicina, je tudi zagotoviti ustrezne prostorske pogoje za izvajanje vzgojno-izobrazevalne dejavnosti maticne
Glasbene Sole Vinko Vodopivec Ajdovscina. S tem se bodo izbolj3ali tudi sami delovni pogoji za zaposlene,
ucence, otroke in druge uporabnike objekta. Predvidena operacija je ena od prednostnih investicij v Ob¢ini
Ajdovscina, kar je razvidno tudi iz Nacrta razvojni programov Obcina Ajdovscina za obdobje 2016-2019.

Ostali cilji investicijskega projekta in njegovi sinergijski u¢inki so predstavljeni v nadaljevanju tega dokumenta, in
sicer v poglavju 4.1.

1.2 Strokovne podlage

Pri izdelavi investicijskega programa (IP) so bile upostevane naslednje osnove oziroma izhodis¢a:
»  Razidirjen energetski pregled OS Danila Lokarja - stavba 2, ki ga je izdelala Golea Nova Gorica, Trg
Edvarda Kardelja 1, 5000 Nova Gorica; novelacija marec 2016.
= Lokalni energetski koncept Obcine Ajdovs¢ina, ki ga je izdelala Golea Nova Gorica, Trg Edvarda Kardelja
1, 5000 Nova Gorica; september 2012.
= Projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja (PGD): Glasbena 3ola Ajdovscina, ki ga je izdelalo podjetje
Projekt d.d., Kidri¢eva ulica 9a, 5000 Nova Gorica; Stevilka projekta: 13771; datum: september 2016.
= Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) $t. 351-1/2016 — DIIP z oceno moZnosti javno
zasebnega partnerstva, za nalozbo: Energetska sanacija in prenova petih javnih stavb Ob¢ine Ajdovscina,
ki ga je marca 2016 izdela Golea, Goriska lokalna energetska agencija, Nova Gorica, in je bil potrjen na 15.
redni seji Ob¢inskega sveta Obcine Ajdovscina dne 21.04.2016 (Stevilka sklepa: 351-1/2016-DIIP).
= Smernice za izvajanje ukrepov izboljSanja energetske ucinkovitosti v stavbah javnega sektorja po
principu energetskega pogodbenistva (Ministrstvo za infrastrukturo RS, december 2014).
= Navodila za delo posredniskih organov in upravi¢encev pri ukrepu energetske prenove stavb javnega
sektorja (Ministrstvo za infrastrukturo RS, september 2016).
= Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih
financ (Uradni list RS, $t. 60/2006, 54/2010 in 27/2016).
= Delegirana uredba komisije 480/2014 (¢len 15. do 19.) in Izvedbena uredba komisije 2015/207 EU (¢len 3 in
Priloga Ill: Metodologija za pripravo analize stroskov in koristi (ASK)).
= Guide to Cost-Benefit Analysis of Investment Projects, Economic appraisal tool for Cohesion Policy 2014-
2020 (European Commission, december 2014).
Operacija je skladna z navedeno plansko in urbanisti¢cno dokumentacijo ter potrjena z izjavo o skladnosti nacrtov
in izpolnjevanju bistvenih lastnosti s strani odgovornega vodije projekta.
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1.3 Kratka predstavitev uposStevanih variant ter utemeljitev izbora optimalne
variante

Poglavje je povzeto po DIIP-u, v okviru katerega je bilo predvideno, da se bo izvedlo energetsko sanacijo in
prenovo petih javnih stavb Obcine Ajdovicina. Zaradi neuspeha na javhem pozivu promotorjem za izvedbo
investicijskega projekta po modelu JZP, ki je bil v okviru DIIP-a spoznan za optimalno varianto izvedbe projekta,
smo v poglavju 1.3.2 predstavili le varianto »z investicijo« 1, kjer je predvidena izvedba projekta v lastni reZziji
Obc¢ine Ajdovscina.

1.3.1  Varianta »brez investicije«

Tabela 2: Predstavitev variante »brez investicije«.
Varianta »brez investicije« Investicija se ne bo izvedla

Vrsta posega Ohranitev obstojecega stanja

Tehnicni vidik Stanje na 5-ih javnih objektih ostaja nespremenjeno.

Vsebinski vidik Varianta »brez investicije« ne izboljSuje trenutnega stanja, temve¢ se stanje in obstojece
problematike le Se povecujejo. Le-ta pomeni nadaljnjo neucinkovito rabo energije in visoke stroske
energije. Objekti, ki so bili predmet obravnave DIIPa, so energetsko potratni in potrebni obnove.
Mednje sodi tudi objekt OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina — stavba 2, ki je predmet obravnave tega
dokumenta. Energetske naprave na objektih so delno Ze iztroSene in potrebne zamenjave. Objekti
(oz. fasade, strehe, stavbno pohistvo itd.) so dotrajani in zahtevajo veliko tekoega vzdrzevanja in
visoke obratovalne stroske. Ravno tako bo morala ob¢ina v prihodnjem obdobju vse pogosteje
posegati v investicijsko vzdrZevanje. Objekti tudi nimajo ustreznega sistema za energetski
monitoring. V okviru te variante ne bodo izvedeni ustrezni investicijski in organizacijski ukrepi.

Prednosti Sredstva ostanejo na razpolago za druge projekte Obcine Ajdovscina.

Slabosti Varianta »brez investicije« pomeni nadaljnje visoke stroske ogrevanja in elektri¢ne energije. Stroski
rabe energije in vzdrZevanja bodo iz leta v leto narascali ne samo zaradi draZitve energentov,
temve¢ tudi zaradi energetske potratnosti, dotrajanosti objektov in samih ogrevalnih sistemov.
Zastareli in neucinkoviti sistemi nadzora in regulacije povecujejo toplotno neugodije v prostorih. V
okviru te variante ni zagotovljena ucinkovita raba energije ter se ne zagotavlja trajnostnega
okoljskega razvoja in varstva okolja, saj ne bo prislo do zmanjSanja emisij toplogrednih plinov, kar
bo imelo kot dolgoro¢ni ucinek negativne posledice na kakovost okolja. Poleg navedenega tudi ne
bodo zagotovljeni boljsi delovni in bivanjski pogoji za uporabnike obravnavanih objektov, med
katere sodi tudi objekt, ki je predmet obravnave tega dokumenta. Obcina ne bo resila problematike
energetsko ucinkovitih javnih objektov, kar pa ni v skladu z razvojno vizijo obcine. Varianta »brez
investicije«, upoStevaje navedeno, dolgoro¢no prinasa mnogo ve¢ negativnih ucinkov v primerjavi s
stroski izvedbe projekta pod varianto »z investicijo«.

Usklajenost s strategijami in Varianta »brez investicije« ne omogoca doseganje ciljev projekta iz poglavja 4.1 ter ni v skladu z
politikami ter doseganie ciljev obcinskimi, regionalnimi, drzavnimi in EU strategijami in ne uresnicuje ciljev investicijskega projekta.

investicijskega projekta

Gradbeno dovoljenje Ni potrebno.

Pravno lastnisko razmerje Vsi objekti so v lasti investitorja oz. nosilca projekta Ob¢ine Ajdovscina.

Vrednost inv. projekta 0,00 EUR

Viri financiranja 0,00 EUR

Vsi objektih, ki jih je obravnaval DIIP: 1.547.610 kWh/leto (povpreéna raba v tri-letnem obdobju)
Objekt OS Danila Lokarja — stavba 2: 217.537 kWh/leto (povpre¢na raba v tri-letnem obdobju)
Vsi objektih, ki jih je obravnaval DIIP: 171.619 EUR/leto (povpre¢ni stroski v tri-letnem obdobju)
Objekt OS Danila Lokarja - stavba 2: 21.613 EUR/leto (povpre¢ni stroski v tri-letnem obdobiju)

Letna raba energije

Letni stroski energije

Prihranek energije na letni ravni 0,00 EUR z DDV

Trajanje izvajanja 0 mesecev
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1.3.2 Varianta »z investicijo«

V okviru variante »z investicijo« se je v okviru DIIP-a obravnavalo dve pod-varianti izvedbe projekta, in sicer:
e varianta »z investicijo«1: Izvedba investicije v lastni reziji Obc&ine Ajdovscina.
e varianta »z investicijo« 2: Izvedba investicije po modelu javno-zasebnega partnerstva.

Zaradi neuspesne izvedbe poziva promotorjem za izvedbo projekta po modelu javno-zasebnega partnerstva, se je
Obcina Ajdovs¢ina odlocila za izvedbo energetske sanacije in prenove vsaj enega objekta v njeni lasti, in sicer
objekta OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina - stavba 2. Projekt bo izvedla v lastni reziji. Zaradi navedenega dejstva, v
nadaljevanju tega poglavja predstavljamo le varianto »z investicijo« 1 (v nadaljevanju tega dokumenta bomo za to
varianto uporabljali izraz varianta »z investicijo«), in sicer za izvedbo celovite energetske sanacije in prenove
objekta OS Danila Lokarja Ajdoviéina - stavba 2.

Tabela 3: Predstavitev variante »z investicijo«.

. ) ' e IZVEDBA CELOVITE ENERGETSKE SANACIJE IN PRENOVE OBJEKTA OS Danila

Varianta »z investicijo« . . . ve
Lokarja Ajdovscina - Stavba 2

Vrsta posega Rekonstrukcija

Zahtevnost objekta Zahteven objekt

Neto tlorisna povrsina objekta 1.682,80 m®

Tehniéni vidik Varianta »z investicijo« predvideva rekonstrukcijo oziroma celovito energetsko sanacijo in prenovo
obstoje¢ega objekta poimenovanega objekt OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina — stavba 2, za namen
spremembe objekta za potrebe glasbene Sole. Objekt je bil zgrajen med leti 1960-1965. Objekt se bo
rekonstruiralo za potrebe nove organizacije prostorov, skladno s potrebami novega uporabnika t.j.
glasbene 3ole. Objekt leZi na zemljiscu st. 285 k.o. 2392 Ajdovscina. Na juzni strani na zemljiscu st.
287 k.o. 2392 Ajdovicina je obstojeci jeklen nadstresek, ki se ga ohranja. Objekt ima obstojece
prikljucke na gospodarsko javno infrastrukturo, katere se ohranja in dogradi. Predvideni posegi so
navedeni v poglavju 6. Vsi ukrepi se bodo izvedli in financirali s strani Obcine Ajdovscina.
Instalacijsko se bo rekonstruirani objekt navezoval na obstojeco gospodarsko javno infrastrukturo.
Osnovna namenska raba prostora se ne spremeni. Nameravana operacija bo prispevala k
trajnostnemu okoljskemu in prostorskemu razvoju ter k uravnoteZeni vzgojno izobrazevalni
infrastrukturni opremljenosti obcine. Po izvedbi operacije se bo razpolagalo z ustreznimi
prostorskimi kapacitetami za izvajanje glasbene vzgoje Glasbene Sole Vinko Vodopivec Ajdovscina.
Vsebinski vidik Varianta »z investicijo« pripomore k izboljSanju obstojecega stanja in k reSevanju problematike
energetske ucinkovitosti javnih objekta. Poleg tega pripomore k zagotovitvi ustreznih, kakovostnih
in varnih prostorskih kapacitet za izvajanje vzgojno izobrazevalne dejavnosti Glasbene Sole
Ajdovscina. V okviru projekta se bo saniralo iztroSene energetske naprave, ovoje objektov, stavbno
pohistvo itd. oz. se jih bo po potrebi zamenjalo. Navedeno bo omogocalo doseganje prihrankov na
stroskih energije v objektu. Z izvedbo projekta se bo: zagotovilo celovito energetsko sanacijo in
prenovo objekta OS Danila Lokarja Ajdové¢ina - stavba 2; zagotovilo ustrezne prostorske
pogoje/kapacitete za delovanje mati¢ne Glasbene 3ole Vinko Vodopivec Ajdovscina; stroske celovite
energetske sanacije delno krilo iz prihrankov, ki bodo doseZeni po izvedbi projekta; izboljSalo
energetsko ucinkovitost objekta, zmanjsalo porabo energije in zmanjsalo stroske za rabo energije;
zmanjsalo stroske toplotne in elektri¢ne energije ter tekocega in investicijskega vzdrzevanja;
zmanjsalo emisije ogljikovega dioksida zaradi rabe energije in s tem zmanjsalo negativnih vplivov na
okolje v mestu in posledi¢no blazitev podnebnih sprememb; izboljSalo upravljanje in vzdrzevanje
energetskega sistema objekta na nacin, da se izboljSa energetska ucinkovitost ob znizanih vloZenih
sredstvih; zagotovilo nemoteno delovanje ogrevalnega sistema in ostalih energetskih sistemov v
objektu ter s tem toplotno ugodje v kurilni sezoni ter optimirati delovanje hladilnega sistema;
izboljsalo delovne in bivalne pogoje za uporabnike objekta/izboljsati bivalno ugodje v objektu
(predsolske otroke, 3olarje, mlade, odrasle, zaposlene); omogocilo kvalitetnejsi vzgojno
izobrazevalni proces in poslovanje objekta; ter upoStevalo normative, ki jih postavlja PURES.
Prednosti Izbolj$anje energetske ucinkovitosti objekta. V objektu bo boljse toplotno in s tem bivalno ugodije.
Urejena bo enakomerna porazdelitev toplote po posameznih prostorih. S tem ne bo prihajalo ve¢
do vec stopenj razlike v toploti med posameznimi prostori.

Pri¢akuje se niZje stroske ogrevanja (prihranek na stroskih ogrevanja) in niZje stroske elektri¢en
energije (prihranek na stroskih elektri¢ne energije).

Zagotovljene bodo vedje in kakovostnejSe prostorske kapacitete za izvajanje dejavnosti
(programov) glasbene 3ole. Z izvedbo projekta bodo zagotovljeni ustrezni prostorski pogoji za delo
v glasbenih Solah v skladu s standardi in normativi, ki jih predpisuje zakonodaja, ter bodo
vzpostavljeni pogoji za uresnicitev ciljev glasbene 3ole.

Slabosti Angaziranje vedjih financnih sredstev investitorja za izvedbo investicijskega projekta. Ob¢ina nosi
vsa tveganja glede doseganja planiranih prihrankov na rabi in stroskih energije.
Usklajenost s strategijami in Varianta »z investicijo« omogoca doseganije zastavljenih ciljev in razvojnih moznosti iz poglavja 4.1

ter ciljev Ob¢ine Ajdovscina in upravljavca Glasbene Sole Vinko Vodopivec Ajdovscina. Le-ta
predstavlja stanje, ki je usklajeno z razvojnimi strategijami in sprejetimi programi in resolucijami na
obcinski, regijski, drzavni in EU ravni. Projekt je usklajen z obcinskimi, regionalnimi, drzavnimi ter EU
strateskimi razvojnimi cilji, strategijami, politikami in programi ter uresnicuje javni interes tako na
ob¢inski, regionalni, drZavni in EU ravni.

politikami ter doseganije ciljev
investicijskega projekta
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Gradbeno dovoljenje Gradbeno dovoljenje je v ¢asu izdelave tega dokumenta v pridobivaniju.

Pravno lastni$ko razmerje Objekt in zemljiske parcele (285 in 287 obe k.0. 2392 Ajdovi¢ina) na katerih se bo izvajala operacija
so v lasti investitorja Ob¢ine Ajdovic¢ina. Po izvedbeni energetski sanaciji in prenovi objekta 0S
Danila Lokarja Ajdovscina - stavba 2 bo Obcina Ajdovscina le-to predala v upravljanje Glasbeni Soli
Vinko Vodopivec Ajdovicina, sama pa bo ostala lastnica objekta in pripadajocih zemljis¢.
Vrednost inv. projekta z DDV Bruto vrednost (z DDV): 2.277.056,06 EUR

(tekoce cene)

Neto vrednost (brez DDV): 1.866.439,40 EUR
Upraviceni stroski: 724.931,59 EUR

Viri financiranja Lastna, proracunska sredstva ob¢ine: 2.004.895,19 EUR
Javni viri EU in RS - Mzl (Kohezijska EU sredstva): 272.160,88 EUR
Letna raba energije 95.548,0 kWh/leto
Letni stroski energije 5.665,88 EUR z DDV 0z. 6.912,37 EUR brez DDV
Prihranek energije na letni ravni 12.049,70 EUR z DDV 0z. 14.700,63 EUR brez DDV
Trajanje izvajanja 04/2016 (sklep o potrditvi DIIP) - 12/2017 (zaklju¢ek projekta)

1.3.3 lzbor optimalne variante

Po primerjavi moZnih variant izvedbe operacije (z upostevanjem dejstva, da je glede na podatke iz DIIPa, bila
izbrana kot optimalna varianta »z investicijo, ki je predvidevala izvedbo projekta po modelu JZP; toda ob¢ina ni
prejela od nobenega potencialnega zasebnega partnerja ustrezne ponudbe/vloge) lahko zaklju¢imo, da le
varianta »z investicijo« omogoca doseganje zastavljenih splosnih in specifi¢nih ciljev, ki so navedeni v poglavju 4.1.
Primerjava variant pokaZe, da je varianta »z investicijo« razvojno bolj smiselna, saj v SirSe okolje prinese
pomembne druzbeno-ekonomske koristi, kar upravicuje vlaganje javnih sredstev. Hkrati pa varianta »z investicijo«
uresnicuje cilje in strategije razvojnih strategij in politik na ob¢inski, drzavni in EU ravni ter izpolnjuje vse zakonske
zahteve. Varianta »z investicijo« je boljSa od variante »brez investicije«, saj je glede na trende in razvojne
moznosti ter potrebe z vidika investitorja Obcine Ajdovscina veliko bolj sprejemljiva. Varianta »brez investicije«
se je Ze na samem zacetku pokazala kot neprimerna oziroma neustrezna, saj ne reSuje obstojece problematike. Z
izvedbo operacije (varianta »z investicijo«) se bo izboljSala energetska ucinkovitost objekta ter se bo pridobilo
ustrezne, kakovostne in varne prostorske kapacitete za kakovostno izvajanje vzgojno izobrazevalnega programa
Glasbene 3ole Vinko Vodopivec Ajdovscina. V objektu bo boljse toplotno in s tem bivalno ugodje. Urejena bo
enakomerna porazdelitev toplote po posameznih prostorih. S tem ne bo prihajalo ve¢ do vec stopinj razlike v
toploti med posameznimi prostori. S tem se bodo izbolj3ali tudi delovni in bivalni pogoji v objektih in zmanjSalo
onesnazevanje okolja. Ze samo s tega vidika je veliko bolj$a varianta »z investicijo«. Varianta »z investicijo« pa tudi
omogoca uresnievanje strateskih cilijev ob¢ine, regije, drzave in EU in je tako bolj usklajena z obcinskimi,
drzavnimi in EU strategijami in cilji, z veljavnimi zakonskimi predpisi in normativi kot varianta »brez investicije«. Na
podlagi navedenega lahko zaklju¢imo, da je izvedba investicijskega projekta pod varianto »z investicijo« nujno
potrebna oziroma, da varianta »brez investicije« ne resuje problema na dolgorocno vzdrzen nacin ter dolgorocno
prinasa mnogo vec negativnih ucinkov v primerjavi z investicijskimi stroski, predvidenimi v varianti »z investicijo«.

Glede na vse ugotovitve, se je za najprimernejSo, optimalno varianto izkazala varianta »z investicijo«. Varianta
»brez investicije« pa je prepoznana kot neprimerna oziroma neustrezna. Namre¢ le s pristopom k izvedbi
operacije (varianta »z investicijo«) se bodo izpolnila vsa pri¢akovanja in zastavljeni cilji, ki so navedeni v tem
dokumentu. Varianta »z investicijo« bo obdini in krajanom prinesla mnoge koristi, ki se kaZejo na dolgi rok in jih je
tezko ustrezno ovrednotiti, saj ima vecina teh koristi indirekten vpliv na blagostanje prebivalstva ter razvoj mesta
in ob¢ine. Varianta »z investicijo« je boljSa od variante »brez investicije«, saj je glede na trende in razvojne
moznosti ter potrebe z vidika investitorja Obc¢ine Ajdovscina veliko bolj sprejemljiva.

Zaradi vsega navedenega v nadaljevanju tega dokumenta obravnavamo in podrobneje predstavljamo
varianto »z investicijo«, saj je optimalnejSa z druzbenega in ekonomskega vidika kot varianta »brez
investicije«.
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1.4 Podatki o odgovornih osebah na investicijskem projektu

Odgovorna oseba investitorja/lastnika Tadej Beocanin, Zupan Ob¢ine Ajdovscina
Obcina Ajdovscina, Cesta 5. maja 6a, 5270 Ajdovscina

Odgovorni vodija projekta s strani Alenka Cade? Kobol, dipl. ekon.

investitorja Vodja Oddelka za gospodarske javne sluzbe in investicije
Obcina Ajdovscina, Cesta 5. maja 6a, 5270 Ajdovscina
Odgovorna oseba s strani projektanta Vladimir Durcik, u.d.i.g., direktor

(odgovorni projektant/vodja projekta) Teja Savelli, u.d.i.a., ZAPS 1389 A

PROJEKT d.d. Nova Gorica, Kidri¢eva ulica 9a, 5000 Nova Gorica
Odgovorna oseba s strani izdelovalca Robert Likar, univ. dipl. inZ. str. IZS S-1431

investicijske dokumentacije NI-BO Robert Likar s.p., Vipavska cesta 17, 5270 Ajdovscina

Odgovorna oseba s strani prihodnjega Bernarda Paskvan, ravnateljica
upravljavca Glasbena $ola Vinko Vodopivec, Strancarjeva 8, 5270 Ajdovs¢ina

1.5 Predvidena organizacija izvedbe investicijskega projekta

Za izvedbo investicijskega projekta ni predvidene posebne organizacije. Investitor Obcina Ajdovscina je s svojimi
zaposlenimi tudi odgovorni nosilec celotnega projekta. Investicijski projekt bo investitor izvajal tudi s pomo¢jo
zunanjih sodelavcev (izdelava projektne dokumentacije, izdelava investicijske dokumentacije, razsirjenih
energetskih pregledov ter izvedba strokovnega nadzora gradnje). Dela se bodo oddala v skladu z Zakonom o
javnem narocanju.

Pripravo, izvedbo in spremljanje investicijskega projekta bo vodila strokovna skupina investitorja (Oddelek za
gospodarske javne sluzbe in investicije) v okviru obstojecih kadrovskih in prostorskih zmogljivosti. Investitor bo
vodenje investicijskega projekta zagotovil z lastnimi viri v okviru ob¢inske uprave. Pregled, koordinacijo in nadzor
nad izvajanjem aktivnosti izdelave investicijske in projektne dokumentacije ter nad izvedbo GOI del je in bo e
naprej vodil Oddelek za gospodarske javne sluzbe in investicije na Obcini Ajdovscina. Aktivnosti zaposlenih se
bodo izvajale v prostorih Obcine Ajdovscina. Za izdelavo Studij, analiz in pripravo projektne in investicijske
dokumentacije, rEP-ov ter za izvedbo strokovnega nadzora gradnje so bili in bodo tudi v prihodnje s strani Obcine
Ajdovi¢ina in vodje investicijskega projekta najeti zunanji izvajalci. PodrobnejSa raz¢lenitev aktivnosti in
organizacija izvedbe investicijskega projekta je predstavljena v poglavju 11.2 tega dokumenta.

Financna realizacija nalozbe bo potekala v skladu z Zakonom o javnih financah ter Zakonom o izvrSevanju
proracuna.

Organizacija izvedbe investicijskega projekta je Ze v teku. Do sedaj opravljena dela so sledeca:
e lzdelava razsirjenih energetskih pregledov in novelacij rEPov; 06/2014-03/2016.
e Izdelava IDZ projektne dokumentacije; 01/2016-03/2016.
e Izdelava in potrditev Dokumenta identifikacije investicijskega projekta (DIIP); 03/2016-04/2016.
e Izvedba postopka preveritve s strani ob¢ine za izvedbo projekta po modelu JZP; 04/2016-10/2016.
e Izdelava PGD projektne dokumentacije; 06/2016-09/2016.
e lzdelava in potrditev investicijskega programa (IP); 09/2016.

Za dokoncanije investicijskega projekta je potrebno organizirati in izvesti Se sledece:
e Izdelava PZI projektne dokumentacije; 09/2016-10/2016.
e Pridobitev gradbenega dovoljenja; 09/2016-11/2016.
e Izvedba postopka izbire izvajalca energetske sanacije in prenove (JN); 10/2016-12/2016.
e lzdelava noveliranega razsirjenega energetskega pregleda; 11/2016-12/2016.
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e lzdelava in potrditev noveliranega IP; 11/2016-12/2016.

e lzdelava in oddaja vloge na javni razpis za energetsko sanacijo javnih objektov Mzl; 12/2016.

e lzvedba celovite energetske sanacije in prenove objekta s pridobitvijo uporabnega dovoljenja; 12/2016-
08/2017.

e lzvedba strokovnega nadzora gradnje; 12/2016-09/2017.

e Informiranje in obvescanije javnosti; 12/2016-09/2017.

e  Predajaizvedenih del namenu (prenos v uporabo) in upravljanje; 09/2017.

e  Zakljucek investicijskega projekta (zaklju¢ek financiranja): 12/2017.

e Spremljanje kazalnikov investicijskega projekta v ekonomski dobi obratovanja.

1.6 Ocenjena vrednost investicijskega projekta ter financ¢na konstrukcija

Tabela 4: Vrednost investicijskega projekta po stalnih (=tekocih) cenah, v EUR.
SKUPAJ STROSKI PROJEKTA

NEUPRAVICENI
STROSKI

702.187,83 € 1.034.634,54 €

UPRAVICENI

STROSKI SKUPAJ

Vrsta del (Stalne = Tekoce cene - raven cen: oktober 2016)

STROSKI GRADNJE IN NAKUPA (lzvedba energetske sanacije in prenove) 1.736.822,37 €

SCINA

STROSKI STORITEV ZUNANJIH IZVAJALCEV

STROSKI INFORMIRANJA IN OBVESCANJA JAVNOSTI
DDV

SKUPAJ VREDNOST PROJEKTA

17.743,76 € 106.873,27 €
5.000,00 € - €
€ 410.616,67 €

1.552.124,48 €

124.617,03 €
5.000,00 €
410.616,67 €

724.931,59 € 2.277.056,06 €

Podrobnejsa specifikacija vrednosti investicijskega projekta in dinamika nastajanja investicijskih stroskov je
predstavljena v poglavju 8.

V tabeli 5 so predstavljeni viri financiranja investicijskega projekta po tekocih cenah. Podrobna finan¢na
konstrukcija investicijskega projekta je predstavljena v poglavju 12.

Tabela 5: Viri in dinamika financiranja investicijskega projekta po tekocih cenah, v EUR z DDV.

SKUPAJ

2.004.895,19 €

€ 272.160,88 € 272.160,88 €

€ 231.336,75 € 231.336,75 €
€ 40.824,13 € 40.824,13 €
€
€

Dinamika po letih
VIRI FINANCIRANJA
LASTNI VIRI: PRORACUNSKA SREDSTVA OBCINE AJDOVSCINA
JAVNI VIRI EU in RS (Ministrstvo za infrastrukturo) - Kohezijska sredstva EU

do 2016

4.187,65 € 105.466,66 € 1.895.240,88 €

PP 160328 PN4.1-Energetska prenova stavb-14-20-KS-EU

€ - €

€
€

PP 160329 PN4.1-Energetska prenova stavb-14-20-KS-slovenska udelezba - €
- -

4.187,65 € | 105.466,66 2.167.401,76 € | 2.277.056,06 € 100,0%

Predvidena struktura financiranja investicijskega projekta po tekocih cenah z DDV je:
e  88,0% lastni, proracunski viri Ob¢ine Ajdovi¢ina (2.004.895,19 EUR)
e 12,0% javni viri EU in RS (Ministrstvo za infrastrukturo RS): Nepovratna sredstva Kohezijskega sklada EU
in proracuna RS (skupna visina: 272.160,88 EUR, od tega 231.336,75 EUR Kohezijski sklad in 40.824,13 EUR
slovenska udelezba)

Tabela 6: Viri in dinamika financiranja investicijskega projekta po tekocih cenah, v EUR brez DDV.

SKUPAJ
1.594.278,52 €
272.160,88 €
231.336,75 € 231.336,75 €
40.824,13 € 40.824,13 €
DRUGI VIRI = - € = G
SKUPAJ VIRI FINANCIRANJA 3.432,50 € 86.448,08 € 1.776.558,82 € |  1.866.439,40 €

Dinamika po letih
VIRI FINANCIRANJA
LASTNI VIRI: PRORACUNSKA SREDSTVA OBCINE AJDOVSCINA
JAVNI VIRI EU in RS (Ministrstvo za infrastrukturo) - Kohezijska sredstva EU

86.448,08 € 1.504.397,94 €

272.160,88 €

PP 160328 PN4.1-Energetska prenova stavb-14-20-KS-EU

PP 160329 PN4.1-Energetska prenova stavb-14-20-KS-slovenska udelezba

100,0%
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Predvidena struktura financiranja investicijskega projekta po teko¢ih cenah brez DDV je:
e  85,4% lastni, proracunski viri Ob¢ine Ajdovs¢ina (1.594.278,52 EUR)
e 14,6% javni viri EU in RS (Ministrstvo za infrastrukturo RS): Nepovratna sredstva Kohezijskega sklada EU
in proracuna RS (skupna visina: 272.160,88 EUR, od tega 231.336,75 EUR Kohezijski sklad in 40.824,13 EUR
slovenska udelezba)

1.7 Zbirni prikaz rezultatov izracdunov ter utemeljitev upravicenosti izvedbe
investicijskega projekta

Tabela 7: Zbirni prikaz osnovnih podatkov o projektu.
OSNOVNI PODATKI PROJEKTA
NETO VREDNOST INV. PROJEKTA po STALNIH=TEKOCIH CENAH (v EUR brez DDV in ostalih davkov) 1.866.439,40 EUR
BRUTO VREDNOST INV. PROJEKTA po STALNIH=TEKOCIH CENAH (v EUR z DDV in ostalimi davki) 2.277.056,06 EUR
UPRAVICENI STROSKI PROJEKTA 724.931,59 EUR
TRAJANJE INVESTICIJSKEGA PROJEKTA 03/2016 - 12/2017
UPOSTEVANA EKONOMSKA DOBA 15 let
Viri financiranja
LASTNI VIRI: PRORACUNSKA SREDSTVA OBCINE AJDOVSCINA 2.004.895,19 EUR
JAVNI VIRI EU in RS (Ministrstvo za infrastrukturo) - Kohezijska sredstva EU 272.160,88 EUR
PP 160328 PN4.1-Energetska prenova stavb-14-20-KS-EU 231.336,75 EUR
PP 160329 PN4.1-Energetska prenova stavb-14-20-KS-slovenska udelezba 40.824,13 EUR
DRUGI VIRI 0,00 EUR
Diskontirani neto prihodki (DNR) 134.749,09 EUR
Finan¢na vrzel (stopnja sofinanciranja) 93,86%
Ocenijeni pripadajoci znesek (DA) - Maksimalna visina sofinanciranja upravi¢enih stroskov 272.160,88 EUR
NAJVISJI UPRAVICENI ZNESEK SOFINANCIRANJA EU - Kohezijski sklad EU 231.336,75 EUR
Delez sofinanciranja operacije iz Prora¢una RS - slovenska udelezba (MzI) 40.824,13 EUR
RE/ R A A7 A OPERA
Kazalniki ucinka ob zaklju¢ku operacije
STEVILO CELOVITO ENERGETSKO SANIRANIH OBJEKTOV 1 obiekt
Kazalniki rezultata projekta po zakljucku projekta
PRIHRANEK NA ELEKTRICNI ENERGUJI NA LETO 8.492,0 kWh/leto
PRIHRANEK NA TOPLOTI NA LETO 113.497,0 kWh/leto
SKUPNI PRIHRANEK NA ENERGLJI NA LETO 121.989,0 kWh/leto
PRIHRANEK NA STROSKIH ENERGLJE (elektri¢ne energije in toplote) na leto (v EUR z DDV) 14.700,63 EUR
SKUPNI PRIHRANEK NA ENERGIJI NA LETO (v %) 56,1%
SKUPNI PRIHRANEK NA STROSKIH ENERGIJE NA LETO (v %) 68,0%

Upravicenost izvedbe investicijskega projekta smo merili tako, da smo v okviru finan¢ne in ekonomske analize
(CBAJASK-Analiza stroskov in koristi) izra¢unali »realne (dejanske) denarne tokove investitorja/lastnika (Ob¢ine
Ajdovscina) in prihodnjega upravljavca objekta (Glasbena Sola Vinko Vodopivec Ajdovscina)« ter denarne tokove
»projekta po metodi prirasta«, ki temelji na primerjavi prihodkov in stroskov v scenariju nove naloze (t.j. varianta
»z investicijo«) s prihodki in stroski v scenariju brez nove nalozbe (t.j. varianta »brez investicije«), in zanje
izraCunali pripadajoCe dinamicne in stati¢ne kazalnike upravicenosti le-tega. Pri analizi smo skusali ugotoviti,
kaksne finan¢ne in ekonomske rezultate (rezultate na podlagi ASK) bo prinesel investicijski projekt tako z vidika
»projekta po metodi prirasta« kot tudi z vidika »realnih (dejanskih) denarnih tokov lastnika in prihodnjega
upravljavca objekta«. V skladu z navodili (uredbami) Evropske komisije in Uredbami EU za kohezijsko obdobje
2014-2020 smo ugotavljali upravicenost investicijskega projekta in za namen izraduna maksimalne stopnje
sofinanciranja EU na podlagi financne vrzeli, smo za izracun financne vrzeli upoStevali »projekt po metodi
prirastac«.

"ajp0®

| Stran | 17
NFFBO

SCINA



Investicijski program (IP):

GLASBENA SOLA AJDOVSCINA - Energetska sanacija in prenova 0S D. Lokarja - stavba 2

Q,u;)ao
SCINA

"ajp0®

Rezultati financ¢ne analize tako »finan¢nega realnega (dejanskega) denarnega toka investitorja/lastnika in
prihodnjega upravljavca objekta« kot tudi »financne analize projekta po metodi prirasta«, da je obravnavani
projekt s tega vidika v obeh primerih financno nerentabilen in s tem tudi neupravicen za izvedbo, zato se ga je

posledi¢no upravicevalo na podlagi SirSih druzbeno-ekonomskih koristi oziroma z izvedbo ekonomske analize
(ASK-Analize stroskov in koristi), saj le-ta predstavlja vlaganja v javno infrastrukturo (v javni objekt v lasti

ob¢ine) in ga zato ne moremo primerjati s trznimi kazalniki upravi¢enosti izvedbe projektov.

Tabela 8:

FINANCNA ANALIZA

Zbirni prikaz rezultatov izvedene finan¢ne in ekonomske analize.

Finanéni dejanski (realni) denarni tok
investitorja/lastnika in upravljavca

Finan¢na analiza "projekta po metodi
prirasta"

FINANCNA NETO SEDANJA VREDNOST - FNPV

FINANCNA INTERNA STOPNJA DONOSA - FIRR

FINANCNA NETO SEDANJA VREDNOST KAPITALA - FNPV(K)
FINANCNA INTERNA STOPNJA DONOSA KAPITALA - FIRR(K)
FINANCNA MODIFICIRANA INTERNA STOP.DONOSA - MISD
FINANCNA RELATIVNA NETO SEDANJA VREDNOST - RNSV
FINANCNI KOEFICIENT K/S

DISKONTIRANA DOBA VRACANJA (v letih)

ENOSTAVNA DOBA VRACANJA (v letih)

EKONOMSKA ANALIZA

-1.920.440,56 EUR
-9,43%
-1.658.747,41 EUR
FIRR(K) < 0,0%
-6,53%

-0,88 EUR

0,858

120,4

65,9

Ekonomski dejanski (realni) denarni tok

investitorja/lastnika in upravljavca

-2.058.945,37 EUR
-10,60%
-1.797.252,21 EUR
FIRR(K) < 0,0%
-8,14%

-0,94 EUR

0,366

244,2

104,0

Ekonomska analiza "projekta po metodi
prirasta”

EKONOMSKA NETO SEDANJA VREDNOST - ENPV
EKONOMSKA INTERNA STOPNJA DONOSA - EIRR
EKONOMSKA NETO SEDANJA VREDNOST KAPITALA - ENPV(K)
EKONOMSKA INTERNA STOPNJA DONOSA KAPITALA -EIRR(K)
EKONOMSKA MODIFICIRANA INTERNA STOP. DONOSA - MISD
EKONOMSKA RELATIVNA NETO SEDANJA VREDNOST - RNSV
EKONOMSKI KOEFICIENT K/S

DISKONTIRANA DOBA VRACANJA (v letih)

ENOSTAVNA DOBA VRACANJA (v letih)

2.383.635,54 EUR
25,14%
2.645.328,69 EUR
32,64%

11,93%

1,09 EUR

1,310

7,2

5,6

396.844,91 EUR
7,66%
658.538,06 EUR
11,20%

5,94%

0,18 EUR

1,363

12,7

10,1

Rezultati ekonomske (CBAJ/ASK) analize tako »ekonomskega realnega (dejanskega) denarnega toka
investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca objekta« kot tudi »ekonomske analize projekta po metodi

prirasta«, so pokazali, da je obravnavani investicijski projekt po obeh izvedenih ekonomskih analizah rentabilen
in upravicen za izvedbo, kar so potrdili vsi izracunani ekonomski kazalniki, saj vsi dosegajo vrednosti, ki potrjujejo
upraviceno izvedbo investicijskega projekta. Na podlagi dobljenih rezultatov ekonomske analize smo prisli do
sklepa/potrditve, da je izvedba investicijskega projekta ekonomsko upravi¢ena oziroma upravi¢ena na podlagi
CBA (ASK-Analize strokov in koristi), saj je njegova izvedba druzbeno ekonomsko koristna. Ce pa upostevamo
Se vse koristi, ki se jih ne da denarno ovrednotiti in bi jih prinesla izvedba investicijskega projekta, ter vse stroSke v
primeru njegove neizvedbe vidimo, da je na podlagi ASK-Analize stroskov in koristi (ekonomske analize), smiselno
in ekonomsko upravi¢eno izvesti investicijski projekt »Glasbena 3ola Ajdovscina — Energetska sanacija in prenova

0S D. Lokarja - stavba 2«.
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Investicijski program (IP):

N1R80

PODATKI O INVESTITORJU, IZDELOVALCU INVESTICIJSKE IN
TEHNICNE DOKUMENTACIJE IN UPRAVLJAVCU TER NAVEDBA
STROKOVNIH DELAVCEV OZIROMA SLUZB ODGOVORNIH ZA
PRIPRAVO IN NADZOR

NHBO

.1 Podatki o investitorju
Naziv OBCINA AJDOVSCINA
Naslov Cesta 5. maja 6a
5270 Ajdovscina
Odgovorna oseba Tadej Beocanin
Zupan Ob¢ine Ajdovi¢ina
Telefon +386 53659110
Telefax +386 5365 9133
E-mail obcina@ajdovscina.si
Spletna stran http://www.ajdovscina.si
Mati¢na $tevilka 5879914
Dav¢na Stevilka SI 51533251
Transakcijski racun SI56 0120 1010 0014 597 odprt pri Banki Slovenije
Zig in podpis
Vodja projekta Alenka Cadez Kobol, dipl. ekon.
Vodja Oddelka za gospodarske javne sluzbe in investicije
Telefon +386 53659129
Telefax +386 53659133
E-mail alenka.kobol@ajdovscina.si
Zig in podpis
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2.2 Podatki o izdelovalcu investicijske dokumentacije

NI-BO

PodjetniSko svetovanje Robert Likar s.p.
Naslov Vipavska cesta 17

5270 Ajdovscina

Odgovorna oseba Robert Likar, u.d.i.s.

Telefon +386 (0)41993 612

E-mail robert.likar@nibo-es.si

Spletna stran http://www.nibo-es.si

Maticna Stevilka 6066143

Davcna Stevilka SI1 44058802

Transakcijski racun SI56 3400 0101 0868 404 odprt pri Sparkasse d.d.

Zig in podpis

2.3 Podatki o izdelovalcu tehni¢ne dokumentacije

PROJEKT d.d. Nova Gorica

Podjetje za inZeniring, geodezijo, urbanizem in projektiranje
Naslov Kidri¢eva ulica 9a

5000 Nova Gorica

Odgovorna oseba Vladimir Durcik, u.d.i.g., direktor

Odgovorni vodja projekta Teja Savelli, u.d.i.a., ZAPS 1389 A

Telefon +386 5338 00 00

Telefax +386 5302 44 93

E-mail info@projekt.si

Spletna stran http://www.projekt.si

Maticna sStevilka 5075742

Davcna Stevilka S1 81396589

Transakcijski racun SI56 0475 0000 0349 833 odprt pri Novi KBM d.d.

Zig in podpis
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2.4 Podatki o upravljavcu

GLASBENA SOLA VINKO VODOPIVEC AJDOVSCINA

Naslov Strancarjeva 8
5270 Ajdovscina

Odgovorna oseba Bernarda Paskvan, ravnateljica

Telefon +386 5368 0120
+386 5368 0121
Telefax +386 5364 11 81

E-mail info@gsajdovscina.net

Spletna stran http://www.gsajdovscina.net

Matic¢na Stevilka 5082552

Davcna Stevilka 18855202

Transakcijski racun SI56 0120 1603 0709 348 odprt pri Banki Slovenije

Zig in podpis

2.5 Strokovni delavci in sluzbe odgovorni za pripravo, izvedbo in nadzor

Odgovorna oseba investitorja/lastnika Tadej Beocanin, Zupan Ob¢ine Ajdovscina
Obcina Ajdovscina, Cesta 5. maja 6a, 5270 Ajdovscina

Odgovorni vodija projekta s strani Alenka Cadez Kobol, dipl. ekon.

investitorja Vodja Oddelka za gospodarske javne sluzbe in investicije
Obcina Ajdovscina, Cesta 5. maja 6a, 5270 Ajdovscina
Odgovorna oseba s strani projektanta Vladimir Durcik, u.d.i.g., direktor

(odgovorni projektant/vodija projekta) Teja Savelli, u.d.i.a., ZAPS 1389 A

PROJEKT d.d. Nova Gorica, Kidriceva ulica 9a, 5000 Nova Gorica
Odgovorna oseba s strani izdelovalca Robert Likar, univ. dipl. inZ. str. IZS S-1431

investicijske dokumentacije NI-BO Robert Likar s.p., Vipavska cesta 17, 5270 Ajdovscina

Odgovorna oseba s strani prihodnjega Bernarda Paskvan, ravnateljica
upravljavca Glasbena 3ola Vinko Vodopivec, Strancarjeva 8, 5270 Ajdovicina
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3 ANALIZA OBSTOJECEGA STANJA S PRIKAZOM POTREB IN
RAZLOGOV ZA INVESTICIJSKO NAMERO

Zaradi vse visjih stroskov energije, vzdrZevanja in energetsko neucinkovitega objekta, ki je predmet obravnave
tega dokumenta, se je Ob¢ina Ajdovicina odlodila za celovito energetsko sanacijo in prenovo objekta OS Danila
Lokarja Ajdovs¢ina - stavba 2, ki je v njeni lasti. Podrobnejsi opis obstojecega stanja objekta in razlogi za izvedbo
energetskih in drugih ukrepov so navedeni v nadaljevanju tega poglavja. Energetsko ucinkovitost objekta smo
prikazali s kazalnikom specifi¢cna poraba energije na enoto povrsine na letni ravni. Kazalnik izkazuje fizi¢ne
lastnosti objekta (izolacijo, stanje stavbnega pohistva) in ravnanje uporabnikov z energijo. V skladu z energetsko
izkaznico sodi objekt glede na specifi¢tno rabo energije na enoto povrdine (m*) med bolj potratne objekte.
Energetsko najucinkovitejsi so objekti, katerih specifitna poraba energije za ogrevanje znasa 25 kWh/m® na leto.
Zelo energetsko potratni objekti pa imajo lahko specifi¢no rabo energije za ogrevanje tudi do 300 kWh/m® na leto.

3.1 Obstojede stanje objekta OS Danila Lokarja Ajdov3¢ina - stavba 2
3.1.1  Osnovni podatki o objektu

Tabela 9: Osnovni podatki o objektu »OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina - stavba 2«.

OBJEKT OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina - STAVBA 2

naslov Cesta 5. maja 7, 5270 Ajdovscina

namen objekta (stavbe) Nestanovanjska raba

dejanska raba objekta vzgojna in izobraZevalna dejavnost

leto izgradnje 1962

Stevilka objekta 83 k.0. 2392 Ajdovscina

Stevilo delov objekta 2 (del stavbe 1 - poslovni prostori; del stavbe 2 - Sola, vrtec)

neto tlorisna povrsina objekta 1.785,4 m’ (del 1: 91,3 m” + del 2: 1.694,1m?)

Stevilo etaz 3

uporabna povriina 1.785,4 m’ (del 1: 91,3 m* + del 2: 1.694,1 m?)

kondicionirana povrsina iz El 1.612m’

Stevilka in povrsina parcele 285 in 287 obe k.0. 2392 Ajdovi¢ina (povrsina: 1.969 m?)

lastnik objekta Obdina Ajdovscina, Cesta 5. maja 63, 5270 Ajdovscina

Slika 3: 0S Danila Lokarja Ajdovi¢ina - stavba 2 (slika in prikaz objekta v prostoru).
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V stavbi 2 OS Danila Lokarja Ajdovs¢ina se je pred izgradnjo nove OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina izvajala vzgojno-
izobraZevalna dejavnost - tretji, Cetrti, peti razred in prilagojeni program. Sestavljena je iz izobrazevalnih
prostorov, manjSe telovadnice in upravnih prostorov. Stavba 2 je bila zgrajena leta 1962. V preteklosti je bilo na
stavbi zamenjano stavbno pohistvo (1990) ter vgrajeni ventili s termostatskimi glavami v upravnih prostorih.

Razporeditev posameznih prostorov v OS Danila Lokarja — stavba 2 ter njihove povrsine so podane v spodnji
tabeli. Najvedji deleZ povrsine objekta predstavljajo udilnice.

Tabela 10: Prostorska ureditev obstojecega objekta »0S Danila Lokarja Ajdovi¢ina - stavba 2«.
Vrsta prostora B na Vrsta prostora Boina Lokacija Vrsta prostora B2
(vm2) (vm2) (vm2)
Pritli¢je (P) |Knjiznica 91,00 1 Nadstropje | Ucilnica 64,00 2 Nadstropje |Avla, V 41,10
P Racunalniska udilnica 56,50 N Avla, vV 41,10 2N Stopnisce, V 17,60
P Avla, v 53,30 N Stopnisce, V 17,60 2N Ucilnica 64,00
P Vetrolov, V 4,05 N Pisarna 13,20 2N Ucilnica 72,40
P Stopnisce, V 17,60 N Predprostor 11,10 2N Kabinet 16,00
P Hodnik 26,00 1N Ravnateljica 18,80 2N Hodnik 5,90
P Zbornica 40,00 N Garderoba 10,60 2N Ucilnica 64,00
P Individualno delo 40,00 N Sanitarije 6,10 2N Udilnica 64,00
P Sanitarije deklice 21,20 N Tajnistvo 31,50 2N Avla, Z 41,10
P Cistila 1,00 N Uilnica 64,00 2N Stopnisce, Z 17,60
P Sanitarije decki 20,10 N Udilnica 64,00 2N Udilnica 64,00
P Avla, Z 53,30 N Udilnica 64,00 2N Hodnik 7,30
P Vetrolov, Z 4,05 N Avla, Z 41,10 2N Kabinet 20,00
P Stopnisce, Z 17,60 N Stopnisce, Z 17,60 2N Udilnica 80,00
P Udilnica 56,50 N Kabinet 20,00
P Udilnica tehnike 28,35 N Hodnik 7,30
P Udilnica 29,36 N Dvorana 80,00
P Gospodinjstvo 17,16
P Hodnik 3,63
P Toplotna postaja 3,20
P Udilnica 8,60
P Hodnik 6,90
Pritlicje (P) SKUPAJ 1 Nadstropje SKUPAJ 2 Nadstropje SKUPAJ 575,00
= gi POVRSINA OBJEKTA PO S
SKUPAJ POVRSINA OBJEKTA PE’\;’;?'}")'”‘ NAMEMBN osn‘ P?v":';;a Delez (v %)
Pritli¢je (P) 599,40 Udilnice 1.036,87 59,4%
1 Nadstropje 572,00 Prostori uprave 114,10 6,5%
2 Nadstropje 575,00 Knjiznica 91,00 5,2%
Tehnicni prostori 4,20 0,2%
Sanitarije 47,40 2,7%
SKUPAJ | 1.746,40 | 100,0%

Vir: DIIP, marec 2016.

V spodniji tabeli je prikazana raba in stroki energije ter vode za OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina - stavba 2. Pri
dovedeni energiji za ogrevanje gre za podatke, preracunane na podlagi odcitkov iz kalorimetrov v stavbi CSD in
Urada za delo (Gregorciceva ul. 18) ter stavbi ob¢inske uprave (Cesta 5. maja 6a), ki sta vezani na isti vir ogrevanja
ter glede na razmerje ogrevanih povrsin stavbe 1, 2 in 3 OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina. Poraba elektri¢ne energije
se je v letu 2015 v primerjavi s predhodnimi leti zmanjSala. Poraba vode se v opazovanih letih konstantno
zmanjsuje.

Tabela 11: Raba in stroski energije in vode ter kazalniki specifi¢ne rabe in stroskov energije za objekt »0S
Danila Lokarja Ajdovscina - stavba 2«.

Toplota Elektri¢na energija
kWh/m2 EUR/m2
leto 2013 197.188 10 20.029 € 1ne 29.254 16 4.286 € 2€ 692 1.616 € 25.931€
leto 2014 202.639 14 19.499 € 1€ 29.696 17 3.793 € 2€ 741 1.664 € 24.956 €
leto 2015 167.657 94 13.761€ 8¢ 26.180 15 3.471¢€ 2€ 437 1.250 € 18.482 €

Povprecje 189.161 17.763 € 623 1.510 € 23.123 €

Vir: DIIP, marec 2016.
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Slika 4: Struktura stroskov in rabe energije v objektu »OS Danila Lokarja Ajdové¢ina - stavba 2«.

6,5%

13,0%

87.0%

M Rabatoplotne energije i Raba elektri¢ne energije M Strosek toplotne energije M Strosek elektricne energije  u Strosek vode

V zgorniji sliki je prikazano razmerje med elektri¢no energijo in dovedeno energijo za ogrevanje. Razvidno je, da je
velji del energije, ki jo za svoje delovanje potrebuje objekt OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina - stavba 2, toplotna
energija. DeleZ elektri¢ne energije predstavlja manj kot Sestino celotne rabe kon¢ne energije. Toplotna energija
ima tudi vecinski delez pri stroskih, saj ti v povpredju znasajo skoraj 77% od skupnega stroska (toplotne energija,
elektri¢na energija in voda).

Energijsko $tevilo oziroma specifi¢na raba energije za ogrevanje OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina - stavba 2 znasa
106 kWh/m” na leto. Energijsko Stevilo za elektri¢no energijo znaa 16 kWh/m® na leto. Skupno energijsko $tevilo
oziroma specifi¢na raba energije OS Danila Lokarja Ajdov¢ina - stavba 2 zna$a 122 kWh/m”.

Oskrba z energijo v OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina - stavba 2 glede na podatke iz analiziranega obdobja letno
povzrodi okrog 65 ton emisij CO2.

3.1.2 Pregled naprav za pretvorbo energije v objektu
3.1.2.1 Ogrevalni sistem

Ogrevanje

Stavba 1, stavba 2 in stavba 3 OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina se ogrevajo iz skupne kotlovnice, ki se nahaja v
zahodnem vogalu stavbe 3. Poleg kompleksa treh stavb so na isti vir ogrevanja prikljuceni tudi stavba CSD in
Urada za delo (Gregorciceva ul. 18) ter stavba obcinske uprave (Cesta 5. maja 6a). V prostoru kotlovnice so
vgrajeni trije kotli proizvajalca TAM STADLER z nazivno mod¢jo 2x500 in 1x507 kW. Na kotlih so vgrajeni
ventilatorski oljni gorilniki Weishaupt Monarch. Regulacija kotlov se krmili z regulacijami, vgrajenimi na kotlih
(fiksna temperatura delovanja). Leta 1992 je bil eden od gorilnikov zamenjan, ostala dva pa obnovljena.
Kotlovnica deluje le v ¢asu ogrevalne sezone.

Toplotna postaja

Toplotna postaja se nahaja na zahodni strani stavbe 2 ob udilnici gospodinjstva. Stavba 2 ima samo eno ogrevalno
vejo. Za transport vode skrbi neregulirana obto¢na ¢rpalka proizvajalca IMP tip GHN 652 A-R z elektri¢cno mocjo
700 W. Za regulacijo vstopne temperature vode skrbi topotni mesalni ventil z elektromotornim pogonom, ki
regulira temperaturo vtoka v odvisnosti od zunanje temperature. Za regulacijo ogrevanja skrbi regulacija Danfoss
ECL. Temperatura v prostorih je krmiljena s pomo¢jo tipala prostorske temperature, ki je namesceno v tako
imenovani stopnicasti udilnici. Lokacija ni najbolj primerna, saj je ucilnica v povprecju hladnejSa od ostalih.
Razvodni sistem je nadometni, dvocevni.

Ogrevala

Objekt se ogreva z razli¢nimi tipi ogreval. Po stavbi so povecini vgrajeni jekleni ¢lenasti radiatorji. Nekaj je tudi
aluminijastih radiatorjev. Vsi radiatorji, razen radiatorjev v upravnih prostorih, imajo vgrajene klasi¢ne ventile brez
termostatskih glav. V eni izmed udilnic (2. nadstropje) je bil dodatno vgrajen en ventilatorski konvektor.
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3.1.2.2 Sistem za oskrbo s toplo sanitarno vodo (TSV)

Topla sanitarna voda se pripravlja lokalno. Po objektu so vgrajeni elektri¢ni bojlerji volumna 30 ter 10 L. Bojler;ji
imajo vgrajene elektricne grelce z elektricno mo¢jo 2 kW. Skupna instalirana elektricna moc vgrajenih bojlerjev je
10 kW. Ocenjena kon¢na energija za pripravo TSV znasa 10 MWh letno.

3.1.2.3 Sistem za oskrbo s hladno vodo

Oskrba s sanitarno vodo je izvedena preko enega odjemnega mesta za vodo. Po objektu je razpeljana napeljava
hladne sanitarne vode. Stevec vode se nahaja ob prostoru toplotne postaje. V sanitarijah so name3¢ene klasi¢ne
enorocne sanitarije armature. Vgrajeni so kotlicki brez moznosti omejenega izpusta - t.i. varcni kotlicki ter pisoariji
s senzorjem za omejevanje iztoka vode.

3.1.2.4 Prezracevanje in klimatizacija

Stavba se v celoti prezracuje naravno, torej z odpiranjem oken. V stavbi ni vgrajenega nobenega prezracevalnega
sistema. Za hlajenje uprave in racunalniske udilnice sta vgrajeni dve klima napravi split izvedbe, vsaka s hladilno
mocjo 3,5 kW. Glede na razmerje med transmisijskimi in ventilacijskimi izgubami iz gradbene fizike znaSa raba
toplote za pokrivanje ventilacijskih izgub 39,4 MWh.

3.1.2.5 Razsvetljava

Sistem razsvetljave je med vedjimi porabniki energije. Po objektu so vgrajeni razlicni tipi svetil. Ve¢inoma so
vgrajena svetila z zrcalnim rastrom. Vedji del jih ima elektronsko predstikalno napravo ter cevaste fluo sijalke moci
2x36 W. Del svetil ima klasi¢no predstikalno napravo z cevastimi fluo sijalkami prav tako mo¢i 2x36 W. Po hodnikih
in sanitarijah so vgrajena svetila s steklenim pokrovom ter kompaktnimi fluo sijalkami moci 28 W. Skupna moc¢ v
stavbi vgrajene razsvetljave je 15,3 kW. Ocenjuje se, da razsvetljava letno porabi 12,7 MWh elektri¢ne energije.

Slika 5: Obstojece stanje zahodnega kraka in juzne fasade objekta »OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina -
stavba 2«.

3.2 Analiza potreb prihodnjega upravljavca objekta
3.2.1 Predstavitev prihodnjega upravljavca objekta

Po koncani operaciji bo s energetsko saniranim in prenovljenim objektom upravljala Glasbena 3ola Vinka
Vodopivca Ajdovscina. Glasbena Sola Ajdovicina je javni vzgojno izobraZzevalni zavod, ustanovljen 09.02.1948,
delovala pa je najprej v dveh ucilnicah v Marijinem domu v Sturjah. Leto kasneje, 09.02.1949 se je preselila v
tedaniji Saplov hotel, kjer je $e danes. Dne 03.04.1997 je bil sprejet najnovejsi Akt o ustanovitvi javnega vzgojno
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izobraZevalnega zavoda, ki sta ga po takratni delitvi Obcin sprejeli Ob¢ina Ajdovscina in Obdcina Vipava kot
soustanoviteljici. Dejavnost zavoda dolocata dva temeljna predpisa, in sicer: Zakon o financiranju vzgoje in
izobraZevanja in Zakon o glasbeni 3oli. Zavod mora pri svojem delu upoStevati tudi vse druge podzakonske akte,
katerih temelj sta oba predhodno navedena zakona. Podzakonski akti, pravilniki itd. so povezani predvsem z
uresni¢evanjem pravic in dolZnosti u¢encev, z ocenjevanjem in napredovanjem ucencev, z normativi, ki so osnova

za izvajanje dejavnosti ipd.

Dejavnost glasbene Sole se Steje kot javna sluzba, katere izvajanje je v javhem interesu. Vzgojno izobrazevalna

dejavnost poteka v petih programih:
- predsolska glasbena vzgoja (PGV) za petletne otroke;

- glasbena pripravnica(GP) za Sestletne otroke, oziroma otroke, ki obiskujejo prvi razred osnovne 3ole;

- program glasba-instrument ali petje, ki obsega 8 razredov;
- program plesne pripravnice, ki je triletni program za otroke med Sestim in devetim letom;
- program ples, ki obsega Sest razredov.

Solo vodi ravnateljica, ki je pedagoski in poslovodni organ zavoda. Solo upravljata Svet 3ole in ravnateljica.

Naloga zavoda je skrbeti za materialni razvoj, za izobraZevanje otrok in vseh strokovnih delavcev, za varnost vseh
ucencev. Poleg pouka, ki je predpisan s predmetnikom, zavod tudi izvaja prireditve in nastope, ki pomenijo
povezovanje kraja in Sole, se vkljuuje v dejavnosti na podrodju glasbenih tekmovanj, pripravlja u¢ence na

nadaljnje glasbeno izobraZevanje in nasploh spodbuja umetnisko ustvarjalnost otrok.

Glasbeno 3olo Vinka Vodopivca Ajdovicina sestavljata dve delovni enoti:

- Mati¢na %ola, ki deluje na sede?u zavoda na Strancarjevi ulici 8 v Ajdovs¢ini, in v prostorih na

Gregor¢icevi ulici 17 v Ajdovs¢ini ter na Srednji Soli Veno Pilon v Ajdovs¢ini;
- Podruznica Vipava, ki deluje v prostorih OS Vipava in Vrhpolje;
Solski okoli Glasbene $ole Ajdovi¢ina zajema naselja v Ob¢ini Ajdovi¢ina in Obéini Vipava.

3.2.2 Povzetek obstojecega stanja prostorov javnega zavoda

Obstojeci 3olski objekt mati¢ne glasbene $ole je stara stavba na Strancarjevi ulici 8 v Ajdovs¢ini, ki je sluzila Ze za
veliko razli¢nih dejavnosti - od hotela, do stanovanj, trgovine in prostorov glasbene Sole. Na severni strani objekta
je ulica, na kateri ustavljajo starsi, ki pripeljejo otroke k pouku in zato velikokrat nastajajo zastoji. Na juzni strani
pa je veliko dvorisce, ki je urejeno kot nekaksen amfiteater, namenjen poletnim prireditvam na prostem, vendar je
to neizvedljivo, saj je glavna cesta in s tem hrup preblizu. Na zahodu je parkiriS¢e za zaposlene in tudi za star3e,
vendar ga lahko uporabljajo vsi ob¢ani, ker ni posebne table in zato pride vcasih do tega, da zaposleni nimajo kje

parkirati. Na vzhodu zid objekta meji na stanovanjski objekt.

Zaradi prostorske stiske so bili na glasbeni Soli prisiljeni del dejavnosti preseliti v prostore v prvem nadstropju
Gregoriceve ulice 17 v Ajdovscini (bivsa upravna enota), kjer je bilo potrebno najprej zamenjati vsa okna, nato pa
Se urediti ogrevanje (toplotna <{rpalka-radiatorji), ker je bilo pozimi nemogole ogreti udilnice, stare

termoakumulacijske peci pa so bile neuporabne ali pa prevelik potro3nik elektricne energije.

V tabeli v nadaljevanju tega poglavja so prikazani obstojeci prostori, kjer deluje vzgojno izobrazevalna dejavnost
glasbene Sole v Ajdovscini, z opisi posameznih prostorov in njihove primernosti za izvajanje programa glasbene

Sole.
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Tabela 12:

Gregorcicevi ulici 17 v Ajdova¢ini.

PROSTOR

Strancarjeva ulica 8, Ajdovi¢ina

Povrsina

(vm2)

OPIS PROSTORA

Tajnistvo in ra¢unovodstvo 76,85 PodstreZje, zravnano se lahko stoji le na sredini prostora.
Skupen prostor, premajhen za vse knjizni¢no gradivo, ob skupnem delovnem ¢asu ni
Ravnateljstvo in knjiznica 45,50 ben p ", premal e knjiznicno gradivo, 0b skup
mogoce opraviti pogovora s starsi ali drugimi, ki naj bi bili zaupne narave.
Ucilnica violine 1in godalnega orkestra 42,90 Premajna za orkestrske vaje.
. R . Primerne velikosti za pouk, toda ker sluzi tudi kot shramba za Solska violocela in
Udilnica violonéela in kontrabasa 25,90 . .
kontrabase, je premajhna.
Udilnica violine 2 25,00 Primerne velikosti.
Udilnica violine 3 12,75 Premajhna.
Udilnica klavir 1in petja 1 21,06 Primerne velikosti.
Udilnica klavir 2 17,51 Premajhna.
U¢ilnica klavir 3 14,00 Premajhna.
Ucilnica klavir 4 14,00 Premajhna.
. . . Primerne velikosti, toda precej vlazna, kar negativno vpliva na orgle, ker so elektronski
Ucilnica orgle in petje 2 37,83 .
instrument.
Ucilnica flavta in tamburice 11,50 Premajhna.
Ucilnica harfe 8,93 Absolutno premajhna.
Ucilnica nauk o glasbi 1 34,72 Primerno velika, vendar ni zvo¢ne izolacije in se od spodaj slisi tolkala.
Ucilnica nauk o glasbi 2 36,18 Primerno velika - morda edina primerna ucilnica na 3oli.
Arhiv 8,47 Premajhen, vendar zaenkrat uporaben prostor.
. Premajhna. Najvedji problem je steber na sredini dvorane in slaba zvocna izolacija. Ni
Dvorana za interne nastope 87,84 oy )
vhoda za nastopajoce. Ni odra.
Zbornica 20,40 Premajhna.
R Ustrezna, vendar prevelika, za druge namene pa neuporabna, ker je brez vhoda. Vhod je
Shramba instrumentov 25,65 A ,P ’ g P P h Ker] )
skozi drugo udilnico.
Slabo zvocno izolirana. Neprimerna akustika za pouk tolkal. Dvorano si glasbena 3ola
deli s pevskim zborom S. Kosovel, zato je glasbena Sola omejena pri sestavi urnika
Dvorana pevskega zbora S. Kosovela - tolkala 76,57 P . ’ leg . . I P v .
pouka, pa tudi prostora za potrebe obeh dejavnosti ni dovolj (omare, vedji tolkalni
instrumenti, stojala za orkester, stoli itd.).
Preozek hodnik je velika ovira ob vedjih internih nastopih in npr. ob dnevu odprtih vrat,
Hodniki, WC, stopnisca 115,01 pa tudi z vidika varmosti ni ustrezen. Sanitarij je premalo (samo dva WC-ja v nadstropju)

SKUPAJ Strancarjeva ulica 8, Ajdovicina

Gregorciceva ulica 17, Ajdovscina

758,57

in niso lo¢ene po spolu.

Vsi prostori so neprimerno zvoéno izolirani oziroma sploh niso izolirani.

Udilnica saksofona 16,40 Premajhen.
Ucilnica trobila 17,00 Premajhen.
Udilnica klarinet 17,60 Premajhen.
Ucilnica kitara 1 15,40
U¢ilnica harmonika 1 16,40 Premajhen.
Udilnica kitara 2 12,00 Premajhen.
Udilnica kitara 3 11,30 Premajhen.
U¢ilnica harmonika 2 11,70 Premajhen.
Udilnica harmonika in kitara orkestra 37,93
Cajna kuhinja z zbornico 16,53
WC, stopnisca in hodniki 75,60

SKUPAJ Gregorciceva ulica 17, Ajdovscina

Vir: DIIP, marec 2016.

247,86

Glavni problem v prostorih je neprimerna zvodna izolacija.

Opis obstojecih prostorov Glasbene %ole Vinko Vodopivec Ajdovi¢ina na Strancarjevi ulici 8 in

Prostori na obeh lokacijah so za nekatere instrumente premajhni, saj normativi predvidevajo ucilnice v velikosti
od 15 m® (kitara, harfa, tamburice), 20 m* (violina, violon&elo, pihala), 25 m® (trobila, tolkala, klavir, petje,
harmonika, orgle), do 35 m* za skupinski pouk ter 120-160 m’ za dvorano za nastope. Ravno tako je premalo
sanitarij glede na normative.
Stopnis¢a na obeh lokacijah so neprimerna ( v tajnistvo in ravnateljstvo se pride po lesenih podstresnih stopnicah,
na Gregorcicevi ulici 17 v Ajdovscini je stopniSce staro in zglajeno, tako da tudi protizdrsni trakovi ne zagotavljajo
popolne varnosti ob no$enju instrumentov).
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Pouk baleta se izvaja v plesni dvorani Srednje $ole Veno Pilon v Ajdovi¢ini, ki meri 150 m*. Dvorana srednje $ole je
sicer primerna za pouk baleta, vendar zanjo placuje glasbena Sola najemnino v visini 11,50 EUR na uro, kar znese

cca 460 EUR mesecno.

Na podruznici Vipava se pouk izvaja v ucilnicah Osnovne 3Sole Vipava v popoldanskem casu. Problem predstavlja
ogrevanje in hramba pripomockov za pouk (problem hranjenja instrumentov v udilnici, kjer je dopoldne 30
ucencev). V Vipavi tudi ne poucujejo klavirja, ker ni primernega instrumenta.

3.2.3

dejavnosti na novo lokacijo

Pregled potreb, vpisa in ostalih dejavnikov, ki vplivajo na namero o selitvi

Glavni dejavnik, ki vpliva na odlocitev obcinske uprave in glasbene Sole za selitev prostorov mati¢ne glasbene Sole
na novo lokacijo, in sicer v objekt OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina — stavba 2, so neprimerni prostori za izvajanje
pouka glasbene 3ole ter razklopljenost dejavnosti na treh lokacijah zaradi pomanjkanja prostorov. Ze 68 let
poteka pouk v prostorih, ki prvotno sploh niso bili namenjeni nikakrSni vzgojno izobrazZevalni dejavnosti, kaj Sele
glasbeni Soli, ki potrebuje primerno zvo¢no izoliranost. Obstojedi prostori glasbene Sole v Ajdovs¢ini pa imajo Se
lesen pod in navadne pregradne stene med udilnicami.

Stevilo u¢encev se sicer v bliznji prihodnosti ne bo bistveno povelevalo, ker drzava ne dovoljuje Sirjenja glasbenih
Sol, vendar glede na podatke preteklih let se ne predvideva zmanjSevanje vpisa. V tabelah v nadaljevanju je
prikazano Stevilo vpisanih in sprejetih otrok v preteklih petih letih. Predvideva se, da se v prihodnjih Solskih letih

stanje vpisa ne bo bistveno spreminjalo.

V Zolskem letu 2015/2016 je na Glasbeni 3%oli Vinka Vodopivca Ajdovi¢ina vpisanih 382 otrok. Sola ima

sistemiziranih 17,26 oddelkov.
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Stevilo u¢encev po programih Glasbene $ole Vinko Vodopivec Ajdovicina vpisanih v $olskem
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Tabela 13:
letu 2015/2016.
Stevil
PROGRAM » eviio
ucencev
PREDSOLSKA GLASBENA VZGOJA (PGV) 12
GLASBENA PRIPRAVNICA (GP) 40
GLASBA-INSTRUMENT/PETJE 267
PLESNA PRIPRAVNICA 21
PLES-BALET 30
NADSTANDARDNI PROGRAM NGL 12
SKUPAJ STEVILO UCENCEV 382
Vir: DIIP, marec 2016.
Tabela 14: Stevilo prijavljenih in sprejetih u¢encev v programu individualni pouk individualni pouk Glasbene
Sole Vinko Vodopivec Ajdovs¢ina po Solskih letih.
PRIJAVLJENI
INSTRUMENT / SOLSKO LETO
KLAVIR
ORGLE o] 2 2 [o] [o]
HARMONIKA 4 7 2 7 8 2
KARFA 2 o] 1 1 1 1
KITARA 17 14 20 14 15 5
TAMBURICE o 1 1 [ [ [
SAX+KLT 3 9 3 5 6 3
FLAVTA 12 7 7 7 4 3
TROBILA 5 6 8 4 3 5
TOLKALA 8 1 2 2 1 2
VIOLINA 16 14 10 14 8 9
VIOLONCELO 1 o 1 2 5 1
KONTRABAS o o o o 1 o
PETJE 14 1 12 12 15 3

SKUPAJ | 12 94 80 87 90 | 45 42 39 38 48

Vir: DIIP, marec 2016.
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Potrebno je poudariti, da so tu zajeti le novo vpisani u¢enci. Vsako leto ima glasbena 3ola na individualnem pouku
267 ucencev, kolikor je dovoljeno s strani financerja- MIZS. To $tevilo se ne sme spreminjati, zato je tudi sprejeto
le toliko novih ucencev, kolikor se ob koncu leta sprosti mest.

Tabela 15: Stevilo u€encev in vpis v skupinski pouk Glasbene $ole Vinko Vodopivec Ajdovicina po 3olskih
letih.

Solsko leto

57 63 60

BALET + PLESNA PRIPRAVNICA

PREDSOLSKA GLASBENA VZGOJA + GLASBENA PRIPRAVNICA 42 43

NADSTANDARDNI PROGRAM NAUK O GLASBI 30
NADSTANDARDNI PROGRAM BAS KITARA o
SKUPAJ SKUPINSKI POUK

VSI UCENCI GLASBENE SOLE (+267 individualnih ué¢nih ur)

Vir: DIIP, marec 2016.

Analiza zaposlenih: Trenutno je na Glasbeni 3oli Vinko Vodopivec Ajdovscina zaposlenih 26 uditeljev (oz. 22,79
delovnega mesta), 1 hisnik (0,75 DM), ena istilka (1,00 DM), ena ra¢unovodja (0,75 DM) ena poslovna sekretarka
(0,75 DM) in ravnateljica 1,00 DM). Glede na predpisane normative in standarde v glasbenih 3olah bo izvedba
projekta, ki je predmet obravnave tega dokumenta, in s tem mozZnost selitve glasbene Sole v nove prostore imela
vpliv le na eno delovno mesto. Na vsakih 900 m® je namre¢ predvidena ena ¢istilka, torej bo ob povecani
kvadraturi ustrezno/sorazmerno povecano delovno mesto Cistilke oz. Stevilo zaposlenih ¢istilk. Delovno mesto bo
financirano s strani pristojnega Ministrstva za znanost, izobraZevanje in Sport. Na spremembo Stevila drugih
delovnih mest izvedba projekta ne bo imela vpliva, saj so odvisna od Stevila oddelkov, katerih Stevilo se ne bo
spreminjalo.

3.3 Razlogi za investicijsko namero

Stanje objekta OS Danila Lokarja Ajdovi&ina — stavba 2, ki je predviden za celovito energetsko sanacijo in
prenovo, je opisano v predhodnih poglavjih. V predhodnih poglavjih je ravno tako opisana prostorska
problematika obstojecih prostorov Glasbene Sole Vinko Vodopivec Ajdovscina, ki se bo po izvedbi projekta
preselila v energetsko saniran in prenovljen objekt OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina - stavba 2 in bo z njim upravljala
v prihodnje.

Glavni razlog za izvedbo investicijskega projekta je zmanjSanje porabe energije in s tem posledi¢no stroskov
energije, zagotovitev ucinkovite rabe energije in zmanjSanje obremenitve okolja z emisijami CO2 in prasnimi
delci. Razlog za izvedbo operacije je slabo stanje objekta OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina — stavba 2 oziroma
pripadajoega energetskega sistema, odsotnost ustreznega energetskega upravljanja, posledi¢no njegova
energetska neucinkovitost ter visoki stroski energije in vzdrZevanja ter upravljanja energetskega sistema.

V vsaki poslovni ali stanovanijski stavbi morajo biti zagotovljeni primerni kakovostni bivalni oziroma delovni pogoji
za uporabnike. Doseganje dolocenega ugodja in izpolnjevanja drugih zahtev (npr. opremljenost stavbe z
doloc¢enimi napravami, sanitarno toplo vodo, povezave za prenos podatkov itd.) je povezano z rabo energije.
KolikSna je raba energije v stavbi za posamezne potrebe, je odvisno od same stavbe, integriranih naprav ter od
potreb, zahtev in obnasanja uporabnikov. Prevelika poraba energije se odraza v vedjih stroskih, hkrati pa pomeni
tudi negativen vpliv na okolje. Nujnost oziroma potrebo po izvedbi investicijskega projekta ponazarjajo naslednji
razlogi:

= neustrezno stanje objekta,

= dotrajanost in neustreznost kotlovnice in ogrevalnih naprav,

= visoki stroski ogrevanja, elektri¢ne energije in rednega vzdrzevanja,

= visoki stroski investicijskega vzdrzevanja,

= slabi klimatski pogoji v objektu,
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= povecane emisije prasnih delcev v zrak ter
= neustreznost objekta glede PURESa (Pravilnika o ucinkoviti rabi energije v stavbah) in EZ-1.

Dodatni razlogi za izvedbo investicijskega projekta pa so tudi Zelje Obcine Ajdovscina po reSitvi prostorske
problematike Glasbene 3ole Vinko Vodopivec Ajdovi¢ina, po izboljSanju delovnih oziroma bivanjskih pogojev
uporabnikov objekta ter sledenje trendom na podro¢ju energetske ucinkovitosti ter prispevanje k CistejSemu
okolju.
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4 OPREDELITEV RAZVOJNIH MOZNOSTI IN CILJEV
INVESTICIJSKEGA PROJEKTA TER USKLAJENOST Z RAZVOJNIMI
STRATEGIJAMI IN POLITIKAMI

4.1 Razvojne moznosti in cilji investicijskega projekta

Osnovni namen investicijskega projekta je implementacija potrebnih ukrepov za celovito energetsko sanacijo in
prenovo ter vzpostavitev u¢inkovitega energetskega upravljanja javnega objekta OS Danila Lokarja Ajdovs¢ina -
stavba 2, ki je v lasti Ob¢ine Ajdovs¢ina, z namenom funkcionalnega izboljSanja, ureditve ustreznih prostorskih
kapacitet za bodocega upravljavca Glasbeno Solo Vinka Vodopivca Ajdovscina in povecanja njegove energetske
ucinkovitosti, zmanjsanja stroskov energije in vzdrZevanja oziroma upravljanja objekta ter zmanj$anja emisij
toplogrednih plinov in prasnih delcev.

Glavni cilj investicijskega projekta je v predvidenem obdobju in s predvidenimi finan¢nimi sredstvi celovito
energetsko sanirati in prenoviti objekt OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina - stavba 2 (3tevilka stavbe 83 k.o0. 2392
Ajdovs¢ina na parceli $tevilka 285 in 287 obe k.o. 2392 Ajdovi¢ina) v skupni neto tlorisni povrini 1.680,20 m?, ki je
v lasti Obcine Ajdovscina, s ciljem zmanjSanja porabe energije in tekocih obratovalnih stroSkov objekta ter s tem
posledi¢no ustvarjanje prihrankov. Cilj investicijskega projekta, ki ga z izvedbo projekta zasleduje Ob¢ina
Ajdovscina, je tudi zagotoviti ustrezne prostorske pogoje za izvajanje vzgojno-izobrazevalne dejavnosti maticne
Glasbene Sole Vinko Vodopivec Ajdovscina. S tem se bodo izbolj3ali tudi sami delovni pogoji za zaposlene,
ucence, otroke in druge uporabnike objekta.

Splosni cilji investicijskega projekta so:

= zagotoviti celovito energetsko sanacijo in prenovo objekta OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina - stavba 2;

=  zagotoviti ustrezne prostorske pogoje/kapacitete za delovanje mati¢ne Glasbene 3ole Vinko Vodopivec
Ajdovscinag;

=  stroSke celovite energetske sanacije delno kriti iz prihrankov, ki bodo dosezZeni po izvedbi projekta;

= izboljSati energetsko ucinkovitost objekta, zmanjsati porabo energije in zmanjSati stroske za rabo
energije;

= zmanjsati stroSke toplotne in elektricne energije ter tekocega in investicijskega vzdrzevanja;

= zmanjsati emisije ogljikovega dioksida zaradi rabe energije in s tem zmanjSanje negativnih vplivov na
okolje v mestu in posledi¢no blazitev podnebnih sprememb;

= izboljSati upravljanje in vzdrZevanje energetskega sistema objekta na nacin, da se izboljSa energetska
ucinkovitost ob znizanih vloZenih sredstvih;

=  zagotoviti nemoteno delovanje ogrevalnega sistema in ostalih energetskih sistemov v objektu ter s tem
toplotno ugodje v kurilni sezoni ter optimirati delovanje hladilnega sistema;

= izboljsati delovne in bivalne pogoje za uporabnike objekta/izboljSati bivalno ugodje v objektu
(pred3olske otroke, 3olarje, mlade, odrasle, zaposlene);

= omogoditi kvalitetnejsi vzgojno izobraZevalni proces in poslovanje objekta;

= upoStevati normative, ki jih postavlja PURES.

Specificni cilji investicijskega projekta so:
=  zmanjsati rabo energije za cca 56,1% kWh/letno;
=  zmanjsati stroske energije za cca 68,0% EUR/letno;
= zmanjsati tekole stroske vzdrzevanja in upravljanja objekta;
=  zmanjsati emisije CO2.
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4.2 Usklajenost investicijskega projekta z razvojnimi strategijami in
politikami

4.2.1 Usklajenost investicijskega projekta z ob¢inskimi razvojnimi strategijami,
politikami, dokumenti in programi

Investicijski projekt je skladen/usklajen z obcinskimi razvojnimi potrebami, strategijami, politikami, dokumenti in
programi, saj je bil s potrditvijo DIIP-a vklju¢en v Nacrt razvojnih programov Obc¢ine Ajdovscina za obdobje 2016-
2019 ter v Proracunu Obdine Ajdovscina.

Investicijski projekt je bil s sklepom o potrditvi Obclinskega sveta Obcine Ajdovicina na 15. redni seji dne
21.04.2016, Stevilka sklepa 351-1/2016-DIIP, vklju¢en v Nadrt razvojnih programov Obdine Ajdovscina za obdobje
2016-2019 pod Stevilko projekta OB001-19-0023 Energetska sanacija in prenova petih javnih stavb Obcine
Ajdovscina. Na naslednji redni seji Obcinskega sveta Obcine Ajdovscina, predvidoma v oktobru 2016, je
predvideno sprejetje Sklepa o spremembi projekta v Nacrtu razvojnih programov Obcine Ajdovs¢ina za obdobje
2016-2019 in da se projekt spremeni/preimenuje v OB001-19-0023 Glasbena Sola Ajdovscina - energetska sanacija
in prenova OS D. Lokarja - stavba 2.

Investicijski projekt je skladen/usklajen tudi z razvojnima dokumentoma obcine, in sicer z Lokalnim energetskim
konceptom Obcine Ajdovscina, in sicer je skladen z njegovimi usmeritvami in smernicami razvoja energetske
ucinkovitosti.

4.2.2 Usklajenost investicijskega projekta z drugimi razvojnimi strategijami,
politikami, dokumenti in programi v Sloveniji in EU

Investicijski projekt je skladen z usmeritvami in cilji razvojnih strategiji in dokumentov ter z zakonodajo v Sloveniji
in EU. Obravnavani investicijski projekt je usklajen/skladen z osnutkom Strategije razvoja Slovenije (SRS) za
obdobje 2014-2020 (avgust 2013) in vsemi glavnimi dokumenti, ki se nanasajo na projekt, kot so:

= Operativni program za izvajanje Evropske kohezijske politike v obdobju 2014-2020;

o Energetski zakon (EZ-1) (Uradni list RS, $t. 17/2014 in 81/2015);

= Dolgorocna strategija za spodbujanje nalozb Energetske prenove stavb, oktober 2015;

= Nacionalni energetski program za obdobje do leta 2030 — Aktivno ravnanje z energijo (NEP), predlog

osnutka;
= Akcijski nadrt za energetsko ucinkovitost za obdobje 2014-2020 (AN URE 2020), maj 2015;
= Regionalni razvojni program Severne Primorske (GoriSke razvojne regije) 2014-2020.

V tabeli 16 je prikazana usklajenost obravnavanega investicijskega projekta z ukrepi in cilji razvojnih strategij,
politik, dokumentov in programov v Sloveniji in EU. Glede na ugotovitve iz spodnje tabele vidimo, da je
investicijski projekt usklajen z obcinskimi, regionalnimi, drZavnimi ter EU strateSkimi razvojnimi cilji,
strategijami, politikami in programi ter uresnicuje javni interes tako na obdinski, regionalni, drZavni in EU ravni.
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Tabela 16: Prikaz usklajenosti investicijskega projekta z razvojnimi strategijami, politikami in programi.

Razvojna strategija /
politika

STRATEGIJA RAZVOJA
SLOVENUJE 2014-2020
(osnutek)

OPERATIVNI PROGRAM
ZA 1ZVAJANJE EVROPSKE
KOHEZIJSKE POLITIKE
(OP EKP) v obdobju 2014-
2020

USKLAJENOST investicijskega projekta

V Sloveniji med razvojnimi dokumenti najvisjo raven predstavlja Strategija razvoja Slovenije (SRS). Vizija
nove strategije je: »Slovenija je konkurencna druzba znanja in inoviranja, ki ob spostovanju okoljskih
omejitev zagotavlja blagostanje svojih prebivalcev in postaja model moderne eko regije«.

Na podlagi analize stanja, SWOT analize ter upostevajoc globalne trende, ki postavljajo Sirsi kontekst za
delovanije Slovenije, se je identificiralo Stiri prioritetna podroc¢ja na katera se bo osredotocilo v
naslednjem obdobiju, da se bo lahko izkoristilo razvojne potenciale in priloznosti, ki jih Slovenija ima.
Prioritetna podrocja SRS so: Konkuren¢no gospodarstvo, Znanje in zaposlovanje, Zeleno Zivljenjsko
okolje in Vkljucujoca druzba.

Investicijski projekt je usklajen s SRS, saj se bo s povecano energetsko ucinkovitostjo energetsko
saniranega in prenovljenega objekta prispevalo k doseganiju ciljev razvojne prioritete 3 »Zeleno
zivljenjsko okolje«, in sicer k doseganiju cilja »zmanjsanje energetske intenzivnosti (poraba energije na
enoto BDP)«, kar se med drugim Zeli dosedi tudi z investicijami v ucinkovito obnovo stavb v javnem
sektorju.

EU si je za trajnostno prihodnost zastavila naslednje cilje:
zmanjsanje predvidene porabe energije za 20% do leta 2020;
povecanje deleza obnovljivih virov energije v skupni porabi energije za 20% do leta 2020;
zmanjsanje izpustov toplogrednih plinov za vsaj 20% do leta 2020;
notranji trg energije, ki bo dejansko ucinkovito koristil vsakemu posamezniku in podjetju;
boljsa povezanost energetske politike EU z drugimi politikami;
- boljse mednarodno sodelovanje.
Namen evropske energetske politike je spodbujati varnost oskrbe z energijo, trajnostni razvojin
konkurencnost.
Investicijski projekt je skladen z OP EKP 2014-2020, in sicer s prednostno osjo 4: »Trajnostna raba in
proizvodnja energije in pametna omreZzja«, tematskim ciljem 4: »Podpora prehodu na nizkooglji¢cno
gospodarstvo v vseh sektorjih«, s
=  prednostno nalozbo4. 1 »Podpora energetski ucinkovitosti in uporabi obnovljivih virov energije v
javni infrastrukturi vklju¢no v javnih stavbah in stanovanjskem sektorju«, katera bo prispevala k
izboljSanju energetske ucinkovitosti v Sloveniji za 20% do leta 2020, skladno z Direktivo
2012/27/EU. Projekt je usklajen z OP EKP 2014-2020, saj bo njegova izvedba pripomogla k
doseganju specificnega cilja 1: »Povecanje ucinkovitosti rabe energije v javne sektorju«.
= prednostno nalozbo »Spodbujanje proizvodnje in distribucije energije, ki izvira iz obnovljivih
virov« in njenim specifi¢nim ciliem »Povecanje deleza obnovljivih virov energije v koncni rabi
energije« ter
= prednostno nalozbo »Razvoj in uporaba pametnih distribucijskih sistemov, ki delujejo pri nizkih in
srednjih napetostih« in njenim specifi¢nim ciljem »Povecanje izkoris¢enosti in ucinkovitosti
energetskih sistemov«.
Skladno z vsem navedenim vidimo, da je investicijski projekt popolnoma skladen z OP EKP 2014-2020 in je
njegova izvedba celo obvezna. Tako javni kot tudi zasebni subjekti bodo skozi zakonodajo, ki
implementira evropske smernice v slovenski pravni sistem, zavezani k zmanjsevanju porabe energije in
izvajanju ukrepov za izboljSanje rabe energije.
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Energetski zakon (EZ-1) opredeljuje cilje na podro¢ju oskrbe in rabe energije in cilje energetske politike v
Sloveniji. Cilji EZ-1 na podro¢ju oskrbe in rabe energije so:
- zanesljiva oskrba z energijo,

zagotavljanje uinkovite konkurence na trgu energije,

konkurencnost pri izvajanju netrznih dejavnosti,

ucinkovita pretvorba energije,

zmanjsanje rabe energije,

ucinkovita raba energije,

energetska ucinkovitost,

vecja proizvodnja in raba obnovljivih virov energije,

prehod na nizkooglji¢no druzbo z uporabo nizkooglji¢nih energetskih tehnologij,

zagotavljanje energetskih storitev,

zagotavljanje socialne kohezivnosti,

varstvo potrosnikov kot koncnih odjemalcev energije,
- zagotavljanje ucinkovitega nadzora nad izvajanjem dolocb tega zakona.
Energetska politika je izvajanje ukrepov v skladu z naceli EZ-1, s katerimi se zagotavlja doseganje
zanesljivosti, trajnosti in konkurencne oskrbe drzave z energijo, in sicer s spodbujanjem: zanesljive in
kakovostne oskrbe z energijo, dolgoro¢ne uravnotezenosti razvoja energetskega gospodarstva glede na
gibanje porabe energije, nacrtovane diverzifikacije razli¢nih primarnih virov energije, upostevajoc
njihovo ekonomiko, konkuren¢ne oskrbe z energijo, rabe obnovljivih in nizkooglji¢nih virov energije,
zagotavljanja prednosti ucinkovite rabe energije pred oskrbo z energijo, okoljske sprejemljivosti pri
pridobivanju, proizvodniji, transportu in rabi vseh vrst energije, konkurence na trgu z energijo,
prilagodljivih porabnikov energije in varstva potrosnikov. Ukrepi za doseganije ciljev energetske politike
Slovenije so doloceni Energetskem konceptu Slovenije, drzavnem razvojnem energetskem nacrtu ter v
operativnih in akcijskih nacrtih za posamezno podrocje oskrbe in ravnanja z energjjo. Izvajanje ciljev
energetske politike je v sploSnem gospodarskem interesu drzave.
Investicijski projekt je skladen s cilji EZ-1. Prispeval bo k zmanjSanju rabe energije, ucinkovitejsi rabi
energije in povecani energetski ucinkovitosti ter zagotavljanju kakovostnih energetskih storitev.
Dolgoro¢na strategija za spodbujanje nalozb energetske prenove stavb je nastala na osnovni dolo¢b
Direktive 2012/27/EU o energetski ucinkovitosti, ki dolo¢a, da morajo drzave ¢lanice EU pripraviti
dolgorocno strategijo za spodbujanje nalozb energetske prenove nacionalnega fonda stavb. Strateski
cilj je pri stavbah do leta 2050 doseci brezogljicno rabo energije. To naj bi se doseglo z znatnim
izboljSanjem energetske ucinkovitosti in povecanjem izkoris¢enosti obnovljivih virov energije v stavbah.
S tem se bodo bistveno zmanjsale tudi emisije drugih Skodljivih snovi v zrak. Poleg tega je cilj strategije
tudi, da Slovenija postane prepoznavna na podrodju trajnostne gradnje. Vmesni cilji Dolgorocne
strategije za spodbujanje nalozb v prenovo stavb do leta 2030 so:
) - zmanjsati rabo koncne energije v stavbah za 15% do leta 2020 in za 30% do leta 2030 glede na leto 2005;

DOLGOROCNA - vsaj 2/3 rabe energije v stavbah iz obnovljivih virov energije;

STRATEGUA ZA - zmanjsati emisije toplogrednih plinov v stavbah za 60% do leta 2020 in vsaj za 70% do leta 2030 glede
SPODBUJANJE NALOZB na leto 2005;
ENERGETSKE PRENOVE - energetsko prenoviti skoraj 26 mio m’ povr3in stavb oziroma 1,3-1,7 mio m* letno; od tega dobro

STAVB tretjino v standardu skoraj ni¢-energijskih stavb.

Operativni cilji strategije do leta 2020 0z. 2030 so:
- prenoviti 3% javnih stavb v lasti ali uporabi oseb oZjega javnega sektorja letno (med 15.000 in 25.000

m’);

prenoviti 1,8 mio m2 stavb v SirSem javnem sektorju v obdobju 2014-2023 (OP-EKP);

izboljSati razmerja med vlozenimi javnimi sredstvi in spodbujenimi nalozbami v javnem sektorju na 1:3

(OP TGP-2020); ter
- izvedba petih demonstracijskih projektov energetske prenove razli¢nih tipov stavb (OP-EKP).
Investicijski projekt je skladen s cilji Dolgorocne strategije spodbujanja nalozb energetske prenove stavb,
saj bo njegova izvedba pripomogla k doseganju dolgorocnih ciljev strategije.

ENERGETSKI ZAKON
(EzZ-1)
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NACIONALNI
ENERGETSKI PROGRAM
ZA OBDOBJE DO LETA
2030 - AKTIVNO
RAVNANJE Z ENERGIJO
(NEP) - Predlog osnutka

AKCIJSKI NACRT ZA
ENERGETSKO
UCINKOVITOST ZA
OBDOBJE 2014-2020 (AN
URE 2020)

REGIONALNI RAZVOJNI
PROGRAM (RRP)
SEVERNE PRIMORSKE
(GORISKE RAZVOJNE
REGIJE)
za obdobje 2014-2020
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Cilji energetske politike v Sloveniji za obdobje 2010 do 2030, ki so med seboj enakovredni, so:
zagotavljanje zanesljivosti oskrbe z energijo in energetskimi storitvami;
zagotavljanje okoljske trajnosti in boj proti podnebnim spremembam;
zagotavljanje konkurencnosti gospodarstva in druzbe ter razpoloZljive in dostopne energije oz.
energetskih storitev;

- socialna kohezivnost.

Operativni cilji NEP do leta 2030 glede na leto 2008 so:

1. 20% izboljSanje ucinkovitosti rabe energije do leta 2020 in 27% izboljSanje do leta 2030;

2. 25% deleZ obnovljivih virov energije (OVE) v rabi bruto kon¢ne energije do leta 2020 in 30% delez do leta
2030;

3. 9,5% zmanjSanje emisij toplogrednih plinov iz zgorevanje goriv do leta 2020 in 18% zmanjSanje do
leta 2030;

4. zmanjSanje energetske intenzivnosti za 29% do leta 2020 in za 46% do leta 2030;

5. zagotavljanje 100% delez skoraj nicelno energetskih stavb med novimi in obnovljenimi stavbami do
leta 2020 in v javnem sektorju do leta 2018;

6. zmanjsanje uvozne odvisnosti na raven ne vec kot 45% do leta 2030 in diverzifikacija virov oskrbe z
energijo na enaki ali boljsi ravni od sedaj;

7. nadaljnje izboljSanje mednarodne energetske povezanosti Slovenije za vecjo diverzifikacijo virov
energije, dobavnih poti in dobaviteljev ter nadaljnjo integracijo s sosednjimi energetskimi trgi.

Investicijski projekt je skladen z operativnimi cilji iz predloga osnutka NEP, predvsem s prvim in petim

ciliem. Prispeval bo k povecanju energetske ucinkovitosti, saj bo s predvidenimi sanacijskimi ukrepi

zagotovljena ustreznejsa in ucinkovitejSa raba energije.

AN URE 2020 je bil izdelan skladno z zahtevami Direktive EU 2012/27/EU o energetski u¢inkovitosti.
Skladno s 3. ¢lenom Direktive 2012/27/EU si Slovenija zastavlja cilj izboljsanja energetske ucinkovitosti do
leta 2020, tako da poraba primarne energije v letu 2020 ne bo presegla 7,125 mio toe (82,86 TWh).
Investicijski projekt je skladen s cilji AN URE 2020, saj bo s predvideno celovito energetsko sanacijo in
prenovo objekta zagotavljal ustreznejso in ucinkovitejso rabo energije.

Investicijski projekt je usklajen in zasleduije cilje RRP Severne Primorske (Goriske razvojne regije) 2014-
2020. Razvojna vizija regije se glasi: »Severno primorska regija bo ena od najuspesnejsih srednjeevropskih
regij. Z inovativnostjo in povezovanjem bo dosegla trajno in dolgoro¢no gospodarsko rast, ob tem pa
ohranjala naravna in kulturna bogastva za kvaliteto Zivljenja sedanjih in prihodnjih rodov.«

Razvojno vizijo bo dosegala z doseganjem treh klju¢nih razvojnih ciljev: 1. Dvigniti konkurencnost,
inovativnost v regiji in na ta nacin prispevati k vecanju zaposlenosti v Goriski regiji; 2. 1zboljSati pogoje za
kakovostnejSe Zivljenje prebivalcev regije; 3. Zagotoviti trajnostni, okoljski, prostorski in infrastrukturni
razvoj regije. |z vsega navedenega vidimo, da investicijski projekt zasleduje tako vizijo in razvojno
specializacijo regije, saj je usklajen s programi in cilji razvojne prioritete 3: »Trajnostni okoljski, prostorski
in infrastrukturni razvoj regije«, ukrep 3/U3 Ohranjanje in varstvo okolja in spodbujanje ucinkovite rabe
energije (cilj ukrepa je tudiizbolj3ati u¢inkovitost rabe energije in povecati pridobivanje energije iz
obnovljivih virov energije), Aktivnost A3: »U¢inkovita trajnostna raba energije«.

Kot vidimo, bo izvedba projekta pripomogla k doseganju navedenih ciljev.
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5 ANALIZA TRZNIH MOZNOSTI

5.1 Opredelitev trznih moznosti

Ocena oziroma analiza trznih moznosti investicijskega projekta je raziskava, ki podpira razli¢ne strateske
poslovne odlocitve obcine, s poudarkom na odlocitvah s podrocja trzenja. Analiza trznih moznosti je proces
zbiranja, zapisovanja, razvrscanja in analiziranja podatkov o kupcih, konkurentih in drugih dejavnikih, ki oblikujejo
odnose med ponudniki proizvodov in storitev ter njihovimi kupci. Ocena oziroma analiza trznih moZnosti
investicijskega projekta je raziskava, ki podpira razlicne strateSke poslovne odlocitve ob¢ine, s poudarkom na
odloc¢itvah s podro¢ja trienja. Na trZne mozZznosti investicijskega projekta navadno v najvedji meri vplivajo
dejavniki, kot so: velikost trga, mo¢ konkurence ter potencialna rast trga.

V obravnavanem investicijskem projektu je tezko oceniti trzne moznosti oziroma razmere, ki vladajo na trgu
javnih druzb/sluzb, sej se le-te ne morejo ravno primerjati s trznim mehanizmom, ki vlada na trgu gospodarskih
druzb v ostalih gospodarskih sektorjih. Obravnavani projekt nima trzne komponente. Gre za javni objekt v lasti
Ob¢ine Ajdovscina, namenjen izvajanju vzgojno izobrazevalne dejavnosti. Obravnavana operacija neposredno ni
namenjena trZenju, saj gre za javno infrastrukturo in je predmet projekta v celoti izklju¢no namenjen
zagotavljanju ustreznih prostorskin pogojev za izvajanje javne dejavnosti (pouk glasbene vzgoje) v
obravnavanem javnem objektu. Le-ta dejavnost pa kot takSna ni dovolj donosna, da bi bila trzno zanimiva. Zato
pri obravnavanem investicijskem projektu analiza trznih mozZnosti ni smiselna, saj je izvajalec (nosilec)
investicijskega projekta Ob¢ina Ajdovsc¢ina (lastnik objekta), ki bo po izvedbi operacije le-tega predala v
upravljanje javnemu zavodu Glasbena Sola Vinko Vodopivec Ajdovscina. Gre za operacijo neprofitnega sektorja,
ki v prihodnosti ne bo prinasala direktnih denarnih koristi, kar v finan¢nem smislu pomeni, da ne bo prina3ala
prilivov v obdinski proracun, temvec se bodo le zmanj3ali odlivi iz ob&inskega proracuna na racun prihranka na
stroskih energije. Objekt je v lasti Obcine Ajdovicina in se uporablja za izvajanje obdinskih nalog (dejavnosti v
objektu sodijo v okvir javne sluzbe). Objekt ni namenjen trznim dejavnostim in ne prinasa prihodkov ob¢ini.

Osnovni namen investicijskega projekta je implementacija potrebnih ukrepov za celovito energetsko sanacijo in
prenovo ter vzpostavitev uinkovitega energetskega upravljanja javnega objekta OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina -
stavba 2, ki je v lasti Obcine Ajdovscina, z namenom funkcionalnega izboljSanja, ureditve ustreznih prostorskih
kapacitet za bodocega upravljavca Glasbeno Solo Vinka Yodopivca Ajdovscina in povedanja njegove energetske
ucinkovitosti, zmanjSanja stroSkov energije in vzdrZevanja oziroma upravljanja objekta ter zmanjSanja emisij
toplogrednih plinov in pradnih delcev. Iz samega osnovnega namena lahko razberemo, da investicijski projekt ni
namenjen trzenju. Ob¢ina tudi ni profitna druzba. To pa je tudi razlog, da je potrebno smatrati obravnavani
investicijskih projekt, ki je SirSega druzbenega pomena, kot neprofitno nalozbo v javno infrastrukturo za vzgojno
izobrazevalno dejavnost (pouk glasbene vzgoje). Izvedba investicijskega projekta tudi ni finan¢no upravicena,
zato se investicijski projekt ne povrne v svoji Zivljenjski dobi.

5.2 Analiza ciljnega trga

Investicijski projekt je namenjen vsem prihodnjim koristnikom t.j. u¢encem, starSem, obiskovalcem, uciteljem in
ostalim zaposlenim na Glasbeni %oli Vinko Vodopivec Ajdové¢ina, ki bo upravljala z objektom OS Danila Lokarja
Ajdovslina — stavba 2 po izvedeni operaciji. Poleg tega pa je namenjen tudi pa tudi ostalih prebivalcem,
obiskovalcem ter razli¢nim nosilcem, predvsem neprofitnih dejavnosti, na celotnem obmocju obcine Ajdovscina.
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6 TEHNICNO - TEHNOLOSKI OPIS INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

6.1 Vrsta investicijskega projekta

Poseg v prostor je opredeljen kot rekonstrukcija obstoje¢ega objekta OS Danila Lokarja Ajdoviéina - stavba 2, ki
zajemajo celovito energetsko sanacijo in prenovo/dozidavo obravnavanega objekta v skupni neto tlorisni
povrsini 1.682,80 m*, za namen spremembe objekta za potrebe Glasbene %ole Vinko Vodopivec Ajdovs¢ina.

Projektne resitve so skladne z lokacijskimi informacijami in projektnimi pogoji. Osnovna namenska raba prostora
se po izvedbi investicijskega projekta ne spremeni. UpoStevana bodo vsa varovanja in omejitve, ki izhajajo iz
pridobljenih projektnih pogojev. Za izvedbo investicijskega projekta je potrebna pridobitev gradbenega
dovoljenja. Po izvedbi projekta se bo opravilo tehni¢ni pregled objekta in pridobilo uporabno dovoljenje.

6.2 Opredelitev osnovnih tehni¢no-tehnoloskih resitev v okviru
investicijskega projekta

6.2.1 Osnovni podatki o projektu

predmet investicijskega ukrepa Rekonstrukcija

zahtevnost objekta Zahteven objekt

klasifikacija celotnega objekta

12630 Stavbe za izobrazZevanje in znanstvenoraziskovalno dejavnost

lokacija mesto Ajdovscina, Obcina Ajdovscina

seznam zemljis¢ za nameravano gradnjo parcela stevilka 285 in 287 obe k.o. 2392 Ajdovs¢ina
Vodovod: parcela st. 285 in 1725 obe k.0. 2392 Ajdovscina

seznam zemljis¢ preko katerih poteka

prikljucitev na gospodarsko javno
infrastrukturo

seznam zemljis¢ preko katerih poteka

prikljucek na javno cesto
VELIKOST OBJEKTA

zazidana povrsina

bruto tlorisna povrsina

neto tlorisna povrsina

bruto prostornina

ogrevana prostornina

neto prostornina

Stevilo etaz

tlorisna velikost stavbe na stiku z
zemljiS¢em

absolutna visinska kota

relativne visinske kote etaz
najvisja viSina objekta

Stevilo stanovanjskih enot
Stevilo leziS¢

stevilo parkirnih mest

Elektrika (NN prikljucek): parcela st. 285 k.0. 2392 Ajdovscina

Telefon (TK vod): parcela st. 285 k.0. 2392 Ajdovscina

Fekalna kanalizacija: parcela st. 285 in 501 obe k.0. 2392 Ajdovscina
Meteorna kanalizacija: parcela st. 285 in 1725 obe k.0. 2392 Ajdovscina
Plin: parcela st. 285 in 1725 obe k.0. 2392 Ajdovscina

Prometna ureditev ostane nespremenjena. Priklju¢ek na javno cesto
ostaja obstojeci na parceli st. 1725 k.o. 2392 Ajdovscina.

777,50 m’

2.087,50 m*

1.682,80 m*

8.596,75 m’ (od tega 447,90 m® dozidave)

8.066,95 m?

5.228,95 m?

P+2

51,25 M X 24,45 m

+/- 0,00 m: 107,51 m.n.v.

pritli¢ja (P): +/- 0,00 m = 107,51 m.n.v.

+12,50 m glede na koto +/- 0,00 m

0o

0o

Obstojece javne povrsine.
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oblikovanje objekta fasada: omet

orientacija slemena: dvokapna streha
naklon strehe: 20°

kritina: valovitka

odstotek zelenih povrsin B,

faktor zazidanosti ;

faktor izrabe zemljisca -

odmiki od sosednjih zemljis¢ minimalni obstojecdi odmik od parcele st. 1725 k.o0. 2392 Ajdovscina je
1,35 m (merjeno od fasade);

minimalne odmik od parcele st. 501 k.0. 2392 Ajdovscina je 5,45 m
(merjeno od fasade);

minimalen odmik od parcele st. 277 k.0. 2392 Ajdovsdina je 4,30 m
(merjeno od fasade);

minimalen odmik od parcele st. 278 k.0. 2392 Ajdovscina je 3,20 m
(merjeno od fasade);

minimalen odmik od parcele st. 280 k.0. 2392 Ajdovscina je 6,00 m
(merjeno od fasade);

druge znacilnosti objekta B,

raba energije po izvedbi projekta Raba toplotne energije: 75.664,0 kWh/leto

Raba elektri¢ne energije: 19.884,0 kWh/leto

Skupaj raba energije: 95.548,0 kWh/leto

prihranek energije Prihranek toplotne energije: 113.497,0 kWh/leto (60%)
Prihranek elektri¢ne energije: 8.492,0 kWh/leto (29,9%)
Skupaj prihranek energije: 121.989,0 kWh/leto (56,1%)
energetsko Stevilo objekta 56,8 kWh/m?

6.2.2 Opis obstojec¢ega stanja in predvidenih posegov

Predmet obravnavane tehni¢ne dokumentacije gradbenega dovoljenja je rekonstrukcija obstojecega objekta,
poimenovanega objekt OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina - stavba 2, za namen spremembe objekta za potrebe
glasbene Sole. Objekt je bil zgrajen med leti 1960-1965. Objekt se bo rekonstruiralo za potrebe nove organizacije
prostorov, skladno s potrebami novega uporabnika t.j. glasbene Sole. Objekt leZi na zemljis¢u St. 285 k.o. 2392
Ajdovscina. Na juzni strani na zemljis€u St. 287 k.o. 2392 Ajdovicina je obstojedi jeklen nadstresek, ki se ga
ohranja. Objekt ima obstojece prikljucke na gospodarsko javno infrastrukturo, katere se ohranja in dogradi.

6.2.2.1 Obstojece stanje objekta

Obstojeti objekt je v zadnji fazi sluzil potrebam OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina. Objekt je tro-etazen, P+2+
neizkoriS¢eno podstresje. Tlorisno je objekt sestavljen iz dveh delov tlorisne oblike ¢rke T, ki sta med seboj
povezana preko prostorov, na stikovanju pa izvedena s konstrukcijsko dilatacijo betonskih sten. JuZzni del objekta
je tako vzdolZne oziroma podolgovate oblike, tlorisne etaZnosti P+2. Na podolgovati del sta pravokotno na
severno stran priklju¢ena dva trakta, etaznosti P+2 (deloma vkopano pritli¢je + 2 nadstropji). Komunikacijsko so
etaZe povezane z dvema notranjima stopnis¢ema na vzhodni in zahodni strani objekta. Prostori po etazah so
namenjeni v pretezni meri ucilnicam. Sanitarni prostori so v etazi pritli¢ja v osrednjem delu. Tehnicni prostori so v
deloma podkletenem delu na zahodni strani severnega dela objekta. Prostori uprave Sole so na vzhodni strani
severnega dela objekta v 2. etaZi. Pod upravo so prostori knjiznice. Prostori ucilnic so v posameznih etazah
dostopni neposredno z obeh stopnis¢. Tlorisne dimenzije pritlicne etaze odstopajo od zgornjih etaz na juznem
delu, kjer je osrednji del pritli¢ja potegnjen proti jugu za cca 2,0 m. Vzporedno z objektom poteka na juzni strani
kovinski nadstresek.

Max. tlorisne dimenzije obstojeega objekta OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina - stavba 2: pritli¢je= 51,25 x 24,45 m
Max. tlorisne dimenzije obstojecega nadstreska na juzni strani: 51,00 x 5,25 m.
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Konstrukcija in materiali: Objekt je masivne gradnje. Konstrukcijsko je grajen iz masivnih nosilnih sten in
medetaznih plos¢, betonskih temeljev ter lesenega ostresja. Nosilne stene (notranje in po obodu) so iz polne
opeke, skupne debeline z ometom cca 40 cm. Parapetne stene pod okni so iz zidane opeke debeline 25,0 cm. Na
dilatacijskem spoju sta dilatirani steni betonski (grajeni brez jeklene armature), vsaka debeline 30,0 cm.
Medetazne nosilne ploSce so rebricasti stropovi iz super votlaka debeline 30,0 cmin 5,0 cm tla¢ne plosce.

Skupna debelina medetazne konstrukcije je 50,0 cm in jo sestavlja: guma, betonski estrih 5,0 cm, locilna folija,
pesek cca 8,0-9,0 cm, konstrukcijska plos¢a 35,0 cm, omet 1,0 cm.

Sloji v pritli¢ju: tampon 30,0 cm, podloZni beton 10,0 cm, izolacija 1,0 cm, Zlindrin beton 8,0 cm, cementni estrih
2,0 cm, foca 1,0 cm in parket 3,0 cm.

V avlah je ustroj zlindrin beton 5,0 cm, cementni estrih 2,0 cm in venecian tlak 3,0 cm.

Sloji proti strehi: omet, super votlak 30,0 cm (20,0 cm), talna plo3¢a 5,0 cm, malton 6,0 cm, cementni estrih 4,0
cm.

Ostresje objekta je leseno, s plocevinasto kritino. Tlaki v objektu so iz gume in v nekaterih ucilnicah gotovi parket.
Sanitarije so iz keramike. Tlaki v obeh avlah in hodniku v pritli¢ju so iz venecian tlaka. Fasade so izvedene iz
ometane in barvane teranove. Fasadno stavbno pohistvo je Alu izvedbe, brez Zaluzij. Na juzno stran so nad okni
izvedena fiksna konzolna sencila.

6.2.2.2 Predvideni posegi

Obstojeci objekt OS Danila Lokarja Ajdovitina — stavba 2 se bo rekonstruiralo in preuredilo v glasbeno $olo. V
objektu se bo izvedlo dolocene posege v gradbeno konstrukcijo za izvedbo prebojev povezovalnih komunikacij
oziroma povezovalnih hodnikov. V etaZi pritli¢ja se bo uredilo lo¢ene sanitarije na moske in Zenske ter lo¢ene za
zaposlene in obiskovalce. Po zgornjih etazah se bo uredilo skupne sanitarije, loCene na moske in Zenske. Z
rekonstrukcijo se bo uredilo (pridobilo) 19 individualnih u¢ilnic, dve uilnici za skupni pouk, prostor za balet,
prostor za vaje orkestra ter dvorana. Dvorana bo sluzila tudi kot ucilnica za poucevanje orgel. Za izgradnjo
dvorane je potrebno porusiti medetazno konstrukcijo (plo$¢o) med obstojecim 1. in 2. nadstropjem na severnem
delu zahodnega trakta. Na tem delu objekta se bo na vzhodni strani dozidalo del objekta v Sirini 2,9 m, ki bo sluZil
za servisne prostore dvorane ter za umestitev dvigala, ki bo povezovalo vse etaZe objekta. Povecava objekta je v
velikosti 5% obstojecega objekta (vrsta gradnje rekonstrukcija).

Objektu se bo v celoti zamenjalo streSno konstrukcijo in kritino. Predvidena je izvedba toplotne izolacije
celotnega toplotnega ovoja stavbe. Toplotno se bo izolirano fasadni ovoj. Porusilo se bo talno konstrukcijo proti
terenu in izvedlo novo talno konstrukcijo s toplotno izolacijo. Izvedlo se bo toplotno izolacijo stropne plosce na
podstresju z lesno toplotno izolacijo na plos¢i. V celoti se bo zamenjalo notranje in zunanje stavbno pohistvo.
Velje zasteklitve bodo izvedene v Alu izvedbi, manjSa okna pa v PVC izvedbi. Zasteklitve bodo imele Alu
elektri¢no vodene Zaluzije. Na juzni strani se bo nad okni izvedlo konzolne brisoleje. V objektu se bo izvedlo
spuscene stropove in zamenjalo tlake. Nacrtovana je nova poZarna zasnova objekta. V celoti se bo v objektu
zamenjalo strojne in elektro instalacije, ki bodo energetsko ucinkovite.

V okviru projekta se bo tudi rekonstruiralo priklju¢ke na gospodarsko javno infrastrukturo. lzvedlo se bo nov
loen sistem meteorne in fekalne kanalizacije, s priklju¢kom na javno kanalizacijsko omrezje. Ohranilo se bo
obstojeci NN prikljucek, z obstojecim merilnim mestom v objektu na hodniku oziroma stopniscu v etaZi pritli¢ja.
Povecalo se mu bo priklju¢no mo¢ na obstoje¢em kablu. Ohranilo se bo obstoje¢a telekomunikacijska (TK)
prikljucka na vzhodni strani objekta. V okviru projekta je predvidena sanacija obstoje¢ega vodovodnega prikljucka
in prestavitev vodomera v zunanji vodomerni jaSek na severozahodni strani objekta. V okviru projekta se bo
izvedlo nov plinski priklju¢ek na severozahodni strani objekta. Cestni prikljucek na lokalno cesto je in bo tudi v
prihodnje urejen na severozahodni strani, kjer se bo dostopalo do tehni¢nih prostorov objekta. Cestni prikljucek
se ne spreminja. Do vhodov v objekt Sole se bo koristilo obstojece pes poti preko urejenih javnih povrsin.

Lokacija objekta je na obmo¢ju varovanja kulturne arheoloske dedisine, zato bo potrebno ob gradnji upoStevati
zakonska dolocila glede varstva arheolo3kih ostalin. Zavodu za varstvo kulturne dediscine Slovenije je in bo
potrebno omogociti dostop do zemljiS¢, kjer se bodo izvajala zemeljska dela in opravljanje strokovnega nadzora
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nad posegi. Pred zaletkom gradbenih del, kakor tudi izvajanju komunalnih priklju¢kov (najmanj 14 dni prej) bo
potrebno obvestiti pristojni zavod ZVKDS (Nova Gorica) in mu omogociti dostop na lokaciji. Ob vseh posegih v
zemeljske plasti velja obvezujo¢ splosni arheoloski varstveni rezim, ki najditelja ob odkritju dedisc¢ine zavezuje, da
najdbo zavaruje neposkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti pristojno enoto Zavoda za varstvo
kulturne dediscine Slovenije.

6.2.3

Funkcionalna zasnova objekta

Nova funkcionalna ureditev zajema preureditev obstojecega objekta osnovne 3ole v objekt glasbene Sole.
PovrSine po namembnosti prostorov rekonstruiranega objekta so predstavljene v spodniji tabeli.

Tabela 17:

Povrsine rekonstruiranega objekta OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina — stavba 2 po namembnosti

prostorov.

Vrsta prostora

Povrsina

Vrsta prostora

Povrsina

Vrsta prostora

Povrsina

(v m2)

(v m2)

Pritli¢je (P) |Hodnik 12,65 1 Nadstropje |Stopnisce 1 17,65 2 Nadstropje |Stopnisce 1 17,65
P Vzdrzevanje 14,70 N Avla1 32,80 2N Avla1 41,15
P Pododrje 37,95 N wcZ 3,50 2N wc Z 3,50
P Predprostor 1 7,55 N wCM 3,50 2N wWCM 3,50
P Ucilnica - Tolkala 25,20 N Predprostor 1 4,60 2N Predprostor 1 4,60
P Shramba 3,50 N Udilnica - Petje 1 21,50 2N Uéilnica - Klavir 1 21,50
P Energetski prostor 8,65 N Udilnica - Petje 2 26,65 2N Udilnica - Klavir 2 26,65
P Klimat 13,35 N Dvorana z odrom 101,40 2N Balkon 23,40
P Osebno dvigalo 2,60 N Skladis¢e klavirjev 13,80 2N Hodnik 1 14,45
P Stopnisce 7,70 N Zaodrje 7,55 2N Udilnica - Klavir 3 23,80
P Stopnisce 1/ Vzdrzevanje 17,50 N Hodnik 7,80 2N Udilnica - Harmonika 23,80
P Knjiznica 55,30 N Stopnisce 7,70 2N Ucilnica - Flavta 23,80
P Arhiv [ Hramba inst. 23,75 N Hodnik 1 14,45 2N Udilnica - Klarinet 23,80
P Predprostor 9,60 N Ucilnica - Violina 1 23,80 2N Hodnik 2 13,30
P Stopnisce 2 [ Vzdrzevanje 12,25 N Udilnica - Violina 2 23,80 2N Stopnisce 2 17,65
P Server 4,45 N Udilnica - Violina 3 23,80 2N Avla 2 41,15
P Avla1 53,25 N Udilnica - Violoncelo 23,80 2N Utilnica - Saksofon 32,10
P Ravnateljica 26,10 N Stopnisce 2 17,65 2N Utilnica - Trobila 30,00
P Tajnistvo [ Raunovodstvo 28,90 N Avla 2 41,15 2N Predprostor 2 2,65
P Hodnik 1 19,10 N Hodnik 2 13,30 2N Prostor za vaje orkester 89,70
P Vetrolov 5,60 N Udilnica - Kitara 1 12,95
P Zbornica 38,10 N Ucilnica - Kitara 2 11,80
P WCZ/Inv. 3,05 N Udilnica - Harfa 15,40
P wWCM 3,95 N Udilnica - Flavta 12,95
P Cistilka 4,85 N Preprostor 2 6,75
P Cajna kuhinja 12,90 N Predprostor 3 5,85
P wCM 3,55 N Garderoba 15,60
P WCZ/Inv. 3,55 N Udilnica - Balet 70,00
P Hodnik 2 12,50
P Ucilnica 1 38,10
P Avla [ Garderoba 43,45
P Udilnica 2 56,00
P Vetrolov 4,00
3 ORF 9,50

Pritli¢je (P) SKUPAJ 1 Nadstropje SKUPAJ 2 Nadstropje SKUPAJ 478,15

NETO TLORISNA POVRSINA Povrsina |l 52\T0 TLORISNA POVRSINA R
(vm2) (vm2)
Pritli¢je (P) 623,15 Pritli¢je (P) 777,50
1 Nadstropje 581,50 1 Nadstropje 728,10
2 Nadstropje 478,15 2 Nadstropje 581,90
SKUPAJ  Neto tlorisna povrsina 1.682,80 SKUPAJ  Bruto tlorisna povrsina 2.087,50

Na zahodu in vzhodu obravnavanega obmocja posega je omogocen dostop do obstojecega objekta preko
urejenih obstojecih poti. Vzhodna pot je zaprta za promet. Obstojedi objekt je zasnovan iz dveh, komunikacijsko
le v pritli¢ju povezanih, in skoraj enakih objektov, zato sta iz juzne strani urejena tudi dva vhoda. Obstojeci objekt
po visini obsega P+2, aneksa na severu pa deloma vkopano pritli¢je P+2.
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Nova zasnova objekta se v najvecji meri prilagaja obstoje¢im danostim objekta. Juzni del objekta se bo v etazah
povezalo s hodnikom na severni strani, na juzni strani pa se bo uredilo ucilnice. Na hodnik bo vezano tudi novo
dvigalo, ki bo umesceno v nov dozidani del objekta.

Funkcijo glavnega vhoda bo prevzel levi (zahodni) vhod, kjer bo urejena osrednja avla kot osrednje vozlis¢e
objekta. Ob osredniji avli levo bo v pritli¢ju urejena uprava, desno pa zbornica. Iz avle bo dostopna tudi dvorana, ki
bo urejena v severnem zahodnem aneksu, in sicer preko dveh obstojecih etaz, pri ¢emer bo deloma vkopana
etaza sluZila kot pododrje s spremljevalni prostori in bo z novim stopni$¢em povezana z odrom. Spodnja etaZza bo
dostopna tudi preko vhoda na zahodni fasadi. Pod dvorano bo urejena udilnica za tolkala.

V vzhodnem delu pritli¢ja bosta urejeni dve ucilnici za skupinski pouk in sanitarije. V vzhodni deloma vkopani etazi
bo urejena knjiznica in arhiv ter prostor za server. V prvem in drugem nadstropju bodo urejeni prostori (ucilnice)
za individualni pouk, urejene bodo tudi nove sanitarije (WGi). V zahodnem aneksu bo urejena dvorana preko
dveh etaz, s parterjem in balkonom za cca 100 obiskovalcev. Dvorana bo sluZila tudi kot uilnica za orgle.
Sanitarije za zunanje obiskovalce niso posebej predvidene, saj je predvideno, da bodo koristili sanitarije
zaposlenih v etaZi pritli¢ja oziroma sanitarije u¢encev v 1. nadstropju. V desnem (vzhodnem) aneksu 1. nadstropja
bo urejena ucilnica za balet, v 2. nadstropju pa udilnica za vaje orkestra. Garderobe bodo skupne, kakor tudi prhe
v garderobah.

Zaradi izvedbe dvigala, ki bo povezovalo vse etaze in medetaZe, ter zagotavljanje prostora ob odru je nacrtovana
izvedba prizidka ob dvorani. Dvigalo bo preto¢nega tipa in zahtevane velikosti za prevoz vecjih instrumentov do
odra. Maksmimalna tlorisne dimenzije prizidka v vkopanem delu in pritli¢ju bodo 4,80 m x 13,15 m. Iz pritli¢ja
(parterja dvorane) je predvidena evakuacijska pot preko prizidka in novega zunanjega stopnis¢a.

V okviru projekta je v okviru projekta predvidena izvedba energetskega prostora in sistema za ogrevanije, hlajenje
in priprave tople sanitarne vode. Za ogrevanje in pripravo tople vode je predvidena vgradnja toplotne crpalke
(zrak) in plinske pedi. V objektu je predvideno prisilno prezradevanje z rekuperacijo.

6.2.4 Tehni¢ne znadcilnosti predvidenih posegov
6.2.4.1 Konstrukcija in materiali

Nosilni zidovi obstojecega objekta so masivni, zidani iz polne opeke. Stena na dilataciji je dvojna betonska. Etazne
konstrukcije so super votlaki debeline 20,0 in 30,0 cm s tlacno plos¢o. Obstojece stene se bo stati¢no utrdilo in
protipotresno ojacalo z armirnobetonskimi vertikalnimi stebri in povezovalnimi horizontalnimi vezmi na obmogjih
okenskih preklad ter armirano tla¢no plosco in ojacitvami temeljev. Novi nosilni zidovi in plos¢e prizidka bodo
armiranobetonske izvedbe. Temeljenje pod prostori novega prizidka bo izvedeno kot temeljna plos¢a. Streho nad
novim prizidkom bo tvorila AB plo3¢a, toplotna izolacija v naklonu, hidroizolacija nad njo ter zaklju¢ni sloj prodca.
StreSne konstrukcije obstojecega objekta se bo zamenjalo zaradi izvedbe energetske sanacije in dotrajanosti.
Obstojece obodne zidove se bo energetsko saniralo, in sicer se bo uredilo hidroizolacijo, toplotno izolacijo ter
zakljucni sloj fasade. Predelne stene bodo suhomontaZne izvedbe, skupne debeline sten bo znasala 22,0 cm
(zvo¢no izolirana stena za med-stanovanjske enote).

Zunanji obodni zidovi novega prizidka bodo toplotno izolirani s toplotno izolacijo ter tankoslojno fasado na
mrezici. Objekt se bo toplotno izoliralo z grafitno toplotno izolacijo EPS-F grafite, debeline min 15,0 cm. Talno
konstrukcijo se bo toplotno izoliralo s trdo XPS toplotno izolacijo. StreSni ovoj se bo toplotno izoliralo z izvedbo
toplotne izolacije na medetazni plos¢i.

Izvedlo se bo nov kasetiran obeSen strop v novih prostorih, izgrajenega iz enonivojske kovinske konstrukcije iz
glavnih ter pre¢nih profilov (kot npr. Armstrong XL2 24 mm), obeSenih v nosilno konstrukcijo z obes3ali za
spuscanje do 0,5 m. V konstrukcijo bodo vpete snemljive mehko-mineralne laminirane plosce, kot npr. tip
Armstrong Optima Vector ali enakovredno, dimenzij 600 x 600 mm, bele barve, z Vector robom in nevidnim T
profilom. Ob steni bo sencni profil BPT7875G, standardni distan¢niki BPCA5733A za robne plosce in vzmetne
robne zagozde BPA1796.
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Tlaki bodo izvedeni na novo. Vecinoma bo zaklju¢ni sloj keramika in parket. V knjiznici, arhivu, spremljevalnih
prostorih, sanitarijah, garderobah, Cistilih, kuhinji, avli in v sanitarijah bo ustrezna proti zdrsna keramika. V dvorani
in ucilnicah bo parket. V udilnici za balet bo poseben baletni pod.

V sklopu energetske sanacije se bo tlake proti tlom odstranilo v celoti. Izvedlo se bo nove tlake s hidroizolacijo,
toplotno izolacijo 10,0 cm (xps-stirodur), mikroarmiran estrih 6,0 cm, ter kot zaklju¢ni tlak (keramika, parket).

V sklopu energetske sanacije bo celoten vkopani del (to je predel kleti na severni strani) na novo hidroizoliran. V
ta namen bo izveden odkop obstojecih sten na severni strani, njihovo ciscenje, izvedba hidroizolacije, toplotne
izolacije ter zascite hidroizolacije. Ob tem se bo izvedla drenaZza ter ponovno zasutje in zatravitev. Zaradi
preprecitve vdora povrsinskih voda okolice preko podloZznega betona, pod toplotno izolacijo bo poloZena
hidroizolacija 4,0 mm, ki bo varjena. Na stikih horizontal in vertikal bodo urejene zaokroznice.

6.2.4.2 Streha

Obstojeca streSna konstrukcije je sestavljena iz plo3¢e, hladne podstrehe, lesene konstrukcije, desk, letev in
plocevine. V sklopu energetske sanacije se bo streho v celoti izoliralo. Izolacija bo postavljena na obstojeco
plod¢o. Zaradi izvedbe izolacije se bo moralo obstojeco leseno konstrukcijo z deskami, letvami in plocevino
odstraniti. Lesena streSna konstrukcija bo zamenjana tudi zaradi dotrajanosti. Uredila se bo nova prezraevana
dvokapna streha. In sicer v sestavi: valovitka, letve, letve, paro propustna folija, deske, lesena konstrukcija,
toplotna izolacija na obstojedi plos¢i. V sklopu prenove strehe se bo uredilo nove Zlebove in vertikalne odtoke.

6.2.4.3 Fasade

V sklopu energetske sanacije se bo izvedlo novo fasado po celotnem ovoju stavbe. Izvedlo se bo tankoslojno
fasado na mreZici. Juzna, zastekljena fasada, bo sencena z horizontalnimi brisoleji.

6.2.4.4 Stavbno pohistvo

Okna oziroma fasadno zasteklitev se bo zamenjalo z novimi. Zamenjalo se jih bo s toplotno izolativnimi Alu okni in
troslojno termopan zasteklitvijo. Toplotna prevodnost celote oken bo min. 1,0 W/m’K. Zasteklitev v pritli¢ju bo
sc¢itena s protiviomno folijo.

Vrata vhoda za stranke (vhod v stavbo in vetrolov) bodo zastekljena in aluminijasta. Stranska vrata bodo
aluminijska z zasteklitvijo in s kovinskim podbojem. Notranja vrata bodo lesena s furnirano finalno obdelavo in
masivnimi lesenimi nalimki ter lesenimi podboji, vsa primerno zvocno in pozarno izolativna. Evakuacijski izhodi
bodo opremeljeni s panik okovjem in kljuko. Odpiranje vrat na evakuacijski poti ne bo omejeno zaradi nadzora
nad dostopom ali proti viomnega varovanja stavbe (v skladu s smernico SZPV 411, nemska smernica M EItVTR).
Okna (zasteklitve) na juzni strani bodo opremljena z zunanjimi brisoleji in delno v pritli¢ju z Alu Zaluzijami.
Zakljucki vgrajenih vrat in oken na gradbeni element bodo morali biti izvedeni po RAL smernicah montaze -
znotraj paronepropustni, zunaj paropropustni, vodotesni.

6.2.4.5 Nadstresek

Na juZni strani vzporedno z objektom se bo saniralo obstojedi nadstresek. Odistilo in prebarvalo se bo nosilno
jekleno konstrukcijo. Na stikovanjih z objektom, t.j. tam kjer se nadstreSek stikuje z objektom, se bo saniralo in
ustrezno skrajsalo obstojeci nadstresek.

6.2.4.6 Gradnja brez arhitektonskih ovir

Objekt je projektiran skladno s Pravilnikom o zahtevah za zagotavljanje neoviranega dostopa, vstopa in uporabe
objektov v javni rabi ter vedstanovanjskih stavb (Uradni list RS, §t. 97/2003, spremembe Uradni list, RS, §t. 77/2009
0Odl.US: U-1-138/08-9).

Predvidene tehni¢ne resitve bodo omogocale funkcionalno oviranim osebam neoviran dostop, vstop in uporabo
prostora za stranke brez grajenih ovir. Funkcionalno oviranim osebam bo omogocen dostop do objekta in vstop v
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objekt neposredno z javne povrsine brez grajenih ovir. Povrsine ob objektu bodo utrjene in za vozi¢ek povozne.
Funkcionalno ovirane osebe se bodo lahko samostojno gibale v prostoru za stranke. Svetla Sirina vhodne vratne
odprtine bo vec kot ali vsaj 90,0 cm.

6.2.4.7 Zunanja in prometna ureditev

Dostop do objekta se bo ohranilo obstojeci z lokalne ceste na severni strani zemljis¢a objekta in se s predvideno
rekonstrukcijo ne spreminja. Potrebna parkirna mesta objekta so/bodo zagotovljena na skupnih javnih povrsinah,
v pretezni meri na parkiriS¢u na SV strani od objekta.

Zunanja ureditev na zemljiS¢u objekta se bistveno ne bo spremenila. Na severozahodni strani objekta se bo v
zelenici objekta postaviloi AB plato, kamor se bo postavilo zunanjo enoto toplotne ¢rpalke. Okrog objekta se bo v
sklopu sanacije fasadnega ovoja uredilo zas¢itni pas s prodcem, v Sirini 80,0 cm. Na juZni strani se bo na novo
uredilo obstojece betonsko tlakovanje pred vhodoma.

Na severni strani se bo na novo tlakovalo vhod v vkopani del in prostor pred okni vkopane etaze. Tlakovalo se bo
pesSpot od novega zunanjega stopnisca proti javni poti. Ostali del se bo na novo zatravilo. Pred objektom se bo na
novo tlakovalo vhod. Na obravnavanih parcelah se bo ohranilo vsa drevesa, razen na mestu dozidave.

6.2.4.8 Kanalizacija

Obstojedi objekt nima urejenega loc¢enega sistema odvodnje (nima lo¢ene kanalizacije). V okviru projekta se bo
uredilo lo¢en sistem meteorne in fekalne kanalizacije. Zbirne komunalne odpadne vode objekta (iz sanitarij) se
bodo zbirale na zemlji$¢u objekta (285 k.0. 2392 Ajdovs¢ina) in prikljucile na javni sistem kanalizacije na zemljis¢u
s$t. 501 k.0. 2392 Ajdovsdina.

Meteorna kanalizacija: Dvokapna streha se bo odvodnjavala v Zlebove na juzni in severni strani in se bo nato
vodila po vertikalnih odto¢nih ceveh (fi 150 mm) preko peskolovov v jaske meteorne kanalizacije, ki bodo ob juzni
in severni fasadi. Novo meteorno kanalizacijo se bo prikljucilo na javni sistem kanalizacije.

Fekalna kanalizacija: Kanalizacijo se bo uredilo v lo¢enem sistemu in se jo bo prikljucilo na obstojeci jasek fekalne
kanalizacije v lokalni cesti v skladu s soglasjem koncesionarja. Cevi za fekalno kanalizacijo bodo PVC ali PE-HD -
obbetonirane. Jaski bodo vodotesni iz plasti¢nih mas (PVC ali armiran poliester) profila 600 do 800 mm, z
betonskim temeljem in AB vencem. Dno bo obbetonirano — mulda. Pokrovi bodo litozelezni nosilnosti 40 kN.

6.2.4.9 Odpadki

Objekt bo koristil obstojeci ekoloski otok za ravnanje s komunalnimi odpadki (obstojece povrsine, namenjene
lo¢enemu zbiranju in odvozu odpadkov), ki se nahaja v neposredni blizini objekta.

6.2.5 Komunalna opremljenost in ureditev predvidenih prikljuckov na
gospodarsko javno infrastrukturo

Obmogje, kjer se bo izvajal investicijski projekt, je Ze komunalno opremljeno z objekti in z omreZji gospodarske
javne infrastrukture oziroma se bo rekonstruiran objekt navezoval na obstojea omreZja gospodarske javne
infrastrukture. Le-to zajema elektro, telekomunikacijsko, vodovodno, kanalizacijsko, plinsko ter prometno
omrezje (lokalne, oblinske ceste). Kot vidimo, je obmo¢je zadostno komunalno opremljeno, zato se bo v okviru
investicijskega projekta uredila/rekonstruira le komunalna infrastruktura, ki se bo navezovala na obstojeco. Tako
bo po izvedbi projekta objekt na obravnavanem obmo¢ju moZno prikljuciti na obstoje¢a omrezja gospodarske
javne infrastrukture. Dostop do objekta bo po obstoje¢em prometnem rezimu z obstojece lokalne ceste in se ne
spreminja. Potrebna parkirna mesta objekta bodo zagotovljena na skupnih javnih povrsinah, v pretezni meri na
parkiris¢u na severovzhodni strani objekta.

Rekonstruirani objekt bo priklju¢en na NN, TK, vodovodno, plinsko, prometno in kanalizacijsko omrezje.
Komunalna oskrba objekta je predstavljena v nadaljevanju tega poglavja. Vsa nacrtovana komunalna ureditev bo
potekala po (in pod) lokalnih, ob¢inskih cestah in javnih poteh ter javnih povrsinah. V primeru krizanj z drugimi, Ze
obstojecimi komunalnimi vodi, se bodo le-ti prestavili in ustrezno zas(itili. Pred zacetkom izvedbe del bo
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potrebno od upravljavcev komunalnih vodov zahtevati zakoli¢bo le-teh in jih ustrezno zas(ititi ali pa eventualno
prestaviti.

Komunalna oskrba predvidenega objekta bo naslednja:

= oskrbo s pitno vodo (vodovod): Objekt ima obstojeci priklju¢ek na vodovodno omrezje na SZ strani
zemljisca, katerega se bo v okviru projekta saniralo. Izvedlo se bo novi vodomerni jasek dim. 1 m x 1 m na
zemljiscu §t. 285 k.0. 2392 Ajdovicina zunaj objekta. V jasku je predvidena izvedba redukcije cevovoda iz
NL1oo na DNs5o. Vgradilo se bo novi obracunski vodomer DN32 s pripadajo¢o armaturo. Priklju¢ni
vodovod se bo izvedlo iz cevi PE80 SDR11 ¢ 63x6,5. Cev se bo vkopalo v zemljo na globino cca 1 m (teme)
na pred-pripravljeni pesceni posteljici. Nad cevjo se bo poloZilo opozorilni trak »pozor vodovod«.
Priklju¢ni vodovod bo od priklju¢nega plinovoda odmaknjen 1 m.

= oskrba z elektri¢no energijo: Napajanje objekta bo ostalo obstojece s kablom NYY 4x70 mm®. Za objekt
je predvidena povecava odjemne mocdi iz obstojece 18 kW na 80 kW. Ker obstojedi priklju¢ek omogoca
povecavo, se bo obstojeco varoval¢no podnoZje ustrezno posodobilo in priklju¢ne varovalke povecalo
na 3 x 125 A. Merilno priklju¢na omara in merilno mesto bo ostalo obstojece. Meritve elektri¢ne energije:
Merilno priklju¢na omarica bo ostala obstojeca, namescena p/o v pritli¢ju objekta s kovinskimi vrati. V
omari je namescen polindirektni Stevec in tokovniki, poleg njih se bo v omari izvedlo Se odvodnike
razredal. za TN sistem.

= oskrba z TK (telekomunikacijo): Objekt Ze ima dva vkopana telekomunikacijska priklju¢ka na vzhodni
strani (telefon in opti¢ni kabel). Priklju¢ka se bo ohranilo in se ju ne bo spreminjalo. Priklju¢ka sta na
zemljiscu $t. 285 k.0. 2392 Ajdovscina.

= odvajanje odpadnih - fekalnih voda (fekalna kanalizacija): Obstojeci objekt nima urejenega lo¢enega
sistema odvodnje. Izvedlo se bo loCen sistem meteorne in fekalne kanalizacije. Zbirne komunalne
odpadne vode objekta (iz sanitarij) se bo zbiralo na zemlji§¢u objekta (285 k.0. 2392 Ajdovs¢ina) in
prikljucilo na javni sistem kanalizacije na zemljiS¢u $t. 501 k.o0. 2392 Ajdovscina v obstojecem revizijskem
jasku.

= odvajanje meteornih voda (meteorna kanalizacija): V okviru projekta se bo izvedlo novo odvajanje
meteornih voda z objekta. Na zemljis¢u objekta (285 k.0. 2392 Ajdovicina) se bo izvedlo zbirno
meteorno kanalizacijo streSnih vod in prikljucilo na javni sistem kanalizacije na zemlji$¢u st. 1725 k.0. 2392
Ajdovscina v obstojecem priklju¢nem jasku.

= oskrba s plinom (izvedba plinskih instalacij): V okviru projekta se bo izvedlo izgradnjo novega
priklju¢nega plinovoda ter pripadajoco notranjo plinsko instalacijo za oskrbo plinskih troSil. V blizini
objekta, v Sibeniski cesti, poteka distribucijski plinovod z S31-PE110 nadtlaka 250 mbar. Izvedlo se bo nov
priklju¢ek oziroma priklju¢ni plinovod PE1oo SDR11 PN1o A32x3.0, vkopan na globini 1 m (teme).
Priklju¢ni plinovod se bo navezalo na distribucijski plinovod preko navrtalnega sedla. Pred objektom bo
presel preko prehodnega kosa PE/jeklo na jekleni nastavek v zas¢itni cevi in bo na izstopnem mestu
zakljucen z glavno plinsko krogelno zaporno pipo. Glavna plinska zaporna pipa na fasadi objekta bo v
zasditni omarici nadometne izvedbe, delno ugreznjena v sloj izolativne fasade. Prikljucek se bo izvedlo
na zemljiscu §t. 1725 k.o. 2392 Ajdovscina.

= prometna ureditev (dostop do javne ceste): Prometna ureditev bo ostala nespremenjena. Dostop do
objekta bo obstojedi z lokalne ceste na severni strani zemljis¢a objekta in se s predvideno rekonstrukcijo
ne spreminja. Potrebna parkirna mesta objekta so in bodo zagotovljena na skupnih javnih povrSinah, v
preteZni meri na parkiris¢u na SV strani od objekta.

= zunanja ureditev: Zunanja ureditev na zemljis¢u objekta se bistveno ne spreminja. Na SZ strani se bo v
zelenici objekta postavilo AB plato, kamor se bo postavilo zunanjo enoto toplotne crpalke. Okrog
objekta se bo v sklopu sanacije fasadnega ovoja uredilo zascitni pas s prodcem, v Sirini 80 cm. Na juZni
strani se bo na novo uredilo obstojece betonsko tlakovanje. Uredilo se bo nov lo¢en sistem meteorne in
fekalne kanalizacije. Objekt bo koristil obstojeci ekoloski otok za ravnanje s komunalnimi odpadki.
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6.2.6 Opis pogojev za prikljucitev na primarno mrezZo ter opis skladnosti projekta
z zahtevami, ki izhajajo in prostorskega akta

Za izvedbo operacije je potrebno pridobiti vsa potrebna, ustrezna dovoljenja za prikljucitev na komunalno,
energetsko in prometno omreZje. Zaradi izvedbe investicijskega projekta ne bodo potrebna ve¢ja vlaganja v
ureditev komunalne infrastrukture na tem obmogju, razen v okviru investicijskega projekta. Instalacijsko se bo
objekt v vedji meri navezoval na obstoje¢o gospodarsko javno infrastrukturo na tem obmo¢ju (javni vodovod,
elektrika, telekomunikacije, kanalizacija) ter na obstoje¢o prometno infrastrukturo. Pri izvedbi bodo upostevana
predvidena vsa varovanja in omejitve. Za izvedbo projekta je potrebno pridobiti soglasja za gradnjo in soglasja za
prikljucitev. Prikljucki na primarno mrezo bodo izvedeni v skladu s predhodnimi pogoiji in soglasji upravljavcev, ki
izhajajo iz projektne dokumentacije PGD in gradbenega dovoljenja, ki je v ¢asu izdelave tega dokumenta v
pridobivanju.

Projektne resitve so skladne z lokacijskimi informacijami in projektnimi pogoji. Osnovna namenska raba prostora
se po izvedbi investicijskega projekta ne spremeni. UpoStevana bodo vsa varovanja in omejitve, ki izhajajo iz
pridobljenih projektnih pogojev.

Ker je objekt obstojedi in je bilo samo zemljiS¢e Ze prekopano ob izgradnji oziroma izvajanju gradbenih del
obstojece stavbe, predvidevamo, da na obmoc¢ju obsegov vkopov v teren bi bile eventuelne arheoloske ostaline
opazene zZe ob izgradnji obstojece stavbe. Ne glede na to dejstvo pa bo moral izvajalec gradbenih del posebno
paziti ob izvajanju gradbenih del. Ob gradnji bo potrebno uposStevati zakonska dolocila glede varstva arheoloskih
ostalin. Zavodu za varstvo kulturne dedis¢ine Slovenije bo potrebno omogociti dostop do zeml;jis¢, kjer se bodo
izvajala zemeljska dela in opravljanje strokovnega nadzora nad posegi. Pred zacetkom gradbenih del, kakor tudi
izvajanju komunalnih priklju¢kov (najmanj 14 dni prej) bo potrebno obvestiti pristojni zavod ZVKDS (Nova Gorica)
in mu omogociti dostop na lokaciji. Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo¢ splosni arheoloski
varstveni rezim, ki najditelja ob odkritju dediS¢ine zavezuje, da najdbo zavaruje nepoSkodovano na mestu odkritja
in o najdbi takoj obvesti pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne dediscine Slovenije.

6.3 Specifikacija in dinamika nastajanja investicijskih stroSkov
Specifikacija investicijskih stroSkov in dinamika financiranja investicijskega projekta je oblikovana na osnovni
¢asovnega nacrta izvedbe investicijskega projekta, ki je predstavljen v poglavju 11.1 tega dokumenta. Specifikacija

investicijskih stroskov in dinamika financiranja investicijskega projekta je prestavljena v spodnjih tabelah.

Tabela 18: Specifikacija in dinamika nastajanja celotnih investicijskih stroskov po stalnih (=tekocih) cenah,
september 2016, v EUR.

Dinamika po letih

Dinamika vlaganj po letih (Stalne = Tekoce cene - raven cen: 09/2016)
STROSKI GRADNJE IN NAKUPA (lzvedba energetske sanacije in prenove) - € - € 1.736.822,37 € 1.736.822,37 €
STROSKI STORITEV ZUNANJIH IZVAJALCEV 3.432,50 € 86.448,08 € 34.736,45 € 124.617,03 €
STROSKI INFORMIRANJA IN OBVESCANJA JAVNOSTI - € - € 5.000,00 € 5.000,00 €
755,15 € 19.018,58 € 390.842,94 € 410.616,67 €
4.187,65 € 105.466,66 € 2.167.401,76 € 2.277.056,06 €
OD TEGA UPRAVICENI STROSKI - € 3.700,00 € 721.231,59 € 724.931,59 € 31,8%
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7 ANALIZA ZAPOSLENIH

71 Analiza zaposlenih

Vpliv investicijskega projekta na zaposlenost ima posredne in neposredne ucinke. Med neposredne udinke
Stejemo zgolj delovna mesta, ki so potrebna za nemoteno obratovanje investicijskega projekta. Med posredne
ucinke pa Stejemo delovna mesta, ki se odprejo v asu izvajanja investicijskega projekta.

Neposredna delovna mesta

Izvedba investicijskega projekta pri investitorju in lastniku Obcini Ajdovscina ne prinasa novih delovnih mest, ki bi
bila pogojena z izvedbo investicijskega projekta. Obcina Ajdovs¢ina bo z lastnimi kadri zagotovila izvedbo
investicijskega projekta, saj Ze zaposluje ustrezno usposobljen kader, ki ima izkuSnje z izvedbo podobnih
projektov. Z izvedbo investicijskega projekta se pri investitorju in lastniku Obcini Ajdovs¢ina ohranja Stevilo
delovnih mest.

Po izvedbi projekta bo investitor/lastnik Ob¢ina Ajdovi¢ina predala energetsko saniran in prenovljen objekt OS
Danila Lokarja Ajdovslina - stavba 2 v upravljanje Glasbeni 3oli Vinko Vodopivec Ajdovscina. Glasbena Sola bo kot
dober gospodar upravljala z objektom, saj Ze ima izkusnje z upravljanjem in vzdrZzevanjem podobnih objektov.
Trenutno je na Glasbeni $oli Vinko Vodopivec Ajdovscina zaposlenih 26 uditeljev (oz. 22,79 delovnega mesta), 1
hisnik (0,75 DM), ena distilka (1,00 DM), ena raunovodja (0,75 DM) ena poslovna sekretarka (0,75 DM) in
ravnateljica 1,00 DM). Glede na predpisane normative in standarde v glasbenih Solah bo izvedba projekta, ki je
predmet obravnave tega dokumenta, in s tem moznost selitve glasbene Sole v nove prostore imela vpliv le na
eno delovno mesto. Na vsakih 900 m® je namre¢ predvidena ena istilka, torej bo ob povecani kvadraturi
ustrezno/sorazmerno povecano delovno mesto Cistilke oz. Stevilo zaposlenih dCistilk. Delovno mesto bo
financirano s strani pristojnega Ministrstva za znanost, izobraZevanje in Sport. Na spremembo Stevila drugih
delovnih mest izvedba projekta ne bo imela vpliva, saj so odvisna od Stevila oddelkov, katerih Stevilo se ne bo
spreminjalo. 1z navedenega vidimo, da se bo zaradi izvedbe investicijskega projekta pri bodocem upravljavcu
Glasbeni Soli Vinko Vodopivec Ajdovscina odprlo eno novo delovno mesto.

Posredna delovna mesta

Kot smo Ze zgoraj omenili so to delovna mesta v ¢asu izvedbe projekta (t.j. celovite energetske sanacije in
prenove objekta). Ker bodo navedeni investicijski projekt v vedji meri izvajali domadi izvajalci, bo navedeni
investicijski projekt vplival na produkcijo potrebnih materialov ter na povecanje storitvene dejavnosti v Sloveniji,
kar pa bo dvignilo dodano vrednost domacega gospodarstva, zagotovilo dodatna sredstva za zaposlene v
navedenih dejavnostih in pripomoglo k ohranjanju in odpiranju novih delovnih mest.

Vzporedna delovna mesta

Vzporedna delovna mesta so dodane zaposlitve zaradi vzporednih dejavnosti, ki jih bo omogocal obravnavani
investicijski projekt. To so predvsem novi, potencialni nosilci dejavnosti v ob¢ini. Zaradi izvedbe projekta in
izboljSanja delovnih in bivanjskih pogojev je dolgoro¢no pricakovati ohranjanje oziroma lahko celo povecanje
Stevila prebivalcev, obenem pa bo zaradi izboljSanja bivanjskih, delovnih pogojev ter tudi gospodarskih pogojev
omogocen tudi nadaljnji razvoj naselij v ob¢ini. Menimo, da bo obravnavani projekt vplival na potencialno
povecanje vzporednih delovnih mest ter posredno na gospodarski, okoljski in druzbeni razvoj. Menimo, da bo
obravnavani projekt najbolj vplival na povecanje vzporednih delovnih mest. Navedeno pa je prikazano tudi v
nadaljevanju (v ekonomski analizi - CBA/ASK-Analiza stroskov in koristi), kjer smo podali oceno, koliko druzbenih
koristi bo prinesel investicijski projekt prebivalcem mesta Ajdovscina, okoliskim naseljem ter sami obdini in SirSe.
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7.2 Kadrovsko organizacijska organizacija izvedbe investicijskega projekta

Za izvedbo investicijskega projekta ni predvidene posebne organizacije. Investitor Obcina Ajdovscina je s svojimi
zaposlenimi tudi odgovorni nosilec celotnega projekta. Obcina Ajdovs¢&ina zaposluje ustrezno usposobljen kader,
ki Ze ima izkusnje z izvedbo podobnih objektov. Investicijski projekt bo investitor izvajal tudi s pomo¢jo zunanjih
sodelavcev (izdelava projektne dokumentacije, izdelava investicijske dokumentacije, razsirjenih energetskih
pregledov ter izvedba strokovnega nadzora gradnje). Dela se bodo oddala v skladu z Zakonom o javnem
narocanju.

Slika 6: Organizacijska shema izvedbe investicijskega projekta.

INVESTITOR:
OBCINA AJDOVSCINA

ZUPAN IN VODJA PROJEKTA S STRANI INVESTITORJA

A
Izdelava investicijske

dokumentacije A 4
(odgovorna oseba s strani

izdelovalca D) ODDELEK ZA GOSPODARSKE
JAVNE SLUZBE IN INVESTICIJE
Obcine Ajdovscina

Vodja projekta s strani investitorja
Izdelava proiektne Strokovni vodja projekta
dokumentacije ¢
(odgovorna oseba s strani A
izdelovalca PD)

STROKOVNI GRADBENI,

ODGOVORNI VODJA PROJEKTA »| PROJEKTANTSKIin FINANCNI
S STRANI PROJEKTANTA NADZOR

POOBLASCEN S STRANI INVESTITORJA

A
A

IZVAJALSKO PODJETJE GOI DEL

1ZBRANO KOT NAJUGODNEJSI PONUDNIK NA OBJAVLJENEM
JAVNEM RAPISU OZ. JAVNEM NAROCILU PO ZJN

A 4

TEHNIENI PREGLED IN PRIDOBITEV
UPORABNEGA DOVOLJENJA

Vodja projekta s strani investitorja
Odgovorna oseba izvajalca del
Odgovorna oseba strokovnega gradbenega nadzora

A 4

UPRAVLJAVEC:

GLASBENA SOLA VINKO VODOPIVEC
AJDOVSCINA

Pripravo, izvedbo in spremljanje investicijskega projekta bo vodila strokovna skupina investitorja (Oddelek za
gospodarske javne sluzbe in investicije) v okviru obstojecih kadrovskih in prostorskih zmogljivosti. Investitor bo
vodenje investicijskega projekta zagotovil z lastnimi viri v okviru obcinske uprave, saj Ze zaposluje ustrezno
usposobljen kader, ki Ze ima izkuSnje z izvedbo podobnih objektov. Odgovorna oseba investitorja je Zupan
Obcine Ajdovicina Tadej Beocanin. Odgovorni vodja za izvedbo celotnega investicijskega projekta (skrbnik
projekta) je Alenka Cadez Kobol, dipl. ekon., vodja Oddelka za gospodarske javne sluzbe in investicije na Ob¢ini
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Ajdovscina. Kot vodja investicijskega projekta je/bo odgovorna za izvedbo operacije. Podrobnejsi pregled nalog
vodje projekta je naveden v poglavju 11.2.1. Odgovorna oseba za pripravo projektne dokumentacije, izvedbo del
ter nadzor (strokovni vodja projekta) je Bostjan Kravos, univ. dipl. inZ. grad., strokovni sodelavec za investicije,
zaposlen na Ob¢inski upravi Obcine Ajdovscina na Oddelku za gospodarske javne sluzbe in investicije. Odgovorna
oseba za izvedbo javnega narocila je Irena Stokelj, univ. dipl. prav., svetovalka za javna narotila, zaposlena na
Obcinski upravi Obcine Ajdovscina.

Za izvedbo investicijskega projekta je in bo tudi v prihodnje zadolZzen Oddelek za gospodarske javne sluzbe in
investicije na Obcini Ajdovs¢ina. Zaposleni na oddelku bodo usklajevali in spremljali izvedbo aktivnosti, dogovarijali
se bodo o resitvi problemov pri izvajanju na rednih sestankih, ki bodo organizirani po potrebi o0z. najmanj enkrat
tedensko. Izbrali bodo tudi vodjo strokovnega nadzora gradnje investicijskega projekta, medtem ko ostali zunaniji
koordinatoriji niso predvideni.

Aktivnosti zaposlenih se bodo izvajale v prostorih Obcine Ajdovicina. Za izdelavo Studij, analiz in pripravo
projektne in investicijske dokumentacije, razsirjenih energetskih pregledov ter za izvedbo strokovnega nadzora
gradnje so bili in bodo tudi v prihodnje s strani Obcine Ajdovs¢ina in vodje investicijskega projekta najeti zunaniji
izvajalci.

Upravljanje z energetsko saniranim in prenovljenim objektom po koncani izvedbi investicijskega projekta

Po izvedbi projekta bo investitor/lastnik Obcina Ajdovscina predala energetsko saniran in prenovljen objekt v
upravljanje Glasbeni Soli Vinko Vodopivec Ajdovs¢ina. Le-ta bo kot upravljavec kot dober gospodar skrbela za
kakovostno in ucinkovito upravljanje in vzdrzevanje objekta. Glede nacina kon¢nega prevzema in vzpostavitve
obratovanja ter nacina in pristojnosti vzdrzevanja investicijskega projekta med obratovanjem pa se bo Ob¢ina
Ajdovscina (kot investitor/lastnik) dogovorila z upravljavcem in vzdrzevalcem (Glasbeni 3oli Vinko Vodopivec
Ajdovicina), ki Ze ima izku$nje z upravljanjem in vzdrzevanjem primerljive infrastrukture. Upravljavec pa bo moral
lastniku stalno porocati o dosezenih rezultatih o porabi energije v objektu za ¢as ekonomske dobe projekta.

Po izvedbi investicijskega projekta se kadrovsko organizacijska shema upravljanja celovito energetsko
saniranega in prenovljenega objekta OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina - stavba 2 ne bo spremenila.
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8 OCENA VREDNOSTI INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

8.1 Navedba osnov in izhodiS¢a za oceno vrednosti investicijskega projekta

Ocena vrednosti investicijskega projekta (investicijskih stroskov) temelji na sledecih predpostavkah:
e stroski gradnje in nakupa opreme so ocenjeni na podlagi izdelane projektne dokumentacije PGD;
september 2016;
e  stroski storitev zunanjih izvajalcev, in sicer:

= stroSki strokovnega nadzora gradnje so ocenjeni v visini 2,0% od vrednosti stroskov gradnje in
nakupa opreme;

= stroSki izdelave investicijske in projektne dokumentacije so ocenjeni na podlagi Ze prejetih in
potrjenih ponudb ter izkustvenih ocen;

o ostali stroski projekta (t.j. izdelava razsirjenih energetskih pregledov, varnostnega nadrta,
javnega razpisa itd.) so ocenjeni na podlagi Ze prejetih in potrjenih ponudbe in izkustvenih
ocen;

e stroski informiranja in obvescanja javnosti so ocenjeni na podlagi izkustvenih ocen na Ze izvedenih
projektih;

e vizradunu je upoStevan in posebej prikazan 22,0% DDV za vsa dela, ki so predmet obdavditve v skladu z
veljavnim ZDDV-1;

e kot upravicene stroske smo na podlagi navodil Ministrstva za infrastrukturo RS upoSstevali:

o stroSke gradnje in nakupa opreme (ocenjeni v PGD dokumentaciji na podlagi popisa del) brez
DDV;

= stroSke strokovnega nadzora gradnje v visini najvec 3% celotnih upravicenih stroSkov operacije
brez DDV, in sicer v sorazmernem deleZzu glede na upraviene stroSke gradnje in nakupa
opreme;

= strosSke izdelave investicijske in projektne dokumentacije po potrditvi DIIP-a v viSini najvec 7%
celotnih upravi¢enih stroskov operacije brez DDV (upo$tevani so stroski izdelave IP-a in
noveliranega IP-a na osnovni prejete in potrjene ponudbe);

= ostale stroSke storitev zunanjih izvajalcev po potrditvi DIIP-a v viSini najved 2% celotnih
upravicenih stroskov operacije brez DDV (upostevani so stroski izdelave noveliranega
razsirjenega energetskega pregleda);

= stroSke informiranja in obveScanja javnosti v visini najvec 1% celotnih upravi¢enih stroskov
operacije brez DDV;

e dinamika investicijskih vlaganj oziroma nastajanja investicijskih stroskov je oblikovana na osnovi
Casovnega nadrta izvedbe investicijskega projekta;

e predracunske cene so na ravni: september 2016;

e preracun vrednosti investicijskega projekta iz stalnih cen v tekoce cene:

= obdobje od dneva doloditve investicijskih strodkov po stalnih cenah (raven cen: september
2016) do zaklju¢ka investicijskega ciklusa projekta (predaja del namenu: september 2017) je
manj kot eno leto oziroma eno leto, zato vrednosti prikazujemo samo v stalnih cenah, skladno z
Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijskega dokumentacije na
podro¢ju javnih financ (Uradni list RS, $t. 60/2006, 54/2010 in 27/2016), kar pomeni, da je
vrednost investicijskega projekta po stalnih cenah enaka vrednosti investicijskega projekta po
tekocih cenah.
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8.2

Vrednost investicijskega projekta po stalnih cenah

Vrednost investicijskega projekta znasa po stalnih (=tekoce) cenah 1.866.439,40 EUR brez DDV oziroma 2.277.056,06 EUR z DDV. Visina upravi¢enih stroskov po stalnih

(=tekoce) cenah znasa 724.931,59 EUR.

Tabela 19: Vrednost investicijskega projekta po stalnih (=tekocih) cenah, september 2016, v EUR.
po PA 0 PRO A 5 0
RSTA ROSKO alne = Tekode cene - rave 00/2016 016 016 0 brez DD DD DD 0 brez DD DD pa
STROSKI GRADNJE IN NAKUPA (Izvedba energetske sanacije) - € - € 1.736.822,37 € 1.736.822,37 € 382.100,92€ | 2.118.923,29 € 702.187,83 € 1.034.634,54 € 382.100,92 € 1.416.735,46 €
GRADBENA DELA — — 550.933,14 € 550.933,14 € 121.205,29 € 672.138,43 € 183.147,80 € 367.785,34 € 121.205,29 € 488.990,63 €
OBRTNISKA DELA - € - € 626.055,40 € 626.055,40 € 137.732,19 € 763.787,59 € 172.890,00 € 453.165,40 € 137.732,19 € 590.897,59 €
ELEKTRO INSTALACIJE - € - € 217.920,23 € 217.920,23 € 47.942,45¢€ 265.862,68 € 125.021,03 € 92.899,20 € 47.942,45 € 140.841,65 €
STROJNE INSTALACIJE - € - € 265.274,00 € 265.274,00 € 58.360,28 € 323.634,28 € 221.129,00 € 44.145,00 € 58.360,28 € 102.505,28 €
NEPREDVIDENA DELA (8% neupravi¢enih stroskov) - € - € 76.639,60 € 76.639,60 € 16.860,71¢€ 93.500,31€ - € 76.639,60 € 16.860,71 € 93.500,31€
STROSKI STORITEV ZUNANJIH IZVAJALCEV 3.432,50 € 86.448,08 € 34.736,45 € 124.617,03 € 27.415,75 € 152.032,77 € 17.743,76 € 106.873,27 € ! 27.415,75 € f 134.289,02 €
STROSKI STROKOVNEGA NADZORA GRADNJE - € - € 34.736,45 € 34.736,45 € 7.642,02 € 42.378,47 € 14.043,76 € 20.692,69 € 7.642,02 € 28.334,71€
STROSKI PROJEKTNE DOKUMENTACLJE (IDZ, PGD, PZI) - € 75.307,75 € - € 75-307,75 € 16.567,71¢€ 91.875,46 € - € 75-307,75 € 16.567,71¢€ 91.875,46 €
STROSKI INVESTICIJSKE DOKUMENTACLJE (DIIP, IP, Test, priprava vloge ipd.) - € 5.200,00 € - € 5.200,00 € 1.144,00 € 6.344,00 € 2.200,00 € r 3.000,00 € 1.144,00 € 4.144,00 €
OSTALI STROSKI ZUNANJIH 1IZVAJALCEV 3.432,50 € 5.940,33 € - € 9.372,83 € 2.062,02 € 11.434,85 € 1.500,00 € 7.872,83 € 2.062,02 € 9.934,85 €
STROSKI INFORMIRANJA IN OBVESCANJA JAVNOSTI - € - € 5.000,00 € 5.000,00 € 1.100,00 € 6.100,00 € 5.000,00 € € 1.100,00 € 1.100,00 €

8.3

86.448,08

6.558,8

Vrednost investicijskega projekta po tekocih cenah

3866.439,40

4.9 9
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Kot smo Ze predhodno omenili, je obdobje od dneva doloditve investicijskih stroskov po stalnih cenah (raven cen: september 2016) do zaklju¢ka investicijskega ciklusa
projekta (predaja del namenu: september 2017) je manj kot eno leto oziroma eno leto, zato vrednosti prikazujemo samo v stalnih cenah, skladno z Uredbo o enotni
metodologiji za pripravo in obravnavo investicijskega dokumentacije na podro¢ju javnih financ (Uradni list RS, 5t. 60/2006, 54/2010 in 27/2016), kar pomeni, da je vrednost
investicijskega projekta po stalnih cenah enaka vrednosti investicijskega projekta po tekocih cenah.
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9 ANALIZA LOKACIJE

9.1 Opis in analiza lokacije

9.1.1 Makro lokacija
Regija: Severno Primorska (Goriska statisti¢na) regija
Ob¢ina: Ajdovsdina
Naselje: Ajdovilina
Slika 7: Prikaz makro lokacije investicijskega projekta.

Ob¢ina Ajdovséina

Vir: Google Zemljevid.

9.1.2 Mikro lokacija

Obravnavano obmocje investicijskega projekta se nahaja na poselitvenem obmodju mesta Ajdovicina v Obini
Ajdovicina. Izvajal se bo na parceli Stevilka 285 in 287 obe k.0. 2392 Ajdovi¢ina. Obstojeci objekt (t. stavbe: 83
k.0. 2392 Ajdovicina) se nahaja na parceli Stevilka 285 k.o. 2392 Ajdovs¢ina. Na juzni strani na parceli Stevilka 287
k.o. 2392 Ajdovs¢ina pa se nahaja obstojedi jekleni nadstreSek, ki se ga bo v okviru operacije ohranilo.
Obravnavano obmod¢je oziroma parceli sodita v ureditveno obmo¢je S1 (»Solsko obmogje«). Po Ob¢cinskem
prostorskem planu parceli sodita med stavbna zemlji§¢a (pozidano zemljis¢e). Osnovna namenska raba je
poselitveno obmocdje, in sicer obmo¢je centralnih dejavnosti; podrobnejSa namenska raba pa »3olsko obmoc¢je«.
Parcelni Stevilki in obstojeci objekt se nahajajo na obmocju varovanja kulturne dediscine: arheoloska dediscina -
arheolosko najdis¢e Castra, ESD 3. Lokacija se nahaja v 3. coni projektne hitrosti vetra.

Lastnik parcel je Ob¢ina Ajdovicina. Velikost parcele $tevilka 285 k.o. 2392 Ajdové¢ina znasa 1.969 m? parcele
Stevilka 287 k.0. 2392 Ajdové¢ina pa 2.066 m”. Na parceli Stevilka 285 k.0. 2392 Ajdovicina Ze stoji objekt OS Danila
Lokarja Ajdovs¢ina — stavba 2, ki je predmet obravnave tega dokumenta (Stevilka stavbe 83 k.o. 2392 Ajdovscina).
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Slika 8: Prikaz mikro lokacije investicijskega projekta (parcelni §t. 285 in 287 obe k.0. 2392 Ajdovicina).

267 "

[ P , L=

Vir: GIS Obcine Ajdovscina.

9.2  Prostorski akti in prostorski ureditveni pogoji

Prostorske sestavine planskih aktov ob¢ine in prostorski ureditveni pogoji (PUP), ki veljajo na obmo¢ju zemljiske
parcele 285 in 287 obe k.0. 2392 Ajdovscina, so:
=  Prostorske sestavine planskih aktov obdine: Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin
dolgoro¢nega in druzbenega plana Obcine Ajdovscina za obmocje Obcine Ajdovicina (Uradno glasilo, 5t.
7/1997, 9/1998, Uradni list RS, $t. 87/1999, 17/2003 in 96/2004);
= Prostorski ureditveni pogoji: Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za Ob¢ino Ajdovicina (Uradno
glasilo, st. 1/1998), Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za
Ob¢ino Ajdovscina (Uradni list RS, $t. 92/2005); kartografski del: Odlok o spremembah in dopolnitvah
prostorskih sestavin dolgoro¢nega in druzbenega plana Obcine Ajdovic¢ina za obmodje obcine
Ajdovscina (Uradni list RS, $t. 96/2004), Odlok o dopolnitvi Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih v
Ob¢ini Ajdovs¢ina (Uradni list RS, §t. 108/2006, 45/2008, 19/2009, 9/2011, 100/2011 in 14/2012).
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10 ANALIZA VPLIVOV INVESTICIJSKEGA PROJEKTA Z OPISOM
POMEMBNEJSIH VPLIVOV PROJEKTA Z VIDIKA OKOLJSKE
SPREJEMLJIVOSTI, SKLADNEGA REGIONALNEGA RAZVOJA TER
TRAJNOSTNEGA RAZVOJA DRUZBE

Investicijski projekt je usklajen s sploSnimi predpisi o varstvu okolja, skladno z dolodili Zakona o varstvu okolja
(Uradni list RS, 8t. 41/2004, z dopolnitvami in spremembami) in podzakonskih aktov. Pri nadrtovanju in izvedbi
investicijskega projekta so bila in bodo upo3Stevana vsa predpisana izhodis¢a za varstvo okolja (okoljska
ucinkovitost, ucinkovitost izrabe naravnih virov, trajnostna dostopnost, nediskriminatornost, izboljSanje
bivalnega okolja in zmanjSevanje vplivov na okolje). Izvedba investicijskega projekta bo imela pozitiven ucinek na
okolje. Izvedba investicijskega projekta ne bo dodatno onesnaZevala okolja, vode ali zraka, niti ne bo vplivala na
povecanje hrupa v okolju. Z ekoloSkega vidika izvedba projekta ni sporna in ne bo povzrocila dodatnih stroSkov
okolja zaradi povecanega hrupa, emisij in oSkodovane pokrajine.

10.1  Vplivi investicijskega projekta na okolje

Ocena vpliva na okolje Ze izdelane projektne dokumentacije, ki sluZijo za pripravo tega dokumenta, in na podlagi
spoznanj na primerljivih investicijskih projektih. Izvedba investicijskega projekta ne bo dodatno onesnaZevala
okolja, vode ali zraka, niti ne bo vplivala na povecanje hrupa v okolju. Z ekoloskega vidika izvedba investicijskega
projekta ni sporna in ne bo povzrodila dodatnih stroSkov okolja zaradi povecanega hrupa, emisij in oSkodovane
pokrajine. Na podlagi opisa pri¢akovanih vplivov na okolje v ¢asu gradnje in obratovanja lahko zaklju¢imo, da
skupni nivo obremenitev okolja ne bo prekoracen.

Vsi okoljski vplivi v okviru izvedbe projekta bodo, ob upostevanju vseh okoljevarstvenih ukrepov na posamezne
sestavine okolja, v okviru zakonsko predpisanih mej, tako da na nobeno sestavino okolja ne vpliva v taksni meri,
da bi bila njegova izvedba s stali$¢a varstva okolja nedopustna. Obmocje okoljskih vplivov je obmogje parcelnih
Stevilk in okoliskih parcelnih Stevilk, kjer Ze stoji obstojeci objekt, ki je predviden za celovito energetsko sanacijo
in prenovo. Trajni vplivi zaradi izvedbe projekta niso pri¢akovani. Na podlagi opisa pricakovanih vplivov na okolje
v ¢asu prenove in obratovanja lahko zaklju¢imo, da skupni nivo obremenitev okolja ne bo prekoracen. Vplivi na
okolje, ki bodo nastajali pri predmetnih delih ob izvajanju investicijskega projekta, bodo ¢asovno omejeni in so
kot taksni sprejemljivi za okolje. Posegi bodo povzrocali vplive na okolje v ¢asu celovite energetskega sanacije in
prenove objekta in med obratovanjem. Pri vseh posegih bodo upoStevane normativne dolocbe glede zascite
okolja. V casu gradnje bo nekoliko povedan promet z motornimi vozili, pove¢an nivo hrupa zaradi uporabe
gradbenih strojev in raznega orodja, dvigovanje prahu in podobno. Vsi navedeni vplivi bodo ob&asno povecani,
vendar v razumnih merah in v okviru normalnega delovnega ¢asa. V ¢asu uporabe ni pri¢akovati posebnih
spremenjenih vplivov na okolico. Izven omenjenega obmogja vplivov ne bo.
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Tabela 20:

Okoljska podrocja
GEOSFERA

HIDROSFERA

ATMOSFERA

BIOSFERA

DRUZBENO IN
KULTURNO
OKOLJE

BIVALNO
OKOLJE

10.2

Povrsinske vode

Podtalnica

Svetlobno
onesnazevanje

Raba tal
Poselitev

Identiteta krajine

Kulturna dedisc¢ina

Promet

Odpadki

Vplivi investicijskega projekta na okolje.

v ¢asu IZVAJANJA

Teptanje tal (prsti) ob izvedbi projekta.

v ¢asu OBRATOVANJA

Ne pricakuje se vplivov.

4jp0

Ne pricakuje se vplivov.

Ne pricakuje se vplivov.

Ne pricakuje se vplivov.

Ne pricakuje se vplivov.

Emisije v zrak kot posledica emisij
izpusnih plinov transportnih in
delovnih vozi ter opreme; prometnih
zastojev, emisije delcev pri varjenju in
rezanju materiala ipd.

Ne pricakuje se vplivov.

Emisije v zrak kot posledica rabe
elektri¢ne energije (emisije CO,);
zmanijsanje v primerjavi s predhodnim
stanjem pred energetsko sanacijo in
prenovo objekta.

Ne pri¢akuje se vplivov.

Teptanje tal (prsti) ob objektih v ¢asu
energetske sanacije in prenove
objekta. Prenova bo potekala na
vecinoma urejenih, dostopnih lokacijah
in umetnih povrsinah.

Ne pri¢akuje se vplivov.

Ne pricakuje se vplivov.
Ne pricakuje se vplivov.
Ne pricakuje se vplivov.

Ne pric¢akuje se vplivov, saj bo
energetska sanacija in prenova objekta
izvedena v skladu s predpisi, ki urejajo
varstvo kulturne dedis¢ine. Glede na
to, da se objekt nahaja na obmocju
varstva kulturne dedis¢ine bo izvajalec
moral posvetiti posebno pozornost pri
izvedbi zemljiskih del morebitnim
najdbam oziroma omogociti stalen
nadzor predstavniku ZVKDS. Izvedba
del bo potekala ob pogojih ZVKDS.

Ne pri¢akuje se vplivov.
Ne pricakuje se vplivov.

Ne pri¢akuje se vplivov.

Ne pricakuje se vplivov.

V Casu izvajanja del se pric¢akuje
povecan hrup zaradiizvedbe
energetske sanacije in prenove
objekta, motornih vozil in delovnih
strojev (zaradi samega delovnega
procesa prenove), vendar bo zaradi
c¢asovne omejenostiizvedbe del v
dnevnem ¢asu, kar je sprejemljivo za
okolje. Vpliv hrupa v daljSem
¢asovnem obdobju bo zanemarljiv.
V Casu energetske sanacije in prenove
objekta so moZzni prometni zastoji
zaradi izvajanja del.

Proizvodnja odpadkov (t.j. steklo,
odpadna elektri¢na in elektronska
oprema, plastika, plocevina) je
omejena le na demontazo oz.
odstranjevanje ovoja fasad in drugih
delov obstojecega objekta, pri cemer
bodo upostevani visi predpisi in
uredbe, ki urejajo to podrogje.

Ne pri¢akuje se vplivov. Raven hrupa bo
ista oziroma manjsa kot pred energetsko
sanacijo in prenovo objekta, saj bo objekt
ustrezno zvo¢no izoliran.

Ne pricakuje se vplivov.

Vplive na okolje se pricakuje le v ¢asu
morebitnih vzdrzevalnih in
intervencijskih del. Zaradi uporabe
okoljsko sprejemljivejsih materialov, se
bo posledi¢no zaradi le-te zmanjsala tudi
ta koli¢ina odpadkov.

Presoja vplivov investicijskega projekta na okolje in druzbo z vidika

ekoloSkega prispevka projekta ter z vidika trajnostnega razvoja in enakih
mozZnosti v posamezni fazi nacrtovanja, izvedbe in uporabe z oceno

stroSkov za odpravo negativnih vplivov

V nadaljevanju opredeljujemo ucinke in omilitvene ukrepe predmetnega projekta, ki bodo upoStevani v
posameznih etapah nadrtovanja, izvedbe in uporabe projekta, in sicer:
= ucinkovitost izrabe naravnih virov (energetska ucinkovitost, u¢inkovitost rabe vode in surovin),
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= okoljska ucinkovitost (uporaba najboljsih razpolozljivih tehnik, uporaba referenénih dokumentov, nadzor
emisij in tveganj, zmanjSanje koli¢in odpadkov in lo¢eno zbiranje odpadkov, zmanjSanje izpustov
odpadnih vod v okolje, zmanj3anje porabe vode ipd.),

= trajnostna dostopnost (spodbujanje dostopnosti za vse skupine prebivalcev oziroma koristnikov),

= nediskriminatornost (predvsem z vidika enakih moZnosti za vse prebivalce, investitorje oziroma

koristnike),

= izboljSanje kakovosti delovnega in bivalnega okolja (predvsem v smislu pozitivnega vpliva na
okolje/naravo/kulturno dedis¢ino itd. ter sinergi¢na ucinkovitost) ter
= zmanjsanje vplivov na okolje (izdelava porodil o vplivih na okolje oz. strokovnih ocen vpliv na okolje za
posege, kjer je potrebno).

Tabela 21:

Presoja vplivov na okolje z vidika ekoloSkega prispevka ter z vidika trajnostnega razvoja in

enakih mozZnosti projekta v posamezni fazi na¢rtovanja, izvedbe in uporabe.

UCINKOVITOST
IZRABE
NARAVNIH
VIROV

OKOLJSKA
UCINKOVITOST

Vv ¢ASU NACRTOVANJA

Ucinkovita raba naravni virov in
energije mora biti osnovno
vodilo projektantov.

Nacrtuje se celovita energetska
sanacija in dozidava
(rekonstrukcija) objekta.
Nacrtuje se vgradnja modernih
materialov, ki odgovarjajo
sodobnim okoljskim
standardom.

Poseg je nacrtovan v skladu s
smernicami trajnostne
arhitekture, okoljske
ucinkovitosti in rabe naravnih
virov, kot okolju prijazna in
energetsko ucinkovita.

v CASU
GRADNJE/IZVEDBE

Projekt se bo izvedlo v skladu s
pristojno zakonodajo in
zagotovilo se bo takSen nacin
porabe energije, ki je okolju
prijazen; izvedba del bo
potekala s stroji, ki omogocajo
maksimalno energetsko
ucinkovitost.

V Casu izvajanja GOI del se bo
upostevala ucinkovita raba
naravnih virov, kar pomeni
ucinkovita poraba vode,
nadomestnih surovin z
enakovrednimi substituti in
ekonomic¢na raba energije.

Vsa oprema bo v skladu z vsemi
standardi za varstvo okolja in
zdravja.

Izvedba vseh del bo skladna z
novimi tehnologijami.

v ¢ASU UPORABE

Vsa vgrajena nova oprema bo
energetsko ucinkovita.
Zagotovljen bo taksen nacin
porabe energije, ki je okolju
prijazen.

Zagotovljen bo stalen nadzor
nad optimalnim delovanjem.

Tehnoloske resitve so
projektirane v skladu s
pozitivho okoljsko zakonodajo
in veljavnimi normativi in
standardi.

V skladu z dolo¢bami Zakona o
varovanju okolja ni potrebno
pridobiti okoljevarstveno
dovoljenje ali drugih strokovnih
ocen o vplivih na okolje.

V Casu izvajanja GOl del bo
gradbisce organizirano v skladu
s Pravilnikom o ravnanju z
odpadki, ki nastajajo pri
gradbenih delih. Morebitni
nevarni odpadki, ki se bodo
pojavljali tekom gradnje bodo
obravnavani v skladu z
zakonom in podzakonskimi
prepisi. Zac¢asna deponija
odpadkov na gradbiscu in
odvoz odpadkov na deponijo
odpadkov bo organizirana v
sladu s predpisi.

Pri izvedbi se bo uporabilo
najboljse razpolozljive tehnike,
uporabilo referen¢ne
dokumente (pri izvedbi se bodo
upostevali vsi akti (zakoni,
uredbe, odlo¢be), ki imajo Ze
vgrajene vse mehanizme in
zahteve v zvezi z izboljSanjem
vpliva na varstvo okolja).
Izvajan bo nadzor nad emisijami
in tveganji (emisije bodo
minimalne in s tem se bo
zmanijsalo tveganje
onesnazenosti, upostevajoc vse
akte, zakone, uredbe in
odloke).

Okoljska ucinkovitost:
zmanij3ale se bodo emisije CO2
v okolje in tudi ostali kodljivi
elementi; zmanjsala se bo
poraba elektri¢ne in toplotne
energije; urejeno bo
ustrezno/lo¢eno odvodnjavanje
meteornih voda in fekalnih
voda v javno kanalizacijsko
omrezje; okoljska ucinkovitost
se bo izboljSala v primerjavi s
predhodnim stanjem.
Zagotovljeno bo lo¢eno
zbiranje odpadkov (ekoloski
otok v neposredni bliZini
objekta).

Vsa vgrajena oprema in vse
instalacije bodo energetsko
ucinkovite (energetsko varcne).
Nadzor nad emisijami: emisije
bodo minimalne in s tem se bo
zmanijsalo tveganje
onesnazenosti.

TRAJNOSTNA :
DOSTOPNOST

V fazi nacrtovanja je potrebno
posebno pozornost nameniti

Na obmodju gradnje, njegove
okolice in dostopnih poti se bo

Zagotovljene bodo enake
moznosti dostopa za vse
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NEDISKRIMINAT
ORNOST
(nacelo enakih
moznosti)

1ZBOLJSANJE
KAKOVOSTI
DELOVNEGA IN
BIVALNEGA
OKOLJA

(pozitiven vpliv
projekta na
okolje, naravo,
kulturno
dediscino itd.
ter sinergicna
udinkovitost)

ZMANJSANJE
VPLIVOV NA
OKOLJE

SCINA

tudi reSevanju vprasanja
neoviranega dostopa vsem
osebam, uporabnikom obmogja
oz. vsem uporabnikom objekta
in sosednjih objektov ter
njegove okolice v ¢asu gradnje
in uporabe.

Predvidena je ureditev
trajnostne dostopnosti tudi na
mikrolokaciji.

Obmocje se nahaja na lokaciji,
ki je z vidika prometne ureditve
dostopna in bo imela urejeno
prometno infrastrukturo.

v ¢asu izvajanja del zacasno
povecal promet, ki bo vezan na
samo izvedbo GOI del
(gradbene mehanizacije).
Urejeno bo, da sama izvedba
GOl del in montaZa opreme v
najvedji mozni meri ne bo
povzrocala moten;.

uporabnike.

Urejene bodo povrsine za
invalidne osebe oz. za osebe s
posebnimi potrebami.
Energetsko sanirani objekt
bodo prispevali k trajnostnemu
razvoju krajev in obdine.
Zagotovilo se bo trajnostno
dostopnost vsem
uporabnikom.

Investicijski projekt je
nacrtovan tako, da bo
izvedba projekta in koriS¢enje
objekta zagotavljala enake
moznosti vsem zaposlenim,
koristnikom objekta,
prebivalcem, obiskovalcem
itd. ne glede na spol,
narodnost, raso, vero,
individualnost, starost,
spolno usmerjenost ali druge
osebne okoliscine.

Zagotovljen bo strokovni
nadzor nad izvajanjem
projekta in s tem tudi nad
nacrtovanimi tehni¢nimi
reSitvami. Nobeden ne bo
neposredno prevec
obremenjen v ¢asu izvajanja
GOl del s hrupom, odpadki,
prasnimi delci, saj bodo
zagotovljeni vsi omilitveni
posegi, za ¢im manjso
bremenitev s posegi.

Izvedba projekta bo
omogocala enake moznosti
dostopa/koris¢enija za vse
zaposlene, koristnike,
prebivalce, obiskovalce ipd.

Investicijski projekt bo
nadrtovan tako, da bo izvedba
projekta in njegova uporaba
pozitivno vplivala na kakovost
bivalnega okolja (na varnost
uporabnikov, na njihovo dobro
pocutje, zdravje ipd.).

Zagotovljen bo strokovni
nadzor nad izvajanjem projekta
in s tem tudi nad nacrtovanimi
resitvami.

Vsi uporabniki in obiskovalci
objekta ne bodo preve¢
obremenjeni v ¢asu izvajanja
GOl del in postavitve opreme s
hrupom, odpadki, prasnimi
delci, saj bodo zagotovljeni vsi
omilitveni posegi, za ¢im
manjso bremenitev s posegi.

Zagotovljena bo boljSa
kakovost bivalnega okolja
prebivalcev mesta in ob¢ine.
Zagotovljene bodo ustrezne
prostorske kapacitete za
izvajanje predvidene javne
dejavnosti v objektu.
Zagotovljena bo boljSa
zdravstvena varnost
uporabnikov objekta in boljsi
bivanjski pogoji (ureditev
ogrevanja in prezracevanja).

Investicijski projekt bo
nacrtovan tako, da bo njegova
izvedba na okolje vplivala
minimalno oz. da vpliva sploh
ne bo.

Ocenijuje se, da bodo resitve
prispevale k vedji okoljski
ucinkovitosti projekta.

Zagotovljen bo strokovni
nadzor nad izvajanjem GOI del
in s tem tudi nad nacrtovanimi
resitvami.

Pri gradnji bodo upoStevane
vse potrebne doloc¢be in
predpisi, kjer je predvidena tudi
organizacija gradbisca.

Pred predajo energetsko
saniranega in dozidanega
(urejenega) objekta, opreme in
ostalih del v okviru projekta v
uporabo (namenu) se bo
izvedlo tehni¢ni pregled in
pridobilo uporabno dovoljenje.

Strokovno rokovanje in
upravljanje z objektom bo
zagotovljeno preko
strokovnega osebja
upravljavca.

Negativni vplivi na okolje se
bodo zmanij3ali Ze zaradi prej v
tem dokumentu navedenih
dejstev.

Ocena stroskov je vklju¢ena v
stroske uporabe, delovanja oz.
upravljanja objekta.

Ocena stroskov za odpravo negativnih vplivov (stroskovna ucdinkovitost)

Ocena vplivov se nanaSa na izpolnjevanje predpisanih zahtev s podrocja varstva okolja in nacel dobrega
gospodarja. Glede na to, da bo pri uresnicitvi predvidenega investicijskega projekta priSlo tudi do posega v
prostor, so v strokovni oceni ovrednoteni tudi vplivi med izvedbo projekta in po izvedbi projekta. Podana ocena
na okolje temelji na osnovi predvidenih del in vpliva le-teh na okolje ter ucinkov izvedbe oziroma vgrajenih
materialov na okolje v ¢asu obratovanja.
Investicijski projekt ne povzroca stroskov, ki bi terjali posebna vlaganja v odpravo negativnih okoljskih vplivov.
Dolgoro¢no ne bo stroskov negativnih vplivov na okolje, kve¢jemu lahko pri¢akujemo pozitiven vpliv na okolje;
kratkorocne stroske negativnih vplivov na okolje pa bo v celoti pokrival izvajalec del. Vsi opisani omilitveni ukrepi
so v skladu s slovenskimi predpisi ter so Ze vkalkulirani v stroskih izvedbe projekta, kot je predstavljeno v IPu.
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1 CASOVNI NACRT IZVEDBE TER ANALIZA IZVEDLJIVOSTI
INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

11.1  Casovni naért izvedbe investicijskega projekta

1z ¢asovnega nadrta izvedbe investicijskega projekta je razvidno, da ima investicijski projekt v naprej dolo¢eno
trajanje ter dolocen zacetek in konec. Klju¢ni datumi:
e Investicijski projekt (operacija) se je pricel z izdelavo in potrditvijo DIIP-a april 2016.
e Zakljucek celovite energetske sanacije in prenove objekta in pridobitev uporabnega dovoljenja je
predviden avgust 2017.
e Predajaizvedenih del namenu (prenos v uporabo) in upravljanje je predvidena do september 2017.

e Predviden zakljucek celotne operacije (zaklju¢ek celotne operacije) je do 31.12.2017.

Tabela 22: Casovni nalrt izvedbe investicijskega projekta.
CASOVNI NACRT IZVEDBE - Aktivnosti Zadetek Zakljuéek
Izdelava projektne in ostale tehni¢ne dokumentacije Junij 2014 November 2016
Izdelava razsirjenih energetskih pregledov in novelacije Junij 2014 November 2016
Izdelava IDZ projektne dokumentacije Januar 2016 Marec 2016
Izdelava PGD in PZI projektne dokumentacije Junij 2016 Oktober 2016

Pridobitev gradbenega dovoljenja

September 2016

November 2016

Izdelava investicijske dokumentacije in prijave na javni razpis s strani javnega partnerja Marec 2016 December 2016
Izdelava in potrditev DIIP (datum zaletka projekta) Marec 2016 April 2016
Izdelava in potrditev IP September 2016 September 2016
Izdelava in potrditev noveliranega IP November 2016 December 2016

Izdelava vloge na javni razpis za enegetsko sanacijo javnih objektov Mzl

December 2016

December 2016

Izvedba postopka preveritve s strani obcine za izvedbo projekta po JZP April 2016 Oktober 2016
Sprejem odloka o JZP April 2016 April 2016
Izvedba javnega poziva promotorjem zaizvedbo projekta po JZP Maj 2016 Maj 2016
Analiza prejetih ponudb in ugotovitev neupravicenosti izvedbe projekta po JZP Junij 2016 Julij 2016
Preklic odloka o JZP Oktober 2016 Oktober 2016
Izvedba postopka izbire izvajalca energetske sancije in prenove Oktober 2016 December 2016
Priprava in objava javnega narocila zaizbor izvajalca del na Portalu JN Oktober 2016 Oktober 2016
Andliza prejetih ponudb, dopolnitve, odlocitev o izbiri, pravnomoénost odlocitve November 2016 November 2016
Podpis pogodbe z najugodnejsim izbranim izvajalcem del November 2016 December 2016

Izvedba celovite energetske sanacije in prenove

December 2016

Avgust 2017

Uvedbav delo
Izvedba del
Priprava dokumentacije zaizvedbo tehnicnega pregleda in pridobitev uporabnega dovoljenja

Primopredaja izvedenih del

December 2016
December 2016
Julij 2017

Avgust 2017

December 2016
Julij 2017
Avgust 2017

Avgust 2017

Strokovni nadzor gradnje

December 2016

September 2017

Predaja izvedenih del namenu (prenos v uporabo) in upravljanje

September 2017

September 2017

Informiranje in obves¢anije javnosti s strani javnega partnerja

December 2016

September 2017

Zakljuéek investicijskega projekta (zaklju¢ek financiranja)

September 2017

December 2017

Investicijski projekt se bo predvidoma izvajala v letih 2016 in 2017. Investicijski projekta se je pricel z izdelavo in
potrditvijo dokumenta identifikacije investicijskega projekta (DIIP) aprila 2016, s katerim je bil projekt uvrs¢en v
NRP Ob¢ine Ajdovscina za obdobje 2016-2019. DIIP je bil sprejet na 15. redni seji Obclinskega sveta Obdine
Ajdovscina dne 21.04.2016. Glede na ugotovitve v DIIP-u je Ob¢ina Ajdovs¢ina od aprila 2016 do septembra 2016
izpeljala postopek preveritve za izvedbo projekta po JZP (iskanje morebitnega zainteresiranega promotorja), ki
pa ni bil uspesen, zato je oktobra 2016 predviden na obdinski seji Obcinski svet Obcine Ajdovscina sprejel »Preklic
odloka o JZP«. Ob¢ina se je odlocila, da bodo z izvedbo projekta nadaljevali v lastni reZiji, in sicer da bodo izvedli
Energetsko sanacijo in prenovo objekta OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina — stavba 2, zato je na isti seji tudi predviden

sprejem sklepa o spremembi naziva projekta v NPR Obcine Ajdovscina 2016-2019. Izvedba postopka JN za izbor
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izvajalca GOI del je predvidena od oktobra 2016 do decembra 2016. Decembra 2016 je predvidna tudi novelacija IP
in rEP-a ter priprava prijave (vloge) na javni razpis Ministrstva za infrastrukturo RS za energetsko sanacijo javnih
objektov v lasti obcine. Predviden ¢as izvedbe energetske sanacije in prenove objekta (t.j. rekonstrukcije) je od
decembra 2016 pa do sredine avgusta 2017, ko je predvidena izvedba tehni¢nega pregleda in pridobitev
uporabnega dovoljenja. Septembra 2017 je predvidena predaja rekonstruiranega objekta namenu. Zaklju¢ek vseh
aktivnosti projekta in financni zaklju¢ek projekta je predviden do max konca decembra 2017. Ob optimalnem
poteku vseh aktivnosti bo za izvedbo vseh aktivnosti od izdelave in potrditve DIIP-a (april 2016) pa do zakljuc¢ka
investicijskega projekta (zaklju¢ka financiranja) potrebno cca 21 mesecev oziroma 1 leto in 9 mesecev.

Casovnemu nadrtu bo sledila tudi dinamika financiranja investicijskega projekta, in sicer glede na predlagani
¢asovni nacrt bo potrebno sredstva zagotoviti v letih 2016 in 2017.

11.2  Analiza izvedljivosti investicijskega projekta

V ¢asovnem nadrtu so predstavljene vse potrebne aktivnosti za izvedbo investicijskega projekta. Roki za izvedbo
so realni.

11.2.1 Podatki o investitorju in organizacijska reSitev vodenja projekta

Pripravo in izvedbo investicijskega projekta bo vodil investitor Obcina Ajdovsi¢ina v okviru obstojecih
kadrovskih in prostorskih zmogljivosti. Investitor je v preteklih letih Ze pridobil izkuSnje pri pripravi in vodenju
podobnih investicijskih projektov. l1zvedbo investicijskega projekta bodo vodile strokovne sluzbe investitorja, in
sicer Oddelek za gospodarske javne sluzbe in investicije na Ob¢ini Ajdovscina. Te vklju€ujejo zunanje strokovne
sodelavce pri pripravi projektne in investicijske dokumentacije, pri izdelavi razSirjenih energetskih pregledov,
nadzoru izvajanja del (nadzorniki za gradbena, strojna in elektro instalacijska dela) ter pri pripravi dokumentacije
za tehnicni pregled in za pridobitev uporabnega dovoljenja.

Pripravo in spremljanje investicijskega projekta bo vodila strokovna skupina investitorja (t.j. Oddelek za
gospodarske javne sluzbe in investicije na Ob¢ini Ajdovs¢ina) v okviru obstoje¢ih kadrovskih in prostorskih
zmogljivosti. Investitor bo vodenje investicijskega projekta zagotovil z lastnimi viri v okviru obcinske uprave, saj
Ze zaposluje ustrezno usposobljen kader, ki Ze ima ustrezne izkusnje z izvedbo podobnih projektov. Odgovorna
oseba nosilca projekta je Zupan Obcine Ajdovi¢ina Tadej Beocanin. Za izvedbo investicijskega projekta je in bo
tudi v prihodnje zadolZzen Oddelek za gospodarske javne sluzbe in investicije na Obcini Ajdovscina. Odgovorni
vodja za izvedbo celotnega investicijskega projekta je Alenka Cade? Kobol, dipl. ekon., vodja Oddelka za
gospodarske javne sluzbe in investicije na Obcini Ajdovscina. Kot vodja investicijskega projekta je/bo odgovoren
za njegovo izvedbo oz. pripravo in spremljanje izvajanja projekta. Kot vodja investicijskega projekta je/bo
odgovorna za izvedbo operacije. Njene naloge so in bodo:
= usklajevati in spremljati izvedbo aktivnosti ter zagotoviti ucinkovito izvedbo projekta v skladu s
projektno tehnic¢no in investicijsko dokumentacijo;
= izvesti postopek sprejetja in ukinitve odloka o javno-zasebnem partnerstvu ter postopka iskanja
morebitnih promotorjev za izvedbo projekta po modelu JZP;
= izvestijavno narodilo za izbiro izvajalca energetske sanacije in prenove objekta (t.. izvajalca GOI del);
= zagotoviti financna sredstva za pokrivanje predvidenega lastnega deleza obcine za izvedbo
investicijskega projekta;
= izvesti prijavo na javni razpis Ministrstva za infrastrukturo RS za sofinanciranje celovite energetske
sanacije javnih objektov v lasti obline ter kasneje izdajati zahtevke in porocila v skladu z navodili
ministrstva;
= spremljati terminski in finan¢ni nacrt, reSevati morebitne probleme pri izvedbi investicije ter ocenjevati
doseZene rezultate;
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o

o

o

porocati o poteku investicijskih aktivnosti in iskati reSitve za morebitne probleme pri izvajanju aktivnosti
na rednih sestankih, ki bodo organizirani po potrebi oz. najmanj enkrat mesec¢no v prostorih Ob¢ina
Ajdovscina in/ali na terenu;

poskrbeti za ustrezno informiranje in obves$canje javnosti;

izvesti novelacijo investicijske dokumentacije, e je potrebno;

zagotoviti koordinacijo vseh vpletenih v izvedbo projekta; ter

vzpostaviti sistem prihodnjega poroc¢anja o doseganiju predvidenih rezultatov (prihrankov).

Odgovorna oseba za pripravo projektne dokumentacije, izvedbo del ter nadzor (strokovni vodja projekta) je
BoStjan Kravos, univ. dipl. inZ. grad., strokovni sodelavec za investicije, zaposlen na Obdinski upravi Obdcine
Ajdovscina na Oddelku za gospodarske javne sluzbe in investicije. Odgovorna oseba za izvedbo javnega narocila

je Irena

Klju¢ne

Stokelj, univ. dipl. prav., svetovalka za javna naroéila, zaposlena na Ob¢inski upravi Ob¢ine Ajdovs¢ina.

odlocitve glede izvajanja investicijskega projekta bo sprejemal Zupan Ob¢ine Ajdovs¢ina. Odgovorni vodja

projekta bo redno izvajal vmesne kontrole izvedbe del in oceno porabe sredstev. Ob zakljucku investicijskega
projekta bo pripravil zaklju¢no vsebinsko in finan¢no porocilo o izvedenem projektu. Za izdelavo Studij, analiz in
pripravo projektne in investicijske dokumentacije ter za izvedbo strokovnega nadzora gradnje so bili in bodo tudi
v prihodnje s strani investitorja in vodje investicijskega projekta najeti zunaniji izvajalci/sodelavci. Ostali zunaniji
koordinatorji niso predvideni. Z vidika usposobljenosti kadrov, ki so vkljuceni v izvedbo projekta, je projekt
izvedljiv. Kadri razpolagajo z ustreznimi strokovnimi znanji.

Izbor izvajalca GOI del bo potekal na osnovi veljavne zakonodaje. I1zbor najugodnejSega izvajalca GOI del bo
izveden po odprtem postopku, kar pomeni, da bo razpis odprt za vse zainteresirane ponudnike, ki bodo morali
predloZiti svoje ponudbe na osnovi podanih zahtev razpisne dokumentacije. Zagotovljena bo optimalna izvedba
postopka javnega razpisa za izbor izvajalca GOI del, ki bo izveden v skladu z Zakonom o javnem narocanju (ZJN-3).
Investitor bo objavil javni razpis v svojem imenu in na svoj racun. Javno narodilo (javni razpis) za izbor izvajalca
GOl del bo investitor objavila na Portalu javnih narodil RS in na spletni strani Obcine Ajdovs¢ina. V razpisni
dokumentaciji bodo podrobno opredeljene zahtevane izkusnje (pri izvedbi podobnih projektov), ki jih bo moral
izkazati ponudnik, ter merila za izbor najugodnejSega ponudnika, ob izpolnitvi vseh pogojev razpisne
dokumentacije. Od izvajalca GOI del se bodo zahtevale ustrezne garancije, tako v fazi izbora najugodnejSega
ponudnika (garancija za resnost ponudbe), kakor tudi v ¢asu izvedbe (garancija za dobro izvedbo del ter garancija
za odpravo pomanijkljivosti v garancijskih dobi). Na izvedljivost projekta s predvidenimi finan¢nimi sredstvi in v
predvidenem ¢asovnem okviru bo vplival tudi sam postopek oddaje javnega narodila in uspesnosti le-tega. Glede
na trenutno stanje na trgu oziroma cene primerljivih objektov investitor predvideva, da z javnim narocilom za

izvedbo GOI del ne bo presegel nacrtovanih, planiranih sredstev. Z vidika obsega nacrtovanih sredstev je
projekt izvedljiv.

Ce upostevamo, da je Ze pripravljena investicijska in projektna dokumentacija (IDZ in PGD), da je v pripravi PZI
projektna dokumentacija, da je Ze v pripravi razpisna dokumentacija za izvedbo postopka javnega narodila za
izbor izvajalca GOI del ter da je gradbeno dovoljenje v zadnji fazi pridobivanja, lahko glede na izkusnje investitorja
predvidevamo, da je investicijski projekt izvedljiv v predvidenem ¢asovnem roku: zaklju¢ek del na terenu (izvedba
energetske sanacije in prenove objekta), izvedba tehni¢nega pregleda, pridobitev uporabnega dovoljenja do

sredine

avgusta 2017 (max 15.08.2017) ter primopredaja izvedenih del in predaja objekta namenu do max

01.09.2017. Financni zaklju¢ek operacije pa je predviden do max 31.12.2017.

11.2.2 Seznam Ze pridobljene in pregled Se potrebne investicijske, projektne in

druge dokumentacije

Za potrebe obravnavanega investicijskega projekta je bila Ze izdelana naslednja projektna, investicijska in druga
dokumentacija:

Projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja (PGD): Glasbena 3ola Ajdovi¢ina, ki ga je izdelalo podjetje
Projekt d.d., Kidri¢eva ulica 9a, 5000 Nova Gorica; Stevilka projekta: 13771; datum: september 2016.
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= Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) $t. 351-1/2016 — DIIP z oceno moZnosti javno
zasebnega partnerstva, za nalozbo: Energetska sanacija in prenova petih javnih stavb Ob¢ine Ajdovscina,
ki ga je marca 2016 izdela Golea, GoriSka lokalna energetska agencija, Nova Gorica, in je bil potrjen na 15.
Redni seji Obcinskega sveta Obcine Ajdovscina dne 21.04.2016 (Stevilka sklepa: 351-1/2016-DIIP).

Gradbeno dovoljenje je v ¢asu izdelave tega dokumenta v pridobivanju. Predviden datum pravnomoc¢nosti
gradbenega dovoljenje je do konca novembra 2016.

V skladu s Pravilnikom o projektni dokumentaciji (Uradni list RS, $t. 55/2008) bo potrebno izdelati $e naslednjo
dokumentacijo:

= Projekt za izvedbo (PZl), ki je v ¢asu izdelave tega dokumenta v zaklju¢evanju.

= Projekt izvedenih del (PID), ki je namenjen vpogledu v dejansko izvedena dela.
Za izdelavo in zagotovitev PID projektne dokumentacije bo odgovoren izbrani izvajalec GOl del.

V skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrogju javnih
financ (Uradni list RS, $t. 60/2006, 54/2010 in 27/2016) je za potrebe obravnavanega investicijskega projekta
vklju¢no s tem dokumentom (t.j. IP) izdelana vsa potrebna investicijska dokumentacija (DIIP in IP).

11.2.3 Nacin konénega prevzema, vzpostavitev obratovanja in upravljanja
investicijskega projekta ter nacin in pristojnosti vzdrZzevanja med
obratovanjem

Izvajalec GOI del bo ob dokonéanju del pisno zaprosil naro¢nika oziroma nosilca projekta/investitorja (Ob¢ino
Ajdovslina) za kakovostni pregled izvedenih del, ki bo potekal v navzo¢nosti nadzornega organa, ki ga bo najel
nosilec projekta/investitorja (Ob¢ina Ajdovscina). Po zaklju¢enem pregledu bodo pogodbene stranke sestavile
zapisnik, v katerem bodo natan¢no ugotovile:

= aliso delaizvedena po pogodbi, predpisih in pravilih stroke;

= eventualna odstopanja, morebitne pomanijkljivosti, napake, ve¢ dela ipd.;

= katera dela je izvajalec dolzan na svoje stroske dodelati, popraviti ali znova izvesti in v kakSnem roku

mora to storiti.

Po odpravi napak iz kakovostnega pregleda bo opravljan tehni¢ni pregled ter prevzem izvedenih del, na katerem
bo ponovno sestavljen zapisnik ter predana atestna dokumentacija, porocila, certifikati ter dokazila o vgrajenih
materialih in opremi, s strani izvajalca del pa bo predana garancija za odpravo napak v garancijski dobi. O
dokoncanju in prevzemu del bodo pooblas¢eni predstavniki pogodbenih strank sestavili primopredajni zapisnik.
Po uspesno opravljenem tehni¢nem pregledu bo investitor/lastnik objekta pridobil uporabno dovoljenje.

Po izvedbi projekta bo investitor/lastnik Obcina Ajdovs¢ina predala nove, dozidane prostore v upravljanje
Glasbeni Soli Vinko Vodopivec Ajdovscina. Upravljavec bo skrbel za primerno vzdrZzevanje in upravljanje
energetsko saniranega in prenovljenega objekta; sprejemal in izvrSeval bo odlocitve investitorja/lastnika ter
nastopal v njegovem imenu v pravnem prometu in v postopkih pred pristojnimi organi z namenom obratovanja,
vzdrzevanja in ohranjanja bistvenih lastnosti objekta. Upravljavec (Glasbena $ola Vinko Vodopivec Ajdovicina)
ima ustrezne izkuSnje z upravljanjem in vzdrZevanjem primerljive vzgojno izobrazevalne infrastrukture.
Upravljavec bo odgovoren za tekole vzdrZevanje objekta ter bo pokrival vse tekole stroSke uporabe objekta
(npr. elektri¢na energija, voda, ogrevanje, komunala itd.). Investitor/lastnik objekta bo dolzan kriti stroske vecjih
tekocih vzdrZevalnih del, stroSke investicijskega vzdrzevanja in ostale stroske, ki ga bodo po pogodbi o oddaji v
upravljanje Glasbeni Soli Vinko Vodopivec Ajdovscina bremenili. Glede nacina kon¢nega prevzema in vzpostavitve
obratovanja (uporabe) ter nadina in pristojnosti vzdrZevanja objekta se bo investitor/lastnik dogovoril z
upravljavcem. Upravljavec bo moral letno porocati investitorju/lastniku o stanju na objektu, pripraviti predlog
vzdrzevalnih del ipd. Investitor/lastnik bo porocilo proucil ter pripravil predloge za morebitne spremembe oz.
potrebne ukrepe. Obcina Ajdovscina kot investitor in lastnik je dolzna spremljati ucinke ves cas trajanja
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ekonomske dobe investicijskega projekta oz. v skladu s predpisi. Upravljavec bo moral predvsem redno porocati
o doseZeni rabi elektri¢ne in toplotne energije in posledi¢no stroskih energije.
11.2.4 Kazalniki in vrednotenje ucdinkov investicijskega projekta

A. Fizi¢ni kazalniki

Fizi¢ni kazalniki med izvajanjem prenove in v ¢asu uporabe v 15 letni ekonomski dobi (referenénem obdobju) so:

Faitni kazalni

Zacetek GOI del (energetske sanacije in prenove) do 15.12.2016
Zaklju¢ek GOI del in pridobitev uporabnega dovoljenja do 15.08.2017
Predaja namenu (v upravljanje glasbeni $oli) do 01.09.2017
Zaklju¢ek operacije - finan¢ni zaklju¢ek operacije do 31.12.2017
Stevilo celovito energetsko saniranih javnih objektov 1 objekt
Prihranek na elektri¢ni energiji na leto (v kWh/leto) 8.492,0 kWh/leto
Prihranek na toploti na leto (v kWh/leto) 113.497,0 kWh/leto
Skupni prihranek na energiji na leto (v kWh/leto) 121.989,0 kWh/leto
Prihranek na stroskih energije (EE in toplote) na leto (v EUR z DDV) 14.700,63 EUR
Skupni prihranek na energiji na leto (v %) 56,1%
Skupni prihranek na stroskih energije na leto (v %) 68,0%

Fizi¢ni kazalniki obravnavanega investicijskega projekta se bodo spremljali v obravnavanem referenénem
ekonomskem obdobju.

B. Financni in ekonomski kazalniki

Finan¢ni in ekonomski (CBA/ASK) kazalniki med izvajanjem prenove in v ¢asu uporabe v 15 letni ekonomski dobi
(referenénem obdobiju) so:

Finan¢ni in ekonomski kazalniki

Vrednost investicijskega projekta v tekocih cenah z DDV 2.277.056,06 EUR
Finan¢na neto sedanja vrednost (NSV) »projekta po metodi prirasta« -2.058.945,37 EUR
Finan¢na interna stopnja donosa (ISD) »projekta po metodi prirasta« -10,60%
Finan¢na NSV »realnih, dejanskih denarnih tokov investitorja in upravljavca« -1.920.440,56 EUR
Ekonomska neto sedanja vrednost (NSV) »projekta po metodi prirasta« 396.844,91 EUR
Ekonomska interna stopnja donosa (ISD) »projekta po metodi prirasta« 7,66%
Ekonomska NSV »realnih, dejanskih denarnih tokov investitorja in upravljavca« 2.383.635,54 EUR
Ekonomska ISD »realnih, dejanskih denarnih tokov investitorja in upravljavca« 25,14%

Finan¢ni in ekonomski kazalniki obravnavanega investicijskega projekta se bodo spremljali v obravnavanem
referenénem ekonomskem obdobju. Podrobneje so financni in ekonomski kazalniki investicijskega projekta
predstavljeni v finan¢ni in ekonomski analizi tega investicijskega programa (IP), in sicer v poglavju 14.

11.2.5 Spremljanje in kontrola investicijskega projekta (energetski monitoring)

Osnova vsakega gospodarnega ravnanja je spremljanje porabe in stroskov, ki nastajajo z uporabo objekta. Cilj
energetskega managementa je ekonomsko upravi¢eno zniZevanje rabe energije in stroSkov ter ohranjanje
dosezenega napredka. Energetski monitoring se vrsi na vec nacinov, dva najpogostejsa sta:

= elektronsko od¢itavanje merilnikov (ENS): v tem primeru je potrebno vel elektronske opreme, in

= »rocno« odcitavanje - skrbnik popisuje parametre na merilnikih oz. iz racunov dobaviteljev.
V obravnavanem primeru bo urejeno elektronsko oddcitavanje parametrov, saj se bo vzpostavilo ustrezno
energetsko knjigovodstvo. Najpomembneje je, da je popis nartovan na nacin, da ponudi kakovostne podatke za
nadaljnje analize rabe in stroSkov energije, ki so od primera do primera razli¢ni.
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Skladno s protokolom International Performance Measurement and Verification Protocol (PMVP) se bodo

izvajale meritve klju¢nih parametrov:
= poraba elektri¢ne energije
= poraba toplote
= porabavode

Na zgoraj navedene parametre ter posledi¢no prihranke vpliva vrsta zunanjih dejavnikov, kot so vremenske
razmere ter temperaturna nihanja, cene energentov, Stevilo in miselnost uporabnikov. Velik vpliv ima tudi

ozaveS<enost uporabnikov o ucinkoviti rabi energije. Klju¢ne informacije, ki se jih bo spremljalo:
= dinami¢ne in primerjalne analize rabe in stroSkov energije,
= pregled klimatskih pogojev in odstopanj od povpre¢nih vrednosti,
= nadzor nad verodostojnostjo podatkov,
= analiziranje rabe in stroSkov energije po vrsti storitve in namenu uporabe,
= analiziranje energetskih in financnih kazalnikov,
= pregled in nadzor nad opremo.

Osnova za primerjavo bodo podatki o povpre¢ni porabi zadnjih treh let pred izvedeno energetsko sanacijo in

prenove obravnavanega objekta. Spremljanje podatkov pa se bo izvajalo v mese¢nih periodah.

V sklopu energetskega upravljanja bo potrebno zagotoviti upoStevanje vseh zahtev, ki izhajajo iz Uredbe o

upravljanju z energijo v javnem sektorju (Uradni list RS, $t. 52/2016).

11.2.6 Vrednotenje investicijskega projekta

Ucinke izvedbe investicijskega projekta bo moc¢ neposredno spremljati in jih z dosezenimi rezultati tudi vrednotiti

na podlagi predhodno predstavljenih kazalnikov (poglavje 11.2.4).

Posredno pa bo pozitiven ucinek investicijskega projekta viden tudi v izboljSanju delovnih, varstvenih, vzgojno-
izobrazevalnih, zdravstvenih in bivanjskih pogojev vseh uporabnikov objekta (kvalitetnejsi infrastrukturni pogoji
za povecanje privlacnosti okolja obcine, varnosti in zdravja uporabnikov objekta, doseganju okoljskih koristi in
pozitivnega druzbenega ucinka ipd.). Poleg tega se bo izboljsala osvescenost, vzgoja in izobraZevanje
uporabnikov javne stavbe in SirSe javnosti o nacelih trajnostnega razvoja in energetske ucinkovitosti. S tem se bo
izboljSalo ravnanje z energijo v javnem sektorju. Navedeno pa bo posledi¢no vplivalo tudi na kvalitetnejse
zivljenjske in bivanjske pogoje vseh prebivalcev Obdine Ajdovs¢ina. Predvideva se, da bo sama izvedba
investicijskega projekta pozitivho vplivala na demografski, druzbeni, socialni, gospodarski in tudi ekolo3ki razvoj
obcine in njenega prebivalstva. Vse druzbeno ekonomske koristi so podrobneje predstavljene v poglavju 13.4.

11.2.7 Sklep analize izvedljivosti

Casovni nacrt, odgovorne osebe za izvedbo operacije ter sama organizacija izvedbe investicijskega projekta so
zastavljeni tako, da bo v celoti moZna izvedba projekta v predvidenih ¢asovnih rokih in v predvidenem obsegu.

Zakljucek

Investicijski projekt ima jasno ¢asovno in upravljavsko strukturo. Poleg tega so reSena bistvena vprasanja
pripravljalne faze projekta na prostorsko planiranje in lastniStvo, zato menimo, da je investicijski projekt s tega

vidika realen in izvedljiv.
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12 NACRT FINANCIRANJA INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

V tem poglavju podrobneje predstavljamo predvidene vire financiranja investicijskega projekta ter njegovo
finan¢no konstrukcijo. V skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije na podro¢ju javnih financ (Uradni list RS, $t. 60/2006, 54/2010 in 27/2016) so predvideni viri
financiranja investicijskega projekta predstavljeni po tekocih cenah.

Viri financiranja obravnavanega investicijskega projekta, ki je v prid javnemu interesu, bodo zagotovljeni:
- iz lastnih, proracunskih virov Obcine Ajdovscina, ter
- iz javnih virov EU in RS (Ministrstvo za infrastrukturo RS): Nepovratna sredstva Kohezijskega sklada EU
za sofinanciranje energetskih sanacij javnih objektov (40% upravicenih stroskov), od tega:
85% iz sredstev Kohezijskega sklada EU
15% slovenska udelezba kohezijske politike

Tabela 23: Viri in dinamika financiranja celovitega investicijskega projekta po tekocih cenah, v EUR.
Dinamika po letih SKUPAJ

VIRI FINANCIRANJA

LASTNI VIRI: PRORACUNSKA SREDSTVA OBCINE AJDOVSCINA 4.187,65 € 105.466,66 € 1.895.240,88 € 2.004.895,19 €

JAVNI VIRI EU in RS (Ministrstvo za infrastrukturo) - Kohezijska sredstva EU - - 272.160,88 € 272.160,88 €

PP 160328 PN4.1-Energetska prenova stavb-14-20-KS-EU - - 231.336,75 € 231.336,75 €
PP 160329 PN4.1-Energetska prenova stavb-14-20-KS-slovenska udelezba - - 40.824,13 € 40.824,13 €
- € - €
4.187,65 € 105.466,66 € 2.167.401,76 € | 2.277.056,06 € 100,0%

Predvidena struktura financiranja investicijskega projekta po tekocih cenah z DDV je:
e  88,0% lastni, proracunski viri Ob¢ine Ajdovi¢ina (2.004.895,19 EUR)
e 12,0% javni viri EU in RS (Ministrstvo za infrastrukturo RS): Nepovratna sredstva Kohezijskega sklada EU
in proracuna RS (skupna visina: 272.160,88 EUR, od tega 231.336,75 EUR Kohezijski sklad in 40.824,13 EUR
slovenska udelezba)

Skladno z Navodili za delo posredniskih organov in upravic¢encev pri ukrepu energetske prenove stavb javnega
sektorja, ki jih je Ministrstvo za infrastrukturo RS objavilo septembra 2016 (razli¢ica 1.04), v spodnji tabeli
podajamo vrednost investicijskega projekta brez DDV po posameznih virih in dinamiki financiranja.

Tabela 24: Viri in dinamika financiranja investicijskega projekta po tekocih cenah, v EUR brez DDV.
Dinamika po letih SKUPAJ

VIRI FINANCIRANJA

LASTNI VIRI: PRORACUNSKA SREDSTVA OBCINE AJDOVSCINA 3.432,50 € 86.448,08 € 1.504.397,94 € 1.594.278,52 €

JAVNI VIRI EU in RS (Ministrstvo za infrastrukturo) - Kohezijska sredstva EU - - 272.160,88 € 272.160,88 €

PP 160328 PN4.1-Energetska prenova stavb-14-20-KS-EU - - 231.336,75 € 231.336,75 €
PP 160329 PN4.1-Energetska prenova stavb-14-20-KS-slovenska udelezba - - 40.824,13 € 40.824,13 €
DRUGI VIRI = = € =€
SKUPAJ VIRI FINANCIRANJA 3.432,50 € 86.448,08 € 1.776.558,82 € | 1.866.439,40 € 100,0%

Predvidena struktura financiranja investicijskega projekta po teko¢ih cenah brez DDV je:
e  85,4% lastni, proracunski viri Ob¢ine Ajdovs¢ina (1.594.278,52 EUR)
e 14,6% javni viri EU in RS (Ministrstvo za infrastrukturo RS): Nepovratna sredstva Kohezijskega sklada EU
in proracuna RS (skupna visina: 272.160,88 EUR, od tega 231.336,75 EUR Kohezijski sklad in 40.824,13 EUR
slovenska udelezba)
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V spodnjih tabelah podajamo predvidene vire in dinamiko financiranja investicijskega projekta z vidika virov
financiranja upravicenih stroskov in neupravicenih stroskov.

Tabela 25: Viri in dinamika financiranja upravicenih stroSkov investicijskega projekta po tekocih cenah, v
EUR.
Dinamika po letih SKUPAJ

Viri financiranja UPRAVICENIH STROSKOV do 2016
LASTNI VIRI: PRORACUNSKA SREDSTVA OBCINE AJDOVSCINA 449.070,71€ 452.770,71€

JAVNI VIRI EU in RS (Ministrstvo za infrastrukturo) - Kohezijska sredstva EU 272.160,88 € 272.160,88 €

PP 160328 PN4.1-Energetska prenova stavb-14-20-KS-EU 231.336,75 € 231.336,75 €
PP 160329 PN4.1-Energetska prenova stavb-14-20-KS-slovenska udelezba 40.824,13 € 40.824,13 €
DRUGI VIRI - € =€
SKUPAJ VIRI FINANCIRANJA 3.700,00 € 721.231,59 € | 724.931,59 € | 100,0%

Tabela 26: Viri in dinamika financiranja neupravicenih stroSkov investicijskega projekta po tekocih cenah, v
EUR.
Dinamika po letih SKUPAJ

Viri financiranja NEUPRAVICENIH STROSKOV do 2016

LASTNI VIRI: PRORACUNSKA SREDSTVA OBCINE AJDOVSCINA 4.187,65 € 101.766,66 € 1.446.170,17 € 1.552.124,48 € 100,0%
JAVNI VIRI EU in RS (Ministrstvo za infrastrukturo) - Kohezijska sredstva EU - 0,0%

PP 160328 PN4.1-Energetska prenova stavb-14-20-KS-EU - 0,0%

PP 160329 PN4.1-Energetska prenova stavb-14-20-KS-slovenska udelezba - 0,0%

0,0%

4.187,65 € 101.766,66 € 1.446.170,17 € 1.552.124,48 €
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13 PROJEKCIJA PRIHODKOV IN STROSKOV POSLOVANJA TER
DRUZBENO-EKONOMSKIH KORISTI PROJEKTA V EKONOMSKI
DOBI INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

13.1  Ekonomska doba

Ekonomska doba (referen¢no obdobje) za tovrstne projekte na podro¢ju energetike po direktivi EU znasa od 15
do 25 let. V okviru financne in ekonomske analize smo upostevali, skladno z navodili Ministrstva za infrastrukturo
RS, ekonomsko dobo 15 let.

Kot bazi¢no leto smo upoStevali leto 2016, ko je bil potrjen DIIP; ¢as izvedbe investicijskega projekta bo v letih
2016 in 2017; kot ekonomsko dobo obratovanja pa smo upostevali obdobje od leta 2017 do leta 2031.

13.2 Projekcija prihodkov investicijskega projekta

V izraunu realnih (dejanskih) denarnih tokov investitorja/lastnika (Ob¢ina Ajdovs¢ina) in prihodnjega
upravljavca objekta (Glasbena Sola Vinko Vodopivec Ajdovicina) smo upostevali, da bodo letni prihodki
obratovanja objekta zajemali le prihodke iz opravljanja vzgojno izobrazevalne dejavnosti glasbene Sole v okviru
novih povrsin, ki obsegajo prihodke iz prora¢una (Ministrstvo za izobraZevanije, znanost in Sport RS, Ob¢ina
Ajdovsicina in Obcina Vipava), prihodke od prispevka starsev in ostale prihodke. Predpostavili smo, da se bodo
prihodki upravljavca iz proracuna dvignili, saj so le-ti namenjeni kritju stroSkov dela in posledicno z novo
zaposlitvijo pri upravljavcu, bo glasbena Sola od proracunskih uporabnikov prejela visje prihodke.

Sama celovita energetska sanacija in prenova objekta pa tako investitorju/lastniku kot tudi prihodnjemu
upravljavcu ne bo prinasala neposrednih prihodkov/proracunskih prilivov, temve¢ bo projekt ustvarjal le
prihranke (nizje stroske energije).

Tabela 27: Prikaz letnih prihodkov projekta na podlagi finan¢ne analize dejanskih (realnih) denarnih tokov
investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca objekta, v EUR.
PRED SELITVLJO

V NOVE
PROSTORE

Absolutni podatki PRIHODKI z vidika dejanskih denarnih prilivov (stalne cene) VEUR zDDV VEURz DDV
PRIHODKI Ministrstvo za izobraZevanje, znanost in Sport 541.213,97 € 558.672,49 €

PO SANACUI'IN
PRENOVI

PRIHODKI Ob¢ina Ajdovscina in Obcina Vipava 46.462,11 € 47.773,94 €
PRIHODKI Prispevki starSev 87.115,12 € 87.115,12 €
Drugi PRIHODKI 2.513,11 € 2.513,11 €

SKUPAJ PRIHODKI na letni ravni 677.304,31€ 696.074,65 €

V »finanéni analizi projekta po metodi prirasta« (t.j. opredelitev ekonomske uspesnosti projekta na podlagi
primerjave prihodkov v scenariju nove nalozbe t.j. variante »z investicijo« s prihodki v scenariju brez nove nalozbe
t.j. variante »brez investicije« skladno s to¢ko 3 15. ¢lena Delegirane uredbe komisije (EU) $t. 480/2014 z dne
03.03.2014) pa je bila izdelana primerjava variante »brez investicije« z varianto »z investicijo« oziroma so bili kot
prihodki projekta upostevani absolutni prihranki na stroskih ogrevanja (toplote) in stroskih elektri¢ne energije
objekta in ostalih prihodkov objekta. Zaradi boljSe primerjave je v izra¢unih upostevano tako za varianto »brez
investicije« kot tudi za varianto »z investicijo« Stevilo mesecev obratovanja po letih skladno s ¢asovnim nacrtom
pricetka obratovanja energetsko saniranega in prenovljenega objekta.
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Tabela 28: Prikaz letnih prihodkov/prihrankov projekta v okviru »finan¢ne analize projekta po metodi prirasta«, v EUR.
PRIHOD A PRO A ODA PRIRA A(p erjavap odko ena ove nalozbesp od bre ove nalozbe
PRIHODKI IZ POSLOVANJA | POSLOVNI PRIHODKI METODA PRIRASTA - NETO UCINEK INVESTICLJE
- . VARIANTA "BREZ INVESTICIJE" (Scenarij brez nove nalozbe) VARIANTA "Z INVESTICIJO" (Scenarij nove nalozbe) (prihodki/prilivi za izracun finanéne vrzeli)
2 ,P}TUHODKI PRIHODKI Obcina PRIHODKI ,PSIHODKI PRIHODKI Obgina PR oL PRIHODKI Ob¢ina PRIHODKI
g PRIHRANEKNA  Ministrstvoza o, séina in Prispevki  Drugi PRIHODKI PRIMRANEKNA - Ministrstvoza o, ing in PRIHODKI Drugi PRIHODKI PRINRANEKNA | MInistrstvoza = o seinain  prispevki  Drugi PRIHODKI
S ENERGLJI izobrazevanje, jcovsdr pe € SKUPAJ ENERGLI izobrazevanje, jdoysdr Prispevkistarsev € SKUPAJ ENERGIJI izobrazevanye, ydovadr pe v/ SKUPAJ
° ° ) Obcina Vipava starSev N Obcina Vipava ) Obina Vipava starSev
: £ znanost in 3port znanost in 3port znanost in $port
016 0 o0 € € - € - € - € B - € - € - € - € - € - a - € - € - € € € - G
0 € 180.404,66 € 15.487,37 € 29.038,37 € 837,70€ 225.768,10 € 4.900,21¢€ 186.224,16 € 15.924,65 € 29.038,37 € 837,70€  236.925,09 € 4.900,21¢€ 5.819,51€ 437,28¢€ € € 11.156,99 €
018 € 541.213,97 € 46.462,11€ 87.15,12 € 2.513,11€ 677-304,31 € 14.700,63 € 558.672,49 € 47.773,94 € 87.15,12 € 2.513,11€ 710.775,28 € 14.700,63 € 17.458,52 € 131,83 € € € 33.470,97 €
019 € 541.213,97 € 46.462,11 € 87.115,12€ 2.513,11€ 677.304,31€ 14.700,63€  558.672,49¢ 47.773,94 € 87.115,12€ 2.513,1€ 710.775,28 € 14.700,63 € 17.458,52€ 131,83 € € € 33.470,97 €
020 € 541.213,97 € 46.462,11€ 87.115,12€ 2.513,11€ 677-304,31 € 14.700,63 € 558.672,49 € 47.773,94 € 87.115,12€ 2.513,11€ 710.775,28 € 14.700,63 € 17.458,52¢€ 131,83 € € € 33.470,97 €
0 € 541.213,97 € 46.462,11 € 87.115,12€ 2.513,11€ 677.304,31€ 14.700,63€¢  558.672,49 ¢ 47.773,94 € 87.115,12€ 2.513,1€ 710.775,28 € 14.700,63 € 17.458,52€ 131,83 € € € 33.470,97 €
0 6 6 € 541.213,97 € 46.462,11 € 87.115,12€ 2513,11€ 677.304,31€ 14.700,63€  558.672,49¢€ 47.773,94 € 87.115,12€ 2.513,11€ 710.775,28 € 14.700,63 € 17.458,52€ 131,83 € € € 33.470,97 €
0 € 541.213,97 € 46.462,11¢ 87.115,12€ 2.513,11€ 677.304,31 € 14.700,63€  558.672,49¢€ 47.773,94 € 87.115,12¢€ 2.513,1€ 710.775,28 € 14.700,63 € 17.458,52¢€ 131,83 € € € 33.470,97 €
0 8 € 541.213,97 € 46.462,11€ 87.115,12€ 2.513,11€ 677.304,31€ 14.700,63 € 558.672,49 € 47-773,94 € 87.115,12€ 2.513,11€ 710.775,28 € 14.700,63 € 17.458,52€ 131,83 € € € 33.470,97 €
0 € 541.213,97 € 46.462,11€ 87.115,12 € 2.513,11€ 677.304,31€ 14.700,63 € 558.672,49 € 47.773,94 € 87.15,12¢€ 2.513,11€ 710.775,28 € 14.700,63 € 17.458,52€ 131,83 € € € 33.470,97 €
026 10 10 € 541.213,97 € 46.462,11 € 87.115,12€ 2.513,11€ 677.304,31€ 14.700,63€ 55867249 ¢€ 47.773,94 € 87.115,12€ 2.513,11€ 710.775,28 € 14.700,63 € 17.458,52€ 131,83 € € € 33.470,97 €
0 € 541.213,97 € 46.462,11€ 87.115,12 € 2.513,11€ 677.304,31€ 14.700,63 € 558.672,49 € 47.773,94 € 87.115,12 € 2.513,11€ 710.775,28 € 14.700,63 € 17.458,52 € 131,83 € € € 33.470,97 €
028 € 541.213,97 € 46.462,11€ 87.115,12€ 2.513,11€ 677.304,31€ 14.700,63 € 558.672,49 € 47-773,94 € 87.115,12€ 2.513,11€ 710.775,28 € 14.700,63 € 17.458,52€ 131,83 € € € 33.470,97 €
029 € 541.213,97 € 46.462,11€ 87.115,12 € 2.513,11€ 677-304,31 € 14.700,63 € 558.672,49 € 47.773,94 € 87.115,12 € 2.513,11€ 710.775,28 € 14.700,63 € 17.458,52 € 131,83 € € € 33.470,97 €
030 € 541.213,97 € 46.463,11¢ 87.115,12€ 2513,11€ 677.304,31 € 14.700,63€  558.672,49€ 47.773,94 € 87.115,12€ 2.513,11€ 710.775,28 € 14.700,63 € 17.458,52€ 1.311,83 € € € 33.470,97 €
0 € 541.213,97 € 46.462,1€ 87.15,12 € 2.513,11€ 677-304,31 € 14.700,63 € 558.672,49 € 47.773,94 € 87.15,12 € 2.513,11€ 710.775,28 € 14.700,63 € 17.458,52 € 131,83 € € € 33.470,97 €
PA - € 7.757.400,24 € 665.956,91€ 1.248.650,05 € 36.021,24€ 9.708.028,44 € 210.709,03€ 8.007.638,95 € 684.759,78 € 1.248.650,05 € 36.021,24€ 10.187.779,06 € 210.709,03 € 250.238,72 € 18.802,87 € - € - € 479.750,62 €
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13.3 Projekcija odhodkov investicijskega projekta

Projekcija oziroma visina odhodkov/stroskov projekta je oblikovana na podlagi izra¢unov o prihodnji porabi
energije, stroskih upravljanja in vzdrZevanja ter na podlagi izkustvenih ocen. Predvidevamo, da bo projekt pri
svojem obratovanju Ob¢ini Ajdovscina (investitorju/lastniku) in Glasbeni 3oli Vinko Vodopivec Ajdovscina
(prihodnjemu upravljavcu) povzrodal naslednije vrste odhodkov/stroskov iz obratovanja:

o Enkratne odhodke (investicijski stroski) ter

= Odhodke/stroske iz obratovanja.

13.3.1 Investicijski stroski (enkratni odhodki)

Investicijski stroski so stroski zacetnih investicijskih vlaganj in nastajajo v ¢asu izvajanja operacije. Podrobnejsi
opis investicijskih stroskov in dinamika njihovega nastajanja je predstavljena v poglavju 8 in 12 tega dokumenta.

13.3.2 Odhodki/stroski iz poslovanja

Predvidevamo, da bo projekt, pri svojem obratovanju investitorju/lastniku Obcini Ajdovscina in prihodnjemu
upravljavcu Glasbeni 3oli Vinko Vodopivec Ajdovscina v ekonomski dobi 15 let prinasal naslednje vrste
odhodkov/stroskov iz poslovanja:
= operativne stroske (stroski energije, stroski energetskega managementa, stroske nadomestne opreme
t.j. tekocega in investicijskega vzdrzevanja, druge materialne stroske in stroske storitev ter stroske dela)
ter
o stroSke amortizacije.

13.3.2.1 Operativni stroski

Operativni stroski obratovanja na letni ravni zajemajo naslednje vrste stroSkov:

a. Stroski energije
Stroski energije zajemajo stroSke elektricne energije in stroSke toplotne energije. Le-ti so ocenjeni na
podlagi izdelanih razsirjenih energetskih pregledov. Pred izvedbo projekta so zna3ali letni stro3ki
energije znasali 21.613,00 EUR z DDV, od tega stroski ogrevanja 17.763,00 EUR z DDV in stroski elektricne
energije 3.850,00 EUR z DDV. Po izvedbi projekta bodo letni stroski energije skupaj znasali 6.912,37 EUR
z DDV, od tega stroski ogrevanja 4.276,00 EUR z DDV in stroski elektri¢ne energije 2.636,37 EUR z DDV.
Prihranek na letnih stroskih energije bo skupaj znasal 14.700,63 EUR z DDV.

b. Stroski energetskega managementa
Zaradi vzpostavitve energetskega managementa in upravljanja objekta ocenjujemo, da bodo letni stroski
skupaj znasali 1.464,00 EUR z DDV.

c. Stroski nadomestne opreme t.j. tekocega in investicijskega vzdrZevanja
Stroski tekocega vzdrZevanja so ocenjeni na podlagi izkustvenih ocen. Ocenili smo, da so stroski pred
izvedbo projekta za tekoce vzdrzevanje na letni ravni znasali 0,5% vrednosti objekta po GURSu, medtem
ko bodo stroski tekocega vzdrZzevanja na letni ravni zna3ali 0,5% stroSkov amortizacije objekta. V okviru
projekta pa vsake 4 leta predvidevamo tudi investicijsko vzdrZevanje instalacijske opreme v visini 20%
vrednosti investicijskih stroSkov strojnih in elektro instalacij.

d. Drugi materialni stroski in stro3ki storitev
Drugi materialni stroski in stro3ki storitev so ocenjeni na podlagi strukture odhodkov na primerljivih
objektih oziroma projektih take vrste oziroma na podlagi ocene letnih materialnih stroSkov in stroskov
storitev na m” neto tlorisne povrsine objekta na podlagi obstojecih podatkov. Drugi materialni strogki in
stroski storitev pred izvedbo projekta so ocenjeni na podlagi Letnih porocil glasbene Sole. Materialni
stroski in drugi stro3ki storitev obsegajo stroSke vode, pisarniskega materiala, razne materialne stroske
vezane na glasbila in opremo, stroske transporta, zavarovanj, ¢lanarin, informacijskega sistema,
intelektualnih storitev, komunalnih storitev, IKT storitev ipd. storitev, ki jih bosta imela investitor/lastnik
in prihodnji upravljavec objekta z izpeljavo in uporabo objekta v prihodnje. Ocenili smo, da drugi
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materialni stroski in stroski storitev znasajo 3,50 EUR z DDV na mesec oziroma 42,00 EUR z DDV na leto
na m” neto tlorisne povrsine objekta.
e. Stroskidela

Stroski dela obsegajo stroske pla¢ (bruto place), prispevke za socialno varnost (prispevke za
pokojninsko in invalidsko zavarovanje, prispevke za zdravstveno zavarovanje, prispevke za zaposlovanje,
prispevke za poSkodbe pri delu ter prispevke za starSevsko varstvo) ter druge stroske dela. Le-ti
predstavljajo najvedji delez vseh letnih stroskov/odhodkov iz poslovanja. V okviru stroskov dela smo
upostevali Il. bruto placo, pripadajoCe materialne stroske in regres za zaposlene pred projektom in po
izvedbi projekta, ko je predvidena ena nova zaposlitev, ki jo bo omogocdila izvedba projekta.

Tabela 29: Prikaz investicijskih stroskov (vlaganj) in ocene dejanskih (realnih) odhodkov/stroskov
poslovanja investicijskega projekta z vidika investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca
objekta v ekonomski dobi, v EUR z DDV.

ODHODKI/STROSKI INVESTICUSKEGA PROJEKTA

INVESTICIJSKA VLAGANJA STROSKI IZ POSLOVANJA /POSLOVNI ODHODKI
% . » OPERATIVNI STROSKI
PR o s -
S ‘i 2 N investicijski SKUPAJ ENERGUE Stroski nadomestne  Ostalimaterialni Amortizacija
T & 5 zunanjo stroski (toplotnain  energetskega opreme (tekotein stroskiinstroski  Stroskidela Skupaj ODHODKI
R |redtvio elektritna  managementa  inveticisko storitev [STROSKI
3 S 3 energija) vzdrzevanje)
2016 0 o0 € 109.654,31€ 109.654,31 € - € - € - € - € - € - € - € - €
2017 1 1 2.118.923,29¢€ 48.478,47 € | 2.167.401,76 € 2.304,12€ 488,00€ 189,25 € 23.559,20 € 200.217,00 € 226.757,57 € 37.950,93 € 264.708,50 €
2 2 - € 6.912,37 € 1.464,00 € 567,74 € 70.677,60 € 600.650,99 € 680.272,70 € 113.852,80 € 794.125,51 €
3 3 - € 6.912,37 € 1.464,00 € 567,74 € 70.677,60 € 600.650,99 € 680.272,70 € 113.852,80 € 794-125,51 €
7 4 R 6.912,37 € 1.464,00 € 567,74 € 70.677,60 € 600.650,99 € 680.272,70 € 113.852,80 € 794-125,51 €
5 5 - € 6.912,37 € 1.464,00 € 18.467,13 € 70.677,60 € 600.650,99 € 798.172,09 € 113.852,80 € 912.024,90 €
[ - € 6.912,37 € 1.464,00 € 567,74 € 70.677,60 € 600.650,99 € 680.272,70 € 113.852,80 € 794-125,51 €
7 7 B 6.912,37 € 1.464,00 € 567,74 € 70.677,60 € 600.650,99 € 680.272,70 € 113.852,80 € 794-125,51 €
8 8 - € 6.912,37 € 1.464,00 € 567,74 € 70.677,60 € 600.650,99 € 680.272,70 € 113.852,80 € 794.125,51 €
9 9 - € 6.912,37 € 1.464,00 € 118.467,13 € 70.677,60€ 600.650,99 € 798.172,09 € 113.852,80 € 912.024,90 €
10 10 - € 6.912,37 € 1.464,00 € 567,74 € 70.677,60€ | 600.650,99 € 680.272,70 € 113.852,80 € 794-125,51 €
11 - € 6.912,37 € 1.464,00 € 567,74 € 70.677,60 € 600.650,99 € 680.272,70 € 113.852,80 € 794.125,51 €
- € 6.912,37 € 1.464,00 € 567,74 € 70.677,60 € 600.650,99 € 680.272,70 € 113.852,80 € 794-125,51 €
- € 6.912,37 € 1.464,00 € 118.467,13 € 70.677,60€  600.650,99 € 798.172,09 € 113.852,80 € 912.024,90 €
- € 6.912,37 € 1.464,00 € 567,74 € 70.677,60 € 600.650,99 € 680.272,70 € 113.852,80 € 794.125,51 €
- € 6.912,37 € 1.464,00 € 567,74 € 70.677,60 € 600.650,99 € 680.272,70 € 113.852,80 € 794-125,51 €
2.118.923,29 € 158.132,77 € | 2.277.056,06 € 99.077,30 € 20.984,00 € 361.835,77 € 1.013.045,60 €  8.609.330,91 € | 10.104.273,58 € | 1.631.890,18 € | 11.736.163,76 €
Ostane edno 645.165,89
13.3.2.2 Stroski amortizacije

Amortizacija je stroSek, ki nastaja zaradi prenaSanja nabavne vrednosti amortiziranega osnovnega sredstva na
poslovne ucinke in je obracunana kot produkt amortizacijske osnove in amortizacijske stopnje. Za izracun
amortizacije za vsa izvedena GOI dela z zunanjo ureditvijo in ostale stroSke smo upostevali 5,0% amortizacijsko
stopnjo. Nova osnovna sredstva se bodo aktivirala v zaCetku oktobra leta 2017. Letni stroSek amortizacije po letih
v ekonomski dobi je predstavljen v tabeli 29.

V skladu z »Guide to Cost-Benefit Analysis of Investment Projects, Economic appraisal tool for Cohesion Policy
2014-2020« (European Commission, december 2014) in navodili Ministrstva za infrastrukturo RS smo dolocili 15
letno ekonomsko dobo (referenéno obdobje) projekta. Glede na to, da je amortizacijska, Zivljenjska doba projekta
daljSa od ekonomske dobe projekta, smo upostevali tudi preostanek vrednosti investicijskega projekta po koncu
ekonomske dobe projekta. Preostanek vrednosti investicijskega projekta po koncu ekonomske dobe znasa
645.165,89 EUR.
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Za potrebe izdelave »finanéne analize projekta po metodi prirasta« (za potrebe ocenjevanja projekta na podlagi primerjave stroskov/odhodkov v scenariju nove nalozbe t.j.
variante »z investicijo« s stroski/odhodki v scenariju brez nove naloZzbe t.j. variante »brez investicije« skladno s tocko 3 15. ¢lena Delegirane uredbe komisije (EU) 5t. 480/2014 z
dne 03.03.2014) pa je bila izdelana primerjava variante »brez investicije« z varianto »z investicijo« oziroma so bili kot odhodki/stroski projekta upostevani absolutni
stroski/odhodki projekta. Negativno razliko med stroski energije smo izkljucili, saj smo prihranke na stroskih energije vkljucili v prihodek v okviru »finan¢ne analize projekta po
metodi prirasta«. Zaradi boljSe primerjave je v izraCunih upoStevano tako za varianto »brez investicije« kot tudi za varianto »z investicijo« Stevilo mesecev obratovanja po letih
skladno s ¢asovnim nacrtom pri¢etka obratovanja energetsko saniranega in prenovljenega objekta.

Tabela 30: Prikaz letnih stroskov/odhodkov iz poslovanja projekta v okviru »financne analize projekta po metodi prirasta«, v EUR.
ODHODKI/STROSKI INVESTICIJSKEGA PROJEKTA - METODA PRIRASTA (primerjava stroskov v scenariju nove nalozbe s stroski brez nove nalozbe)
STROSKI IZ POSLOVANJA | POSLOVNI ODHODKI brez Amortizacija METODA PRIRASTA - NETO UCINEK INVESTICLJE

- . VARIANTA "BREZ INVESTICIJE" (Scenarij brez nove nalozbe) VARIANTA "Z INVESTICIJO" (Scenarij nove nalozbe) (stroski za izracun financne vrzeli)

g = 5 Stroski Stroski Stroski Stroski Stroski Stroski OSTALl

§ fz. % ENERGUE Stroski nadomestne Ostali r:laterialni ) ENERGUE Stroski nadomestne Ostali Taterialnl: ) ENERGUE Stroski nadomestne Ostali r.v.lateria!ni . PRIHRANEK NA STROSKI PO

ERRCEl (toplotnain  energetskega  opreme (tekocein stroskiinstroski  Stroskidela SKUPAJ (toplotnain  energetskega  opreme (tekocein  stroskiin stroski Strogkidela SKUPAJ (toplotnain  energetskega  opreme (tekote stroskiinstroski  Stroskidela SKUPAJ ENERGU! METoD!

S o o elektri¢na managementa inveticijsko storitev elektri¢na managementa inveticijsko storitev elektri¢na managementa ininveticijsko storitev.

CRERE  crercio) vadrievanje) energja) vadrievanje) energija) vadrievanje) PRIRASTA

2016 0 o € B B B B T e B B B B B T e B B B B B T Tl s

207 1 1 7.204,33 € € 1.904,18 € 18.292,90 € 193.960,22 € 221.361,63 € 2.304,12¢€ 488,00 € 189,25 € 23.559,20 € 200.217,00 € 226.757,57€ |- 4.900,21€ 488,00¢€ - 1.714,93 € 5.266,30 € 6.256,78 € 539594 ¢ LTI ST 10.296,15 €

208 2 2 21.613,00€ <€ 5.712,53 € 54.87870€  581.880,65€  664.084,88€ 6.912,37 € 1.464,00€ 567,74€ 70.677,60 € 600.650,99€  680.272,70€ |-  14.700,63€ 1.464,00€ - 5.144,79€ 15.798,90€ 18.770,34 € 16.187,83 ¢ BRYRZIGTH 3088846 ¢

019 3 3 21.613,00€ 3 57253€  54.87870€  581880,65¢  664.084,88€ 6.91,37¢€ 1.464,00€ 567,74 € 70.677,60€ 600.650,99¢  680.272,70€ |-  1.700,63¢ 1464,00¢ - 5.144,79¢ 15.798,90¢ 18.770,34 ¢ 16.187,83 € IXZXH  30.888,46¢

2020 4 4 21.613,00€ € 5.71253 € 54.878,70¢  581.880,65¢  664.084,88 € 6.912,37€ 1.464,00 € 567,74€ 70.677,60€ 600.650,99€  680.272,70€ |-  14-700,63 € 1464,00€ - 5.144,79¢€ 15.798,90 € 18.770,34 € 16.187,83 ¢ [EYRTINILH  30.888,46 ¢

2021 5 5 21.613,00 € € 5.712,53 € 54.878,70€ 581.880,65€  664.084,88 € 6.912,37 € 1.464,00 € 118.467,13 € 70.677,60 € 600.650,99 € 798.472,09¢€ |- 14.700,63€ 1.464,00 € 112.754,61€ 15.798,90 € 18.770,34 € 134.087,22¢ IEVRTINEYE  148.787,85¢

2022 6 6 21.613,00 € € 5.712,53 € 54.87870€  581.880,65¢  664.084,88 € 6.91,37€ 1.464,00 € 567,74 € 70.677,60€ 600.650,99€  680.272,70€ |-  14.700,63€ 1464,00€ - 5.144,79€ 15.798,90 € 18.770,34 € 16.187,83 ¢ BEYRZIIGTH  30.888,46¢

03 7 7 21.613,00€ 3 572,53€  54.87870€  561880,65€  664.084,88€ 6.92,37 ¢ 1.464,00€ 567,74 € 70.677,60¢ 600.650,99€  680.272,70€ |-  1.700,63¢ 1464,00¢ - 5.144,79¢ 15.798,90¢ 18.770,34 ¢ 16.187,83 € 14.700,63¢ [ETYLIPIXS

2024 8 8 21.613,00€ € 5.71253 € 54.878,70€  581.880,65¢  664.084,88 € 6.912,37€ 1.464,00 € 567,74€ 70.677,60€ 600.650,99€  680.272,70€ |-  14-700,63€ 1464,00€ - 5.144,79¢€ 15.798,90 € 18.770,34 € 16.187,83 ¢ [EYRIINILH  30.888,46 ¢

2005 9 9 21,613,00 € € 5.712,53 € 54.878,70€ 581.880,65¢  664.084,88 € 6.912,37 € 1.464,00 € 118.467,13 € 70.677,60 € 600.650,99 € 798.472,09¢€ |- 14.700,63€ 1.464,00 € 112.754,61€ 15.798,90 € 18.770,34 € 134.087,22¢ [EVRIINEYE  148.787,85¢
2026 10 10 21.613,00 € € 571,53 € 54.87870€  581.880,65¢  664.084,88 € 6.91,37€ 1.464,00 € 567,74 € 70.677,60€ 600.650,99€  680.272,70€ |-  14.700,63 ¢ 1464,00€ - 5.144,79¢€ 15.798,90 € 18.770,34 € 16.187,83 € [BIEYRZINEYE  30.888,46 ¢
T2027 11 11 21.613,00 € € 571,53 € 54.87870¢  581.880,65€  664.084,88€ 6.91,37€ 1.464,00 € 567,74 € 70.677,60€ 600.650,99€  680.272,70€ |-  14.700,63 € 1464,00€ - 5.144,79¢€ 15.798,90 € 18.770,34€ 16.187,83 € BEYRZINIYE  30.888,46 €
2028 12 12 21.613,00€ € 5.71253 € 54.878,70¢  581.880,65¢  664.084,88 € 6.912,37€ 1.464,00 € 567,74€ 70.677,60€ 600.650,99€  680.272,70€ |-  14.700,63 € 1464,00€ - 5.144,79¢€ 15.798,90 € 18.770,34 € 16.187,83 ¢ EYRTINIYH  30.888,46 ¢
2029 13 13 21.613,00 € € 5.712,53 € 54.878,70€ 581.880,65¢€  664.084,88 € 6.912,37 € 1.464,00 € 118.467,13 € 70.677,60 € 600.650,99 € 798.172,09¢€ |- 14.700,63 € 1.464,00 € 112.754,61€ 15.798,90 € 18.770,34 € 134.087,22¢ IRCRLIIZLE  148.787,85¢€
2030 14 14 21.613,00 € € 5.712,53 € 54.87870€  581.880,65¢  664.084,88 € 6.91,37€ 1.464,00 € 567,74 € 70.677,60€ 600.650,99€  680.272,70€ |-  14.700,63 € 1464,00€ - 5.144,79€ 15.798,90 € 18.770,34 € 16.187,83 ¢ BEYRZIIGTH  30.888,46 ¢
T203:1 15 15 21.613,00 € <€ 571,53 € 54.87870¢  581880,65€  664.084,88€ 6.91,37€ 1.464,00 € 567,74 € 70.677,60€ 600.650,99€  680.272,70€ |-  14.700,63 € 1.464,00€ - 5.144,79¢€ 15.798,90 € 18.770,34€ 16.187,83 € [BIREYRZINIYH  30.888,46 €
SKUPAJ 309.786,33 € - € 81.87953¢  786.594,70 €  8.340.289,32€  9.518.549,88 € 99.077,30 € 20.984,00 € 361.835,77€  1.013.045,60 € 8.609.330,91€  10.104.273,58 € |- 210.709,03 € 20.984,00 € 279.956,24€  226.450,90 € 269.041,59 € 585.723,70 € 210.709,03 € 796.432,73 €
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13.4 Prihodki in stroski na podlagi ASK - Analize stroSkov in koristi
(ekonomske analize)

Druzbene ucinke projekta je mogoce preverjati s pomocjo Analize stroskov in koristi (ASK). Na ta nacin je mogoce
vrednotiti ekonomske ucinke projekta na razlicne subjekte. S tega vidika je tovrstna analiza bolj celovita kot sama
financna analiza, ki ocenjuje izpolnjevanje projekta z vidika investitorja.

Investicijski projekt prinasa Se veliko koristi, ki se jih ne da denarno natancno ovrednotiti, in koristi oz. izgube, ki
jih lahko ovrednotimo v denarju. Cilj CBA (Cost Benefit Analyse) - ASK (Analize stroskov in koristi) je opredeliti in
ovrednotiti vse morebitne vplive, kot koristi in kot stroSke izvedbe investicijskega projekta. Pri opredelitvi
stroskov in koristi nadgradimo finan¢no analizo z indirektnimi koristmi, tako da dobimo ekonomsko analizo (ASK-
Analizo stroskov in koristi). Ekonomska analiza je skupno ime za ovrednotenje, pri katerem se upostevajo vsi
ekonomski stroski in vse ekonomske koristi v druzbi. Ekonomska analiza utemeljuje upravicenost investicijskega
projekta s SirSega druzbenega, razvojno-gospodarskega in socialnega vidika. Pri ekonomskem vrednotenju
izhajamo iz predpostavke, da je treba vlozke v okviru izvedbe investicijskega projekta opredeliti na podlagi
njihovih oportunitetnih stroskov, rezultate pa glede na pripravljenost posameznikov, da jih placajo. Ekonomsko
analizo (ASK-Analizo stroSkov in koristi) delamo na podlagi druzbenega vidika. Prilagoditve, ki jih moramo
narediti, so: dav¢ni popravki, popravki zaradi eksternalij ter popravek cen (od trznih do obracunskih cen).

Koristi in stroSke razli¢nih u¢inkov projekta je mogoce primerjati le v primeru skupne enote, v kateri so ti izrazeni
in ta enota je po navadno denar. Kriterij po katerem odlo¢amo ali posamezen projekt izvedemo je, da mora ta v
svoji Zivljenjski dobi prinesti pozitivne neto koristi. Le na ta nacin je mogoce upraviliti uporabo (javnih) sredstev
za izvedbo posameznega projekta. Pri vrednotenju ucinkov projekta je potrebno upoStevati vse potencialne
vplive, ki jih ta projekt ima, saj lahko na ta nacin ugotovimo ali je projekt sprejemljiv tudi iz druzbenega vidika.
Druzbeno-ekonomskih ucinkov ni vedno mogoce denarno ovrednotiti, vendar jih je potrebno pri analizi
upostevati, saj lahko pomembno vplivajo na blaginjo ljudi in druzbe.

Izvedba projekta ni namenjena ustvarjanju dobicka, zaradi ¢esar projekta ne moremo neposredno primerjati z
investicijskimi projekti, ki jih izvajajo gospodarske druzbe. Posledi¢no razli¢ni izracuni financnih dinamicnih
kazalnikov uspesnosti nalozbe, kot sta finan¢na neto sedanja vrednost in finan¢na interna stopnja donosa, niso
najbolj primerni za presojanje upravi¢enosti izvedbe omenjenega projekta. Upravicenost izvedbe projekta glede
na njegov osnovni namen lahko opravi¢ujemo le skozi druzbeno-ekonomske koristi, ki jih le-ta prinasa in kar
upravicuje vlaganja javnih sredstev v izvedbo projekta. Projekte, kamor uvrs¢amo tudi obravnavano operacijo, ki
so v osnovi SirSega druzbeno-ekonomskega pomena, pa ni mogoce oziroma je neupravi¢eno gledati in ocenjevati
le z ozke finan¢ne perspektive. Zavedati se moramo, da obravnavani projekt ni v osnovni namenjen trzni
dejavnosti ob¢ine in ustvarjanju donosov ter da je zato finanéno nerentabilen in neupravi¢en za izvedbo. Ce pa
ga proucujemo z ekonomskega (SirSega druzbenega vidika), vidimo, da bo s prihranki in dodatnimi potencialnimi
prihodki in drugimi koristmi, ki jih bo prinesla njegova izvedba lokalnemu prebivalstvu in obdini, pozitivno vplival
na demografski, druzbeni, socialni, gospodarski in tudi ekoloski razvoj.

13.4.1 Davéni popravki

TrZne cene vsebujejo tudi davke in prispevke ter nekatera transferna placila, ki lahko vplivajo na relativne cene.
Medtem ko je v nekaterih primerih tezko oceniti raven cen brez DDV, se vseeno lahko dolocijo nekateri splosni
priblizki in odpravijo ta nesorazmerja cen. V ekonomski analizi smo opravili dav¢ni popravek stroskov iz
obratovanja in investicijskih stroSkov, tako da smo v navedeni postavki ovrednotili zmanjsanje investicijskih
stroSkov in stroskov iz obratovanja za DDV ter ga upostevali pri samem izracunu kot druzbeno-ekonomske korist.
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13.4.2 Popravek cen (pretvorba trznih cen v obracdunske cene)

Cilj pretvorbe trznih cen v obra¢unske cene (popravek cen) je doloditev dav¢nih popravkov. Pri analizi smo izhajali
iz predpostavke, da se slovenske trZzne cene tako dela kot proizvodov od tako imenovanih »ra¢unovodskih ali
mejnih cen« minimalno razlikujejo. Zato vecino cen pri izraCunu ekonomskih sodil nismo korigirali s konverzijskimi
faktorji oziroma smo upostevali konverzijski faktor 1.

13.4.3 Popravek zaradi eksternalij

Namen te faze je doloditi koristi ali stroSke zaradi zunanjih dejavnikov, ki niso upostevani pri finan¢ni analizi npr.
stroski in koristi, ki izhajajo iz povecanja povpraSevanja po proizvodih in storitvah drugih gospodarskih dejavnosti,
vecjega Stevila novih potencialnih posrednih delovnih mest, okoljske koristi, pozitiven druzbeni ulinek projekta,
povecanje varnosti in zdravja uporabnikov javnih objektov, izboljSanja energetske ucinkovitosti, izboljSanja
prostorskih pogojev za izvajanje vzgojno izobraZevalne dejavnosti glasbene 3ole ipd., koristi oz. potencialni
prihranki ali dodatni potencialni prihodki lokalnih prebivalcev, naselja, obcine ipd., multiplikatorski ucinek ali na
primer visja kvaliteta bivanja za obcane. Praviloma je te koristi in stroSke tezko ovrednotiti, ¢etudi jih je mogoce
dolociti. Kot splosno pravilo velja, da je potrebno vse druzbeno-ekonomske koristi in stroske, ki se prelivajo od
projekta k ostalim subjektom brez nadomestila, v CBA (ASK) upostevati kot dodatek k njegovim finan¢nim
stroskom. Zunanjim vplivom pa je potrebno dolo¢iti denarne vrednosti, e je le-to mogoce. Ce ni, jih je potrebno
opisati z nedenarnimi pokazatelji. Zunanje koristi tako ocenjujemo s kvalitativnega in kvantitativnega vidika. V
nadaljevanju so prikazane pozitivne koristi projekta, ki jih je mozno denarno ovrednotiti, in koristi, ki jih denarno
ne moremo ovrednotiti.

13.4.3.1 Denarno ovrednotene druzbeno-ekonomske koristi izvedbe investicijskega projekta

= Prihranek na stroskih ogrevanja in stroskih elektri¢ne energije (za objekt se je izracunal absolutni
prihranek na stroskih ogrevanja in stroskih elektricne energije na podlagi rabe energije pred in po
celoviti energetski sanaciji obravnavanih javnih objektov).

= Zmanjsanje vpliva na okolje (z izvedbo investicijskih ukrepov se predvideva zmanj$anje poraba toplote in
elektri¢ne energije, kar pomeni tudi zmanjSanje emisij Skodljivih plinov pri izgorevanju; zaradi tega se
bodo zmanjsali tudi negativni vplivi ogrevanja na okolje; ker je vplive na okolje tezko ovrednotiti v
denarju, smo ocenili, da bodo zmanjSanja negativnih vplivov na okolje znasala v visini 10% trenutnih
stroskov ogrevanja in stroskov elektri¢ne energije objekta).

= Multiplikatorski ucinek (predvidevamo, da bo na podro¢ju gospodarskih ucinkov nastal multiplikatorski
ucinek kot posledica investicijskih vlaganj; multiplikator je klju¢ni pojem moderne ekonomije in ga
opredelimo kot koeficient, ki pove za koliko se poveca dohodek, e se povecajo izdatki za investicije; na
ta nadin lahko dobimo spremembo v dohodku, ki je posledica izvedbe investicij; predpostavili smo, da
multiplikatorski uc¢inek znasa 1,20 in da je dobic¢konosnost teh prihodkov 15%, kar bo povecevalo davke
od dobicka).

= Boljsi bivanjski in sluzbeni pogoji (predpostavili smo, da se bo v objektu izboljsalo bivanjsko in delovno
okolje, saj ne bo prihajalo do motenj zaradi slabSega delovanja energetskih sistemov v njih; navedeno pa
vpliva na delo in pocutje zaposlenih ter uporabnikov in obiskovalcev objekta; z izvedbo projekta se
predvideva zmanjsanje moznosti motenj na minimum, kar bo pomenilo boljSe pogoje za delo in bivanje;
ocenili smo, da boljsi bivanjski in sluzbeni pogoji predstavljajo 1.600,00 EUR letno — ocenjena druzbena
koristi).

Omenjene druzbeno-ekonomske koristi so upoStevane pri izracunu kazalnikov upravi¢enosti investicijskega
projekta pri ekonomski (CBA oziroma ASK) analizi v poglavju 14.3.

| Stran | 71
NIHBO

"ajp0®

SCINA



Investicijski program (IP):

GLASBENA SOLA AJDOVSCINA - Energetska sanacija in prenova 0S D. Lokarja - stavba 2

N1R80

13.4.3.2 Druzbeno-ekonomske koristi, ki jih denarno ni bilo mogoce ovrednotiti

Investicijski projekt pa prinasa Se veliko druzbeno-ekonomskih koristi, ki jih ne moremo denarno ovrednotiti. V
nadaljevanju so prikazane za vse $tiri kvalitativne vidike (ekoloski, druzbeni, razvojno-gospodarski in socialni

vidik):

= boljSe razvojne moznosti z vidika trajnostnega in okoljskega razvoja;

= izboljSanje delovnih, varstvenih, vzgojno-izobrazevalnih in bivanjskih pogojev vseh uporabnikov objekta;

= izboljSanje pogojev izvajanja vzgojno izobrazevalnega programa glasbene Sole v Ajdovs¢ini;

= osvescanje, vzgoja in izobraZevanje uporabnikov objekta in SirSe javnosti v skladu z naceli trajnostnega
razvoja in energetske ucinkovitosti;

= izboljSanje poslovanja z znizanjem stroSkov ogrevanja in stroskov elektri¢ne energije, saj predstavljajo
stroski ogrevanja objekta znaten del odhodkov (bolj$a energetska ucinkovitost stavbe, manjsa poraba
energije in niZji stroski za rabo energije);

= smotrno ravnanje z energijo v javnem sektorju;

= zagotovitev sanacije energetskih sistemov in/ali energetsko sanirati objekt;

= povecanje oziroma dvig poznavanja energetske opreme in naprav ter povecanje zanesljivosti energetske
oskrbe;

= zmanjSanje emisije ogljikovega dioksida zaradi rabe energije in s tem se zmanjsSujejo negativni vplivi na
okolje v mestu in blaZijo podnebne spremembe;

= zmanjsanje emisije prasnih delcev in drugih onesnazeval, ki vplivajo na kvaliteto zraka;

= izboljSanje upravljanja in vzdrZevanja energetskih sistemov na nadin, da se izboljsa izvajanje ob zniZanih
vlozenih sredstvih;

= postopno izenacevanje bivanjskih, delovnih, vzgojno-izobraZevalnih, druzbenih, zdravstvenih in
ekonomskih pogojev vseh prebivalcev ob¢ine;

= zagotavljanje zdravstvenega varstva in storitev (skrb za zdravje uporabnikov objekta);

= zagotovitev dviga Zivljenjskega standarda in bivanjskih pogojev vseh prebivalcev ob(ine;

= ohranitev oziroma rast prebivalstva ter ohranitev oziroma izboljSanje starostne strukture prebivalstva;

= skrb za trajnostni okoljski razvoj ob¢ine, predvsem skrb za trajnostno rabo energije;

= boljSe varovanje okolja; ter

= uresnicitev razvojnih vizij ob¢ine.
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14 PRESOJA UPRAVICENOSTI IZVEDBE INVESTICIJSKEGA PROJEKTA
V EKONOMSKI DOBI Z IZDELAVO FINANCNE IN EKONOMSKE
ANALIZE

Glavni namen tega poglavja je, da na temelju do sedaj obravnavanih podatkov in informacij o obstoje¢em stanju,
tehnologiji, stroskih in prihodkih obratovanja, zaposlenih in financiranju, pripravimo financno-trzno oceno
investicijskega projekta. Upravicenost investicijskega projekta smo merili tako, da smo izracunali denarne tokove
za finan¢no in ekonomsko analizo (ASK/CBA) investicijskega projekta ter zanje izracunali pripadajoce stati¢ne in
dinamicne kazalnike upraviCenosti izvedbe le-tega. Pri analizi smo skusali ugotoviti, kakSne finan¢ne in
ekonomske rezultate bo prinesel investicijski projekt v ekonomski dobi.

14.1 Predpostavke za izdelavo finan¢ne in ekonomske analize

Namen financne analize je izdelati napovedi finan¢nih oz. realnih denarnih tokov investicijskega projekta, da bi
lahko izracunali kazalnike financne ucinkovitosti/upravicenosti izvedbe investicijskega projekta. Namen izdelave
ekonomske (ASK-Analiza stroskov in koristi) pa je opredeliti in ovrednotiti prispevek investicijskega projekta na
SirSe druzbeno-ekonomsko okolje. Ekonomska analiza utemeljuje upravi¢enost izvedbe investicijskega projekta s
SirSega ekolosSkega, druzbenega, razvojno-gospodarskega in socialnega vidika.

Finan¢na analiza in ekonomska analiza za izradun kazalnikov upravi¢enosti izvedbe
investicijskega projekta sta bili narejeni na podlagi naslednjih predpostavk:

e Dinamicni kazalniki upravienosti investicijskega projekta so izra¢unani za obdobje izvedbe
investicijskega projekta in za 15 letno ekonomsko dobo.

e Ekonomsko koristna Zivljenjska doba investicijskega projekta presega 15 letno ekonomsko dobo, zato
smo na koncu ekonomske dobe upoStevali ostanek vrednosti investicijskega projekta.

e Prvo leto rednega obratovanja je 2017, natan¢neje oktober 2017, ko se bodo nova osnovna sredstva
aktivirala.

e Upravicenost izvedbe investicijskega projekta smo ocenjevali po t.i. metodi prirasta, ki temelji na
primerjavi prihodkov in stroskov/odhodkov v scenariju nove nalozbe t.j. variante »z investicijo« s prihodki
in stroski/odhodki v scenariju brez nove nalozbe t.j. varianta »brez investicije« skladno s tocko 3 15. ¢lena
Delegirane uredbe komisije (EU) 3t. 480/2014 z dne 03.03.2014 (v nadaljevanju »Finanéna in ekonomska
analiza projekta po metodi prirasta«). »Finan¢na analiza projekta po metodi prirasta« je osnova za
izracun najvisje stopnje sofinanciranja EU na podlagi finan¢ne vrzeli.

e Upravicenost izvedbe investicijskega projekta smo ocenjevali tudi na podlagi realnih (dejanskih)
denarnih tokov investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca objekta (v nadaljevanju »Finanéna in
ekonomska analiza realnih (dejanskih) denarnih tokov investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca
objekta«).

e Vsi stroski (investicijski in obratovalni) in prihodki so prikazani v finanéni analizi v stalnih cenah z DDV (v
skladu z navodili Evropske Komisije, in sicer priro¢nika za izdelavo Analize stroSkov in koristi, december
2014; lzvedbene Uredbe Komisije EU 2015/207 in Uredbe 480/2014); v ekonomski analizi pa so bili
izvedeni davcni popravki in popravki cen.

e Finan¢na in ekonomska analiza sta izdelani kot enovit projekt (konsolidirana analiza) s stalis¢a
investitorja/lastnika Obcine Ajdovscina in prihodnjega upravljavca objekta Glasbene Sole Vinko
Vodopivec Ajdovicina (v skladu z navodili Evropske Komisije, in sicer priro¢nika za izdelavo Analize
stroskov in koristi, december 2014; Izvedbene Uredbe Komisije EU 2015/207 in Uredbe 480/2014).

e Investicijski projekt ni namenjen pridobitni dejavnost ne investitorja/lastnika ter ne upravljavca, zato tudi
ne ustvarja dodatnih prihodkov oziroma prilivov na podlagi pridobitne dejavnosti. Projekt ustvarja le
prihranke na stroskih, saj projekt ni namenjen trZenju ne lastnika/investitorja in ne upravljavca.
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Upravljavec objekta bo v ekonomski dobi prejemal le prihodke za kritje tekocih stroSkov lastnega
delovanja.

e  Vsi stroski obratovanja pri finan¢ni in ekonomski analizi so ocenjeni na podlagi pridobljenih podatkov iz
poglavja 13 tega dokumenta; pri ekonomski analizi pa niso popravljeni s konverzijskim faktorjem,
oziroma smo pri vseh upostevali konverzijski faktor 1, saj se slovenske trZzne cene tako dela kot tudi
proizvodov od tako imenovanih »racunovodskih ali mejnih cen« minimalno razlikujejo in so prakti¢no
enake.

e Analizo upravicenosti izvedbe investicijskega projekta smo pripravili na podlagi stati¢nih in dinamicnih
kazalnikov upravicenosti investicijskega projekta tako za finan¢no kot tudi za ekonomsko analizo.

e Diskontna stopnja, s katero smo diskontirali denarne tokove investicijskega projekta pri financni in
ekonomski analizi, znaSa 4,0% in je doloCena z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo
investicijske dokumentacije na podrodju javnih financ (Uradni list RS, 3t. 60/2006, 54/2010 in 27/2016).

e Vskladu z Navodili za delo posredniskih organov in upravi¢encev pri ukrepu energetske prenove stavb
javnega sektorja, ki jih je izdalo Ministrstvo za infrastrukturo RS septembra 2016 (razli¢ica: 1.04), smo pri
izracunu financnih in ekonomskih kazalnikov prikazali tudi izracun, ki uposteva:

= 4% diskontno stopnjo za javnega partnerja
= 15 letno pogodbeno dobo

14.2 Finandcna analiza
14.2.1 Finan¢na analiza »projekta po metodi prirasta«

V nadaljevanju je prikazan denarni tok »projekta po metodi prirasta«, ki temelji na primerjavi prihodkov in
stroskov/odhodkov v scenariju nove nalozZbe t.j. variante »z investicijo« s prihodki in stroski/odhodki v scenariju
brez nove naloZbe t.j. varianta »brez investicije« skladno s to¢ko 3 15. ¢lena Delegirane uredbe komisije (EU) st.
480/2014 z dne 03.03.2014. Izvedba projekta prinasa neposredne prihodke/prilive in neposredne stroske/odlive, ki
so povzeti iz predpostavk in podatkov v poglavju 13.2 in 13.3 za ekonomsko dobo projekta. V finan¢ni analizi pa
nismo upostevali ne-denarne knjigovodske postavke (npr. amortizacija,' rezervni sklad ipd.) ter finan¢ne odhodke
(strodke financiranja)®. Prikaz nediskontiranih in diskontiranih finanénih denarnih tokov projekta na podlagi
finan¢ne analize je predstavljen v nadaljevanju tega poglavja. Finan¢ni oz. realni denarni tok projekta je osnova za
izracun kazalnikov upravicenosti izvedbe investicijskega projekta. Uporabljena je 4% diskontna stopnja.

V okviru finan¢ne analize »projekta« pa so v nadaljevanju tega poglavja izdelani tudi nasledniji izracuni:

o likvidnostni tok (financial sustainability) ter

= donosnost lastnega kapitala.
V okviru likvidnostnega toka investicijskega projekta, kjer so prikazani dejanski odlivi in prilivi »projekta po metodi
prirasta« v ekonomski dobi, ugotavljamo dejansko financno pokritost investicijskega projekta. Financ¢no pokritost
projekta ocenjujemo s preverjanjem, ali so skupni (nediskontirani) neto denarni tokovi v celotni ekonomski dobi
pozitivni. Ti neto denarni tokovi morajo vklju€evati investicijske stroske, vse vire financiranja in neto prihodke.
Ostanka vrednosti se v okviru izracuna likvidnostnega toka ne uposteva, razen ¢e so bila sredstva dejansko
likvidirana v zadnjem letu analiziranega obdobja.

' Amortizacija v dinamiéni analizi ne predstavlja denarnega odliva in je v denarnem toku zajeta v negativnih odlivih od investicijskih viaganj.

*Finanéni odhodki (t.j. stroski financiranja=obresti) v izra¢unu finanénega oz. realnega denarnega toka niso vkljuéeni v izra¢un dinami¢nih kazalnikov
upravicenosti investicijskega projekta, saj le-ti predstavljajo donos banke na vloZena sredstva in zato v tem smislu kot taki ne predstavljajo
odhodka/stroska obravnavanega projekta. Stroski financiranja so v bistvu v okviru finanénega oz. realnega denarnega toka (v okviru dinami¢ne
analize) zajeti Ze v diskontni stopniji, saj le-ta predstavlja zahtevani donos projekta ne glede na vir financiranja.
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V okviru donosnosti kapitala pa se bo preucilo uc¢inkovitost projekta z vidika donosnosti lastnega kapitala investitorja vloZzenega v projekt. V okviru donosnosti lastnega kapitala
investitorja se bo izraCunalo neto sedanjo vrednost lastnega vloZenega kapitala, ki je vsota neto diskontiranih denarnih tokov, ki nastanejo zaradi izvajanja projekta, ter

ustrezno finan¢no stopnjo donosa lastnega kapitala.

V nadaljevanju so prikazani finan¢ni kazalniki upravi¢enosti izvedbe investicijskega projekta za »finan¢no analizo projekta po metodi prirasta«. To so enostavna doba vracanja
sredstev, diskontirana doba vracanja sredstev, neto sedanja vrednost, interna stopnja donosa, modificirana interna stopnja donosa, neto sedanja vrednost kapitala, interna

stopnja donosa kapitala, koeficient K/S ter relativna neto sedanja vrednost.

Tabela 31: Financna analiza »projekta po metodi prirasta« v ekonomski dobi projekta, v EUR.
FINANCNA ANALIZA - FINANCNI oz. NETO DENARNI TOK "PROJEKTA PO METODI PRIRASTA" V EKONOMSKI DOBI

:gz % DENARNI TOK VEZAN NA OBRATOVANJE DENAR(;\II :OK DENARNI TOK - SKUPAJ DISKONTIRANE VREDNOSTI (4,0%)
2 73 obLvI NAKONCU ' \vesTicuska
IR D D omeaivin TR SOMMSKE | acauin | amron  onamren | verormmonw |NETOOBMARN oK i vero | vero oo
RSN obratovanja tovania | oBRATOVANJE (PRILIVI) (obLivi) (PRILIVIODLIVI) | VLAGANJA PRIHODKI TOK
3 T3 (Operativni stroski) Ostanek vrednosti
2016 0 o0 € € - € - € 109.654,31 € € 109.654,31 € €|- 109.654,31 € 109.654,31€ € |- 109.654,31€
2017 1 1 11.156,99 € 10.296,15€ 860,84 € - € 2.167.401,76 € 11.156,99 € 2.177.697,91¢€ 860,84 € |- 2.166.540,92 € | 2.084.040,15€ 827,73€ |- 2.083.212,42€
2018 2 2 33.470,97 € 30.888,46 € 2.582,52 € - € - € 33.470,97 € 30.888,46 € 2.582,52 € 2.582,52 € € 2.387,68 € 2.387,68 €
2019 3 3 33.470,97 € 30.888,46 € 2.582,52 € - € - € 33.470,97 € 30.888,46 € 2.582,52 € 2.582,52 € € 2.295,85€ 2.295,85 €
2020 4 4 33.470,97 € 30.888,46 € 2.582,52 € - € - € 33.470,97 € 30.888,46 € 2.582,52 € 2.582,52 € € 2.207,55€ 2.207,55 €
2021 5 5 33.470,97 € 148.787,85¢€ |- 115.316,88 € - € - € 33.470,97 € 148.787,85¢€ |- 115.316,88 € | - 115.316,88 € € 94.782,07 € |- 94.782,07 €
2022 6 6 33.470,97 € 30.888,46 € 2.582,52 € - € - € 33.470,97 € 30.888,46 € 2.582,52 € 2.582,52 € € 2.041,00 € 2.041,00 €
2023 7 7 33.470,97 € 30.888,46 € 2.582,52 € - € - € 33.470,97 € 30.888,46 € 2.582,52 € 2.582,52 € € 1.962,50 € 1.962,50 €
2024 8 8 33.470,97 € 30.888,46 € 2.582,52 € - € - € 33.470,97 € 30.888,46 € 2.582,52 € 2.582,52 € € 1.887,02¢€ 1.887,02¢€
2025 9 9 33.470,97 € 148.787,85€ - 115.316,88 € - € - € 33.470,97 € 148.787,85€ |- 115.316,88 € |- 115.316,88 € € 81.020,11€ |- 81.020,11¢€
2026 10 10 33.470,97 € 30.888,46 € 2.582,52 € - € - € 33.470,97 € 30.888,46 € 2.582,52 € 2.582,52 € € 1.744,66 € 1.744,66 €
2027 11 11 33.470,97 € 30.888,46 € 2.582,52 € - € - € 33.470,97 € 30.888,46 € 2.582,52 € 2.582,52 € € 1.677,55 € 1.677,55 €
2028 12 12 33.470,97 € 30.888,46 € 2.582,52 € - € - € 33.470,97 € 30.888,46 € 2.582,52 € 2.582,52 € € 1.613,03 € 1.613,03 €
2029 13 13 33-470,97 € 148.787,85€ |- 115.316,88 € - € - € 33.470,97 € 148.787,85€ |- 115.316,88 € |- 115.316,88 € € 69.256,33€ |- 69.256,33 €
2030 14 14 33.470,97 € 30.888,46 € 2.582,52 € - € - € 33.470,97 € 30.888,46 € 2.582,52€ 2.582,52 € € 1.491,34 € 1.491,34 €
2031 15 15 33.470,97 € 30.888,46 € 2.582,52 € 645.165,89 € - € 678.636,86 € 30.888,46 € 647.748,40 € 647.748,40 € € 359.671,69¢€ 359.671,69 €

SKUPAJ 479-750,62 € 796.432,73€ - 316.682,11 € 645.165,89 € | 2.277.056,06 € 1.124.916,51€  3.073.488,80 € 328.483,77 € |- 1.948.572,29 €| 2.193.694,46€  134.749,09 € |-2.058.945,37 €
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Tabela 32: Likvidnosti tok po »finan¢ni analizi projekta po metodi prirasta« v ekonomski dobi projekta, v
EUR.

LIKVIDNOSTNI TOK INVESTICIJSKEGA PROJEKTA PO "METODI PRIRASTA"

L 3

g ’;_,‘\ § PRILIVI ODLIVI NTEJI? ::’:‘AE:_‘:;" KUM:EL:;"VA

% s g Vi financiranja | "1 financiranja - PR — — ] ] PRILIVI (razlika DENARNEGA

SRS IERN rinodid projekta  investice-lastna L’;:e:::::n investicie-  Skupaj prilivi '"tf;g‘;:’;k" vf:vv;f"'a:sc‘,:_::m ::z:;:;;: Skupaj odlivi | med priliviin TOKA (Neto

3 ¥ 3 sredstva obtine sredstya | 2aebnasredstva odlivi) prilivov)

2016 [ [ € 109.654,31 € - € el 109.654,31€ 109.654,31 € - € - € 109.654,31 € - € - €

2017 1 11.156,99 € 1.895.240,88 € 272.160,88 € 4 1.906.397,87 € 2.167.401,76 € - € 10.296,15 € 2.177.697,91¢€ |- 271.300,04 € | - 271.300,04 €
2018 2 2 33.470,97 € - e - e -l 33.470,97 € - e <€ 30.888,46 € 30.888,46 € 2.582,52€ |- 268.717,52 €
2019 3 3 33.470,97¢€ S e S e " 33.470,97¢ S e S e 30.888,46 € 30.888,46 € 2.582,52 € |- 266.135,01 €

2020 4 4 3347097 € - - € -l 33.470,97 € - € - € 30.888,46 € 30.888,46 € 2.582,52€|-  263.552,49 €

2021 5 5 33.470,97 € - € - € e 33.470,97 € <€ <€ 148.787,85 € 148.787,85¢€ | - 115.316,88 € | -  378.869,37 €

202 6 6 33.470,97 € - € - € -l 33.470,97 € - € - € 30.888,46 € 30.888,46 € 2.582,52 € |-  376.286,85 €

2023 7 33.470,97 € - € - € 4 33.470,97 € - € - € 30.888,46 € 30.888,46 € 2.582,52 € | - 373.704,34 €

2024 8 8 33.470,97 € - - e -er 33.470,97 € <€ <€ 30.888,46 € 30.888,46 € 2.582,52 € | - 371.121,82 €
(205 9 9 EEETOOD e e -7 3347097¢ e Ce ussersse 148.787,85¢ [~ 115.316,88€ |-  486.438,70 €
2026 10 10 33.470,97 € - € - € e’ 33.470,97 € - € - € 30.888,46 € 30.888,46 € 2.582,52 € |- 483.856,18 €
2027 11 1 [ S S e -7 33.47097¢ S e S e 30.888,46 € 30.888,46 € 2.582,52 € |- 481.273,66 €
B 33.470,97 € - € - € sl 33.470,97 € - € - € 30.888,46 € 30.888,46 € 2.582,52 € |- 478.691,15 €
W 33.470,97 € - € - € e 33.470,97 € - - € 148.787,85 € 148.787,85¢€ | - 115.316,88 € | - 594.008,02 €
2030 14 14 33.470,97 € - e - e -’ 33.470,97 € <€ - e 30.888,46 € 30.888,46 € 2.582,52 € |- 591.425,51 €
2031 15 15 Pa097€ e e e 33.47097¢ T e T e 30.888,46 € 30.888,46 € 2.582,52€ |-  588.842,99 €
SKUPAJ 479.750,62€  2.004.895,19 € 272.160,88 € - € 2.484.645,81¢€ 2.277.056,06 € - € 796.432,73 € 3.073.488,80¢€ | - 588.842,99 €

Kot vidimo iz tabele 32, kjer je predstavljen likvidnosti tok investicijskega projekta po »finan¢ni analizi projekta po
metodi prirasta«, se operacija po zaklju¢ku investicijskih vlaganj ne pokriva sama z dosezenimi prihodki (t.].
prihranki na stroskih elektri¢ne energije, toplote, upravljanja ipd.) oziroma prilivi projekta, saj gre za celovito
energetsko sanacijo in prenovo (rekonstrukcijo) javnega objekta v lasti ob¢ine, ki ni namenjena ustvarjanju
presezka prihodkov oziroma prilivov nad odlivi.

Tabela 33: Financni denarni tok za izracun donosnosti kapitala investicijskega projekta po »financni analizi
projekta po metodi prirasta« v ekonomski dobi projekta, v EUR.

1ZRACUN DONOSNOSTI KAPITALA INVESTICIJSKEGA PROJEKTA PO METODI PRIRASTA

i = PRILIVI ODLIVI NETO DENARNI
§ 2 g Denarni tokna e - oo ez NElrkO
SO o onennobe. Shupajpri | [xosva ST ot oquiowata | ot i | e
E % 8 obratovanja Ostanek i obéine sfedstva (privatni pame]rii) in obresti (Operalivn,i oA med prilivi in
3 8 B vrednosti stroski) odlivi)
2016 o € - € - € 109.654,31 € - € - € - € - € 109.654,31€ |- 109.654,31 €
2017 1 1 11.156,99 € - € 11.156,99 € 1.895.240,88 € 272.160,88 € - € - € 10.296,15 € 1.905.537,03€ |-  1.894.380,04 €
2018 2 2 33.470,97 € - € 33.470,97 € - € - € - € - € 30.888,46 € 30.888,46 € 2.582,52 €
2019 3 3 33.470,97 € - € 33.470,97 € - € - € - € - € 30.888,46 € 30.888,46 € 2.582,52 €
2020 4 4 33.470,97 € - € 33.470,97 € - € - € - € - € 30.888,46 € 30.888,46 € 2.582,52 €
2021 5 5 33.470,97 € - € 33.470,97 € - € - € - € - € 148.787,85 € 148.787,85¢ | - 115.316,88 €
2022 6 6 33.470,97 € - € 33.470,97 € - € - € - € - € 30.888,46 € 30.888,46 € 2.582,52 €
2023 7 7 33.470,97 € - 33.470,97 € - € - - € - 30.888,46 € 30.888,46 € 2.582,52 €
2024 8 8 33.470,97 € - € 33.470,97 € - € - € - € - € 30.888,46 € 30.888,46 € 2.582,52 €
2025 9 9 33.470,97 € <€ 33.470,97 € - € - € - € - € 148.787,85 € 148.787,85¢€ | - 115.316,88 €
m 33.470,97 € - € 33.470,97 € - € - € - € - € 30.888,46 € 30.888,46 € 2.582,52 €
2027 111 33.470,97 € - € 33.470,97 € - € - € - € - € 30.888,46 € 30.888,46 € 2.582,52 €
2028 12 12 33.470,97 € - € 33.470,97 € - € - € - € - € 30.888,46 € 30.888,46 € 2.582,52 €
T2029 13 13 33.470,97 € <€ 33.470,97 € - € - € - € - 148.787,85 € 148.787,85¢€ | - 115.316,88 €
B 33.470,97 € - € 33.470,97 € - € - € - € <€ 30.888,46 € 30.888,46 € 2.582,52 €
2031 15 15 33.470,97 € 645.165,89 € 678.636,86 € - e - € - € - 30.888,46 € 30.888,46 € 647.748,40 €
skoen) Y 645.165,89 € 1.124.916,51€ | 2.004.895,19 € 272160,88 € - € - € 796.432,73 € 2.801.327,92€ |- 1.676.411,41 €
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14.2.1.1 Financni kazalniki upravicenosti izvedbe investicijskega projekta v okviru »Financne
analize projekta po metodi prirasta«

Tabela 34: Financni kazalniki upravic¢enosti investicijskega projekta v okviru izvedene »Financne analize
projekta po metodi prirasta.

FINANCNA ANALIZA Finan¢na analiza."proiekta po metodi
prirasta”

FINANCNA NETO SEDANJA VREDNOST - FNPV -2.058.945,37 EUR
FINANCNA INTERNA STOPNJA DONOSA - FIRR -10,60%
FINANCNA NETO SEDANJA VREDNOST KAPITALA - FNPV(K) -1.797.252,21 EUR
FINANCNA INTERNA STOPNJA DONOSA KAPITALA - FIRR(K) FIRR(K) < 0,0%
FINANCNA MODIFICIRANA INTERNA STOP.DONOSA - MISD -8,14%
FINANCNA RELATIVNA NETO SEDANJA VREDNOST - RNSV -0,94 EUR
FINANCNI KOEFICIENT K/S 0,366
DISKONTIRANA DOBA VRACANJA (v letih) 244,2
ENOSTAVNA DOBA VRACANJA (v letih) 104,0

Financna neto sedanja vrednost je pri 4% diskontni stopnji negativna in znasa -2.058.945,37 EUR, kar pomeni, da
investicijski projekt z upoStevanjem vseh predpostavk za izracun »finan¢ne analize projekta po metodi prirasta«
ne prinasa nobenega donosa. Ravno tako je negativna tudi finan¢na interna stopnja donosa (-10,60%), kakor tudi
finan¢na modificirana interna stopnja donosa (-8,14%). Finanéna neto sedanja vrednost lastnega kapitala je pri 4%
diskontni stopniji negativna in znasa -1.797.252,21 EUR, kar pomeni, da investicijski projekt ne prinasa na vloZen
lastni kapital investitorja nobenega donosa, kar nam pove tudi negativha finan¢na interna stopnja donosa
kapitala. Tako diskontirana (244,2 let) kot tudi enostavna doba vracanja (104,0 let) sta po »finan¢ni analizi
projekta po metodi prirasta« daljSi od ekonomske dobe projekta, ker pomeni, da se vloZena sredstva v ekonomski
dobi projekta ne povrnejo. Izra¢unana financna relativna neto sedanja vrednost projekta je negativna in znasa -
0,94 EUR, kar pomeni, da nam vsak vloZzen EUR prinasa izgubo v visini 0,94 EUR. Da so po »finan¢ni analizi
projekta po metodi prirasta« strodki projekta visji od vseh koristi, ki jih prinasa investicijski projekt, nam pove
finanéni koeficient K/S (razmerje koristi/stroski), ki je manjsi od 1, in sicer znasa 0,366.

14.2.1.2 Sklep »Financne analize projekta po metodi prirasta«

1z izraCunanih finan¢nih kazalnikov investicijskega projekta v okviru izvedene »finan¢ne analize projekta po
metodi prirasta« se je izkazalo, da je obravnavani investicijski projekt nerentabilen in neupravicen za izvedbo, saj
izraunani financni kazalniku ob neupoStevanju nepovratnih sredstev Kohezijskega sklada EU ne dosegajo
vrednosti, ki potrjujejo upravi¢eno izvedbo projekta, zato ga posledi¢no upravicujemo na podlagi $irsih druzbeno-
ekonomskih koristi oziroma z izvedbo ekonomske analize (CBA/ASK-Analize stroskov in koristi), saj le-ta predstavlja
vlaganja v javno infrastrukturo (v javni objekt v lasti ob¢ine) in ga zato ne moremo primerjati s trznimi kazalniki
upravicenosti izvedbe projektov.

14.2.2 Financ¢na analiza realnih (dejanskih) denarnih tokov investitorja/lastnika
in prihodnjega upravljavca objekta

V nadaljevanju je prikazan financni oz. realen (dejanski) denarni tok investitorja/lastnika in prihodnjega
upravljavca objekta, ki prikazuje neposredne stroSke in koristi, ki jih investicijski projekt prinasa
investitorju/lastniku Obcini Ajdovscina in upravljavcu Glasbeni 3oli Ajdovscina. Izvedba projekta z vidika realnih
(dejanskih) denarnih tokov investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca objekta prinasa neposredne
prihodke/prilive in neposredne stroske/odlive, ki so povzeti iz predpostavk in podatkov v poglavju 13.2 in 13.3 za
ekonomsko dobo projekta. Navedeno prikazuje konsolidirane dejanske odlive in prilive iz obcinskega proracuna
in proracuna glasbene Sole v ekonomski dobi.
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Tudi v tem primeru smo v finan¢ni analizi upostevali le finan¢ne oz. realne denarne tokove investitorja/lastnika in
prihodnjega upravljavca objekta, se pravi denarne tokove povezane z investicijskimi stroski, denarne tokove
povezane z obratovanjem objekta in denarne tokove vezane na zaklju¢ek projekta (ostanek vrednosti). V finan¢ni
analizi pa ravno tako nismo upostevali ne-denarne knjigovodske postavke (npr. amortizacija, rezervni sklad ipd.)
ter finan¢ne odhodke (stroske financiranja). Prikaz finan¢nih oz. realnih denarnih tokov investitorja/lastnika in
prihodnjega upravljavca objekta na podlagi financne analize je predstavljen v nadaljevanju tega poglavja. Finan¢ni
oz. realni denarni tok je osnova za izracun kazalnikov upravic¢enosti izvedbe investicijskega projekta. Uporabljena
je 4% diskontna stopnja.

Za obravnavani investicijski projekt z vidika realnih (dejanskih) denarnih tokov investitorja/lastnika in prihodnjega
upravljavca objekta v ekonomski dobi pa so izdelani tudi nasledniji izracuni:

= likvidnostni tok (financial sustainability) ter

= donosnost kapitala.
V okviru likvidnostnega toka investicijskega projekta, kjer so prikazani dejanski (realni) odlivi in prilivi
investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca objekta v ekonomski dobi, ugotavljamo dejansko finan¢no
pokritost investicijskega projekta z vidika investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca objekta. Finan¢no
pokritost projekta ocenjujemo s preverjanjem, ali so skupni (nediskontirani) realnih (dejanskih) neto denarni
tokovi v celotni ekonomski dobi pozitivni. Ti neto denarni tokovi morajo vkljucevati investicijske stroske, vse vire
financiranja in neto prihodke. Ostanka vrednosti se v okviru izracuna likvidnostnega toka ne uposteva, razen ce
so bila sredstva dejansko likvidirana v zadnjem letu analiziranega obdobja. V okviru donosnosti kapitala pa se bo
preucilo ucinkovitost projekta z vidika donosnosti lastnega kapitala vloZzenega v projekt na podlagi dejanskih
(realnih) prilivov in odlivov investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca objekta. V okviru donosnosti lastnega
kapitala se bo izracunalo neto sedanjo vrednost lastnega vloZenega kapitala, ki je vsota neto diskontiranih realnih
(dejanskih) denarnih tokov, ki nastanejo zaradi izvajanja projekta, ter ustrezno finan¢no stopnjo donosa lastnega
kapitala.

V nadaljevanju so prikazani finan¢ni kazalniki upravi¢enosti izvedbe investicijskega projekta za »financne oz.
realne denarne tokove investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca objekta«. To so enostavna doba vracanja
sredstev, diskontirana doba vracanja sredstev, neto sedanja vrednost, interna stopnja donosa, modificirana
interna stopnja donosa, neto sedanja vrednost kapitala, interna stopnja donosa kapitala, koeficient K/S ter
relativna neto sedanja vrednost.

Tabela 35: Likvidnostni  tok investicijskega projekta na podlagi realnih (dejanskih) tokov
investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca objekta v ekonomski dobi projekta, v EUR.

LIKVIDNOSTNI TOK INVESTICIJSKEGA PROJEKTA - Dejanski prilivi / odlivi investitorja/lastnika in upravljavca

&, S NETO DENARNI | KUMULATIVA
g ’;‘\ § PRILIVI ODLIVI TOK oz. NETO NETO
73’ :s:- g Viri financiranja v"“nfczzzz::"‘“ Viri financiranja et || oy | Sl (R (.r.az‘li.ka AEGIIER
3 g Pribodid projelda |investice-lastna | 0L investicije - Skupaj prilivi vigana virow financiranja | amortizacie Skupaij odlivi med pr:ll!vl in TOK{\. (Neto
3T 8 8 sredstva obine sredstva | 2aebnasredstva odlivi) prilivov)
2016 [ [ - € 109.654,31 € - € - € 109.654,31€ 109.654,31 € - € - € 109.654,31€ - € - €
2017 232.02488¢€  1.895.240,88 € 272.160,88 € <€ 2.127.265,76 € 2.167.401,76 € - € 226.757,57 € 2.394.159,32€ |- 266.893,56 € | -  266.893,56 €
2018 2 2 696.07465 € - € - € <€ 696.074,65 € - € - € 680.272,70 € 680.272,70 € 15.801,95 € | - 251.091,61 €
2019 3 3 696.074,65 € - € - € - e 696.074,65 € - 3 680.272,70 € 680.272,70 € 15.801,95 € | - 235.289,66 €
2020 4 4 696.074,65 € - € - € - € 696.074,65 € - € - € 680.272,70 € 680.272,70 € 15.801,95 € |- 219.487,71 €
2021 5 5 696.074,65 € - € - e <€ 696.074,65 € - € - € 798.172,09 € 798.172,09 € |- 102.097,44 € |- 321.585,15 €
2022 6 6 696.074,65 € - € - € - € 696.074,65 € - € - € 680.272,70 € 680.272,70 € 15.801,95 € | - 305.783,20 €
2023 7 7 696.074,65 € - € - - 696.074,65 € - - € 680.272,70 € 680.272,70 € 15.801,95 € | - 289.981,25 €
2024 8 8 696.07465 € - e - e - e 696.074,65 € - e - 680.272,70 € 680.272,70 € 15.801,95 € | - 274.179,30 €
m 696.074,65 € - € - € - € 696.074,65 € - € - € 798.172,09 € 798.172,09 € |- 102.097,44 € | -  376.276,74 €
m 696.074,65 € - € - € - € 696.074,65 € - € - € 680.272,70 € 680.272,70 € 15.801,95 € | - 360.474,79 €
m 696.074,65 € - - - € 696.074,65 € - € - € 680.272,70 € 680.272,70 € 15.801,95 € | - 344.672,84 €
m 696.074,65 € - € - € - € 696.074,65 € - € - € 680.272,70 € 680.272,70 € 15.801,95 € | - 328.870,89 €
W 696.074,65 € - € - € - 696.074,65 € - - € 798.172,09 € 798.172,09 € |- 102.097,44 € | - 430.968,33 €
m 696.074,65 € - € - € - € 696.074,65 € - € - € 680.272,70 € 680.272,70 € 15.801,95 € |- 415.166,38 €
m 696.074,65 € - € - € - € 696.074,65 € - € - € 680.272,70 € 680.272,70 € 15.801,95 € | - 399.364,42 €
W 9.977.070,03€  2.004.895,19 € 272.160,88 € - € 11.981.965,22 € 2.277.056,06 € - € 10.104.27358 € 12.381.329,64 € | - 399.364,42 €
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Kot vidimo iz tabele 35, kjer je predstavljen realni (dejanski) likvidnosti tok investicijskega projekta z vidika investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca objekta, se operacija
po zaklju¢ku investicijskih vlaganj ne pokriva sama z dosezenimi prihodki oziroma prilivi projekta, saj gre za celovito energetsko sanacijo in prenovo (rekonstrukcijo) javnega

objekta v lasti obcine, ki ni namenjena ustvarjanju presezka prihodkov oziroma prilivov nad odlivi.

Tabela 36: Finanéni oz. realni (dejanski) denarni tok investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca objekta (denarni tok po finan¢ni analizi) v ekonomski dobi projekta,
v EUR.
FINANCNA ANALIZA - FINANCNI oz. REALNI DENARNI TOK INVESTITORJA/LASTNIKA IN UPRAVLJAVCA V EKONOMSKI DOBI

g s DENARNI TOK VEZAN NA OBRATOVANJE DZZA;:;ZSK DENARNI TOK - SKUPAJ DISKONTIRANE VREDNOSTI (4,0%)
T 25 obuwvi INVESTICLISKA
BB o O odcn | oo | VANA | ouwron  oeamwTo | nerosmuopu NTIODEVARNITOK esTea  nero | NeTopevam
§ g § obratovanja oy migki) OBRATOVANJE ostanek vrednostl (PRILIVI) (opLvi)
206 0 o0 - € € € 109.654,31 € € 109.654,31€ - €|- 109.654,31 € 109.654,31€ €|-  109.654,31€
2017 1 1 232.024,88 € 226.757,57 € 5.267,32 € 2.167.401,76 € 232.024,88 € 2.394.159,32 € 5.267,32€ | - 2.162.134,44 € | 2.084.040,15€ 5.064,73 € |- 2.078.975,42 €
2018 2 696.074,65 € 680.272,70 € 15.801,95 € - € 696.074,65 € 680.272,70 € 15.801,95 € 15.801,95 € € 14.609,79 € 14.609,79 €
2019 3 3 696.074,65 € 680.272,70 € 15.801,95 € - € 696.074,65 € 680.272,70 € 15.801,95 € 15.801,95 € € 14.047,88 € 14.047,88 €
2020 4 4 696.074,65 € 680.272,70 € 15.801,95 € - € 696.074,65 € 680.272,70 € 15.801,95 € 15.801,95 € € 13.507,57 € 13.507,57 €
2021 5 5 696.074,65 € 798.172,09€ |- 102.097,44 € - € 696.074,65 € 798.172,09€ |- 102.097,44 € |- 102.097,44 € € 83.916,65¢€ |-  83.916,65 €
202 6 6 696.074,65 € 680.272,70 € 15.801,95 € - € 696.074,65 € 680.272,70 € 15.801,95 € 15.801,95 € € 12.488,51€ 12.488,51 €
2023 7 7 696.074,65 € 680.272,70 € 15.801,95 € - € 696.074,65 € 680.272,70 € 15.801,95 € 15.801,95 € € 12.008,18 € 12.008,18 €
2024 8 8 696.074,65 € 680.272,70 € 15.801,95 € - € 696.074,65 € 680.272,70 € 15.801,95 € 15.801,95 € € 11.546,33 € 11.546,33 €
2025 9 9 696.074,65 € 798.172,09€ |- 102.097,44 € - € 696.074,65 € 798.172,09 € |- 102.097,44 € |- 102.097,44 € € 71.732,31¢€ |- 71.732,31€
2026 10 10 696.074,65 € 680.272,70 € 15.801,95 € - € 696.074,65 € 680.272,70 € 15.801,95 € 15.801,95 € € 10.675,23 € 10.675,23 €
2027 11 M 696.074,65 € 680.272,70 € 15.801,95 € - € 696.074,65 € 680.272,70 € 15.801,95 € 15.801,95 € € 10.264,65 € 10.264,65 €
2028 12 12 696.074,65 € 680.272,70 € 15.801,95 € - € 696.074,65 € 680.272,70 € 15.801,95 € 15.801,95 € € 9.869,85¢€ 9.869,85¢€
2029 13 13 696.074,65 € 798.172,09€ |- 102.097,44 € - € 696.074,65 € 798.172,09€ |- 102.097,44 € |- 102.097,44 € € 61.317,08€ |- 61.317,08 €
2030 14 14 696.074,65 € 680.272,70 € 15.801,95 € - € 696.074,65 € 680.272,70 € 15.801,95 € 15.801,95 € € 9.125,23 € 9.125,23 €
2031 15 15 696.074,65 € 680.272,70 € 15.801,95 € 645.165,89 € - € 1.341.240,54 € 680.272,70 € 660.967,84 € 660.967,84 € € 367.011,98 € 367.011,98 €

SKUPAJ 9.977.070,03 € 10.104.273,58 € |- 127.203,55 € 645.165,89 € | 2.277.056,06 € 10.622.235,92 € 12.381.329,64 € 517.962,34 € |- 1.759.093,73 € | 2.193.694,46 € 273.253,90 € | -1.920.440,56 €
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Tabela 37: Finan¢ni oz. realni (dejanski) denarni tok investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca
objekta za izracun donosnosti kapitala investicijskega projekta po finan¢ni analizi v
ekonomski dobi projekta, v EUR.

IZRACUN DONOSNOSTI KAPITALA INV. PROJEKTA - Dejanski prilivi/odlivi investitorja/lastnika in upravljavca

% . PRILIVI oDLIVI NETO DENARNI
o =
§ = g Denami tokna onLIvi PTl::II.(I\'/)IzE NEII'kO
s 2 £ PRILIVI koncu Javni viri RS in EU - Potencilni ostali ' . Odhodkivfazi razlika
T g BBl Frinodidv fazi | ekonomske dobe- Skupaj prilivi "”“"';.’Edm" Nepovratna  viri financiranja Od"_'"{':;’ krf_d'm obratovanja  Skupaj odlivi med prilivi in
- =N R obratovanja Ostanek obeine sredstva (privatni parnerji) n obresti (Operativni dlivi
3 B 3 vrednosti strogk) odlivi)
2016 0 o0 - € - € = d 109.654,31 € - € - € - € - € 109.654,31€ |- 109.654,31 €
2017 1 232.024,88 € - € 232.024,88 € 1.895.240,88 € 272.160,88 € - € - € 226.757,57 € 2.121.998,45€ |- 1.889.973,56 €
2018 2 2 696.074,65 € - € 696.074,65 € - € - € - € - € 680.272,70 € 680.272,70 € 15.801,95 €
2019 3 3 696.074,65 € - € 696.074,65 € - € - € - € - € 680.272,70 € 680.272,70 € 15.801,95 €
2020 4 4 696.074,65 € - € 696.074,65 € - € - € - € - € 680.272,70 € 680.272,70 € 15.801,95 €
2021 5 5 696.074,65 € - e 696.074,65 € - € - e <€ <€ 798.172,09 € 798.172,09 € |- 102.097,44 €
2022 6 6 696.074,65 € - € 696.074,65 € - € - € - € - € 680.272,70 € 680.272,70 € 15.801,95 €
2023 7 7 696.074,65 € - € 696.074,65 € - € - € - € - € 680.272,70 € 680.272,70 € 15.801,95 €
2024 8 8 696.074,65 € - € 696.074,65 € - € - € - € - € 680.272,70 € 680.272,70 € 15.801,95 €
2025 9 9 696.074,65 € - € 696.074,65 € - € - e - € - € 798.172,09 € 798.172,09 € |- 102.097,44 €
2026 10 10 696.074,65 € - € 696.074,65 € - € - € - € - € 680.272,70 € 680.272,70 € 15.801,95 €
2027 11 1 696.074,65 € - € 696.074,65 € - € - € - € - € 680.272,70 € 680.272,70 € 15.801,95 €
2028 12 12 696.074,65 € - € 696.074,65 € - € - € - € - 680.272,70 € 680.272,70 € 15.801,95 €
2029 13 13 696.074,65 € - e 696.074,65 € - e - e <€ - e 798.172,09 € 798.172,09 € |- 102.097,44 €
2030 14 14 696.074,65 € - € 696.074,65 € - € - € - € - € 680.272,70 € 680.272,70 € 15.801,95 €
2031 15 15 696.074,65 € 645.165,89 € 1.341.240,54 € - € - € - € - € 680.272,70 € 680.272,70 € 660.967,84 €
SKUPAJ 9.977.070,03 € 645.165,89 € 10.622.235,92 € 2.004.895,19 € 272.160,88 € - € - € 10.104.273,58 € 12.109.168,77 € |-  1.486.932,85 €
14.2.2.1 Financni kazalniki upravicenosti izvedbe investicijskega projekta v okviru »Financne
analize realnega (dejanskega) denarnega toka investitorja/lastnika in prihodnjega
upravljavca objekta«
Tabela 38: Financni kazalniki upravic¢enosti investicijskega projekta v okviru izvedene »Financne analize
realnega (dejanskega) denarnega toka investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca
objektac.

FINANCNA ANALIZA Finan¢ni dejanski (realni) denarni tok

investitorja/lastnika in upravljavca

FINANCNA NETO SEDANJA VREDNOST - FNPV -1.920.440,56 EUR
FINANCNA INTERNA STOPNJA DONOSA - FIRR -9,43%
FINANCNA NETO SEDANJA VREDNOST KAPITALA - FNPV(K) -1.658.747,41 EUR
FINANCNA INTERNA STOPNJA DONOSA KAPITALA - FIRR(K) FIRR(K) < 0,0%
FINANCNA MODIFICIRANA INTERNA STOP.DONOSA - MISD -6,53%
FINANCNA RELATIVNA NETO SEDANJA VREDNOST - RNSV -0,88 EUR
FINANCNI KOEFICIENT K/S 0,858
DISKONTIRANA DOBA VRACANJA (v letih) 120,4
ENOSTAVNA DOBA VRACANJA (v letih) 65,9

Financna neto sedanja vrednost je pri 4% diskontni stopnji negativna in znasa -1.920.440,56 EUR, kar pomeni, da
investicijski projekt z uposStevanjem vseh predpostavk za izralun »finan¢ne analize realnega (dejanskega)
denarnega toka investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca objekta« ne prinasa nobenega donosa. Ravno
tako je negativna tudi financna interna stopnja donosa (-9,43%), kakor tudi finan¢na modificirana interna stopnja
donosa (-6,53%). Finanéna neto sedanja vrednost lastnega kapitala je pri 4% diskontni stopnji negativna in znasa -
1.658.747,41 EUR, kar pomeni, da investicijski projekt ne prinasa na vloZen lastni kapital investitorja nobenega
donosa, kar nam pove tudi negativna finan¢na interna stopnja donosa kapitala. Tako diskontirana (120,4 let) kot
tudi enostavna doba vracanja (65,9 let) sta po »finan¢ni analizi realnega (dejanskega) denarnega toka
investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca objekta« daljsi od ekonomske dobe projekta, ker pomeni, da se
vloZena sredstva v ekonomski dobi projekta ne povrnejo. Izracunana financna relativna neto sedanja vrednost
projekta je negativna in znasa -0,88 EUR, kar pomeni, da nam vsak vloZen EUR prinasa izgubo v viSini 0,88 EUR.
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Da so po »finanéni analizi realnega (dejanskega) denarnega toka investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca
objekta« stroski projekta visji od vseh koristi, ki jih prinasa investicijski projekt, nam pove financni koeficient K/S
(razmerije koristi/stroski), ki je manjsi od 1, in sicer znasa 0,858.

14.2.2.2 Sklep »Finan¢ne analize realnega (dejanskega) denarnega toka investitorja/lastnika
in prihodnjega upravljavca objekta«

IzraCunani kazalniki upravi¢enosti projekta so pokazali, da je obravnavani projekt na podlagi »finan¢ne analize
realnega (dejanskega) denarnega toka investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca objekta«, v okviru katere so
bili upoStevani le dejanski finan¢ni oziroma realni denarni tokovi ob¢ine in glasbene Sole, financno nerentabilen
in s tem tudi neupravicen za izvedbo, zato ga posledi¢no upravi¢ujemo na podlagi Sirsih druzbeno-ekonomskih
koristi oziroma z izvedbo ekonomske analize (CBA/ASK-Analize stroskov in koristi), saj le-ta predstavlja vlaganja
v javno infrastrukturo (v javni objekt v lasti ob¢ine) in ga zato ne moremo primerjati s trznimi kazalniki
upravicenosti izvedbe projektov.

14.3 Ekonomska analiza
14.3.1 Ekonomska analiza »projekta po metodi prirasta«

V nadaljevanju je prikazan ekonomski denarni tok na podlagi ASK/CBA (analize stroskov in koristi) investicijskega
projekta, ki zajema tudi 3irSe druzbeno-ekonomske ucinke (koristi) projekta na celotno druzbo. Osnova za izracun
kazalnikov ekonomske ucinkovitosti investicijskega projekta predstavljajo parametri, upostevani v »finan¢ni
analizi projekta po metodi prirasta, ki so nadgrajeni Se s parametri proucevanja vpliva projekta na SirSe okolje in
jih je mogoce ovrednotiti v denarju. Investicijski projekt prinasa tako neposredne in posredne koristi (prilive) kot
tudi neposredne in posredne stroske (odlive), ki so povzeti po predhodnih prikazih v poglavju 13 za ekonomsko
dobo projekta. Namen ekonomske analize je ocena vplivov izvedbe projekta na SirSe druzbeno-ekonomsko
okolje. V okviru ekonomske analize se ugotovi, ali je druzba v boljSem poloZaju, ¢e se projekt kljub njegovi
finan¢ni nerentabilnosti izvede, ker njegove koristi presegajo stroske.
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Tabela 39: Ekonomska analiza »projekta po metodi prirasta« v ekonomski dobi projekta, v EUR.

EKONOMSKA ANALIZA - EKONOMSKI DENARNI TOK "PROJEKTA PO METODI PRIRASTA" V EKONOMSKI DOBI

DENARNI TOK VEZAN NA OBRATOVANJE DENARNI TOK DENARNITOK - SKUPAJ DISKONTIRANE VREDNOSTI (4,0%)
o s GIAGLTED INVESTICIJSKA
g = § PRIV (PRIRODKD) dhodblgwf i DES:’-(\[;:’:\"I"OK EKogg;:-SKE VLAGANIA POZITIVEN NEGATIVEN NETO DENARNI TOK | INVESTICIJSKA NETO DENARNI
) 'g. % Drusbeno- oob;to:l;’";: VEZAN NA DENARNITOK ~ DENARNITOK | NETO PRIHODKI (PRILIVI-ODLIVI) oy NETO PRIHODKI e
g &3 L] ekonomske SKUPAJ (Operativnistroki) | OBRATOVANJE |Ostanek vrednosti (PRILIV) (opLv)
£ 2 £ obratovanja Koristi
3 g 4
2016 0 0 - € 44.994,22 € 44.994,22€ - € 44.994,22 € - € 109.654,31 € 44.994,22¢€ 109.654,31€ 44.994,22€ |- 64.660,09 € | 109.654,31€ 44.994,22¢€ |- 64.660,09 €
2017 1 11.156,99 € 938.797,35€ 949.954,34 € 10.296,15 € 939.658,19 € - €| 2.167.401,76 € 949.954,34 € 2.177.697,91€ 939-658,19 € |- 1.227.743,57 € | 2.084.040,15€ 903.517,49 € |- 1.180.522,66 €
208 2 2 33.470,97 € 144.033,43 € 177.504,40 € 30.888,46 € 146.615,94 € - € - € 177.504,40 € 30.888,46 € 146.615,94 € 146.615,94 € - € 135.554,68 € 135.554,68 €
T2019 3 3 33.470,97 € 144.033,43 € 177.504,40 € 30.888,46 € 146.615,94 € - € - € 177.504,40 € 30.888,46 € 146.615,94 € 146.615,94 € - € 130.341,04 € 130.341,04 €
2020 4 4 33.470,97 € 144.033,43 € 177.504,40 € 30.888,46 € 146.615,94 € - € - € 177.504,40 € 30.888,46 € 146.615,94 € 146.615,94 € - € 125.327,92 € 125.327,92 €
2021 5 5 33.470,97 € 165.293,97 € 198.764,95 € 148.787,85 € 49.977,10 € - € - € 198.764,95€ 148.787,85¢€ 49.977,10 € 49.977,10 € - € 41.077,53 € 41.077,53 €
2022 6 6 33.470,97 € 144.033,43 € 177.504,40 € 30.888,46 € 146.615,94 € - € - € 177.504,40 € 30.888,46 € 146.615,94 € 146.615,94 € - € 15.872,71¢€ 115.872,71 €
2023 7 7 33.470,97 € 144.033,43 € 177.504,40 € 30.888,46 € 146.615,94 € - € - € 177.504,40 € 30.888,46 € 146.615,94 € 146.615,94 € - € 111.416,07 € 111.416,07 €
2024 8 8 33.470,97 € 144.033,43 € 177.504,40 € 30.888,46 € 146.615,94 € - € - € 177.504,40 € 30.888,46 € 146.615,94 € 146.615,94 € - € 107.130,83 € 107.130,83 €
2025 9 9 33.470,97 € 165.293,97 € 198.764,95 € 148.787,85 € 49.977,10 € - € - € 198.764,95 € 148.787,85¢€ 49.977,10 € 49.977,10 € - € 35.113,25¢€ 35.113,25 €
202671 33.470,97 € 144.033,43 € 177.504,40 € 30.888,46 € 146.615,94 € - € - € 177.504,40 € 30.888,46 € 146.615,94 € 146.615,94 € - € 99.048,48 € 99.048,48 €
2027 1111 33.470,97 € 144.033,43 € 177.504,40 € 30.888,46 € 146.615,94 € - € - € 177.504,40 € 30.888,46 € 146.615,94 € 146.615,94 € - € 95.238,92 € 95.238,92 €
2028 12 33.470,97 € 144.033,43 € 177.504,40 € 30.888,46 € 146.615,94 € - € - € 177.504,40 € 30.888,46 € 146.615,94 € 146.615,94 € - € 91.575,89 € 91.575,89 €
2029 13 13 33.470,97 € 165.293,97 € 198.764,95 € 148.787,85 € 49.977,10 € - € - € 198.764,95 € 148.787,85¢€ 49.977,10 € 49.977,10 € - € 30.014,95 € 30.014,95 €
m 33.470,97 € 144.033,43 € 177.504,40 € 30.888,46 € 146.615,94 € - € - € 177.504,40 € 30.888,46 € 146.615,94 € 146.615,94 € - € 84.667,05€ 84.667,05 €
m 33.470,97 € 144.033,43 € 177.504,40 € 30.888,46 € 146.615,94 € 645.165,89 € - € 822.670,29 € 30.888,46 € 791.781,83 € 791.781,83 € - € 439.648,34 € 439.648,34 €
SKUPAJ 479.750,62€  3.064.041,18€ [  3.543.791,80 € 796.432,73€ | 2.747.359,07 € 645.165,89 € | 2.277.056,06 €|  4.188.957,60€  3.073.488,80€ |  3.392.524,95€ 1.115.468,89 € | 2.193.694,46 €  2.590.539,37 € 396.844,91 €
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Tabela 40: Ekonomski denarni tok za izracun donosnosti kapitala investicijskega projekta po »ekonomski
analizi projekta po metodi prirasta« v ekonomski dobi projekta, v EUR.

IZRACUN DONOSNOSTI KAPITALA INVESTICIJSKEGA PROJEKTA PO METODI PRIRASTA

E s PRILIVI ODLIVI NETO DENARNI
§ > g Denarni tok na ODLIVI TOK oz. NETO
% :; «g_ o PRIL.IVI v Druzbeno- koncu o Lastnasredstva QNI VIriRSin EU - Pn.t.er,cinlnf o0s tvah' odplacilo kredita Odhodki v ffzzi L PRILIVI (razlika
QAR W oot cerore conume e Shapajpii | L o el Ty b Skupajodiv | med p
3 g B vrednosti strosk) odlivi)
2016 o o - € 44.99422 € - € 44.994,22 € 109.654,31 € - € - € - € - € 109.654,31€ | - 64.660,09 €
2017 1 1 11.156,99 € 938.797,35 € - € 949.954,34 € |  1.895240,88 ¢ 272.160,88 € - - € 10.296,15 € 1.905.537,03€ [-  955.582,69 €
2018 2 2 33.470,97 € 144.033,43 € - € 177.504,40 € - € - € - € - € 30.888,46 € 30.888,46 € 146.615,94 €
2019 3 3 3347097 € 144.033,43 € - 177.504,40 € - - - € - € 30.888,46 € 30.888,46 € 146.615,94 €
2020 4 4 33.470,97 € 14403343 € <€ 177.504,40 € - € o€ - - € 30.888,46 € 30.888,46 € 146.615,94 €
2021 5 5 33.470,97 € 165.293,97 € - € 198.764,95 € - € - € - € - € 148.787,85 € 148.787,85 € 49.977,10 €
202 6 6 33.470,97 € 144.033,43 € - € 177.504,40 € - € - € o€ - € 30.888,46 € 30.888,46 € 146.615,94 €
2023 7 7 33.470,97 € 144.033,43 € - € 177.504,40 € -€ - € - € -€ 30.888,46 € 30.888,46 € 146.615,94 €
2024 8 8 33.470,97 € 144.033,43 € - € 177.504,40 € - € - € - € - € 30.888,46 € 30.888,46 € 146.615,94 €
2025 9 9 33.470,97 € 165.293,97 € -€ 198.764,95 € - € -€ - d 148.787,85 € 148.787,85 € 49.977,10 €
T2026 10 10 33.470,97 € 144.033,43 € - e 177.504,40 € - e - e <€ - e 30.888,46 € 30.888,46 € 146.615,94 €
207 n 1 YRR e 177.504,40 € e e e <€ 3088846€ 30.888,46 € 146.615,94 €
T208 12 2 33.470,97 € 144.033,43 € - € 177.504,40 € - € - € - € - € 30.888,46 € 30.888,46 € 146.615,94 €
W 33.470,97 € 165.293,97 € - € 198.764,95 € - € - € - € - € 148.787,85 € 148.787,85 € 49.977,10 €
T2030 14 14 33.470,97 € 144.033,43 € - € 177.504,40 € - - - € - 30.888,46 € 30.888,46 € 146.615,94 €
2031 15 15 33.470,97 € 14403343 € 645.165,89 € 822.670,29 € - € <€ - e - € 30.888,46 € 30.888,46 € 791.781,83 €
W 479.750,62€  3.064.041,18 € 645.165,89 € 4.188.957,69 € 2.004.895,19 € 272.160,88 € - € - € 796.432,73 € 2.801.327,92 € 1.387.629,77 €
14.3.1.1 Ekonomski kazalniki upravic¢enosti izvedbe investicijskega projekta v okviru
»Ekonomske analize projekta«
Tabela 41: Ekonomski kazalniki upravicenosti investicijskega projekta v okviru izvedene »Ekonomske

analize projekta po metodi prirastac.

Ek ki liza "projek i

EKONOMSKA ANALIZA onomska ana IZ.B projekta po metodi
prirasta"

EKONOMSKA NETO SEDANJA VREDNOST - ENPV 396.844,91 EUR
EKONOMSKA INTERNA STOPNJA DONOSA - EIRR 7,66%
EKONOMSKA NETO SEDANJA VREDNOST KAPITALA - ENPV(K) 658.538,06 EUR
EKONOMSKA INTERNA STOPNJA DONOSA KAPITALA -EIRR(K) 11,20%
EKONOMSKA MODIFICIRANA INTERNA STOP. DONOSA - MISD 5,94%
EKONOMSKA RELATIVNA NETO SEDANJA VREDNOST - RNSV 0,18 EUR
EKONOMSKI KOEFICIENT K/S 1,363
DISKONTIRANA DOBA VRACANJA (v letih) 12,7
ENOSTAVNA DOBA VRACANJA (v letih) 10,1

Ekonomska neto sedanja vrednost je pri 4% diskontni stopnji pozitivna in znasa 396.844,91 EUR, kar pomeni, da
investicijski projekt z upoStevanjem vseh predpostavk za izracun »ekonomske analize projekta po metodi
prirasta« prinasa absolutni donos. Ravno tako je pozitivna in viSja od 4% diskontne stopnje tudi ekonomska
interna stopnja donosa, ki znasa 7,66%. Pozitivna in viSja od 4% diskontne stopnje pa je tudi ekonomska
modificirana interna stopnja donosa (5,94%). Ekonomska neto sedanja vrednost lastnega kapitala je pri 4%
diskontni stopnji pozitivna in znasa 658.538,06 EUR, kar pomeni, da investicijski projekt po »ekonomski analizi
projekta po metodi prirasta« prinasa na vlozen lastni kapital obcine dolocen donos, kar nam pove tudi pozitivna
ekonomska interna stopnja donosa kapitala. Tako diskontirana kot tudi enostavna doba vracanja sta po
»ekonomski analizi projekta po metodi prirasta« krajsi tako od ekonomske dobe projekta, ker pomeni, da se
vloZena sredstva v ekonomski dobi projekta povrnejo. IzraCunana ekonomska relativna neto sedanja vrednost
projekta je pozitivna in znasa 0,18 EUR, kar pomeni, da nam vsak vloZen EUR prinasa donos v visini 0,18 EUR. Da
so po »ekonomski analizi projekta po metodi prirasta« stroski projekta nizji od vseh koristi, ki jih prinasa
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investicijski projekt, nam pove ekonomski koeficient K/S (razmerje koristi/stroski), ki je visji od 1, in sicer znasa
1,363.

14.3.1.2 Sklep »Ekonomske analize projekta po metodi prirasta«

Iz izra¢unanih ekonomskih kazalnikov investicijskega projekta v okviru izvedene »ekonomske analize projekta po
metodi prirasta« se je pokazalo, da je investicijski projekt po ekonomski analizi, ki upoSteva SirSe druzbene koristi,
rentabilen in upravicen za izvedbo, saj vsi izra¢unani ekonomski kazalniki dosegajo vrednosti, ki potrjujejo
upraviceno izvedbo projekta tudi po CBA/ASK — Analizi stroskov in koristi.

14.3.2 Ekonomska analiza realnih (dejanskih) denarnih tokov
investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca objekta

Kljub finanénemu bremenu prinaSa izvedba investicijskega projekta tudi SirSe druzbeno-ekonomske ucinke
(koristi), ki pomembno vplivajo na blaginjo celotne druzbe. V nadaljevanju je prikazan ekonomski denarni tok na
podlagi ASK/CBA (Analize stroskov in koristi) investicijskega projekta. Osnova za izraun kazalnikov ekonomske
ucinkovitosti investicijskega projekta predstavljajo parametri, upoStevani v »financni analizi realnega
(dejanskega) denarnega toka investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca objekta«, ki so nadgrajeni Se s
parametri proucevanja vpliva projekta na SirSe okolje in jih je mogoce ovrednotiti v denarju. Investicijski projekt
prinasa tako neposredne in posredne koristi (prilive) kot tudi neposredne in posredne stroske (odlive), ki so
povzeti po predhodnih prikazih v poglavju 13 za ekonomsko dobo projekta.

Investicijski projekt ne predstavlja operacije za dobi¢konosne namene. Zaradi tega investicijskega projekta po
finan¢nih kazalnikih izra¢unanih na podlagi realnih (dejanskih) denarnih tokov finan¢ni analizi realnega
(dejanskega) denarnega toka investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca objekta ne moremo neposredno
primerjati z investicijami, ki jih izvajajo gospodarske druzbe in katerih namen je ustvarjanje dobicka. S tega vidika
razli¢ni izracuni dinami¢nih kazalnikov uspesnosti nalozbe predstavljeni v okviru »finan¢ne analize realnega
(dejanskega) denarnega toka investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca objekta« niso najbolj primerni za
odlocanje o upraviceni izvedbi projekta v celovito energetsko sanacijo in prenovo javnega objekta v lasti ob¢ine.
Namen ekonomske analize je ocena vplivov izvedbe projekta na SirSe druzbeno-ekonomsko okolje. V okviru
ekonomske analize se ugotovi, ali je druzba v boljSem poloZaju, ¢e se projekt kljub njegovi financni
nerentabilnosti izvede, ker njegove koristi presegajo stroske.
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Tabela 42: Ekonomski denarni tok investicijskega projekta (realnih/dejanski denarni tok investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca objekta) po ekonomski

analizi v ekonomski dobi projekta, v EUR.

EKONOMSKA ANALIZA - EKONOMSKI DENARNI TOK INVESTITORJA/LASTNIKA IN UPRAVLJAVCA V EKONOMSKI DOBI

DENARNI TOK VEZAN NA OBRATOVANJE DENARNI TOK DENARNI TOK SKUPAJ DISKONTIRANE VREDNOSTI (4,0%)
NA KONCU .
INVESTICIUSKA

~ PRILIVI (PRIHODKI) EKONOMSKE | =\ \ cANJA

b 2 obuvi S DOBE POZITIVEN NEGATIVEN

K] ~ 8 Odhodki v fazi DENARNI TOK SRR BRI || NEerReE NETO DENARNI TOK | INVESTICIJSKA VO FRER NETO DENARNI

RN | ivimi | Drubeno obratovanja VEZAN NA ostanck (PRILVY) (ont) (PRILIVIODLIVI) | VLAGANJA ToK

] N -§ rihodkiv .az| ekonomske SKUPAJ (Operativnistroki) | OBRATOVANJE stane’ .

e s & obratovanja Koristi vrednosti

§ E § oristi

2016 0 o0 - € 44.994,22€ 44.994,22¢€ - € 44.994,22 € - € 109.654,31 € 44.994,22¢€ 109.654,31€ 44.994,22¢€ |- 64.660,09 € | 109.654,31¢€ 44.994,22€ |- 64.660,09 €

2017 1 1 232.024,88 € 997.599,87€ | 1.229.624,76 € 226.757,57 € 1.002.867,19 € - €| 2167.401,76 €| 1.220.624,76 € 2.394.159,32€ | 1.002.867,19¢€ | - 1.164.534,57 € | 2.084.040,15€ 964.295,37€ |- 1.119.744,78 €

2018 2 696.074,65 € 320.440,99 € 1.016.515,64 € 680.272,70 € 336.242,94 € - € - € 1.016.515,64 € 680.272,70 € 336.242,94 € 336.242,94 € - € 310.875,50 € 310.875,50 €

20019 3 3 696.074,65 € 320.440,99 € 1.016.515,64 € 680.272,70 € 336.242,94 € - € - € 1.016.515,64 € 680.272,70 € 336.242,94 € 336.242,94 € - € 298.918,75€ 298.918,75 €

2020 4 4 696.074,65 € 320.440,99 € 1.016.515,64 € 680.272,70 € 336.242,94 € - € - € 1.016.515,64 € 680.272,70 € 336.242,94 € 336.242,94 € - € 287.421,87¢€ 287.421,87 €

2021 5 5 696.074,65 € 341.701,53 € 1.037.776,19 € 798.172,09 € 239.604,09 € - € - € 1.037.776,19 € 798.172,09 € 239.604,09 € 239.604,09 € - € 196.937,10 € 196.937,10 €

2022 6 6 696.074,65 € 320.440,99 € 1.016.515,64 € 680.272,70 € 336.242,94 € - € - € 1.016.515,64 € 680.272,70 € 336.242,94 € 336.242,94 € - € 265.737,68 € 265.737,68 €

2023 7 7 696.074,65 € 320.440,99 € 1.016.515,64 € 680.272,70 € 336.242,94 € - € - € 1.016.515,64 € 680.272,70 € 336.242,94 € 336.242,94 € - € 255.517,00 € 255.517,00 €

2024 8 8 696.074,65 € 320.440,99 € 1.016.515,64 € 680.272,70 € 336.242,94 € - € - € 1.016.515,64 € 680.272,70 € 336.242,94 € 336.242,94 € - € 245.689,42 € 245.689,42 €

2025 9 9 696.074,65 € 341.701,53 € 1.037.776,19 € 798.172,09 € 239.604,09 € - € - € 1.037.776,19 € 798.172,09 € 239.604,09 € 239.604,09 € - € 168.342,66 € 168.342,66 €

2026 10 10 696.074,65 € 320.440,99 € 1.016.515,64 € 680.272,70 € 336.242,94 € - € - € 1.016.515,64 € 680.272,70 € 336.242,94 € 336.242,94 € - € 227.153,68 € 227.153,68 €

2027 11 11 696.074,65 € 320.440,99 € 1.016.515,64 € 680.272,70 € 336.242,94 € - € - € 1.016.515,64 € 680.272,70 € 336.242,94 € 336.242,94 € - € 218.417,00 € 218.417,00 €

2028 12 12 696.074,65 € 320.440,99 € 1.016.515,64 € 680.272,70 € 336.242,94 € - € - € 1.016.515,64 € 680.272,70 € 336.242,94 € 336.242,94 € - € 210.016,35€ 210.016,35 €

2029 13 13 696.074,65 € 341.701,53 € 1.037.776,19 € 798.172,09 € 239.604,09 € - € = @ 1.037.776,19 € 798.172,09 € 239.604,09 € 239.604,09 € - € 143.900,01€ 143.900,01 €

2030 14 14 696.074,65 € 320.440,99 € 1.016.515,64 € 680.272,70 € 336.242,94 € - € - € 1.016.515,64 € 680.272,70 € 336.242,94 € 336.242,94 € - € 194.171,92 € 194.171,92 €

2031 15 15 696.074,65 € 320.440,99 € 1.016.515,64 € 680.272,70 € 336.242,94 € 645.165,89 € - € 1.661.681,53 € 680.272,70 € 981.408,82 € 981.408,82 € - € 544.941,48 € 544.941,48 €
SKUPAJ 9.977.070,03 € 5.592.549,54 € | 15.569.619,58 € 10.104.273,58 € 5.465.346,00 € 645.165,89 € | 2.277.056,06 € | 16.214.785,46 € 12.381.329,64 € 6.110.511,88 € 3.833.455,82 € | 2.193.694,46 € 4.577.330,00€ | 2.383.635,54 €
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Tabela 43: Ekonomski realni (dejanski) denarni tok investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca
objekta za izracun donosnosti kapitala investicijskega projekta po ekonomski analizi v
ekonomski dobi projekta, v EUR.

IZRACUN DONOSNOSTI KAPITALA INV. PROJEKTA - Dejanski prilivi/odlivi investitorja/lastnika in upravljavca

¥ s (LI obLIVI NETO DENARNI
§ > j Denarni tok na OoDLIVI TOK oz. NETO
ﬁ E_ £ PRILIVI Druzbeno- koncu Lostnasredstva |4/01Viri RSn EU - Potenciaini ostal | i ey | Odhodkivfazi PRILIVI (razlika
I IR Prinodkiv f{zzf ekonomske | ekonomske dobe- Skupaj prilivi obeine Nepovratna | viri ﬁna_ncimnj-_z_ gt obratovanja Skupaj odlivi med prilivi in
€ o o obratovanja koristi Ostanek sredstva (privatni parnerji) (Operativni dlivi)
T 8 8 vrednosti stroski) C
2016 (] - € 44.99422 € - € 44.994,22 € 109.654,31 € - € - € - € - € 109.654,31€ | - 64.660,09 €
2017 1 1 232.024,88 € 997.599,87 € - € 1.229.624,76 € 1.895.240,88 € 272.160,88 € - € - € 226.757,57 € 2.121.998,45¢€ | - 892.373,69 €
2018 2 696.074,65 € 320.440,99 € - e 1.016.515,64 € - e - e - e - € 680.272,70€ 680.272,70 € 336.242,94 €
2019 3 696.074,65 € 320.440,99 € - e 1.016.515,64 € - e - e <€ - € 680.272,70¢€ 680.272,70 € 336.242,94 €
2020 4 4 696.074,65 € 320.440,99 € - € 1.016.515,64 € - € - € - € - € 680.272,70 € 680.272,70 € 336.242,94 €
2021 5 5 696.074,65 € 341.701,53 € - € 1.037.776,19 € - € - € - € - € 798.172,09 € 798.172,09 € 239.604,09 €
2022 6 6 696.074,65 € 320.440,99 € - € 1.016.515,64 € - € - € - € - € 680.272,70 € 680.272,70 € 336.242,94 €
2023 7 7 696.074,65 € 320.440,99 € - € 1.016.515,64 € - € - € - € - € 680.272,70 € 680.272,70 € 336.242,94 €
2024 8 8 696.074,65 € 320.440,99 € - e 1.016.515,64 € - e - e <€ - € 680.272,70¢€ 680.272,70 € 336.242,94 €
2025 9 9 696.074,65 € 341.701,53 € - € 1.037.776,19 € <€ - - € - € 798.172,09 € 798.172,09 € 239.604,09 €
2026 10 10 696.074,65 € 320.440,99 € - € 1.016.515,64 € - € - € - € 3 680.272,70 € 680.272,70 € 336.242,94 €
2027 111 696.074,65 € 320.440,99 € - € 1.016.515,64 € - € - € - € - € 680.272,70 € 680.272,70 € 336.242,94 €
2028 12 12 696.074,65 € 320.440,99 € - € 1.016.515,64 € - € - € - € - € 680.272,70 € 680.272,70 € 336.242,94 €
2029 13 13 696.074,65 € 341.701,53 € - € 1.037.776,19 € - € - € - € - € 798.172,09 € 798.172,09 € 239.604,09 €
2030 14 14 696.074,65 € 320.440,99 € - € 1.016.515,64 € - € - € - € - € 680.272,70 € 680.272,70 € 336.242,94 €
2031 15 15 696.074,65 € 320.440,99 € 645.165,89 € 1.661.681,53 € - € - € - € - € 680.272,70 € 680.272,70 € 981.408,82 €
SKUPAJ 9.977.070,03€  5.592.549,54 € 645.165,89 € 16.214.785,46 € 2.004.895,19 € 272.160,88 € - € - € 10.104.273,58 € 12.109.168,77 € 4.105.616,70 €
14.3.2.1 Ekonomski kazalniki upravi¢enosti izvedbe investicijskega projekta v okviru
»Ekonomske analize realnega (dejanskega) denarnega toka investitorja/lastnika in
prihodnjega upravljavca objekta«

Tabela 44: Ekonomski kazalniki upravicenosti investicijskega projekta v okviru izvedene »Ekonomske
analize realnega (dejanskega) denarnega toka investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca
objektac.

Ekonomski dejanski (realni) denarni tok
EKONOMSKA ANALIZA . e .( o ) q
investitorja/lastnika in upravljavca

EKONOMSKA NETO SEDANJA VREDNOST - ENPV 2.383.635,54 EUR
EKONOMSKA INTERNA STOPNJA DONOSA - EIRR 25,14%
EKONOMSKA NETO SEDANJA VREDNOST KAPITALA - ENPV(K) 2.645.328,69 EUR
EKONOMSKA INTERNA STOPNJA DONOSA KAPITALA -EIRR(K) 32,64%
EKONOMSKA MODIFICIRANA INTERNA STOP. DONOSA - MISD 11,93%
EKONOMSKA RELATIVNA NETO SEDANJA VREDNOST - RNSV 1,09 EUR
EKONOMSKI KOEFICIENT K/S 1,310
DISKONTIRANA DOBA VRACANJA (v letih) 7,2
ENOSTAVNA DOBA VRACANJA (v letih) 5,6

Ekonomska neto sedanja vrednost je pri 4% diskontni stopnji pozitivna in znasa 2.383.635,54 EUR, kar pomeni, da
je investicijski projekt donosen, saj prinasa investitorju/lastniku objekta absolutni donos. Ekonomska interna
stopnja donosa je pozitivna in znasa 25,14%. Pozitivna in visja od 4% diskontne stopnje je tudi ekonomska
modificirana interna stopnja donosa (11,93%), kar le Se potrjuje upravi¢eno izvedbo projekta, saj je s SirSega
druzbeno-ekonomskega vidika donosen. Ekonomska neto sedanja vrednost lastnega kapitala je pri 4% diskontni
stopniji ravno tako pozitivna, kar pomeni, da investicijski projekt prinasa na vlozen lastni kapital dolo¢en donos,
kar nam pove tudi pozitivha ekonomska interna stopnja donosa kapitala. Doba vrac¢anja (tako diskontirana ko
tudi enostavna) vloZenih sredstev po »ekonomski analizi realnega (dejanskega) denarnega toka
investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca objekta« znasa 7,2 let (diskontirana) oziroma 5,6 let (enostavna),
kar pomeni, da se vloZena sredstva na podlagi ekonomske analize, ki upoSteva SirSe druzbeno-ekonomske koristi,
povrnejo v opazovani ekonomski dobi. Ekonomska relativha neto sedanja vrednost je pozitivna in znasa 1,09
EUR, kar pomeni, da na vsak vlozen EUR nam projekt prinasa 1,09 EUR donosa. Da so po »ekonomski analizi
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realnega (dejanskega) denarnega toka investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca objekta« vse koristi, ki jih
prinasa investicijski projekt, visje od vseh stroskov, nam pove ekonomski koeficient K/S, ki je visji od 1, in sicer
znasa 1,310 (na vsako enoto stroskov projekt prinasa 1,310 enot koristi).

14.3.2.2 Sklep » Ekonomske analize realnega (dejanskega) denarnega toka
investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca objekta«

Predmetni investicijski projekt je po »ekonomski analizi denarnih tokov investitorja/lastnika in prihodnjega
upravljavca objekta« rentabilen in upravic¢en za izvedbo (ekonomsko-ASK upravi¢en), kar potrjujejo vsi izra¢unani
ekonomski kazalniki, saj vsi dosegajo vrednosti, ki potrjujejo upravi¢eno izvedbo investicijskega projekta.

Na podlagi dobljenih rezultatov ekonomske analize smo prisli do sklepa/potrditve, da je izvedba investicijskega
projekta ekonomsko upravi€¢ena oz. upravi¢ena na podlagi CBA (ASK-Analize stroskov in koristi), saj je njegova
izvedba druzbeno ekonomsko koristna. Ce pa upo$tevamo $e vse koristi, ki se jih ne da denarno ovrednotiti in bi
jih prinesla izvedba investicijskega projekta, ter vse stroske v primeru njegove neizvedbe vidimo, da je na
podlagi ASK-Analize stroskov in koristi (ekonomske analize), smiselno in ekonomsko upravi¢eno izvesti
investicijski projekt.

14.4 lzrac¢un maksimalne viSine sofinanciranja na podlagi financne vrzeli
(stopnje primanjkljaja v financiranju)

Na podlagi Metodologije za pripravo Analize stroskov in koristi (Izvedbena uredba komisije 2015/207 EU, 3. ¢len in
priloga Il1) ter Smernic Evropske komisije za izdelavo analize stroskov in koristi za investicijske projekte (Guide to
Cost-Benefit Analysis of Investment Projekcts, Economic appraisal tool for Cohesion Policy 2014-2020; december
2014), je potrebno dolo¢iti maksimalni deleZ sredstev sofinanciranja skupnosti (EU) po metodi finanéne vrzeli.

Stopnja financ¢ne vrzeli investicijskega projekta je izratunana na podlagi deleza diskontiranih stroskov zacetnih
investicijskih vlaganj, ki niso pokriti z diskontiranimi neto prilivi investicijskega projekta. Opredelitev upravi¢enih
izdatkov zagotavlja, da je za izvedbo investicijskega projekta na voljo dovolj financnih virov, hkrati pa preprecuje
odobritev neupravicene koristi prejemniku pomoci (¢ezmerno financiranje investicijskega projekta). V nasem
izraunu smo izracunali finan¢no vrzel ter najviSjo vrednost nepovratnih sredstev tako, da prvo leto nismo
diskontirali vrednosti investicijskih stroSkov, operativnih stroskov, prihodkov in ostanka vrednosti. Osnova za
izracun financne vrzeli so bili denarni tokovi iz »projekta po metodi prirasta« skladno s tocko 3 15. ¢lena
Delegirane uredbe komisije (EU) $t. 480/2014 z dne 03.03.2014.

Delez sofinanciranja investicijskega projekta v okviru javnega razpisa Ministrstva za infrastrukturo za
sofinanciranje celovitih energetskih sanacij javnih objektov znasa 40% upravicenih stroskov, od tega predstavlja
85% sofinanciranje iz Kohezijskega sklada in 15% pa slovensko udelezbo v kohezijski politiki.
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Tabela 45:

Izracun upravicenosti do sofinanciranja investicijskega projekta (finanéne vrzeli), v EUR.
VREDNOSTIV STALNIH CENAH z DDV

(zap. tevilka) stros| stroski Prihranek vrednosti denarni tok
0 “' 109.654,31€ " - e’ - e’ - € - 109.654,31¢€
1 ' 2.167.401,76 € © 10.296,15€ © 11.156,99 € " - € - 2166.540,92 €
2 m' e’ 30.888,46 € " 33.470,97€ © - € 2.582,52 €
3 m' e’ 30.888,46¢ 33.470,97€ © - € 2.582,52 €
4 m' e’ 30.888,46 € ” 33.470,97€ " - € 2.582,52 €
5 m' €’ 148.78785¢€¢ " 33.470,97€ " - € - 115.316,88 €
3 “' e’ 30.888,46 € ” 33.470,97€ ” - € 2.582,52 €
7 _' e’ 30.888,46 € © 33.470,97€ " - € 2.582,52 €
8 m' e’ 30.888,46 ¢ 33.470,97€ " - € 2.582,52 €
9 m' €”  148.787,85¢ " 33.470,97€ " - € - 115.316,88 €
“' e’ 30.888,46¢ 33.470,97€ ” - € 2.582,52 €
_' e’ 30.888,46 € © 33.470,97€ " - € 2.582,52 €
m' e’ 30.888,46 € © 33.470,97€ - € 2.582,52 €
m' €’ 148.78785¢€¢ " 33.470,97€ " - € - 115.316,88 €
' e’ 30.888,46¢ 33.470,97€ " - € 2.582,52 €
2031 ¢ e’ 30.888,46€ " 33.470,97€ ©  645.165,89 € 647.748,40 €
SKUPAJ Nediskontirane vrednosti  2.277.056,06 € 796.432,73 € 479.750,62 € 645.165,89 € - 1.948.572,29 €
DISKONTIRANE VREDNOSTI (4%) 2.193.694,46 € 574.176,12 € 350.687,50 € 358.237,71€ |-  2.058.945,37 €

V zadniji vrstici so prikazane diskontirane vrednosti, pri tem pa je uporabljena 4% diskontna stopnja.

Tabela 46:

SKUPNI INVESTICIJSKI STROSKI (v stalnih cenah z DDV)

0d tega upraviceni stroski (EC) v teko¢ih cenah

Delez sofinanciranja upravicenih stroskov

Maksimalna visina sofinanciranja upravicenih stroskov

Diskontirani investicijski stroski (DIC)

Diskontirani neto prihodki (DNR)

Tabela 47:

Upravi¢eni izdatki (EE=DIC-DNR)
Finanéna vrzel (R=EE/DIC)
Izra¢un pripadajo¢ega zneska (DA=EC*R)

Najvisja stopnja sofinanciranja EU (CRpa)

Izra€un najvisjega upravi¢enega zneska sofinanciranja EU (DA*Crpa)

Izraéun deleZa sofinanciranja operacije iz Prora¢una RS - slovenska udelezba (MZI)

ObrazlozZitev:

e  Upravileni stroski skupaj (EC) po tekoc¢ih cenah znasajo 724.931,59 EUR.

Prikaz diskontiranih in nediskontiranih vrednosti.

Diskontirane vrednosti

2.193.694,46 EUR
134.749,09 EUR

Nediskontiran:

e vrednosti

2.277.056,06 EUR|
724.931,59 EUR
40,0%
289.972,63 EUR

85,0%
231.336,75 EUR
40.824,13 EUR

2.058.945,37 EUR|
93,86%]
272.160,88 EUR|

Prikaz upravi¢enosti investicijskega projekta do sofinanciranja (finan¢na vrzel).

2.058.945,37EUR

2

2

100,00%
89.972,63 EUR
85,0%
46.476,74 EUR

40.824,13 EUR

e Najvisja skupna stopnja sofinanciranja (Kohezijski sklad EU in slovenska udelezba) je do 40% upravi¢enih

stroskov.

e Maksimalna skupna viSina sofinanciranja (Kohezijski sklad EU in slovenska udelezba) upravi¢enih

stroskov znasa 289.972,63 EUR.

e Najvisja stopnja sofinanciranja EU (Kohezijski sklad EU) znasa 85% upravi¢enih stroskov.
e NajviSja stopnja sofinanciranja MZI (slovenska udelezba v kohezijski politiki) znasa 15% upravic¢enih

stroskov.

e Diskontirani neto prihodki so vedji od ni¢ (DNR>0).

e Financna vrzel znasa 93,86%.

e Izracunani pripadajoci znesek na podlagi finan¢ne vrzeli znasa 272.160,88 EUR.
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e Najvisji upraviceni znesek sofinanciranja EU (Kohezijski sklad EU) na podlagi finan¢ne vrzeli znasa
231.336,75 EUR.
e Slovenska udelezba sofinanciranja s strani MZI pa znasa 40.824,13 EUR.

Vrednost izraCunanega najviSjega upravicenega zneska sofinanciranja EU na podlagi finan¢ne vrzeli je enaka
upostevanemu predvidenemu znesku nepovratnih sredstev EU (Kohezijski sklad EU) in slovenski udelezbi v
okviru finan¢ne konstrukcije v poglavju 12.1 tega dokumenta, za katerega bo Obcina Ajdovscina za predmetni
investicijski projekt zaprosila Ministrstvo za infrastrukturo RS (MZI) v letu 2017.
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15 ANALIZA OBCUTLJIVOSTI IN TVEGAN)J

15.1  Analiza obcutljivosti

V dasu obratovanja so dejanski poslovni rezultati le redko enaki tistim, ki so nacrtovani v investicijski
dokumentaciji. Vseh dogodkov namrec¢ ne moremo vnaprej predvideti, zato nacrtujemo le bolj ali manj verjetne
rezultate in na njihovi osnovi izradunamo kazalnike upraviCenosti investicijskega projekta. Ravno zaradi
negotovosti, s tem pa tudi tveganosti taksnih ocen, je pri presojanju upravi¢enosti izvedbe investicijskega
projekta pomembno tudi, da ugotovimo, koliko se lahko spremenijo posamezni stroski in prihodki, da investicijski
projekt, katerega upravi¢enost dokazujemo s pomodjo izbranih kriterijev, ne postane Se bolj financno
neupravicen. Cilj analize obcutljivosti je opredeliti kriti¢ne spremenljivke projekta.

Pri analizi obcutljivosti je potrebno najprej ugotoviti tiste spremenljivke, ki so po svoji velikosti in pomembnosti
klju¢ne za celoten investicijski projekt. Le-te imenujemo klju¢ne spremenljivke projekta in so tisti elementi
poslovnih napovedi, katerih majhna sprememba mocno spreminja kon¢ni rezultat in s tem tudi kazalnike
upravicenosti investicijskega projekta. Pri obravnavanem investicijskem projektu smo ocenili kot kljucne in
testirali naslednje spremenljivke:

investicijska vlaganja,

diskontna stopnja,

prihodki/prihranki iz obratovanja ter

odhodki iz obratovanja (obratovalni stroski).

Analizo obcutljivosti smo izvedli tako, da smo klju¢ne spremenljivke projekta spreminjali za +10% in -10%, nato pa
smo opazovali posledice teh sprememb (ucinke) na finan¢nih in ekonomskih dinami¢nih kazalnikih upravi¢enosti
projekt. Spremenljivke smo spreminjali posami¢no in pri tem smo ohranili ostale spremenljivke projekta
nespremenjene. V priro¢niku za izdelavo Analize stroskov in koristi (t.j. Guide to Cost-Benefit Analysis of
Investment Project — Economic appraisal tool for Cohesion Policy 2014-2020), ki ga je Evropska komisija izdala
decembra 2014, je predlagano, da so kot kriticne spremenljivke obravnavane tiste, katerih 1% sprememba ima za
posledico 1% spremembo prvotne vrednosti neto sedanje vrednosti (NPV).

15.1.1 Obcutljivost neto sedanje vrednosti na spremembo klju¢nih spremenljivk

Tabela 48: Analiza obcutljivosti neto sedanje vrednosti investicijskega projekta na spremembo klju¢nih
spremenljivk po finan¢ni in po ekonomski analizi »projekta po metodi prirastac.

FINANCNA ANALIZA EKONOMSKA ANALIZA
_ .. i spremembe OCENA Osnovni scenarij +10% remembe -10% % spremembe OCENA
Klju¢ne spremenljivke SPREMENLJIVKE SPREMENLJIVKE
9

VA NI KRITICNA 396.844,91€ 213.299,23¢ | -46,3% 580.390,58€  46,3% KRITIENA

"
Investicijska vlaganja - 2.058.94537€ - 2242.491,04€ - - 1.875399,69¢ 8,

Diskontna stopnja - 2.058.94537€ - 2.063.684,09€ - - 2.053306,67¢  0,3% NIKRITIENA 396.844,91€ 343.840,63€  -13,4% 452.693,93€  14,1% KRITIENA

Prihodki (prihranki) iz

) - 2.058.94537¢ - 2.066.187,71€ - - 2.051.703,03¢  0,4% NIKRITIENA 396.844,91¢€ 390.908,56€ 1,57 402.781,25 € 1,5% NIKRITIENA
obratovanja

Odhodki iz obratovanja - 2.058.94537¢ - 2142.367,01€ - - uoss82e 4,1% NI KRITICNA 396.844,91€ 368.272,07€  -7,2% 45.417,74€ 7,2% NI KRITIENA

1z tabele 48 je razvidno, da je financna neto sedanja vrednost investicijskega projekta izdelana na podlagi
finan¢ne analize »projekta po metodi prirasta« znotraj mej obcutljivosti pri vseh klju¢nih spremenljivkah, saj se pri
poveclanju oziroma zmanjSanju klju¢nih spremenljivk za 10% spreminja za manj kot 10%. Najvedji vpliv na
spremembo financne neto sedanje vrednosti ima sprememba investicijskih vlaganj. Po financni analizi nobena
klju¢na spremenljivka ni kriti¢na. Iz tabele pa je tudi razvidno, da je ekonomska neto sedanja vrednot
investicijskega projekta izdelana na podlagi ekonomske analize »projekta po metodi prirasta« znotraj mej
obdutljivosti le pri klju¢nih spremenljivkah prihodki (prihranki) iz obratovanja in odhodki iz obratovanja, saj se pri
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poveclanju oziroma zmanjsanju navedenih dveh klju¢nih spremenljivk za 10% spreminja za manj kot 10%. V primeru
povecanja infali zmanjsanja investicijskih vlaganj za 10% v okviru ekonomske analize pa se ekonomska neto
sedanja vrednosti spreminja za ve¢ kot 10% (t.j. za +/- 46,3%). Sprememba investicijskih vlaganj ima v okviru
ekonomske analize tudi najbolj znacilen vpliv na spremembo ekonomske neto sedanje vrednosti. Sprememba
investicijskih vlaganj je v okviru ekonomske analize kriticna spremenljivka in ji je potrebno posvetiti v ¢asu
nastajanja investicijskih stroSkov posebno pozornost oziroma uvesti ukrepe, ki bodo v najvecji mozni meri lahko
preprecili to spremembo. Mejna vrednost, kot odstotna sprememba kriticne spremenljivke investicijskih vlaganj v
okviru ekonomske analize, znasa 18,1%, kar pomeni, da Ce se kriticna spremenljivka investicijska vlaganja v okviru
ekonomske analize spremeni za 18,1%, bo ekonomska neto sedanja vrednost znaSala 0,00 EUR. V okviru
ekonomske analize pa je kriticna spremenljivka tudi sprememba diskontne stopnje, saj se pri spreminjanju
diskontne stopnje za 10% ekonomska neto sedanja vrednost spreminja za ve¢ kot 10% (t.j. za -13,4% oziroma 14,1%).
Mejna vrednost kriti¢ne spremenljivke diskontna stopnja v okviru ekonomske analize znasa 91,5% (t.j. pri diskontni
stopnji 7,66%), kar je potrebno, da ekonomska neto sedanja vrednost postane ni¢. Ostale spremenljivke po
ekonomski analizi niso kriti¢ne.

Tabela 49: Analiza obcutljivosti neto sedanje vrednosti investicijskega projekta na spremembo klju¢nih
spremenljivk po finan¢ni in po ekonomski analizi »realnega (dejanskega) denarnega toka
investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca objekta«.

FINANCNA ANALIZA EKONOMSKA ANALIZA
OCENA " st OCENA
_ . Osnovni scen: + nembe sprem Osnovni scenarij +10! spremembe -10% premembe
Kijuéne spremenljivke - - - SPREMENUIVAE ----- SPREMENUE

- 173689489¢ 9,67 MNNGUIANM  238363550€  2200089,86€  -7,7% 2567.18121€ | 7,7% NIKRITIENA

Investicijska vlaganja - 1.920.440,56€ - 2.103.986,24 €

Diskontna stopnja - 1.920.440,56€ - 1.929.173,82¢€ -0,5% - 1.910.636,85€ 0,5% NI KRITIENA 2.383.635,54 € 2.273.331,35€ -4,6% 2.499.229,83 € 4,8% NIKRITICNA

Prihodki (prihranki) iz

- 1920440,56€ - 1.927.682,90¢  -0,4% - 19131982¢  0,4% BULGIIEW  2383.63554¢  2377.699,19¢  -0,2% 2389.571,88¢  0,2% NIKRITICNA

obratovanja

Odhodki iz obratovanja - 1.920.440,56€ - 2.003.86311€  4,3% - 1837.018,02¢  -4,3% NG 2383.63554¢ | 2315.256,40€  -2,9% 2.452.014,67€¢  2,9% NI KRITIENA

1z tabele 49 je razvidno, da je tako financna kot tudi ekonomska neto sedanja vrednost investicijskega projekta
izdelana na podlagi finan¢ne in ekonomske analize »realnih (dejanskih) denarnih tokov investitorja/lastnika in
prihodnjega upravljavca objekta« znotraj mej obcutljivosti, saj se pri povecanju oziroma zmanjsanju kljucnih
spremenljivk za 10% spreminja za manj kot 10%. Najbolj znadilen vpliv na spremembo tako finan¢ne kot tudi
ekonomske neto sedanje vrednosti ima sprememba investicijskih vlaganj. Tako po financni kot tudi po ekonomski
analizi nobena klju¢na spremenljivka ni kriticna.

15.1.2 Rezultati in sklep analize obcutljivosti

Ugotavljamo, da v analizi upoStevane investicijske vrednosti bistveno ne spreminjajo ne financnih kazalnikov kot
tudi ne ekonomskih kazalnikov upravicenosti izvedbe investicijskega projekta. V okviru »ekonomske analize
projekta po modelu prirasta« imata kriticen vpliv predvsem sprememba investicijskih vlaganj in sprememba
diskontne stopnje. Ostale klju¢ne spremenljivke nimajo ne pri financni kot tudi ne pri ekonomski analizi »projekta
po modelu prirasta« kriticnega vpliva na spremembo kazalnika neto sedanje vrednosti. V okviru »financne analize
projekta po modelu prirasta« in v okviru finan¢ne in ekonomske analize realnih (dejanskih) denarnih tokov
investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca objekta nobena klju¢na spremenljivka ni kriti¢na. Zakljuc¢imo
lahko, da je izvedba investicijskega projekta na podlagi analize ob¢utljivosti Se ekonomsko upravic¢ena, toda pri
samem izvajanju projekta je potrebno posvecati dokaj mo¢no pozornost na sama investicijska vlaganja.
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15.2

Analiza

Analiza tveganj

tveganj je ocenjevanje verjetnosti, da projekt ne bo dosegel pri¢akovanih rezultatov oziroma ucinkov.

Osredotoca se na identificiranje in definiranje moznih tveganj, ki bi lahko ogrozila oziroma negativno vplivala na
izvedbo projekta.
Vrste tveganj, ki se pojavljajo priizvedbi projekta, so:

o

o

o

tveganje razvoja projekta in splosna tveganja;
tveganje v Casu izgradnje ter
tveganje v asu obratovanja.

Tveganja so opredeljena glede na oceno tveganja:

o

o

o

o

15.

o (ni prisotno tveganje; minimalno tveganije)
1 (nizko tveganje)

2 (srednje tveganije)

3 (visoko tveganje)

2.1 Opis faktorjev tveganja

TVEGANJE RAZVOJA PROJEKTA IN SPLOSNA TVEGANJA

FT1:

FT2:

FT3:

FT4:

FT5:

Prvi faktor je povezan s tveganjem zaradi neizkuSenosti in/ali preobremenjenosti in strokovne
usposobljenosti odgovornega vodje projekta. Pri tem gre predvsem za tveganje neuspesnega vodenja
in pravolasnega zakljucka projekta, sprejemanja napacnih odloditev, nejasnega delegiranja nalog in
opredelitve odgovornosti in pristojnosti udelezencev na projektu ipd. Pri obremenjenosti vodje projekta
pa gre predvsem za tveganje neuspeSnega vodenja in izvedbe projekta ter ne-zagotavljanja primernega
spremljanja in posledi¢no ne sprotnega reSevanja problemov ipd. V primeru, da je za odgovornega vodjo
imenovana strokovno usposobljena oseba in da le-ta ni preobremenjena z drugimi nalogami ter da ima
na razpolago ne preobremenjeno in usposobljeno strokovno skupino, prejme oceno 1,0. V nasprotnem
primeru, da odgovorni za izvedbo projekta ne izpolnjujejo niti ene zahteve, prejme oceno 3,0.

Drugi faktor je povezan s tveganjem pridobivanja dokumentacije. Pri tem gre predvsem za projektno in
investicijsko dokumentacijo, dokumentacijo s podrocja varstva okolja, prostorske akte, tehni¢no
dokumentacijo ipd. Drugi dejavniki, ki vplivajo na tveganja, so povezani z obsegom vrednosti
investicijskega projekta, kompleksnostjo investicijskega projekta, lokacijo operacije, zakonodajo na
podro¢ju predmetne operacije ipd. V primeru, da gre za drago in kompleksno operacijo, za katero je
potrebna obsezna dokumentacija (OPPN, PVO, ...), prejme oceno 3,0. Ce je navedeno, v &asu izdelave
investicijske dokumentacije Ze vse pridobljeno, prejme oceno 0,0.

Tretji faktor tveganja je povezan s tveganjem pridobivanja dovoljenj in soglasij. Dejavniki, ki vplivajo na
tveganja, povezana s pridobivanjem soglasij in gradbenega dovoljenja, v kolikor je potrebno, so: merila in
pogoji za gradnjo objektov, ki izhajajo iz prostorskih aktov, lastnistva zemljis¢, kjer se bo izvajala
operacija, vrsta gradnje in drugih del ter namembnost objekta, lokacija operacije ipd. Tako npr. veliko
Stevilo soglasij, ki jih je potrebno pridobiti za izvedbo operacije (investicijskega projekta) pomeni visje
tveganje (3,0) kot ¢e gre za manjse Stevilo soglasij (1,0). Ce je navedeno v &asu izdelave investicijske
dokumentacije Ze vse pridobljeno, prejme oceno 0,0.

Cetrti faktor tveganja je povezan s skladnostjo projekta s tveganjem usklajenosti projekta s cilji,
strategijami in politikami investitorja in drzave. Dejavniki, ki vplivajo na tveganje, so: neusklajenost
projekta s cilji in strategijo investitorja, neusklajenost projekta z drzavnimi strategijami in z veljavno
zakonodajo ipd. V kolikor je projekt usklajen z vsemi strategijami, cilji in politikami, prejme oceno 0,0. V
obratnem primeru prejme oceno 3,0.

Peti faktor tveganja je povezan s tveganji zaradi nestabilnosti politicnih dejavnikov ter odklonilnega
javnega mnenja do realizacije projekta (npr. vpliv na kvaliteto Zivljenjskega okolja prebivalcev ipd.).
Navedeni faktorji tveganja vplivajo predvsem na zaustavitev ali le na zastoj projekta in s tem podaljSanje
roka njegove izvedbe. V kolikor tega tveganja ni zaznati, projekt prejme oceno 0,0; v najslabSem
obratnem primeru prejme oceno 3,0.
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TVEGANJE V CASU IZGRADNJE

FTé6: Sesti faktor tveganja je povezan s tveganjem izvedbe projekta. Dejavniki, ki vplivajo na ta tveganja, so:
izvedba postopka javnega narodanja, sprejemanja ustreznih obcinskih sklepov in aktov ter oddaje del
izvajalcu, izkuSenost izvajalca del in podizvajalcev, geolosko, geomehansko in prostorsko zahteven teren
gradnje, konstrukcijsko zahteven objekt, veliko Stevilo podizvajalcev, zanesljivost projektnega izvajalca,
finan¢na stabilnost izvajalca projekta. V primeru, da se predvideva probleme v postopku JN, da gre za
zahteven projekt in teren izgradnje, da izbrani izvajalec del nima dovolj izkuSenj z gradnjo takih objektov
in da ima veliko Stevilo podizvajalcev, da predvidevamo nezanesljivost projektnega izvajalca, prejme
oceno 3,0.

FT7: Sedmi faktor tveganja je povezan s tveganjem uspeSnega in pravocasnega prevzema objekta in predaje
v upravljanje (namenu). Dejavniki, ki vplivajo na tveganje, so: vrsta objekta (objekt z vplivi na okolje,
objekt, pri katerem je predpisan monitoring), izkusnje izvajalca projekta (skladnost gradnje v skladu s
tehni¢no in projektno dokumentacijo, izpolnjevanje obveznosti izvajalca) in izkudnje investitorja
(obveznosti investitorja: nadzor nad gradnjo, tehni¢ni pregled, pridobitev uporabnega dovoljenja in
izvedbo prevzema, projekt vzdrzevanja in obratovanja ipd.). Tu je zelo pomemben dejavnik tudi
pravocasnost izvedbe projekta in pridobitev uporabnega dovoljenja. V primeru, da investitor in izvajalec
del ne izpolnjujeta svojih obveznosti, prejme oceno 3,0.

FT8: Osmi faktor tveganja je povezan z oceno tveganja financiranja investicijskega projekta. Ce ima
investitor zadostne finan¢ne vire, da lahko sam nadomesca nizje prihodke investicijskega projekta ali
izgubo virov financiranja, da ima dobre rezultate prejSnjega delovanja, prejme oceno 1,0. V nasprotnem
primeru prejme oceno 3,0.

TVEGANJA V CASU OBRATOVANJA

FTo: Deveti faktor tveganja je povezan s poslovnim tveganjem in doseganjem prihrankov energije. Dejavniki,
ki vplivajo na poslovno tveganje so: povpraSevanje, cene storitev, izpolnjevanje standardov, ki so
potrebni za opravljanje dejavnosti itd. V primeru, da obstaja velika moznost za upad prihodkov iz naslova
predmetnega investicijskega projekta, prejme oceno 3,0. V primeru, da je objekt javnega, druzbenega
pomena in je namenjen nepridobitni dejavnosti, prejme oceno 0,0. V primeru, da se investicijski projekt
poplaca iz doseZenih prihrankov, se v kolikor ob¢ina nosi visja tveganja od doseganja prihrankov, prejme
le-ta visjo oceno.

FT10:  Deseti faktor tveganja je povezan z oceno tveganja upravljanja, obratovanja, vzdrZevanja objekta in
doseganja planiranih druzbeno-ekonomskih koristi. Dejavniki tveganja so: visina stroSkov tekocega,
rednega vzdrzevanja objekta, viSina stroSkov investicijskega vzdrZevanja, viSina stroSkov obratovanja,
viSina planiranih druzbeno-ekonomskih koristi, ¢asovno obdobje, ko se pojavijo stroski investicijskega
vzdrZevanja ipd., ter doseZeni cilji projekta (izboljSati kakovost bivanjskih pogojev in Zivljenja obcanov,
doseganije prihrankov energije). V primeru, da so stroski visji od predvidenih oziroma da se ne dosega
predvidenih druzbeno-ekonomskih koristi investicijskega projekta, projekt prejme oceno 3,0.

FT11: Enajsti faktor tveganja je povezan z okoljskim tveganjem. Okoljska tveganja se nanasajo tako na
negativne vplive investicijskega projekta na okolje kot tudi na spremembe zakonodaje in standardov na
podrodju varstva okolja. V primeru, da je stopnja uresnicitve okoljskega tveganja visoka, prejme oceno
3,0; v obratnem primeru prejme oceno 1,0.

15.2.2 Tockovanje in rangiranje faktorjev tveganja

Faktorji tveganja imajo dolo¢eno uteZ (ponder) glede na tveganije, ki ga predstavljajo za uresnicitev projekta.
Faktorji tveganja so to¢kovani na podlagi ocene tveganja. Stopnja tveganja je seStevek ponderiranih ocen
tveganja in je prikazana v odstotkih glede na najvecje mozno Stevilo tock. Nizji delez vseh moZznih toc¢k pomeni
nizjo stopnjo tveganja.

V analizi tveganja smo izracunali pripadajoco stopnjo tveganja investicijskega projekta. Pri vrednotenju tveganj
smo upostevali ugotovitve do katerih smo prisli tako na podlagi finan¢ne kot tudi ekonomske (CBA/ ASK) analize.
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15.2.3 Rezultati in sklep analize tveganj

Tabela 50: Izracun stopnje tveganja investicijskega projekta.

FT1 Tveganje povezano zvodenjem projekta (odgovornim vodjo)

FT2 Tveganje pridobivanja dokumentacije

FT3 Tveganje pridobivanja dovoljenjin soglasij

FT4 Tveganje usklajenostis cilji, strategijami, politikami in zzakonodajo

FT5 Splosna tveganja (nestabilne politicne razmere, odklonilno javno mnenje ipd.)
Tveganje razvoja projekta in splosna tveganja

FT6 Tveganjeizvedbe projekta

FT7 Tveganje uspe$nega in pravofasnega prevzema objekta

FT8 Tveganje financiranja investicijskega projekta

Tveganje v ¢asu izgradnje

FT9 Poslovna tveganja, vklju¢no s tveganjem doseganja prihrankov energije
FT10 Tveganje upravljanja, kori$¢enja in doseganja druzbeno-ekonomskih koristi

FT11 Okoljska tveganja

Tveganje v ¢asu obratovanja

Skupaj stevilo toc¢k

STOPNJA TVEGANJA (deleZ od max moznih tock)

Koeficient

2,0
2,0
2,0
3,0
1,0

3,0
3,0
3,0

3,0
3,0
3,0

| Maksimalno
pomembnosti

faktorja
(ponder)

mozno Stevilo

tock

6,0
6,0
6,0
9,0
3,0
30,0
9,0
9,0
9,0
27,0

Investicijski projekt

Ocena tveganja

1,0
0,0
1,0
0,0
0,0

1,0
1,5
1,5

1,5
1,0
1,0

Rezultat
2,0
0,0
2,0
0,0
0,0
4,0
3,0
4,5
4,5

12,0
4,5
3,0
3,0

10,5

Iz izracuna stopnje tveganja izhaja, da investicijski projekt, ocenjen po zgoraj opisanih faktorjih tveganja, dosega
31,5% vseh moznih tock, kar je Se vedno dokaj nizka stopnja tveganja.

Z vidika analize tveganja lahko zaklju¢imo, da je investicijski projekt najbolj tvegan predvsem z vidika tveganja v
¢asu izgradnje, in sicer z vidika FT7-Tveganje uspeSnega in pravocasnega prevzema objektov in z vidika FT8-
Tveganje financiranja investicijskega projekta, ter v ¢asu obratovanja, in sicer predvsem z vidika FT9-Poslovna
tveganja, vklju¢no s tveganjem doseganja prihrankov energije. Z ostalih vidikov faktorjev tveganja, pa je

investicijski projekt manj tvegan. Zakljucimo lahko, da investicijski projekt tako z razvojnega vidika kot tudi z
vidika izvedljivosti in obratovanja, predvsem pa z vidika doseganja druzbeno-ekonomskih koristi, ne predstavlja
visoke stopnje tveganja ter je izvedba investicijskega projekta na podlagi analize tveganj ekonomsko

upravicena.
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16 PREDSTAVITEV IN RAZLAGA REZULTATOV

Aktivnosti za izvedbo investicijskega projekta se odvijajo nekoliko pocasneje glede na postavljen ¢asovni nacrt v
okviru DIIPa. Do sedaj je bil Ze izdelan dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) z oceno moZnosti
javno zasebnega partnerstva, ki je bil dne 21.04.2016 potrjen na 15. redni seji Obcinskega sveta Obcine Ajdovscina
in s katerim je bil projekt uvrS¢en v NRP Obcine Ajdovs¢ina 2016-2019 z nazivom Energetska sanacija in prenova
petih javnih stavb Ob¢ine Ajdovscina. Obcinski svet Ob¢ine Ajdovscina je na 17. redni seji Obcinskega sveta Obcine
Ajdovscina dne 30.06.2016 tudi sprejel Odlok o javno-zasebnem partnerstvu za izvedbo projekta pogodbenega
zagotavljanja prihrankov energije z namenom energetske sanacije javnih objektov v lasti Obcine Ajdovs¢ina. Na
podlagi pozitivhe ocene moznosti izvedbe projekta po modelu javno-zasebnega partnerstva je Obcina Ajdovs¢ina
objavila Javni poziv promotorjem o =zainteresiranosti izvedbe projekta javno-zasebnega partnerstva za
Energetsko sanacijo in prenovo javnih stavb Obcine Ajdovs<ina, kot je izhajalo iz DIIP-a. Javni poziv je bil objavljen
na portalu JN pod Stevilko JN000984/2016-A01 dne 05.05.2016. Predmet poziva je bil objavljen kot javno-zasebno
partnerstvo v skupnem trajanju najve¢ 15 let za izvedbo projekta energetske prenove objektov v lasti Obcine
Ajdovscina po modelu energetskega pogodbenistva. Po izvedbi javhega poziva promotorjem Obcina Ajdovscina
ni prejela nobene ustrezne in financno upravi¢ene vloge za izvedbo projekta po modelu javno-zasebnega
partnerstva, zato so se na Ob¢ini Ajdovscina odlodili, da bodo v lasti reZiji izvedli vsaj energetsko sanacijo in
prenovo enega objekta iz DIIP-a. Posledi¢no so narocili izdelavo ustrezne projektne dokumentacije (PGD in PZI)
za izvedbo Energetske sanacije in prenove objekta OS Danila Lokarja Ajdovi&ina — stavba 2. V ¢asu izdelave tega
dokumenta je gradbeno dovoljenje v pridobivanju. Ravno tako je predvideno v oktobru 2016 na redni seji
Obcinskega sveta Obcine Ajdovscina sprejeti Odlok o ukinitvi odloka o javno-zasebnem partnerstvu za izvedbo
projekta pogodbenega zagotavljanja prihrankov energije z namenom energetske sanacije javnih objektov v lasti
Obcine Ajdovscina ter Sklepa o spremembi projekta v Nacrtu razvojnih programov Ob¢ine Ajdovscina za obdobje
2016-2019. V Casu izdelave tega dokumenta je v teku poleg izdelave PZI projektne dokumentacije tudi izdelava
razpisne dokumentacije za izvedbo JN za izbor izvajalca GOI del za izvedbo projekta »Glasbena Sola Ajdovscina —
Energetska sanacija in prenova OS D. Lokarja - stavba 2«.

V investicijskem programu (IP) je zato v skladu s 13. ¢lenom Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in
obravnavo investicijske dokumentacije na podro¢ju javnih financ (Uradni list RS, $t. 60/2006, 54/2010 in 27/2016)
podrobneje raz¢lenjena in predstavljena izbrana kasneje izbrana optimalna varianta »z investicijo« , ki predvideva
izvedbo projekta v lastni reziji ob¢ine. Investicijski program (IP) vsebuje vse obvezne vsebine dolo¢ene v tocki 4
13. ¢lena predhodno navedene uredbe.

Investicijski program (IP) je podal naslednje rezultate:

e Analiza obstojeCega stanja in potreb je pokazala potrebo po izvedbi projekta celovite energetske
sanacije in prenove objekta OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina — stavba 2, ki je v lasti Ob¢ine Ajdovs¢ina. Glavni
razlog za izvedbo investicijskega projekta je zmanjSanje porabe energije in s tem posledi¢no stroSkov
energije, zagotovitev ulinkovite rabe energije in zmanjSanje obremenitve okolja z emisijami CO2 in
pragnimi delci. Razlog za izvedbo operacije je slabo stanje objekta OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina - stavba
2 oziroma pripadajoCega energetskega sistema, odsotnost ustreznega energetskega upravljanja,
posledi¢no njegova energetska neucinkovitost ter visoki stroski energije in vzdrZevanja ter upravljanja
energetskega sistema. Dodatni razlogi za izvedbo investicijskega projekta pa so tudi Zelje Obdcine
Ajdovscina po resitvi prostorske problematike Glasbene Sole Vinko Vodopivec Ajdovscina, po izboljsanju
delovnih oziroma bivanjskih pogojev uporabnikov objekta ter sledenje trendom na podrocju energetske
ucinkovitosti ter prispevanje k CistejSemu okolju. Izvedba projekta bo pozitivno vplivala na toplotno in s
tem na bivalno ugodje v objektu. Z izvedbo operacije se bo izboljSala energetska ucinkovitost objekta,
izboljSali se bodo delovni in bivalni pogoji v objektu in zmanjsalo se bo onesnazevanje okolja. Z izvedbo
operacija pa se bo dosegalo tudi niZje stroSke toplotne in elektri¢ne energije, nizje stroske upravljanja,
vzdrZzevanja in intervencij ipd., kar bo pozitivno vplivalo na ob¢inski proracun in visino stroskov
prihodnjega upravljavca objekta.

] Stran | 95
NHBO

>
SCINA

"ajp0®



Investicijski program (IP):
GLASBENA SOLA AJDOVSCINA - Energetska sanacija in prenova 0S D. Lokarja - stavba 2

N1R80

Osnovni namen investicijskega projekta je implementacija potrebnih ukrepov za celovito energetsko
sanacijo in prenovo ter vzpostavitev ucinkovitega energetskega upravljanja javnega objekta OS Danila
Lokarja Ajdovs¢ina — stavba 2, ki je v lasti Obcine Ajdov3cina, z namenom funkcionalnega izboljsanja,
ureditve ustreznih prostorskih kapacitet za bodocega upravljavca Glasbeno Solo Vinka Vodopivca
Ajdovscina in povecanja njegove energetske ucinkovitosti, zmanjSanja stroskov energije in vzdrZzevanja
oziroma upravljanja objekta ter zmanjSanja emisij toplogrednih plinov in prasnih delcev.

Glavni cilj investicijskega projekta je v predvidenem obdobju in s predvidenimi financnimi sredstvi
celovito energetsko sanirati in prenoviti objekt OS Danila Lokarja Ajdovitina — stavba 2 (Stevilka stavbe
83 k.0. 2392 Ajdoviclina na parceli Stevilka 285 in 287 obe k.o. 2392 Ajdovs¢ina) v skupni neto tlorisni
povrsini 1.680,20 m2, ki je v lasti Ob¢ine Ajdovscina, s ciljem zmanjSanja porabe energije in tekocih
obratovalnih stroSkov objekta ter s tem posledi¢no ustvarjanje prihrankov. Cilj investicijskega projekta,
ki ga z izvedbo projekta zasleduje Obcina Ajdovscina, je tudi zagotoviti ustrezne prostorske pogoje za
izvajanje vzgojno-izobraZevalne dejavnosti mati¢ne Glasbene Sole Vinko Vodopivec Ajdovscina. S tem se
bodo izboljsali tudi sami delovni pogoji za zaposlene, u¢ence, otroke in druge uporabnike objekta.
Izvedba investicijskega projekta bo s svojimi cilji omogocila doseganje ciljev, strategij, normativov,
standardov in zakonskih zahtev tako na obcinski, regionalni, drzavni in EU ravni, saj je usklajen z
njihovimi cilji, smernicami, razvojnimi strategijami in programi.

Analiza trZznih moZnosti je pokazala, da investicijski projekt v svoji osnovni naravnanosti ni namenjen
trZenju, zato analiza trznih moznosti ni potrebna in smiselna.

Predstavitev tehni¢no-tehnoloskega dela je izvedena na podlagi Ze izdelane projektne dokumentacije.
Analiza zaposlenih je pokazala, da zaradi izvedbe investicijskega projekta ne bo priSlo do nastanka,
potrebe po odpiranju neposrednih novih delovnih mest pri investitorju/lastniku Obcini Ajdovscina. Pri
prihodnjemu upravljavcu objekta Glasbeni 3oli Vinko Vodopivec Ajdovscina pa bo izvedba projekta
neposredno vplivala na odprtje enega novega delovnega mesta.

Vrednost investicijskega projekta (investicijskih stroskov) smo ocenili v stalnih in tekocih cenah.
Vrednost investicijskega projekta po stalnih (=tekocih) cenah znasa 1.866.439,40 EUR brez DDV oziroma
2.277.056,06 EUR z DDV. Upraviceni stroski po tekocih cenah znasajo 724.931,59 EUR.

Analiza lokacije je prikazala primernost izbranega obmocja oziroma objekta za izvedbo celovite
energetske sanacije in prenove (t.j. rekonstrukcije objekta) ter usklajenost s prostorskimi akti.

Analiza vplivov na okolje ni prikazala negativnih vpliv na okolje. Pokazala pa je pozitivne vplive na okolje,
predvsem z vidika okoljske ucinkovitosti, ucinkovitosti izrabe naravnih virov, trajnostne dostopnosti,
nediskriminatornost, izboljSanja bivalnega okolja in zmanjsanja negativnih vplivov na okolje.

Casovni nadrt izvedbe je prikazal, da bo celoten investicijski projekt izveden in predan v uporabo
septembra 2017. Zaklju¢ek projekta (finan¢ni zaklju¢ek) je predviden decembra 2017.

Analiza izvedljivosti je pokazala, da so ¢asovni nadrt ter sama organizacija izvedbe projekta zastavljeni
tako, da bo v celoti moZna izvedba v predvidenem ¢asovnem roku in v predvidenem obsegu. Investicijski
projekt ima jasno ¢asovno in upravljavsko strukturo, poleg tega so reSena bistvena vprasanja
pripravljalne faze projekta na prostorsko planiranje in lastnistvo, zato menimo, da je investicijski projekt
s tega vidika realen in izvedljiv.

Finan¢na konstrukcija investicijskega projekta je zaprta z lastnimi, proracunskimi viri Ob¢ine Ajdovs¢ina v
viSini 2.004.895,19 EUR ter z javnimi viri EU in RS (Ministrstvo za infrastrukturo) iz naslova Kohezijskih
nepovratnih EU sredstev v skupni viSini 272.160,88 EUR.

Prikazana je projekcija prihodkov in stroskov (odhodkov) investicijskega projekta za ekonomsko dobo 15-
ih let obratovanja ter prihodkov (koristi) in stroskov na podlagi CBA (ASK)-Analize stroskov in koristi, ki
so potrebni za izdelavo finanéne in ekonomske (CBA) analize. Izdelana je bila finan¢na in ekonomska
analiza »projekta po metodi prirastac, ki je osnova za izracun finan¢ne vrzeli skladno s toc¢ko 3 15. ¢lena
Delegirane uredbe komisije (EU) $t. 480/2014 z dne 03.03.2014 ter finan¢na in ekonomska analiza realnih
(dejanskih) denarnih tokov investitorja/lastnika (Ob¢ine Ajdovs¢ina) in prihodnjega upravljavca objekta
(Glasbene 3ole Vinko Vodopivec Ajdovscina).

Rezultati »finan¢ne analize tako realnega (dejanskega) denarnega toka investitorja/lastnika in
prihodnjega upravljavca objekta« kot tudi »finan¢ne analize projekta po metodi prirasta« so pokazali, da
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je obravnavani projekt s tega vidika v obeh primerih finan¢no nerentabilen in s tem tudi neupravicen za
izvedbo, zato se ga je posledi¢no upravievalo na podlagi SirSih druzbeno-ekonomskih koristi oziroma z
izvedbo ekonomske analize (ASK-Analize stroskov in koristi), saj le-ta predstavlja vlaganja v javno
infrastrukturo (v javni objekt v lasti ob¢ine) in ga zato ne moremo primerjati s trznimi kazalniki
upravienosti izvedbe projektov.

e Rezultati »ekonomske (CBAJ/ASK) analize tako ekonomskega dejanskega denarnega toka
investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca objekta« kot tudi »ekonomske analize projekta po metodi
prirasta, so pokazali, da je obravnavani investicijski projekt po obeh izvedenih ekonomskih analizah
rentabilen in upravi¢en za izvedbo, kar so potrdili vsi izracunani ekonomski kazalniki, saj vsi dosegajo
vrednosti, ki potrjujejo upraviceno izvedbo investicijskega projekta. Na podlagi dobljenih rezultatov
ekonomske analize smo prisli do sklepa/potrditve, da je izvedba investicijskega projekta ekonomsko
upravi¢ena oziroma upravi¢ena na podlagi CBA (ASK-Analize stroskov in koristi), saj je njegova izvedba
druzbeno ekonomsko koristna. Ce pa upostevamo 3$e vse koristi, ki se jih ne da denarno ovrednotiti in bi
jih prinesla izvedba investicijskega projekta, ter vse stroSke v primeru njegove neizvedbe vidimo, da je na
podlagi ASK-Analize stroskov in koristi (ekonomske analize), smiselno in ekonomsko upravi¢eno izvesti
investicijski projekt.

e Izracun najvisje mozne viSine sofinanciranja upravi¢enih stroskov na podlagi finan¢ne vrzeli je pokazal,
da je investicijski projekt upravi¢en do predvidenega zneska sofinanciranja EU, in sicer do pridobitve
nepovratnih sredstev Kohezijskega sklada in do zneska nepovratnih sredstev za slovensko udelezbo, v
predvideni viSini v finan¢ni konstrukciji. Podlaga za izra¢un maksimalne viSine sofinanciranja EU na
podlagi finan¢ne vrzeli (stopnje primanijkljaja v sofinanciranju) je bila »finan¢na analiza projekta po
metodi pribitka«.

e Analiza obcutljivosti je pokazala, da imata v okviru »ekonomske analize projekta po metodi prirasta«
kriticen vpliv na spremembo ekonomske neto sedanje vrednosti predvsem sprememba investicijskih
vlaganj in sprememba diskontne stopnje. V okviru »financne analize projekta po modelu prirasta« in v
okviru finan¢ne in ekonomske analize realnih (dejanskih) denarnih tokov investitorja/lastnika in
prihodnjega upravljavca objekta nobena klju¢na spremenljivka ni kriti¢na. Zaklju¢imo lahko, da je izvedba
investicijskega projekta na podlagi analize obcutljivosti Se ekonomsko upravi¢ena, toda pri samem
izvajanju projekta je potrebno posvecati dokaj mo¢no pozornost na sama investicijska vlaganja.

e Analiza tveganj je pokazala, da izvedba investicijskega projekta tako z razvojnega vidika kot tudi z vidika
izvedljivosti in obratovanja, predvsem pa z vidika doseganja druzbeno-ekonomskih koristi, ne predstavlja
visoke stopnje tveganja ter da je izvedba investicijskega projekta na podlagi analize tveganj ekonomsko
upravicena.

Investicijski program (IP) je prikazal upravi¢eno izvedbo investicijskega projekta »Glasbena 3ola
Ajdovi&ina - Energetska sanacija in prenova OS D. Lokarja - stavba 2« ter da projekt zelo dobro
uresnicuje javni interes na podrocju energetike ter zasleduje in uresnic¢uje cilje drugih obdcinskih,
regijskih, drZavnih in tudi EU razvojnih strategij in programov.

Investitorju se predlaga, da se investicijski program (IP) potrdi in se odlo¢i za nadaljevanje predvidenih aktivnosti
za izvedbo investicijskega projekta. Odlocitev za nadaljevanje aktivnosti izvedbe investicijskega projekta
»Glasbena %ola Ajdovi¢ina - Energetska sanacija in prenova OS D. Lokarja - stavba 2« pa je odvisna od
investitorja.
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Priloga |

1ZJAVA

Izdelovalca investicijske dokumentacije:

INVESTICIJSKI PROGRAM (IP)

za izvedbo investicijskega projekta:

GLASBENA SOLA AJDOVSCINA -

Energetska sanacija in prenova
OS D. Lokarja - stavba 2

je izdelan skladno z:

UREDBO O ENOTNI METODOLOGUJI ZA PRIPRAVO IN OBRAVNAVO INVESTICIJSKE
DOKUMENTACIJE NA PODROCJU JAVNIH FINANC

ki jo je na podlagi 3. tocke drugega odstavka 23. ¢lena Zakona o javnih financah (Uradni list RS, st.

11/2011-ZJF-UPB4, 14/2013-popravek ZJF-UPB4, 101/2013 in 55/2015-ZFisP in 96/2015 — ZIPRS1617) izdala
Vlada Republike Slovenije (Uradni list RS, St. 60/2006, 54/2010 in 27/2016).

NI-BO PodjetniSko svetovanje Robert Likar s.p.
Robert Likar, u.d.i.s.

Ajdovscina, september 2016
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Investitor:

OBCINA AJDOVSCINA
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GLASBENA SOLA AJDOVSCINA - Energetska sanacija in prenova 0S D. Lokarja - stavba 2

SPLOSNI PODATKI O INVESTICIJSKEM PROJEKTU

Naziv investicijskega GLASBENA SOLA AJDOVSCINA -

projekta Energetska sanacija in prenova OS D. Lokarja -
stavba 2

Investitor OBCINA AJDOVSCINA
Cesta 5. maja 6a, 5270 Ajdovscina

FT TSN CERTISECRER REKONSTRUKCIJA (celovita energetska sanacija in prenova)

. 1

NET I B WS e £ RN Z M Osnovni namen inv. projekta je implementacija potrebnih ukrepov za celovito
energetsko sanacijo in prenovo ter vzpostavitev ucinkovitega energetskega
upravljanja javnega objekta OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina - stavba 2, ki je v
lasti Obcine Ajdovscina, z namenom funkcionalnega izboljSanja, ureditve
ustreznih prostorskih kapacitet za bodocega upravljavca Glasbeno Solo Vinko
Vodopivec Ajdovicina in povecanja njegove energetske ucinkovitosti,
zmanjsanja stroskov energije in vzdrzevanja oziroma upravljanja objekta ter
zmanjsanja emisij toplogrednih plinov in prasnih delcev.

Cilji investicijskega projekta Glavni cilj inv. projekta je v predvidenem obdobju in s predvidenimi finanénimi
sredstvi celovito energetsko sanirati in prenoviti objekt OS Danila Lokarja
Ajdovscina — stavba 2 (Stevilka stavbe 83 k.o. 2392 Ajdovscina na parceli
Stevilka 285 in 287 k.o. 2392 Ajdovscina) v skupni neto tlorisni povrsini
1.682,80 m?% ki je v lasti Ob¢ine Ajdovicina, s ciliem zmanj$anja porabe
energije in tekocih obratovalnih stroSkov objekta ter s tem posledi¢cno
ustvarjanja prihrankov. Cilj inv. projekta, ki ga z izvedbo projekta zasleduje
Obc¢ina Ajdovscina, je tudi zagotoviti ustrezne prostorske pogoje za izvajanje
vzgojno izobrazevalne dejavnosti maticne Glasbene Sole Vinko Vodopivec
Ajdovsdina. S tem se bodo izboljsali tudi sami delovni in bivanjski pogoji za
zaposlene, ucence, otroke in druge uporabnike objekta. Predvidena operacija
je ena od prednostnih investicij v Obcini Ajdovscina, kar je razvidno tudi iz
Nacrta razvojni programov Obcina Ajdovscina za obdobje 2016-2019. Z
izvedbo projekta bo Obcina Ajdovscina pripomogla k doseganju strateskih

razvojnih ciljev tako na ob¢inski ravni, kot tudi na ravni regije, drzave in EU.
. 1

Lokacija Ob¢ina: Obcina Ajdovscina
Naselja: Ajdovscina
Parcelna stevilka: 285 in 287 obe k.0. 2392 Ajdovscina
Terminski plan Zacetek operacije (sklep o potrditvi DIIP): April 2016
Predaja izvedenih del namenu (v upravljanje): Maj 2018
Zaklju¢ek projekta (finan¢ni zaklju¢ek operacije): Junij 2018
Vrednost investicijskega Neto vrednost (brez DDV): 1.500.701,94 EUR
projekta (v tekocih cenah) Bruto vrednost (z DDV): 1.830.856,37 EUR
Upraviceni stroski: 607.735,23 EUR
Viri financiranja Lastni viri obcCine 1.607.203,27 EUR
Proracunska sredstva Obcine Ajdovscina
Javni viri EU in RS (Ministrstvo za infrastrukturo): 223.653,10 EUR
EU viri — Kohezijski sklad EU 190.105,13 EUR
SLO viri - Slovenska udelezba v kohezijski politiki 33.547,97 EUR
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o UVODNO POJASNILO S PREDSTAVITVIJO INVESTITORIJA,
IZDELOVALCA INVESTICIJSKEGA PROGRAMA IN UPRAVLJAVCA,
NAMENA IN CILJEV INVESTICIJSKEGA PROJEKTA TER POVZETEK
PREDHODNO IZDELANE INVESTICIJSKE IN OSTALE
DOKUMENTACIJE

0.1 Uvodno pojasnilo

Noveliran investicijski program (noveliran IP) obravnava izvedbo investicijskega projekta »Glasbena 3ola
Ajdovi¢ina - Energetska sanacija in prenova OS D. Lokarja - stavba 2«, ki predvideva izvedbo celovite
energetske sanacije in prenove objekta OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina - stavba 2 (3tevilka stavbe 83 k.0. 2392
Ajdovs¢ina na parceli $tevilka 285 in 287 obe k.o. 2392 Ajdovi¢ina) v skupni neto tlorisni povrini 1.682,80 m’ ki je
v lasti Obcine Ajdovscina, s ciljem zmanjSanja porabe energije in tekocih obratovalnih stroskov objekta ter s tem
posledi¢no ustvarjanje prihrankov. S tem pa se bo zagotovilo tudi ustrezne prostorske pogoje za izvajanje
vzgojno izobraZevalne dejavnosti mati¢ne Glasbene Sole Vinko Vodopivec Ajdovscina.

Poseg v prostor je opredeljen kot rekonstrukcija obstoje¢ega objekta OS Danila Lokarja Ajdoviéina - stavba 2, ki
zajemajo celovito energetsko sanacijo in prenovo/dozidavo obravnavanega objekta, v skupni neto tlorisni
povrsini 1.682,80 m* za namen spremembe objekta za potrebe Glasbene 3ole Vinko Vodopivec Ajdovi¢ina. Za
izvedbo investicijskega projekta je potrebna pridobitev gradbenega dovoljenja. Po izvedbi investicijskega
projekta se bo opravilo tehni¢ni pregled energetsko saniranega in prenovljenega objekta (t.j. rekonstruiranega
objekta) in pridobilo uporabno dovoljenje. Gre za operacijo (investicijo), ki je v javnem interesu in ne predstavlja
drzavne pomodi.

Po izvedbi projekta se bo zmanjsala raba energije (elektricne energije in toplotne energije) in emisij CO2 ter
posledi¢no stroski energije kot tudi stroski upravljanja, vzdrZevanja in intervencij na objektu. S tem bodo
izboljSani oziroma zagotovljeni ustrezni delovni pogoji za zaposlene, uence, otroke in druge uporabnike objekta.
Po izvedbi operacije se bo uvedlo energetsko knjigovodstvo in dolgoroc¢no optimalno upravljanje in vzdrZzevanje
objekta. Nameravana operacija bo prispevala k trajnostnemu okoljskemu in prostorskemu razvoju ter k
uravnotezeni in kvalitetni infrastrukturni opremljenosti obcine.

Po izvedbi projekta bo Obcina Ajdovscina predala energetsko saniran in prenovljen objekt v upravljanje Glasbeni
Soli Vinko Vodopivec Ajdovscina, ki bo tako razpolagala z ustreznimi in primernimi prostorskimi kapacitetami za
izvajanje svoje vzgojno izobraZevalne dejavnosti (t.j. glasbene vzgoje). Instalacijsko se bo vsa nova infrastruktura
navezovala na obstojece komunalne, instalacijske in cestne prikljucke.

Noveliran investicijski program (noveliran IP) je izdelan v skladu s tocko 4 13. ¢lena Uredbe o enotni metodologiji
za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrodju javnih financ (Uradni list RS, $t. 60/2006,
54/2010 in 27/2016).

0.2 Predstavitev investitorja

Investitor oziroma nosilec obravnavanega investicijskega projekta je Ob¢ina Ajdovscina. Ob¢ina Ajdovs¢ina je
organizirana po Zakonu o lokalni samoupravi in je temeljna lokalna samoupravna skupnost prebivalcev naselij, ki
so povezana zaradi skupnih potreb in interesov njihovih prebivalcev. Sedez obcine je v Ajdovscini, in sicer na
naslovu Cesta 5. maja 63, 5270 Ajdovscina.
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Odgovorna oseba Ob¢ine Ajdovscina je Zupan obcine Tadej Beocanin. Obcinski svet Obcine Ajdovscina Steje 26
¢lanov, ki so izvoljeni za 4 leta. Aktualna sestava Obcinskega sveta Obcine Ajdovscina je svoj mandat pricela

vseh zadevah v okviru pravic in dolZnosti ob¢ine.

Ob¢ina ima obcinsko upravo, ki v skladu z zakonom, statutom in splosnimi akti obcine opravlja upravne,
strokovne, pospesevalne in razvojne naloge ter naloge v zvezi z zagotavljanjem javnih sluzb iz obdcinske
pristojnosti. Organizacija obcinske uprave je prilagojena poslanstvu, nalogam ob¢inske uprave in organizacijskim
procesom. Njeno delo je javno. Predstojnik obclinske uprave je Zupan, ki usmerja in nadzira njeno delo. Delo
obcinske uprave pa neposredno vodi direktor ob¢inske uprave. Ob¢inska uprava Ob¢ine Ajdovscina obsega:

o

o

o

o

o

o

o

urad Zupana

ob¢inski inSpektorat

oddelek za druzbene dejavnosti

oddelek za okolje in prostor

oddelek za finance

oddelek za gospodarske javne sluzbe in investicije
oddelek za gospodarstvo in razvojne zadeve

Obcdinska uprava je glede izvrSevanja odlocitev Ob¢inskega sveta odgovorna Ob¢&inskemu svetu, v zadevah, ki jih
nanjo prenese drzava, pa pristojnemu ministrstvu.

Obc¢ina Ajdovs¢ina je gospodarsko, izobraZzevalno in kulturno sredisce Vipavske doline v zahodni Sloveniji ob meji
z Italijo (80 km od Ljubljane, 150 km od Benetk). Ze od najstarejsih ¢asov ima ob¢ina Ajdovi¢ina pomembno
prometno vlogo. Skozi dolino pelje magistralna in hitra cesta, kar Ajdovi¢ino postavlja med prometno
najdostopnejSa mesta v regiji. Reliefno je ajdovska obcina zelo razgibana. Zajema osredniji del Vipavske doline, ki
jo od vzhoda proti severu oklepajo visoke planote Nanosa, HruSice in Trnovskega gozda, na jugu pa Vipavski grici.
Obmogje je eno najrodovitnejsih podrocij v Sloveniji, saj vegetacijska doba v teh krajih traja skoraj dva meseca dlje
kot v osrednji Sloveniji. Vecji del obdine je odprt proti zahodu, od koder vanjo prodirajo mocni vplivi
sredozemskega podnebja, zaradi Cesar je vegetacijska doba za dva meseca daljSa kot v osredniji Sloveniji. Na
severnih visokih planotah pa je podnebje tipi¢no celinsko, pozimi tudi z visoko snezno odejo. Prepletanje
sredozemskih in celinskih vplivov se odraza tudi v pestrosti Zivalskih in rastlinskih vrst. Pomemben dejavnik
oblikovanja tega prostora je tudi bogata prepredenost doline z vodnim omreZjem, ki se zliva v reko Vipavo.
Najvec vode dovaja reka Hubelj, ki teCe skozi glavho mesto obcine - Ajdovicino in je pomemben vodni vir za
vecino naselij tudi sosednjih obcin. Poleg tega pa je ta reka predstavljala tudi pomemben energetski potencial
Stevilnih obratov in s tem razvoja mesta in tudi SirSega obmocja doline.

Ob¢ina Ajdovscina je ena izmed 13-ih obcin Severnoprimorske regije (Goriske statisti¢ne regije). Ustanovljena je
bila leta 1994 ter predstavlja gospodarsko in kulturno sredisce Vipavske doline. LeZi na zahodnem delu Slovenije,
v Zgorniji Vipavski dolini, na stratesko zelo pomembnem prehodu iz Furlanske nizZine v Italiji, v osrednjo Slovenijo.
Ob¢ina Ajdovi¢ina je razdeljena na 26 krajevnih skupnosti, ki zajemajo 45 naselij. Ob¢ina je s 245,2 km® po svoji
povrsini ena izmed vedjih ob¢in v Sloveniji in se med slovenskimi obc¢inami uvrsca na 18 mesto po povrsini. Zanjo je
znatilna podpovpreéna naseljenost (77,7 prebivalca na km?).

Stevilo prebivalcev ob¢ine iz leta v leto stalno nara$¢a. Danes v ob¢ini Zivi 19.047 prebivalceyv, in sicer 9.621 moskih
in 9.426 Zensk. Ti tvorijo 6.896 gospodinjstev, pri ¢emer povprecna velikost gospodinjstva znasa 2,7 oseb. V
preteklosti je Stevilo prebivalcev narascalo predvsem zaradi priselitev prebivalstva iz tujine in naravnega prirasta,
danes pa Stevilo prebivalcev naras¢a predvsem zaradi naravnega prirasta. Skupni naravni prirast Obcine
Ajdovscina je od leta 2007 do leta 2015 bil skoraj vsako leto pozitiven, z izjemo leta 2012 in 2013, ko je bil negativen
zaradi selitve prebivalcev ob¢ine v druge obdcine v Sloveniji. Starostna struktura prebivalstva je za slovenske
razmere Se razmeroma dobra. Povprec¢na starost prebivalstva obcline znasa 42,1 let, kar je nizje kot povprecje
regije (44,1 let) in povpredje drzave (42,7 let). Ravno tako je v ob¢ini Se ugoden indeks staranja prebivalstva, ki
znas$a 108,71, in je niZji od povpredja regije (140,1) in povpredja drzave (124,1).
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Tabela 1: Osebna izkaznica Obcine Ajdovscina.
ob¢ina OBCINA AJDOVSCINA

povrsina 245,2 km*

sredisce obcine (sedez) Ajdovscina

Stevilo krajevnih skupnosti 26

Ajdovscina, Batuije, Brje na Vipavskem, Budanje, Cesta, Col, Crni¢e, Dobravlje,
Dolga Poljana, Gabrje, Gojace-Malov3e, Kamnje-Potoce, Lokavec, Otlica-Kovk,
Planina, Podkraj, Predmeja, Selo, Skrilje, Smarje, Stomaz, Ustje, Velike Zablje,
Vipavski KriZ, Vrtovin, ZapuZe

Stevilo naselij v ob¢ini 45

krajevne skupnosti

naselja Ajdovscina, Batuije, Bela, Brje, Budanje, Cesta, Col, Crni¢e, Dobravlje, Dolenje,
Dolga Poljana, Gabrje, Gojace, Gozd, Griv¢e, Kamnje, Kovk, KoZzmani, Krizna
Gora, Lokavec, Male Zablje, Malo Polje, Malovse, Otlica, Place, Planina,
Podkraj, Poto¢e, Predmeja, Ravne, Selo, Skrilje, Stomaz, Smarije, Tevce, Ustje,
Velike Zablje, Vipavski KriZ, Vi$nje, Vodice, Vrtovee, Vrtovin, Zavino, Zagolig,
Zapuze

Stevilo prebivalcev v ob¢ini (2016) 19.047

gostota naseljenosti obcine (2016) 77,7 prebivalcev na km?

Stevilo gospodinjstev v ob¢ini (2015) 6.896

povprecna velikost gospodinjstva (2015) 2,7 prebivalcev na gospodinjstvo

Stevilo druzin v ob¢ini (2015) 5.354

indeks staranja prebivalstva obcine (2016) [RUER

povprecna starost preb. obcine (2016) 42,1let
naravni prirast obcine (2015) 56
skupni prirast obcine (2015) 87

Vir: SURS.

Slika 1: Zemljevid Obc¢ine Ajdovscina

O

Obc¢ina je razdeljena na tri znacilna obmoc¢ja: Gora, Dolinsko dno in Vipavske gri¢e. Obmocje Gore se nahaja med
skalnatim robom Trnovske planote in verigo vrhov Trnovskega gozda, z znacilnimi razloZenimi naselij in
samotnimi kmetijami.

Rodovitna zemlja, mocni vplivi sredozemskega podnebja, bogati vodni viri ter ugodna prometna lega so ustvarili
idealne pogoje za razvoj kmetijskih dejavnosti, industrije in podjetniStva. Znacilnost Vipavske doline je burja,
severovzhodni veter, ki odganja oblake in ¢isti zrak, zato ima dolina najve¢ son¢nih dni na leto v Sloveniji in za dva
meseca daljSo vegetacijsko dobo kot je v notranjosti Slovenije. Zaradi vseh teh naravnih pogojev imenitno uspeva
vinska trta, ki daje vrhunska vina, vipavske Cesnje, marelice in breskve pa dozorevajo prve v Sloveniji. V Vipavski
dolini se je zato razvila moc¢na zZivilsko predelovalna industrija, ki Se danes kljubuje krizi, medtem ko so lesna in
tekstilna branza ter gradbeniStvo zaSle v teZave - je pa ostalo bogato znanje in veliko strokovnjakov predvsem
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tehni¢nih profilov. V zadnjem dasu so zrasla tudi mlada visokotehnoloSka podjetja. Ajdovilina je tudi
univerzitetno mesto.

Bogata industrijska dedi$¢ina na ozemlju dana3nje ob¢ine Ajdovicina sega v 16. in 17. stoletje. Ze Valvasor omenja
takratno obrtno dejavnost ob Hublju, kjer so delovale fuzine in kovacije za Zelezo. Na teh temeljih se je po vojni
razvil bogat nabor industrijskih obratov, od lesnih, kovinskih in gradbenih, do Zivilskih in tekstilnih. Ugodna
prometna lega v zahodni Sloveniji, blizina drzavne meje z Italijo, naravno bogato in urejeno okolje za Stevilne
turisti¢ne, izobraZevalne, kulturne in gospodarske dejavnosti predstavljajo le nekaj prednosti za uspeSen razvoj
novih podjetij. S ponudbo komunalno opremljenih poslovnih in obrtnih con, predvsem v okolici hitre ceste skozi
Vipavsko dolino, obcina nudi potencialnim investitorjem idealne pogoje za uresnicitev njihovih vizij.

Podnebne znacdilnosti in stopinjski dnevi
Obc¢ina Ajdovscina sodi v obmogje submediteranskega podnebja, kjer se mesajo celinski in sredozemski podnebni
vplivi (mila zima, zgodnja pomlad, toplo poletje in rodovitna jesen so znadilnosti letnih ¢asov, skozi katere Zivi
Obcina Ajdovscina). Posebnost in znacilnost Vipavske doline je burja. To je hladen in sunkovit veter, ki se s planot
spusca proti dolini. Povprecna hitrost burje je 80 kilometrov na uro, pozimi pa lahko njeni sunki doseZejo tudi do
180 kilometrov na uro. Burja na svojstven nacin kroji druzbene in kulturne razmere v dolini. Ogrevalna sezona
traja povprecno 205 dni, navadno s pri¢etkom 1. oktobra in zaklju¢kom 15. maja. Za dolino so torej znacilne mile
zime in vroca poletja. Povpreéna julijska temperatura, izmerjena v Ajdovicini, znasa 24°C, pozimi pa okoli 4°C. V
povpregju pade 1.400 mm padavin na leto, od tega najvec v jeseni, drugi visek pa je ob prehodu pomladi v poletje.
Najmanj padavin pade na prehodu zime v pomlad in v osrednjih poletnih mesecih. Preostale znacilnosti
submediteranskega podnebja so:

- povprecna temperatura najhladnejSega meseca januarja je nad 0°C (do 5°C)

- povpre¢na temperatura najtoplejsega meseca julija je nad 22°C

- povprecne oktobrske temperature so viSje od aprilskih
Energija, ki jo porabijo za ogrevanje na obmodju obcine Ajdovs¢ina, je odvisna od lastnosti objekta ter od
vremenskih razmer. Pri slednjem ima poglavitno vlogo temperatura zraka oziroma razlika med temperaturo
znotraj objekta in temperaturo zunaj njega. Energijo, ki jo porabijo za ogrevanje, lahko ocenimo s pomocjo
temperaturnega primanjkljaja oziroma stopinjskih dni. Temperaturni primanjkljaj ali vsota stopinjskih dni je vsota
razlik zunanje temperature zraka in izbrane temperature v ogrevanem prostoru, in jo izracunamo za tiste dni, v
katerih je povpre¢na dnevna temperatura zraka niZja od 12°C.

V okviru zadnjih treh let obratovanja objekta se je dolocilo temperaturni primanjkljaj za lokacijo objekta. Podatki
so doloceni na podlagi meritev pridobljenih iz podnebne meteoroloSke postaje Bilje. Le-ta je leta 2013 znasal
2.273, leta 2014 1.686 in leta 2015 2.312.

Slika 2: Temperaturni primanjkljaj.
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Povprecna vrednost energijskega Stevila objektov, ki leZijo v mestu Ajdovscina, je nizja kot pri objektih v visjih
legah, kar ocenjujemo na razliko v vrednosti + 50 kWh/m® letno, v dologenih primerih tudi ve¢. NiZja lega ob¢ine je
v Vipavski dolini. Tu so vedja naselja s povprecno nadmorsko viSino 110 m. Povprecni temperaturni primanijkljaj je
med 2.400 K/dan in 2.800 K/dan, ob robovih doline se primanjkljaj visa. Visje lezeci del obcine, ki sega v Trnovski
gozd, lezi na nadmorski visini 1.000 m. Povprecni temperaturni primanjkljaj je tu od 4.400 K/dan do 5.800 K/dan.
Razlika v temperaturnih primanikljajih je velika. Podobno je s kurilnimi dnevi, ki jih je v nizjem delu ob¢ine med 200
in 230 dni, v viS§jem delu pa tudi do 365 dni.

0.3 Predstavitev izdelovalca investicijskega programa

Podjetje NI-BO Robert Likar s.p. s sedeZzem na Vipavski ulici 17, 5270 Ajdovscina je bilo ustanovljeno v letu 2011. V
okviru podijetja delujejo strokovnjaki in zunanji svetovalci z ekonomskega in tehni¢nega podrocja z dolgoletnimi
izkuSnjami na podrocju prijav oz. pridobivanja EU sredstev, koordiniranja in spremljanja odobrenih projektov, v
okviru razli¢nih evropskih programov ter vrsto pridobljenih in uspedno izvedenih projektov. Posameznim
partnerjem zagotavljajo tako popolno storitev od pridobivanja in izdelovanja projektne, prijavne in investicijske
dokumentacije, do pomoc¢i pri sami izvedbi projekta, vodenju projekta, opravljanju strokovnega gradbenega
nadzora, njegovem spremljanju izvajanja ter koncnem porocanju o dosezZenih rezultatih. Podjetjem in javnim
institucijam zagotavlja pomo¢ pri svetovanju in oblikovanju projektnih skupin, oblikovanju organizacijske
strukture projektov, iskanju ustreznih virov financiranja (predvsem se osredoto¢a na nepovratna sredstva),
ponuja pa tudi strokovno-tehni¢no in administrativno podporo pri pripravi javnih narocil, pri prijavi projektov na
javne razpise, spremljanje v fazi vodenja in izvajanja projektov in po zaklju¢ku, vrednotenja programov in
projektov ter na pripravo podpornih dokumentov, kot npr. poslovnih nacrtov, Studij izvedljivosti, investicijskih
programov, strategij ipd.

Podjetje se je v zadnjih letih razsirilo svojo dejavnost in svojim strankam nudi tudi storitve s podrocja energetike in
s podrogja preventive in sanacije radona. Na podrodju energetike za svoje stranke opravlja tako poenostavljene
kot tudi razsirjene energetske preglede. Podjetje NI-BO je pridobilo licenco za pooblas¢enega izdajatelja
energetskih izkaznic z zaposlenim neodvisnim strokovnjakom za izdelavo energetskih izkaznic. Licenca mu je bila
podeljena s strani Ministrstva za infrastrukturo RS. Odgovorna oseba podjetja je v letu 2015 tudi licenco
energetskega svetovalca mreZe Ensvet, za izvajanje energetskega svetovanja ob¢anom. Na podro¢ju »radona« pa
izvaja preventivne meritve ter in v primeru povelane koncentracije le-tega svetuje svojim strankam preventivne
ukrepe in predlaga sanacije, ki bi bile najbolj optimalne za posamezen objekt.

Podjetje NI-BO sodeluje tako z javnim (obcine, razvojne agencije ter ostali javni zavodi) kot tudi z zasebnim
sektorjem.

0.4 Predstavitev upravljavca

Po koncani operaciji bo z energetsko saniranim in prenovljenim objektom upravljala Glasbena 3ola Vinko
Vodopivec Ajdovscina. Odgovorna oseba je ravnateljica Bernarda Paskvan. Glasbena Sola Vinko Vodopivec je javni
zavod, ki opravlja dejavnost osnovnega glasbenega izobraZevanja na podlagi Odloka o ustanovitvi vzgojno
izobraZzevalnega zavoda Glasbena Sola Vinko Vodopivec Ajdovs¢ina, Zakona o organizaciji in financiranju vzgoje in
izobraZevanja in Zakona o glasbenih 3olah, ter drugih pravnih podlagah za javne zavode. Deluje na obmoc¢ju
obdine Ajdovs¢ina in obdine Vipava. Sedez Glasbene 3ole Vinko Vodopivec Ajdovscina je v mestu Ajdovscing, in
sicer trenutno na naslovu Strancarjeva ulica 8, 5270 Ajdovi¢ina, kjer se trenutno nahaja mati¢na glasbena 3ola.
Deluje pa Se na lokaciji na Gregor¢icevi ulici 17, 5270 Ajdovsc¢ina. Podruzni¢ni glasbeni 3oli pa delujeta v prostorih
osnovne 3ole Vipava in v Vrhpolju.

Glasbena Sola, ki je bila ustanovljena Ze leta 1948, si vsa leta obstoja prizadeva za vzgojo glasbene kulture mladih
ljudi, pa tudi bogatitev lokalnega in SirSega okolja s kulturnimi prireditvami. Njen cilj je ponuditi uporabnikom
njihovih storitev ¢im vec raznovrstnih programov izobrazevanja.
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0.5 Namen in cilji investicijskega projekta

Osnovni namen investicijskega projekta je implementacija potrebnih ukrepov za celovito energetsko sanacijo in
prenovo ter vzpostavitev u¢inkovitega energetskega upravljanja javnega objekta OS Danila Lokarja Ajdovs¢ina -
stavba 2, ki je v lasti Ob¢ine Ajdovs¢ina, z namenom funkcionalnega izboljSanja, ureditve ustreznih prostorskih
kapacitet za bodocega upravljavca Glasbeno 3olo Vinko Vodopivec Ajdovscina in povecanja njegove energetske
ucinkovitosti, zmanjsanja stroSkov energije in vzdrZevanja oziroma upravljanja objekta ter zmanjSanja emisij
toplogrednih plinov in prasnih delcev.

Glavni cilj investicijskega projekta je v predvidenem obdobju in s predvidenimi finan¢nimi sredstvi celovito
energetsko sanirati in prenoviti objekt OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina - stavba 2 (3tevilka stavbe 83 k.0. 2392
Ajdovs¢ina na parceli $tevilka 285 in 287 obe k.0. 2392 Ajdovi¢ina) v skupni neto tlorisni povrini 1.682,80 m’ ki je
v lasti Obcine Ajdovscina, s ciljem zmanjSanja porabe energije in tekocih obratovalnih stroSkov objekta ter s tem
posledi¢no ustvarjanja prihrankov. Cilj investicijskega projekta, ki ga z izvedbo projekta zasleduje Obcina
Ajdovicina, je tudi zagotoviti ustrezne prostorske pogoje za izvajanje vzgojno izobrazevalne dejavnosti maticne
Glasbene 3Sole Vinko Vodopivec Ajdovicina. S tem se bodo izboljsali tudi sami delovni in bivanjski pogoji za
zaposlene, ucence, otroke in druge uporabnike objekta. Predvidena operacija je ena od prednostnih investicij v
Ob¢ini Ajdovscina, kar je razvidno tudiiz Nacrta razvojni programov Obcina Ajdovs¢ina za obdobje 2016-2019.

Ostali cilji investicijskega projekta in njegovi sinergijski ucinki so predstavljeni v nadaljevanju tega dokumenta, in
sicer v poglavju 4.1.

0.6 Povzetek predhodno izdelane investicijske dokumentacije

Do izdelave noveliranega investicijskega programa (noveliran IP) je bila Ze izdelana naslednja investicijska
dokumentacija:
e Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) $t. 351-1/2016-DIIP z oceno mozZnosti javno
zasebnega partnerstva, za nalozbo: Energetska sanacija in prenova petih javnih stavb Ob¢ine Ajdovscina,
ki ga je marca 2016 izdela Golea, Goriska lokalna energetska agencija, Nova Gorica, in je bil potrjen na 15.
redni seji Obcinskega sveta Obcine Ajdovscina dne 21.04.2016 (Stevilka sklepa: 351-1/2016-DIIP).
o Investicijski program (IP) $t. 351-1/2016-IP: Glasbena $ola Ajdovi¢ina — Energetska sanacija in prenova 0S
D. Lokarja - stavba 2, ki ga je septembra 20116 izdelalo podjetje NI-BO Robert Likar s.p.

0.6.1 Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP)

Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) je bil izdelan v skladu z Uredbo o enotni metodologiji za
pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podro¢ju javnih financ (Uradni list RS, 3t. 60/2006, 54/2010
in 27/2016). DIIP je skladno z Uredbo odgovoril na bistvena vprasanja in dileme glede investicijskega projekta.

Ministrstvo za infrastrukturo RS je objavilo navodila za izvajanje projektov energetske prenove stavb oseb oZjega
in SirSega javnega sektorja, katerih ustanovitelj je drzava. Z njihovo objavo so se zalele odvijati aktivnosti na
podrocju ¢rpanja kohezijskih sredstev v programskem obdobju 2014-2020, saj se je pri¢akovalo tudi objavo v ¢asu
izdelave DIIP-a Ze najavljene objave javnega razpisa za energetske sanacije javnih objektov/stavb v lasti ob¢in.
Obcina Ajdovs¢ina je v Casu izdelave DIIP-a za omenjene objekte imela Ze izdelane razsirjene energetske
preglede.

Dokument identifikacije investicijskega projekta je predvideval energetsko sanacijo in prenovo petih javnih stavb
Ob¢ine Ajdovi¢ina, in sicer stavbo OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina — stavba 1, stavbo OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina -
stavba 2, stavbo Ob¢inske uprave Ob¢ine Ajdovicina, stavbo Stare Obtine ter stavbo v okviru Sportnega centra
Police. V dokumentu identifikacije investicijskega projekta (DIIP) se je izhajajo iz dejstva, da so obravnavani javni
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objekti v slabem stanju, energetsko potratni in potrebni prenove. Razlog za izvedbo operacije je v okviru DIIP-a bil
slabo stanje obravnavanih objektov oziroma pripadajocih energetskih sistemov, odsotnost ustreznega
energetskega upravljanja, posledicno njihova energetska neucinkovitost ter visoki stroski energije in vzdrZevanja
ter upravljanja predmetnih energetskih sistemov. Temeljni razlogi Ob¢ine Ajdovscina za investicijsko namero so
bili: zmanjSanje rabe energije v javnih objektih, potencialni prihranki na energiji in s tem povezani manjsi stroski za
energijo, izboljSanje pogojev dela in ugodja bivanja v javnih objektih ob¢ine, ureditev prostorske problematike
glasbene Sole Ajdovscina ter upostevanje Pravilnika o ucinkoviti rabi energije v stavbah (PURES) in Energetskega
zakona (EZ-1). Glavni razlog za izvedbo investicijskega projekta v predmetnih 5-ih javnih objektih je bi zmanjsanje
porabe energije in s tem posledi¢no stroSkov energije, zagotovitev ucinkovite rabe energije in zmanjsanje
obremenitve okolja z emisijami CO2 in prasnimi delci.

Cilji predvidene investicije je bil v DIIP-u opredeljen kot energetska sanacija stavb, zmanjsanje porabe toplotne
energije in s tem posledi¢no ustvarjanje prihrankov ter zmanjSanje onesnaZevanja okolja zaradi uporabe
obnovljivih virov energije za ogrevanje. Z dosego ciljev je Obcina Ajdovscina Zelela dosedi naslednje rezultate: z
energetsko ucinkovito sanacijo omogociti boljSo kvaliteto vzgojno izobrazevalnega procesa in poslovanja v svojih
javnih objektih; izboljSanje bivalnega ugodja v javnih objektih; prihranek pri stroskih za energijo; zmanjsanje emisij
CO2 v okolje; ter upoStevanje normativov, ki jih postavlja PURES.

Predmet obravnave projekta v okviru DIIP-a je bil celovita energetska sanacija in prenova 5-ih javnih objektov, ki
so v lasti Obcine Ajdovscina, in s tem povedati njihovo energetsko ucinkovitost s ciliem zmanjSanja porabe
energije, uvedbe energetskega knjigovodstva ter posledicno zmanjsanja tekocih obratovalnih stroskov v
obravnavanih javnih objektih. S tem bi se posledi¢no izboljsali tudi sami delovni pogoji za zaposlene, ucence,
otroke in druge uporabnike objektov.

V DIIP-u se je obravnavalo varianto »brez investicije« in dve varianti »z investicijo« (t.j. varianta »z investicijo« 1, ki
je predvidevala izvedbo projekta z lastnimi proracunskimi sredstvi Obcina Ajdovscina, in varianto »z investicijo« 2,
ki je predvidevala izvedbo projekta po modelu javno-zasebnega partnerstva). Na podlagi izbora optimalne
variante izvedbe projekta v okviru DIIP-a ter analize stanja se je izkazala varianta »z investicijo« 2 (t.j. izvedba
projekta po modelu JZP) za upravi¢eno in smiselno. Sklep analize variant izvedbe investicijskega projekta v okviru
DIIP-a je bil slededi: »Varianta »z investicijo« 2 ima prednosti pred varianto »z investicijo« 1 predvsem v dejstvu, da
bo investicija izvedena brez dodatne obremenitve lastnega prorac¢una Ob¢ine Ajdovs¢ina ter da je tveganje za Cas
trajanja pogodbe preneseno na zasebnega partnerja (tveganja doseganja prihrankov, financiranja, upravljanja).
Hkrati pa varianta »z investicijo« 2 ob¢ini Ze takoj prinasa prihranek v obstojecih operativnih stroskih za cas
trajanja pogodbe, po poteku pogodbe pa obcina sama v celoti koristi u¢inke izvedene prenove.«

Vrednost investicijskega projekta je znaSala po stalnih cenah 3.939.248,32 EUR brez DDV oziroma 4.805.882,96
EUR z DDV; po tekocih cenah pa 3.988.618,65 EUR brez DDV oziroma 4.866.114,75 EUR z DDV. Vrednost
upravienih stroskov po tekocih cenah je znaSala 2.372.687,53 EUR. V DIIP-u so bile izdelane tri predvidene
variante financiranja investicijskega projekta po tekocih cenah, in sicer:
Investitor je Ob¢cina Ajdovs¢ina, ki sama financira izvedbo projekta, skupaj s pridobitvi nepovratnih
sredstev s strani Ministrstva za infrastrukturo: predvideno financiranje investicijskega projekta v tem
primeru je bilo iz lastnih proracunskih virov Obcine Ajdovscina v visini 3.917.039,74 EUR in iz javnih virov
EU in RS iz naslova Kohezijskih nepovratnih EU sredstev v visini 949.075,01 EUR.
Izvedba projekta po modelu javno-zasebnega partnerstva z upoStevanjem zahtevane donosnosti
zasebnega partnerja 7,0%. Predvideno financiranje investicijskega projekta v tem primeru je bilo iz lastnih
proracunskih virov Obdine Ajdovscina v visini 3.385.637,53 EUR, iz javnih virov EU in RS iz naslova
Kohezijskih nepovratnih EU sredstev v viSini 949.075,01 EUR ter iz zasebnih sredstev (ESCO) visini
531.402,21 EUR.
Izvedba projekta po modelu javno-zasebnega partnerstva z upoStevanjem donosnosti zasebnega
partnerja 10,0%. Predvideno financiranje investicijskega projekta v tem primeru je bilo iz lastnih
proracunskih virov Obdine Ajdovicina v visini 3.460.826,33 EUR, iz javnih virov EU in RS iz naslova
Kohezijskih nepovratnih EU sredstev v viSini 949.075,01 EUR ter iz zasebnih sredstev (ESCO) visini
456.213,41 EUR.
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Casovni na¢rt izvedbe projekta je bil od marca 2016 oziroma aprila 2016 (sklep o potrditvi DIIP) pa do septembra
2018, ko je bil predviden zaklju¢ek izvedbe projekta in predaje objektov v uporabo in upravljanje. Zakljucek vseh
aktivnosti in finan¢ni zakljucek projekta je bil predviden decembra 2018.

Skladno z zastavljenimi cilji in pogoji RS je naro¢nik, Obc¢ina Ajdovicina, z izdelavo DIIP-a pricela predhodni
postopek po Zakonu o javno-zasebnem partnerstvu (Uradni list RS, $t. 127/2006 - v nadaljevanju ZJZP). Del
predhodnega postopka je, poleg izdelave investicijskega elaborata, skladno z Uredbo o enotni metodologiji za
pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podro¢ju javnih financ (Uradni list RS, $t. 60/2006, 54/2010
in 27/2016), tudi izdelava ocene mozZnosti javno-zasebnega partnerstva, skladno z 8. ¢lenom ZJZP in Pravilnikom o
vsebini upravi¢enosti izvedbe projekta po modelu javno-zasebnega partnerstva (Uradni list RS, $t. 32/2007), zato
je DIIP vseboval, poleg obvezne vsebine, opredeljene v Uredbi, tudi oceno moZnosti javno-zasebnega
partnerstva. Ze v okviru DIIP-a je bilo skladno z navodili Ministrstva za infrastrukturo RS zaradi potencialne
izvedbe projekta po modelu JZP pripravljena tudi podrobnejSa analiza posameznih variant izvedbe projekta tudi s
finan¢nega in ekonomskega vidika in se je tudi s tega vidika opredelilo upravi¢enost izvedbe optimalne variante
projekta. Vse navedeno pa je bila podlaga za odlo¢anje o nadaljevanju aktivnosti predvidenih v okviru
investicijskega projekta.

Ze v DIIP-u se je navedlo, da bo morala ob¢ina v skladu z ZJZP objaviti javni poziv promotorjem k podaji viog o
zainteresiranosti za izvedbo javno-zasebnega partnerstva. Na podlagi prejetih vlog pa bo morala izdelati Test
javno-zasebnega partnerstva. V kolikor bi bil Test javno-zasebnega partnerstva pozitiven, bi sledila izdaja
Odlocitve o javno-zasebnem partnerstvu skladno z 11. ¢lenom ZJZP ter Akta o javno-zasebnem partnerstvu
(odlok) skladno s 36. ¢lenom ZJZP, ali skupnega akta, skladno s 40. ¢lenom ZJZP, in sprejem Odloka, na podlagi
katerega se bi izvedlo postopek za izbiro zasebnega partnerja (pogodbenika). V tem primeru bi tveganja v zvezi z
doseganjem prihrankov nosil zasebni partner (pogodbenik). V kolikor pa bi bil Test javno-zasebnega partnerstva
negativen, bi moral investitor (ob¢ina) sam naroditi izdelavo projektne dokumentacije PGD za glasbeno 3olo,
pridobiti gradbeno dovoljenje in PZI dokumentacije za vse predvidene objekta ter izvesti postopke za izbor
izvajalcev del po Zakonu o javnem narodanju (ZJN-3) in izbrati izvajalce. V tem primeru bi tveganje v zvezi z
doseganjem prihrankov nosila Ob¢ina Ajdovscina. Pravnomocen sklep o izboru izvajalca/ev del je pogoj za
kandidiranje na javni razpis Ministrstva za infrastrukturo za sofinanciranje energetske sanacije javnih stavb.

Ker je bila ocenjena vrednost investicijskega projekta po stalnih cenah z DDV nad 2.500.000,00 EUR, je v skladu z
Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrodju javnih financ
(Uradni list RS, $t. 60/2006, 54/2010 in 27/2016) v DIIP-u bilo navedeno, da je potrebno za investicijski projekt
izdelati poleg dokumenta identifikacije investicijskega projekta (DIIP) tudi predinvesticijsko zasnovo (PIZ) in
investicijski program (IP).

0.6.2 Investicijski program (IP)

Obdinski svet Obcine Ajdovscina je na 15. redni seji dne 21.04.2016 sprejel/potrdil dokument identifikacije
investicijskega projekta (DIIP) z oceno mozZnosti javno zasebnega partnerstva z nazivom Energetska sanacija in
prenova petih javnih stavb Obcine Ajdov3cina. S tem je bil projekt uvrscen v Nacrt razvojnih programov Obcine
Ajdovscina 2016-2019 pod Stevilko projekta OB001-19-0023 Energetska sanacija in prenova petih javnih stavb
Obcine Ajdovsdina.

Obdinski svet Obcine Ajdovscina je na 17. redni seji Obcinskega sveta Obcine Ajdovs¢ina dne 30.06.2016 tudi
sprejel Odlok o javno-zasebnem partnerstvu za izvedbo projekta pogodbenega zagotavljanja prihrankov
energije znamenom energetske sanacije javnih objektov v lasti Obcine Ajdovscina.

Na podlagi pozitivne ocene mozZnosti izvedbe projekta po modelu javno-zasebnega partnerstva je Obcina
Ajdovscina objavila Javni poziv promotorjem o zainteresiranosti izvedbe projekta javno-zasebnega partnerstva
za Energetsko sanacijo in prenovo javnih stavb Obcine Ajdovscina, kot je izhajalo iz DIIP-a. Javni poziv je bil
objavljen na portalu JN pod Stevilko JN000984/2016-A01 dne 05.05.2016. Predmet poziva je bil objavljen kot
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javno-zasebno partnerstvo v skupnem trajanju najvec 15 let za izvedbo projekta energetske prenove objektov v
lasti Obcine Ajdovicina po modelu energetskega pogodbenistva.
Po izvedbi javnega poziva promotorjem je na naslov Ob¢ine Ajdovsc¢ina dne 23.05.2016 prispela vloga promotorja
GGE d.0.0., Slandrova 4b, 1231 Ljubljana. Promotor si je predhodno tudi ogledal objekte, ki so bili predmet javnega
poziva. Na osnovi podatkov naro¢nika Obcine Ajdovicina, ogleda objektov in predvidenih ukrepov je promotor
analiziral razli¢ne moznosti sodelovanja z Ob¢ino Ajdovi¢ina. Kot najprimernejso je predlagal obliko JZP, kjer
investicijo delno pokriva zasebni partner, preostali del pa financira javni partner (ob¢ina) - tako z lastnimi kot
pridobljenimi nepovratnimi sredstvi. Ekonomska analiza promotorja je temeljila na predpostavki, da znasajo
prihranki na letni ravni 54.600 EUR brez DDV, celotna investicija pa je ocenjena na 3.939.248,34 EUR brez DDV. Iz
navedenega izracuna pa je predlagana financna konstrukcija s strani promotorja po modelu kombiniranega JZP
bila sledeca:

potrebno vlaganje zasebnega partnerja: 291.504,38 EUR brez DDV

potrebno vlaganje javnega partnerja 3.647.743,19 EUR brez DDV
Na podlagi navedenega je Obcina AjdovsCina ocenila, da je vloga promotorja GGE Ljubljana finan¢no
nesprejemljiva. VloZek zasebnega partnerja ni dosegal niti 10% vrednosti predvidenih ukrepov, zaradi cesar je za
ob¢ino v takem primeru bolj smotrno, da izvede celoten paket investicij sama in tudi sama koristi vse prihranke.
Ob¢cina Ajdovscina je v nadaljevanju skuSala pridobiti Se kak3nega drugega promotorja za predviden paket
investicij, vendar neuspesno. Odzval se je le Petrol d.d. Ljubljana, ki pa je po preveritvi moznosti izvedbe projekta
skladno z dolodili poziva sporodil naro¢niku, da je izvedba projekta upravicena le, ¢e Obcina Ajdovscina sama
zagotovi precejSen del sredstev za sanacijo, zaradi ¢esar se je odlocil, da vloge ne bo oddal. Na podlagi
navedenega se Test javno-zasebnega partnerstva izkazal kot negativen, zato je Obcina Ajdovsina sprejela
odlocitev, da bo predvidene ukrepe za energetsko sanacijo javnih objektih izvedla kot javno narocilo po ZJN-3.

Zaradi omejenih finan¢nih sredstev Obcine Ajdovscina, ki bi morala v zelo kratkem ¢asovnem obdobju zagotoviti
zelo visok lastni delez za financiranje celovite investicije (kot je bila opredeljena v DIIP-u) in sam prora¢un ob¢ine
to ne bi omogocil (tezko bi se zagotovilo finan¢no zaprtje investicije z vidika proracunskih sredstev ob¢ine), so se
strokovne sluzbe obcine odlocile, da bo Obcina Ajdovscina na javni razpis Ministrstva za infrastrukturo RS za
sofinanciranje energetskih prenov javnih objektov v lasti lokalnih skupnosti oddala vloga le za en javni objekt, to
je za projekt »Glasbena $ola Ajdovi¢ina - Energetska sanacija in prenova OS D. Lokarja - stavba 2« ki predvideva
celovito energetsko sanacijo in prenovo obstojecega objekta OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina - stavba 2 za namene
glasbene Sole. Zaradi navedenega, se je izdelalo investicijski program (IP) le za objekt Glasbena Sola Ajdovscina -
Energetska sanacija in prenova OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina — stavba 2.

Od izdelave in potrditve DIIP-a (april 2016) pa do izdelave investicijskega programa (IP; september 2016) so bile
izvedene v okviru projekta naslednje aktivnostiin je prislo do naslednjih sprememb:
1. Sprememba objektov predvidenih za energetsko sanacijo in prenovo
V okviru DIIP-a se je obravnavalo 5 javnih objektov v lasti Obcine Ajdovscina, ki bi bili potrebni celovite
energetske sanacije in prenove. Na podlagi vsega predhodno navedenega (zaradi negativnega testa
javno-zasebnega partnerstva in posledi¢no pomanjkanja lastnih finan¢nih sredstev ob¢ine za financiranje
celotnega investicijskega projekta, kot je bil opredeljen v DIIP-u) se bo izvedlo energetsko sanacijo in
prenovo le enega javnega objekta. Zato je investicijski program (IP) obravnaval izvedbo le enega javnega
objekta t.j. Glasbene 3ole Ajdovitina - energetska sanacija in prenova OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina -
stavba 2, ki je najnujnejsSi za izvedbo operacije in prihodnje delovanje Glasbene Sole Ajdovscina.
Posledicno so se v investicijskem programu spremenili tudi potencialni prihranki na elektri¢ni energiji in
toplotni energiji, ker bo obcina imela predvidene prihranke energije le na enem javnem objektu.
2. Sprememba vrednosti investicijskega projekta
V okviru DIIP-a je znaSala vrednost investicijskega projekta po stalnih cenah 3.939.248,32 EUR brez DDV
oziroma 4.805.882,96 EUR z DDV; po tekocih cenah pa 3.988.618,65 EUR brez DDV oziroma 4.866.114,75
EUR z DDV. Vrednost upravicenih stroskov po tekocih cenah je znasala 2.372.687,53 EUR.
Vrednost investicijskega projekta v okviru IP-ja pa je znasala po stalnih (=tekocih) cenah 1.866.439,40
EUR brez DDV oziroma 2.277.056,06 EUR z DDV. Upravieni stroski po tekocih cenah so znaSali
724.931,59 EUR. Iz navedenega vidimo, da je vrednost investicijskega projekta po tekocih cenah padla za
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2.122.179,25 EUR brez DDV oziroma 2.589.058,69 EUR z DDV. ViSina upravicenih stroskov je v tekocih
cenah ravno tako padla, in sicer za 1.647.755,94 EUR, glede na podatke v DIIP-u.
Navedeno je posledica, da se je Obcina Ajdovscina odlocila energetsko sanirati in prenoviti le en javni
objekt in ne pet javnih objektov kot je bilo planirano v DIIP-u.
Poleg tega se je tudi skrajSal ¢asovni nacrt izvedbe projekta, kar pomeni, da se je vrednost investicijskega
projekta po tekocih cenah znizala in posledi¢no so se znizZali tudi upravi¢eni stroski tudi zaradi indeksacije
stroskov po stalnih cenah, ki bodo nastali v letu 2017; v DIIP-u je bilo planirano, da se bo projekt zakljudil
decembra 2018, medtem ko se je v IP planiralo, da se bo projekt zakljucil Ze decembra 2017.

3. Potrebna investicijska dokumentacija
Zaradi vseh nastalih sprememb, ki so bile upoStevane pri pripravi IP-ja, ter ocenjene vrednosti
investicijskega projekta po stalnih cenah z DDV pod 2.500.000,00 EUR v skladu z Uredbo o enotni
metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podro¢ju javnih financ (Uradni list
RS, $t. 60/2006, 54/2010 in 27/2016) je bilo v IP-ju ugotovljeno, da je potrebno za investicijski projekt
izdelati poleg dokumenta identifikacije investicijskega projekta (DIIP) Se investicijski program (IP) in ne
vel predinvesticijske zasnove (PIZ), kot je bilo predvideno v DIIP-u.

4. Sprememba ¢asovnega nadrta investicijskega projekta
V okviru DIIP-a je bil ¢asovni nadrt izvedbe projekta od marca 2016 oziroma aprila 2016 (sklep o potrditvi
DIIP) pa do septembra 2018, ko je bil predviden zaklju¢ek izvedbe projekta in predaje objektov v
uporabo in upravljanje. Zaklju¢ek vseh aktivnosti in financni zakljucek projekta je bil predviden decembra
2018. V okviru IP-ja pa je ¢asovni nalrt izvedbe projekta predvideval izvedbo projekta od marca 2016
oziroma aprila 2016 (sklep o potrditvi DIIP) pa do septembra 2017, ko je bil predviden zaklju¢ek izvedbe
projekta in predaja celovito energetsko saniranega in prenovljenega objekta OS Danila Lokarja
Ajdovs¢ina — stavba 2 v uporabo in upravljanje glasbeni Soli. Zaklju¢ek vseh aktivnosti in finan¢ni
zakljucek projekta je bil v okviru IP-ja predviden decembra 2017.

5. Sprememba virov in dinamike financiranja investicijskega projekta
V DIIP-u je bilo predvideno financiranje investicijskega projekta iz lastni proracunskih sredstev Obdcine
Ajdovscina v visini 3.917.039,74 EUR in iz javnih virov EU in RS iz naslova Kohezijskih nepovratnih EU
sredstev v skupni visini 949.075,01 EUR. Viri financiranja investicijskega projekta v okviru IP-ja pa so bili
predvidenih iz lastnih proracunskih sredstev Obcine Ajdovscina v visini 2.004.895,19 EUR in iz javnih virov
EU in RS (Ministrstvo za infrastrukturo) iz naslova Kohezijskih sredstev EU v skupni viSini 272.160,88
EUR. Iz navedenega je razvidno, da se je od izdelave DIIP-a pa do izdelave IP-ja celotna vrednost
projekta, za katerega mora obcina zagotoviti vire financiranja, znizala iz 4.866.114,75 EUR na
2.277.056,06 EUR. Lastna proracunska sredstva Obcine Ajdovscina so se posledi¢no znizala za
1.912.144,55 EUR. Posledicno z zmanjSanjem obsega del in zniZzanjem upravi¢enih stroskov za
sofinanciranje se je zniZala tudi predvidena vrednost javnih virov EU in RS (Ministrstvo za infrastrukturo)
iz naslova Kohezijskih sredstev EU v skupni visini 676.914,13 EUR.

V investicijskem programu (IP) je bila zato v skladu s 13. ¢lenom Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in
obravnavo investicijske dokumentacije na podro¢ju javnih financ (Uradni list RS, $t. 60/2006, 54/2010 in 27/2016)
podrobneje raz¢lenjena in predstavljena kasneje izbrana optimalna varianta »z investicijo«, ki predvideva izvedbo
projekta v lastni reZiji ob¢ine. Investicijski program (IP) je vseboval vse obvezne vsebine dolocene v tocki 4 13.
¢lena predhodno navedene Uredbe. Investicijski program (IP) »Glasbena $ola Ajdovicina — Energetska sanacija in
prenova OS D. Lokarja - stavba 2« je bil izdelan v skladu s to¢ko 4 13. ¢lena Uredbe o enotni metodologiji za
pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podro¢ju javnih financ (Uradni list RS, $t. 60/2006, 54/2010
in 27/2016).

Povzetek sklepnih ugotovitev iz investicijskega programa (IP)

Analiza obstojecega stanja in potreb je pokazala potrebo po izvedbi projekta celovite energetske sanacije in
prenove objekta OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina - stavba 2, ki je v lasti Ob¢ine Ajdovi¢ina. Glavni razlog za izvedbo
investicijskega projekta je zmanjSanje porabe energije in s tem posledicno stroSkov energije, zagotovitev
ucinkovite rabe energije in zmanjSanje obremenitve okolja z emisijami CO2 in prasnimi delci. Razlog za izvedbo
investicijskega projekta je slabo stanje objekta OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina - stavba 2 oziroma pripadajocega

] Stran | 10
NFFBO

>
SCINA

"ajp0®



Investicijski program (IP) - Novelacija:
GLASBENA SOLA AJDOVSCINA - Energetska sanacija in prenova 0S D. Lokarja - stavba 2

N1R80

energetskega sistema, odsotnost ustreznega energetskega upravljanja, posledi¢no njegova energetska
neucinkovitost ter visoki stroski energije in vzdrZevanja ter upravljanja energetskega sistema. Dodatni razlogi za
izvedbo investicijskega projekta pa so tudi Zelje Obcine Ajdovscina po reSitvi prostorske problematike Glasbene
Sole Vinko Vodopivec Ajdovscina, po izboljSanju delovnih oziroma bivanjskih pogojev uporabnikov objekta ter
sledenje trendom na podroc¢ju energetske ucinkovitosti ter prispevanje k CistejSemu okolju. 1zvedba projekta bo
pozitivno vplivala na toplotno in s tem na bivalno ugodje v objektu. Z izvedbo projekta se bo izboljSala energetska
ucinkovitost objekta, izboljSali se bodo delovni in bivalni pogoji v objektu in zmanjsalo se bo onesnaZevanje
okolja. Z izvedbo projekta pa se bo dosegalo tudi niZje stroske toplotne in elektri¢ne energije, nizje stroske
upravljanja, vzdrzevanja in intervencij ipd., kar bo pozitivho vplivalo na obdinski proracun in viSino stroSkov
prihodnjega upravljavca objekta.

Osnovni namen investicijskega projekta je implementacija potrebnih ukrepov za celovito energetsko sanacijo in
prenovo ter vzpostavitev ucinkovitega energetskega upravljanja javnega objekta OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina -
stavba 2, ki je v lasti Obcine Ajdovscina, z namenom funkcionalnega izboljSanja, ureditve ustreznih prostorskih
kapacitet za bodocega upravljavca Glasbeno Solo Vinko Vodopivec Ajdovi¢ina in povecanja njegove energetske
ucinkovitosti, zmanjSanja stroSkov energije in vzdrZevanja oziroma upravljanja objekta ter zmanjSanja emisij
toplogrednih plinov in pradnih delcev.

Glavni cilj investicijskega projekta je v predvidenem obdobju in s predvidenimi financnimi sredstvi celovito
energetsko sanirati in prenoviti objekt OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina - stavba 2 (Stevilka stavbe 83 k.o. 2392
Ajdovi¢ina na parceli $tevilka 285 in 287 obe k.0. 2392 Ajdovi¢ina) v skupni neto tlorisni povrsini 1.682,80 m?, ki je
v lasti Obcine Ajdovscina, s ciliem zmanjSanja porabe energije in tekocih obratovalnih stroSkov objekta ter s tem
posledi¢no ustvarjanja prihrankov. Cilj investicijskega projekta, ki ga z izvedbo projekta zasleduje Obc¢ina
Ajdovscina, je tudi zagotoviti ustrezne prostorske pogoje za izvajanje vzgojno izobrazevalne dejavnosti maticne
Glasbene Sole Vinko Vodopivec Ajdovs¢ina. S tem se bodo izboljSali tudi sami delovni in bivanjskih pogoji za
zaposlene, ucence, otroke in druge uporabnike objekta. Izvedba investicijskega projekta bo s svojimi cilji
omogocila doseganje ciljev, strategij, normativov, standardov in zakonskih zahtev tako na ob¢inski, regionalni,
drzavni in EU ravni, saj je usklajen z njihovimi cilji, smernicami, razvojnimi strategijami in programi.

Analiza trznih moZnosti je pokazala, da investicijski projekt v svoji osnovni naravnanosti ni namenjen trzenju, zato
analiza trznih moZnosti ni potrebna in smiselna.

Predstavitev tehnicno-tehnoloSkega dela je bila izvedena na podlagi Ze izdelane projektne dokumentacije.

Analiza zaposlenih je pokazala, da zaradi izvedbe investicijskega projekta ne bo prislo do nastanka, potrebe po
odpiranju neposrednih novih delovnih mest pri investitorju/lastniku Obdcini Ajdovscina. Pri prihodnjemu
upravljavcu objekta Glasbeni 3oli Vinko Vodopivec Ajdovi¢ina pa bo izvedba projekta neposredno vplivala na
odprtje enega novega delovnega mesta.

Vrednost investicijskega projekta (investicijskih stroskov) smo v IP-ju ocenili v stalnih in tekoc¢ih cenah. Vrednost
investicijskega projekta po stalnih (=tekocih) cenah je znasala 1.866.439,40 EUR brez DDV oziroma 2.277.056,06
EUR z DDV. Upraviceni stroski po tekocih cenah so zna3ali 724.931,59 EUR.

Analiza lokacije je prikazala primernost izbranega obmocdja oziroma objekta za izvedbo celovite energetske
sanacije in prenove (t.j. rekonstrukcije objekta) ter usklajenost s prostorskimi akti.

Analiza vplivov na okolje ni prikazala negativnih vpliv na okolje. Pokazala pa je pozitivne vplive na okolje,
predvsem =z vidika okoljske ucinkovitosti, ucinkovitosti izrabe naravnih virov, trajnostne dostopnosti,
nediskriminatornost, izboljSanja bivalnega okolja in zmanjsanja negativnih vplivov na okolje.

Casovni nadrt izvedbe je prikazal, da bo celoten investicijski projekt izveden in predan v uporabo septembra 2017.
Zaklju¢ek projekta (finan¢ni zakljuek) je bil predviden decembra 2017.

Analiza izvedljivosti je pokazala, da so ¢asovni nadrt ter sama organizacija izvedbe projekta zastavljeni tako, da bo
v celoti moZna izvedba v predvidenem casovnem roku in v predvidenem obsegu, da ima jasno casovno in
upravljavsko strukturo in da so reSena bistvena vprasanja pripravljalne faze projekta na prostorsko planiranje in
lastniStvo, zato je bilo v IP-ju ugotovljeno, da je investicijski projekt s tega vidika realen in izvedljiv.

Financ¢na konstrukcija investicijskega projekta je bila zaprta z lastnimi, proracunskimi viri Ob¢ine Ajdovscina v
viSini 2.004.895,19 EUR ter z javnimi viri EU in RS (Ministrstvo za infrastrukturo) iz naslova Kohezijskih
nepovratnih EU sredstev v skupni viSini 272.160,88 EUR.

V IP-ju je bila prikazana projekcija prihodkov in stroskov (odhodkov) investicijskega projekta za ekonomsko dobo
15-ih let obratovanja ter prihodkov (koristi) in stroskov na podlagi CBA (ASK)-Analize stroskov in koristi, ki so
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potrebni za izdelavo finan¢ne in ekonomske (CBA) analize. Izdelana je bila »finan¢na in ekonomska analiza
projekta po metodi prirasta, ki je bila osnova za izracun financne vrzeli skladno s tocko 3 15. ¢lena Delegirane
uredbe komisije (EU) $t. 480/2014 z dne 03.03.2014, ter »finan¢na in ekonomska analiza realnih (dejanskih)
denarnih tokov investitorja/lastnika (Obcine Ajdovscina) in prinodnjega upravljavca objekta (Glasbene Sole Vinko
Vodopivec Ajdovicina)«.

Rezultati »finan¢ne analize realnega (dejanskega) denarnega toka investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca
objekta« kot tudi »financne analize projekta po metodi prirasta« so pokazali, da je obravnavani projekt s
finan¢nega vidika v obeh primerih bil finan¢no nerentabilen in s tem tudi neupravicen za izvedbo, zato se ga je
posledi¢no upravievalo na podlagi Sirsih druzbeno-ekonomskih koristi oziroma z izvedbo ekonomske analize
(ASK-Analize stroskov in koristi), saj le-ta predstavlja vlaganja v javno infrastrukturo (v javni objekt v lasti ob¢ine)
in ga zato ne moremo primerjati s trznimi kazalniki upravicenosti izvedbe projektov.

Rezultati »ekonomske (CBAJASK) analize realnega (dejanskega) denarnega toka investitorja/lastnika in
prihodnjega upravljavca objekta« kot tudi »ekonomske analize projekta po metodi prirasta«, so pokazali, da je bil
obravnavani investicijski projekt po obeh izvedenih ekonomskih analizah rentabilen in upravicen za izvedbo, kar
so potrdili vsi izracunani ekonomski kazalniki, saj so vsi dosegali vrednosti, ki so potrjevale upraviceno izvedbo
investicijskega projekta. Na podlagi dobljenih rezultatov ekonomske analize smo v IP-ju prisli do sklepa/potrditve,
da je izvedba investicijskega projekta ekonomsko upravi¢ena oziroma upravi¢ena na podlagi CBA (ASK-Analize
strogkov in koristi), saj je njegova izvedba druzbeno ekonomsko koristna. Ce pa bi upostevali $e vse koristi, ki se
jih ne da denarno ovrednotiti in bi jih prinesla izvedba investicijskega projekta, ter vse stroSke v primeru njegove
neizvedbe vidimo, da je na podlagi ASK-Analize stroskov in koristi (ekonomske analize), smiselno in ekonomsko
upraviceno izvesti investicijski projekt.

Izracun najviSje mozne viSine sofinanciranja upravic¢enih stroSkov na podlagi financne vrzeli je pokazal, da je
investicijski projekt upravicen do predvidenega zneska sofinanciranja EU, in sicer do pridobitve nepovratnih
sredstev Kohezijskega sklada in do zneska nepovratnih sredstev za slovensko udelezbo, v predvideni visini v
finan¢ni konstrukciji. Podlaga za izra¢un maksimalne viSine sofinanciranja EU na podlagi financne vrzeli (stopnje
primanijkljaja v sofinanciranju) je bila »finan¢na analiza projekta po metodi prirasta.

Analiza obcutljivosti je pokazala, da sta imeli v okviru »ekonomske analize projekta po metodi prirasta« kriticen
vpliv na spremembo ekonomske neto sedanje vrednosti predvsem sprememba investicijskih vlaganj in
sprememba diskontne stopnje. V okviru »financne analize projekta po metodi prirasta« in v okviru »financne in
ekonomske analize realnih (dejanskih) denarnih tokov investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca objekta«
nobena klju¢na spremenljivka ni kriti¢na. Zakljucilo se je, da je izvedba investicijskega projekta na podlagi analize
obcutljivosti Se ekonomsko upravicena, toda da bo pri samem izvajanju projekta potrebno posvecati dokaj mo¢no
pozornost na sama investicijska vlaganja.

Analiza tveganj je pokazala, da izvedba investicijskega projekta tako z razvojnega vidika kot tudi z vidika
izvedljivosti in obratovanja, predvsem pa z vidika doseganja druzZbeno-ekonomskih koristi, ne bi predstavlja
visoke stopnje tveganja ter da bi bila izvedba investicijskega projekta na podlagi analize tveganj ekonomsko
upravicena.

Investicijski program (IP) je prikazal upravi¢eno izvedbo investicijskega projekta »Glasbena 3ola Ajdovs¢ina -
Energetska sanacija in prenova OS D. Lokarja - stavba 2« ter da projekt zelo dobro uresni¢uje javni interes na
podrocju energetike ter zasleduje in uresnicuje cilje drugih obcinskih, regijskih, drzavnih in tudi EU razvojnih
strategij in programov.

0.7 Nastale spremembe do izdelave noveliranega investicijskega programa
(noveliran IP)

Zaradi vsega navedenega v predhodnem poglavju tega dokumenta je na 18. redni seji dne 27.10.2016 Obcine
Ajdovscina Obdinski svet Obcine Ajdovscina sprejel Odlok o ukinitvi odloka o javno-zasebnem partnerstvu za
izvedbo projekta pogodbenega zagotavljanja prihrankov energije z namenom energetske sanacije javnih
objektov v lasti Obc¢ine Ajdovscina ter Sklep o spremembi projekta v Nacrtu razvojnih programov Obcine
Ajdovscina za obdobje 2016-2019 (Stevilka sklepa: 351-1/2016-19).
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Sestavni del prijave na javni razpis Ministrstva za infrastrukturo (Mzl) je Nadrt razvojnih programov ob¢ine, ki
mora biti usklajen z izdelano investicijsko dokumentacijo (DIIP, IP, noveliran IP), katera pa mora biti imensko in
vrednostno usklajena s pridobljeno ponudbo izvajalca za izvedbo energetske sanacije in prenove objekta. V
Nacrtu razvojnih programov Obcine Ajdovscina za obdobje 2016-2019 se je projekt 5t. OB001-19-0023 Energetska
sanacija in prenova petih javnih stavb Obcine Ajdovscina preimenoval v projekt St. OB001-19-0023 Glasbena Sola
Ajdovicina — energetska sanacija in prenova OS D. Lokarja - stavba 2 na pogladi izdelanega investicijskega
programa (IP) iz septembra 2016.

Zaradi spremembe vrednosti investicijskega projekta in Casovnega nacdrta ter zaradi spremembe virov in dinamike
financiranja investicijskega projekta ter prijave projekta na objavljen Javni razpis za sofinanciranje energetske
prenove stavb v lasti in rabi ob¢in s strani Ministrstva za infrastrukturo (Mzl), je Ob¢ina Ajdovs¢ina narodila
podjetju NI-BO Robert Likar s.p. izdelavo noveliranega investicijskega programa (noveliran IP): »Glasbena 3ola
Ajdovs¢ina - Energetska sanacija in prenova OS D. Lokarja - stavba 2«.

6. ¢len Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podro¢ju javnih
financ (Uradni list RS, $t. 60/2006, 54/2010 in 27/2016) dolo¢a, da e se spremenijo klju¢ne predpostavke iz
investicijskega programa (npr. sprememba vrednosti investicije, tehnologije, ¢asovnega nadrta izvedbe, virov
financiranja, sprememb na trgu, kakor tudi demografske, socialne, okoljske ali druge spremembe) v takem
obsegu, da se bodo znatno spremenili pricakovani stroski ali koristi investicijskega projekta v njegovi ekonomski
dobi, zlasti pa, ¢e bodo odmiki investicijskih stroSkov vedji od 20% ocenjene vrednosti investicijskega projekta, se
mora investicijski program spremeniti in dopolniti (novelirati).

Zaradi spremembe klju¢nih predpostavk investicijskega projekta, in sicer zaradi:

= spremembe vrednosti investicijskega projekta,

= spremembe ¢asovnega nacrta izvedbe investicijskega projekta ter

= spremembe virov in dinamike financiranja investicijskega projekta
je potrebna novelacija prvotnega investicijskega programa (IP) iz septembra 2016, saj so navedene spremembe
povzrodile tudi spremembo finan¢nih in ekonomskih kazalnikov upravi¢enosti investicijskega projekta. Noveliran
investicijski program (Noveliran IP; december 2016) je izdelan v skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo
in obravnavo investicijske dokumentacije na podro¢ju javnih financ (Uradni list RS, 3t. 60/2006, 54/2010 in
27/2016). V nadaljevanju so opisane spremembe, do katerih je prislo od izdelave prvotnega IP (september 2016)
pa do izdelave tega dokumenta, noveliranega IP (december 2016).

0.7.1 Sprememba vrednosti investicijskega projekta

Vrednost investicijskega projekta v okviru prvotnega IP-ja (september 2016) je znasala po stalnih (=tekocih) cenah
1.866.439,40 EUR brez DDV oziroma 2.277.056,06 EUR z DDV. Upraviceni stroski po tekocih cenah so znasali
724.931,59 EUR. Vrednost je bila ocenjena na podlagi do tedaj izdelane projektne dokumentacije.

Do izdelave noveliranega IP (december 2016) je investitor Ze zakljucil javno narocilo za izbor izvajalca GOI del in
podpisal Ze skoraj vse pogodbe z zunanjimi sodelavci oziroma izvajalci zunanjih storitev, tako da se je vrednost
investicijskega projekta spremenila. Vrednost investicijskega projekta v okviru noveliranega IP znasa po stalnih
cenah 1.498.097,94 EUR brez DDV oziroma 1.827.679,49 EUR z DDV; po tekocih cenah pa 1.500.701,94 EUR brez
DDV oziroma 1.830.856,37 EUR z DDV. Upraviceni stroski po tekocih cenah v noveliranem IP znasajo 607.735,23
EUR.
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V razpredelnici je prikazana razlika v vrednosti investicijskega projekta po tekocih cenah med prvotnim IP
(september 2016) in noveliranim IP (december 2016):

Noveliran IP

Vrednost investicijskega projekta (po teko¢ih cenah) | IP (09/2016) | o | Razlika

Neto vrednost investicijskega projekta (v EUR brez DDV) 1.866.439,40 € 1.500.701,94 € |- 365.737,46 €
Bruto vrednost investicijskega projekta (v EUR z DDV) 2.277.056,06 € 1.830.856,37 € |-  446.199,69 €
Visina upravicenih stroskov investicijskega projekta 724.931,59 € 607.735,23 € |- 117.196,36 €

1z navedenega vidimo, da je vrednost investicijskega projekta po tekocih cenah padla za 365.737,46 EUR brez
DDV oziroma 446.199,69 EUR z DDV glede na prvotno izdelan IP (september 2016). ViSina upravi¢enih stroskov je
v tekocih cenah ravno tako padla, in sicer za 117.196,36 EUR. Navedeno bo vplivalo tudi na NRP Obc¢ine Ajdovscina
za obdobje 2016-2019 oziroma na NRP Obdine Ajdovscina za obdobje 2017-2020.

0.7.2 Sprememba ¢asovnega nacrta izvedbe investicijskega projekta

V okviru prvotnega IP-ja (september 2016) je ¢asovni nadrt izvedbe projekta predvideval izvedbo projekta od
marca 2016 oziroma aprila 2016 (sklep o potrditvi DIIP) pa do septembra 2017, ko je bil predviden zaklju¢ek
izvedbe projekta in predaja celovito energetsko saniranega in prenovljenega objekta OS Danila Lokarja
Ajdovs¢ina - stavba 2 v uporabo in upravljanje glasbeni Soli. Zaklju¢ek vseh aktivnosti in financ¢ni zakljucek
projekta je v okviru prvotnega IP-ja bil predviden decembra 2017.

V noveliranem IP-ju (december 2016) pa je ¢asovni nalrt izvedbe projekta pokazal, da bo izvedba projekta
predvidoma potekala od marca 2016 oziroma aprila 2016 (sklep o potrditvi DIIP) pa do maja 2018, ko je predviden
zaklju¢ek izvedbe projekta in predaja celovito energetsko saniranega in prenovljenega objekta OS Danila Lokarja
Ajdovslina - stavba 2 v uporabo in upravljanje glasbeni Soli. Zaklju¢ek vseh aktivnosti in finan¢ni zakljucek
projekta v okviru noveliranega IP je predviden do konca junija 2018.

Navedeno prikazuje, da se bo izvedba investicijskega projekta (zaklju¢ek operacije) podaljsala predvidoma za 6
mesecev.

0.7.3 Sprememba virov in dinamike financiranja investicijskega projekta

S spremembo vrednosti investicijskega projekta in posledi¢no upravi¢enih stroSkov projekta ter s spremembo
casovnega nacrta izvedbe investicijskega projekta, se je spremenila tudi viSina, dinamika in struktura virov
financiranja investicijskega projekta.

V prvotnem IP-ju (september 2016) je bilo predvideno, da bo investicijski projekt financiran z lastnimi
proracunskimi sredstvi Obcine Ajdovscina v visini 2.004.895,19 EUR v letih 2016-2017 in z javnimi viri EU in RS
(Ministrstvo za infrastrukturo) iz naslova Kohezijskih sredstev EU v skupni viSini 272.160,88 EUR v letu 2017.

V noveliranem IP-ju (december 2016) pa je predvideno financiranje investicijskega projekta:
=z lastnimi proracunskimi sredstvi Obcine Ajdovs¢ina v visini 1.607.203,27 EUR, od tega 13.054,00 EUR v
letu 2016, 405.603,16 EUR v letu 2017 in 1.188.546,11 EUR v letu 2018; ter
¢z javnimi viri EU in RS (Ministrstva za infrastrukturo) iz naslova Kohezijskih sredstev EU v skupni visini
223.653,10 EUR, od tega v letu 2017 89.685,56 EUR in v letu 2018 133.967,54 EUR.
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V razpredelnici je prikazana razlika v finan¢ni konstrukciji investicijskega projekta po tekocih cenah med prvotnim
IP (september 2016) in noveliranim IP (december 2016):

Viri financiranja investicijskega projekta (po teko¢ih cenah) IP (09/2016)

LASTNI VIRI: PRORACUNSKA SREDSTVA OBCINE AJDOVSCINA 2.004.895,18 €
JAVNI VIRI EU in RS (Ministrstvo za infrastrukturo) - Kohezijska sredstva EU 272.160,88 €

PP 160328 PN4.1-Energetska prenova stavb-14-20-KS-EU 231.336,75 €
PP 160329 PN4.1-Energetska prenova stavb-14-20-KS-slovenska udelezba 40.824,13 €
DRUGI VIRI - €

2.277.056,06 €

Noveliran IP
(12/2016)
1.607.203,27 € |-
223.653,10 € |-
190.105,13 € |-
33.547,97€ |-
- €

1.830.856,37 € |-

Razlika

397.691,91 €
48.507,78 €
41.231,62 €
7.276,16 €

€

446.199,69 €

1z primerjave strukture virov financiranja vidimo, da bo za izvedbo investicijskega projekta v noveliranem IP
(december 2016) Ob¢ina Ajdovicina morala v zagotoviti 397.691,91 EUR manj lastnih proracunskih sredstev, ravno
tako pa na pogladi izracuna upravi¢enega sofinanciranja projekta bo upravi¢ena do 48.507,78 EUR manj javnih
virov EU in RS, kot je bilo predvideno v prvotnem IP (september 2016). Ravno tako se je sama dinamika
financiranja investicijskega projekta premaknila v leto 2018, kar prvotno ni bilo planirano, tako da mora Obcina
Ajdovscina v letu 2018 zagotoviti 1.188.546,11 EUR lastnih proracunskih sredstev, v letu 2017 pa le 405.603,16 EUR
lastnih proracunskih sredstev od prvotno planiranih 1.895.240,88 EUR sredstev v letu 2017 v prvotnem IP
(september 2016). Posledi¢no se je spremenila tudi dinamika izstavljanja zahtevkov za sofinanciranje projekta, in
sicer je sedaj predvideno sofinanciranje projekta s strani Ministrstva za infrastrukturo tako v letu 2017 in 2018 za
razliko od prvotnega IP (september 2016), ko je bilo planirano sofinanciranje projekta s strani Mzl le v letu 2017.

0.7.4 Sklep na podlagi upo3Stevanja navedenih sprememb

Ob upostevanju vseh predhodno navedenih sprememb so preveritve v noveliranem IP-ju (december 2016) zopet
potrdile, da bo izvedba investicijskega projekta pomembno pripomogla k uresni¢evanju zastavljenih dolgorocnih
ciliev Obcine Ajdovs¢ina ter vseh ostalih kratkoro¢nih in dolgoro¢nih ciljev, ki so navedeni v prihodnjih poglavjih
tega dokumenta.

Pri izdelavi noveliranega investicijskega programa (novelirani IP) ni prislo do drugih bistvenih odstopanj oziroma
sprememb glede na ugotovitve iz predhodno izdelane in potrjene investicijske dokumentacije (prvotni IP), zato
so ostali podatki v predhodno izdelani investicijski dokumentaciji (prvotni IP) in v noveliranem investicijskem
programu (novelirani IP) identi¢ni.
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1 POVZETEK INVESTICIJSKEGA PROGRAMA

1.1 Investicijska namera in cilji investicijskega projekta

Osnovni namen investicijskega projekta je implementacija potrebnih ukrepov za celovito energetsko sanacijo in
prenovo ter vzpostavitev u¢inkovitega energetskega upravljanja javnega objekta OS Danila Lokarja Ajdovs¢ina -
stavba 2, ki je v lasti Obcine Ajdovi¢ina, z namenom funkcionalnega izboljSanja, ureditve ustreznih prostorskih
kapacitet za bodocega upravljavca Glasbeno 3olo Vinko Vodopivec Ajdovscina in povecanja njegove energetske
ucinkovitosti, zmanjsanja stroSkov energije in vzdrZevanja oziroma upravljanja objekta ter zmanjSanja emisij
toplogrednih plinov in prasnih delcev.

Glavni cilj investicijskega projekta je v predvidenem obdobju in s predvidenimi finanénimi sredstvi celovito
energetsko sanirati in prenoviti objekt OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina - stavba 2 (3tevilka stavbe 83 k.o0. 2392
Ajdovs¢ina na parceli $tevilka 285 in 287 obe k.0. 2392 Ajdovi¢ina) v skupni neto tlorisni povrini 1.682,80 m? ki je
v lasti Obcine Ajdovscina, s ciljem zmanjSanja porabe energije in tekocih obratovalnih stroskov objekta ter s tem
posledi¢no ustvarjanja prihrankov. Cilj investicijskega projekta, ki ga z izvedbo projekta zasleduje Obcina
Ajdovicina, je tudi zagotoviti ustrezne prostorske pogoje za izvajanje vzgojno izobrazevalne dejavnosti mati¢ne
Glasbene 3Sole Vinko Vodopivec Ajdovicina. S tem se bodo izboljsali tudi sami delovni in bivanjski pogoji za
zaposlene, ucence, otroke in druge uporabnike objekta. Predvidena operacija je ena od prednostnih investicij v
Ob¢ini Ajdovscina, kar je razvidno tudiiz Nacrta razvojni programov Obcina Ajdovs¢ina za obdobje 2016-2019.

Ostali cilji investicijskega projekta in njegovi sinergijski u¢inki so predstavljeni v nadaljevanju tega dokumenta, in
sicer v poglavju 4.1.

1.2 Strokovne podlage

Pri izdelavi noveliranega investicijskega programa (noveliran IP) so bile upostevane naslednje osnove oziroma
izhodis¢a:

Razsirjen energetski pregled OS Danila Lokarja - stavba 2, ki ga je izdelala Golea Nova Gorica, Trg
Edvarda Kardelja 1, 5000 Nova Gorica; novelacija november 2016.
Lokalni energetski koncept Ob¢ine Ajdovicina, ki ga je izdelala Golea Nova Gorica, Trg Edvarda Kardelja
1, 5000 Nova Gorica; september 2012.
Projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja (PGD): Glasbena 3ola Ajdovi¢ina, ki ga je izdelalo podjetje
Projekt d.d., Kidri¢eva ulica 9a, 5000 Nova Gorica; Stevilka projekta: 13771; datum: september 2016.
Projekt za izvedbo (PZI): Glasbena 3ola Ajdovscina, ki ga je izdelalo podjetje Projekt d.d., Kidriceva ulica
9a, 5000 Nova Gorica; Stevilka projekta: 13771; datum: oktober 2016.

- Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) $t. 351-1/2016 — DIIP z oceno moznosti javno
zasebnega partnerstva, za nalozbo: Energetska sanacija in prenova petih javnih stavb Ob¢ine Ajdovscina,
ki ga je marca 2016 izdela Golea, Goriska lokalna energetska agencija, Nova Gorica, in je bil potrjen na 15.
redni seji Ob¢inskega sveta Obcine Ajdovscina dne 21.04.2016 (Stevilka sklepa: 351-1/2016-DIIP).

- Investicijski program (IP) $t. 351-1/2016-IP: Glasbena %ola Ajdovi¢ina - Energetska sanacija in prenova 0OS
D. Lokarja - stavba 2, ki ga je septembra 2016 izdelalo podjetje NI-BO Robert Likar s.p.
Smernice za izvajanje ukrepov izboljSanja energetske ucinkovitosti v stavbah javnega sektorja po
principu energetskega pogodbenistva (Ministrstvo za infrastrukturo RS, december 2014).
Navodila za delo posredniskih organov in upraviencev pri ukrepu energetske prenove stavb javnega
sektorja (Ministrstvo za infrastrukturo RS, september 2016).

- Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podro¢ju javnih
financ (Uradni list RS, 3t. 60/2006, 54/2010 in 27/2016).

| Stran | 16
NFFBO

>
SCINA

"ajp0®



Investicijski program (IP) - Novelacija:
GLASBENA SOLA AJDOVSCINA - Energetska sanacija in prenova 0S D. Lokarja - stavba 2 700

Q,uoao
>
SCINA

- Delegirana uredba komisije 480/2014 (¢len 15. do 19.) in Izvedbena uredba komisije 2015/207 EU (¢len 3 in
Priloga Ill: Metodologija za pripravo analize stroskov in koristi (ASK)).
- Guide to Cost-Benefit Analysis of Investment Projects, Economic appraisal tool for Cohesion Policy 2014-
2020 (European Commission, december 2014).
Operacija je skladna z navedeno plansko in urbanisti¢cno dokumentacijo ter potrjena z izjavo o skladnosti nacrtov
in izpolnjevanju bistvenih lastnosti s strani odgovornega vodje projekta.

1.3 Kratka predstavitev uposStevanih variant ter utemeljitev izbora optimalne
variante

Poglavje je povzeto po DIIP-u, v okviru katerega je bilo predvideno, da se bo izvedlo energetsko sanacijo in
prenovo petih javnih stavb Obdine Ajdovscina. Zaradi neuspeha (negativnega testa JZP) na javhem pozivu
promotorjem za izvedbo investicijskega projekta po modelu JZP, ki je bil v okviru DIIP-a spoznan za optimalno
varianto izvedbe projekta, smo v poglavju 1.3.2 predstavili le varianto »z investicijo« 1, kjer je predvidena izvedba
projekta v lastni reziji Obc¢ine Ajdovscina.

1.3.1  Varianta »brez investicije«

Tabela 2:
Varianta »brez investicije«
Vrsta posega
Tehnicni vidik

Vsebinski vidik

Prednosti
Slabosti

Usklajenost s strategijami in
politikami ter doseganije ciljev
investicijskega projekta
Gradbeno dovoljenje

Pravno lastniSko razmerje

Vrednost inv. projekta

Viri financiranja

Letna raba energije

Letni stroski energije
(v EUR brez DDV)

Prihranek energije na letni ravni

Trajanje izvajanja

Predstavitev variante »brez investicije«.

Investicija se ne bo izvedla

Ohranitev obstojecega stanja

Stanje na 5-ih javnih objektih ostaja nespremenjeno, kar pomeni, da tudi stanje na objektu OS Danila
Lokarja Ajdovscina - stavba 2, ki je predmet obravnave tega dokumenta, ostaja nespremenjeno.

Varianta »brez investicije« ne izboljSuje trenutnega stanja, temve¢ se stanje in obstojece
problematike le Se povecujejo. Le-ta pomeni nadaljnjo neucinkovito rabo energije in visoke stroske
energije. Objekti, ki so bili predmet obravnave DIIP-a, so energetsko potratni in potrebni obnove.
Mednje sodi tudi objekt OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina — stavba 2, ki je predmet obravnave tega
dokumenta. Energetske naprave na objektih so delno Ze iztroSene in potrebne zamenjave. Objekti
(oz. fasade, strehe, stavbno pohistvo itd.) so dotrajani in zahtevajo veliko tekoega vzdrzevanja in
visoke obratovalne stroske. Ravno tako bo morala ob¢ina v prihodnjem obdobju vse pogosteje
posegati v investicijsko vzdrZevanje. Objekti tudi nimajo ustreznega sistema za energetski
monitoring. V okviru te variante ne bodo izvedeni ustrezni investicijski in organizacijski ukrepi.

Sredstva ostanejo na razpolago za druge projekte Obcine Ajdovscina.

Varianta »brez investicije« pomeni nadaljnje visoke stroske toplotne in elektri¢ne energije. Stroski
rabe energije in vzdrZevanja bodo iz leta v leto narascali ne samo zaradi draZitve energentov,
temve¢ tudi zaradi energetske potratnosti, dotrajanosti objektov in samih ogrevalnih sistemov.
Zastareli in neucinkoviti sistemi nadzora in regulacije povecujejo toplotno neugodije v prostorih. V
okviru te variante ni zagotovljena ucinkovita raba energije ter se ne zagotavlja trajnostnega
okoljskega razvoja in varstva okolja, saj ne bo prislo do zmanjSanja emisij toplogrednih plinov, kar
bo imelo kot dolgoro¢ni ucinek negativne posledice na kakovost okolja. Poleg navedenega tudi ne
bodo zagotovljeni boljsi delovni in bivanjski pogoji za uporabnike obravnavanih objektov, med
katere sodi tudi objekt, ki je predmet obravnave tega dokumenta. Obcina ne bo resila problematike
energetsko neucinkovitih javnih objektov, kar pa ni v skladu z razvojno vizijo ob¢ine. Varianta »brez
investicije«, upostevaje navedeno, dolgoro¢no prinasa mnogo vec negativnih ucinkov v primerjavi s
stroski izvedbe projekta pod varianto »z investicijo«.

Varianta »brez investicije« ne omogoca doseganje ciljev projekta iz poglavja 4.1 ter ni v skladu z
obcinskimi, regionalnimi, drzavnimi in EU strategijami in ne uresnicuje ciljev investicijskega projekta.

Ni potrebno.

Vsi objekti so v lasti investitorja oziroma nosilca projekta Ob¢ine Ajdovscina.

0,00 EUR

0,00 EUR

Vsi objektih, ki jih je obravnaval DIIP: 1.547.610 kWh/leto (povpreéna raba v tri-letnem obdobju)
Objekt OS Danila Lokarja — stavba 2: 217.538 kWh/leto (povpre¢na raba v tri-letnem obdobju)

Vsi objektih, ki jih je obravnaval DIIP: 171.619 EUR /leto (povpre¢ni stroski v tri-letnem obdobju)
Objekt OS Danila Lokarja - stavba 2: 21.613 EUR/leto (povpre¢ni stroski v tri-letnem obdobiju)

0,00 EUR z DDV

0 mesecev
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1.3.2 Varianta »z investicijo«

V okviru variante »z investicijo« se je v okviru DIIP-a obravnavalo dve pod-varianti izvedbe projekta, in sicer:
- varianta »z investicijo« 1: lzvedba investicije v lastni reZiji Obcine Ajdovs¢ina.
- varianta »z investicijo« 2: Izvedba investicije po modelu javno-zasebnega partnerstva.

Zaradi neuspesne izvedbe (negativnega testa JZP) poziva promotorjem za izvedbo projekta po modelu javno-
zasebnega partnerstva, se je Obcina Ajdovs¢ina odlocila za izvedbo energetske sanacije in prenove vsaj enega
objekta v njeni lasti, in sicer objekta OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina — stavba 2. Projekt bo izvedla v lastni reZiji.
Zaradi navedenega dejstva, v nadaljevanju tega poglavja predstavljamo le varianto »z investicijo« 1 (v nadaljevanju
tega dokumenta bomo za to varianto uporabljali izraz varianta »z investicijo«), in sicer za izvedbo celovite
energetske sanacije in prenove objekta OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina - stavba 2.

Tabela 3: Predstavitev variante »z investicijo«.

. . e 1ZVEDBA CELOVITE ENERGETSKE SANACIJE IN PRENOVE OBJEKTA OS Danila
Varianta »z investicijo« . ) .
Lokarja Ajdovscina - Stavba 2

Vrsta posega Rekonstrukcija

Zahtevnost objekta Zahteven objekt

Neto tlorisna povrsina objekta 1.682,80 m®

Tehniéni vidik Varianta »z investicijo« predvideva rekonstrukcijo oziroma celovito energetsko sanacijo in prenovo
obstoje¢ega objekta poimenovanega objekt OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina — stavba 2, za namen
spremembe objekta za potrebe glasbene Sole. Objekt je bil zgrajen med leti 1960-1965. Objekt se bo
rekonstruiralo za potrebe nove organizacije prostorov, skladno s potrebami novega uporabnika t.j.
glasbene 3ole. Objekt leZi na zemljiscu $t. 285 k.o. 2392 Ajdovscina. Na juzni strani na zemljiscu st.
287 k.o. 2392 Ajdovicina je obstojeci jeklen nadstresek, ki se ga ohranja. Objekt ima obstojece
prikljucke na gospodarsko javno infrastrukturo, katere se ohranja in dogradi. Predvideni posegi so
navedeni v poglavju 6. Vsi ukrepi se bodo izvedli in financirali iz lastnih proracunskih virov Ob¢ine
Ajdovi¢ina in s pridobitvijo nepovratnih kohezijskin sredstev EU (Mzl). Instalacijsko se bo
rekonstruirani objekt navezoval na obstojeco gospodarsko javno infrastrukturo. Osnovna namenska
raba prostora se ne spremeni. Nameravana operacija bo prispevala k trajnostnemu okoljskemu in
prostorskemu razvoju ter k uravnoteZeni vzgojno izobraZevalni infrastrukturni opremljenosti
obcine. Po izvedbi operacije se bo razpolagalo z ustreznimi prostorskimi kapacitetami za izvajanje
glasbene vzgoje Glasbene 3ole Vinko Vodopivec Ajdovscina.

Vsebinski vidik Varianta »z investicijo« pripomore k izboljSanju obstojecega stanja in k reSevanju problematike
energetske neucinkovitosti javnih objekta. Poleg tega pripomore k zagotovitvi ustreznih,
kakovostnih in varnih prostorskih kapacitet za izvajanje vzgojno izobrazevalne dejavnosti Glasbene
Sole Ajdovscina. V okviru projekta se bo saniralo iztrosene energetske naprave, ovoj objekta,
stavbno pohistvo itd. oziroma se jih bo po potrebi zamenjalo. Navedeno bo omogocalo doseganje
prihrankov na stroskih energije v objektu. Z izvedbo projekta se bo: zagotovilo celovito energetsko
sanacijo in prenovo objekta OS Danila Lokarja Ajdové¢ina - stavba 2; zagotovilo ustrezne prostorske
pogoje/kapacitete za delovanje mati¢ne Glasbene 3ole Vinko Vodopivec Ajdovscina; stroske celovite
energetske sanacije delno krilo iz prihrankov, ki bodo doseZeni po izvedbi projekta; izboljSalo
energetsko ucinkovitost objekta, zmanjsalo porabo energije in zmanjsalo stroske za rabo energije;
zmanjsalo stroske toplotne in elektri¢ne energije ter tekocega in investicijskega vzdrzevanja;
zmanjsalo emisije ogljikovega dioksida zaradi zmanjsane rabe energije in s tem zmanjsalo negativne
vplive na okolje v mestu in posledi¢no blaZilo podnebnih sprememb; izboljsalo upravljanje in
vzdrZevanje energetskega sistema objekta na nacin, da se izboljSa energetska ucinkovitost ob
znizanih vloZenih sredstvih; zagotovilo nemoteno delovanje ogrevalnega sistema in ostalih
energetskih sistemov v objektu ter s tem toplotno ugodje v kurilni sezoni ter optimiralo delovanje
hladilnega sistema; izboljsalo delovne in bivanjske pogoje za uporabnike objekta/izboljsalo se bo
bivalno ugodje v objektu (pred3olske otroke, 3olarje, mlade, odrasle, zaposlene); omogocilo
kvalitetnejsi vzgojno izobrazevalni proces in poslovanje objekta; ter upostevalo normative, ki jih
postavlja PURES.

Prednosti Izbolj$anje energetske ucinkovitosti objekta. V objektu bo boljse toplotno in s tem bivalno ugodije.
Urejena bo enakomerna porazdelitev toplote po posameznih prostorih. S tem ne bo prihajalo veé
do vec stopenj razlike v toploti med posameznimi prostori.

Pri¢akuje se niZje stroske ogrevanja (prihranek na stroskih ogrevanja) in nizje stroske elektri¢ne
energije (prihranek na stroskih elektri¢ne energije).

Zagotovljene bodo vedje in kakovostnejSe prostorske kapacitete za izvajanje dejavnosti
(programov) glasbene 3ole. Z izvedbo projekta bodo zagotovljeni ustrezni prostorski pogoji za delo
v glasbeni 3oli v skladu s standardi in normativi, ki jih predpisuje zakonodaja, ter bodo vzpostavljeni
pogoji za uresnicitev ciljev glasbene 3ole.

Slabosti Angaziranje vedjih financnih sredstev investitorja za izvedbo investicijskega projekta. Ob¢ina nosi
vsa tveganja glede doseganja planiranih prihrankov na rabi in stroskih energije.
Usklajenost s strategijami in Varianta »z investicijo« omogoca doseganije zastavljenih ciljev in razvojnih moznosti iz poglavja 4.1

ter ciljev Ob¢ine Ajdovscina in upravljavca Glasbene Sole Vinko Vodopivec Ajdovscina. Le-ta
predstavlja stanje, ki je usklajeno z razvojnimi strategijami in sprejetimi programi in resolucijami na
obcinski, regijski, drzavni in EU ravni. Projekt je usklajen z obcinskimi, regionalnimi, drzavnimi ter EU
strateskimi razvojnimi cilji, strategijami, politikami in programi ter uresnicuje javni interes tako na

politikami ter doseganije ciljev
investicijskega projekta
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ob(inski, regionalni, drZzavni in EU ravni.

Gradbeno dovoljenje Gradbeno dovoljenje je v ¢asu izdelave tega dokumenta Ze pridobljeno.

Pravno lastnisko razmerje Objekt in zemljiske parcele (285 in 287 obe k.0. 2392 Ajdovi¢ina) na katerih se bo izvajala opgracija
so v lasti investitorja Obcine Ajdovscina. Po izvedeni energetski sanaciji in prenovi objekta OS Danila
Lokarja Ajdovscina - stavba 2 bo Obcina Ajdovscina le-to predala v upravljanje Glasbeni 3oli Vinko
Vodopivec Ajdovscina, sama pa bo ostala lastnica objekta in pripadajocih zemljis¢.

L O A N e e S A EI  Bruto vrednost (z DDV): 1.830.856,37 EUR

Neto vrednost (brez DDV): 1.500.701,94 EUR

Upraviceni stroski: 607.735,23 EUR

(tekoce cene)

Viri financiranja Lastna, prora¢unska sredstva ob¢ine: 1.607.203,27 EUR
Javni viri EU in RS — Mzl (Kohezijska EU sredstva in SLO udelezba): 223.653,10 EUR
Letna raba koncne energije 72.154,0 kWh/leto
Letni stroski energije 10.049,14 EUR z DDV oziroma 8.237,00 EUR brez DDV
Prihranek energije na letni ravni 16.318,72 EUR z DDV oziroma 13.376,00 EUR brez DDV
Trajanje izvajanja 04/2016 (sklep o potrditvi DIIP) - 06/2018 (zaklju¢ek projekta)

1.3.3 lzbor optimalne variante

Po primerjavi moznih variant izvedbe operacije (z upostevanjem dejstva, da je glede na podatke iz DIIP-a, bila
izbrana kot optimalna varianta »z investicijo, ki je predvidevala izvedbo projekta po modelu JZP; toda ob¢ina ni
prejela od nobenega potencialnega zasebnega partnerja ustrezne ponudbe/vloge) lahko zaklju¢imo, da le
varianta »z investicijo« omogoca doseganje zastavljenih splosnih in specifi¢nih ciljev, ki so navedeni v poglavju 4.1.
Primerjava variant pokaZe, da je varianta »z investicijo« razvojno bolj smiselna, saj v SirSe okolje prinese
pomembne druzbeno-ekonomske koristi, kar upravicuje vlaganje javnih sredstev. Hkrati pa varianta »z investicijo«
uresnicuje cilje in strategije razvojnih strategij in politik na ob¢inski, drzavni in EU ravni ter izpolnjuje vse zakonske
zahteve. Varianta »z investicijo« je boljSa od variante »brez investicije«, saj je glede na trende in razvojne
moznosti ter potrebe z vidika investitorja Obcine Ajdovscina veliko bolj sprejemljiva. Varianta »brez investicije«
se je Ze na samem zacetku pokazala kot neprimerna oziroma neustrezna, saj ne reSuje obstojece problematike. Z
izvedbo operacije (varianta »z investicijo«) se bo izboljSala energetska ucinkovitost objekta ter se bo pridobilo
ustrezne, kakovostne in varne prostorske kapacitete za kakovostno izvajanje vzgojno izobrazevalnega programa
Glasbene 3ole Vinko Vodopivec Ajdovscina. V objektu bo boljSe toplotno in s tem bivalno ugodje. Urejena bo
enakomerna porazdelitev toplote po posameznih prostorih. S tem ne bo prihajalo ve¢ do vec stopinj razlike v
toploti med posameznimi prostori. IzboljSali se bodo delovni in bivanjski pogoji v objektu in zmanjSalo
onesnazevanje okolja. Ze samo s tega vidika je veliko bolj$a varianta »z investicijo«. Varianta »z investicijo« pa tudi
omogoca uresnievanje strateskih cilijev ob¢ine, regije, drzave in EU in je tako bolj usklajena z obcinskimi,
drzavnimi in EU strategijami in cilji, z veljavnimi zakonskimi predpisi in normativi kot varianta »brez investicije«. Na
podlagi navedenega lahko zaklju¢imo, da je izvedba investicijskega projekta pod varianto »z investicijo« nujno
potrebna oziroma, da varianta »brez investicije« ne resuje problema na dolgorocno vzdrzen nacin ter dolgorocno
prinasa mnogo vec negativnih ucinkov v primerjavi z investicijskimi stroski, predvidenimi v varianti »z investicijo«.

Glede na vse ugotovitve, se je za najprimernejSo, optimalno varianto izkazala varianta »z investicijo«. Varianta
»brez investicije« pa je prepoznana kot neprimerna oziroma neustrezna. Namre¢ le s pristopom k izvedbi
operacije (varianta »z investicijo«) se bodo izpolnila vsa pri¢akovanja in zastavljeni cilji, ki so navedeni v tem
dokumentu. Varianta »z investicijo« bo obdini in krajanom prinesla mnoge koristi, ki se kaZejo na dolgi rok in jih je
tezko ustrezno ovrednotiti, saj ima vecina teh koristi indirekten vpliv na blagostanje prebivalstva ter razvoj mesta
in ob¢ine. Varianta »z investicijo« je boljSa od variante »brez investicije«, saj je glede na trende in razvojne
moznosti ter potrebe z vidika investitorja Obc¢ine Ajdovscina veliko bolj sprejemljiva.

Zaradi vsega navedenega v nadaljevanju tega dokumenta obravnavamo in podrobneje predstavljamo
varianto »z investicijo« (t.j. Izvedbo celovite energetske sanacije in prenove objekta OS Danila Lokarja
Ajdovscina - stavba 2 v lastni reziji Obcine Ajdovscina), saj je optimalnejsa z druzbenega in ekonomskega
vidika kot varianta »brez investicije«.
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1.4 Podatki o odgovornih osebah na investicijskem projektu

Odgovorna oseba investitorja/lastnika Tadej Beocanin, Zupan Ob¢ine Ajdovs¢ina
Obcina Ajdovscina, Cesta 5. maja 6a, 5270 Ajdovscina

Odgovorni vodija projekta s strani Alenka Cade? Kobol, dipl. ekon.

investitorja vodja Oddelka za gospodarske javne sluzbe in investicije
Obcina Ajdovscina, Cesta 5. maja 6a, 5270 Ajdovscina
Odgovorna oseba s strani projektanta Vladimir Durcik, u.d.i.g., direktor

(odgovorni projektant/vodija projekta) Teja Savelli, u.d.i.a., ZAPS 1389 A

PROJEKT d.d. Nova Gorica, Kidri¢eva ulica 9a, 5000 Nova Gorica
Odgovorna oseba s strani izdelovalca Robert Likar, u.d.i.s., IZS S-1431

investicijske dokumentacije NI-BO Robert Likar s.p., Vipavska cesta 17, 5270 Ajdovscina

Odgovorna oseba s strani prihodnjega Bernarda Paskvan, ravnateljica
upravljavca Glasbena $ola Vinko Vodopivec, Strancarjeva 8, 5270 Ajdovs¢ina

1.5 Predvidena organizacija izvedbe investicijskega projekta

Za izvedbo investicijskega projekta ni predvidene posebne organizacije. Investitor Obcina Ajdovscina je s svojimi
zaposlenimi tudi odgovorni nosilec celotnega projekta. Investicijski projekt bo investitor izvajal tudi s pomo¢jo
zunanjih sodelavcev (izdelava projektne dokumentacije, izdelava investicijske dokumentacije, razsirjenih
energetskih pregledov ter izvedba strokovnega nadzora gradnje). Dela se bodo oddala v skladu z Zakonom o
javnem narocanju.

Pripravo, izvedbo in spremljanje investicijskega projekta bo vodila strokovna skupina investitorja (Oddelek za
gospodarske javne sluzbe in investicije) v okviru obstojecih kadrovskih in prostorskih zmogljivosti. Investitor bo
vodenje investicijskega projekta zagotovil z lastnimi kadri v okviru ob¢inske uprave. Pregled, koordinacijo in
nadzor nad izvajanjem aktivnosti izdelave investicijske, projektne in druge dokumentacije ter nad izvedbo GOl del
je in bo Se naprej vodil Oddelek za gospodarske javne sluzbe in investicije na Ob¢ini Ajdovscina. Aktivnosti
zaposlenih se bodo izvajale v prostorih Obcine Ajdovscina. Za izdelavo Studij, analiz in pripravo projektne in
investicijske dokumentacije, rEP-ov ter za izvedbo strokovnega nadzora gradnje so bili in bodo tudi v prihodnje s
strani Obcine Ajdovs¢ina in vodje investicijskega projekta najeti zunanji izvajalci. PodrobnejSa razclenitev
aktivnosti in organizacija izvedbe investicijskega projekta je predstavljena v poglavju 11.2 tega dokumenta.

Finan¢na realizacija investicijskega projekta bo potekala v skladu z Zakonom o javnih financah ter Zakonom o
izvrSevanju proracuna.

Organizacija izvedbe investicijskega projekta je Ze v teku. Do sedaj opravljena dela so sledeca:
e lzdelava razsirjenih energetskih pregledov in novelacij rEPov; 06/2014-03/2016.
e Izdelava IDZ projektne dokumentacije; 01/2016-03/2016.
e Izdelava in potrditev Dokumenta identifikacije investicijskega projekta (DIIP); 03/2016-04/2016.
e Izvedba postopka preveritve s strani ob¢ine za izvedbo projekta po modelu JZP; 04/2016-10/2016.
e Izdelava PGD in PZI projektne dokumentacije; 06/2016-10/2016.
e Pridobitev gradbenega dovoljenja; 09/2016-11/2016.
e lzdelava in potrditev investicijskega programa (IP); 09/2016.
e Izvedba postopka izbire izvajalca energetske sanacije in prenove (JN); 10/2016-12/2016.
e lzdelava noveliranega razsirjenega energetskega pregleda; 11/2016-12/2016.
e lzdelava noveliranega IP; 11/2016-12/2016.
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Za dokoncanije investicijskega projekta je potrebno organizirati in izvesti Se sledece:

e Potrditev noveliranega investicijskega programa (IP); 12/2016.

e lzdelava in oddaja vloge na javni razpis za energetsko sanacijo javnih objektov Mzl; 12/2016-01/2017.

e Izvedba celovite energetske sanacije in prenove objekta s pridobitvijo uporabnega dovoljenja; 01/2017-

05/2018.

e lzvedba strokovnega nadzora gradnje; 12/2016-05/2018.

e Informiranje in obves¢anije javnosti; 12/2016-05/2018.

e  Predajaizvedenih del namenu (prenos v uporabo) in upravljanje; 05/2018.

e  Zaklju¢ek investicijskega projekta (zaklju¢ek financiranja): 06/2018.

e Spremljanje kazalnikov investicijskega projekta v ekonomski dobi obratovanja.
1.6 Ocenjena vrednost investicijskega projekta ter finan¢na konstrukcija
Tabela 4: Vrednost investicijskega projekta po stalnih in tekocih cenah, v EUR.

TEKOCE CENE

STALNE CENE (12/2016)

UPRAVICENI
STROSKI

NEUPRAVICENI
STROSKI

785.653,69 €
81.967,21€
25.345,81¢€

€

330.154,43 €
1.223.121,14 €

NEUPRAVICENI

STROZKI UPRAVICENI STROSKI

SKUPAJ SKUPAJ

SKUPAJ INVESTICLISKI STROSKI PROJEKTA

STROSKI GRADBENO OBRTNISKIH IN INSTALACUSKIH DEL
STROSKI OPREME

STROSKI STORITEV ZUNANJIH IZVAJALCEV

STROSKI INFORMIRANJA IN OBVESCANJA JAVNOSTI

DDV

SKUPAJ VREDNOST PROJEKTA

563.154,80 €
€

39-398,77 €
5.000,00 €
€

785.653,69 ¢ [IEEELEE

stogo
-~ IR

1.220.125,92 € [ 1.827.679,49 €

563.154,80 €
€

39-457,19 €
5.123,24 €

€

1.348.808,49 €
81.967,21¢€
64.803,00 €
5.123,24 €
330.154,43 €
1.830.856,37 €

607.553,57 € 607.735,23 €

PodrobnejSa specifikacija vrednosti investicijskega projekta in dinamika nastajanja investicijskih strosSkov je
predstavljena v poglavju 8.

V tabeli 5 so predstavljeni viri financiranja investicijskega projekta po tekocih cenah. Podrobna finan¢na
konstrukcija investicijskega projekta je predstavljena v poglavju 12.

Tabela 5: Viri in dinamika financiranja investicijskega projekta po tekocih cenah, v EUR z DDV.

SKUPAJ

v EUR z DDV

1.607.203,27 €
223.653,10 €

Dinamika po letih
VIRI FINANCIRANJA
LASTNI VIRI: PRORACUNSKA SREDSTVA OBCINE AJDOVSCINA
JAVNI VIRI EU in RS (Ministrstvo za infrastrukturo) - Kohezijska sredstva EU
PP 160328 PN4.1-Energetska prenova stavb-14-20-KS-EU

13.054,00 € 405.603,16 €
89.685,56 €
76.232,73 €
13.452,83 €

€ B

495.288,72 € 1.322.513,65 € |

1.188.546,11 €
133.967,54 €
113.872,40 € 190.105,13 €

33.547,97 €
€

PP 160329 PN4.1-Energetska prenova stavb-14-20-KS-slovenska udelezba
DRUGI VIRI

20.095,14 €
€ -

1.830.856,37 €

13.054,00 €

Predvidena struktura financiranja investicijskega projekta po tekocih cenah z DDV je:

e  87,8%lastni, proradunski viri Ob¢ine Ajdovs¢ina (1.607.203,27 EUR)

e 12,2% javni viri EU in RS (Ministrstvo za infrastrukturo RS): Nepovratna sredstva Kohezijskega sklada EU
in proracuna RS (skupna visina: 223.653,10 EUR, od tega 190.105,13 EUR Kohezijski sklad in 33.547,97 EUR
slovenska udelezba)

Tabela 6: Viri in dinamika financiranja investicijskega projekta po tekocih cenah, v EUR brez DDV.

SKUPAJ

v EUR brez DDV

1.277.048,84 €

Dinamika po letih
VIRI FINANCIRANJA

LASTNI VIRI: PRORACUNSKA SREDSTVA OBCINE AJDOVSCINA 10.700,00 € 316.288,80 € 950.060,04 €

JAVNI VIRI EU in RS (Ministrstvo za infrastrukturo) - Kohezijska sredstva EU
PP 160328 PN4.1-Energetska prenova stavb-14-20-KS-EU

PP 160329 PN4.1-Energetska prenova stavb-14-20-KS-slovenska udelezba
DRUGI VIRI
SKUPAJ VIRI FINANCIRANJA

10.700,00 €

89.685,56 €
76.232,73 €
13.452,83 €

€ R

405.974,36 € 1.084.027,58 €

133.967,54 €
113.872,40 €
20.095,14 €
€

223.653,10 €
190.105,13 €

33.547,97 €
- €

1.500.701,94 €
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Predvidena struktura financiranja investicijskega projekta po teko¢ih cenah brez DDV je:
e  85,1% lastni, proradunski viri Ob¢ine Ajdovs¢ina (1.277.048,84 EUR)
e 14,9% javni viri EU in RS (Ministrstvo za infrastrukturo RS): Nepovratna sredstva Kohezijskega sklada EU
in proracuna RS (skupna visina: 223.653,10 EUR, od tega 190.105,13 EUR Kohezijski sklad in 33.547,97 EUR
slovenska udelezba)

1.7 Zbirni prikaz rezultatov izracdunov ter utemeljitev upravicenosti izvedbe
investicijskega projekta

Tabela 7: Zbirni prikaz osnovnih podatkov o projektu.

OSNOVNI PODATKI PROJEKTA

JAVNI VIRI EU in RS (Ministrstvo za infrastrukturo) - Kohezijska sredstva EU

PP 160328 PN4.1-Energetska prenova stavb-14-20-KS-EU

PP 160329 PN4.1-Energetska prenova stavb-14-20-KS-slovenska udelezba

DRUGI VIRI

Financna vrzel (stopnja sofinanciranja)

Diskontirani neto prihodki (DNR)

Finan¢na vrzel (stopnja sofinanciranja)

Ocenjeni pripadajoci znesek (DA) - Maksimalna visina sofinanciranja upravi¢enih stroskov
NAJVISJI UPRAVICENI ZNESEK SOFINANCIRANJA EU - Kohezijski sklad EU

NETO VREDNOST INV. PROJEKTA po TEKOCIH CENAH (v EUR brez DDV in ostalih davkov) 1.500.701,94 EUR
BRUTO VREDNOST INV. PROJEKTA po TEKOCIH CENAH (v EUR z DDV in ostalimi davki) 1.830.856,37 EUR
UPRAVICENI STROSKI PROJEKTA po tekocih cenah 607.735,23 EUR
TRAJANJE INVESTICIJSKEGA PROJEKTA 03/2016 - 06/2018
UPOSTEVANA EKONOMSKA DOBA 15 let
Viri financiranja

LASTNI VIRI: PRORACUNSKA SREDSTVA OBCINE AJDOVSCINA 1.607.203,27 EUR

223.653,10 EUR
190.105,13 EUR
33.547,97 EUR

0,00 EUR

136.681,51 EUR
92,00%
223.653,10 EUR
190.105,13 EUR

Delez sofinanciranja operacije iz Prora¢una RS - slovenska udelezba (MzI) 33.547,97 EUR
2 A RA A A . » RA

Kazalniki u¢inka ob zaklju¢ku operacije

STEVILO CELOVITO ENERGETSKO SANIRANIH OBJEKTOV 10bjekt

Kazalniki rezultata projekta po zakljucku projekta

PRIHRANEK NA ELEKTRICNI ENERGIJI NA LETO
PRIHRANEK NA TOPLOTNI ENERGIJI NA LETO
SKUPAJ PRIHRANKI KONCNE ENERGLJE NA LETO

2.915,0 kWh/leto
75.665,0 kWh/leto
145.384,0 kWh/leto

PRIHRANEK NA STROSKIH ENERGIJE (elektri¢ne energije in toplote) naleto (v EUR z DDV) 16.318,72 EUR

PRIHRANEK NA STROSKIH ENERGIJE (elektri¢ne energije in toplote) naleto (v EUR brez DDV) 13.376,00 EUR
ZMANJSANJE RABE TOPLOTNE ENERGLE (v %) 10,3%
ZMANJSANJE RABE ELEKTRICNE ENERGIJE (v %) 40,0%
SKUPNI PRIHRANEK KONCNE ENERIGJE NA LETO (v %; Ocenjeni prihranek konéne energije *100 / Poraba pred sanacijo) 66,8%
SKUPNI PRIHRANEK NA STROSKIH ENERGIJE NA LETO (v %; Ocenjen prihranek * 100 / Poraba pred sanacijo) 61,9%

Upravicenost izvedbe investicijskega projekta smo merili tako, da smo v okviru finan¢ne in ekonomske analize
(CBAJASK-Analiza stroskov in koristi) izra¢unali »realne (dejanske) denarne tokove investitorja/lastnika (Ob¢ine
Ajdovscina) in prihodnjega upravljavca objekta (Glasbena 3ola Vinko Vodopivec Ajdovscina)« ter denarne tokove
»projekta po metodi prirasta, ki temelji na primerjavi prihodkov in stroskov v scenariju nove naloze (t.j. varianta
»z investicijo«) s prihodki in stroski v scenariju brez nove nalozbe (t.j. varianta »brez investicije«), in zanje
izraCunali pripadajoCe dinamicne in stati¢ne kazalnike upravicenosti le-tega. Pri analizi smo skusali ugotoviti,
kaksne finan¢ne in ekonomske rezultate (rezultate na podlagi ASK) bo prinesel investicijski projekt tako z vidika
»projekta po metodi prirasta« kot tudi z vidika »realnih (dejanskih) denarnih tokov lastnika in prihodnjega
upravljavca objekta«. V skladu z navodili (uredbami) Evropske komisije in Uredbami EU za kohezijsko obdobje
2014-2020 smo ugotavljali upravicenost investicijskega projekta in za namen izraduna maksimalne stopnje
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sofinanciranja EU na podlagi finan¢ne vrzeli, smo za izracun financne vrzeli upostevali denarne tokove projekta na
podlagi izdelane »finan¢ne analize projekt po metodi prirastac.

Rezultati finan¢ne analize tako »finan¢ne analize realnega (dejanskega) denarnega toka investitorja/lastnika in
prihodnjega upravljavca objekta« kot tudi »finan¢ne analize projekta po metodi prirasta« so pokazali, da je
obravnavani projekt s finan¢nega vidika v obeh primerih finan¢no nerentabilen in s tem tudi neupravic¢en za
izvedbo, zato se ga je posledi¢no upravicevalo na podlagi SirSih druzbeno-ekonomskih koristi oziroma z izvedbo
ekonomske analize (ASK-Analize stroskov in koristi), saj le-ta predstavlja vlaganja v javno infrastrukturo (v javni
objekt v lasti ob¢ine) in ga zato ne moremo primerjati s trznimi kazalniki upravi¢enosti izvedbe projektov.

Tabela 8: Zbirni prikaz rezultatov izvedene finan¢ne in ekonomske analize.

FINANCNA ANALIZA

FINANCNA NETO SEDANJA VREDNOST - FNPV

FINANCNA INTERNA STOPNJA DONOSA - FIRR

FINANCNA NETO SEDANJA VREDNOST KAPITALA - FNPV(K)
FINANCNA INTERNA STOPNJA DONOSA KAPITALA - FIRR(K)
FINANCNA MODIFICIRANA INTERNA STOP.DONOSA - MISD
FINANCNA RELATIVNA NETO SEDANJA VREDNOST - RNSV
FINANCNI KOEFICIENT K/S

DISKONTIRANA DOBA VRACANJA (v letih)

ENOSTAVNA DOBA VRACANJA (v letih)

EKONOMSKA ANALIZA

EKONOMSKA NETO SEDANJA VREDNOST - ENPV
EKONOMSKA INTERNA STOPNJA DONOSA - EIRR
EKONOMSKA NETO SEDANJA VREDNOST KAPITALA - ENPV(K)
EKONOMSKA INTERNA STOPNJA DONOSA KAPITALA -EIRR(K)
EKONOMSKA MODIFICIRANA INTERNA STOP. DONOSA - MISD
EKONOMSKA RELATIVNA NETO SEDANJA VREDNOST - RNSV
EKONOMSKI KOEFICIENT K/S

DISKONTIRANA DOBA VRACANJA (v letih)

ENOSTAVNA DOBA VRACANJA (v letih)

Finanéna analiza dejanskih (realnih)
denarnih tokov investitorja/lastnika in
upravljavca objekta

-1.432.333,11 EUR
-8,83%
-1.222.236,48 EUR
-8,00%
-5,83%
-0,84 EUR
0,889
92,6
54,6
Ekonomska analiza dejanskih (realnih)

denarnih tokov investitorja/lastnika in
upravljavca objekta

2.771.503,78 EUR
34,40%
2.981.600,41 EUR
45,11%

13,93%

1,62 EUR

1,368

57

4,4

Finan¢na analiza projekta po metodi
prirasta

-1.572.411,33 EUR
-10,38%
-1.362.314,69 EUR
-9,64%

-7,92%

-0,92 EUR

0,399

187,6

90,2

Ekonomska analiza projekta po metodi

prirasta

628.437,34 EUR
11,30%
838.533,98 EUR
15,77%

7,39%

0,37 EUR

1,532

11,0

8,6

Rezultati ekonomske (CBAJ/ASK) analize tako »ekonomskega realnega (dejanskega) denarnega toka
investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca objekta« kot tudi »ekonomske analize projekta po metodi
prirasta« so pokazali, da je obravnavani investicijski projekt po obeh izvedenih ekonomskih analizah rentabilen
in upravicen za izvedbo, kar so potrdili vsi izracunani ekonomski kazalniki, saj vsi dosegajo vrednosti, ki potrjujejo
upraviceno izvedbo investicijskega projekta. Na podlagi dobljenih rezultatov ekonomske analize smo prisli do
sklepa/potrditve, da je izvedba investicijskega projekta ekonomsko upravi¢ena oziroma upravi¢ena na podlagi
CBA (ASK-Analize strokov in koristi), saj je njegova izvedba druzbeno ekonomsko koristna. Ce pa upostevamo
Se vse koristi, ki se jih ne da denarno ovrednotiti in bi jih prinesla izvedba investicijskega projekta, ter vse stroSke v
primeru njegove neizvedbe vidimo, da je na podlagi ASK-Analize stroskov in koristi (ekonomske analize), smiselno
in ekonomsko upraviceno izvesti investicijski projekt »Glasbena 3ola Ajdovscina — Energetska sanacija in prenova
0S D. Lokarja — stavba 2«.
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PODATKI O INVESTITORJU, IZDELOVALCU INVESTICIJSKE IN
TEHNICNE DOKUMENTACIJE IN UPRAVLJAVCU TER NAVEDBA
STROKOVNIH DELAVCEV OZIROMA SLUZB ODGOVORNIH ZA
PRIPRAVO IN NADZOR

NHBO

.1 Podatki o investitorju
Naziv OBCINA AJDOVSCINA
Naslov Cesta 5. maja 6a
5270 Ajdovscina
Odgovorna oseba Tadej Beocanin
Zupan Ob¢ine Ajdovi¢ina
Telefon +386 53659110
Telefax +386 5365 9133
E-mail obcina@ajdovscina.si
Spletna stran http://www.ajdovscina.si
Mati¢na $tevilka 5879914
Dav¢na Stevilka SI 51533251
Transakcijski racun SI56 0120 1010 0014 597 odprt pri Banki Slovenije
Zig in podpis
Vodja projekta Alenka Cadez Kobol, dipl. ekon.
vodja Oddelka za gospodarske javne sluzbe in investicije
Telefon +386 53659129
Telefax +386 53659133
E-mail alenka.kobol@ajdovscina.si
Zig in podpis
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2.2

2.3

Podatki o izdelovalcu investicijske dokumentacije

Naslov

Odgovorna oseba

Telefon

E-mail

Spletna stran
Matic¢na Stevilka
Davcna Stevilka

Transakcijski racun

Zig in podpis

NI-BO

PodjetniSko svetovanje Robert Likar s.p.
Vipavska cesta 17

5270 Ajdovscina

Robert Likar, u.d.i.s., direktor

+386 (0)41993 612

robert.likar@nibo-es.si

http://www.nibo-es.si

6066143

SI1 44058802

SI56 3400 0101 0868 404 odprt pri Sparkasse d.d.

Podatki o izdelovalcu tehni¢ne dokumentacije

Naslov

Odgovorna oseba
Odgovorni vodja projekta
Telefon

Telefax

E-mail

Spletna stran

Matic¢na Stevilka

Davcna Stevilka

Transakcijski racun

Zig in podpis

PROJEKT d.d. Nova Gorica

Podjetje za inZeniring, geodezijo, urbanizem in projektiranje
Kidri¢eva ulica 9a

5000 Nova Gorica

Vladimir Durcik, u.d.i.g., direktor

Teja Savelli, u.d.i.a., ZAPS 1389 A

+386 5338 00 00

+386 5302 44 93

info@projekt.si

http://www.projekt.si

5075742

S1 81396589

SI56 0475 0000 0349 833 odprt pri Novi KBM d.d.

al
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2.4 Podatki o upravljavcu

GLASBENA SOLA VINKO VODOPIVEC

AJDOVSCINA
Naslov Strancarjeva 8
5270 Ajdovscina

Odgovorna oseba Bernarda Paskvan, ravnateljica

Telefon +386 5368 0120
+386 5368 0121
Telefax +386 5364 11 81

E-mail info@gsajdovscina.net

Spletna stran http://www.gsajdovscina.net

Matic¢na Stevilka 5082552

Davcna Stevilka 18855202

Transakcijski racun SI56 0120 1603 0709 348 odprt pri Banki Slovenije

Zig in podpis

2.5 Strokovni delavci in sluZzbe odgovorni za pripravo, izvedbo in nadzor

Odgovorna oseba investitorja/lastnika Tadej Beocanin, Zupan Ob¢ine Ajdovscina
Obcina Ajdovscina, Cesta 5. maja 6a, 5270 Ajdovscina

Odgovorni vodija projekta s strani Alenka Cadez Kobol, dipl. ekon.

investitorja vodja Oddelka za gospodarske javne sluzbe in investicije
Obcina Ajdovscina, Cesta 5. maja 6a, 5270 Ajdovscina
Odgovorna oseba s strani projektanta Vladimir Durcik, u.d.i.g., direktor

(odgovorni projektant/vodija projekta) Teja Savelli, u.d.i.a., ZAPS 1389 A

PROJEKT d.d. Nova Gorica, Kidriceva ulica 9a, 5000 Nova Gorica
Odgovorna oseba s strani izdelovalca Robert Likar, u.d.i.s., IZS S-1431

investicijske dokumentacije NI-BO Robert Likar s.p., Vipavska cesta 17, 5270 Ajdovscina

Odgovorna oseba s strani prihodnjega Bernarda Paskvan, ravnateljica
upravljavca Glasbena 3ola Vinko Vodopivec, Strancarjeva 8, 5270 Ajdovicina
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ANALIZA OBSTOJECEGA STANJA S PRIKAZOM POTREB IN
RAZLOGOV ZA INVESTICIJSKO NAMERO

Zaradi vse visjih stroskov energije, vzdrZevanja in energetsko neucinkovitega objekta, ki je predmet obravnave
tega dokumenta, se je Ob¢ina Ajdovicina odlodila za celovito energetsko sanacijo in prenovo objekta OS Danila
Lokarja Ajdovs¢ina - stavba 2, ki je v njeni lasti. Podrobnejsi opis obstojecega stanja objekta in razlogi za izvedbo
energetskih in drugih ukrepov so navedeni v nadaljevanju tega poglavja. Energetsko ucinkovitost objekta smo
prikazali s kazalnikom specifi¢cna poraba energije na enoto povrsine na letni ravni. Kazalnik izkazuje fizi¢ne
lastnosti objekta (izolacijo, stanje stavbnega pohistva) in ravnanje uporabnikov z energijo. V skladu z energetsko
izkaznico sodi objekt glede na specifi¢tno rabo energije na enoto povrdine (m*) med bolj potratne objekte.
Energetsko najucinkovitejsi so objekti, katerih specifitna poraba energije za ogrevanje znasa 25 kWh/m® na leto.
Zelo energetsko potratni objekti pa imajo lahko specifi¢no rabo energije za ogrevanje tudi do 300 kWh/m® na leto.

3.1

3.1

Tabela 9:

Obstojede stanje objekta OS Danila Lokarja Ajdov3¢ina - stavba 2

.1 Osnovni podatki o objektu

Osnovni podatki o objektu »OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina - stavba 2«.

OBJEKT OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina - STAVBA 2

naslov

Cesta 5. maja 7, 5270 Ajdovscina

2
SCINA

"ajp0®

namen objekta (stavbe) Nestanovanjska raba

dejanska raba objekta vzgojno izobraZevalna dejavnost

leto izgradnje 1962

Stevilka objekta 83 k.0. 2392 Ajdovscina

Stevilo

delov objekta 2 (del stavbe 1 - poslovni prostori; del stavbe 2 - Sola, vrtec)

neto tlorisna povrsina objekta 1.785,4 m’ (del 1: 91,3 m” + del 2: 1.694,1m?)

Stevilo

etaz 3

uporabna povriina 1.785,4 m’ (del 1: 91,3 m* + del 2: 1.694,1 m?)

kondicionirana povrsina iz El 1.612m’

Stevilka in povrsina parcele 285 in 287 obe k.0. 2392 Ajdovi¢ina (povrsina: 1.969 m?)

lastnik

Slika 3:

objekta Obdina Ajdovscina, Cesta 5. maja 63, 5270 Ajdovscina

OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina - stavba 2 (slika in prikaz objekta v prostoru).

al
NHBO
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V stavbi 2 OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina se je pred izgradnjo nove OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina izvajala vzgojno
izobraZzevalna dejavnost - tretji, Cetrti, peti razred in prilagojeni program. Sestavljena je iz izobrazevalnih
prostorov, manjSe telovadnice in upravnih prostorov. Stavba 2 je bila zgrajena leta 1962. V preteklosti je bilo na
stavbi zamenjano stavbno pohistvo (1990) ter vgrajeni ventili s termostatskimi glavami v upravnih prostorih.

Razporeditev posameznih prostorov v OS Danila Lokarja — stavba 2 ter njihove povrsine so podane v spodnji
tabeli. Najvedji deleZ povrsine objekta predstavljajo udilnice.

Tabela 10: Prostorska ureditev obstojecega objekta »0S Danila Lokarja Ajdovi¢ina - stavba 2«.
Vrsta prostora P?vv;ir;a Vrsta prostora lev:i;;a Lokacija Vrsta prostora P?vv:‘zr;a
Pritli¢je (P) |Knjiznica 91,00 1 Nadstropje | Ucilnica 64,00 2 Nadstropje |Avla, V 41,10
P Racunalniska udilnica 56,50 N Avla, vV 41,10 2N Stopnisce, V 17,60
P Avla, v 53,30 N Stopnisce, V 17,60 2N Ucilnica 64,00
P Vetrolov, V 4,05 N Pisarna 13,20 2N Ucilnica 72,40
P Stopnisce, V 17,60 N Predprostor 11,10 2N Kabinet 16,00
P Hodnik 26,00 1N Ravnateljica 18,80 2N Hodnik 5,90
P Zbornica 40,00 N Garderoba 10,60 2N Ucilnica 64,00
P Individualno delo 40,00 N Sanitarije 6,10 2N Udilnica 64,00
P Sanitarije deklice 21,20 N Tajnistvo 31,50 2N Avla, Z 41,10
P Cistila 1,00 N Uilnica 64,00 2N Stopnisce, Z 17,60
P Sanitarije decki 20,10 N Udilnica 64,00 2N Udilnica 64,00
P Avla, Z 53,30 N Udilnica 64,00 2N Hodnik 7,30
P Vetrolov, Z 4,05 N Avla, Z 41,10 2N Kabinet 20,00
P Stopnisce, Z 17,60 N Stopnisce, Z 17,60 2N Udilnica 80,00
P Udilnica 56,50 N Kabinet 20,00
P Udilnica tehnike 28,35 N Hodnik 7,30
P Udilnica 29,36 N Dvorana 80,00
P Gospodinjstvo 17,16
P Hodnik 3,63
P Toplotna postaja 3,20
P Udilnica 8,60
P Hodnik 6,90
Pritlicje (P) SKUPAJ 1 Nadstropje SKUPAJ 2 Nadstropje SKUPAJ 575,00
. gi POVRSINA OBJEKTA PO Povrsina
SKUPAJ POVRSINA OBJEKTA PE’\;’;?'}")'”‘ T osn‘ (vm2) Delez (v %)
Pritli¢je (P) 599,40 Udilnice 1.036,87 59,4%
1Nadstropje 572,00 Prostori uprave 114,10 6,5%
2 Nadstropje 575,00 Knjiznica 91,00 5,2%
Tehnicni prostori 4,20 0,2%
Sanitarije 47,40 2,7%
SKUPAJ | 1.746,40 | 100,0%

Vir: DIIP, marec 2016.

V spodniji tabeli je prikazana raba in stroki energije ter vode za OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina - stavba 2. Pri
dovedeni energiji za ogrevanje gre za podatke, preracunane na podlagi odcitkov iz kalorimetrov v stavbi CSD in
Urada za delo (Gregor¢iceva ul. 18, Ajdovscina) ter stavbi obdinske uprave (Cesta 5. maja 6a, Ajdovscina), ki sta
vezani na isti vir ogrevanja ter glede na razmerje ogrevanih povrsin stavbe 1, 2 in 3 OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina.
Poraba elektri¢ne energije se je v letu 2015 v primerjavi s predhodnimi leti zmanjSala. Poraba vode se v
opazovanih letih konstantno zmanijsuje.

Tabela 11: Raba in stroski energije in vode ter kazalniki specifi¢ne rabe in strodkov energije za objekt »0OS

Danila Lokarja Ajdovscina - stavba 2«.

Toplota Elektri¢na energija
kWh/m2 EUR/m2
leto 2013 197.188 10 20.029 € 1ne 29.254 16 4.286 € 2€ 692 1.616 € 25.931€
leto 2014 202.639 14 19.499 € 1€ 29.696 17 3.793 € 2€ 741 1.664 € 24.956 €
leto 2015 167.657 94 13.761€ 8¢ 26.180 15 3.471¢€ 2€ 437 1.250 € 18.482 €

Povprecje 189.161 17.763 € 623 1.510 € 23.123 €

Vir: DIIP, marec 2016.
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Slika 4: Struktura stroskov in rabe energije v objektu »OS Danila Lokarja Ajdové¢ina — stavba 2«.

6,5%

13,0%

87.0%

M Rabatoplotne energije i Raba elektri¢ne energije M Strosek toplotne energije M Strosek elektricne energije  u Strosek vode

V zgorniji sliki je prikazano razmerje med elektri¢no energijo in dovedeno energijo za ogrevanje. Razvidno je, da je
velji del energije, ki jo za svoje delovanje potrebuje objekt OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina - stavba 2, toplotna
energija. DeleZ elektri¢ne energije predstavlja manj kot Sestino celotne rabe kon¢ne energije. Toplotna energija
ima tudi vecinski delez pri stroskih, saj ti v povpredju znasajo skoraj 77% od skupnega stroska (toplotne energija,
elektri¢na energija in voda).

Energijsko $tevilo oziroma specifi¢na raba energije za ogrevanje OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina - stavba 2 znasa
106 kWh/m” na leto. Energijsko Stevilo za elektri¢no energijo znaa 16 kWh/m® na leto. Skupno energijsko $tevilo
oziroma specifi¢na raba energije OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina - stavba 2 zna$a 122 kWh/m”.

Oskrba z energijo v OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina - stavba 2 glede na podatke iz analiziranega obdobja letno
povzrodi okrog 65 ton emisij CO2.

3.1.2 Pregled naprav za pretvorbo energije v objektu
3.1.2.1 Ogrevalni sistem

Ogrevanje

Stavba 1, stavba 2 in stavba 3 OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina se ogrevajo iz skupne kotlovnice, ki se nahaja v
zahodnem vogalu stavbe 3. Poleg kompleksa treh stavb so na isti vir ogrevanja prikljuceni tudi stavba CSD in
Urada za delo (Gregorciceva ul. 18) ter stavba obcinske uprave (Cesta 5. maja 6a). V prostoru kotlovnice so
vgrajeni trije kotli proizvajalca TAM STADLER z nazivho mocjo 2x500 kW in 1x507 kW. Na kotlih so vgrajeni
ventilatorski oljni gorilniki Weishaupt Monarch. Regulacija kotlov se krmili z regulacijami, vgrajenimi na kotlih
(fiksna temperatura delovanja). Leta 1992 je bil eden od gorilnikov zamenjan, ostala dva pa obnovljena.
Kotlovnica deluje le v ¢asu ogrevalne sezone.

Toplotna postaja

Toplotna postaja se nahaja na zahodni strani stavbe 2 ob udilnici gospodinjstva. Stavba 2 ima samo eno ogrevalno
vejo. Za transport vode skrbi neregulirana obto¢na ¢rpalka proizvajalca IMP tip GHN 652 A-R z elektri¢cno mocjo
700 W. Za regulacijo vstopne temperature vode skrbi topotni mesalni ventil z elektromotornim pogonom, ki
regulira temperaturo vtoka v odvisnosti od zunanje temperature. Za regulacijo ogrevanja skrbi regulacija Danfoss
ECL. Temperatura v prostorih je krmiljena s pomocjo tipala prostorske temperature, ki je namesceno v tako
imenovani stopnicasti udilnici. Lokacija ni najbolj primerna, saj je ucilnica v povprecju hladnejSa od ostalih.
Razvodni sistem je nadometni, dvocevni.

Ogrevala

Objekt se ogreva z razli¢nimi tipi ogreval. Po stavbi so povedini vgrajeni jekleni ¢lenasti radiatorji. Nekaj je tudi
aluminijastih radiatorjev. Vsi radiatorji, razen radiatorjev v upravnih prostorih, imajo vgrajene klasi¢ne ventile brez
termostatskih glav. V eni izmed udilnic (2. nadstropje) je bil dodatno vgrajen en ventilatorski konvektor.
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3.1.2.2 Sistem za oskrbo s toplo sanitarno vodo (TSV)

Topla sanitarna voda se pripravlja lokalno. Po objektu so vgrajeni elektri¢ni bojlerji volumna 30 | ter 10 I. Bojler;ji
imajo vgrajene elektricne grelce z elektricno mo¢jo 2 kW. Skupna instalirana elektricna moc vgrajenih bojlerjev je
10 kW. Ocenjena kon¢na energija za pripravo TSV znasa 10 MWh letno.

3.1.2.3 Sistem za oskrbo s hladno vodo

Oskrba s hladno sanitarno vodo je izvedena preko enega odjemnega mesta za vodo. Po objektu je razpeljana
napeljava hladne sanitarne vode. Stevec vode se nahaja ob prostoru toplotne postaje. V sanitarijah so names¢ene
klasi¢ne enorocne sanitarije armature. Vgrajeni so kotli¢ki brez moznosti omejenega izpusta (t.i. varéni kotlicki)
ter pisoarji s senzorjem za omejevanje iztoka vode.

3.1.2.4 Prezracevanje in klimatizacija

Stavba se v celoti prezracuje naravno, torej z odpiranjem oken. V stavbi ni vgrajenega nobenega prezracevalnega
sistema. Za hlajenje uprave in racunalniske udilnice sta vgrajeni dve klima napravi split izvedbe, vsaka s hladilno
mocjo 3,5 kW. Glede na razmerje med transmisijskimi in ventilacijskimi izgubami iz gradbene fizike znaSa raba
toplote za pokrivanje ventilacijskih izgub 39,4 MWh.

3.1.2.5 Razsvetljava

Sistem razsvetljave je med vedjimi porabniki energije. Po objektu so vgrajeni razli¢ni tipi svetil. Ve¢inoma so
vgrajena svetila z zrcalnim rastrom. Vedji del jih ima elektronsko predstikalno napravo ter cevaste fluo sijalke moci
2x36 W. Del svetil ima klasi¢no predstikalno napravo z cevastimi fluo sijalkami moci 2x36 W. Po hodnikih in
sanitarijah so vgrajena svetila s steklenim pokrovom ter kompaktnimi fluo sijalkami moci 28 W. Skupna moc¢ v
stavbi vgrajene razsvetljave je 15,3 kW. Ocenjuje se, da razsvetljava letno porabi 12,7 MWh elektri¢ne energije.

Slika 5: Obstojece stanje zahodnega kraka in juzne fasade objekta »OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina -
stavba 2«.

3.2 Analiza potreb prihodnjega upravljavca objekta
3.2.1 Predstavitev prihodnjega upravljavca objekta

Po koncani operaciji bo s energetsko saniranim in prenovljenim objektom upravljala Glasbena 3ola Vinka
Vodopivca Ajdovscina. Glasbena Sola Ajdovicina je javni vzgojno izobraZzevalni zavod, ustanovljen 09.02.1948.
Najprej je delovala v dveh ucilnicah v Marijinem domu v Sturjah. Leto kasneje, 09.02.1949 se je preselila v tedaniji
Saplov hotel, kjer je %e danes. Dne 03.04.1997 je bil sprejet najnoveji Akt o ustanovitvi javnega vzgojno
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izobraZevalnega zavoda, ki sta ga po takratni delitvi Obcin sprejeli Ob¢ina Ajdovscina in Obdcina Vipava kot
soustanoviteljici. Dejavnost zavoda dolocata dva temeljna predpisa, in sicer: Zakon o financiranju vzgoje in
izobraZzevanja in Zakon o glasbeni 3oli. Zavod mora pri svojem delu upoStevati tudi vse druge podzakonske akte,
katerih temelj sta oba predhodno navedena zakona. Podzakonski akti, pravilniki itd. so povezani predvsem z
uresni¢evanjem pravic in dolZnosti u¢encev, z ocenjevanjem in napredovanjem ucencev, z normativi, ki so osnova

za izvajanje dejavnosti ipd.

Dejavnost glasbene Sole se Steje kot javna sluzba, katere izvajanje je v javnem interesu. Vzgojno izobraZevalna

dejavnost poteka v petih programih:
- predsolska glasbena vzgoja (PGV) za petletne otroke;

- glasbena pripravnica(GP) za Sestletne otroke, oziroma otroke, ki obiskujejo prvi razred osnovne 3ole;

- program glasba-instrument ali petje, ki obsega 8 razredov;
- program plesne pripravnice, ki je triletni program za otroke med Sestim in devetim letom;
- program ples, ki obsega Sest razredov.

Solo vodi ravnateljica, ki je pedagos$ki in poslovodni organ zavoda. Solo upravljata Svet 3ole in ravnateljica.

Naloga zavoda je skrbeti za materialni razvoj, za izobraZevanje otrok in vseh strokovnih delavcev, za varnost vseh
ucencev. Poleg pouka, ki je predpisan s predmetnikom, zavod izvaja tudi prireditve in nastope, ki pomenijo
povezovanje kraja in Sole, se vkljuuje v dejavnosti na podrodju glasbenih tekmovanj, pripravlja u¢ence na

nadaljnje glasbeno izobraZevanje in nasploh spodbuja umetnisko ustvarjalnost otrok.

Glasbeno 3olo Vinko Vodopivec Ajdovscina sestavljata dve delovni enoti:

- Mati¢na %ola, ki deluje na sede?u zavoda na Strancarjevi ulici 8 v Ajdovs¢ini, in v prostorih na

Gregorcicevi ulici 17 v Ajdovs¢ini ter na Srednji Soli Veno Pilon v Ajdovs¢ini; ter
- Podruznica Vipava, ki deluje v prostorih OS Vipava in Vrhpolje;

Solski okoli§ Glasbene $ole Vinko Vodopivec Ajdovicina zajema naselja v Ob¢ini Ajdovi¢ina in Obe¢ini Vipava.

3.2.2 Povzetek obstojecega stanja prostorov javnega zavoda

Obstojeci 3olski objekt mati¢ne glasbene $ole je stara stavba na Strancarjevi ulici 8 v Ajdovs¢ini, ki je sluzila Ze za
veliko razli¢nih dejavnosti - od hotela, do stanovanj, trgovine in prostorov glasbene Sole. Na severni strani objekta
je ulica, na kateri ustavljajo starsi, ki pripeljejo otroke k pouku in zato velikokrat nastajajo zastoji. Na juzni strani
pa je veliko dvorisce, ki je urejeno kot nekaksen amfiteater, namenjen poletnim prireditvam na prostem, vendar je
to neizvedljivo, saj je glavna cesta in s tem hrup preblizu. Na zahodu je parkiriS¢e za zaposlene in tudi za star3e,
vendar ga lahko uporabljajo vsi ob¢ani in zato pride vcasih do tega, da zaposleni nimajo kje parkirati. Na vzhodu

zid objekta meji na stanovanjski objekt.

Zaradi prostorske stiske so bili na glasbeni Soli prisiljeni del dejavnosti preseliti v prostore v prvem nadstropju
Gregor¢iceve ulice 17 v Ajdovscini (stavba bivie upravne enote), kjer je bilo potrebno najprej zamenjati vsa okna,
nato pa Se urediti ogrevanje (toplotna ¢rpalka-radiatorii), ker je bilo pozimi nemogoce ogreti udilnice, stare

termoakumulacijske peci pa so bile neuporabne ali pa prevelik potro3nik elektricne energije.

V tabeli v nadaljevanju tega poglavja so prikazani obstojeci prostori, kjer deluje vzgojno izobrazevalna dejavnost
glasbene Sole v Ajdovscini, z opisi posameznih prostorov in njihove primernosti za izvajanje programa glasbene

Sole.
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Tabela 12:

Gregorcicevi ulici 17 v Ajdova¢ini.

PROSTOR

Strancarjeva ulica 8, Ajdovi¢ina

Povrsina

(vm2)

OPIS PROSTORA

Tajnistvo in ra¢unovodstvo 76,85 PodstreZje, zravnano se lahko stoji le na sredini prostora.
Skupen prostor, premajhen za vse knjizni¢no gradivo, ob skupnem delovnem ¢asu ni
Ravnateljstvo in knjiznica 45,50 ben p ", premal e knjiznicno gradivo, 0b skup
mogoce opraviti pogovora s starsi ali drugimi, ki naj bi bili zaupne narave.
Ucilnica violine 1in godalnega orkestra 42,90 Premajna za orkestrske vaje.
. R . Primerne velikosti za pouk, toda ker sluzi tudi kot shramba za Solska violocela in
Udilnica violonéela in kontrabasa 25,90 . .
kontrabase, je premajhna.
Udilnica violine 2 25,00 Primerne velikosti.
Udilnica violine 3 12,75 Premajhna.
Udilnica klavir 1in petja 1 21,06 Primerne velikosti.
Udilnica klavir 2 17,51 Premajhna.
U¢ilnica klavir 3 14,00 Premajhna.
Ucilnica klavir 4 14,00 Premajhna.
. . . Primerne velikosti, toda precej vlazna, kar negativno vpliva na orgle, ker so elektronski
Ucilnica orgle in petje 2 37,83 .
instrument.
Ucilnica flavta in tamburice 11,50 Premajhna.
Ucilnica harfe 8,93 Absolutno premajhna.
Ucilnica nauk o glasbi 1 34,72 Primerno velika, vendar ni zvo¢ne izolacije in se od spodaj slisi tolkala.
Ucilnica nauk o glasbi 2 36,18 Primerno velika - morda edina primerna ucilnica na 3oli.
Arhiv 8,47 Premajhen, vendar zaenkrat uporaben prostor.
. Premajhna. Najvedji problem je steber na sredini dvorane in slaba zvocna izolacija. Ni
Dvorana za interne nastope 87,84 oy )
vhoda za nastopajoce. Ni odra.
Zbornica 20,40 Premajhna.
R Ustrezna, vendar prevelika, za druge namene pa neuporabna, ker je brez vhoda. Vhod je
Shramba instrumentov 25,65 A ,P ’ g P P h Ker] )
skozi drugo udilnico.
Slabo zvocno izolirana. Neprimerna akustika za pouk tolkal. Dvorano si glasbena 3ola
deli s pevskim zborom S. Kosovel, zato je glasbena Sola omejena pri sestavi urnika
Dvorana pevskega zbora S. Kosovela - tolkala 76,57 P . ’ leg . . I P v .
pouka, pa tudi prostora za potrebe obeh dejavnosti ni dovolj (omare, vedji tolkalni
instrumenti, stojala za orkester, stoli itd.).
Preozek hodnik je velika ovira ob vedjih internih nastopih in npr. ob dnevu odprtih vrat,
Hodniki, WC, stopnisca 115,01 pa tudi z vidika varmosti ni ustrezen. Sanitarij je premalo (samo dva WC-ja v nadstropju)

SKUPAJ Strancarjeva ulica 8, Ajdovicina

Gregorciceva ulica 17, Ajdovscina

758,57

in niso lo¢ene po spolu.

Vsi prostori so neprimerno zvoéno izolirani oziroma sploh niso izolirani.

Udilnica saksofona 16,40 Premajhen.
Ucilnica trobila 17,00 Premajhen.
Udilnica klarinet 17,60 Premajhen.
Ucilnica kitara 1 15,40
U¢ilnica harmonika 1 16,40 Premajhen.
Udilnica kitara 2 12,00 Premajhen.
Udilnica kitara 3 11,30 Premajhen.
U¢ilnica harmonika 2 11,70 Premajhen.
Udilnica harmonika in kitara orkestra 37,93
Cajna kuhinja z zbornico 16,53
WC, stopnisca in hodniki 75,60

SKUPAJ Gregorciceva ulica 17, Ajdovscina

Vir: DIIP, marec 2016.

247,86

Glavni problem v prostorih je neprimerna zvodna izolacija.

Opis obstojecih prostorov Glasbene %ole Vinko Vodopivec Ajdovi¢ina na Strancarjevi ulici 8 in

Prostori na obeh lokacijah so za nekatere instrumente premajhni, saj normativi predvidevajo ucilnice v velikosti
od 15 m® (kitara, harfa, tamburice), 20 m* (violina, violon&elo, pihala), 25 m® (trobila, tolkala, klavir, petje,
harmonika, orgle), do 35 m® za skupinski pouk ter 120-160 m® za dvorano za nastope. Ravno tako je glede na
normative premalo sanitarij.
Stopnié&a na obeh lokacijah so neprimerna. V tajnistvo in ravnateljstvo na Strancarjevi ulici 8 v Ajdovi¢ini se pride
po lesenih podstresnih stopnicah. Na Gregor¢icevi ulici 17 v Ajdovs¢ini je stopnisce staro in zglajeno, tako da tudi
protizdrsni trakovi ne zagotavljajo popolne varnosti ob noSenju instrumentov.
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Pouk baleta se izvaja v plesni dvorani Srednje $ole Veno Pilon v Ajdovi¢ini, ki meri 150 m*. Dvorana srednje $ole je
sicer primerna za pouk baleta, vendar zanjo placuje glasbena Sola najemnino v visini 11,50 EUR na uro, kar znese

cca 460 EUR mesecno.

Na PodruZznici Vipava se pouk izvaja v ucilnicah Osnovne $ole Vipava v popoldanskem casu. Problem predstavlja
ogrevanje in hramba pripomockov za pouk (problem hranjenja instrumentov v udilnici, kjer je dopoldne 30
ucencev). V Vipavi tudi ne poucujejo klavirja, ker ni primernega instrumenta.

3.2.3

dejavnosti na novo lokacijo

Pregled potreb, vpisa in ostalih dejavnikov, ki vplivajo na namero o selitvi

Glavni dejavnik, ki vpliva na odlocitev obcinske uprave in glasbene 3ole za selitev prostorov mati¢ne glasbene 3ole
na novo lokacijo, in sicer v objekt OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina — stavba 2, so neprimerni prostori za izvajanje
pouka glasbene 3ole ter razklopljenost dejavnosti maticne Sole v Ajdovs¢ini na treh lokacijah zaradi pomanjkanja
prostorov. Ze 68 let poteka pouk v prostorih, ki prvotno sploh niso bili namenjeni nikakréni vzgojno izobraZevalni
dejavnosti, kaj Sele glasbeni 3oli, ki potrebuje primerno zvocno izoliranost. Obstojeci prostori glasbene Sole v

Ajdovscini pa imajo Se lesen pod in navadne pregradne stene med udilnicami.

Stevilo u¢encev se sicer v bliznji prihodnosti ne bo bistveno povelevalo, ker drzava ne dovoljuje Sirjenja glasbenih
Sol, vendar glede na podatke preteklih let se ne predvideva zmanjSevanje vpisa. V tabelah v nadaljevanju je
prikazano Stevilo vpisanih in sprejetih otrok v preteklih petih letih. Predvideva se, da se v prihodnjih Solskih letih
stanje vpisa ne bo bistveno spreminjalo.

V %olskem letu 2015/2016 je bilo na Glasbeni %oli Vinko Vodopivec Ajdovécina vpisanih 382 otrok. Sola je imela

sistemiziranih 17,26 oddelkov.
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Stevilo u¢encev po programih Glasbene $ole Vinko Vodopivec Ajdovicina vpisanih v $olskem
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Tabela 13:
letu 2015/2016.
Stevil
PROGRAM » eviio
ucencev
PREDSOLSKA GLASBENA VZGOJA (PGV) 12
GLASBENA PRIPRAVNICA (GP) 40
GLASBA-INSTRUMENT/PETJE 267
PLESNA PRIPRAVNICA 21
PLES-BALET 30
NADSTANDARDNI PROGRAM NGL 12
SKUPAJ STEVILO UCENCEV 382
Vir: DIIP, marec 2016.
Tabela 14: Stevilo prijavljenih in sprejetih u¢encev v programu individualni pouk individualni pouk Glasbene
Sole Vinko Vodopivec Ajdovs¢ina po Solskih letih.
PRIJAVLJENI
INSTRUMENT / SOLSKO LETO
KLAVIR
ORGLE o] 2 2 [o] [o]
HARMONIKA 4 7 2 7 8 2
KARFA 2 o] 1 1 1 1
KITARA 17 14 20 14 15 5
TAMBURICE 1 1 0 [ [
SAX+KLT 9 3 5 6 3
FLAVTA 12 7 7 7 4 3
TROBILA 5 6 8 4 3 5
TOLKALA 8 1 2 2 1 2
VIOLINA 16 14 10 14 8 9
VIOLONCELO 1 o 1 2 5 1
KONTRABAS o o o o 1 o
PETJE 14 1 12 12 15 3

SKUPAJ | 12 94 80 87 90 | 45 42 39 38 48

Vir: DIIP, marec 2016.
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Potrebno je poudariti, da so tu zajeti le novo vpisani u¢enci. Vsako leto ima glasbena 3ola na individualnem pouku
267 ucencev, kolikor je dovoljeno s strani financerja t.j. Ministrstva za izobrazevanje, znanost in Sport. To Stevilo
se ne sme spreminjati, zato je tudi sprejeto le toliko novih u¢encev, kolikor se ob koncu leta sprosti mest.

Tabela 15: Stevilo u€encev in vpis v skupinski pouk Glasbene $ole Vinko Vodopivec Ajdovicina po 3olskih
letih.

Solsko leto

57 63 60

BALET + PLESNA PRIPRAVNICA

PREDSOLSKA GLASBENA VZGOJA + GLASBENA PRIPRAVNICA 42 43

NADSTANDARDNI PROGRAM NAUK O GLASBI 30
NADSTANDARDNI PROGRAM BAS KITARA o
SKUPAJ SKUPINSKI POUK

VSI UCENCI GLASBENE SOLE (+267 individualnih ué¢nih ur)

Vir: DIIP, marec 2016.

Analiza zaposlenih: Trenutno je na Glasbeni 3oli Vinko Vodopivec Ajdovscina zaposlenih 26 uditeljev (oz. 22,79
delovnega mesta), hisnik (0,75 DM), &istilka (1,00 DM), ra¢unovodja (0,75 DM), poslovna sekretarka (0,75 DM) in
ravnateljica (1,00 DM). Glede na predpisane normative in standarde v glasbenih 3olah bo izvedba projekta, ki je
predmet obravnave tega dokumenta, in s tem moznost selitve glasbene Sole v nove prostore imela vpliv le na
eno delovno mesto. Na vsakih 900 m’ je namre¢ predvidena ena istilka, torej bo ob povecani kvadraturi
ustrezno/sorazmerno povecano delovno mesto Cistilke oziroma Stevilo zaposlenih distilk. Delovno mesto bo
financirano s strani pristojnega Ministrstva za znanost, izobraZzevanje in Sport. Na spremembo Stevila drugih
delovnih mest izvedba projekta ne bo imela vpliva, saj je Stevilo delovnih mest odvisno od Stevila oddelkov,
katerih Stevilo pa se ne bo spreminjalo.

3.3 Razlogi za investicijsko namero

Stanje objekta OS Danila Lokarja Ajdovi&ina — stavba 2, ki je predviden za celovito energetsko sanacijo in
prenovo, je opisano v predhodnih poglavjih. V predhodnih poglavjih je ravno tako opisana prostorska
problematika obstojecih prostorov mati¢ne 3ole t.j. Glasbene 3ole Vinko Vodopivec Ajdovscina, ki se bo po izvedbi
projekta preselila v energetsko saniran in prenovljen objekt OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina - stavba 2 in bo z njim
upravljala v prihodnje.

Glavni razlog za izvedbo investicijskega projekta je zmanjSanje porabe energije in s tem posledi¢no stroskov
energije, zagotovitev ucinkovite rabe energije in zmanjSanje obremenitve okolja z emisijami CO2 in prasnimi
delci. Razlog za izvedbo operacije je slabo stanje objekta OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina — stavba 2 oziroma
pripadajocega energetskega sistema, odsotnost ustreznega energetskega upravljanja, posledi¢no njegova
energetska neucinkovitost ter visoki stroski energije in vzdrZevanja ter upravljanja energetskega sistema.

V vsaki poslovni ali stanovanijski stavbi morajo biti zagotovljeni primerni kakovostni bivalni oziroma delovni pogoji
za uporabnike. Doseganje dolocenega ugodja in izpolnjevanja drugih zahtev (npr. opremljenost stavbe z
doloc¢enimi napravami, sanitarno toplo vodo, povezave za prenos podatkov itd.) je povezano z rabo energije.
KolikSna je raba energije v stavbi za posamezne potrebe, je odvisno od same stavbe, integriranih naprav ter od
potreb, zahtev in obnasanja uporabnikov. Prevelika poraba energije se odraza v vedjih stroskih, hkrati pa pomeni
tudi negativen vpliv na okolje. Nujnost oziroma potrebo po izvedbi investicijskega projekta ponazarjajo naslednji
razlogi:

= neustrezno stanje objekta,

= dotrajanost in neustreznost kotlovnice in ogrevalnih naprav,

= visoki stroski ogrevanja, elektri¢ne energije in rednega vzdrzevanja,

= visoki stroski investicijskega vzdrzevanja,

= slabi klimatski pogoji v objektu,
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= povecane emisije prasnih delcev v zrak ter
= neustreznost objekta glede PURES-a (Pravilnika o u¢inkoviti rabi energije v stavbah) in EZ-1.

Dodatni razlogi za izvedbo investicijskega projekta pa so tudi Zelje Obcine Ajdovscina po resitvi prostorske
problematike Glasbene 3ole Vinko Vodopivec Ajdovi¢ina, po izboljSanju delovnih oziroma bivanjskih pogojev
uporabnikov objekta ter sledenje trendom na podro¢ju energetske ucinkovitosti ter prispevanje k CistejSemu
okolju.

| Stran | 35
NI-BO



Investicijski program (IP) - Novelacija:
GLASBENA SOLA AJDOVSCINA - Energetska sanacija in prenova 0S D. Lokarja - stavba 2

N1R80

4 OPREDELITEV RAZVOJNIH MOZNOSTI IN CILJEV
INVESTICIJSKEGA PROJEKTA TER USKLAJENOST Z RAZVOJNIMI
STRATEGIJAMI IN POLITIKAMI

4.1 Razvojne moznosti in cilji investicijskega projekta

Osnovni namen investicijskega projekta je implementacija potrebnih ukrepov za celovito energetsko sanacijo in
prenovo ter vzpostavitev u¢inkovitega energetskega upravljanja javnega objekta OS Danila Lokarja Ajdovs¢ina -
stavba 2, ki je v lasti Obcine Ajdovi¢ina, z namenom funkcionalnega izboljSanja, ureditve ustreznih prostorskih
kapacitet za bodocega upravljavca Glasbeno Solo Vinko Vodopivec Ajdovscina in povecanja njegove energetske
ucinkovitosti, zmanjsanja stroSkov energije in vzdrZevanja oziroma upravljanja objekta ter zmanj$anja emisij
toplogrednih plinov in prasnih delcev.

Glavni cilj investicijskega projekta je v predvidenem obdobju in s predvidenimi finanénimi sredstvi celovito
energetsko sanirati in prenoviti objekt OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina - stavba 2 (3tevilka stavbe 83 k.o0. 2392
Ajdovs¢ina na parceli $tevilka 285 in 287 obe k.0. 2392 Ajdovi¢ina) v skupni neto tlorisni povrini 1.682,80 m? ki je
v lasti Obcine Ajdovscina, s ciljem zmanjSanja porabe energije in tekocih obratovalnih stroskov objekta ter s tem
posledi¢no ustvarjanja prihrankov. Cilj investicijskega projekta, ki ga z izvedbo projekta zasleduje Obcina
Ajdovicina, je tudi zagotoviti ustrezne prostorske pogoje za izvajanje vzgojno izobrazevalne dejavnosti maticne
Glasbene 3Sole Vinko Vodopivec Ajdovicina. S tem se bodo izboljsali tudi sami delovni in bivanjski pogoji za
zaposlene, ucence, otroke in druge uporabnike objekta.

Splosni cilji investicijskega projekta so:

= zagotoviti celovito energetsko sanacijo in prenovo objekta OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina - stavba 2;

=  zagotoviti ustrezne prostorske pogoje/kapacitete za delovanje mati¢ne Glasbene 3ole Vinko Vodopivec
Ajdovscinag;

= stroSke celovite energetske sanacije delno kriti iz prihrankov, ki bodo dosezZeni po izvedbi projekta;

= izboljSati energetsko ucinkovitost objekta, zmanjsati porabo energije in zmanjSati stroske za rabo
energije;

= zmanjsati stroSke toplotne in elektricne energije ter tekocega in investicijskega vzdrzevanja;

= zmanjsati emisije ogljikovega dioksida zaradi zmanjSanja rabe energije in s tem zmanjsati negativne
vplive na okolje v mestu in posledi¢no blaZiti podnebne spremembe;

= izboljSati upravljanje in vzdrZevanje energetskega sistema objekta na nacin, da se izboljSa energetska
ucinkovitost ob znizanih vloZenih sredstvih;

=  zagotoviti nemoteno delovanje ogrevalnega sistema in ostalih energetskih sistemov v objektu ter s tem
toplotno ugodje v kurilni sezoni ter optimirati delovanje hladilnega sistema;

= izboljsati delovne in bivalne pogoje za uporabnike objekta/izboljSati bivalno ugodje v objektu
(pred3olske otroke, 3olarje, mlade, odrasle, zaposlene);

= omogoditi kvalitetnejsi vzgojno izobraZevalni proces in poslovanje objekta;

= upoStevati normative, ki jih postavlja PURES.

Specificni cilji investicijskega projekta so:
=  zmanjsati rabo koncne energije za cca 66,8% kWh/leto;
=  zmanjsati stroske energije za cca 61,9% EUR/leto;
= zmanjsati tekole stroske vzdrzevanja in upravljanja objekta;
=  zmanjsati emisije CO2.
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4.2

Usklajenost investicijskega projekta z razvojnimi strategijami in
politikami

4.2.1 Usklajenost investicijskega projekta z obc¢inskimi razvojnimi strategijami,

politikami, dokumenti in programi

Investicijski projekt je skladen/usklajen z obcinskimi razvojnimi potrebami, strategijami, politikami, dokumenti in
programi, saj je bil s potrditvijo DIIP-a vklju¢en v Nacrt razvojnih programov Obc¢ine Ajdovscina za obdobje 2016-
2019 ter v Proracunu Obdine Ajdovscina.

Investicijski projekt je bil s sklepom o potrditvi Obclinskega sveta Obcine Ajdovicina na 15. redni seji dne
21.04.2016, Stevilka sklepa 351-1/2016-DIIP, vkljucen v Nadrt razvojnih programov Obcine Ajdovscina za obdobje
2016-2019 pod Stevilko projekta OB001-19-0023 Energetska sanacija in prenova petih javnih stavb Obcine
Ajdovscina. S sprejetim Sklepom o spremembi projekta v Nacrtu razvojnih programov Obdcine Ajdovs¢ina za
obdobje 2016-2019 na 18. redni seji Obdlinskega sveta Obcine Ajdovs¢ina dne 27.10.2016 se je projekt
spremenil/preimenoval v OB001-19-0023 Glasbena 3ola Ajdovi¢ina - energetska sanacija in prenova 0S D. Lokarja
- stavba 2 (Stevilka sklepa: 351-1/2016-19).

Investicijski projekt je skladen/usklajen tudi z razvojnima dokumentoma obcine, in sicer z Lokalnim energetskim
konceptom Obcine Ajdovscina, in sicer je skladen z njegovimi usmeritvami in smernicami razvoja energetske
ucinkovitosti.

4.2.2 Usklajenost investicijskega projekta z drugimi razvojnimi strategijami,

politikami, dokumenti in programi v Sloveniji in EU

Investicijski projekt je skladen z usmeritvami in cilji razvojnih strategiji in dokumentov ter z zakonodajo v Sloveniji
in EU. Obravnavani investicijski projekt je usklajen/skladen z osnutkom Strategije razvoja Slovenije (SRS) za
obdobje 2014-2020 (avgust 2013) in vsemi glavnimi dokumenti, ki se nanasajo na projekt, kot so:

o

o

o

o

Operativni program za izvajanje Evropske kohezijske politike v obdobju 2014-2020;

Energetski zakon (EZ-1) (Uradni list RS, 5t. 17/2014 in 81/2015);

Dolgoro¢na strategija za spodbujanje nalozb Energetske prenove stavb, oktober 2015;

Nacionalni energetski program za obdobje do leta 2030 — Aktivno ravnanje z energijo (NEP), predlog
osnutka;

Akcijski nadrt za energetsko ucinkovitost za obdobje 2014-2020 (AN URE 2020), maj 2015;

Regionalni razvojni program Severne Primorske (Goriske razvojne regije) za obdobje 2014-2020.

V tabeli 16 je prikazana usklajenost obravnavanega investicijskega projekta z ukrepi in cilji razvojnih strategij,

politik,

dokumentov in programov v Sloveniji in EU. Glede na ugotovitve iz spodnje tabele vidimo, da je

investicijski projekt usklajen z obcinskimi, regionalnimi, drZavnimi ter EU strateSkimi razvojnimi cilji,

strategijami, politikami in programi ter uresnicuje javni interes tako na obcinski, regionalni, drZavni in EU ravni.
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Tabela 16: Prikaz usklajenosti investicijskega projekta z razvojnimi strategijami, politikami in programi.

Razvojna strategija /
politika

STRATEGIJA RAZVOJA
SLOVENUJE 2014-2020
(osnutek)

OPERATIVNI PROGRAM
ZA 1ZVAJANJE EVROPSKE
KOHEZIJSKE POLITIKE
(OP EKP) v obdobju 2014-
2020

USKLAJENOST investicijskega projekta

V Sloveniji med razvojnimi dokumenti najvisjo raven predstavlja Strategija razvoja Slovenije (SRS). Vizija
nove strategije je: »Slovenija je konkurencna druzba znanja in inoviranja, ki ob spoStovanju okoljskih
omejitev zagotavlja blagostanje svojih prebivalcev in postaja model moderne eko regije«.

Na podlagi analize stanja, SWOT analize ter upostevajoc globalne trende, ki postavljajo Sirsi kontekst za
delovanje Slovenije, se je identificiralo Stiri prioritetna podro¢ja, na katera se bo osredotocilo v
naslednjem obdobiju, da se bo lahko izkoristilo razvojne potenciale in priloznosti, ki jih Slovenija ima.
Prioritetna podrocja SRS so: Konkuren¢no gospodarstvo, Znanje in zaposlovanje, Zeleno Zivljenjsko
okolje in Vkljucujoca druzba.

Investicijski projekt je usklajen s SRS, saj se bo s povecano energetsko ucinkovitostjo energetsko
saniranega in prenovljenega objekta prispevalo k doseganiju ciljev razvojne prioritete 3 »Zeleno
zivljenjsko okolje«, in sicer k doseganiju cilja »zmanjsanje energetske intenzivnosti (poraba energije na
enoto BDP)«, kar se med drugim Zeli dosedi tudi z investicijami v ucinkovito obnovo stavb v javnem
sektorju.

EU si je za trajnostno prihodnost zastavila naslednje cilje:
zmanjsanje predvidene porabe energije za 20% do leta 2020;
povecanje deleza obnovljivih virov energije v skupni porabi energije za 20% do leta 2020;
zmanjsanje izpustov toplogrednih plinov za vsaj 20% do leta 2020;
notranji trg energije, ki bo dejansko ucinkovito koristil vsakemu posamezniku in podjetju;
boljsa povezanost energetske politike EU z drugimi politikami;
- boljse mednarodno sodelovanje.
Namen evropske energetske politike je spodbujati varnost oskrbe z energijo, trajnostni razvoj in
konkurencnost.
Investicijski projekt je skladen z OP EKP 2014-2020, in sicer s prednostno osjo 4: »Trajnostna raba in
proizvodnja energije in pametna omreZzja«, tematskim ciljem 4: »Podpora prehodu na nizkooglji¢no
gospodarstvo v vseh sektorjih«, s
=  prednostno nalozbo4. 1 »Podpora energetski ucinkovitosti in uporabi obnovljivih virov energije v
javni infrastrukturi vklju¢no v javnih stavbah in stanovanjskem sektorju«, katera bo prispevala k
izbolj$anju energetske ucinkovitosti v Sloveniji za 20% do leta 2020, skladno z Direktivo
2012/27/EU. Projekt je usklajen z OP EKP 2014-2020, saj bo njegova izvedba pripomogla k
doseganju specificnega cilja 1: »Povecanje ucinkovitosti rabe energije v javne sektorju«.
= prednostno nalozbo »Spodbujanje proizvodnje in distribucije energije, ki izvira iz obnovljivih
virov« in njenim specifi¢nim ciliem »Povecanje deleza obnovljivih virov energije v koncni rabi
energije« ter
= prednostno nalozbo »Razvoj in uporaba pametnih distribucijskih sistemov, ki delujejo pri nizkih in
srednjih napetostih« in njenim specifi¢nim ciljem »Povecanje izkoris¢enosti in ucinkovitosti
energetskih sistemov«.
Skladno z vsem navedenim vidimo, da je investicijski projekt popolnoma skladen z OP EKP 2014-2020 in je
njegova izvedba celo obvezna. Tako javni kot tudi zasebni subjekti bodo skozi zakonodajo, ki
implementira evropske smernice v slovenski pravni sistem, zavezani k zmanjsevanju porabe energije in
izvajanju ukrepov za izboljSanje rabe energije.
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Energetski zakon (EZ-1) opredeljuje cilje na podro¢ju oskrbe in rabe energije in cilje energetske politike v
Sloveniji. Cilji EZ-1 na podro¢ju oskrbe in rabe energije so:
- zanesljiva oskrba z energijo,

zagotavljanje uinkovite konkurence na trgu energije,

konkurencnost pri izvajanju netrznih dejavnosti,

ucinkovita pretvorba energije,

zmanjsanje rabe energije,

ucinkovita raba energije,

energetska ucinkovitost,

vecja proizvodnja in raba obnovljivih virov energije,

prehod na nizkooglji¢no druzbo z uporabo nizkooglji¢nih energetskih tehnologij,

zagotavljanje energetskih storitev,

zagotavljanje socialne kohezivnosti,

varstvo potrosnikov kot koncnih odjemalcev energije,
- zagotavljanje ucinkovitega nadzora nad izvajanjem dolocb tega zakona.
Energetska politika je izvajanje ukrepov v skladu z naceli EZ-1, s katerimi se zagotavlja doseganje
zanesljivosti, trajnosti in konkurencne oskrbe drzave z energijo, in sicer s spodbujanjem: zanesljive in
kakovostne oskrbe z energijo, dolgoro¢ne uravnotezenosti razvoja energetskega gospodarstva glede na
gibanje porabe energije, nacrtovane diverzifikacije razli¢nih primarnih virov energije, upostevajoc
njihovo ekonomiko, konkuren¢ne oskrbe z energijo, rabe obnovljivih in nizkooglji¢nih virov energije,
zagotavljanja prednosti ucinkovite rabe energije pred oskrbo z energijo, okoljske sprejemljivosti pri
pridobivanju, proizvodniji, transportu in rabi vseh vrst energije, konkurence na trgu z energijo,
prilagodljivih porabnikov energije in varstva potrosnikov. Ukrepi za doseganije ciljev energetske politike
Slovenije so doloceni Energetskem konceptu Slovenije, drzavnem razvojnem energetskem nacrtu ter v
operativnih in akcijskih nacrtih za posamezno podrocje oskrbe in ravnanja z energjjo. Izvajanje ciljev
energetske politike je v sploSnem gospodarskem interesu drzave.
Investicijski projekt je skladen s cilji EZ-1. Prispeval bo k zmanjSanju rabe energije, ucinkovitejsi rabi
energije in povecani energetski ucinkovitosti ter zagotavljanju kakovostnih energetskih storitev.
Dolgoro¢na strategija za spodbujanje nalozb energetske prenove stavb je nastala na osnovni dolo¢b
Direktive 2012/27/EU o energetski ucinkovitosti, ki dolo¢a, da morajo drzave ¢lanice EU pripraviti
dolgorocno strategijo za spodbujanje nalozb energetske prenove nacionalnega fonda stavb. Strateski
cilj je pri stavbah do leta 2050 doseci brezogljicno rabo energije. To naj bi se doseglo z znatnim
izboljSanjem energetske ucinkovitosti in povecanjem izkoris¢enosti obnovljivih virov energije v stavbah.
S tem se bodo bistveno zmanjsale tudi emisije drugih Skodljivih snovi v zrak. Poleg tega je cilj strategije
tudi, da Slovenija postane prepoznavna na podrodju trajnostne gradnje. Vmesni cilji Dolgorocne
strategije za spodbujanje nalozb v prenovo stavb do leta 2030 so:
) - zmanjsati rabo koncne energije v stavbah za 15% do leta 2020 in za 30% do leta 2030 glede na leto 2005;

DOLGOROCNA - vsaj 2/3 rabe energije v stavbah iz obnovljivih virov energije;

STRATEGUA ZA - zmanjsati emisije toplogrednih plinov v stavbah za 60% do leta 2020 in vsaj za 70% do leta 2030 glede
SPODBUJANJE NALOZB na leto 2005;
ENERGETSKE PRENOVE - energetsko prenoviti skoraj 26 mio m’ povr3in stavb oziroma 1,3-1,7 mio m* letno; od tega dobro

STAVB tretjino v standardu skoraj ni¢-energijskih stavb.

Operativni cilji strategije do leta 2020 oziroma 2030 so:
- prenoviti 3% javnih stavb v lasti ali uporabi oseb oZjega javnega sektorja letno (med 15.000 in 25.000

m’);

prenoviti 1,8 mio m* stavb v $irSem javnem sektorju v obdobju 2014-2023 (OP-EKP);

izboljSati razmerja med vlozenimi javnimi sredstvi in spodbujenimi nalozbami v javnem sektorju na 1:3

(OP TGP-2020); ter
- izvedba petih demonstracijskih projektov energetske prenove razli¢nih tipov stavb (OP-EKP).
Investicijski projekt je skladen s cilji Dolgorocne strategije spodbujanja nalozb energetske prenove stavb,
saj bo njegova izvedba pripomogla k doseganju dolgorocnih ciljev strategije.

ENERGETSKI ZAKON
(EzZ-1)
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NACIONALNI
ENERGETSKI PROGRAM
ZA OBDOBJE DO LETA
2030 - AKTIVNO
RAVNANJE Z ENERGIJO
(NEP) - Predlog osnutka

AKCIJSKI NACRT ZA
ENERGETSKO
UCINKOVITOST ZA
OBDOBJE 2014-2020 (AN
URE 2020)

REGIONALNI RAZVOJNI
PROGRAM (RRP)
SEVERNE PRIMORSKE
(GORISKE RAZVOJNE
REGIJE)
za obdobje 2014-2020
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Cilji energetske politike v Sloveniji za obdobje 2010 do 2030, ki so med seboj enakovredni, so:
zagotavljanje zanesljivosti oskrbe z energijo in energetskimi storitvami;
zagotavljanje okoljske trajnosti in boj proti podnebnim spremembam;
zagotavljanje konkurencnosti gospodarstva in druzbe ter razpoloZljive in dostopne energije oziroma
energetskih storitev;

- socialna kohezivnost.

Operativni cilji NEP do leta 2030 glede na leto 2008 so:

1. 20% izboljSanje ucinkovitosti rabe energije do leta 2020 in 27% izboljSanje do leta 2030;

2. 25% deleZ obnovljivih virov energije (OVE) v rabi bruto kon¢ne energije do leta 2020 in 30% delez do leta
2030;

3. 9,5% zmanjSanje emisij toplogrednih plinov iz zgorevanje goriv do leta 2020 in 18% zmanjSanje do
leta 2030;

4. zmanjSanje energetske intenzivnosti za 29% do leta 2020 in za 46% do leta 2030;

5. zagotavljanje 100% delez skoraj nicelno energetskih stavb med novimi in obnovljenimi stavbami do
leta 2020 in v javnem sektorju do leta 2018;

6. zmanjsanje uvozne odvisnosti na raven ne vec kot 45% do leta 2030 in diverzifikacija virov oskrbe z
energijo na enaki ali boljsi ravni od sedaj;

7. nadaljnje izboljSanje mednarodne energetske povezanosti Slovenije za vecjo diverzifikacijo virov
energije, dobavnih poti in dobaviteljev ter nadaljnjo integracijo s sosednjimi energetskimi trgi.

Investicijski projekt je skladen z operativnimi cilji iz predloga osnutka NEP, predvsem s prvim in petim

ciliem. Prispeval bo k povecanju energetske ucinkovitosti, saj bo s predvidenimi sanacijskimi ukrepi

zagotovljena ustreznejsa in ucinkovitejSa raba energije.

AN URE 2020 je bil izdelan skladno z zahtevami Direktive EU 2012/27/EU o energetski u¢inkovitosti.
Skladno s 3. ¢lenom Direktive 2012/27/EU si Slovenija zastavlja cilj izboljsanja energetske ucinkovitosti do
leta 2020, tako da poraba primarne energije v letu 2020 ne bo presegla 7,125 mio toe (82,86 TWh).
Investicijski projekt je skladen s cilji AN URE 2020, saj bo s predvideno celovito energetsko sanacijo in
prenovo objekta zagotavljal ustreznejso in ucinkovitejso rabo energije.

Investicijski projekt je usklajen in zasleduije cilje RRP Severne Primorske (Goriske razvojne regije) 2014-
2020. Razvojna vizija regije se glasi: »Severno primorska regija bo ena od najuspesnejsih srednjeevropskih
regij. Z inovativnostjo in povezovanjem bo dosegla trajno in dolgoro¢no gospodarsko rast, ob tem pa
ohranjala naravna in kulturna bogastva za kvaliteto Zivljenja sedanjih in prihodnjih rodov.«

Razvojno vizijo bo regija dosegala z doseganjem treh klju¢nih razvojnih ciljev: 1. Dvigniti konkurenénost,
inovativnost v regiji in na ta nacin prispevati k vecanju zaposlenosti v Goriski regiji; 2. 1zboljSati pogoje za
kakovostnejSe Zivljenje prebivalcev regije; 3. Zagotoviti trajnostni, okoljski, prostorski in infrastrukturni
razvoj regije. |z vsega navedenega vidimo, da investicijski projekt zasleduje tako vizijo in razvojno
specializacijo regije, saj je usklajen s programi in cilji razvojne prioritete 3: »Trajnostni okoljski, prostorski
in infrastrukturni razvoj regije«, ukrep 3/U3 Ohranjanje in varstvo okolja in spodbujanje ucinkovite rabe
energije (cilj ukrepa je tudiizbolj3ati u¢inkovitost rabe energije in povecati pridobivanje energije iz
obnovljivih virov energije), Aktivnost A3: »U¢inkovita trajnostna raba energije«.

Kot vidimo, bo izvedba projekta pripomogla k doseganju navedenih ciljev.
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5 ANALIZA TRZNIH MOZNOSTI

5.1 Opredelitev trznih moznosti

Ocena oziroma analiza trznih moznosti investicijskega projekta je raziskava, ki podpira razli¢ne strateske
poslovne odlocitve obcine, s poudarkom na odlocitvah s podrocja trzenja. Analiza trznih moznosti je proces
zbiranja, zapisovanja, razvrscanja in analiziranja podatkov o kupcih, konkurentih in drugih dejavnikih, ki oblikujejo
odnose med ponudniki proizvodov in storitev ter njihovimi kupci. Na trzne moZnosti investicijskega projekta
navadno v najvegji meri vplivajo dejavniki, kot so: velikost trga, moc¢ konkurence ter potencialna rast trga.

V obravnavanem investicijskem projektu je tezko oceniti trzne moznosti oziroma razmere, ki vladajo na trgu
javnih druzb/sluzb, sej se le-te ne morejo ravno primerjati s trznim mehanizmom, ki vlada na trgu gospodarskih
druzb v ostalih gospodarskih sektorjih. Obravnavani projekt nima trzne komponente. Gre za javni objekt v lasti
Ob¢ine Ajdovscina, namenjen izvajanju vzgojno izobrazevalne dejavnosti. Obravnavana operacija neposredno ni
namenjena trZenju, saj gre za javno infrastrukturo in je predmet projekta v celoti izklju¢no namenjen
zagotavljanju ustreznih prostorskin pogojev za izvajanje javne dejavnosti (pouk glasbene vzgoje) v
obravnavanem javnem objektu. Le-ta dejavnost pa kot takSna ni dovolj donosna, da bi bila trzno zanimiva. Zato
pri obravnavanem investicijskem projektu analiza trznih mozZnosti ni smiselna, saj je izvajalec (nosilec)
investicijskega projekta Ob¢ina Ajdovsc¢ina (lastnik objekta), ki bo po izvedbi operacije le-tega predala v
upravljanje javnemu zavodu Glasbena Sola Vinko Vodopivec Ajdovscina. Gre za operacijo neprofitnega sektorja,
ki v prihodnosti ne bo prinasala direktnih denarnih koristi, kar v finan¢énem smislu pomeni, da ne bo prina3ala
prilivov v obdinski proracun, temvec se bodo le zmanj3ali odlivi iz ob&inskega proracuna na racun prihranka na
stroskih energije. Objekt je v lasti Obcine Ajdovicina in se uporablja za izvajanje obdinskih nalog (dejavnosti v
objektu sodijo v okvir javne sluzbe). Objekt ni namenjen trznim dejavnostim in ne prinasa prihodkov ob¢ini.

Osnovni namen investicijskega projekta je implementacija potrebnih ukrepov za celovito energetsko sanacijo in
prenovo ter vzpostavitev ucinkovitega energetskega upravljanja javnega objekta OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina -
stavba 2, ki je v lasti Obcine Ajdovscina, z namenom funkcionalnega izboljSanja, ureditve ustreznih prostorskih
kapacitet za bodocega upravljavca Glasbeno Solo Vinko Vodopivec Ajdovi¢ina in povecanja njegove energetske
ucinkovitosti, zmanjSanja stroSkov energije in vzdrZevanja oziroma upravljanja objekta ter zmanjSanja emisij
toplogrednih plinov in pradnih delcev. Iz samega osnovnega namena lahko razberemo, da investicijski projekt ni
namenjen trzenju. Ob¢ina tudi ni profitna druzba. To pa je tudi razlog, da je potrebno smatrati obravnavani
investicijskih projekt, ki je SirSega druzbenega pomena, kot neprofitno nalozbo v javno infrastrukturo za vzgojno
izobrazevalno dejavnost (pouk glasbene vzgoje). Izvedba investicijskega projekta tudi ni finan¢no rentabilna in
upravicena, zato se investicijski projekt ne povrne v svoji Zivljenjski dobi.

5.2 Analiza ciljnega trga

Investicijski projekt je namenjen vsem prihodnjim koristnikom t.j. u¢encem, starSem, obiskovalcem, uciteljem in
ostalim zaposlenim na Glasbeni %oli Vinko Vodopivec Ajdové¢ina, ki bo upravljala z objektom OS Danila Lokarja
Ajdovscina - stavba 2 po izvedeni operaciji. Poleg tega pa je namenjen tudi ostalih prebivalcem, obiskovalcem ter
razli¢nim nosilcem, predvsem neprofitnih dejavnosti, na celotnem obmocju obcine Ajdovscina in tudi obcine
Vipava.
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6 TEHNICNO - TEHNOLOSKI OPIS INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

6.1 Vrsta investicijskega projekta

Poseg v prostor je opredeljen kot rekonstrukcija obstoje¢ega objekta OS Danila Lokarja Ajdoviéina - stavba 2, ki
zajemajo celovito energetsko sanacijo in prenovo/dozidavo obravnavanega objekta v skupni neto tlorisni
povrsini 1.682,80 m*, za namen spremembe objekta za potrebe Glasbene %ole Vinko Vodopivec Ajdovs¢ina.

Projektne resitve so skladne z lokacijskimi informacijami in projektnimi pogoji. Osnovna namenska raba prostora
se po izvedbi investicijskega projekta ne spremeni. UpoStevana bodo vsa varovanja in omejitve, ki izhajajo iz
pridobljenih projektnih pogojev. Za izvedbo investicijskega projekta je potrebna pridobitev gradbenega
dovoljenja. Gradbeno dovoljenje je Ze pridobljeno. Po izvedbi projekta se bo opravilo tehnicni pregled objekta in

pridobilo uporabno dovoljenje.

6.2 Opredelitev osnovnih tehni¢no-tehnoloskih resitev v okviru

investicijskega projekta

6.2.1

predmet investicijskega ukrepa
zahtevnost objekta
klasifikacija celotnega objekta

lokacija

seznam zemljiS¢ za nameravano gradnjo

seznam zemljis¢ preko katerih poteka

prikljucitev na gospodarsko javno
infrastrukturo

seznam zemljis¢ preko katerih poteka

prikljucek na javno cesto
VELIKOST OBJEKTA
zazidana povrsina

bruto tlorisna povrsina
neto tlorisna povrsina
bruto prostornina
ogrevana prostornina

neto prostornina

Stevilo etaz

tlorisna velikost stavbe na stiku z
zemljiS¢em

absolutna visinska kota
relativne visSinske kote etaz
najvisja viSina objekta

Stevilo stanovanjskih enot

Stevilo lezis¢

Osnovni podatki o projektu

Rekonstrukcija

Zahteven objekt

12630 Stavbe za izobrazZevanje in znanstvenoraziskovalno dejavnost

mesto Ajdovscina, Ob¢ina Ajdovscina

parcela stevilka 285 in 287 obe k.o. 2392 Ajdovscina

Vodovod: parcela st. 285 in 1725 obe k.0. 2392 Ajdovscina

Elektrika (NN prikljucek): parcela st. 285 k.0. 2392 Ajdovscina

Telefon (TK vod): parcela st. 285 k.0. 2392 Ajdovscina

Fekalna kanalizacija: parcela st. 285 in 501 obe k.0. 2392 Ajdovscina
Meteorna kanalizacija: parcela st. 285 in 1725 obe k.0. 2392 Ajdovscina
Plin: parcela st. 285 in 1725 obe k.0. 2392 Ajdovscina

Prometna ureditev ostane nespremenjena. Priklju¢ek na javno cesto
ostaja obstojeci na parceli st. 1725 k.o. 2392 Ajdovscina.

777,50 m’

2.087,50 m*

1.682,80 m*

8.596,75 m’ (od tega 447,90 m® dozidave)

8.066,95 m?

5.228,95 m?

P+2

51,25 M X 24,45 m

+/- 0,00 m: 107,51 m.n.v.

pritli¢ja (P): +/- 0,00 m = 107,51 m.n.v.

+12,50 m glede na koto +/- 0,00 m

0o

0o
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sStevilo parkirnih mest

oblikovanje objekta

odstotek zelenih povrsin
faktor zazidanosti
faktor izrabe zemljisca

odmiki od sosednjih zemljis¢

druge znacilnosti objekta

noveliranem REP-u)
predvideni organizacijski ukrepi

predvideni investicijski ukrepi

raba koncne energije po izvedbi projekta

prihranek energije

Obstojece javne povrsine.

fasada: omet

orientacija slemena: dvokapna streha
naklon strehe: 20°

kritina: valovitka

minimalni obstojeci odmik od parcele st. 1725 k.o. 2392 Ajdovscina je
1,35 m (merjeno od fasade);

minimalne odmik od parcele st. 501 k.o0. 2392 Ajdovsdina je 5,45 m
(merjeno od fasade);

minimalen odmik od parcele st. 277 k.0. 2392 Ajdovscina je 4,30 m
(merjeno od fasade);

minimalen odmik od parcele st. 278 k.0. 2392 Ajdovscina je 3,20 m
(merjeno od fasade);

minimalen odmik od parcele st. 280 k.0. 2392 Ajdovscina je 6,00 m
(merjeno od fasade);

PREDLAGANI UKREPI V OKVIRU IZBRANEGA SCENARIJA ZA CELOVITO ENERGETSKO SANACIJO STAVBE (povzeto po

1. Uvedba in izvajanje energetskega knjigovodstva in upravljanja z
energijo

2. Ozavescanje zaposlenih o ucinkoviti rabi energije in obnovljivih virih
energije (izvedba delavnic)

Toplotna izolacija fasade

Zamenjava stavbnega pohistva na ovoju stavbe
Vgradnja toplotne izolacije na strop/streho stavbe
Vgradnja toplotne izolacije na tla stavbe

Vgradnja prezracevalnega sistema

Zamenjava vira ogrevanja in sanacija toplotne postaje
7. Sanacija razsvetljave

oV AW N 2

Ocenjena raba zemeljskega plina: 23.091,0 kWh/leto

Ocenjeni stroski zemeljskega plina: 1.732,00 EUR brez DDV/leto
Ocenjena raba elektri¢ne energije za delovanje TC (ogrevanje): 30.788,0
kWh/leto

Ocenjeni stro$ki elektri¢ne energije za delovanje TC (ogrevanje):
4.082,00 EUR brez DDV/leto

Ocenjena raba elektri¢ne energije brez T¢: 18.275,0 kWh/leto

Ocenjeni stroski elektri¢ne energije brez TV: 2.423,00 EUR brez DDV/leto

Ocena prihranka toplotne energije: 75.665 kWh/leto (40,0%)

Ocena prihranka elektri¢ne energije: 2.915,0 kWh/leto (10,3%)

Ocena skupnih prihrankov konéne energije: 145.384 kWh/leto (66,8%)
Ocena prihranka na stroskih energije: 13.376,00 EUR brez DDV/leto
oziroma 16.318,72 EUR z DDV/leto (61,9%)

6.2.2 Opis obstojec¢ega stanja in predvidenih posegov

Predmet obravnave izdelane tehni¢ne dokumentacije (PGD in PZI) in tudi tega dokumenta je rekonstrukcija
obstoje¢ega objekta, poimenovanega objekt OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina - stavba 2, za namen spremembe
objekta za potrebe glasbene 3ole. Objekt je bil zgrajen med leti 1960-1965. Objekt se bo rekonstruiralo za potrebe
nove organizacije prostorov, skladno s potrebami novega uporabnika t.j. glasbene Sole. Objekt leZi na parceli st.
285 k.0. 2392 Ajdovscina. Na juzni strani, na parceli t. 287 k.o. 2392 Ajdovicina, je obstojedi jeklen nadstresek, ki
se ga bo ohranilo. Objekt ima obstojece prikljucke na gospodarsko javno infrastrukturo, katere se bo ohranilo in

dogradilo.
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6.2.2.1 Obstojece stanje objekta

Obstojeti objekt je v zadnji fazi sluzil potrebam OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina. Objekt je tro-etazen, P+2+
neizkoriS¢eno podstresje. Tlorisno je objekt sestavljen iz dveh delov tlorisne oblike ¢rke T, ki sta med seboj
povezana preko prostorov, na stikovanju pa izvedena s konstrukcijsko dilatacijo betonskih sten. JuZni del objekta
je vzdolZzne oziroma podolgovate oblike, tlorisne etaznosti P+2. Na podolgovati del sta pravokotno na severno
stran prikljuena dva trakta, etaznosti P+2 (deloma vkopano pritli¢je + 2 nadstropji). Komunikacijsko so etaze
povezane z dvema notranjima stopnis¢ema na vzhodni in zahodni strani objekta. Prostori po etazah so namenijeni
v preteZni meri ucilnicam. Sanitarni prostori so v etazi pritli¢ja v osrednjem delu. Tehnicni prostori so v deloma
podkletenem delu na zahodni strani severnega dela objekta. Prostori uprave 3ole so na vzhodni strani severnega
dela objekta v 2. etaZi. Pod upravo so prostori knjiznice. Prostori ucilnic so v posameznih etazah dostopni
neposredno z obeh stopnis¢. Tlorisne dimenzije pritlicne etaze odstopajo od zgornjih etaz na juznem delu, kjer je
osrednji del pritli¢ja potegnjen proti jugu za cca 2,0 m. Vzporedno z objektom poteka na juzni strani kovinski
nadstresek.

Max. tlorisne dimenzije obstojeega objekta OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina - stavba 2: pritli¢je = 51,25 x 24,45 m
Max. tlorisne dimenzije obstojecega nadstreska na juzni strani: 51,00 x 5,25 m.

Konstrukcija in materiali: Objekt je masivne gradnje. Konstrukcijsko je grajen iz masivnih nosilnih sten in
medetaznih plos¢, betonskih temeljev ter lesenega ostresja. Nosilne stene (notranje in po obodu) so iz polne
opeke, skupne debeline z ometom cca 40,0 cm. Parapetne stene pod okni so iz zidane opeke debeline 25,0 cm.
Na dilatacijskem spoju sta dilatirani steni betonski (grajeni brez jeklene armature), vsaka debeline 30,0 cm.
Medetazne nosilne ploSce so rebricasti stropovi iz super votlaka debeline 30,0 cmin 5,0 cm tla¢ne plosce.

Skupna debelina medetazne konstrukcije je 50,0 cm in jo sestavlja: guma, betonski estrih 5,0 cm, locilna folija,
pesek cca 8,0-9,0 cm, konstrukcijska plosc¢a 35,0 cm, omet 1,0 cm.

Sloji v pritli¢ju: tampon 30,0 cm, podloZni beton 10,0 cm, izolacija 1,0 cm, Zlindrin beton 8,0 cm, cementni estrih
2,0 cm, foca 1,0 cm in parket 3,0 cm.

V avlah je ustroj zlindrin beton 5,0 cm, cementni estrih 2,0 cm in venecian tlak 3,0 cm.

Sloji proti strehi: omet, super votlak 30,0 cm (20,0 cm), talna plo3¢a 5,0 cm, malton 6,0 cm, cementni estrih 4,0
cm.

Ostresje objekta je leseno, s plocevinasto kritino. Tlaki v objektu so iz gume in v nekaterih ucilnicah gotovi parket.
Sanitarije so iz keramike. Tlaki v obeh avlah in hodniku v pritli¢ju so iz venecian tlaka. Fasade so izvedene iz
ometane in barvane teranove. Fasadno stavbno pohistvo je Alu izvedbe, brez Zaluzij. Na juzno stran so nad okni
izvedena fiksna konzolna sencila.

6.2.2.2 Predvideni posegi

Obstojeci objekt OS Danila Lokarja Ajdovitina — stavba 2 se bo rekonstruiralo in preuredilo v glasbeno $olo. V
objektu se bo izvedlo dolocene posege v gradbeno konstrukcijo za izvedbo prebojev povezovalnih komunikacij
oziroma povezovalnih hodnikov. V etaZi pritli¢ja se bo uredilo loCene sanitarije za moske in Zenske ter loCene za
zaposlene in obiskovalce. Po zgornjih etazah se bo uredilo skupne sanitarije, lo¢ene za moske in Zenske. Z
rekonstrukcijo se bo uredilo (pridobilo) 19 individualnih uilnic, dve uilnici za skupni pouk, prostor za balet,
prostor za vaje orkestra ter dvorana. Dvorana bo sluzila tudi kot ucilnica za poucevanje orgel. Za izgradnjo
dvorane je potrebno porusiti medetazno konstrukcijo (plo$¢o) med obstojecim 1. in 2. nadstropjem na severnem
delu zahodnega trakta. Na tem delu objekta se bo na vzhodni strani dozidalo del objekta v Sirini 2,9 m, ki bo sluZil
za servisne prostore dvorane ter za umestitev dvigala, ki bo povezovalo vse etazZe objekta. Povecava objekta je v
velikosti 5% obstojecega objekta (vrsta gradnje rekonstrukcija).

Objektu se bo v celoti zamenjalo streSno konstrukcijo in kritino. Predvidena je izvedba toplotne izolacije
celotnega toplotnega ovoja stavbe. Toplotno se bo izolirano fasadni ovoj. Porusilo se bo talno konstrukcijo proti
terenu in izvedlo novo talno konstrukcijo s toplotno izolacijo. Izvedlo se bo toplotno izolacijo stropne plosce na
podstresju z lesno toplotno izolacijo na plos¢i. V celoti se bo zamenjalo notranje in zunanje stavbno pohistvo.
Velje zasteklitve bodo izvedene v Alu izvedbi, manjSa okna pa v PVC izvedbi. Zasteklitve bodo imele Alu
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elektri¢no vodene Zaluzije. Na juzni strani se bo nad okni izvedlo konzolne brisoleje. V objektu se bo izvedlo
spuscene stropove in zamenjalo tlake. Nacrtovana je nova poZarna zasnova objekta. V celoti se bo v objektu
zamenjalo strojne in elektro instalacije, ki bodo energetsko ucinkovite.

V okviru projekta se bo tudi rekonstruiralo priklju¢ke na gospodarsko javno infrastrukturo. Izvedlo se bo nov
loen sistem meteorne in fekalne kanalizacije, s priklju¢kom na javno kanalizacijsko omrezje. Ohranilo se bo
obstojeci NN prikljucek, z obstojecim merilnim mestom v objektu na hodniku oziroma stopniscu v etaZi pritli¢ja.
Povecalo se mu bo priklju¢no mo¢ na obstoje¢em kablu. Ohranilo se bo obstoje¢a telekomunikacijska (TK)
prikljucka na vzhodni strani objekta. V okviru projekta je predvidena sanacija obstojec¢ega vodovodnega priklju¢ka
in prestavitev vodomera v zunanji vodomerni jaSek na severozahodni strani objekta. V okviru projekta se bo
izvedlo nov plinski priklju¢ek na severozahodni strani objekta. Cestni priklju¢ek na lokalno cesto je in bo tudi v
prihodnje urejen na severozahodni strani, kjer se bo dostopalo do tehni¢nih prostorov objekta. Cestni prikljucek
se ne bo spreminjalo. Do vhodov v objekt Sole se bo koristilo obstojece peS poti preko urejenih javnih povrsin.

Lokacija objekta je na obmo¢ju varovanja kulturne arheoloske dedis¢ine, zato bo potrebno ob gradnji upoStevati
zakonska dolocila glede varstva arheoloskih ostalin. Zavodu za varstvo kulturne dediscine Slovenije je in bo tudi v
prihodnje potrebno omogociti dostop do zemljis¢, kjer se bodo izvajala zemeljska dela in opravljanje strokovnega
nadzora nad posegi. Pred za¢etkom gradbenih del, kakor tudi pri izvajanju komunalnih priklju¢kov (najmanj 14 dni
prej) bo potrebno obvestiti pristojni zavod ZVKDS (Nova Gorica) in mu omogociti dostop na lokaciji. Ob vseh
posegih v zemeljske plasti velja obvezujo¢ splodni arheoloski varstveni rezim, ki najditelja ob odkritju dediS¢ine
zavezuje, da najdbo zavaruje nepoSkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti pristojno enoto Zavoda
za varstvo kulturne dedisc¢ine Slovenije.

6.2.3 Funkcionalna zasnova objekta

Nova funkcionalna ureditev zajema preureditev obstojeCega objekta osnovne 3ole v objekt glasbene 3ole.
Povrsine po namembnosti prostorov rekonstruiranega objekta so predstavljene v tabeli 17.

Na zahodu in vzhodu obravnavanega obmo¢ja posega je omogocen dostop do obstojecega objekta preko
urejenih obstojecih poti. Vzhodna pot je zaprta za promet. Obstojeci objekt je zasnovan iz dveh, komunikacijsko
le v pritli¢ju povezanih, in skoraj enakih objektov, zato sta iz juzne strani urejena tudi dva vhoda. Obstojeci objekt
po visini obsega P+2, aneksa na severu pa deloma vkopano pritli¢je P+2.

Nova zasnova objekta se v najvecji meri prilagaja obstoje¢im danostim objekta. Juzni del objekta se bo v etazah
povezalo s hodnikom na severni strani, na juzni strani pa se bo uredilo ucilnice. Na hodnik bo vezano tudi novo
dvigalo, ki bo umes¢eno v nov dozidani del objekta.

Funkcijo glavnega vhoda bo prevzel levi (zahodni) vhod, kjer bo urejena osrednja avla kot osrednje vozlis¢e
objekta. Ob osredniji avli levo bo v pritli¢ju urejena uprava, desno pa zbornica. Iz avle bo dostopna tudi dvorana, ki
bo urejena v severnem zahodnem aneksu, in sicer preko dveh obstojecih etaz, pri ¢emer bo deloma vkopana
etaza sluZila kot pododrje s spremljevalni prostori in bo z novim stopniS¢em povezana z odrom. Spodnja etaza bo
dostopna tudi preko vhoda na zahodni fasadi. Pod dvorano bo urejena ucilnica za tolkala.

V vzhodnem delu pritli¢ja bosta urejeni dve udilnici za skupinski pouk in sanitarije. V vzhodni deloma vkopani etazi
bo urejena knjiznica in arhiv ter prostor za server. V prvem in drugem nadstropju bodo urejeni prostori (ucilnice)
za individualni pouk. Urejene bodo tudi nove sanitarije (WC-ji). V zahodnem aneksu bo urejena dvorana preko
dveh etaz, s parterjem in balkonom za cca 100 obiskovalcev. Dvorana bo sluZila tudi kot uilnica za orgle.
Sanitarije za zunanje obiskovalce niso posebej predvidene, saj je predvideno, da bodo obiskovalci koristili
sanitarije zaposlenih v etazi pritli¢ja oziroma sanitarije u¢encev v 1. nadstropju. V desnem (vzhodnem) aneksu 1.
nadstropja bo urejena udilnica za balet, v 2. nadstropju pa udilnica za vaje orkestra. Garderobe bodo skupne,
kakor tudi prhe v garderobah.
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Tabela 17: Povrsine rekonstruiranega objekta OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina — stavba 2 po namembnosti
prostorov.
Vrsta prostora FHLE ij Vrsta prostora FTHLE Vrsta prostora D
(v m2) (v m2)
Pritli¢je (P) |Hodnik 12,65 1 Nadstropje |Stopnisce 1 17,65 2 Nadstropje |Stopnisce 1 17,65
P Vzdrzevanje 14,70 N Avla1 32,80 2N Avla1 41,15
P Pododrje 37,95 N wczZ 3,50 2N wc 2 3,50
P Predprostor 1 7,55 N wCM 3,50 2N wWCM 3,50
P Ucilnica - Tolkala 25,20 N Predprostor 1 4,60 2N Predprostor 1 4,60
P Shramba 3,50 N Udilnica - Petje 1 21,50 2N Uéilnica - Klavir 1 21,50
P Energetski prostor 8,65 N Udilnica - Petje 2 26,65 2N Udilnica - Klavir 2 26,65
P Klimat 13,35 N Dvorana z odrom 101,40 2N Balkon 23,40
P Osebno dvigalo 2,60 N Skladisce klavirjev 13,80 2N Hodnik 1 14,45
P Stopnisce 7,70 N Zaodrje 7,55 2N Udilnica - Klavir 3 23,80
P Stopnisce 1/ Vzdrzevanje 17,50 N Hodnik 7,80 2N Udilnica - Harmonika 23,80
P Knjiznica 55,30 N Stopnisce 7,70 2N Ucilnica - Flavta 23,80
P Arhiv [ Hramba inst. 23,75 N Hodnik 1 14,45 2N Udilnica - Klarinet 23,80
P Predprostor 9,60 N Ucilnica - Violina 1 23,80 2N Hodnik 2 13,30
P Stopnisce 2 [ Vzdrzevanje 12,25 N Udilnica - Violina 2 23,80 2N Stopnisce 2 17,65
P Server 4,45 N Udilnica - Violina 3 23,80 2N Avla 2 41,15
P Avla1 53,25 N Ucilnica - Violoncelo 23,80 2N Utilnica - Saksofon 32,10
P Ravnateljica 26,10 N Stopnisce 2 17,65 2N Utilnica - Trobila 30,00
P Tajnistvo [ Raunovodstvo 28,90 N Avla 2 41,15 2N Predprostor 2 2,65
P Hodnik 1 19,10 N Hodnik 2 13,30 2N Prostor za vaje orkester 89,70
P Vetrolov 5,60 N Udilnica - Kitara 1 12,95
P Zbornica 38,10 N Ucilnica - Kitara 2 11,80
P WCZ/Inv. 3,05 N Udilnica - Harfa 15,40
P wWCM 3,95 N Udilnica - Flavta 12,95
P Cistilka 4,85 N Preprostor 2 6,75
P Cajna kuhinja 12,90 N Predprostor 3 5,85
P wCM 3,55 N Garderoba 15,60
P WCZ/Inv. 3,55 N Udilnica - Balet 70,00
P Hodnik 2 12,50
P Ucilnica 1 38,10
P Avla [ Garderoba 43,45
P Udilnica 2 56,00
P Vetrolov 4,00
3 ORF 9,50
Pritli¢je (P) SKUPAJ 1 Nadstropje SKUPAJ 2 Nadstropje SKUPAJ 478,15
NETO TLORISNA POVRSINA Povrsina |l 52\T0 TLORISNA POVRSINA R
(vm2) (vm2)
Pritli¢je (P) 623,15 Pritli¢je (P) 777,50
1 Nadstropje 581,50 1 Nadstropje 728,10
2 Nadstropje 478,15 2 Nadstropje 581,90

SKUPAJ  Neto tlorisna povrsina | 1.682,80 SKUPAJ  Bruto tlorisna povrdina | 2.087,50

Zaradi izvedbe dvigala, ki bo povezovalo vse etaze in medetaZze, ter zagotavljanja prostora ob odru je nacrtovana
izvedba prizidka ob dvorani. Dvigalo bo pretocnega tipa in zahtevane velikosti za prevoz vedjih instrumentov do
odra. Maksmimalna tlorisna dimenzija prizidka v vkopanem delu in pritli¢ju bo 4,80 m x 13,15 m. Iz pritli¢ja
(parterja dvorane) je predvidena evakuacijska pot preko prizidka in novega zunanjega stopnis¢a.

V okviru projekta je predvidena izvedba energetskega prostora in sistema za ogrevanje, hlajenje in priprave tople
sanitarne vode. Za ogrevanje in pripravo tople vode je predvidena vgradnja toplotne ¢&rpalke (zrak) in plinske
pedi. V objektu je predvideno prisilno prezracevanje z rekuperacijo.

6.2.4 Tehni¢ne znadilnosti predvidenih posegov

6.2.4.1 Konstrukcija in materiali

Nosilni zidovi obstojecega objekta so masivni, zidani iz polne opeke. Stena na dilataciji je dvojna betonska. Etazne
konstrukcije so super votlaki debeline 20,0 in 30,0 cm s tlacno plos¢o. Obstojece stene se bo stati¢no utrdilo in
protipotresno ojacalo z armirnobetonskimi vertikalnimi stebri in povezovalnimi horizontalnimi vezmi na obmogjih
okenskih preklad ter armirano tlacno plosco in ojacitvami temeljev. Novi nosilni zidovi in ploSce prizidka bodo
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armiranobetonske izvedbe. Temeljenje pod prostori novega prizidka bo izvedeno kot temeljna plos¢a. Streho nad
novim prizidkom bo tvorila AB plo3¢a, toplotna izolacija v naklonu, hidroizolacija nad njo ter zaklju¢ni sloj prodca.
StreSne konstrukcije obstojecega objekta se bo zamenjalo zaradi izvedbe energetske sanacije in dotrajanosti.
Obstojece obodne zidove se bo energetsko saniralo, in sicer se bo uredilo hidroizolacijo, toplotno izolacijo ter
zakljucni sloj fasade. Predelne stene bodo suhomontazne izvedbe. Skupna debelina sten bo znasala 22,0 cm
(zvo¢no izolirana stena za med-stanovanjske enote).

Zunanji obodni zidovi novega prizidka bodo toplotno izolirani s toplotno izolacijo ter tankoslojno fasado na
mrezici. Objekt se bo toplotno izoliralo z grafitno toplotno izolacijo EPS-F grafite, debeline min 15,0 cm. Talno
konstrukcijo se bo toplotno izoliralo s trdo XPS toplotno izolacijo. Stre3ni ovoj se bo toplotno izoliralo z izvedbo
toplotne izolacije na medetazni plosdi.

Izvedlo se bo nov kasetiran obeSen strop v novih prostorih, izgrajenega iz enonivojske kovinske konstrukcije iz
glavnih ter pre¢nih profilov (kot npr. Armstrong XL2 24 mm), obeSenih v nosilno konstrukcijo z obe3ali za
spuscanje do 0,5 m. V konstrukcijo bodo vpete snemljive mehko-mineralne laminirane plosce, kot npr. tip
Armstrong Optima Vector ali enakovredno, dimenzij 600 x 600 mm, bele barve, z Vector robom in nevidnim T
profilom. Ob steni bo sencni profil BPT7875G, standardni distan¢niki BPCA5733A za robne plosce in vzmetne
robne zagozde BPA1796.

Tlaki bodo izvedeni na novo. Vecinoma bo zaklju¢ni sloj keramika in parket. V knjiznici, arhivu, spremljevalnih
prostorih, sanitarijah, garderobah, Cistilih, kuhinji, avli in v sanitarijah bo ustrezna proti zdrsna keramika. V dvorani
in ucilnicah bo parket. V u¢ilnici za balet bo poseben baletni pod.

V sklopu energetske sanacije se bo tlake proti tlom odstranilo v celoti. Izvedlo se bo nove tlake s hidroizolacijo,
toplotno izolacijo 10,0 cm (xps-stirodur), mikroarmiran estrih 6,0 cm, ter zaklju¢ni tlak (keramika, parket).

V sklopu energetske sanacije bo celoten vkopani del (to je predel kleti na severni strani) na novo hidroizoliran. V
ta namen bo izveden odkop obstojecih sten na severni strani, njihovo ciScenje, izvedba hidroizolacije, toplotne
izolacije ter zaScite hidroizolacije. Ob tem se bo izvedla drenaZa ter ponovno zasutje in zatravitev. Zaradi
preprecitve vdora povrsinskih voda okolice preko podloZnega betona, bo pod toplotno izolacijo poloZena
hidroizolacija 4,0 mm, ki bo varjena. Na stikih horizontal in vertikal bodo urejene zaokroznice.

6.2.4.2 Streha

Obstojeca streSna konstrukcije je sestavljena iz plo3¢e, hladne podstrehe, lesene konstrukcije, desk, letev in
plocevine. V sklopu energetske sanacije se bo streho v celoti izoliralo. Izolacija bo postavljena na obstojeco
plodco. Zaradi izvedbe izolacije se bo moralo obstojeco leseno konstrukcijo z deskami, letvami in plocevino
odstraniti. Lesena streSna konstrukcija bo zamenjana tudi zaradi dotrajanosti. Uredila se bo nova prezraevana
dvokapna streha. In sicer v sestavi: valovitka, letve, paro propustna folija, deske, lesena konstrukcija, toplotna
izolacija na obstojedi plos¢i. V sklopu prenove strehe se bo uredilo nove Zlebove in vertikalne odtoke.

6.2.4.3 Fasade

V sklopu energetske sanacije se bo izvedlo novo fasado po celotnem ovoju stavbe. Izvedlo se bo tankoslojno
fasado na mreZici. Juzna, zastekljena fasada, bo sencena z horizontalnimi brisoleji.

6.2.4.4 Stavbno pohistvo

Okna oziroma fasadno zasteklitev se bo zamenjalo z novimi. Zamenjalo se jih bo s toplotno izolativnimi Alu okni in
troslojno termopan zasteklitvijo. Toplotna prevodnost celote oken bo min 1,0 W/m’K. Zasteklitev v pritli¢ju bo
s¢itena s protiviomno folijo.

Vrata vhoda za stranke (vhod v stavbo in vetrolov) bodo zastekljena in aluminijasta. Stranska vrata bodo
aluminijasta z zasteklitvijo in s kovinskim podbojem. Notranja vrata bodo lesena s furnirano finalno obdelavo in
masivnimi lesenimi nalimki ter lesenimi podboji, vsa primerno zvocno in poZarno izolativna. Evakuacijski izhodi
bodo opremeljeni s panik okovjem in kljuko. Odpiranje vrat na evakuacijski poti ne bo omejeno zaradi nadzora
nad dostopom ali proti viomnega varovanja stavbe (v skladu s smernico SZPV 411, nemska smernica M EItVTR).
Okna (zasteklitve) na juzni strani bodo opremljena z zunanjimi brisoleji in delno v pritli¢ju z Alu Zaluzijami.
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Zakljucki vgrajenih vrat in oken na gradbeni element bodo morali biti izvedeni po RAL smernicah montaze -
znotraj paronepropustni, zunaj paropropustni, vodotesni.

6.2.4.5 Nadstresek

Na juZni strani vzporedno z objektom se bo saniralo obstojeci nadstresek. Odistilo in prebarvalo se bo nosilno
jekleno konstrukcijo. Na stikovanjih z objektom, t.j. tam kjer se nadstreSek stikuje z objektom, se bo saniralo in
ustrezno skrajsalo obstojeci nadstresek.

6.2.4.6 Gradnja brez arhitektonskih ovir

Objekt je projektiran skladno s Pravilnikom o zahtevah za zagotavljanje neoviranega dostopa, vstopa in uporabe
objektov v javni rabi ter vedstanovanjskih stavb (Uradni list RS, §t. 97/2003, spremembe Uradni list, RS, §t. 77/2009
0dl.US: U-1-138/08-9). Predvidene tehni¢ne resitve bodo omogocale funkcionalno oviranim osebam neoviran
dostop, vstop in uporabo prostora za stranke brez grajenih ovir. Funkcionalno oviranim osebam bo omogocen
dostop do objekta in vstop v objekt neposredno z javne povrSine brez grajenih ovir. Povrsine ob objektu bodo
utrjene in za vozi¢ek povozne. Funkcionalno ovirane osebe se bodo lahko samostojno gibale v prostoru za
stranke. Svetla Sirina vhodne vratne odprtine bo vec kot ali vsaj 90,0 cm.

6.2.4.7 Zunanja in prometna ureditev

Ohranilo se bo obstojeci dostop do objekta z lokalne ceste na severni strani parcele 3t. 285 k.0. 2392 Ajdovscina.
Potrebna parkirna mesta objekta so/bodo zagotovljena na skupnih javnih povrsinah, v pretezni meri na parkiris¢u
na severovzhodni strani od objekta.

Zunanja ureditev se bistveno ne bo spremenila. Na severozahodni strani objekta se bo v zelenici objekta postavilo
AB plato, kamor se bo postavilo zunanjo enoto toplotne ¢rpalke. Okrog objekta se bo v sklopu sanacije fasadnega
ovoja uredilo zas¢itni pas s prodcem, v Sirini 80,0 cm. Na juzni strani se bo na novo uredilo obstojece betonsko
tlakovanje pred vhodoma. Na severni strani se bo na novo tlakovalo vhod v vkopani del in prostor pred okni
vkopane etaZze. Tlakovalo se bo peSpot od novega zunanjega stopniS¢a proti javni poti. Ostali del se bo na novo
zatravilo. Pred objektom se bo na novo tlakovalo vhod. Na obravnavanih parcelah se bo ohranilo vsa drevesa,
razen na mestu dozidave.

6.2.4.8 Kanalizacija

Obstojedi objekt nima urejenega loc¢enega sistema odvodnje (nima lo¢ene kanalizacije). V okviru projekta se bo
uredilo lo¢en sistem meteorne in fekalne kanalizacije. Zbirne komunalne odpadne vode objekta (iz sanitarij) se
bodo zbirale na parceli 3t. 285 k.o. 2392 Ajdovscina, kjer stoji obstojeci objekt, in prikljucile na javni sistem
kanalizacije na parceli §t. 501 k.0. 2392 Ajdovscina.

Meteorna kanalizacija: Dvokapna streha se bo odvodnjavala v Zlebove na juzni in severni strani in se bo nato
vodila po vertikalnih odto¢nih ceveh (fi 150 mm) preko peskolovov v jaske meteorne kanalizacije, ki bodo ob juzni
in severni fasadi. Novo meteorno kanalizacijo se bo prikljucilo na javni sistem kanalizacije.

Fekalna kanalizacija: Kanalizacijo se bo uredilo v lo¢enem sistemu in se jo bo prikljucilo na obstojedi jasek fekalne
kanalizacije v lokalni cesti v skladu s soglasjem koncesionarja. Cevi za fekalno kanalizacijo bodo PVC ali PE-HD -
obbetonirane. Jaski bodo vodotesni iz plasti¢nih mas (PVC ali armiran poliester) profila od 600 mm do 800 mm, z
betonskim temeljem in AB vencem. Dno bo obbetonirano — mulda. Pokrovi bodo litozelezni nosilnosti 40 kN.

6.2.4.9 Odpadki

Objekt bo koristil obstojeci ekoloski otok za ravnanje s komunalnimi odpadki (obstoje¢e povrsine, namenjene
lo¢enemu zbiranju in odvozu odpadkov), ki se nahaja v neposredni blizini objekta.
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6.2.5 Komunalna opremljenost in ureditev predvidenih prikljuckov na
gospodarsko javno infrastrukturo

Obmogje, kjer se bo izvajal investicijski projekt, je Ze komunalno opremljeno z objekti in z omreZji gospodarske
javne infrastrukture oziroma se bo rekonstruiran objekt navezoval na obstojea omreZja gospodarske javne
infrastrukture. Le-to zajema elektro, telekomunikacijsko, vodovodno, kanalizacijsko, plinsko ter prometno
omrezje (lokalne, ob¢inske ceste). Kot vidimo, je obmo¢je zadostno komunalno opremljeno, zato se bo v okviru
investicijskega projekta uredila/rekonstruira le komunalna infrastruktura, ki se bo navezovala na obstojeco. Tako
bo po izvedbi projekta objekt na obravnavanem obmo¢ju moZno prikljuciti na obstoje¢a omrezja gospodarske
javne infrastrukture. Dostop do objekta bo po obstoje¢em prometnem rezimu z obstojece lokalne ceste in se ne
spreminja. Potrebna parkirna mesta objekta bodo zagotovljena na skupnih javnih povrsinah, v pretezni meri na
parkiris¢u na severovzhodni strani objekta.

Rekonstruirani objekt bo priklju¢en na NN, TK, vodovodno, plinsko, prometno in kanalizacijsko omreZje.
Komunalna oskrba objekta je predstavljena v nadaljevanju tega poglavja. Vsa nacrtovana komunalna ureditev bo
potekala po (in pod) lokalnih, ob¢inskih cestah in javnih poteh ter javnih povrsinah. V primeru krizanj z drugimi, Ze
obstojecimi komunalnimi vodi, se bodo le-ti prestavili in ustrezno zas(itili. Pred zacetkom izvedbe del bo
potrebno od upravljavcev komunalnih vodov zahtevati zakoli¢bo le-teh in jih ustrezno zas(ititi ali pa eventualno
prestaviti.

Komunalna oskrba predvidenega objekta bo naslednja:

= oskrbo s pitno vodo (vodovod): Objekt ima obstojeci priklju¢ek na vodovodno omrezje na SZ strani
zemljisca, katerega se bo v okviru projekta saniralo. I1zvedlo se bo nov vodomerni jasek dim. 1 m x1mna
parceli st. 285 k.o. 2392 Ajdovscina zunaj objekta. V jasku je predvidena izvedba redukcije cevovoda iz
NL10oo na DNs5o. Vgradilo se bo nov obracunski vodomer DN32 s pripadajoco armaturo. Priklju¢ni
vodovod se bo izvedlo iz cevi PE80 SDR11 ¢ 63x6,5. Cev se bo vkopalo v zemljo na globino cca 1 m (teme)
na pred-pripravljeni pesceni posteljici. Nad cevjo se bo poloZilo opozorilni trak »pozor vodovod«.
Priklju¢ni vodovod bo od priklju¢nega plinovoda odmaknjen 1 m.

= oskrba z elektri¢no energijo: Napajanje objekta bo ostalo obstojece s kablom NYY 4x70 mm®. Za objekt
je predvidena povecava odjemne modi iz obstojece 18 kW na 80 kW. Ker obstojedi priklju¢ek omogoca
poveclavo, se bo obstojeco varoval¢no podnoZje ustrezno posodobilo in priklju¢ne varovalke povecalo
na 3x125 A. Merilno priklju¢na omara in merilno mesto bo ostalo obstojece. Meritve elektricne energije:
Merilno priklju¢na omarica bo ostala obstojeca, name3¢ena v pritli¢ju objekta s kovinskimi vrati. V omari
je namescen polindirektni Stevec in tokovniki. Poleg njih se bo v omari izvedlo Se odvodnike razreda I. za
TN sistem.

= oskrba z TK (telekomunikacijo): Objekt Ze ima dva vkopana telekomunikacijska prikljucka na vzhodni
strani (telefon in opti¢ni kabel). Priklju¢ka se bo ohranilo in se ju ne bo spreminjalo. Priklju¢ka sta na
parceli 8t. 285 k.o0. 2392 Ajdovscina.

= odvajanje odpadnih - fekalnih voda (fekalna kanalizacija): Obstojeci objekt nima urejenega lo¢enega
sistema odvodnje. lzvedlo se bo locen sistem meteorne in fekalne kanalizacije. Zbirne komunalne
odpadne vode objekta (iz sanitarij) se bo zbiralo na parceli §t. 285 k.0. 2392 Ajdovs¢ina in prikljucilo na
javni sistem kanalizacije na parceli $t. 501 k.0. 2392 Ajdov3cina v obstojec¢em revizijskem jasku.

= odvajanje meteornih voda (meteorna kanalizacija): V okviru projekta se bo izvedlo novo odvajanje
meteornih voda z objekta. Na parceli 5t. 285 k.o. 2392 Ajdovsc¢ina se bo izvedlo zbirno meteorno
kanalizacijo streSnih vod in prikljuilo na javni sistem kanalizacije na parceli $t. 1725 k.0. 2392 Ajdovscina v
obstojecem priklju¢nem jasku.

= oskrba s plinom (izvedba plinskih instalacij): V okviru projekta se bo izvedlo izgradnjo novega
priklju¢nega plinovoda ter pripadajoco notranjo plinsko instalacijo za oskrbo plinskih troSil. V blizini
objekta, v Sibeniski cesti, poteka distribucijski plinovod z S31-PE110 nadtlaka 250 mbar. Izvedlo se bo nov
priklju¢ek oziroma priklju¢ni plinovod PE1oo SDR11 PN1o A32x3.0, vkopan na globini 1 m (teme).
Priklju¢ni plinovod se bo navezalo na distribucijski plinovod preko navrtalnega sedla. Pred objektom bo
presel preko prehodnega kosa PE/jeklo na jekleni nastavek v zascitni cevi in bo na izstopnem mestu
zakljucen z glavno plinsko krogelno zaporno pipo. Glavna plinska zaporna pipa na fasadi objekta bo v

| Stran | 49
NFFBO

23
SCINA

"ajp0®



Investicijski program (IP) - Novelacija:
GLASBENA SOLA AJDOVSCINA - Energetska sanacija in prenova 0S D. Lokarja - stavba 2

N1R80

zascitni omarici nadometne izvedbe, delno ugreznjena v sloj izolativne fasade. Prikljucek se bo izvedlo
na parceli $t. 1725 k.0. 2392 Ajdovscina.

= prometna ureditev (dostop do javne ceste): Prometna ureditev bo ostala nespremenjena. Dostop do
objekta bo obstojeci z lokalne ceste na severni strani parcele 3t. 285 k.o0. 2392 Ajdovscina, na kater stoji
objekt, in se s predvideno rekonstrukcijo ne spreminja. Potrebna parkirna mesta objekta so in bodo
zagotovljena na skupnih javnih povrsinah, v pretezni meri na parkiriS¢u na severovzhodni strani od
objekta.

= zunanja ureditev: Zunanja ureditev se bistveno ne spreminja. Na severozahodni strani se bo v zelenici
objekta postavilo AB plato, kamor se bo postavilo zunanjo enoto toplotne ¢rpalke. Okrog objekta se bo
v sklopu sanacije fasadnega ovoja uredilo zas¢itni pas s prodcem, v Sirini 80 cm. Na juzni strani se bo na
novo uredilo obstojece betonsko tlakovanje. Uredilo se bo nov locen sistem meteorne in fekalne
kanalizacije. Objekt bo koristil obstojeci ekoloski otok za ravnanje s komunalnimi odpadki.

6.2.6 Opis pogojev za prikljuditev na primarno mrezZo ter opis skladnosti projekta
z zahtevami, ki izhajajo in prostorskega akta

Za izvedbo operacije je potrebno pridobiti vsa potrebna, ustrezna dovoljenja za prikljuditev na komunalno,
energetsko in prometno omreZje. Zaradi izvedbe investicijskega projekta ne bodo potrebna ve¢ja vlaganja v
ureditev komunalne infrastrukture na tem obmocju, razen v okviru investicijskega projekta. Instalacijsko se bo
objekt v vedji meri navezoval na obstojeco gospodarsko javno infrastrukturo na tem obmod¢ju (javni vodovod,
elektrika, telekomunikacije, kanalizacija) ter na obstoje¢o prometno infrastrukturo. Pri izvedbi bodo upostevana
predvidena vsa varovanja in omejitve. Za izvedbo projekta je potrebno pridobiti soglasja za gradnjo in soglasja za
prikljucitev. Prikljucki na primarno mrezo bodo izvedeni v skladu s predhodnimi pogoji in soglasji upravljavcev, ki
izhajajo iz projektne dokumentacije PGD in gradbenega dovoljenja, ki je v Casu izdelave tega dokumenta Ze
pridobljeno.

Projektne resitve so skladne z lokacijskimi informacijami in projektnimi pogoji. Osnovna namenska raba prostora
se po izvedbi investicijskega projekta ne spremeni. UpoStevana bodo vsa varovanja in omejitve, ki izhajajo iz
pridobljenih projektnih pogojev.

Ker je objekt obstojeci in je bilo samo zemljis¢e Ze prekopano ob izgradnji oziroma izvajanju gradbenih del
obstojece stavbe, predvidevamo, da na obmocju vkopov v teren bi bile eventuelne arheoloske ostaline opazene
Ze ob izgradnji obstojece stavbe. Ne glede na to dejstvo pa bo moral izvajalec gradbenih del posebno paziti ob
izvajanju gradbenih del. Ob gradnji bo potrebno upoStevati zakonska dolodila glede varstva arheoloskih ostalin.
Zavodu za varstvo kulturne dedis¢ine Slovenije bo potrebno omogociti dostop do zemljis¢, kjer se bodo izvajala
zemeljska dela in opravljanje strokovnega nadzora nad posegi. Pred zaCetkom gradbenih del, kakor tudi izvajanju
ob komunalnih priklju¢kov (najmanj 14 dni prej) bo potrebno obvestiti pristojni zavod ZVKDS (Nova Gorica) in mu
omogociti dostop na lokaciji. Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo¢ splosSni arheoloski varstveni
rezim, ki najditelja ob odkritju dediS¢ine zavezuje, da najdbo zavaruje neposkodovano na mestu odkritja in o
najdbi takoj obvesti pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne dediscine Slovenije.
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6.3 Specifikacija in dinamika nastajanja investicijskih stroSkov

Specifikacija investicijskih stroskov in dinamika financiranja investicijskega projekta je oblikovana na osnovni
¢asovnega nacrta izvedbe investicijskega projekta, ki je predstavljen v poglavju 11.1 tega dokumenta. Specifikacija
investicijskih stroSkov in dinamika financiranja investicijskega projekta po tekocih cenah je prestavljena v spodnji
tabeli.

Tabela 18: Specifikacija in dinamika nastajanja celotnih investicijskih stroSkov po tekocih cenah, v EUR.
Dinamika po letih
Dinamika vlaganj po letih (Tekoce cene)
STRO3KI GRADBENO OBRTNISKIH IN INSTALACISKIH DEL - € 368.256,58 € 980.551,91¢€ 1.348.808,49 €
STROSKI OPREME - € - € 81.967,21 € 81.967,21¢€
STROSKI STORITEV ZUNANJIH IZVAJALCEV 10.700,00 € 36.196,78 € 17.906,22 € 64.803,00 €
STROSKI INFORMIRANJA IN OBVESCANJA JAVNOSTI - € 1.521,00 € 3.602,24 € 5.123,24 €
2.354,00 € 89.314,36 € 238.486,07 € 330.154,43 €
13.054,00 € 495.288,72 € 1.322.513,65 € | 1.830.856,37 €
OD TEGA UPRAVICENI STROSKI - € 243.703,66 € 364.031,57 € 607.735,23 € 33,2%
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7 ANALIZA ZAPOSLENIH

71 Analiza zaposlenih

Vpliv investicijskega projekta na zaposlenost ima posredne in neposredne ucinke. Med neposredne ucinke
Stejemo zgolj delovna mesta, ki so potrebna za nemoteno obratovanje investicijskega projekta. Med posredne
ucinke pa Stejemo delovna mesta, ki se odprejo v asu izvajanja investicijskega projekta.

Neposredna delovna mesta

Izvedba investicijskega projekta pri investitorju in lastniku Obcini Ajdovscina ne prinasa novih delovnih mest, ki bi
bila pogojena z izvedbo investicijskega projekta. Obcina Ajdovs¢ina bo z lastnimi kadri zagotovila izvedbo
investicijskega projekta, saj Ze zaposluje ustrezno usposobljen kader, ki ima izkuSnje z izvedbo podobnih
projektov. Z izvedbo investicijskega projekta se pri investitorju in lastniku Obcini Ajdovs¢ina ohranja Stevilo
delovnih mest.

Po izvedbi projekta bo investitor/lastnik Obcina Ajdovscina predala celovito energetsko saniran in prenovljen
objekt OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina — stavba 2 v upravljanje Glasbeni 3oli Vinko Vodopivec Ajdoviéina. Glasbena
Sola bo kot dober gospodar upravljala z objektom, saj Ze ima izkusnje z upravljanjem in vzdrzevanjem podobnih
objektov. Trenutno je na Glasbeni 3oli Vinko Vodopivec Ajdovscina zaposlenih 26 uditeljev (oz. 22,79 delovnega
mesta), hi$nik (0,75 DM), &istilka (1,00 DM), ra¢unovodja (0,75 DM), poslovna sekretarka (0,75 DM) in ravnateljica
(1,00 DM). Glede na predpisane normative in standarde v glasbenih Solah bo izvedba projekta, ki je predmet
obravnave tega dokumenta, in s tem moznost selitve glasbene Sole v nove prostore imela vpliv le na eno delovno
mesto. Na vsakih 900 m’ je namre¢ predvidena ena ¢istilka, torej bo ob pove&ani kvadraturi ustrezno/sorazmerno
povecano delovno mesto Cistilke oziroma Stevilo zaposlenih Cistilk. Delovno mesto bo financirano s strani
pristojnega Ministrstva za znanost, izobraZzevanje in Sport. Na spremembo Stevila drugih delovnih mest izvedba
projekta ne bo imela vpliva, saj je Stevilo delovnih mest odvisno od Stevila oddelkov, katerih Stevilo pa se ne bo
spreminjalo. 1z navedenega vidimo, da se bo zaradi izvedbe investicijskega projekta pri bodocem upravljavcu
Glasbeni Soli Vinko Vodopivec Ajdovscina odprlo eno novo delovno mesto.

Posredna delovna mesta

Kot smo Ze zgoraj omenili so to delovna mesta v ¢asu izvedbe projekta (t.j. celovite energetske sanacije in
prenove objekta). Ker bodo navedeni investicijski projekt v ve¢ji meri izvajali domadi izvajalci, bo navedeni
investicijski projekt vplival na produkcijo potrebnih materialov ter na povecanje storitvene dejavnosti v Sloveniji,
kar pa bo dvignilo dodano vrednost domacega gospodarstva, zagotovilo dodatna sredstva za zaposlene v
navedenih dejavnostih in pripomoglo k ohranjanju in odpiranju novih delovnih mest.

Vzporedna delovna mesta

Vzporedna delovna mesta so dodane zaposlitve zaradi vzporednih dejavnosti, ki jih bo omogocal obravnavani
investicijski projekt. To so predvsem novi, potencialni nosilci dejavnosti v ob¢ini. Zaradi izvedbe projekta in
izboljSanja delovnih in bivanjskih pogojev je dolgoro¢no pricakovati ohranjanje oziroma lahko celo povecanje
Stevila prebivalcev, obenem pa bo zaradi izboljSanja bivanjskih, delovnih pogojev ter tudi gospodarskih pogojev
omogocen tudi nadaljnji razvoj naselij v ob¢ini. Menimo, da bo obravnavani projekt vplival na potencialno
povecanje vzporednih delovnih mest ter posredno na gospodarski, okoljski in druzbeni razvoj. Menimo, da bo
obravnavani projekt najbolj vplival na povecanje vzporednih delovnih mest. Navedeno pa je prikazano tudi v
nadaljevanju (v ekonomski analizi - CBA/ASK-Analiza stroskov in koristi), kjer smo podali oceno, koliko druzbenih
koristi bo prinesel investicijski projekt prebivalcem mesta Ajdovscina, okoliskim naseljem ter sami obdini in SirSe.
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7.2 Kadrovsko organizacijska organizacija izvedbe investicijskega projekta

Za izvedbo investicijskega projekta ni predvidene posebne organizacije. Investitor Obcina Ajdovs¢ina je s svojimi
zaposlenimi tudi odgovorni nosilec celotnega projekta. Obcina Ajdovs¢&ina zaposluje ustrezno usposobljen kader,
ki Ze ima izkusnje z izvedbo podobnih objektov. Investicijski projekt bo investitor izvajal tudi s pomo¢jo zunanjih
sodelavcev (izdelava projektne dokumentacije, investicijske dokumentacije, razsirjenih energetskih pregledov ter
izvedba strokovnega nadzora gradnje). Dela se bodo oddala v skladu z Zakonom o javnem narocanju.

Slika 6: Organizacijska shema izvedbe investicijskega projekta.

INVESTITOR:
OBCINA AJDOVSCINA

ZUPAN IN VODJA PROJEKTA S STRANI INVESTITORJA

A
Izdelava investicijske

dokumentacije A 4
oty ODDELEK ZA GOSPODARSKE
JAVNE SLUZBE IN INVESTICIJE

Obcine Ajdovscina

Vodja projekta s strani investitorja
Izdelava proiektne Strokovni vodja projekta
dokumentacije ¢
(odgovorna oseba s strani
izdelovalca PD)

A

STROKOVNI GRADBENI,

ODGOVORNI VODJA PROJEKTA PROJEKTANTSKI in FINANCNI
S STRANI PROJEKTANTA NADZOR

POOBLASCEN S STRANI INVESTITORJA

A
A

IZVAJALSKO PODJETJE GOI DEL

1ZBRANO KOT NAJUGODNEJSI PONUDNIK NA OBJAVLJENEM
JAVNEM RAPISU OZ. JAVNEM NAROCILU PO ZJN

A 4

TEHNIENI PREGLED IN PRIDOBITEV
UPORABNEGA DOVOLJENJA

Vodja projekta s strani investitorja
Odgovorna oseba izvajalca del
Odgovorna oseba strokovnega gradbenega nadzora

A 4

UPRAVLJAVEC:

GLASBENA SOLA VINKO VODOPIVEC
AJDOVSCINA

Pripravo, izvedbo in spremljanje investicijskega projekta bo vodila strokovna skupina investitorja (Oddelek za
gospodarske javne sluzbe in investicije) v okviru obstojecih kadrovskih in prostorskih zmogljivosti. Investitor bo
vodenje investicijskega projekta zagotovil z lastnimi kadri v okviru ob¢inske uprave, saj Ze zaposluje ustrezno
usposobljen kader, ki Ze ima izkuSnje z izvedbo podobnih objektov. Odgovorna oseba investitorja je Zupan
Obcine Ajdovicina Tadej Beocanin. Odgovorni vodja za izvedbo celotnega investicijskega projekta (skrbnik
projekta) je Alenka Cadez Kobol, dipl. ekon., vodja Oddelka za gospodarske javne sluzbe in investicije na Ob¢ini
Ajdovscina. Kot vodja investicijskega projekta je/bo odgovorna za izvedbo operacije. Podrobnejsi pregled nalog
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vodje projekta je naveden v poglavju 11.2.1. Odgovorna oseba za pripravo projektne dokumentacije, izvedbo del
ter nadzor (strokovni vodja projekta) je Bostjan Kravos, univ. dipl. inZ. grad., strokovni sodelavec za investicije,
zaposlen na Ob¢inski upravi Obcine Ajdovscina na Oddelku za gospodarske javne sluzbe in investicije. Odgovorna
oseba za izvedbo javnega narocila je Irena Stokelj, univ. dipl. prav., svetovalka za javna narotila, zaposlena na
Obcinski upravi Obcine Ajdovscina.

Za izvedbo investicijskega projekta je in bo tudi v prihodnje zadolZzen Oddelek za gospodarske javne sluzbe in
investicije na Obcini Ajdovs¢ina. Zaposleni na oddelku bodo usklajevali in spremljali izvedbo aktivnosti, dogovarijali
se bodo o reSitvi problemov pri izvajanju na rednih sestankih, ki bodo organizirani po potrebi oziroma najmanj
enkrat tedensko. Izbrali bodo tudi vodjo strokovnega nadzora gradnje investicijskega projekta, medtem ko ostali
zunanji koordinatoriji niso predvideni.

Aktivnosti zaposlenih se bodo izvajale v prostorih Obcine Ajdovicina. Za izdelavo S$tudij, analiz in pripravo
projektne in investicijske dokumentacije, razsirjenih energetskih pregledov ter za izvedbo strokovnega nadzora
gradnje so bili in bodo tudi v prihodnje s strani Obcine Ajdovs¢ina in vodje investicijskega projekta najeti zunaniji
izvajalci.

Upravljanje z energetsko saniranim in prenovljenim objektom po koncani izvedbi investicijskega projekta

Po izvedbi projekta bo investitor/lastnik (Obcina Ajdovsicina) predal celovito energetsko saniran in prenovljen
objekt v upravljanje Glasbeni 3oli Vinko Vodopivec Ajdovs¢ina. Le-ta bo kot dober gospodar skrbela za
kakovostno in ucinkovito upravljanje in vzdrzevanje objekta. Glede nacina koncnega prevzema in vzpostavitve
obratovanja ter nacina in pristojnosti vzdrzevanja investicijskega projekta med obratovanjem pa se bo Ob¢ina
Ajdovscina (kot investitor/lastnik) dogovorila z upravljavcem in vzdrzevalcem (Glasbeno 3olo Vinko Vodopivec
Ajdovicina), ki Ze ima izku$nje z upravljanjem in vzdrzevanjem primerljive infrastrukture. Upravljavec pa bo moral
lastniku stalno porocati o dosezenih rezultatih o porabi energije v objektu za ¢as ekonomske dobe projekta.

Po izvedbi investicijskega projekta se kadrovsko organizacijska shema upravljanja celovito energetsko
saniranega in prenovljenega objekta OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina - stavba 2 ne bo bistveno spremenila, saj bo
prihodnji upravljavec objekta ravno tako javni zavod, ki opravlja vzgojno izobraZevalno dejavnost na obmocju
obdine.
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8

OCENA VREDNOSTI INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

8.1

Navedba osnov in izhodiS¢a za oceno vrednosti investicijskega projekta

Ocena vrednosti investicijskega projekta (investicijskih stroskov) temelji na sledecih predpostavkah:

stroski gradbeno obrtniskih in instalacijskih del so dobljeni iz najugodnejse in pravhomocno Ze izbrane
ponudbe z upoStevanimi popusti izvajalca GOl del za izvedbo projekta;
stroski nakupa opreme so ocenjeni na podlagi izdelane dokumentacije in izkustvenih ocen na Ze
izvedenih projektih;

stroski storitev zunanjih izvajalcev, in sicer:
stroski strokovnega nadzora gradnje so ocenjeni v visini 1,4% od vrednosti stroSkov gradbeno

o

obrtniskih in instalacijskih del;

stroski izdelave projektne dokumentacije izhajajo in Ze prejetih ponudb, sklenjenih pogodb in

prejetih racunov;

ostali stroski projekta (t.j. razni materialni stroski, stroski izdelave varnostnega nacrta, varstva
pri delu, koordinacije, pridobitve uporabnega dovoljenja, takse itd.) so ocenjeni na podlagi ze

prejetih in potrjenih ponudbe in izkustvenih ocen;

stroski informiranja in obvescanja javnosti so ocenjeni na podlagi izkustvenih ocen na Ze izvedenih
projektih;

v izracunu je upoStevan in posebej prikazan 22,0% DDV za vsa dela, ki so predmet obdavcitve v skladu z
veljavnim ZDDV-1;
kot upravicene stroske smo na podlagi navodil Ministrstva za infrastrukturo RS upostevali:

o

o

stroSke gradbeno obrtniskih in instalacijskih del za energetsko sanacijo brez DDV;

stroske strokovnega nadzora gradnje v viSini najve¢ 3% celotnih upravi¢enih stroskov operacije
brez DDV, in sicer v sorazmernem delezu glede na upravi¢ene stroSke gradbeno obrtniskih in

instalacijskih del;

stroSke izdelave projektne dokumentacije po potrditvi DIIP-a v viSini najve¢ 7% celotnih
upravi¢enih stroskov operacije brez DDV (upo$tevani so stroski izdelave projektne

dokumentacije na osnovni prejete in potrjene ponudbe);

ostale stroske storitev zunanjih izvajalcev po potrditvi DIIP-a v viSini najvec 2% celotnih

upravicenih stroSkov operacije brez DDV;

stroSke informiranja in obve3c¢anja javnosti v visini najvec 1% celotnih upravi¢enih stroskov

operacije brez DDV;

dinamika investicijskih vlaganj oziroma nastajanja investicijskih stroSkov je oblikovana na osnovi
Casovnega nadrta izvedbe investicijskega projekta;

predracunske cene so na ravni: december 2016;

preracun vrednosti investicijskega projekta iz stalnih cen v tekoce cene:
za vsa dela oziroma vse stroske, ki bodo nastali do konca leta 2016, se je upostevalo, da so

o

stalne cene enake tekoc¢im cenam;

za vsa dela oziroma vse stroske, za katere so Ze sklenjene pogodbe po fiksnih cenah, se je
upostevalo, da so stalne cene enake tekolim cenam (t.j. za stroske GOI del in stroske

strokovnega nadzora gradnje, saj je izra¢una glede na % delez od stroskov GOI del);

za vsa ostala dela oziroma vse ostale stroske, ki bodo nastali predvidoma v letu 2017 in v letu
2018, so njihove vrednosti preracunane iz stalnih cen v tekoce cene na osnovi podatkov o
predvideni inflaciji v skladu z Jesensko napovedjo gospodarskih gibanj, ki jo je septembra 2016
izdelal UMAR; le-ta napoveduje za leto 2016 povpre¢no inflacijsko stopnjo (0,1%), za leto 2017
1,4% povprecno inflacijsko stopnjo in za leto 2018 1,5% povprecno inflacijsko stopnjo;
predracunske cene so: december 2016, zato smo vrednosti del, ki se bodo predvidoma izvajala
v letu 2017 revalorizirali s faktorjem 1,014; vrednosti del, ki se bodo predvidoma izvajala v letu

2018 pa smo revalorizirali s faktorjem 1,029.
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8.2 Vrednost investicijskega projekta po stalnih cenah

Vrednost investicijskega projekta znaSa po stalnih cenah 1.498.097,94 EUR brez DDV oziroma 1.827.679,49 EUR z DDV. ViSina upravic¢enih stroSkov po stalnih cenah
znasa 607.553,57 EUR.

Tabela 19: Vrednost investicijskega projekta po stalnih cenah, december 2016, v EUR.
Dinamika po le PAJ VREDNO PRO A 5 e p o
RCTA ROSKO alne - raven ce 016 016 0 018 brez DD DD DD = brez DD DD pa
STROSKI GRADBENO OBRTNISKIH IN INSTALACIJSKIH DEL - € 368.256,58 € 980.551,91 € 1.348.808,49 € 296.737,87 €| 1.645.546,36 € 563.154,80 € 785.653,69 € 296.737,87 € 1.082.391,56 €
GRADBENA DELA - € 250.411,60 € 148.921,52 € 399.333,12 € 87.853,29 € 487.186,41€ 135.088,65 € 264.244,47 € 87.853,29 € 352.097,76 €
OBRTNISKA DELA - € 68.325,58 € 484.428,49 € 552.754,07 € 121.605,90 € 674.359,97 € 170.813,95 € 381.940,12 € 121.605,90 € 503.546,02 €
ELEKTRO INSTALACIJE - € 14.056,57 € 109.225,74 € 123.282,31€ 27.122,11¢€ 150.404,42 € 70.282,84 € 52.999,47 € 27.122,11€ 80.121,58 €
STROJNE INSTALACLJE - € 35.462,83 € 179.779,59 € 215.242,42 € 47.353,33 € 262.595,75 € 186.969,36 € 28.273,06 € 47.353,33 € 75.626,39 €
NEPREDVIDENA DELA (8% neupravi¢enih stroskov) - € - € 58.196,57 € 58.196,57 € 12.803,24 € 70.999,81¢€ - € 58.196,57 € 12.803,24 € 70.999,81¢€
STROSKI OPREME - € - € 79.640,90 € 79.640,90 € 17.521,00 € 97.161,90 € - € 79-640,90 € 17.521,00 € 97-161,90 €
STROSKI STORITEV ZUNANJIH IZVAJALCEV 10.700,00 € 36.188,38 € 17.760,17 € 64.648,55 € 14.222,68 € 78.871,23 € 39.398,77 € 25.249,78 € 14.222,68 € 39.472,46 €
STROSKI STROKOVNEGA NADZORA GRADNJE - € 6.038,38 € 12.760,17 € 18.798,55 € 4.135,68 € 22.934,23 € 7.848,77 € 10.949,78 € 4.135,68 € 15.085,46 €
STROSKI PROJEKTNE DOKUMENTACLJE (IDZ, PGD, PZI) 10.700,00 € 29.550,00 € - € 40.250,00 € 8.855,00 € 49.105,00 € 29.550,00 € 10.700,00 € 8.855,00 € 19.555,00 €
OSTALI STROSKI ZUNANJIH IZVAJALCEV - € 600,00 € 5.000,00 € 5.600,00 € 1.232,00 € 6.832,00 € 2.000,00 € 3.600,00 € 1.232,00 € 4.832,00 €
STROSKI INFORMIRANJA IN OBVESCANJA JAVNOSTI - € 1.500,00 € 3.500,00 € 5.000,00 € 1.100,00 € 6.100,00 € 5.000,00 € - € 1.100,00 € 1.100,00 €
PA REDNO 0.700,00 405.944,96 081.4 98 498.097,94 8 8 679,49 60 890.544 9.58 0 9
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8.3 Vrednost investicijskega projekta po teko¢ih cenah

Vrednost investicijskega projekta znasa po teko¢ih cenah 1.500.701,94 EUR brez DDV oziroma 1.830.856,37 EUR z DDV. ViSina upravic¢enih stroskov po tekoc¢ih cenah
znasa 607.735,23 EUR.

Tabela 20: Vrednost investicijskega projekta po tekocih cenah, v EUR.
I F! apole PA REDNO PRO A D e p )

RSTA STROSKO ekoce cene 016 0 018 brez DD DD DD L brez DD DD pa
STROSKI GRADBENO OBRTNISKIH IN INSTALACIJSKIH DEL - € 368.256,58 € 980.551,91 € 1.348.808,49 € 296.737,87 €| 1.645.546,36 € 563.154,80 € 785.653,69 € 296.737,87 € 1.082.391,56 €
GRADBENA DELA - € 250.411,60 € 148.921,52 € 399.333,12 € 87.853,29 € 487.186,41€ 135.088,65 € 264.244,47 € 87.853,29 € 352.097,76 €
OBRTNISKA DELA - € 68.325,58 € 484.428,49 € r 552.754,07 € 121.605,90 € r 674.359,97 € 170.813,95 € 381.940,12 € 121.605,90 € 503.546,02 €
ELEKTRO INSTALACIJE - € 14.056,57 € 109.225,74 € r 123.282,31€ 27.122,11€ [ 150.404,42 € 70.282,84 € 52.999,47 € 27.122,11€ 80.121,58 €
STROJNE INSTALACLJE - € 35.462,83 € 179.779,59 € | 215.242,42 € 47.353,33€ [ 262.595,75 € 186.969,36 € 28.273,06 € 47.353,33 € 75.626,39 €
NEPREDVIDENA DELA (8% neupravi¢enih stroskov) - € - € 58.196,57 € r 58.196,57 € 12.803,24¢ [ 70.999,81¢€ - € 58.196,57 € 12.803,24 € 70.999,81¢€
STROSKI OPREME - € - € 81.967,21 € 81.967,21€ 18.032,79 € 100.000,00 € - € 81.967,21 € 18.032,79 € 100.000,00 €
STROSKI STORITEV ZUNANJIH IZVAJALCEV 10.700,00 € 36.196,78 € 17.906,22 € 64.803,00 € 14.256,66 € 79-059,66 € 39.457,19 € 25.345,81€ 14.256,66 € 39.602,47 €
STROSKI STROKOVNEGA NADZORA GRADNJE - € 6.038,38 € 12.760,17 € 18.798,55 € 4.135,68 € 22.934,23 € 7.848,77 € 10.949,78 € 4.135,68 € 15.085,46 €
STROSKI PROJEKTNE DOKUMENTACLJE (IDZ, PGD, PZI) 10.700,00 € 29.550,00 € - e 40.250,00 € 8.855,00 € 49.105,00 € 29.550,00 € 10.700,00 € 8.855,00 € 19.555,00 €
OSTALI STROSKI ZUNANJIH 1ZVAJALCEV - € 608,40 € 5.146,05 € 5.754,45 € 1.265,98 € 7.020,43 € 2.058,42 € 3.696,03 € 1.265,98 € 4.962,01€
STROSKI INFORMIRANJA IN OBVESCANJA JAVNOSTI - € 1.521,00 € 3.602,24 € 5.123,24 € 1.127,11 € 6.250,35 € 5.123,24 € - € 1.127,11 € 1.127,11 €
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9 ANALIZA LOKACIJE

9.1 Opis in analiza lokacije

9.1.1 Makro lokacija
Regija: Severno Primorska (Goriska statisti¢na) regija
Ob¢ina: Ajdovsdina
Naselje: Ajdovilina
Slika 7: Prikaz makro lokacije investicijskega projekta.

Ob¢ina Ajdovséina

Vir: Google Zemljevid.

9.1.2 Mikro lokacija

Obravnavano obmocje investicijskega projekta se nahaja na poselitvenem obmocdju mesta Ajdovicina v Obgini
Ajdovsicina. Projekt se bo izvajal na parcelah $tevilka 285 in 287 obe k.0. 2392 Ajdovic¢ina. Obstojedi objekt (3t.
stavbe: 83 k.0. 2392 Ajdovilina) se nahaja na parceli Stevilka 285 k.0. 2392 Ajdovic¢ina. Na juzni strani na parceli
Stevilka 287 k.o. 2392 Ajdovscina pa se nahaja obstojeci jekleni nadstresek, ki se ga bo v okviru projekta ohranilo.
Obravnavano obmod¢je oziroma parceli sodita v ureditveno obmo¢je S1 (»Solsko obmogje«). Po Ob¢cinskem
prostorskem planu parceli sodita med stavbna zemlji§¢a (pozidano zemljis¢e). Osnovna namenska raba je
poselitveno obmodje, in sicer obmo¢je centralnih dejavnosti; podrobnejSa namenska raba pa »Solsko obmocje«.
Parcelni Stevilki in obstojeci objekt se nahajajo na obmocju varovanja kulturne dedisc¢ine: arheoloska dediscina -
arheolo$ko najdis¢e Castra, ESD 3. Lokacija se nahaja v 3. coni projektne hitrosti vetra.

Lastnik parcel je Ob¢ina Ajdovicina. Velikost parcele $tevilka 285 k.o. 2392 Ajdové¢ina znasa 1.969 m? parcele
Stevilka 287 k.0. 2392 Ajdové¢ina pa 2.066 m”. Na parceli Stevilka 285 k.0. 2392 Ajdovi¢ina Ze stoji objekt OS Danila
Lokarja Ajdovs¢ina — stavba 2, ki je predmet obravnave tega dokumenta (Stevilka stavbe 83 k.o. 2392 Ajdovscina).
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Slika 8: Prikaz mikro lokacije investicijskega projekta (parcelni §t. 285 in 287 obe k.0. 2392 Ajdovicina).

267 "

[ P , L=

Vir: GIS Obcine Ajdovscina.

9.2  Prostorski akti in prostorski ureditveni pogoji

Prostorske sestavine planskih aktov ob¢ine in prostorski ureditveni pogoji (PUP), ki veljajo na obmocju zemljiskih
parcel Stevilka 285 in 287 obe k.o. 2392 Ajdovscina, so:
=  Prostorske sestavine planskih aktov obdine: Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin
dolgoro¢nega in druzbenega plana Obcine Ajdovscina za obmocje Ob¢ine Ajdovscina (Uradno glasilo, St.
7/1997, 9/1998, Uradni list RS, $t. 87/1999, 17/2003 in 96/2004);
= Prostorski ureditveni pogoji: Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za Ob¢ino Ajdovicina (Uradno
glasilo, st. 1/1998), Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za
Ob¢ino Ajdovscina (Uradni list RS, $t. 92/2005); kartografski del: Odlok o spremembah in dopolnitvah
prostorskih sestavin dolgoro¢nega in druzbenega plana Obcine Ajdovic¢ina za obmodje obcine
Ajdovscina (Uradni list RS, $t. 96/2004), Odlok o dopolnitvi Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih v
Ob¢ini Ajdovs¢ina (Uradni list RS, §t. 108/2006, 45/2008, 19/2009, 9/2011, 100/2011 in 14/2012).
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10 ANALIZA VPLIVOV INVESTICIJSKEGA PROJEKTA Z OPISOM
POMEMBNEJSIH VPLIVOV PROJEKTA Z VIDIKA OKOLJSKE
SPREJEMLJIVOSTI TER TRAJNOSTNEGA RAZVOJA DRUZBE

Investicijski projekt je usklajen s sploSnimi predpisi o varstvu okolja, skladno z dolodili Zakona o varstvu okolja
(Uradni list RS, 8t. 41/2004, z dopolnitvami in spremembami) in podzakonskih aktov. Pri nadrtovanju in izvedbi
investicijskega projekta so bila in bodo upoStevana vsa predpisana izhodis¢a za varstvo okolja (okoljska
ucinkovitost, ucinkovitost izrabe naravnih virov, trajnostna dostopnost, nediskriminatornost, izboljSanje
bivalnega okolja in zmanjSevanje vplivov na okolje). Izvedba investicijskega projekta bo imela pozitiven ucinek na
okolje. Izvedba investicijskega projekta ne bo dodatno onesnaZevala okolja, vode ali zraka, niti ne bo vplivala na
povecanje hrupa v okolju. Z ekoloSkega vidika izvedba projekta ni sporna in ne bo povzrocila dodatnih stroSkov
okolja zaradi povecanega hrupa, emisij in oSkodovane pokrajine.

10.1  Vplivi investicijskega projekta na okolje

Ocena vpliva na okolje temelji na Ze izdelani projektni dokumentaciji, ki sluzi za pripravo tega dokumenta, in na
podlagi spoznanj na primerljivih investicijskih projektih. Izvedba investicijskega projekta ne bo dodatno
onesnazevala okolja, vode ali zraka, niti ne bo vplivala na povecanje hrupa v okolju. Z ekoloSkega vidika izvedba
investicijskega projekta ni sporna in ne bo povzrocila dodatnih stroskov okolja zaradi pove¢anega hrupa, emisij in
oSkodovane pokrajine. Na podlagi opisa pri¢akovanih vplivov na okolje v ¢asu gradnje in obratovanja lahko
zaklju¢imo, da skupni nivo obremenitev okolja ne bo prekoracen.

Vsi okoljski vplivi v okviru izvedbe projekta bodo, ob upostevanju vseh okoljevarstvenih ukrepov na posamezne
sestavine okolja, v okviru zakonsko predpisanih mej, tako da na nobeno sestavino okolja ne vpliva v taksni meri,
da bi bila njegova izvedba s stali$¢a varstva okolja nedopustna. Obmogje okoljskih vplivov je obmo¢je parcelnih
Stevilk in okoliskih parcelnih Stevilk, kjer Ze stoji obstojeci objekt, ki je predviden za celovito energetsko sanacijo
in prenovo. Trajni vplivi zaradi izvedbe projekta niso pri¢akovani. Na podlagi opisa pricakovanih vplivov na okolje
v Casu celovite energetske sanacije in prenove ter v ¢asu obratovanja objekta lahko zaklju¢imo, da skupni nivo
obremenitev okolja ne bo prekoracen. Vplivi na okolje, ki bodo nastajali pri predmetnih delih ob izvajanju
investicijskega projekta, bodo ¢asovno omejeni in so kot taksni sprejemljivi za okolje. Posegi bodo povzrocali
vplive na okolje v ¢asu celovite energetskega sanacije in prenove objekta in med njegovim obratovanjem. Pri vseh
posegih bodo upostevane normativne dolo¢be glede zas¢ite okolja. V ¢asu gradnje bo nekoliko povecan promet z
motornimi vozili, povecan nivo hrupa zaradi uporabe gradbenih strojev in raznega orodja, dvigovanje prahu in
podobno. Vsi navedeni vplivi bodo obcdasno povecani, vendar v razumnih merah in v okviru normalnega
delovnega ¢asa. V ¢asu obratovanja (uporabe) objekta ni pri¢akovati posebnih spremenjenih vplivov na okolico.
Izven omenjenega obmog¢ja vplivov ne bo.
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Tabela 21:

Okoljska podrocja
GEOSFERA

Povrsinske vode
HIDROSFERA

Podtalnica

ATMOSFERA

Svetlobno
onesnazevanje

BIOSFERA

Raba tal
Poselitev

Identiteta krajine

DRUZBENO IN
KULTURNO
OKOLJE
Kulturna dedis¢ina

BIVALNO

OREILIE Promet

Odpadki

Vplivi investicijskega projekta na okolje.

v ¢asu GRADNJE/IZVEDBE

Teptanje tal (prsti) ob izvedbi projekta.

v ¢asu OBRATOVANJA

Ne pricakuje se vplivov.

Ne pricakuje se vplivov.

Ne pricakuje se vplivov.

Ne pricakuje se negativnih vplivov. Stanje
se izboljsuje, saj se bo v okviru projekta
uredilo loceno zbiranje meteorne in
fekalne kanalizacije in odvodnja le-te.

Ne pricakuje se negativnih vplivov. Stanje
se izboljsuje, saj se bo v okviru projekta
uredilo loceno zbiranje meteorne in
fekalne kanalizacije in odvodnja le-te.

Emisije v zrak kot posledica emisij
izpusnih plinov transportnih in
delovnih vozi ter opreme; prometnih
zastojev, emisije delcev pri varjenju in
rezanju materiala ipd.

Ne pricakuje se vplivov.

Emisije v zrak kot posledica rabe
elektri¢ne energije (emisije CO,);
zmanijsanje v primerjavi s predhodnim
stanjem pred energetsko sanacijo in
prenovo objekta.

Ne pri¢akuje se vplivov.

Teptanje tal (prsti) ob objektih v ¢asu
energetske sanacije in prenove
objekta. Prenova bo potekala na
vecinoma urejenih, dostopnih lokacijah
in umetnih povrsinah.

Ne pri¢akuje se vplivov.

Ne pricakuje se vplivov.
Ne pricakuje se vplivov.
Ne pricakuje se vplivov.

Ne pric¢akuje se vplivov, saj bo
energetska sanacija in prenova objekta
izvedena v skladu s predpisi, ki urejajo
varstvo kulturne dedis¢ine. Glede na
to, da se objekt nahaja na obmocju
varstva kulturne dedis¢ine bo izvajalec
moral posvetiti posebno pozornost pri
izvedbi zemljiskih del morebitnim
najdbam oziroma omogociti stalen
nadzor predstavniku ZVKDS. Izvedba
del bo potekala ob pogojih ZVKDS.

Ne pri¢akuje se vplivov.
Ne pri¢akuje se vplivov.

Ne pricakuje se vplivov.

Ne pricakuje se vplivov.

V Casu izvajanja del se pric¢akuje
povecan hrup zaradiizvedbe
energetske sanacije in prenove
objekta, motornih vozil in delovnih
strojev (zaradi samega delovnega
procesa prenove), vendar bo zaradi
¢asovne omejenostiizvedbe del v
dnevnem ¢asu, kar je sprejemljivo za
okolje. Vpliv hrupa v daljSem
¢asovnem obdobju bo zanemarljiv.
V Casu energetske sanacije in prenove
objekta so moZni prometni zastoji
zaradi izvajanja del.

Proizvodnja odpadkov (t.j. steklo,
odpadna elektri¢na in elektronska
oprema, plastika, plocevina) je
omejena le na demontazo oziroma
odstranjevanje ovoja fasad in drugih
delov obstojecega objekta, pri cemer
bodo upostevani visi predpisi in
uredbe, ki urejajo to podrogje.

Ne pri¢akuje se vplivov. Raven hrupa bo
ista oziroma manjsa kot pred energetsko
sanacijo in prenovo objekta, saj bo objekt
ustrezno zvo¢no izoliran.

Ne pricakuje se vplivov.

Vplive na okolje se pricakuje le v ¢asu
morebitnih vzdrzevalnih in
intervencijskih del. Zaradi uporabe
okoljsko sprejemljivejsih materialov, se
bo posledi¢no zaradi le-te zmanjsala tudi
ta koli¢ina odpadkov.
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Presoja vplivov investicijskega projekta na okolje in druzbo z vidika

ekoloSkega prispevka projekta ter z vidika trajnostnega razvoja in enakih
mozZnosti v posamezni fazi nacdrtovanja, izvedbe in obratovanja objekta z
oceno stroSkov za odpravo negativnih vplivov

V nadaljevanju opredeljujemo ucinke in omilitvene ukrepe predmetnega projekta, ki bodo upoStevani v
posameznih etapah nadrtovanja, izvedbe in obratovanja (uporabe) objekta, in sicer:
= ucinkovitost izrabe naravnih virov (energetska ucinkovitost, u¢inkovitost rabe vode in surovin),
= okoljska ucinkovitost (uporaba najboljsih razpolozljivih tehnik, uporaba referenénih dokumentov, nadzor
emisij in tveganj, zmanjsanje koli¢in odpadkov in lo¢eno zbiranje odpadkov, zmanjSanje izpustov
odpadnih vod v okolje, zmanj3anje porabe vode ipd.),
= trajnostna dostopnost (spodbujanje dostopnosti za vse skupine prebivalcev oziroma koristnikov),
= nediskriminatornost (predvsem z vidika enakih moZnosti za vse prebivalce, investitorje oziroma

koristnike),

= izboljSanje kakovosti delovnega in bivalnega okolja (predvsem v smislu pozitivnega vpliva na
okolje/naravo/kulturno dedis¢ino itd. ter sinergi¢na ucinkovitost) ter
= zmanjsanje vplivov na okolje (izdelava porodil o vplivih na okolje oz. strokovnih ocen vpliv na okolje za
posege, kjer je potrebno).

Tabela 22:

Presoja vplivov na okolje z vidika ekoloSkega prispevka ter z vidika trajnostnega razvoja in

enakih moZnosti projekta v posamezni fazi nacrtovanja, izvedbe in obratovanja (uporabe).

UCINKOVITOST
IZRABE
NARAVNIH
VIROV

OKOLJSKA
UCINKOVITOST

v ¢asu
NACRTOVANJA

Ucinkovita raba naravni virov in
energije mora biti osnovno
vodilo projektantov.

Nacrtuje se celovita energetska
sanacija in dozidava
(rekonstrukcija) objekta.
Nacrtuje se vgradnja modernih
materialov, ki odgovarjajo
sodobnim okoljskim
standardom.

Poseg je nacrtovan v skladu s
smernicami trajnostne
arhitekture, okoljske
ucinkovitosti in rabe naravnih
virov, kot okolju prijazna in
energetsko ucinkovita.

v ¢asu
GRADNJE/IZVEDBE

Projekt se bo izvedlo v skladu s
pristojno zakonodajo in
zagotovilo se bo takSen nacin
porabe energije, ki je okolju
prijazen; izvedba del bo
potekala s stroji, ki omogocajo
maksimalno energetsko
ucinkovitost.

V Casu izvajanja GOl del se bo
upostevala ucinkovita raba
naravnih virov, kar pomeni
ucinkovita poraba vode,
nadomestnih surovin z
enakovrednimi substituti in
ekonomicna raba energije.

Vsa oprema bo v skladu z vsemi
standardi za varstvo okolja in
zdravja.

Izvedba vseh del bo skladna z
novimi tehnologijami.

v ¢asu
OBRATOVANJA

Vsa vgrajena nova oprema bo
energetsko ucinkovita.
Zagotovljen bo taksen nacin
porabe energije, ki je okolju
prijazen.

Zagotovljen bo stalen nadzor
nad optimalnim delovanjem
objekta, predvsem energetskih
sistemov v njem.

Tehnoloske resitve so
projektirane v skladu s
pozitivho okoljsko zakonodajo
in veljavnimi normativi in
standardi.

V skladu z dolo¢bami Zakona o
varovanju okolja ni potrebno
pridobiti okoljevarstveno
dovoljenje ali drugih strokovnih
ocen o vplivih na okolje.

V Casu izvajanja GOl del bo
gradbisce organizirano v skladu
s Pravilnikom o ravnanju z
odpadki, ki nastajajo pri
gradbenih delih. Morebitni
nevarni odpadki, ki se bodo
pojavljali tekom gradnje bodo
obravnavani v skladu z
zakonom in podzakonskimi
prepisi. Zac¢asna deponija
odpadkov na gradbiscu in
odvoz odpadkov na deponijo
odpadkov bo organizirana v
sladu s predpisi.

Pri izvedbi se bo uporabilo
najboljse razpolozljive tehnike,
uporabilo referen¢ne
dokumente (pri izvedbi se bodo
upostevali vsi akti (zakoni,
uredbe, odlo¢be), ki imajo Ze

o

Okoljska ucinkovitost:
zmanij3ale se bodo emisije CO2
v okolje in tudi ostali kodljivi
elementi; zmanjsala se bo
poraba elektri¢ne in toplotne
energije; urejeno bo
ustrezno/lo¢eno odvodnjavanje
meteornih voda in fekalnih
voda v javno kanalizacijsko
omrezje; okoljska ucinkovitost
se bo izboljSala v primerjavi s
predhodnim stanjem.
Zagotovljeno bo lo¢eno
zbiranje odpadkov (ekoloski
otok v neposredni bliZini
objekta).

Vsa vgrajena oprema in vse
instalacije bodo energetsko
ucinkovite (energetsko varcne).
Nadzor nad emisijami: emisije
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TRAJNOSTNA
DOSTOPNOST

NEDISKRIMINAT
ORNOST

(nacelo enakih
moznosti)

1IZBOLJSANJE
KAKOVOSTI
DELOVNEGA IN
BIVALNEGA
OKOLJA
(pozitiven vpliv
projekta na
okolje, naravo,
kulturno
dediscino itd. ter
sinergicna
uinkovitost)

ZMANJSANJE
VPLIVOV NA
OKOLJE

vgrajene vse mehanizme in
zahteve v zvezi z izboljSanjem
vpliva na varstvo okolja).
Izvajan bo nadzor nad emisijami
in tveganji (emisije bodo
minimalne in s tem se bo
zmanijsalo tveganje
onesnazenosti, upostevajoc vse
akte, zakone, uredbe in
odloke).

bodo minimalne in s tem se bo
zmanijsalo tveganje
onesnazenosti.

V fazi nacrtovanja je potrebno
posebno pozornost nameniti
tudi reSevanju vprasanja
neoviranega dostopa vsem
osebam, uporabnikom obmogja
oziroma vsem uporabnikom
objekta in sosednjih objektov
ter njegove okolice v ¢asu
gradnje in uporabe.
Predvidena je ureditev
trajnostne dostopnosti tudi na
mikrolokaciji.

Obmocje se nahaja na lokaciji,
ki je z vidika prometne ureditve
dostopna in bo imela urejeno
prometno infrastrukturo.

Na obmodju gradnje, njegove
okolice in dostopnih poti se bo
v ¢asu izvajanja del zacasno
povecal promet, ki bo vezan na
samo izvedbo GOI del
(gradbene mehanizacije).
Urejeno bo, da sama izvedba
GOl del in montaZa opreme v
najvedji mozni meri ne bo
povzrocala moten;.

Zagotovljene bodo enake
moznosti dostopa za vse
uporabnike.

Urejene bodo povrsine za
invalidne osebe oziroma za
osebe s posebnimi potrebami.
Energetsko saniran objekt bo
prispevali k trajnostnemu
razvoju krajev in ob¢ine.
Zagotovilo se bo trajnostno
dostopnost vsem
uporabnikom.

Investicijski projekt je
nacrtovan tako, da bo
izvedba projekta in koriS¢enje
objekta zagotavljala enake
moznosti vsem zaposlenim,
koristnikom objekta,
prebivalcem, obiskovalcem
itd. ne glede na spol,
narodnost, raso, vero,
individualnost, starost,
spolno usmerjenost ali druge
osebne okolis¢ine.

Zagotovljen bo strokovni
nadzor nad izvajanjem
projekta in s tem tudi nad
nacrtovanimi tehni¢nimi
reSitvami. Nobeden ne bo
neposredno prevec
obremenjen v ¢asu izvajanja
GOl del s hrupom, odpadki,
prasnimi delci, saj bodo
zagotovljeni vsi omilitveni
posegi, za ¢im manjso
bremenitev s posegi.

Izvedba projekta bo
omogocala enake moznosti
dostopal/koris¢enija za vse
zaposlene, koristnike,
prebivalce, obiskovalce ipd.

Investicijski projekt je
nadrtovan tako, da bo izvedba
projekta in njegova uporaba
pozitivno vplivala na kakovost
bivalnega okolja (na varnost
uporabnikov, na njihovo dobro
pocutje, zdravje ipd.).

Zagotovljen bo strokovni
nadzor nad izvajanjem projekta
in s tem tudi nad nacrtovanimi
resitvami.

Okoliski prebivalci in
obiskovalci ne bodo prevec
obremenjeni v ¢asu izvajanja
GOl del in postavitve opreme s
hrupom, odpadki, prasnimi
delci, saj bodo zagotovljeni vsi
omilitveni posegi, za ¢im
manjso bremenitev s posegi.

Zagotovljena bo boljSa
kakovost bivalnega okolja
prebivalcev mesta in ob¢ine.
Zagotovljene bodo ustrezne
prostorske kapacitete za
izvajanje predvidene javne
dejavnosti v objektu.
Zagotovljena bo boljSa
zdravstvena varnost
uporabnikov objekta in boljsi
bivanjski pogoji (ureditev
ogrevanja in prezracevanja).

Investicijski projekt je
nacrtovan tako, da bo njegova
izvedba na okolje vplivala
minimalno oziroma da vpliva
sploh ne bo.

Ocenijuje se, da bodo resitve
prispevale k vedji okoljski
ucinkovitosti projekta.

Zagotovljen bo strokovni
nadzor nad izvajanjem GOI del
in s tem tudi nad nacrtovanimi
resitvami.

Pri gradnji bodo upostevane
vse potrebne doloc¢be in
predpisi, kjer je predvidena tudi
organizacija gradbisca.

Pred predajo energetsko
saniranega in dozidanega
(urejenega) objekta, opreme in
ostalih del v okviru projekta v
uporabo (namenu) se bo
izvedlo tehni¢ni pregled in
pridobilo uporabno dovoljenje.

Strokovno rokovanje in
upravljanje z objektom bo
zagotovljeno preko
strokovnega osebja
upravljavca.

Negativni vplivi na okolje se
bodo zmanij3ali Ze zaradi prej v
tem dokumentu navedenih
dejstev.

Ocena stroskov je vklju¢ena v
stroske uporabe, delovanja
oziroma upravljanja objekta.
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Ocena stroskov za odpravo negativnih vplivov (stroskovna ucdinkovitost)

Ocena vplivov se nanaSa na izpolnjevanje predpisanih zahtev s podrocja varstva okolja in nacel dobrega
gospodarja. Glede na to, da bo pri uresnicitvi predvidenega investicijskega projekta priSlo tudi do posega v
prostor, so v strokovni oceni ovrednoteni tudi vplivi med izvedbo in po izvedbi investicijskega projekta. Podana
ocena na okolje temelji na osnovi predvidenih del in vpliva le-teh na okolje ter u¢inkov izvedbe oziroma vgrajenih
materialov na okolje v ¢asu obratovanja (uporabe) objekta.

Investicijski projekt ne povzroca stroskov, ki bi terjali posebna vlaganja v odpravo negativnih okoljskih vplivov.
Dolgoro¢no ne bo stroskov negativnih vplivov na okolje, kve¢jemu lahko pri¢akujemo pozitiven vpliv na okolje;
kratkorocne stroske negativnih vplivov na okolje pa bo v celoti pokrival izvajalec del. Vsi opisani omilitveni ukrepi
so v skladu s slovenskimi predpisi ter so Ze vkalkulirani v stroskih izvedbe projekta, kot je predstavljeno v
noveliranem IP-ju.
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1 CASOVNI NACRT IZVEDBE TER ANALIZA IZVEDLJIVOSTI
INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

11.1  Casovni naért izvedbe investicijskega projekta

1z ¢asovnega nadrta izvedbe investicijskega projekta je razvidno, da ima investicijski projekt v naprej dolo¢eno
trajanje ter dolocen zacetek in konec. Klju¢ni datumi:
= Investicijski projekt (operacija) se je pricel z izdelavo in potrditvijo DIIPa april 2016.
=  Zakljucek celovite energetske sanacije in prenove objekta in pridobitev uporabnega dovoljenja je
predviden maja 2018.
= Predajaizvedenih del namenu (prenos v uporabo) in upravljanje je predvidena maja 2018.
= Predviden zakljucek celotne operacije (zaklju¢ek celotne operacije) je do 30.06.2018.

Tabela 23: Casovni nalrt izvedbe investicijskega projekta.
CASOVNI NACRT IZVEDBE - Aktivnosti Zadetek Zakljuéek
Izdelava projektne in ostale tehni¢ne dokumentacije Junij 2014 November 2016
Izdelava razsirjenih energetskih pregledov in novelacije Junij 2014 November 2016
Izdelava IDZ projektne dokumentacije Januar 2016 Marec 2016
Izdelava PGD in PZI projektne dokumentacije Junij 2016 Oktober 2016
Pridobitev gradbenega dovoljenja September 2016 November 2016
Izdelava investicijske dokumentacije in prijave na javni razpis Mzl Marec 2016 Januar 2017
Izdelava in potrditev DIIP (datum zaletka projekta) Marec 2016 April 2016
Izdelavain potrditev IP September 2016 September 2016
Izdelava in potrditev noveliranega IP November 2016 December 2016
Izdelava vloge na javni razpis za enegetsko sanacijo javnih objektov Mzl December 2016 Januar 2017
Izvedba postopka preveritve s strani obcine za izvedbo projekta po JZP April 2016 Oktober 2016
Sprejem odloka o JZP April 2016 April 2016
Izvedba javnega poziva promotorjem zaizvedbo projekta po JZP Maj 2016 Maj 2016
Analiza prejetih ponudb in ugotovitev neupravicenosti izvedbe projekta po JZP Junij 2016 Julij 2016
Preklic odloka o JZP Oktober 2016 Oktober 2016
Izvedba postopka izbire izvajalca energetske sancije in prenove Oktober 2016 December 2016
Priprava in objava javneganarocila zaizbor izvajalca del na Portalu JN Oktober 2016 Oktober 2016
Andliza prejetih ponudb, dopolnitve, odlocitev o izbiri, pravnomoénost odlocitve November 2016 November 2016
Podpis pogodbe z najugodnejsim izbranim izvajalcem del November 2016 December 2016
Izvedba celovite energetske sanacije in prenove Januar 2017 Maj 2018
Uvedba v delo Januar 2017 Januar 2017
Izvedba del Januar 2017 April 2018
Priprava dokumentacije zaizvedbo tehnicnega pregleda in pridobitev uporabnega dovoljenja April 2018 Maj 2018
Primopredaja izvedenih del Maj 2018 Maj 2018
Strokovni nadzor gradnje December 2016 Maj 2018
Predaja izvedenih del namenu (prenos v uporabo) in upravljanje Maj 2018 Maj 2018
Informiranje in obves¢anije javnosti s strani javnega partnerja December 2016 Maj 2018
Zakljuéek investicijskega projekta (zaklju¢ek financiranja) Maj 2018 Junij 2018

Investicijski projekt se bo predvidoma izvajala v letih 2016, 2017 in 2018. Investicijski projekta se je pricel z izdelavo
in potrditvijo dokumenta identifikacije investicijskega projekta (DIIP) aprila 2016, s katerim je bil projekt uvrs¢en v
NRP Ob¢ine Ajdovscina za obdobje 2016-2019. DIIP je bil sprejet na 15. redni seji Obclinskega sveta Obdine
Ajdovscina dne 21.04.2016. Glede na ugotovitve v DIIP-u je Ob¢ina Ajdovs¢ina od aprila 2016 do oktobra 2016
izpeljala postopek preveritve za izvedbo projekta po JZP (iskanje morebitnega zainteresiranega promotorja), ki
pa ni bil uspesen, zato je oktobra 2016 na obcinski seji Obcinski svet Obcine Ajdovscina sprejel »Preklic odloka o
JZP«. Odlodili so se, da bodo z izvedbo projekta nadaljevali v lastni reZiji, in sicer da bodo izvedli le Energetsko
sanacijo in prenovo objekta OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina — stavba 2, zato so tudi spremenili naziv projekta v NPR
Obcine Ajdovicina 2016-2019. Izvedba postopka JN za izbor izvajalca GOI del je potekala od oktobra 2016 pa do
decembra 2016. Od novembra 2016 pa do decembra 2016 je predvidna tudi novelacija IP (t.j. tega dokumenta) ter
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pri¢etek priprave prijave (vloge) na javni razpis Ministrstva za infrastrukturo RS za energetsko sanacijo javnih
objektov v lasti obcine, ki se jo bo predvidoma oddalo januarja 2017. Predviden Cas izvedbe energetske sanacije in
prenove objekta (t.j. rekonstrukcije) je od januarja 2017 pa do konca maja 2018, ko je predvidena izvedba
tehni¢nega pregleda in pridobitev uporabnega dovoljenja. Maja 2018 je predvidena tudi predaja celovito
energetsko saniranega in prenovljenega objekta OS Danila Lokarja Ajdovi&ina - stavba 2 namenu. Zaklju¢ek vseh
aktivnosti projekta in financni zakljucek projekta je predviden do max konca junija 2018. Ob optimalnem poteku
vseh aktivnosti bo za izvedbo vseh aktivnosti od izdelave in potrditve DIIP-a (april 2016) pa do zaklju¢ka
investicijskega projekta (zaklju¢ka financiranja) potrebno cca 26 mesecev oziroma 2 leti in 2 meseca.

Casovnemu nadrtu bo sledila tudi dinamika financiranja investicijskega projekta, in sicer glede na predlagani
¢asovni nacrt je/bo potrebno sredstva zagotoviti v letih 2016, 2017 in 2018.

11.2  Analiza izvedljivosti investicijskega projekta

V ¢asovnem nadrtu so predstavljene vse potrebne aktivnosti za izvedbo investicijskega projekta. Roki za izvedbo
so realni.

11.2.1 Podatki o investitorju in organizacijska reSitev vodenja projekta

Pripravo in izvedbo investicijskega projekta bo vodil investitor in lastnik objekta Obcina Ajdov3cina v okviru
obstojecih kadrovskih in prostorskih zmogljivosti. Investitor je v preteklih letih Ze pridobil izkuSnje pri pripravi in
vodenju podobnih investicijskih projektov. Izvedbo investicijskega projekta bodo vodile strokovne sluzbe
investitorja, in sicer Oddelek za gospodarske javne sluzbe in investicije na Obdini Ajdovicina. Te vkljucujejo
zunanje strokovne sodelavce pri pripravi projektne in investicijske dokumentacije, pri izdelavi razsirjenih
energetskih pregledov, nadzoru izvajanja del (nadzorniki za gradbena, strojna in elektro instalacijska dela) ter pri
pripravi dokumentacije za tehni¢ni pregled in za pridobitev uporabnega dovoljenja.

Pripravo in spremljanje investicijskega projekta bo vodila strokovna skupina investitorja (t.j. Oddelek za
gospodarske javne sluzbe in investicije na Ob¢ini Ajdovs¢ina) v okviru obstoje¢ih kadrovskih in prostorskih
zmogljivosti. Investitor bo vodenje investicijskega projekta zagotovil z lastnimi kadri v okviru obcinske uprave, saj
Ze zaposluje ustrezno usposobljen kader, ki Ze ima ustrezne izkuSnje z izvedbo podobnih projektov. Odgovorna
oseba investitorja/nosilca projekta je Zupan Obcine Ajdovscina Tadej Beocanin. Za izvedbo investicijskega
projekta je in bo tudi v prihodnje zadolZzen Oddelek za gospodarske javne sluzbe in investicije na Obcini
Ajdovs¢ina. Odgovorna vodja za izvedbo celotnega investicijskega projekta je Alenka Cadez Kobol, dipl. ekon.,
vodja Oddelka za gospodarske javne sluzbe in investicije na Obcini Ajdovscina. Kot vodja investicijskega projekta
je/bo odgovorna za njegovo izvedbo oziroma pripravo in spremljanje izvajanja projekta. Kot vodja investicijskega
projekta je/bo odgovorna za izvedbo celovite operacije. Njene naloge so in bodo:
= usklajevati in spremljati izvedbo aktivnosti ter zagotoviti ucinkovito izvedbo projekta v skladu s
projektno tehnic¢no in investicijsko dokumentacijo;
= jzvesti postopek sprejetja in ukinitve odloka o javno-zasebnem partnerstvu ter postopka iskanja
morebitnih promotorjev za izvedbo projekta po modelu JZP;
= izvestijavno narodilo za izbiro izvajalca energetske sanacije in prenove objekta (t.. izvajalca GOl del);
= zagotoviti financna sredstva za pokrivanje predvidenega lastnega deleza obcine za izvedbo
investicijskega projekta;
= izvesti prijavo na javni razpis Ministrstva za infrastrukturo RS za sofinanciranje celovite energetske
sanacije javnih objektov v lasti obline ter kasneje izdajati zahtevke in porocila v skladu z navodili
ministrstva;
= spremljati terminski in finan¢ni nacrt, reSevati morebitne probleme pri izvedbi projekta ter ocenjevati
doseZene rezultate;
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= porocati o poteku investicijskih aktivnosti in iskati reSitve za morebitne probleme pri izvajanju aktivnosti
na rednih sestankih, ki bodo organizirani po potrebi oziroma najmanj enkrat mesecno v prostorih Ob¢ina

Ajdovscina in/ali na terenu;
= poskrbeti za ustrezno informiranje in obvescanje javnosti;
°  izvesti novelacijo investicijske dokumentacije, ¢e je/bo potrebno;
= zagotoviti koordinacijo vseh vpletenih v izvedbo projekta; ter
©  vzpostaviti sistem prihodnjega porocanja o doseganiju predvidenih rezultatov (prihrankov).

Odgovorna oseba za pripravo projektne dokumentacije, izvedbo del ter nadzor (strokovni vodja projekta) je
BoStjan Kravos, univ. dipl. inZ. grad., strokovni sodelavec za investicije, zaposlen na Obdinski upravi Obdcine
Ajdovscina na Oddelku za gospodarske javne sluzbe in investicije. Odgovorna oseba za izvedbo javnega narocila
je Irena Stokelj, univ. dipl. prav., svetovalka za javna narocila, zaposlena na Ob¢inski upravi Ob¢ine Ajdovi¢ina.

Klju¢ne odlocitve glede izvajanja investicijskega projekta bo sprejemal Zupan Obc¢ine Ajdovs¢ina. Odgovorna
vodja projekta bo redno izvajala vmesne kontrole izvedbe del in oceno porabe sredstev. Ob zakljuc¢ku
investicijskega projekta bo pripravila zaklju¢no vsebinsko in financno porocilo o izvedenem projektu. Za izdelavo
Studij, analiz in pripravo projektne in investicijske dokumentacije ter za izvedbo strokovnega nadzora gradnje so
bili in bodo tudi v prihodnje s strani investitorja in vodije investicijskega projekta najeti zunaniji izvajalci/sodelavci.
Ostali zunaniji koordinatorji niso predvideni. Z vidika usposobljenosti kadrov, ki so vkljuceni v izvedbo projekta, je

projekt izvedljiv. Kadri razpolagajo z ustreznimi strokovnimi znanji.

Izbor izvajalca GOI del je potekal na osnovi veljavne zakonodaje. Izbor najugodnejSega izvajalca GOI del je bil
izveden po odprtem postopku, kar pomeni, da je bilo javno narocilo odprto za vse zainteresirane ponudnike, ki so
predloZzili svoje ponudbe na osnovni podanih zahtev iz razpisne dokumentacije. Zagotovljena je bila optimalna
izvedba postopka javnega narocila za izbor izvajalca GOI del, ki je bilo izvedeno v skladu z Zakonom o javnem
narocaniju (ZJN-3). Investitor Ob¢ina Ajdovi¢ina je dne 18.10.2016 objavila javno narodilo v svojem namenu in na
svoj racun na Portalu javnih narodil RS in na spletni strani Obcine Ajdovscina pod Stevilko JN006429/2016-Bo1 pod
naslovom: Glasbena %ola Ajdovi¢ina - Energetska sanacija in prenova OS D. Lokarja — stavba 2. V razpisni
dokumentaciji so bile podrobno opredeljene zahtevane izku3nje (pri izvedbi podobnih projektov), ki jih je moral
izkazati ponudnik, ter merila za izbor najugodnejSega ponudnika, ob izpolnitvi vseh ostalih pogojev iz razpisne
dokumentacije. Od izvajalca GOI del so se in se bodo zahtevale ustrezne garancije, tako v fazi izbora
najugodnejsega ponudnika (garancija za resnost ponudbe), kakor tudi v ¢asu izvedbe (garancija za dobro izvedbo
del ter garancija za odpravo pomanjkljivosti v garancijskih dobi). Celoten postopek za izbor izvajalca GOI del je
investitor Ze zakljudil in dne 25.11.2016 tudi objavil na Portalu javnih narocil RS pod Stevilko JN006429/2016-ODL01
Odlocitev o oddaji narocila. Sam postopek oddaje javnega narocila je investitor Ze uspesno zakljucil. Sama kon¢na
ponudbena vrednost je bila niZja od ocenjene v projektni dokumentaciji. Vse navedeno pozitivho vpliva na samo
izvedljivost projekta s predvidenimi finan¢nimi sredstvi in v predvidenem casovnem okviru. Investitor, Obcina
Ajdovacina z javnim narocilom za izvedbo GOI del ni presegla nacrtovanih, planiranih sredstev. Z vidika obsega

nacrtovanih sredstev je projekt izvedljiv.

Ce upostevamo, da je ze pripravljena investicijska in vsa projektna dokumentacija (IDZ, PGD in PZl), da je
gradbeno dovoljenje Ze pridobljeno, da je z izbranim izvajalcem GOI del Ze v podpisovanju pogodba o izvedbi GOI
del ipd., lahko glede na izkuSnje investitorja predvidevamo, da je investicijski projekt izvedljiv v predvidenem
¢asovnem roku: zaklju¢ek del na terenu (izvedba energetske sanacije in prenove objekta), izvedba tehni¢nega
pregleda, pridobitev uporabnega dovoljenja ter primopredaja izvedenih del in predaja objekta namenu do max

31.05.2018. Financni zakljucek operacije pa je predviden do max 30.06.2018.
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11.2.2 Seznam Ze pridobljene in pregled Se potrebne investicijske, projektne in
druge dokumentacije

Za potrebe obravnavanega investicijskega projekta je bila Ze izdelana naslednja projektna, investicijska in druga
dokumentacija:
Projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja (PGD): Glasbena 3ola Ajdovi¢ina, ki ga je izdelalo podjetje
Projekt d.d., Kidri¢eva ulica 9a, 5000 Nova Gorica; Stevilka projekta: 13771; datum: september 2016.
Projekt za izvedbo (PZI): Glasbena 3ola Ajdovscina, ki ga je izdelalo podjetje Projekt d.d., Kidri¢eva ulica
9a, 5000 Nova Gorica; Stevilka projekta: 13771; datum: oktober 2016.
- Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) $t. 351-1/2016 — DIIP z oceno moznosti javno
zasebnega partnerstva, za naloZbo: Energetska sanacija in prenova petih javnih stavb Ob¢ine Ajdovscina,
ki ga je marca 2016 izdela Golea, Goriska lokalna energetska agencija, Nova Gorica, in je bil potrjen na 15.
Redni seji Obcinskega sveta Obcine Ajdovscina dne 21.04.2016 (Stevilka sklepa: 351-1/2016-DIIP).
- Investicijski program (IP) $t. 351-1/2016-IP: Glasbena %ola Ajdovi¢ina — Energetska sanacija in prenova 0OS
D. Lokarja - stavba 2, ki ga je septembra 2016 izdelalo podjetje NI-BO Robert Likar s.p.
- Razpisna dokumentacija za izvedbo JN Gradnje: Glasbena Sola Ajdovicina - Energetska sanacija in
prenova OS D. Lokarja - stavba 2; oktober 2016.
Razsirjen energetski pregled OS Danila Lokarja - stavba 2, ki ga je izdelala Golea Nova Gorica, Trg
Edvarda Kardelja 1, 5000 Nova Gorica; novelacija november 2016.

Gradbeno dovoljenje je v Casu izdelave tega dokumenta Ze pridobljeno.

V skladu s Pravilnikom o projektni dokumentaciji (Uradni list RS, $t. 55/2008) bo potrebno izdelati $e naslednjo
dokumentacijo:

= Projekt izvedenih del (PID), ki je namenjen vpogledu v dejansko izvedena dela.
Zaizdelavo in zagotovitev PID projektne dokumentacije bo odgovoren izbrani izvajalec GOI del.

V skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podro¢ju javnih
financ (Uradni list RS, $t. 60/2006, 54/2010 in 27/2016) je za potrebe obravnavanega investicijskega projekta
vklju¢no s tem dokumentom (t.j. noveliran IP) izdelana vsa potrebna investicijska dokumentacija (DIIP in IP).

11.2.3 Nacin konénega prevzema, vzpostavitev obratovanja in upravljanja
investicijskega projekta ter nacin in pristojnosti vzdrZzevanja med
obratovanjem

Izvajalec GOI del bo ob dokonéanju del pisno zaprosil naro¢nika oziroma nosilca projekta/investitorja (Ob¢ino
Ajdovslina) za kakovostni pregled izvedenih del, ki bo potekal v navzo¢nosti nadzornega organa, ki ga bo najel
nosilec projekta/investitorja (Ob¢ina Ajdovscina). Po zaklju¢enem pregledu bodo pogodbene stranke sestavile
zapisnik, v katerem bodo natan¢no ugotovile:

= aliso delaizvedena po pogodbi, predpisih in pravilih stroke;

= eventualna odstopanja, morebitne pomanijkljivosti, napake, ve¢ dela ipd.;

= katera dela je izvajalec dolzan na svoje stroske dodelati, popraviti ali znova izvesti in v kakSnem roku

mora to storiti.

Po odpravi napak iz kakovostnega pregleda bo opravljan tehni¢ni pregled ter prevzem izvedenih del, na katerem
bo ponovno sestavljen zapisnik ter predana atestna dokumentacija, porocila, certifikati ter dokazila o vgrajenih
materialih in opremi, s strani izvajalca del pa bo predana garancija za odpravo napak v garancijski dobi. O
dokoncanju in prevzemu del bodo pooblas¢eni predstavniki pogodbenih strank sestavili primopredajni zapisnik.
Po uspesno opravljenem tehni¢nem pregledu bo investitor/lastnik objekta pridobil uporabno dovoljenje.

Po izvedbi projekta bo investitor/lastnik Obcina Ajdovscina predala celovito energetsko saniran in prenovljen
objekt OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina - stavba 2 v upravljanje Glasbeni %oli Vinko Vodopivec Ajdovicina.
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Upravljavec bo skrbel za primerno vzdrZevanje in upravljanje energetsko saniranega in prenovljenega objekta;
sprejemal in izvrSeval bo odlocitve investitorja/lastnika ter nastopal v njegovem imenu v pravnem prometu in v
postopkih pred pristojnimi organi z namenom obratovanja, vzdrZzevanja in ohranjanja bistvenih lastnosti objekta.
Upravljavec (Glasbena $ola Vinko Vodopivec Ajdovicina) ima ustrezne izkudnje z upravljanjem in vzdrzevanjem
primerljive vzgojno izobraZevalne infrastrukture. Upravljavec bo odgovoren za tekoce vzdrzevanje objekta ter bo
pokrival vse tekoce stroske uporabe objekta (npr. elektricna energija, voda, ogrevanje, komunala itd.).
Investitor/lastnik objekta bo dolzan kriti stroske vecjih tekocih vzdrZzevalnih del, stroske investicijskega
vzdrZevanja in ostale stroske, ki ga bodo po pogodbi o oddaji v upravljanje Glasbeni 3oli Vinko Vodopivec
Ajdovscina bremenili. Glede nacina kon¢nega prevzema in vzpostavitve obratovanja (uporabe) ter nacina in
pristojnosti vzdrZzevanja objekta se bo investitor/lastnik dogovoril z upravljavcem. Upravljavec bo moral letno
porocati investitorju/lastniku o stanju na objektu, pripraviti predlog vzdrzevalnih del ipd. Investitor/lastnik bo
porocilo proudil ter pripravil predloge za morebitne spremembe oziroma potrebne ukrepe. Obcina Ajdovs¢ina kot
investitor in lastnik je dolZzna spremljati ucinke ves &as trajanja ekonomske dobe investicijskega projekta oziroma
v skladu s predpisi. Upravljavec bo moral predvsem redno porocati investitorju/lastniku o doseZeni rabi elektri¢ne
in toplotne energije in posledi¢no stroskih energije.

11.2.4 Kazalniki in vrednotenje ucdinkov investicijskega projekta

A. Fizi¢ni kazalniki

Fizi¢ni kazalniki med izvajanjem del in v ¢asu obratovanja v 15 letni ekonomski dobi (referenénem obdobju) so:

Fsitni kazalni

Zacetek GOI del (energetske sanacije in prenove) do 15.01.2018
Zaklju¢ek GOI del in pridobitev uporabnega dovoljenja do 25.05.2018
Predaja namenu (v upravljanje glasbeni $oli) do 31.05.2018
Zaklju¢ek operacije - finan¢ni zaklju¢ek operacije do 30.06.2018
Stevilo celovito energetsko saniranih javnih objektov 1 objekt
Prihranek na elektri¢ni energiji na leto (v kWh/leto) 2.915,0 kWh/leto
Prihranek na toplotni energiji na leto (v kWh/leto) 75.665,0 kWh/leto
Skupni prihranek konéne energije na leto (v kWh/leto) 145.384,0 kWh/leto
Prihranek na stroskih energije (EE in toplote) na leto (v EUR z DDV) 16.318,72 EUR
Skupni prihranek kon¢ne energije na leto 66,8%
Skupni prihranek na stroskih energije na leto (v %) 61,9%

Fizi¢ni kazalniki obravnavanega investicijskega projekta se bodo spremljali v obravnavanem referencnem
ekonomskem obdobju.

B. Financni in ekonomski kazalniki

Finan¢ni in ekonomski (CBA/ASK) kazalniki med izvajanjem del in v ¢asu obratovanja v 15 letni ekonomski dobi
(referenénem obdobiju) so:

Finan¢ni in ekonomski kazalniki

Vrednost investicijskega projekta v tekocih cenah z DDV 1.830.856,37 EUR
Vrednost investicijskega projekta v tekocih cenah brez DDV 1.500.701,94 EUR
Finan¢na neto sedanja vrednost (NSV) »projekta po metodi prirasta« -1.572.411,33 EUR
Finan¢na interna stopnja donosa (ISD) »projekta po metodi prirasta« -10,38%
Financ¢na NSV »realnih, dejanskih denarnih tokov investitorja in upravljavca« -1.432.333,11 EUR
Financna ISD »realnih, dejanskih denarnih tokov investitorja in upravljavca« 8,83%
Ekonomska neto sedanja vrednost (NSV) »projekta po metodi prirasta« 628.437,34 EUR
Ekonomska interna stopnja donosa (ISD) »projekta po metodi prirasta« 11,30%
Ekonomska NSV »realnih, dejanskih denarnih tokov investitorja in upravljavca« 2.771.503,78 EUR
Ekonomska ISD »realnih, dejanskih denarnih tokov investitorja in upravljavca« 34,40%
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Financni in ekonomski kazalniki obravnavanega investicijskega projekta se bodo spremljali v obravnavanem

referenénem ekonomskem obdobju. Podrobneje so financni in ekonomski kazalniki investicijskega projekta
predstavljeni v finan¢ni in ekonomski analizi tega investicijskega programa (novelirani IP), in sicer v poglavju 14.

11.2.5 Spremljanje in kontrola investicijskega projekta (energetski monitoring)

Osnova vsakega gospodarnega ravnanja je spremljanje porabe in stroskov, ki nastajajo z uporabo objekta. Cilj
energetskega managementa je ekonomsko upravi¢eno zniZzevanje rabe energije in stroSkov ter ohranjanje

dosezenega napredka. Energetski monitoring se vrsi na vec nacinov, dva najpogostejsa sta:

= elektronsko od¢itavanje merilnikov (ENS): v tem primeru je potrebno vel elektronske opreme, in
= »rocno« odcitavanje - skrbnik popisuje parametre na merilnikih oziroma iz racunov dobaviteljev.

V obravnavanem primeru bo urejeno elektronsko oddcitavanje parametrov, saj se bo vzpostavilo ustrezno
energetsko knjigovodstvo. Najpomembneje je, da je popis nartovan na nacin, da ponudi kakovostne podatke za

nadaljnje analize rabe in stroSkov energije, ki so od primera do primera razli¢ni.

Skladno s protokolom International Performance Measurement and Verification Protocol (PMVP) se bodo

izvajale meritve klju¢nih parametrov:
= poraba elektri¢ne energije
= poraba toplote
= porabavode

Na zgoraj navedene parametre ter posledi¢no prihranke vpliva vrsta zunanjih dejavnikov, kot so vremenske

razmere ter temperaturna nihanja, cene energentov, Stevilo in miselnost uporabnikov. Velik vpliv ima tudi

ozaveS<enost uporabnikov o ucinkoviti rabi energije. Klju¢ne informacije, ki se jih bo spremljalo:
= dinami¢ne in primerjalne analize rabe in stroSkov energije,
= pregled klimatskih pogojev in odstopanj od povpre¢nih vrednosti,
= nadzor nad verodostojnostjo podatkov,
= analiziranje rabe in stroSkov energije po vrsti storitve in namenu uporabe,
= analiziranje energetskih in financnih kazalnikov,
= pregled in nadzor nad opremo.

Osnova za primerjavo bodo podatki o povprecni porabi zadnjih treh let pred izvedeno celovito energetsko
sanacijo in prenove obravnavanega objekta. Spremljanje podatkov pa se bo izvajalo v mesecnih periodah.
V sklopu energetskega upravljanja bo potrebno zagotoviti upoStevanje vseh zahtev, ki izhajajo iz Uredbe o

upravljanju z energijo v javnem sektorju (Uradni list RS, $t. 52/2016).

11.2.6 Vrednotenje investicijskega projekta

Ucinke izvedbe investicijskega projekta bo moc¢ neposredno spremljati in jih z dosezenimi rezultati tudi vrednotiti

na podlagi predhodno predstavljenih kazalnikov (poglavje 11.2.4).

Posredno pa bo pozitiven ucinek investicijskega projekta viden tudi v izboljSanju delovnih, varstvenih, vzgojno
izobrazevalnih, zdravstvenih in bivanjskih pogojev vseh uporabnikov objekta (kvalitetnejsi infrastrukturni pogoji
za povecanje privlacnosti okolja obcine, varnosti in zdravja uporabnikov objekta, doseganju okoljskih koristi in
pozitivnega druzbenega ucinka ipd.). Poleg tega se bo izboljSala osvescenost, vzgoja in izobraZevanje
uporabnikov javne stavbe in SirSe javnosti o nacelih trajnostnega razvoja in energetske ucinkovitosti. S tem se bo

izboljSalo ravnanje z energijo v javnem sektorju. Navedeno pa bo posledi¢no vplivalo tudi na kvalitetnejse
zivljenjske in bivanjske pogoje vseh prebivalcev Obdine Ajdovs¢ina. Predvideva se, da bo sama izvedba
investicijskega projekta pozitivno vplivala na demografski, druzbeni, socialni, gospodarski in tudi ekoloski
(okoljski) razvoj obcine in njenega prebivalstva. Vse druzbeno ekonomske koristi so podrobneje predstavljene v

poglavju 13.4.
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11.2.7 Sklep analize izvedljivosti

Casovni nadrt, odgovorne osebe za izvedbo investicijskega projekta ter sama organizacija izvedbe investicijskega
projekta in prihodnjega obratovanja objekta so zastavljeni tako, da bo v celoti mozna izvedba projekta v
predvidenih ¢asovnih rokih in v predvidenem obsegu.

Zakljucek

Investicijski projekt ima jasno ¢asovno in upravljavsko strukturo. Poleg tega so reSena bistvena vprasanja
pripravljalne faze projekta glede prostorskega planiranja in lastniStva, zato menimo, da je investicijski projekt s
z vidika analize izvedljivosti realen in izvedljiv v predvidenem obsegu in v predvidenih ¢asovnih rokih.
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12 NACRT FINANCIRANJA INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

V tem poglavju podrobneje predstavljamo predvidene vire financiranja investicijskega projekta ter njegovo
finan¢no konstrukcijo. V skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije na podro¢ju javnih financ (Uradni list RS, $t. 60/2006, 54/2010 in 27/2016) so predvideni viri
financiranja investicijskega projekta predstavljeni po tekocih cenah.

Viri financiranja obravnavanega investicijskega projekta, ki je v prid javnemu interesu, bodo zagotovljeni:
- iz lastnih, proracunskih virov Obcine Ajdovscina, ter
- iz javnih virov EU in RS (Ministrstvo za infrastrukturo RS): Nepovratna sredstva Kohezijskega sklada EU
za sofinanciranje energetskih sanacij javnih objektov (40% upravicenih stroskov), od tega:
85% iz sredstev Kohezijskega sklada EU
15% slovenska udelezba kohezijske politike

Tabela 24: Viri in dinamika financiranja celovitega investicijskega projekta po tekocih cenah, v EUR z DDV.
Dinamika po letih SKUPAJ
VIRI FINANCIRANJA v EUR z DDV
LASTNI VIRI: PRORACUNSKA SREDSTVA OBCINE AJDOVSCINA 13.054,00 € 405.603,16 € 1.188.546,11 € 1.607.203,27 €
JAVNI VIRI EU in RS (Ministrstvo za infrastrukturo) - Kohezijska sredstva EU - € 89.685,56 € 133.967,54 € 223.653,10 €

PP 160328 PN4.1-Energetska prenova stavb-14-20-KS-EU - € 76.232,73 € 113.872,40 € 190.105,13 €
PP 160329 PN4.1-Energetska prenova stavb-14-20-KS-slovenska udelezba - € 13.452,83 € 20.095,14 € 33.547,97 €
DRUGI VIRI - € - € - € - €
13.054,00 € 495.288,72 € 1.322.513,65 € | 1.830.856,37 € 100,0%

Predvidena struktura financiranja investicijskega projekta po tekocih cenah z DDV je:
e  87,8%lastni, proradunski viri Ob¢ine Ajdovs¢ina (1.607.203,27 EUR)
e 12,2% javni viri EU in RS (Ministrstvo za infrastrukturo RS): Nepovratna sredstva Kohezijskega sklada EU
in proracuna RS (skupna visina: 223.653,10 EUR, od tega 190.105,13 EUR Kohezijski sklad in 33.547,97 EUR
slovenska udelezba)

Skladno z Navodili za delo posredniskih organov in upravicencev pri ukrepu energetske prenove stavb javnega
sektorja, ki jih je Ministrstvo za infrastrukturo RS objavilo septembra 2016 (razli¢ica 1.04), v spodnji tabeli
podajamo vrednost investicijskega projekta brez DDV po posameznih virih in dinamiki financiranja.

Tabela 25: Viri in dinamika financiranja investicijskega projekta po tekocih cenah, v EUR brez DDV.
Dinamika po letih SKUPAJ

VIRI FINANCIRANJA

LASTNI VIRI: PRORACUNSKA SREDSTVA OBCINE AJDOVSCINA 10.700,00 € 316.288,80 € 950.060,04 € 1.277.048,84 €

JAVNI VIRI EU in RS (Ministrstvo za infrastrukturo) - Kohezijska sredstva EU - € 89.685,56 € 133.967,54 € 223.653,10 €

PP 160328 PN4.1-Energetska prenova stavb-14-20-KS-EU - € 76.232,73 € 113.872,40 € 190.105,13 €
PP 160329 PN4.1-Energetska prenova stavb-14-20-KS-slovenska udelezba - € 13.452,83 € 20.095,14 € 33.547,97 €
DRUGI VIRI = @ = @ - € - €
SKUPAJ VIRI FINANCIRANJA 10.700,00 € 405.974,36 € 1.084.027,58 € | 1.500.701,94 €

Predvidena struktura financiranja investicijskega projekta po teko¢ih cenah brez DDV je:
e  85,1% lastni, proradunski viri Ob¢ine Ajdovs¢ina (1.277.048,84 EUR)
e 14,9% javni viri EU in RS (Ministrstvo za infrastrukturo RS): Nepovratna sredstva Kohezijskega sklada EU
in proracuna RS (skupna visina: 223.653,10 EUR, od tega 190.105,13 EUR Kohezijski sklad in 33.547,97 EUR
slovenska udelezba)

| Stran | 72
NFFBO

"ajp0®

SCINA



Investicijski program (IP) - Novelacija: 2 £
- v v - - PO
GLASBENA SOLA AJDOVSCINA - Energetska sanacija in prenova OS D. Lokarja - stavba 2 o

V spodnjih tabelah podajamo predvidene vire in dinamiko financiranja investicijskega projekta z vidika virov
financiranja upravicenih stroskov in neupravicenih stroskov.

Tabela 26: Viri in dinamika financiranja upravic¢enih stroskov investicijskega projekta po tekocih cenah, v
EUR.
Dinamika po letih SKUPAJ

Viri financiranja UPRAVICENIH STROSKOV

LASTNI VIRI: PRORACUNSKA SREDSTVA OBCINE AJDOVSCINA 154.018,10 € 230.064,03 € 384.082,13 €

JAVNI VIRI EU in RS (Ministrstvo za infrastrukturo) - Kohezijska sredstva EU 89.685,56 € 133.967,54 € 223.653,10 €

PP 160328 PN4.1-Energetska prenova stavb-14-20-KS-EU 76.232,73 € 113.872,40 € 190.105,13 €
PP 160329 PN4.1-Energetska prenova stavb-14-20-KS-slovenska udelezba 13.452,83 € 20.095,14 € 33.547,97 €
DRUGI VIRI = @ - € - €
SKUPAJ VIRI FINANCIRANJA - 243.703,66 € 364.031,57 € | 607.735,23 €

Tabela 27: Viri in dinamika financiranja neupravi¢enih stroSkov investicijskega projekta po tekocih cenah, v
EUR.
Dinamika po letih SKUPAJ

Viri financiranja NEUPRAVICENIH STROSKOV

LASTNI VIRI: PRORACUNSKA SREDSTVA OBCINE AJDOVSCINA 13.054,00 € 251.585,06 € 958.482,08 € 1.223.121,14 € 100,0%
JAVNI VIRI EU in RS (Ministrstvo za infrastrukturo) - Kohezijska sredstva EU - - ° 0,0%
PP 160328 PN4.1-Energetska prenova stavb-14-20-KS-EU - - - - 0,0%

PP 160329 PN4.1-Energetska prenova stavb-14-20-KS-slovenska udelezba - - - 0,0%
DRUGI VIRI - - 0,0%
13.054,00 € 251.585,06 € 958.482,08 € 1.223.121,14 €
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13 PROJEKCIJA PRIHODKOV IN STROSKOV POSLOVANJA TER
DRUZBENO-EKONOMSKIH KORISTI PROJEKTA V EKONOMSKI
DOBI INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

13.1  Ekonomska doba

Ekonomska doba (referen¢no obdobje) za tovrstne projekte na podrodju energetike po direktivi EU znasa od 15
do 25 let. V okviru finan¢ne in ekonomske analize smo upostevali, skladno z navodili Ministrstva za infrastrukturo
RS, ekonomsko dobo 15 let.

Kot bazi¢no leto smo upoStevali leto 2016, ko je bil potrjen DIIP; ¢as izvedbe investicijskega projekta bo v letih
2016, 2017 in 2018; kot ekonomsko dobo obratovanja pa smo upostevali obdobje od leta 2018 (t.j. od predaje
celovito energetsko saniranega in prenovljenega objekta OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina - stavba 2 v
uporabo/obratovanije) do leta 2032.

13.2 Projekcija prihodkov investicijskega projekta

V izraunu realnih (dejanskih) denarnih tokov investitorja/lastnika (Ob¢ina Ajdovs¢ina) in prihodnjega
upravljavca objekta (Glasbena Sola Vinko Vodopivec Ajdovicina) smo upostevali, da bodo letni prihodki
obratovanja objekta zajemali le prihodke iz opravljanja vzgojno izobraZevalne dejavnosti glasbene Sole, ki
obsegajo prihodke iz proracuna RS (Ministrstvo za izobraZevanje, znanost in Sport RS, Ob¢ina Ajdovscina in
Ob¢ina Vipava), prihodke od prispevka star$ev in ostale prihodke. Predpostavili smo, da se bodo prihodki
upravljavca iz prora¢una dvignili, saj so le-ti namenjeni kritju stroSkov dela in posledi¢no z novo zaposlitvijo pri
upravljavcu, bo glasbena Sola od proracunskih uporabnikov prejela visje prihodke.

Sama celovita energetska sanacija in prenova objekta pa tako investitorju/lastniku kot tudi prihodnjemu
upravljavcu ne bo prinasala neposrednih prihodkov/proracunskih prilivov, temve¢ bo projekt ustvarjal le
prihranke na stroskih energije.

Tabela 28: Prikaz letnih prihodkov projekta na podlagi finan¢ne analize dejanskih (realnih) denarnih tokov
investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca objekta, stalne cene, v EUR z DDV.
PRED SELITVIJO
V NOVE
PROSTORE
Absolutni podatki PRIHODKI z vidika dejanskih denarnih prilivov (stalne cene) VEUR zDDV VEUR zDDV
PRIHODKI Ministrstvo za izobraZevanije, znanost in Sport 541.213,97 € 558.672,49 €

PO SANACUI'IN
PRENOVI

PRIHODKI Ob¢ina Ajdovs¢ina in Obcina Vipava 46.462,11 € 47.773,94 €
PRIHODKI Prispevki starsev 87.115,12 € 88.731,17 €
Drugi PRIHODKI 2.513,11€ 2.513,11€

SKUPAJ PRIHODKI na letni ravni 677.304,31€ 697.690,70 €

V »finanéni analizi projekta po metodi prirasta« (t.j. opredelitev ekonomske uspesnosti projekta na podlagi
primerjave prihodkov v scenariju nove naloZzbe t.j. variante »z investicijo« s prihodki v scenariju brez nove nalozbe
t.j. variante »brez investicije« skladno s to¢ko 3 15. ¢lena Delegirane uredbe komisije (EU) $t. 480/2014 z dne
03.03.2014) pa je bila izdelana primerjava variante »brez investicije« z varianto »z investicijo« oziroma so bili kot
prihodki projekta upostevani absolutni neto prihranki na stroskih ogrevanja (toplotne energije) in stroskih
elektri¢ne energije objekta in ostalih prihodkov objekta. Zaradi boljSe primerjave je v izracunih upoStevano tako
za varianto »brez investicije« kot tudi za varianto »z investicijo« Stevilo mesecev obratovanja po letih skladno s
¢asovnim nacrtom pricetka obratovanja energetsko saniranega in prenovljenega objekta.
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Tabela 29: Prikaz letnih prihodkov/prihrankov projekta v okviru »finan¢ne analize projekta po metodi prirasta«, stalne cene, v EUR z DDV.
PRIHODKI INVESTICIJSKEGA PROJEKTA - METODA PRIRASTA (primerjava prihodkov v scenariju nove nalozbe s prihodki brez nove nalozbe)
PRIHODKI IZ POSLOVANJA [ POSLOVNI PRIHODKI METODA PRIRASTA - NETO UCINEK INVESTICUJE
5 VARIANTA "BREZ INVESTICIJE" (Scenarij brez nove nalozbe) VARIANTA "Z INVESTICIJO" (Scenarij nove nalozbe) (prihodkifprilivi za izra¢un finanéne vrzeli)
2
[<)
g o PRIHODKI PRIHODKI PRIHODKI
2 B 2 PRIHODKI Ob¢ina PRIHODKI PRIHODKI Ob¢ina PRIHODKI Ob¢ina PRIHODKI
2 L o -
R FRIHRANEKNA | Ministrstvoza o giq o Prispevki  DrugiPRHODKI  SKUPAJ | IHRANEKNA - Ministrstvozd o ing in PRIHODKI g1 PRIHODKI SKUpA) | TTIMRANEKNA - Ministrstvoza o cingin  Prispevki  DrugiPRHODKI  SKUPAJ
S & 3 ENERGLJI izobrazevanje, e N ENERGUI izobrazevanije, L Prispevkistarsev ENERGLI izobrazevanje, L N
o4 5 3 , Obeina Vipava stargev - Obeina Vipava " Obeina Vipava stargev
B £ % znanost in $port znanost in Sport znanost in $port
& B
2016 0 o0 € € - € - € - € - € - € - € - € - € - € A - € - € - € - € - € - €
2017 1 o0 € € - € - € - € = e - - € - € - € - € = 3 - - € - € - € - € - &
2018 € 270.606,99 € 23.231,06 € 43.557,56 € 1.256,56 € 338.652,16 € 8.159,36€  279.336,24 € 23.886,97 € 44.365,59 € 1.256,56 € 357.004,71 € 8.159,36 € 8.729,26 € 655,91€ 808,03 € - € 18.352,56 €
2019 3 € 541.213,97 € 46.462,11€ 87.115,12€ 2.513,11€ 677-304,31€ 16.318,72€  558.672,49¢€ 47.773,94 € 88.731,17 € 2513, 1€ 714.009,42 € 16.318,72 € 17.458,52¢€ 131,83 € 1.616,05 € - € 36.705,11 €
2020 4 3 € 541.213,97 € 46.462,11 € 87.115,12€ 2.513,1€ 677-304,31€ 16.318,72 € 558.672,49 € 47.773,94 € 88.731,17 € 2.513,11€ 714.009,42 € 16.318,72 € 17.458,52€ 131,83 € 1.616,05 € - € 36.705,11 €
2021 5 4 € 541.213,97 € 46.462,11€ 87.15,12€ 2.513,11€ 677.304,31 € 16.318,72 € 558.672,49 € 47.773,94 € 88.731,17 € 2.513,11€ 714.009,42 € 16.318,72 € 17.458,52 € 131,83 € 1.616,05 € - € 36.705,11 €
202 6 5 € 541.213,97 € 46.462,11€ 87.115,12€ 2.513,11€ 677.304,31€ 16.318,72€  558.672,49€ 47.773,94 € 88.731,17 € 25B,11€  714.009,42 € 16.318,72 € 17.458,52€ 131,83 € 1.616,05 € - € 36.705,11 €
2023 7 6 € 541.213,97 € 46.462,11¢€ 87.115,12 € 2.513,11€ 677.304,31 € 16.318,72 € 558.672,49 € 47.773,94 € 88.731,17 € 2.513,11€ 714.009,42 € 16.318,72 € 17.458,52¢€ 1.311,83 € 1.616,05 € € 36.705,11 €
2024 8 7 € 541.213,97 € 46.462,11 € 87.115,12€ 2.513,11€ 677.304,31€ 16.318,72 € 558.672,49 € 47.773,94 € 88.731,17 € 2513,11€ 714.009,42 € 16.318,72 € 17.458,52 € 131,83 € 1.616,05 € € 36.705,11 €
2025 9 8 € 541.213,97 € 46.462,11 € 87.115,12€ 2.513,11€ 677.304,31€ 16.318,72 € 558.672,49 € 47.773,94 € 88.731,17 € 2513,11€ 714.009,42 € 16.318,72 € 17.458,52€ 131,83 € 1.616,05 € € 36.705,11 €
2026 10 9 € 541.213,97 € 46.462,11€ 87.115,12€ 2.513,11€ 677-304,31€ 16.318,72€  558.672,49¢€ 47.773,94 € 88.731,17 € 2.513,1¢€ 714.009,42 € 16.318,72 € 17.458,52¢€ 131,83 € 1.616,05 € € 36.705,11 €
2027 11 10 € 541.213,97 € 46.462,11 € 87.115,12€ 2.513,11€ 677-304,31€ 16.318,72 € 558.672,49 € 47.773,94 € 88.731,17 € 2.513,11€ 714.009,42 € 16.318,72 € 17.458,52€ 131,83 € 1.616,05 € - € 36.705,11 €
2028 12 11 € 541.213,97 € 46.462,11€ 87.115,12€ 2.513,1¢€ 677-304,31€ 16.318,72€  558.672,49¢€ 47.773,94 € 88.731,17 € 2513,11€ 714.009,42 € 16.318,72 € 17.458,52€ 131,83 € 1.616,05 € - € 36.705,11 €
2029 13 € 541.213,97 € 46.462,11€ 87.115,12 € 2.513,11€ 677.304,31 € 16.318,72 € 558.672,49 € 47.773,94 € 88.731,17 € 2.513,11€ 714.009,42 € 16.318,72 € 17.458,52¢€ 1.311,83 € 1.616,05 € - € 36.705,11 €
2030 14 13 € 541.213,97 € 46.462,11€ 87.115,12€ 2.513,11€ 677.304,31€ 16.318,72 € 558.672,49 € 47.773,94 € 88.731,17 € 2513,11€ 714.009,42 € 16.318,72 € 17.458,52€ 131,83 € 1.616,05 € - € 36.705,11 €
2031 15 14 € 541.213,97 € 46.462,11 € 87.115,12€ 2.513,11€ 677-304,31€ 16.318,72 € 558.672,49 € 47.773,94 € 88.731,17 € 2513,11€ 714.009,42 € 16.318,72 € 17.458,52€ 131,83 € 1.616,05 € - € 36.705,11 €
2032 16 15 € 541.213,97 € 46.462,11€ 87.115,12€ 2.513,11€ 677-304,31€ 16.318,72 € 558.672,49 € 47.773,94 € 88.731,17 € 2.513,11€ 714.009,42 € 16.318,72 € 17.458,52€ 131,83 € 1.616,05 € - € 36.705,11 €
SKUPAJ - € 7.847.602,57 € 673700,60€  1.263.169,24 € 36.440,10€  9.820.912,50 € 236.621,44€  8.100.751,03 € 692.722,11€  1.286.601,97 € 36.440,10 €  10.353.136,64 € 236.621,44€  253.148,47 € 19.021,51 € 23.432,73 € - € 532.224,15€
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13.3 Projekcija odhodkov investicijskega projekta

Projekcija oziroma visina odhodkov/stroskov projekta je oblikovana na podlagi izra¢unov o prihodnji porabi
energije, stroskih upravljanja in vzdrZevanja ter na podlagi izkustvenih ocen. Predvidevamo, da bo projekt pri
svojem obratovanju Ob¢ini Ajdovscina (investitorju/lastniku) in Glasbeni 3oli Vinko Vodopivec Ajdovscina
(prihodnjemu upravljavcu) povzrodal naslednje vrste odhodkov/stroskov:

o Enkratne odhodke (investicijski stroski) ter

= Odhodke/stroske iz poslovanja (obratovanja).

13.3.1 Investicijski stroski (enkratni odhodki)

Investicijski stroSki so stroski zacetnih investicijskih vlaganj in nastajajo v Casu izvajanja investicijskega projekta.
Podrobnejsi opis investicijskih stroSkov in dinamika njihovega nastajanja je predstavljena v poglavju 8 in 12 tega
dokumenta.

13.3.2 Odhodki/stroski iz poslovanja (obratovanja)

Predvidevamo, da bo projekt, pri svojem obratovanju investitorju/lastniku Obcini Ajdovicina in prihodnjemu
upravljavcu Glasbeni 3oli Vinko Vodopivec Ajdovscina v ekonomski dobi 15 let prinasal naslednje vrste
odhodkov/stroskov iz poslovanja (obratovanja):
= operativne stroske (stroski energije, stroski energetskega managementa, stroske nadomestne opreme
t.j. tekocega in investicijskega vzdrzevanja, druge materialne stroske in stroske storitev ter stroske dela)
ter
o stroSke amortizacije.

13.3.2.1 Operativni stroski

Operativni stroski obratovanja na letni ravni zajemajo naslednje vrste stroskov:

a. Stroski energije
Stroski energije zajemajo stroSke elektricne energije in stroSke toplotne energije. Le-ti so ocenjeni na
podlagi izdelanega razsirjenega energetskega pregleda in novelacije le-tega. Pred izvedbo projekta so
letni stroski energije znasali 26.367,86 EUR z DDV, od tega stroski toplotne energije 21.670,86 EUR z DDV
in stroski elektri¢ne energije 4.697,00 EUR z DDV. Po izvedbi projekta bodo letni stroski energije skupaj
znasali 10.049,14 EUR z DDV, od tega stroski toplotne energije 2.113,04 EUR z DDV in stroski elektricne
energije 7.936,10 EUR z DDV. Prihranek na letnih stroskih energije bo skupaj znasal 16.318,72 EUR z DDV.

b. Stroski energetskega managementa
Zaradi vzpostavitve energetskega managementa in upravljanja objekta ocenjujemo, da bodo letni stroski
skupaj znasali 1.464,00 EUR z DDV.

c. Stroski nadomestne opreme t.j. tekocega in investicijskega vzdrZevanja
Stroski tekocega vzdrievanja so ocenjeni na podlagi izkustvenih ocen. Ocenili smo, da so stroski pred
izvedbo projekta za tekoce vzdrzevanje na letni ravni znasali 0,5% vrednosti objekta po GURSu, medtem
ko bodo stroski tekocega vzdrZzevanja na letni ravni znasali 0,5% stroSkov amortizacije objekta. V okviru
projekta pa vsake 4 leta predvidevamo tudi investicijsko vzdrzevanje instalacijske opreme v viSini 15%
vrednosti investicijskih stroSkov strojnih in elektro instalacij.

d. Drugi materialni stroski in stro3ki storitev
Drugi materialni stroski in stro3ki storitev so ocenjeni na podlagi strukture odhodkov na primerljivih
objektih oziroma projektih take vrste oziroma na podlagi ocene letnih materialnih stroskov in stroskov
storitev na m® neto tlorisne povrsine objekta na podlagi obstoje¢ih podatkov prihodnjega upravljavca
objekta. Drugi materialni stroski in stroski storitev pred izvedbo projekta so ocenjeni na podlagi Letnih
porocil glasbene Sole. Materialni stroski in drugi stro3ki storitev obsegajo stroSke vode, pisarniskega
materiala, razne materialne stroske vezane na glasbila in opremo, stroske transporta, zavarovanj,
¢lanarin, informacijskega sistema, intelektualnih storitev, komunalnih storitev, IKT storitev ipd. storitev,
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ki jih bosta imela investitor/lastnik in prihodnji upravljavec objekta z izpeljavo in uporabo objekta v
prihodnje. Ocenili smo, da drugi materialni stroski in stroski storitev znasajo 3,50 EUR z DDV na mesec
oziroma 42,00 EUR z DDV na leto na m’ neto tlorisne povrsine objekta.

Stroski dela

Stroski dela obsegajo stroske pla¢ (bruto place), prispevke za socialno varnost (prispevke za
pokojninsko in invalidsko zavarovanje, prispevke za zdravstveno zavarovanje, prispevke za zaposlovanje,
prispevke za poSkodbe pri delu ter prispevke za starSevsko varstvo) ter druge stroske dela. Le-ti
predstavljajo najvedji delez vseh letnih stroskov/odhodkov iz poslovanja. V okviru stroskov dela smo
upostevali Il. bruto placo, pripadajoCe materialne stroske in regres za zaposlene pred projektom in po
izvedbi projekta, ko je predvidena ena nova zaposlitev, ki jo bo omogocdila izvedba projekta.

Tabela 30:

Prikaz investicijskih stroskov (vlaganj) in ocene dejanskih (realnih) odhodkov/stroskov
poslovanja investicijskega projekta z vidika investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca
objekta v ekonomski dobi, stalne cene, v EUR z DDV.
ODHODKI/STROSKI INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

INVESTICIJSKA VLAGANJA STROSKI IZ POSLOVANJA | POSLOVNI ODHODKI

> - OPERATIVNI STROSKI

-y = . SKUPAJ

CRRPNI Sl STROSKI Ostali " Strofk ] Stro3ki - eI

'\8/ 7 % IZVEDBEGOI  investicijski SKUPAJ ENERGU!:j Strodki nadomestn? ; Ostn'h rvv?atenavln! - ) Amortizacija ODHODKI

g E, 5 del strogki (toplotna in energetskega  opreme (tekocein stroski u? stroski  Stroski dela Skupaj

E S 9 elektri¢na managementa inveticijsko storitev /STROSKI

3 S 8 energija) vzdrzevanje)

2016 0 o € 13.054,00 € 13.054,00 € - € - € - € - € - € € € - €

2017 1 0 449.273,03 € 45.979,82€ | 495.252,85 € - € - € € € € € € - €

IRl 196.273,33€  123.09931€ | 1.319.372,64 € 5.024,57 € 732,00¢€ 215,55 € 35.338,80€ 30032550 ¢€ 341.636,42 € 43.567,71€ 385.204,13 €

2019 3 2 r - € 10.049,14 € 1.464,00 € 431,10 € 70.677,60 € 600.650,99 € 683.272,84 € 87.135,41 € 770.408,25 €

2020 4 3 r € 10.049,14 € 1.464,00 € 431,10 € 70.677,60 € 600.650,99 € 683.272,84 € 87.135,41 € 770.408,25 €

2021 5 4 r € 10.049,14 € 1.464,00 € 431,10 € 70.677,60 € 600.650,99 € 683.272,84 € 87.135,41€ 770.408,25 €

2022 6 5 r € 10.049,14 € 1.464,00 € 62.381,13 € 70.677,60 € 600.650,99 € 745.222,86 € 87.135,41€ 832.358,28 €

2023 7 6 r € 10.049,14 € 1.464,00 € 431,10 € 70.677,60 € 600.650,99 € 683.272,84 € 87.135,41 € 770.408,25 €

2024 8 7 r € 10.049,14 € 1.464,00 € 431,10 € 70.677,60 € 600.650,99 € 683.272,84 € 87.135,41¢€ 770.408,25 €

2025 9 8 r € 10.049,14 € 1.464,00 € 431,10 € 70.677,60 € 600.650,99 € 683.272,84 € 87.135,41€ 770.408,25 €

2026 10 9 r € 10.049,14 € 1.464,00 € 62.381,13 € 70.677,60 € 600.650,99 € 745.222,86 € 87.135,41 € 832.358,28 €

2027 11 10 r € 10.049,14 € 1.464,00 € 431,10 € 70.677,60 € 600.650,99 € 683.272,84 € 87.135,41 € 770.408,25 €

2028 12 11 r € 10.049,14 € 1.464,00 € 431,10 € 70.677,60 € 600.650,99 € 683.272,84 € 87.135,41€ 770.408,25 €

2029 13 12 r € 10.049,14 € 1.464,00 € 431,10 € 70.677,60 € 600.650,99 € 683.272,84 € 87.135,41 € 770.408,25 €

2030 14 13 r € 10.049,14 € 1.464,00 € 62.381,13 € 70.677,60 € 600.650,99 € 745.222,86 € 87.135,41 € 832.358,28 €

2031 15 14 r € 10.049,14 € 1.464,00 € 431,10 € 70.677,60 € 600.650,99 € 683.272,84 € 87.135,41€ 770.408,25 €

2032 16 15 r € 10.049,14 € 1.464,00 € 431,10€ 70.677,60 € 600.650,99 € 683.272,84 € 87.135,41€ 770.408,25 €
SKUPAJ 1.645.546,36 € 182.33,13 € | 1.827.679,49 € 145.712,53 € 21.228,00 € 192.101,09€  1.024.825,20 €  8.709.439,41€ | 10.093.306,23 € | 1.263.463,49 € [ 11.356.769,71 €

Ostane edno 479.244
13.3.2.2 Stroski amortizacije

Amortizacija je stroSek, ki nastaja zaradi prenaSanja nabavne vrednosti amortiziranega osnovnega sredstva na
poslovne ucinke in je obracunana kot produkt amortizacijske osnove in amortizacijske stopnje. Za izracun
amortizacije za vsa izvedena GOI dela z zunanjo ureditvijo in ostale stroSke smo upoStevali 5,0% amortizacijsko
stopnjo. Nova osnovna sredstva se bodo aktivirala v zacetku julija leta 2018. Letni stroSek amortizacije je po letih v
ekonomski dobi predstavljen v tabeli 30.

V skladu z »Guide to Cost-Benefit Analysis of Investment Projects, Economic appraisal tool for Cohesion Policy
2014-2020« (European Commission, december 2014) in navodili Ministrstva za infrastrukturo RS smo dolocili 15
letno ekonomsko dobo (referenéno obdobje) projekta. Glede na to, da je amortizacijska, Zivljenjska doba projekta
daljSa od ekonomske dobe projekta, smo upostevali tudi preostanek vrednosti investicijskega projekta po koncu
ekonomske dobe projekta. Preostanek vrednosti investicijskega projekta po koncu ekonomske dobe znasa

479.244,77 EUR.
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Za potrebe izdelave »finanéne analize projekta po metodi prirasta« (za potrebe ocenjevanja projekta na podlagi primerjave stroskov/odhodkov v scenariju nove nalozbe t.j.
variante »z investicijo« s stroski/odhodki v scenariju brez nove naloZzbe t.j. variante »brez investicije« skladno s tocko 3 15. ¢lena Delegirane uredbe komisije (EU) 5t. 480/2014 z
dne 03.03.2014) pa je bila izdelana primerjava variante »brez investicije« z varianto »z investicijo« oziroma so bili kot odhodki/stroski projekta upostevani absolutni neto
stroski/odhodki projekta. Negativno razliko med stroski energije smo izkljudili, saj smo prihranke na stroskih energije vkljucili v prihodek v okviru »finan¢ne analize projekta po
metodi prirasta«. Zaradi boljSe primerjave je v izraCunih upoStevano tako za varianto »brez investicije« kot tudi za varianto »z investicijo« Stevilo mesecev obratovanja po letih
skladno s ¢asovnim nacrtom pri¢etka obratovanja energetsko saniranega in prenovljenega objekta.

Tabela 31:

Prikaz letnih stroskov/odhodkov iz poslovanja projekta v okviru »finanéne analize projekta po metodi prirasta«, stalne cene, v EUR z DDV.
ODHODKI/STROSKI INVESTICLUSKEGA PROJEKTA - METODA PRIRASTA (primerjava stroskov v scenariju nove nalozbe s stroski brez nove nalozbe)

STROSKI IZ POSLOVANJA | POSLOVNI ODHODKI brez Amortizacija METODA PRIRASTA - NETO UCINEK INVESTICLJE
= . VARIANTA "BREZ INVESTICIJE" (Scenarij brez nove nalozbe) VARIANTA "Z INVESTICIJO" (Scenarij nove nalozbe) (stroski za izracun finanéne vrzeli)
2 . § mEE StroRki Srodh Strodh Strotk Strotki Py
3 % 8 ENERGLE Stroski nadomestne  Ostalimaterialni . ENERGLE Stroski nadomestne  Ostalimaterialni ; ENERGUE Stroski nadomestne  Ostalimaterialni ‘ priHRANEKNA | ISR
FRREN (toplotnain  energetskega  opreme (tekotein strodkiistroski  Stroskidela SKUPAJ (toplotrain  energetskega  opreme (tekocein ~stroskiin stroski Stroski dela SKUPAJ (toplotnain  energetskega  opreme (tekote stroskiinstroski  stroskidela SKUPAJ — e
S S o elektri¢na managementa inveticijsko storitev elektri¢na managementa inveticijsko storitev elektricna managementa  ininveticijsko storitev
3 & 3 e vadrsevanje) energiia) vadrevanje) energiia) vadrzevanje) PRIRASTA
2016 0 o0 € € 3 € € A € € € € € T € € € 3 € € B P €
2017 o € € € - e € - e € € € - e € - € € € € € € - € €
2018 1 13.183,03 € 3 2.856,26€ 24.82418€  290.94033€ | 331.804,69€ 5.024,57 € 732,00€ 215,55 € 35.338,80¢€ 300325,50€  341.636,42€ |- 8159,36€ 732,00€ - 2.640,71€ 10.514,62€ 9.385,17 € 9.831,72€ 159,36 € 17.991,08 €
2019 B 26.367,86 € € 5.712,53 € 49.648,35 € 581.880,65€  663.609,30 € 10.049,14 € 1.464,00 € 3110€ 70.677,60 € 600.650,99 € 683.272,84€ |- 16.31872¢ 1.464,00€ - 5.281,42¢€ 21.029,25 € 18.770,34 € 19.663,45¢ IR LT 35.982,17¢€
2020 3 26.367,86 € € 571,53 € 49.64835€  581.880,65€  663.609,39 € 10.049,14 € 1.464,00€ 43110€ 70.677,60€ 600.650,99€  683.272,84€ |-  16.318,72¢€ 1464,00€ - 5.281,42€ 21.029,25 € 18.770,34 € 19.663,45¢ (RN T 35.982,17 €
2021 P 26.367,86 € € 5.712,53 € 49.648,35 € 581.880,65 € 663.609,39 € 10.049,14 € 1.464,00 € 431,10€ 70.677,60 € 600.650,99 € 683.272,84 € |- 16.318,72€ 1.464,00€ - 5.281,42€ 21.029,25 € 18.770,34 € 19.663,45¢ IETE LN YR 35.982,17¢€
2022 5 26.367,86 € € 5.712,53 € 49.648,35 € 581.880,65€  663.609,39 € 10.049,14 € 1.464,00 € 62.381,13 € 70.677,60 € 600.650,99 € 745.222,86€ |- 16.31872€ 1.464,00 € 56.668,60 € 21.029,25 € 18.770,34 € 81.613,47¢ IR .10 97.932,19 €
2023 6 26.367,86 € € 571,53 € 49.64835€  581.880,65€  663.609,39 € 10.049,14 € 1.464,00€ 43110€ 70.677,60 € 600.650,09€  683.272,84€ |-  16.318,72¢€ 1464,00€ - 5.281,42€ 21.029,25 € 18.770,34 € 19.663,45¢ R0 35.982,17¢€
2024 7 26.367,86 € € 5.712,53 € 49.648,35 € 581.880,65 € 663.609,39 € 10.049,14 € 1.464,00 € 431,10€ 70.677,60 € 600.650,99 € 683.272,84 € |- 16.318,72€ 1.464,00€ - 5.281,42€ 21.020,25 € 18.770,34 € 19.663,45¢ E L0 35.982,17 €
2025 8 26.367,86 € € 5.712,53 € 49.648,35 € 581.880,65 € 663.609,39 € 10.049,14 € 1.464,00 € 431,10€ 70.677,60 € 600.650,99 € 683.272,84 € |- 16.318,72 € 1.464,00€ - 5.281,42€ 21.029,25 € 18.770,34 € 19.663,45 € T 16.318,72¢€ | 35.982,17 €
2026 10 9 26.367,86 € € 5.712,53 € 49.648,35 € 581.880,65 € 663.609,39 € 10.049,14 € 1.464,00 € 6238113 € 70.677,60 € 600.650,99 € 745.222,86 € |- 16.318,72 € 1.464,00 € 56.668,60 € 21.029,25 € 18.770,34 € 81.613,47 € T 16.318,72¢€ | 97.932,19 €
2027 1110 26.367,86 € € 5.712,53 € 49.648,35 € 581.880,65 € 663.609,39 € 10.049,14 € 1.464,00 € 431,10€ 70.677,60 € 600.650,99 € 683.272,84 € |- 16.318,72€ 1.464,00€ - 5.281,42€ 21.029,25 € 18.770,34 € 19.663,45 ¢ ETE LT 35.982,17¢€
2028 12 1 26.367,86 € € 5.712,53 € 49.648,35 € 581.880,65 € 663.609,39 € 10.049,14 € 1.464,00 € 431,10€ 70.677,60 € 600.650,99 € 683.272,84 € |- 16.318,72 € 1.464,00€ - 5.281,42€ 21.029,25 € 18.770,34 € 19.663,45 € W 35.982,17¢€
3029 13 7 26.367,86 € € 5715,53€ 49.64835¢  58188065¢  663.609,39€ 10.049,14 € 1.464,00€ 43110€ 70.677,60¢€ 600.650,99¢  683.272,84¢€ |- 1631872¢ 1464,00¢ - 5.28y42€ 21.029,25 € 18.770,34 € 19.663,45¢ MR YE  35.982,17€
2030 14 13 26.367,86 € € 571,53 € 49.64835€  581.880,65€  663.609,39 € 10.049,14 € 1.464,00€ 6238113 € 70.677,60€ 600.650,99€  745.222,86€ |-  16.318,72¢€ 1.464,00€ 56.668,60 € 21.029,25 € 18.770,34 € 81.613,47 € 8,72 € 97.932,19 €
2031 15 14 26.367,86 € € 571,53 € 49.64835€  581.880,65€  663.609,39 € 10.049,14 € 1.464,00€ 43110€ 70.677,60€ 600.650,09€  683.272,84€ |-  16.318,72¢€ 1464,00€ - 5.281,42€ 21.029,25 € 18.770,34 € 19.663,45¢ RN T 35.982,17¢€
2032 16 15 26.367,86 € € 571,53 € 49.64835€  581.880,65€  663.609,39 € 10.049,14 € 1.464,00€ 43110€ 70.677,60 € 600.650,09€  683.272,84€ |-  16.318,72¢€ 1464,00€ - 5.281,42€ 21.029,25 € 18.770,34 € 19.663,45¢ IR T 35.982,17¢€
SKUPAJ 382.333,97 € € 8283u61€  719.901,13€ 8.437.269,43€  0.622.336,14€ |  145.712,53 € 21.228,00 € 192.101,09€  1.024.825,20 € 8.709.439,41€ 10.093.306,23€ |- 236.621,44€ 21.228,00€  100.269,48€  304.924,07€  272.169,98¢  470.970,09 € IRELINZLPIRS 707.591,53 €
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13.4 Prihodki in stroski na podlagi ASK - Analize stroSkov in koristi
(ekonomske analize)

Druzbene ucinke projekta je mogoce preverjati s pomocjo Analize stroskov in koristi (ASK). Na ta nacin je mogoce
vrednotiti ekonomske ucinke projekta na razlicne subjekte. S tega vidika je tovrstna analiza bolj celovita kot sama
financna analiza, ki ocenjuje izpolnjevanje projekta z vidika investitorja.

Investicijski projekt prinasa Se veliko koristi, ki se jih ne da denarno natancno ovrednotiti, in koristi oziroma
izgube, ki jih lahko ovrednotimo v denarju. Cilj CBA (Cost Benefit Analyse)/ASK (Analize stroskov in koristi) je
opredeliti in ovrednotiti vse morebitne vplive, kot koristi in kot stroSke izvedbe investicijskega projekta. Pri
opredelitvi stroSkov in koristi nadgradimo financno analizo z indirektnimi koristmi, tako da dobimo ekonomsko
analizo (ASK-Analizo stroskov in koristi). Ekonomska analiza je skupno ime za ovrednotenje, pri katerem se
upostevajo vsi ekonomski stroski in vse ekonomske koristi v druzbi. Ekonomska analiza utemeljuje upravicenost
investicijskega projekta s SirSega druzbenega, okoljskega, razvojno-gospodarskega in socialnega vidika. Pri
ekonomskem vrednotenju izhajamo iz predpostavke, da je treba vlozke v okviru izvedbe investicijskega projekta
opredeliti na podlagi njihovih oportunitetnih stroskov, rezultate pa glede na pripravljenost posameznikov, da jih
placajo. Ekonomsko analizo (ASK-Analizo stroskov in koristi) delamo na podlagi druzbenega vidika. Prilagoditve,
ki jih moramo narediti, so: dav¢ni popravki, popravki zaradi eksternalij ter popravek cen (od trznih do obrac¢unskih
cen).

Koristi in stroSke razli¢nih u¢inkov projekta je mogoce primerjati le v primeru skupne enote, v kateri so ti izrazeni
in ta enota je po navadno denar. Kriterij po katerem odlo¢amo ali posamezen projekt izvedemo je, da mora ta v
svoji Zivljenjski dobi prinesti pozitivne neto koristi. Le na ta nacin je mogoce upraviliti uporabo (javnih) sredstev
za izvedbo posameznega projekta. Pri vrednotenju ucinkov projekta je potrebno upoStevati vse potencialne
vplive, ki jih ta projekt ima, saj lahko na ta nacin ugotovimo ali je projekt sprejemljiv tudi iz druzbenega vidika.
Druzbeno-ekonomskih ucinkov ni vedno mogoce denarno ovrednotiti, vendar jih je potrebno pri analizi
upostevati, saj lahko pomembno vplivajo na blaginjo ljudi in druzbe.

Izvedba projekta ni namenjena ustvarjanju dobicka oziroma presezka prilivov nad odlivi projekta, zaradi ¢esar
projekta ne moremo neposredno primerjati z investicijskimi projekti, ki jih izvajajo gospodarske druzbe.
Posledicno razli¢ni izracuni finan¢nih dinami¢nih kazalnikov uspednosti nalozbe, kot sta financna neto sedanja
vrednost in finan¢na interna stopnja donosa, niso najbolj primerni za presojanje upravi¢enosti izvedbe
omenjenega projekta. Upravicenost izvedbe projekta glede na njegov osnovni namen lahko opravi¢ujemo le
skozi druzbeno-ekonomske koristi, ki jih le-ta prinasa in kar upravicuje vlaganja javnih sredstev v izvedbo projekta.
Projekte, kamor uvrS¢amo tudi obravnavano operacijo, ki so v osnovi SirSega druzbeno-ekonomskega pomena, pa
ni mogoce oziroma je neupraviceno gledati in ocenjevati le z ozke finan¢ne perspektive. Zavedati se moramo, da
obravnavani projekt ni v osnovni namenjen trzni dejavnosti obcine in/ali prihodnjega upravljavca in ustvarjanju
donosov ter da je zato finanéno nerentabilen in neupraviéen za izvedbo. Ce pa ga prouujemo z ekonomskega
(8irSega druzbenega vidika), vidimo, da bo s prihranki in dodatnimi potencialnimi prihodki in drugimi koristmi, ki
jih bo prinesla njegova izvedba lokalnemu prebivalstvu in obdini, pozitivnho vplival na demografski, druzbeni,
socialni, gospodarski in tudi ekoloski (okoljski) razvoj.

13.4.1 Davéni popravki

TrZzne cene vsebujejo davke in prispevke ter nekatera transferna placila, ki lahko vplivajo na relativne cene.
Medtem ko je v nekaterih primerih tezko oceniti raven cen brez DDV, se vseeno lahko dolocijo nekateri splosni
priblizki in odpravijo ta nesorazmerja cen. V ekonomski analizi smo opravili dav¢ni popravek stroskov iz
obratovanja in investicijskih stroSkov, tako da smo v navedeni postavki ovrednotili zmanjsanje investicijskih
stroSkov in stroskov iz obratovanja za DDV ter ga upostevali pri samem izracunu kot druzbeno-ekonomske korist.
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13.4.2 Popravek cen (pretvorba trznih cen v obracdunske cene)

Cilj pretvorbe trznih cen v obra¢unske cene (popravek cen) je dolocitev davénih popravkov in pretvorbe trznih
cen v obracunske cene. Pri analizi smo izhajali iz predpostavke, da se slovenske trzne cene tako dela kot
proizvodov od tako imenovanih »racunovodskih ali mejnih cen« minimalno razlikujejo. Zato vecino cen pri
izra¢unu ekonomskih sodil nismo korigirali s konverzijskimi faktorji oziroma smo upostevali konverzijski faktor 1.

13.4.3 Popravek zaradi eksternalij

Namen te faze je doloditi koristi ali stroSke zaradi zunanjih dejavnikov, ki niso upostevani pri finan¢ni analizi npr.
stroski in koristi, ki izhajajo iz povecanja povpraSevanja po proizvodih in storitvah drugih gospodarskih dejavnosti,
vecjega Stevila novih potencialnih posrednih delovnih mest, okoljske koristi, pozitiven druzbeni ulinek projekta,
povecanje varnosti in zdravja uporabnikov javnih objektov, izboljSanja energetske ucinkovitosti, izboljSanja
prostorskih pogojev za izvajanje vzgojno izobraZevalne dejavnosti glasbene 3ole ipd., koristi oziroma potencialni
prihranki ali dodatni potencialni prihodki lokalnih prebivalcev, naselja, obcine ipd., multiplikatorski ucinek ali na
primer visja kvaliteta bivanja za obcane. Praviloma je te koristi in stroSke tezko ovrednotiti, ¢etudi jih je mogoce
dolociti. Kot splosno pravilo velja, da je potrebno vse druzbeno-ekonomske koristi in stroske, ki se prelivajo od
projekta k ostalim subjektom brez nadomestila, v CBA/ASK upostevati kot dodatek k njegovim finan¢nim
stroskom. Zunanjim vplivom pa je potrebno dolo¢iti denarne vrednosti, e je le-to mogoce. Ce ni, jih je potrebno
opisati z nedenarnimi pokazatelji. Zunanje koristi tako ocenjujemo s kvalitativnega in kvantitativnega vidika. V
nadaljevanju so prikazane pozitivne koristi projekta, ki jih je moZno denarno ovrednotiti, in koristi, ki jih denarno
ne moremo ovrednotiti.

13.4.3.1 Denarno ovrednotene druzbeno-ekonomske koristi izvedbe investicijskega projekta

= Prihranek na stroskih ogrevanja in stroskih elektri¢ne energije (za objekt se je izracunal absolutni
prihranek na stroskih ogrevanja in stroskih elektricne energije na podlagi rabe energije pred in po
celoviti energetski sanaciji in prenovi objekta).

= Zmanjsanje vpliva na okolje (z izvedbo investicijskih ukrepov se predvideva zmanj$anje poraba toplotne
in elektri¢ne energije, kar pomeni tudi zmanjSanje emisij Skodljivih plinov pri izgorevanju; zaradi tega se
bodo zmanjsali tudi negativni vplivi ogrevanja na okolje; ker je vplive na okolje tezko ovrednotiti v
denarju, smo ocenili, da bodo zmanjSanja negativnih vplivov na okolje znasala v visini 10% trenutnih
stroskov ogrevanja in stroskov elektri¢ne energije objekta).

= Multiplikatorski ucinek (predvidevamo, da bo na podro¢ju gospodarskih ucinkov nastal multiplikatorski
ucinek kot posledica investicijskih vlaganj; multiplikator je klju¢ni pojem moderne ekonomije in ga
opredelimo kot koeficient, ki pove za koliko se poveca dohodek, e se povecajo izdatki za investicije; na
ta nadin lahko dobimo spremembo v dohodku, ki je posledica izvedbe projekta; predpostavili smo, da
multiplikatorski ucinek znasa 1,20 in da je dobic¢konosnost teh prihodkov 15%, kar bo povecevalo davke
od dobicka).

= Boljsi bivanjski in delovni pogoji (predpostavili smo, da se bo v objektu izboljsalo bivanjsko in delovno
okolje, saj ne bo prihajalo do motenj zaradi slabSega delovanja energetskih sistemov v njih; navedeno pa
vpliva na delo in pocutje zaposlenih ter uporabnikov in obiskovalcev objekta; z izvedbo projekta se
predvideva zmanjsanje moznosti motenj na minimum, kar bo pomenilo boljSe pogoje za delo in bivanje;
ocenili smo, da boljsi bivanjski in delovni pogoji predstavljajo 1.600,00 EUR letno — ocenjena druzbena
koristi).

Omenjene druzbeno-ekonomske koristi so upoStevane pri izracunu kazalnikov upravi¢enosti investicijskega
projekta pri ekonomski (CBA oziroma ASK) analizi v poglavju 14.3.
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13.4.3.2

Druzbeno-ekonomske koristi, ki jih denarno ni bilo mogoce ovrednotiti

Investicijski projekt pa prinasa Se veliko druzbeno-ekonomskih koristi, ki jih ne moremo denarno ovrednotiti. V
nadaljevanju so prikazane za vse Stiri kvalitativne vidike (ekoloski/okoljski, druzbeni, razvojno-gospodarski in

socialni vidik):

= boljSe razvojne moznosti z vidika trajnostnega in okoljskega razvoja;

= izboljSanje delovnih, varstvenih, vzgojno-izobrazevalnih in bivanjskih pogojev vseh uporabnikov objekta;

= izboljSanje pogojev izvajanja vzgojno izobrazevalnega programa glasbene Sole v Ajdovs¢ini;

= osvescanje, vzgoja in izobraZevanje uporabnikov objekta in SirSe javnosti v skladu z naceli trajnostnega
razvoja in energetske ucinkovitosti;

= izboljSanje poslovanja z znizanjem stroSkov ogrevanja in stroSkov elektri¢ne energije, saj predstavljajo
stroski ogrevanja objekta znaten del odhodkov (boljSa energetska ucinkovitost objekta, manjsa poraba
energije in niZji stroski za rabo energije);

= smotrno ravnanje z energijo v javnem sektorju;

= zagotovitev sanacije energetskih sistemov in/ali energetsko sanirati objekt;

= povecanje oziroma dvig poznavanja energetske opreme in naprav ter povecanje zanesljivosti energetske
oskrbe;

= zmanjsanje emisije ogljikovega dioksida zaradi zmanjSanja rabe energije in s tem zmanjSuje negativnih
vplivov na okolje v mestu in blaZitev podnebnih sprememb;

= zmanjsanje emisije prasnih delcev in drugih onesnazeval, ki vplivajo na kvaliteto zraka;

= izboljSanje upravljanja in vzdrZevanja energetskih sistemov na nacin, da se izboljsa izvajanje ob znizanih
vlozenih sredstvih;

= postopna izenacitev bivanjskih, delovnih, vzgojno izobraZevalnih, druzbenih, zdravstvenih in
ekonomskih pogojev vseh prebivalcev ob¢ine;

= zagotovitev ustreznega zdravstvenega varstva in storitev (skrb za zdravje uporabnikov objekta);

= zagotovitev dviga Zivljenjskega standarda in bivanjskih pogojev vseh prebivalcev ob(ine;

= ohranitev oziroma rast prebivalstva ter ohranitev oziroma izboljSanje starostne strukture prebivalstva;

= skrb za trajnostni okoljski razvoj ob¢ine, predvsem skrb za trajnostno rabo energije;

= boljSe varovanje okolja; ter

= uresnicitev razvojnih vizij ob¢ine.
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14 PRESOJA UPRAVICENOSTI IZVEDBE INVESTICIJSKEGA PROJEKTA
V EKONOMSKI DOBI Z IZDELAVO FINANCNE IN EKONOMSKE
ANALIZE

Glavni namen tega poglavja je, da na temelju do sedaj obravnavanih podatkov in informacij o obstojecem staniju,
tehnologiji, stroskih in prihodkih obratovanja, zaposlenih in financiranju, pripravimo financ¢no-trZzno oceno
investicijskega projekta. Upravi¢enost investicijskega projekta smo merili tako, da smo izracunali denarne tokove
za finan¢no in ekonomsko analizo (ASK/CBA) investicijskega projekta ter zanje izracunali pripadajoce stati¢ne in
dinamicne kazalnike upraviCenosti izvedbe le-tega. Pri analizi smo skusali ugotoviti, kakSne finan¢ne in
ekonomske rezultate bo prinesel investicijski projekt v ekonomski dobi.

14.1 Predpostavke za izdelavo finan¢ne in ekonomske analize

Namen financne analize je izdelati napovedi financnih oziroma realnih denarnih tokov investicijskega projekta, da
bi lahko izracunali kazalnike finan¢ne ucinkovitosti/upravicenosti izvedbe investicijskega projekta. Namen
izdelave ekonomske (ASK-Analiza stroskov in koristi) pa je opredeliti in ovrednotiti prispevek investicijskega
projekta na SirSe druzbeno-ekonomsko okolje. Ekonomska analiza utemeljuje upravicenost izvedbe
investicijskega projekta s SirSega ekoloskega/okoljskega, druzbenega, razvojno-gospodarskega in socialnega
vidika.

Finan¢na analiza in ekonomska analiza za izradun kazalnikov upravi¢enosti izvedbe
investicijskega projekta sta bili narejeni na podlagi naslednjih predpostavk:

e Dinamicni kazalniki upravienosti investicijskega projekta so izraCunani za obdobje izvedbe
investicijskega projekta in za 15 letno ekonomsko dobo.

e Ekonomsko koristna Zivljenjska doba investicijskega projekta presega 15 letno ekonomsko dobo, zato
smo na koncu ekonomske dobe upoStevali ostanek vrednosti investicijskega projekta.

e Prvo leto rednega obratovanja je 2018, natancneje julija 2018, ko se bodo nova osnovna sredstva
aktivirala.

e Upravicenost izvedbe investicijskega projekta smo ocenjevali po t.i. metodi prirasta, ki temelji na
primerjavi prihodkov in stroskov/odhodkov v scenariju nove nalozbe t.j. variante »z investicijo« s prihodki
in stroski/odhodki v scenariju brez nove naloZbe t.j. varianta »brez investicije« skladno s tocko 3 15. ¢lena
Delegirane uredbe komisije (EU) 3t. 480/2014 z dne 03.03.2014 (v nadaljevanju »Finanéna in ekonomska
analiza projekta po metodi prirasta«). »Finan¢na analiza projekta po metodi prirasta« je osnova za
izracun najvisje stopnje sofinanciranja EU na podlagi financne vrzeli.

e Upravicenost izvedbe investicijskega projekta smo ocenjevali tudi na podlagi realnih (dejanskih)
denarnih tokov investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca objekta (v nadaljevanju »Finanéna in
ekonomska analiza realnih (dejanskih) denarnih tokov investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca
objektac).

e Vsi stroski (investicijski in obratovalni) in prihodki so prikazani v finanéni analizi v stalnih cenah z DDV (v
skladu z navodili Evropske Komisije, in sicer priro¢nika za izdelavo Analize stroSkov in koristi, december
2014; lzvedbene Uredbe Komisije EU 2015/207 in Uredbe 480/2014); v ekonomski analizi pa so bili
izvedeni davcni popravki in popravki cen.

e Financna in ekonomska analiza sta izdelani kot enovit projekt (konsolidirana analiza) s stalis¢a
investitorja/lastnika Obcine Ajdovscina in prihodnjega upravljavca objekta Glasbene Sole Vinko
Vodopivec Ajdovicina (v skladu z navodili Evropske Komisije, in sicer priro¢nika za izdelavo Analize
stroskov in koristi, december 2014; Izvedbene Uredbe Komisije EU 2015/207 in Uredbe 480/2014).

e Investicijski projekt ni namenjen pridobitni dejavnost ne investitorja/lastnika ter ne upravljavca, zato tudi
ne ustvarja dodatnih prihodkov oziroma prilivov na podlagi pridobitne dejavnosti. Projekt ustvarja le
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prihranke na stroskih, saj projekt ni namenjen trZenju ne lastnika/investitorja in ne upravljavca.
Upravljavec objekta bo v ekonomski dobi prejemal le prihodke za kritje tekocih stroSkov lastnega
delovanja.

e  Vsi stroski obratovanja pri finan¢ni in ekonomski analizi so ocenjeni na podlagi pridobljenih podatkov iz
poglavja 13 tega dokumenta; pri ekonomski analizi pa niso popravljeni s konverzijskim faktorjem,
oziroma smo pri vseh upostevali konverzijski faktor 1, saj se slovenske trZzne cene tako dela kot tudi
proizvodov od tako imenovanih »racunovodskih ali mejnih cen« minimalno razlikujejo in so prakti¢no
enake.

e Analizo upravicenosti izvedbe investicijskega projekta smo pripravili na podlagi stati¢nih in dinamicnih
kazalnikov upravicenosti investicijskega projekta tako za finan¢no kot tudi za ekonomsko analizo.

e Diskontna stopnja, s katero smo diskontirali denarne tokove investicijskega projekta pri financni in
ekonomski analizi, znaSa 4,0% in je doloCena z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo
investicijske dokumentacije na podrodju javnih financ (Uradni list RS, 3t. 60/2006, 54/2010 in 27/2016).

e Vskladu z Navodili za delo posredniskih organov in upravi¢encev pri ukrepu energetske prenove stavb
javnega sektorja, ki jih je izdalo Ministrstvo za infrastrukturo RS septembra 2016 (razli¢ica: 1.04), smo pri
izracunu financnih in ekonomskih kazalnikov prikazali izracun, ki uposteva:

= 4,0% diskontno stopnjo za javnega partnerja
= 15letno pogodbeno/ekonomsko dobo

14.2 Finandcna analiza
14.2.1 Finan¢na analiza projekta po metodi prirasta

V nadaljevaniju je prikazan »financni denarni tok projekta po metodi prirasta«, ki temelji na primerjavi prihodkov
in stroskov/odhodkov v scenariju nove nalozbe t.j. variante »z investicijo« s prihodki in stroski/odhodki v scenariju
brez nove nalozbe t.j. varianta »brez investicije« skladno s to¢ko 3 15. ¢lena Delegirane uredbe komisije (EU) st.
480/2014 z dne 03.03.2014. Izvedba projekta prinasa neposredne prihodke/prilive in neposredne stroske/odlive, ki
so povzeti iz predpostavk in podatkov v poglavju 13.2 in 13.3 za ekonomsko dobo projekta. V finan¢ni analizi pa
nismo upostevali ne-denarne knjigovodske postavke (npr. amortizacija,' rezervni sklad ipd.) ter finan¢ne odhodke
(strodke financiranja)®. Prikaz nediskontiranih in diskontiranih finanénih denarnih tokov projekta na podlagi
»financne analize projekta po metodi prirasta« je predstavljen v nadaljevanju tega poglavja. Le-ta je osnovna za
izracun kazalnikov upravicenosti izvedbe investicijskega projekta. Uporabljena je 4% diskontna stopnja.

V okviru »finan¢ne analize projekta po metodi prirasta« pa so v nadaljevanju tega poglavja izdelani tudi naslednji
izracuni:

o likvidnostni tok (financial sustainability) ter

= donosnost lastnega kapitala.
V okviru likvidnostnega toka investicijskega projekta, kjer so prikazani dejanski odlivi in prilivi »projekta po metodi
prirasta« v ekonomski dobi, ugotavljamo dejansko financno pokritost investicijskega projekta. Financ¢no pokritost
projekta ocenjujemo s preverjanjem, ali so skupni (nediskontirani) neto denarni tokovi v celotni ekonomski dobi
pozitivni. Ti neto denarni tokovi morajo vklju€evati investicijske stroske, vse vire financiranja in neto prihodke.
Ostanka vrednosti se v okviru izraCuna likvidnostnega toka ne upoSteva, razen e bodo sredstva dejansko
likvidirana v zadnjem letu analiziranega obdobja.

' Amortizacija v dinamiéni analizi ne predstavlja denarnega odliva in je v denarnem toku zajeta v negativnih odlivih od investicijskih viaganj.

*Finanéni odhodki (t.j. stroski financiranja=obresti) v izraéunu finanénega oziroma redlnega denarnega toka niso vklju¢eni v izra¢un dinamiénih
kazalnikov upravicenosti investicijskega projekta, saj le-ti predstavljajo donos banke na vloZena sredstva in zato v tem smislu kot taki ne
predstavljajo odhodka/stroska obravnavanega projekta. Stroski financiranja so v bistvu v okviru finan¢nega oziroma realnega denarnega toka (v
okviru dinami¢ne analize) zajeti Ze v diskontni stopniji, saj le-ta predstavlja zahtevani donos projekta ne glede na vir financiranja.

M Stran | 83
NFFBO

"ajp0®

SCINA



Investicijski program (IP) - Novelacija:
GLASBENA SOLA AJDOVSCINA - Energetska sanacija in prenova 0S D. Lokarja - stavba 2

V okviru donosnosti kapitala pa se bo preucilo u¢inkovitost projekta z vidika donosnosti lastnega kapitala investitorja vloZzenega v projekt. V okviru donosnosti lastnega kapitala
investitorja se bo izraCunalo neto sedanjo vrednost lastnega vloZenega kapitala, ki je vsota neto diskontiranih denarnih tokov, ki nastanejo zaradi izvajanja projekta, ter

ustrezno finan¢no stopnjo donosa lastnega kapitala.

V nadaljevanju so prikazani finan¢ni kazalniki upravi¢enosti izvedbe investicijskega projekta za »finan¢no analizo projekta po metodi prirasta«. To so enostavna doba vracanja
sredstev, diskontirana doba vracanja sredstev, neto sedanja vrednost, interna stopnja donosa, modificirana interna stopnja donosa, neto sedanja vrednost kapitala, interna

stopnja donosa kapitala, koeficient K/S ter relativna neto sedanja vrednost.

Tabela 32: »Financna analiza projekta po metodi prirasta« v ekonomski dobi projekta, stalne cene, v EUR z DDV.
FINANCNA ANALIZA - "FINANCNI oz. NETO DENARNI TOK PROJEKTA PO METODI PRIRASTA" V EKONOMSKI DOBI

”.nnz _g DENARNI TOK VEZAN NA OBRATOVANJE DENARNI TOK DENARNI TOK - SKUPAJ DISKONTIRANE VREDNOSTI (4,0%)

g %:: é PRILIVI Odho(ri’ll(-!‘lI j [SKUPAJDENARNI Ezlo\":(g:l::é Nacamon POZITIVEN NEGATIVEN NETO DENARNI TOK| INVESTICIJSKA NETO NETO DENARNI

RN Prinodkiv fai obr‘;to",;’:ia:' TOKVEZANNA DOBE VLAGANJA | pENARNITOK — DENARNITOK | NETO PRIHODKI [ PRIHODKI oK

i S 9 obratovanja OBRATOVANJE (PRILIVI) (opLIvI)

3 8§ B (Operativni stro3ki) Ostanek vrednost#

206 0 o0 - € € - € - € 13.054,00 € - € 13.054,00 € - €| 13.054,00 € 13.054,00 € €|-  13.054,00 €

2017 - € € - € - € 495.252,85 € - € 495.252,85 € - €- 495.252,85 € 476.204,66 € € |- 476.204,66 €
208 2 1 18.352,56 € 17.991,08 € 361,47 € - €| 1.319.372,64 € 18.352,56 € 1.337.363,72 € 361,47¢€ | - 1.319.011,16 € |  1.219.834,17€ 334,20 € |- 1.219.499,97 €
2019 3 2 36.705,11€ 35.982,17 € 722,94 € - € - € 36.705,11€ 35.982,17 € 722,94 € 722,94 € € 642,70 € 642,70 €

2020 4 3 36.705,11 € 35.982,17 € 722,94 € - € - € 36.705,11 € 35.982,17 € 722,94 € 722,94 € € 617,98 € 617,98 €

2021 5 4 36.705,11€ 35.982,17 € 722,94 € - € - € 36.705,11€ 35.982,17 € 722,94 € 722,94 € € 594,21€ 594,21 €

202 6 5 36.705,11 € 97.932,19€ |- 61.227,08 € - € - € 36.705,11 € 97.932,19 € |- 61.227,08 € |- 61.227,08 € € 48.388,65€ |- 48.388,65€

2023 7 6 36.705,11 € 35.982,17€ 722,94 € - € - € 36.705,11€ 35.982,17 € 722,94 € 722,94 € € 549,38 € 549,38 €

2024 8 7 36.705,11 € 35.982,17€ 722,94 € - € - € 36.705,11 € 35.982,17€ 722,94 € 722,94 € € 528,25€ 528,25 €

2025 9 8 36.705,11 € 35.982,17€ 722,94 € - € - € 36.705,11€ 35.982,17€ 722,94 € 722,94 € € 507,93 € 507,93 €
ng 36.705,11 € 97.932,19 € |- 61.227,08 € - € - € 36.705,11€ 97.932,19 € |- 61.227,08 € |- 61.227,08 € - € - 41.362,82¢ |- 41.362,82 €
m 36.705,11€ 35.982,17 € 722,94 € - € - € 36.705,11 € 35.982,17 € 722,94 € 722,94 € - € 469,61¢€ 469,61 €
(208 12 n 36.705,11€ 35.982,17€ 722,94 € - € - € 36.705,11€ 35.982,17€ 722,94 € 722,94 € - € 451,55 € 451,55 €
W 36.705,11 € 35.982,17 € 722,94 € - € - € 36.705,11 € 35.982,17 € 722,94 € 722,94 € € 434,18 € 434,18 €
W 36.705,11 € 97-932,19€ |- 61.227,08 € - € - € 36.705,11 € 97-932,19 € |- 61.227,08 € |- 61.227,08 € € 35.357,11¢€ |- 35.357,11 €

2031 15 14 36.705,11€ 35.982,17 € 722,94 € - € - € 36.705,11€ 35.982,17 € 722,94 € 722,94 € € 401,43 € 401,43 €

2032 16 15 36.705,11€ 35.982,17 € 722,94 € 479.244,77 € - € 515.949,88 € 35.982,17 € 479.967,72 € 479.967,72 € € 256.258,69 € 256.258,69 €
SKUPAJ 532.224,15 € 707.591,53 € |-  175.367,38 € 479.244,77 €| 1.827.679,49 € 1.011.468,92 € 2.535.271,01 € 303.877,39 € | - 1.523.802,10 € | 1.709.092,83 € 136.681,51 € |- 1.572.411,33 €
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Tabela 33:

o

a

S ~
2 4
3 Q

g &
£ 2
g &
2016 0
2017 1
2018 2
2019 3
2020 4
2021 5
2022 6
2023 7
2024 8
2025 9
2026 10
2027 11
2028 12
2029 13
2030 14
2031 15
2032 26

SKUPAJ

Likvidnosti tok po »finanéni analizi projekta po metodi prirasta« v ekonomski dobi projekta,
stalne cene, v EUR z DDV.

LIKVIDNOSTNI TOK INVESTICIJSKEGA PROJEKTA PO "METODI PRIRASTA"

%T PRILIVI ODLIVI NTEol'l? ODZE':‘AEF::I KUM"I‘JEL.::,HVA
g ek W.Inf:/ne:;:::,r:ma Viri financiranja Investicijska  Obveznostido  Stro3ki brez PRILVI (r=zflka DENARNEGA
FQ privod pojeca |:::;§‘:vufo LacsI:;a nepauratna mslnbvfjfﬁflm Skupaj prilivi Vegaja virowfnanciranja amortizadje | SKupaj odlivi | med PI:“fVi in IXERE (Neto
ko e odlivi) prilivov)

[ € 13.054,00 € € e 13.054,00 € 13.054,00 € € € 13.054,00 € € - €
o € 405.567,29 € 89.685,56 € e’ 405.567,29 € 495.252,85 € € € 495.252,85€ | - 89.685,56 € | - 89.685,56 €
1 1835256 € 1185.405,10 € 133.967,54 € e7 1.203.757,65€ 1319.372,64 € € 17.991,08 € 1.337.363,72€ |- 133.606,07 € | - 223.291,63 €
2 36.705,11 € € € e’ 36.705,11€ - € € 35.982,17€ 35.982,17€ 722,94€|-  222.568,68 €
3 36.705,11 € € € 7 36.705,11 € - € € 35.982,17 € 35.982,17€ 722,94 € |- 221.845,74 €
4 36.705,11 € € € e’ 36.705,11€ - € € 35.982,17 € 35.982,17 € 722,94 € |- 221.122,79 €
5 36.705,11 € € € e 36.705,11€ - € € 97.932,19 € 97.932,19 € |- 61.227,08 € | - 282.349,87 €
6 36.705,11 € € € e’ 36.705,11 € - € € 35.982,17 € 35.982,17¢€ 722,94 € |- 281.626,93 €
7 36.705,11 € € € e’ 36.705,11 € - € € 3598217 ¢€ 35.982,17 € 722,94 €| - 280.903,99 €
8 36.705,11 € € € 7 36.705,11 € - € € 35.982,17 € 35.982,17¢€ 722,94 € |- 280.181,04 €
9 36.705,11 € € € e’ 36.705,11 € - € € 97.932,19 € 97.932,19 € |- 61.227,08 € |- 341.408,12 €
10 36.705,11 € € € e’ 36.705,11 € - € € 35.982,17 € 35.982,17¢€ 722,94 € |- 340.685,18 €
1 36.705,11 € € € Iié 36.705,11¢€ - € € 3598217 ¢€ 35.982,17 € 722,94 €| - 339.962,23 €
2 3670511 € € € " 36705m¢ K € mome 35.982,17 € 722,94€ (- 339.239,29¢€
13 36.705,11 € € € e’ 36.705,11 € - € € 97.932,19 € 97.932,19 € |- 61.227,08 € | - 400.466,37 €
14 36.705,11€ € € e’ 36.705,11 € - € € 35.982,17 € 35.982,17 € 722,94 €| - 399.743,42 €
15 36.705,11 € € € e 36.705,11 € - € € 3598217 € 35.982,17 € 722,94 €|-  399.020,48 €

532.224,15€  1.604.026,39 € 223.653,10 € € 2.136.250,53€ |  1.827.679,49 € € 707.591,53 € 2.535.271,01€ |- 399.020,48 €

Kot vidimo iz tabele 33, kjer je predstavljen likvidnosti tok investicijskega projekta po »financni analizi projekta po
metodi prirasta, se projekt po zaklju¢ku investicijskih vlaganj ne pokriva sama z doseZenimi prihodki (t.].
prihranki na stroskih elektri¢ne energije, toplotne energije, upravljanja ipd.) oziroma prilivi, saj gre za celovito
energetsko sanacijo in prenovo (rekonstrukcijo) javnega objekta v lasti ob¢ine, ki ni namenjena ustvarjanju
presezka prihodkov oziroma prilivov nad odlivi.

Tabela 34:

Financni denarni tok za izracdun donosnosti kapitala investicijskega projekta po »financni analizi

projekta po metodi prirasta« v ekonomski dobi projekta, stalne cene, v EUR z DDV.

IZRACUN DONOSNOSTI KAPITALA INVESTICIJSKEGA PROJEKTA PO "METODI PRIRASTA"

o) PRILIVI ODLIVI NETO DENARNI
9
2 = Denarni tok na ODLIVI TOK oz. NETO
3 ¥ PRILIVI koncu Javni viri RS in EU - Potencialni ostali " y Odhodki v fazi PRILIVI (razlika
] § 5 Prihodki v fazi  ekonomske dobe-  Skupaj prilivi LG Nepovratna viri financiranja @it il obratovanja Skupaj odlivi ilivi i
S 3§ [t (] obéine P Ry I sy anjs upaij odlivi med prilivi in
= S o obratovanja Ostanek sredstva (privatni parnerji) (Operativni dlivi
Z 8§ 3 vrednosti stroski) odlivi)
=S
2006 0 O € € - 13.054,00 € el € € € 13.054,00 € | - 13.054,00 €
r
2017 € € - € 405.567,29 € 89.685,56 € € € € 405.567,29 € | - 405.567,29 €
2018 18.352,56 € € 18.352,56 € 1.185.405,10 € 133.967,54 € € € 17.991,08 € 1.203.396,18 € |- 1.185.043,62 €
2019 3 36.705,11 € € 36.705,11 € € € € € 35.982,17 € 35.982,17€ 722,94 €
2020 4 3 36.705,11 € € 36.705,11 € € € € € 35.982,17 € 35.982,17€ 722,94 €
2021 5 4 36.705,11 € € 36.705,11¢€ € € € € 35.982,17 € 35.982,17¢€ 722,94 €
2022 6 5 36.705,11€ € 36.705,11 € € € € € 97.932,19 € 97.932,19 € |- 61.227,08 €
2023 7 6 36.705,11 € € 36.705,11 € € € € € 35.982,17 € 35.982,17 € 722,94 €
2024 8 7 36.705,11 € € 36.705,11 € € € € € 35.982,17 € 35.982,17¢€ 722,94 €
2025 9 8 36.705,11 € € 36.705,11 € € € € € 35.982,17 € 35.982,17¢€ 722,94 €
2026 10 9 36.705,11 € € 36.705,11 € € € € € 97.932,19 € 97.932,19 € |- 61.227,08 €
2027 11 10 36.705,11 € € 36.705,11 € € € € € 35.982,17 € 35.982,17¢€ 722,94 €
2028 12 1 36.705,11 € € 36.705,11 € € € € € 35.982,17 € 35.982,17¢€ 722,94 €
2029 13 12 36.705,11 € € 36.705,11 € € € € € 35.982,17 € 35.982,17 € 722,94 €
2030 14 13 36.705,11 € € 36.705,11 € € € € € 97.932,19 € 97.932,19 € |- 61.227,08 €
2031 15 14 36.705,11 € € 36.705,11 € € € € € 35.982,17 € 35.982,17¢€ 722,94 €
2032 16 15 36.705,11 € 479.244,77 € 515.949,88 € € € € € 35.982,17 € 35.982,17 € 479.967,72 €
SKUPAJ 532.224,15 € 479-244,77 € 1.011.468,92 € 1.604.026,39 € 223.653,10 € € € 707.591,53 € 2.311.617,91€ |- 1.300.149,00 €
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14.2.1.1 Financni kazalniki upravicenosti izvedbe investicijskega projekta v okviru »Financne
analize projekta po metodi prirasta«

Tabela 35: Financni kazalniki upravic¢enosti investicijskega projekta v okviru izvedene »Financne analize
projekta po metodi prirasta.

Financna analiza projekta po metodi

FINANCNA ANALIZA

prirasta
FINANCNA NETO SEDANJA VREDNOST - FNPV -1.572.411,33 EUR
FINANCNA INTERNA STOPNJA DONOSA - FIRR -10,38%
FINANCNA NETO SEDANJA VREDNOST KAPITALA - FNPV(K) -1.362.314,69 EUR
FINANCNA INTERNA STOPNJA DONOSA KAPITALA - FIRR(K) -9,64%
FINANCNA MODIFICIRANA INTERNA STOP.DONOSA - MISD -7,92%
FINANCNA RELATIVNA NETO SEDANJA VREDNOST - RNSV -0,92 EUR
FINANCNI KOEFICIENT K/S 0,399
DISKONTIRANA DOBA VRACANJA (v letih) 187,6
ENOSTAVNA DOBA VRACANJA (v letih) 90,2

Financna neto sedanja vrednost je pri 4% diskontni stopnji negativna in znasa -1.572.411,33 EUR, kar pomeni, da
investicijski projekt z upoStevanjem vseh predpostavk za izracun »finan¢ne analize projekta po metodi prirasta«
ne prinasa nobenega donosa ne investitorju/lastniku in ne prihodnjemu upravljavcu objekta. Ravno tako je
negativna tudi finan¢na interna stopnja donosa (-10,38%), kakor tudi finan¢na modificirana interna stopnja
donosa (-7,92%). Finan¢na neto sedanja vrednost lastnega kapitala je pri 4% diskontni stopnji negativna in znasa -
1.362.314,69 EUR, kar pomeni, da investicijski projekt ne prinasa na vloZen lastni kapital investitorja nobenega
donosa, kar nam pove tudi negativna finan¢na interna stopnja donosa kapitala. Tako diskontirana (187,6 let) kot
tudi enostavna doba vracanja (90,2 let) sta po »finan¢ni analizi projekta po metodi prirasta« dalj$i od ekonomske
dobe projekta, ker pomeni, da se vloZzena sredstva v ekonomski dobi projekta ne povrnejo. Izracunana financna
relativna neto sedanja vrednost projekta je negativna in znasa -0,92 EUR, kar pomeni, da nam vsak vloZzen EUR
prinasa izgubo v viSini 0,92 EUR. Da so po »finan¢ni analizi projekta po metodi prirasta« stroski projekta visji od
vseh koristi, ki jih prinasa investicijski projekt, nam pove finanéni koeficient K/S (razmerje koristi/stroski), ki je
manjsi od 1, in sicer znasa 0,399.

14.2.1.2 Sklep »Financne analize projekta po metodi prirasta«

1z izraCunanih finan¢nih kazalnikov investicijskega projekta v okviru izvedene »finan¢ne analize projekta po
metodi prirasta« se je izkazalo, da je obravnavani investicijski projekt nerentabilen in neupravicen za izvedbo, saj
izracunani financni kazalniki ne dosegajo vrednosti, ki potrjujejo upravi¢eno izvedbo projekta, zato ga posledicno
upravicujemo na podlagi SirSih druzbeno-ekonomskih koristi oziroma z izvedbo ekonomske analize (CBA/ASK-
Analize stroskov in koristi), saj le-ta predstavlja vlaganja v javno infrastrukturo (v javni objekt v lasti ob¢ine) in
ga zato ne moremo primerjati s trznimi kazalniki upravicenosti izvedbe projektov.

14.2.2 Financ¢na analiza realnih (dejanskih) denarnih tokov investitorja/lastnika
in prihodnjega upravljavca objekta

V nadaljevanju je prikazan finanéni oziroma realen (dejanski) denarni tok investitorja/lastnika in prihodnjega
upravljavca objekta, ki prikazuje neposredne stroSke in koristi, ki jih investicijski projekt prinasa
investitorju/lastniku Obcini Ajdovscina in prihodnjemu upravljavcu objekta Glasbeni Soli Vinko Vodopivec
Ajdovslina. Izvedba projekta z vidika realnih (dejanskih) denarnih tokov investitorja/lastnika in prihodnjega
upravljavca objekta prinasa neposredne prihodke/prilive in neposredne stroske/odlive, ki so povzeti iz
predpostavk in podatkov v poglavju 13.2 in 13.3 za ekonomsko dobo projekta. Navedeno prikazuje konsolidirane
dejanske odlive in prilive iz oblinskega prora¢una in proracuna glasbene Sole v ekonomski dobi.
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Tudi v tem primeru smo v finan¢ni analizi upoStevali le financne oziroma realne denarne tokove
investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca objekta, se pravi denarne tokove povezane z investicijskimi
stroski, denarne tokove povezane z obratovanjem objekta in denarne tokove vezane na zakljucek projekta
(ostanek vrednosti). V finan¢ni analizi nismo upostevali ne-denarne knjigovodske postavke (npr. amortizacija,
rezervni sklad ipd.) ter finan¢ne odhodke (stroske financiranja). Prikaz finanénih oziroma realnih (dejanskih)
denarnih tokov investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca objekta na podlagi finan¢ne analize je predstavljen
v nadaljevanju tega poglavja. Finan¢ni oziroma realni denarni tok je osnova za izracun kazalnikov upravi¢enosti
izvedbe investicijskega projekta. Uporabljena je 4% diskontna stopnja.

Za obravnavani investicijski projekt z vidika »finan¢ne analize realnih (dejanskih) denarnih tokov
investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca objekta« v ekonomski dobi pa so izdelani tudi naslednji izracuni:

= likvidnostni tok (financial sustainability) ter

= donosnost kapitala.
V okviru likvidnostnega toka investicijskega projekta, kjer so prikazani dejanski (realni) odlivi in prilivi
investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca objekta v ekonomski dobi, ugotavljamo dejansko finan¢no
pokritost investicijskega projekta z vidika investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca objekta. Finan¢no
pokritost projekta ocenjujemo s preverjanjem, ali so skupni (nediskontirani) realnih (dejanskih) neto denarni
tokovi v celotni ekonomski dobi pozitivni. Ti neto denarni tokovi morajo vkljucevati investicijske stroske, vse vire
financiranja in neto prihodke. Ostanka vrednosti se v okviru izracuna likvidnostnega toka ne uposteva, razen ce
bodo sredstva dejansko likvidirana v zadnjem letu analiziranega obdobja. V okviru donosnosti kapitala pa se bo
preucilo ucinkovitost projekta z vidika donosnosti lastnega kapitala vloZzenega v projekt na podlagi dejanskih
(realnih) prilivov in odlivov investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca objekta. V okviru donosnosti lastnega
kapitala se bo izracunalo neto sedanjo vrednost lastnega vloZenega kapitala, ki je vsota neto diskontiranih realnih
(dejanskih) denarnih tokov, ki nastanejo zaradi izvajanja projekta, ter ustrezno finan¢no stopnjo donosa lastnega
kapitala.
V nadaljevanju so prikazani financni kazalniki upravi¢enosti izvedbe investicijskega projekta po »financni analizi
realnih (dejanskih) denarnih tokov investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca objekta«. To so enostavna doba
vraCanja sredstev, diskontirana doba vracanja sredstev, neto sedanja vrednost, interna stopnja donosa,
modificirana interna stopnja donosa, neto sedanja vrednost kapitala, interna stopnja donosa kapitala, koeficient
K/S ter relativna neto sedanja vrednost.

Tabela 36: Likvidnostni tok investicijskega projekta po »finanéni analizi realnih (dejanskih) denarnih
tokov investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca objekta« v ekonomski dobi projekta,
stalne cene, v EUR z DDV.

LIKVIDNOSTNI TOK INVESTICIJSKEGA PROJEKTA - Dejanski prilivi / odlivi investitorja/lastnika in upravljavca

o) s NETO DENARNI | KUMULATIVA
§ L; § PRILIVI ODLIVI TOK oz, NETO NETO
% s g Vi financiranja | "0 financiranja financiranja — ‘ ) PRILIVI (razlika DENARNEGA
E \;j R Privodkiprojeta mvestice-stna :’e‘;eji‘rjﬁﬂ investicie-  Skupaj prilivi '":f:gt:r"’;ka Vf::;’;:::_:;a :;:Z:’z:;z Skupaj odlivi | med PI:“fVi in TR (Neto
3 3§ 8 sredstva obtine e zasebnassredstva odlivi) prilivov)
o o - € 13.054,00 € <€ - € 13.054,00 € 13.054,00 € - e - € 13.054,00 € - € - €
1.0 - € 405.567,29 € 89.685,56 € - € 405.567,29 € 495.252,85 € - € - € 495.252,85 € | - 89.685,56 € | - 89.685,56 €
348.845,35 € 1.185.405,10 € 133.967,54 € - € 1.534.250,45 € 1.319.372,64 € - € 341.636,42 € 1.661.009,05 € |- 126.758,61 € |- 216.444,17 €
3 697.690,70 € - € - € - € 697.690,70 € - € - € 683.272,84 € 683.272,84 € 14.417,87 € | - 202.026,30 €
4 697.690,70 € - € - € - € 697.690,70 € - € - € 683.272,84€ 683.272,84 € 14.417,87 € | - 187.608,44 €
5 697.690,70 € - € - € - € 697.690,70 € - € - € 683.272,84 € 683.272,84 € 14.417,87 € |- 173.190,57 €
6 697.690,70 € - € - e <€ 697.690,70 € <€ <€ 745.222,86 € 745.222,86 € |- 47.532,16 € | - 220.722,73 €
7 697.690,70 € - € - € - € 697.690,70 € - € - € 683.272,84 € 683.272,84 € 14.417,87 € | - 206.304,86 €
8 697.690,70 € <€ <€ <€ 697.690,70 € <€ <€ 683.272,84 € 683.272,84 € 14.417,87 € |- 191.887,00 €
9 697.690,70 € - € - e - € 697.690,70 € - € - e 683.272,84 € 683.272,84 € 14.417,87 € |- 177.469,13 €
697.690,70 € - e - € <€ 697.690,70 € - e - € 745.222,86 € 745.222,86 € |- 47.532,16 € | - 225.001,29 €
697.690,70 € - € - € - € 697.690,70 € - € - € 683.272,84 € 683.272,84 € 14.417,87 € | - 210.583,43 €
697.690,70 € - € - € - € 697.690,70 € - € - € 683.272,84 € 683.272,84 € 14.417,87 € |- 196.165,56 €
697.690,70 € - € - € - € 697.690,70 € - € - € 683.272,84 € 683.272,84 € 14.417,87 € |- 181.747,70 €
697.690,70 € - € <€ - € 697.690,70 € - € <€ 745.222,86 € 745.222,86 € |- 47.532,16 € |- 229.279,86 €
697.690,70 € - € - € - € 697.690,70 € - € - € 683.272,84€ 683.272,84 € 14.417,87 € |- 214.861,99 €
697.690,70 € - € - € - € 697.690,70 € - € - € 683.272,84€ 683.272,84 € 14.417,87 € | - 200.444,13 €
10.116.515,20 € 1.604.026,39 € 223.653,10 € - € 11.720.541,59 € | 1827.679,49 € - € 10.09330623€  11.920.985,71€ |- 200.444,13 €
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Kot vidimo iz tabele 36, kjer je predstavljen likvidnostni tok po »finan¢ni analizi realnih (dejanskih) denarnih tokov investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca objektac, se
projekt po zaklju¢ku investicijskih vlaganj ne pokriva sam z dosezenimi prihodki oziroma prilivi, saj gre za celovito energetsko sanacijo in prenovo (rekonstrukcijo) javnega
objekta v lasti obcine, ki ni namenjena ustvarjanju presezka prihodkov oziroma prilivov nad odlivi.

Tabela 37: »Finanéna analiza realnih (dejanskih) denarnih tokov investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca objekta« v ekonomski dobi projekta, stalne cene, v EUR
z DDV.
FINANCNA ANALIZA - FINANCNI oz. REALNI DENARNI TOK INVESTITORJA/LASTNIKA IN UPRAVLJAVCA V EKONOMSKI DOBI

".nnz _g DENARNI TOK VEZAN NA OBRATOVANJE DENARNI TOK DENARNI TOK - SKUPAJ DISKONTIRANE VREDNOSTI (4,0%)
g %c: é PRILIVI ()dhozll(-!vI j [SKUPAJDENARNI Ezlo\hll(gl\’:l:ll()E Nacamon POZITIVEN NEGATIVEN NETO DENARNI TOK| INVESTICIJSKA NETO NETO DENARNI
RN Prinodkiv fai obr‘;to",;’:ia:' TOKVEZANNA DOBE VLAGANJA | pENARNITOK — DENARNITOK | NETO PRIHODKI [ PRIHODKI oK
i S 9 obratovanja OBRATOVANJE (PRILIVI) (opLiviy
3 8 B (Operativni stro3ki) Ostanek vrednost#
206 0 o0 - € € - € 13.054,00 € - € 13.054,00 € €|- 13.054,00 € 13.054,00 € €|-  13.054,00 €
2017 1 0 - € € - € 495.252,85 € - € 495.252,85 € €|- 495.252,85 € 476.204,66 € € |- 476.204,66 €
2018 2 1 348.845,35€ 341.636,42 € 7.208,93 € 1.319.372,64 € 348.845,35¢€ 1.661.009,05 € 7.208,93¢€ |- 1.312.163,70 € 1.219.834,17 € 6.665,06 € |- 1.213.169,10 €
2019 3 697.690,70 € 683.272,84 € 14.417,87 € - € 697.690,70 € 683.272,84 € 14.417,87 € 14.417,87 € € 12.817,43 € 12.817,43 €
2020 4 3 697.690,70 € 683.272,84 € 14.417,87 € - € 697.690,70 € 683.272,84 € 14.417,87 € 14.417,87 € € 12.324,45 € 12.324,45 €
2021 5 4 697.690,70 € 683.272,84 € 14.417,87 € - € 697.690,70 € 683.272,84 € 14.417,87 € 14.417,87 € € 11.850,43 € 11.850,43 €
202 6 5 697.690,70 € 745.222,86 € |- 47.532,16 € - € 697.690,70 € 745.222,86 € |- 47.532,16 € |- 47.532,16 € € 37.565,36 € |- 37.565,36 €
2023 7 6 697.690,70 € 683.272,84 € 14.417,87 € - € 697.690,70 € 683.272,84 € 14.417,87 € 14.417,87 € € 10.956,39 € 10.956,39 €
2024 8 7 697.690,70 € 683.272,84 € 14.417,87 € - € 697.690,70 € 683.272,84 € 14.417,87 € 14.417,87 € € 10.534,99 € 10.534,99 €
2025 9 8 697.690,70 € 683.272,84 € 14.417,87 € - € 697.690,70 € 683.272,84 € 14.417,87 € 14.417,87 € € 10.129,80 € 10.129,80 €
2026 10 9 697.690,70 € 745.222,86 € |- 47.532,16 € - € 697.690,70 € 745.222,86 € | - 47.532,16 € |- 47.532,16 € - € 32.111,02€ |- 32.111,02 €
2027 11 10 697.690,70 € 683.272,84 € 14.417,87 € - € 697.690,70 € 683.272,84 € 14.417,87 € 14.417,87 € - € 9.365,57 € 9.365,57 €
2028 12 11 697.690,70 € 683.272,84 € 14.417,87 € - € 697.690,70 € 683.272,84 € 14.417,87 € 14.417,87 € - € 9.005,36 € 9.005,36 €
2029 13 12 697.690,70 € 683.272,84 € 14.417,87 € - € 697.690,70 € 683.272,84 € 14.417,87 € 14.417,87 € - € 8.659,00 € 8.659,00 €
2030 14 13 697.690,70 € 745.222,86 € |- 47.532,16 € - € 697.690,70 € 745.222,86 € |- 47.532,16 € |- 47.532,16 € € 27.448,64€ |-  27.448,64 €
2031 15 14 697.690,70 € 683.272,84 € 14.417,87 € - € 697.690,70 € 683.272,84 € 14.417,87 € 14.417,87 € € 8.005,73 € 8.005,73 €
2032 16 15 697.690,70 € 683.272,84 € 14.417,87 € 479.244,77 € - € 1.176.935,47 € 683.272,84 € 493.662,64 € 493.662,64 € € 263.570,52 € 263.570,52 €

SKUPAJ 10.116.515,20 €  10.093.306,23 € 23.208,97 € 479.244,77 €| 1.827.679,49 € | 10.595.759,97€  11.920.985,71¢€ 502.453,75 € |- 1.325.225,74 € | 1.709.092,83€  276.759,72€ |- 1.432.333,11 €
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Tabela 38:

Financni denarni tok za izracdun donosnosti kapitala investicijskega projekta po »financni analizi
realnih (dejanskih) denarnih tokov investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca objekta« v
ekonomski dobi projekta, stalne cene, v EUR z DDV.
IZRACUN DONOSNOSTI KAPITALA INV. PROJEKTA - Dejanski prilivi/odlivi investitorja/lastnika in upravljavca

) s BRICV ODLIVI NETO DENARNI

§ > g Denami tok na ODLIVI TOK o0z, NETO

J g g PRLVI Koncu | Lostnasredstya AomiVITRSin U Potencianiostal | - Ododidvazi ~ | prRLVI ('r?z.li.ka

SRR oot conoregors: Shapalprill | LTt it o terole | Skupajodivi | med prifilin
E § § vrednosti stroski) odlivi)
2016 0 o0 € € - € 13.054,00 € € € € € 13.054,00 € | - 13.054,00 €
2017 1 0] - € € - € 405.567,29 € 89.685,56 € € € € 405.567,29 € | - 405.567,29 €
2018 2 1 348.845,35 € € 348.845,35€ 1.185.405,10 € 133.967,54 € € € 341.636,42 € 1.527.041,51€ |- 1.178.196,16 €
2019 3 2 697.690,70 € € 697.690,70 € € € € € 683.272,84 € 683.272,84 € 14.417,87 €
2020 4 3 697.690,70 € € 697.690,70 € € € € € 683.272,84 € 683.272,84 € 14.417,87 €
2021 5 4 697.690,70 € € 697.690,70 € € € € € 683.272,84 € 683.272,84 € 14.417,87 €
2022 6 5 697.690,70 € € 697.690,70 € € € € € 745.222,86 € 745.222,86 € | - 47.532,16 €
2023 7 6 697.690,70 € € 697.690,70 € € € € € 683.272,84 € 683.272,84 € 14.417,87 €
2024 8 7 697.690,70 € € 697.690,70 € € € € € 683.272,84 € 683.272,84 € 14.417,87 €
2025 9 8 697.690,70 € € 697.690,70 € € € € € 683.272,84 € 683.272,84 € 14.417,87 €
2026 10 9 697.690,70 € € 697.690,70 € € € € € 745.222,86 € 745.222,86 € | - 47.532,16 €
m 697.690,70 € € 697.690,70 € € € € € 683.272,84 € 683.272,84 € 14.417,87 €
m 697.690,70 € € 697.690,70 € € € € € 683.272,84 € 683.272,84 € 14.417,87 €
m 697.690,70 € € 697.690,70 € € € € € 683.272,84 € 683.272,84 € 14.417,87 €
m 697.690,70 € € 697.690,70 € € € € € 745.222,86 € 745.222,86 € | - 47.532,16 €
m 697.690,70 € € 697.690,70 € € € € € 683.272,84 € 683.272,84 € 14.417,87 €
W 697.690,70 € 479.244,77 € 1.176.935,47 € € € € € 683.272,84 € 683.272,84 € 493.662,64 €
W 10.116.515,20 € 479.244,77 € 10.595.759,97 € 1.604.026,39 € 223.653,10 € € - € 10.093.306,23 € 11.697.332,61¢€ | - 1.101.572,64 €
14.2.2.1 Financni kazalniki upravicenosti izvedbe investicijskega projekta v okviru »Financne
analize realnega (dejanskega) denarnega toka investitorja/lastnika in prihodnjega
upravljavca objekta«
Tabela 39: Financni kazalniki upravic¢enosti investicijskega projekta v okviru izvedene »Financne analize

realnega (dejanskega) denarnega toka investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca

objektac.

FINANCNA ANALIZA

Finanéna analiza dejanskih (realnih)
denarnih tokov investitorja/lastnika in

upravljavca objekta

FINANCNA NETO SEDANJA VREDNOST - FNPV
FINANCNA INTERNA STOPNJA DONOSA - FIRR
FINANCNA NETO SEDANJA VREDNOST KAPITALA - FNPV(K)
FINANCNA INTERNA STOPNJA DONOSA KAPITALA - FIRR(K)
FINANCNA MODIFICIRANA INTERNA STOP.DONOSA - MISD
FINANCNA RELATIVNA NETO SEDANJA VREDNOST - RNSV
FINANCNI KOEFICIENT K/S
DISKONTIRANA DOBA VRACANJA (v letih)
ENOSTAVNA DOBA VRACANJA (v letih)

-1.432.333,11 EUR

-1.222.236,48 EUR

-8,83%

-8,00%
-5,83%
-0,84 EUR
0,889
92,6

54,6

Financna neto sedanja vrednost je pri 4% diskontni stopnji negativna in znasa -1.432.333,11 EUR, kar pomeni, da
investicijski projekt z upoStevanjem vseh predpostavk za izradun »finan¢ne analize realnega (dejanskega)
denarnega toka investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca objekta« ne prinasa nobenega donosa ne
investitorju/lastniku in ne prihodnjemu upravljavcu objekta. Ravno tako je negativna financ¢na interna stopnja
donosa (-8,83%), kakor tudi finan¢na modificirana interna stopnja donosa (-5,83%). Finan¢na neto sedanja
vrednost lastnega kapitala je pri 4% diskontni stopnji negativna in znasa -1.222.236,48 EUR, kar pomeni, da
investicijski projekt ne prinada na vlozen lastni kapital investitorja nobenega donosa, kar nam pove tudi negativna
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finan¢na interna stopnja donosa kapitala. Tako diskontirana (92,6 let) kot tudi enostavna doba vracanja (54,6 let)
sta po »finan¢ni analizi realnega (dejanskega) denarnega toka investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca
objekta« daljsi od ekonomske dobe projekta, ker pomeni, da se vloZena sredstva v ekonomski dobi projekta ne
povrnejo. IzraCunana financna relativha neto sedanja vrednost projekta je negativna in znasa -0,84 EUR, kar
pomeni, da nam vsak vloZen EUR prinasa izgubo v viSini 0,84 EUR. Da so po »finan¢ni analizi realnega
(dejanskega) denarnega toka investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca objekta« stroski projekta visji od
vseh koristi, ki jih prinasa investicijski projekt, nam pove finanéni koeficient K/S (razmerje koristi/stroski), ki je
man;jsi od 1, in sicer znasa 0,889.

14.2.2.2 Sklep »Finan¢ne analize realnega (dejanskega) denarnega toka investitorja/lastnika
in prihodnjega upravljavca objekta«

IzraCunani kazalniki upravi¢enosti projekta so pokazali, da je obravnavani projekt na podlagi »finan¢ne analize
realnega (dejanskega) denarnega toka investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca objekta«, v okviru katere so
bili upoStevani le dejanski finan¢ni oziroma realni denarni tokovi ob¢ine in glasbene Sole, financno nerentabilen
in s tem tudi neupravicen za izvedbo, zato ga posledi¢no upravicujemo na podlagi Sirsih druzbeno-ekonomskih
koristi oziroma z izvedbo ekonomske analize (CBA/ASK-Analize stroskov in koristi), saj le-ta predstavlja vlaganja
v javno infrastrukturo (v javni objekt v lasti ob¢ine) in ga zato ne moremo primerjati s trznimi kazalniki
upravicenosti izvedbe projektov.

14.3 Ekonomska analiza
14.3.1 Ekonomska analiza projekta po metodi prirasta

V nadaljevanju je prikazan ekonomski denarni tok na podlagi ASK/CBA (analize stroskov in koristi) investicijskega
projekta, ki zajema tudi SirSe druzbeno-ekonomske ucinke (koristi) projekta na celotno druzbo. Osnova za izracun
kazalnikov ekonomske ucinkovitosti investicijskega projekta predstavljajo parametri, upostevani v »finan¢ni
analizi projekta po metodi prirastax, ki so nadgrajeni Se s parametri proucevanja vpliva projekta na SirSe okolje in
jih je mogoce ovrednotiti v denarju. Investicijski projekt prinasa tako neposredne in posredne koristi (prilive) kot
tudi neposredne in posredne stroske (odlive), ki so povzeti po predhodnih prikazih v poglavju 13 za ekonomsko
dobo projekta. Namen ekonomske analize je ocena vplivov izvedbe projekta na SirSe druzbeno-ekonomsko
okolje. V okviru ekonomske analize se ugotovi, ali je druzba v boljSem poloZaju, ¢e se projekt kljub njegovi
finan¢ni nerentabilnosti izvede, ker njegove koristi presegajo stroske.
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Tabela 40: »Ekonomska analiza projekta po metodi prirasta« v ekonomski dobi projekta, stalne cene, v EUR z DDV.
o]\[o A ANALIZA o]\[o DENAR OK PRO A PO ODI PRIRASTA o]\[o DOB
DENARNI TOK VEZAN NA OBRATOVANJE DENARNI TOK DENARNI TOK - SKUPAJ DISKONTIRANE VREDNOSTI (4,0%)
2 WI3LELISY INVESTICIUSKA
5 = PRILIVI (PRIHODKI) obLIVI SKUPAJ EKOI;‘;’:'ESKE VLAGANJA POZITIVEN NEGATIVEN
S : 5 o::;‘::‘i’;’:.a:i Ds’;’;::';:'( DENARNITOK DENARNITOK | NETO PRIHODKI NE(‘I”‘;IE:I“I‘-‘(‘)’:)T.:\‘II’I?K INXE;E:’I\‘JJS;(A NETO PRIHODKI NETO_:)OEI':ARNI
AN Prihodid v fazi ezr:,fo:f:; SKUPAJ (Operativni str‘:fki) OBRATOVANJE |Ostanek vrednosti (PRILIV) (oot
s s obratovanja Koristi

016 0 0 - € 5.356,42 € 5.356,42 € - € 5.356,42 € - € 13.054,00 € 5.356,42 € 13.054,00 € 5.356,42¢€ |- 7.697,58 €|  13.054,00¢€ 5.356,42€ |- 7.697,58 €
0 0 - € 205.852,83 € 205.852,83 € - € 205.852,83 € - € 495.252,85 € 205.852,83 € 495.252,85€ 205.852,83 € |- 289.400,02 € | 476.204,66 € 197.935,42 € |- 278.269,25 €
018 18.352,56 € 615.218,72 € 633.571,27 € 17.991,08 € 615.580,19 € - € 1.319.372,64 € 633.571,27 € 1.337.363,72 € 615.580,19 € | - 703.792,45 € | 1.219.834,17€ 569.138,49 € |- 650.695,68 €
019 36.705,11 € 145.049,92 € 181.755,03 € 35.982,217 € 145.772,87 € - € - € 181.755,03 € 35.982,17 € 145.772,87 € 145.772,87 € - € 129.591,55 € 129.591,55 €
020 4 36.705,11 € 145.049,92 € 181.755,03 € 35.982,17 € 145.772,87 € - € - € 181.755,03 € 35.982,17 € 145.772,87 € 145.772,87 € - € 124.607,26 € 124.607,26 €
0 4 36.705,11 € 145.049,92 € 181.755,03 € 35.982,17 € 145.772,87 € - € - € 181.755,03 € 35.982,17 € 145.772,87 € 145.772,87 € - € 119.814,67 € 119.814,67 €
0 6 36.705,11 € 156.221,24 € 192.926,35 € 97.932,19 € 94.994,16 € - € - € 192.926,35€ 97.932,19 € 94.994,16 € 94.994,16 € - € 75.075,26 € 75.075,26 €
0 6 36.705,11 € 145.049,92 € 181.755,03 € 35.982,17 € 145.772,87 € - € - € 181.755,03 € 35.982,217€ 145.772,87 € 145.772,87 € - € 110.775,40 € 110.775,40 €
024 8 36.705,11 € 145.049,92 € 181.755,03 € 35.982,17 € 145.772,87 € - € - € 181.755,03 € 35.982,17 € 145.772,87 € 145.772,87 € - € 106.514,80 € 106.514,80 €
0 8 36.705,11 € 145.049,92 € 181.755,03 € 35.982,17 € 145.772,87 € - € - € 181.755,03 € 35.982,17 € 145.772,87 € 145.772,87 € - € 102.418,08 € 102.418,08 €
026 10 9 36.705,11 € 156.221,24 € 192.926,35 € 97.932,19 € 94.994,16 € - € - € 192.926,35 € 97.932,19 € 94.994,16 € 94.994,16 € - € 64.174,65 € 64.174,65 €
0 0 36.705,11 € 145.049,92 € 181.755,03 € 35.982,17 € 145.772,87 € - € - € 181.755,03 € 35.982,217€ 145.772,87 € 145.772,87 € - € 94.691,27 € 94.691,27 €
028 36.705,11 € 145.049,92 € 181.755,03 € 35.982,17 € 145.772,87 € - € - € 181.755,03 € 35.982,17 € 145.772,87 € 145.772,87 € - € 91.049,30 € 91.049,30 €
029 36.705,11€ 145.049,92 € 181.755,03 € 35.982,17 € 145.772,87 € - € - € 181.755,03 € 35.982,17€ 145.772,87 € 145.772,87 € - € 87.547,41€ 87.547,41¢€
030 14 36.705,11 € 156.221,24 € 192.926,35 € 97.932/19 € 94.994,16 € - € = = 192.926,35 € 97.932,19 € 94-994,16 € 94.994,16 € - € 54.856,76 € 54.856,76 €
0 4 36.705,11 € 125.849,92 € 162.555,03 € 35.982,17 € 126.572,87 € - € - € 162.555,03 € 35.982,17 € 126.572,87 € 126.572,87 € - € 70.281,42 € 70.281,42 €
0 6 36.705,11 € 145.049,92 € 181.755,03 € 35.982,217 € 145.772,87 € 479.244,77 € - € 660.999,81€ 35.982,17 € 625.017,64 € 625.017,64 € - € 333.702,03 € 333.702,03 €

PA 532.224,15 € 2.871.440,81€ |  3.403.664,95¢€ 707.591,53 € 2.696.073,43 € 479.244,77 € | 1.827.679,49 € |  3.882.909,72€ 2.535.271,01 € 3.175.318,20 € 1.347.638,71 € | 1.709.092,83 € 2.337.530,17 € 628.437,34 €
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Tabela 41 Ekonomski denarni tok za izra¢un donosnosti kapitala investicijskega projekta po »ekonomski
analizi projekta po metodi prirasta« v ekonomski dobi projekta, stalne cene, v EUR z DDV.

R A DONOSNO APITAL A A PRO A PO ODI PRIRASTA
z PRILIVI ODLIVI NETO DENARNI
E Denarni tok na OoDLIVI TOK oz. NETO
S 4 g ) PRlLfVl ) Druzbeno- koncu | Lastnasredstyg JavniviriRSinEU- Po‘tfer!cialm:ostvali odplatio kredita Odhodki vf{zzi o PRILIVI (razlika
; SIS Prihodki v fazi ekonomske  ekonomskedobe-  Skupaj prilivi obéine Nepovratna  viri financiranja in obresti obratovanja Skupaj odlivi med prilivi in

© o obratovanja koristi Ostanek sredstva (privatni pamerji) (Operativni oo
ST vrednosti stroski) odlivi)

016 0 0 - € 5.356,42 € - € 5.356,42 € 13.054,00 € - € - € - € - € 13.054,00 € | - 7-697,58 €
0 0 - € 205.852,83 € - € 205.852,83 € 405.567,29 € 89.685,56 € - € - € - € 405.567,29 € |- 199.714,46 €
018 18.352,56 € 615.218,72 € - € 633.571,27 € 1.185.405,10 € 133.967,54 € - € - € 17.991,08 € 1.203.396,18 € |- 569.824,91 €
019 36.705,11 € 145.049,92 € - € 181.755,03 € - € - - -€ 35.982,17 € 35.982,17 € 145.772,87 €
020 36.705,11 € 145.049,92 € - € 181.755,03 € - € - € - € - € 35.982,17 € 35.982,17 € 145.772,87 €
0 4 36.705,11 € 145.049,92 € o€ 181.755,03 € -€ -€ -€ -€ 35.982,17 € 35.982,17 € 145.772,87 €
0 6 36.705,11 € 156.221,24 € - € 192.926,35 € - € - € - € - € 97.932,19 € 97.932,19 € 94.994,16 €
0 6 36.705,11 € 145.049,92 € - € 181.755,03 € - € - € - € - € 3598217 € 35.982,17¢€ 145.772,87 €
024 8 36.705,11 € 145.049,92 € - € 181.755,03 € - € - € - € - € 35.982,17 € 35.982,17 € 145.772,87 €
0 8 36.705,11 € 145.049,92 € - € 181.755,03 € -€ - € - € - € 35.982,17 € 35.982,17 € 145.772,87 €
026 10 36.705,11€ 156.221,24 € - e 192.926,35 € - e - e - e - e 97.932,19 € 97-932,19 € 94.994,16 €
0 0 36.705,11 € 145.049,92 € o€ 181.755,03 € - € -€ - € - € 35.982,17 € 35.982,17 € 145.772,87 €
028 36.705,11 € 145.049,92 € - € 181.755,03 € - € -€ - - € 35.982,17 € 35.982,17 € 145.772,87 €
029 36.705,11 € 145.049,92 € - € 181.755,03 € - € - € - € - € 35.982,17 € 35.982,17 € 145.772,87 €
030 36.705,11 € 156.221,24 € - € 192.926,35 € - € - € - € - € 97:932,19 € 97.932,19 € 94-994,16 €
0 36.705,11 € 125.849,92 € - € 162.555,03 € - € - € - € - € 3598217 € 35.982,17 € 126.572,87 €
0 36.705,11 € 145.049,92 € 479.244,77 € 660.999,81¢€ - € - € - € - € 35.982,17 € 35.982,17 € 625.017,64 €

532.224,15€ 2.871.440,81¢€ 479-244,77 € 3.882.909,72 € 1.604.026,39 € 223.653,10 € - € - € 707.591,53 € 2.311.617,91€ 1.571.291,81 €

14.3.1.1 Ekonomski kazalniki upravic¢enosti izvedbe investicijskega projekta v okviru
»Ekonomske analize projekta po metodi prirasta«
Tabela 42: Ekonomski kazalniki upravicenosti investicijskega projekta v okviru izvedene »Ekonomske

analize projekta po metodi prirastac.

EKONOMSKA ANALIZA Ekonomska analiz‘a projekta po metodi
prirasta

EKONOMSKA NETO SEDANJA VREDNOST - ENPV 628.437,34 EUR
EKONOMSKA INTERNA STOPNJA DONOSA - EIRR 11,30%
EKONOMSKA NETO SEDANJA VREDNOST KAPITALA - ENPV(K) 838.533,98 EUR
EKONOMSKA INTERNA STOPNJA DONOSA KAPITALA -EIRR(K) 15,77%
EKONOMSKA MODIFICIRANA INTERNA STOP. DONOSA - MISD 7,39%
EKONOMSKA RELATIVNA NETO SEDANJA VREDNOST - RNSV 0,37 EUR
EKONOMSKI KOEFICIENT K/S 1,532
DISKONTIRANA DOBA VRACANJA (v letih) 1,0
ENOSTAVNA DOBA VRACANJA (v letih) 8,6

Ekonomska neto sedanja vrednost je pri 4% diskontni stopniji pozitivna in znasa 628.437,34 EUR, kar pomeni, da
investicijski projekt z upoStevanjem vseh predpostavk za izracun »ekonomske analize projekta po metodi
prirasta« prinasa absolutni donos. Ravno tako je pozitivna in viSja od 4% diskontne stopnje tudi ekonomska
interna stopnja donosa, ki znaSa 11,30%. Pozitivna in viSja od 4% diskontne stopnje pa je tudi ekonomska
modificirana interna stopnja donosa (7,39%). Ekonomska neto sedanja vrednost lastnega kapitala je pri 4%
diskontni stopniji pozitivna in znaSa 838.533,98 EUR, kar pomeni, da investicijski projekt po »ekonomski analizi
projekta po metodi prirasta« prinasa na vloZen lastni kapital obcine dolocen donos, kar nam pove tudi pozitivha
ekonomska interna stopnja donosa kapitala. Tako diskontirana kot tudi enostavna doba vracanja sta po
»ekonomski analizi projekta po metodi prirasta« krajsi od ekonomske dobe projekta, ker pomeni, da se vloZena
sredstva v ekonomski dobi projekta povrnejo. Izra¢unana ekonomska relativna neto sedanja vrednost projekta je
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pozitivna in znasa 0,37 EUR, kar pomeni, da nam vsak vloZzen EUR prinasa donos v visini 0,37 EUR. Da so po
»ekonomski analizi projekta po metodi prirasta« stroski projekta nizji od vseh koristi, ki jih prinasa investicijski
projekt, nam pove ekonomski koeficient K/S (razmerje koristi/stroski), ki je visji od 1, in sicer znasa 1,532.

14.3.1.2 Sklep »Ekonomske analize projekta po metodi prirasta«

Iz izrac¢unanih ekonomskih kazalnikov investicijskega projekta v okviru izvedene »ekonomske analize projekta po
metodi prirasta« se je pokazalo, da je investicijski projekt po ekonomski analizi, ki upoSteva SirSe druzbene koristi,
rentabilen in upravicen za izvedbo, saj vsi izra¢unani ekonomski kazalniki dosegajo vrednosti, ki potrjujejo
upraviceno izvedbo projekta po CBA/ASK — Analizi stroskov in koristi.

14.3.2 Ekonomska analiza realnih (dejanskih) denarnih tokov
investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca objekta

Kljub finanénemu bremenu prinaSa izvedba investicijskega projekta tudi SirSe druzbeno-ekonomske ucinke
(koristi), ki pomembno vplivajo na blaginjo celotne druzbe. V nadaljevanju je prikazan ekonomski denarni tok na
podlagi ASK/CBA (Analize stroskov in koristi) investicijskega projekta. Osnova za izraun kazalnikov ekonomske
ucinkovitosti investicijskega projekta predstavljajo parametri, upoStevani v »financni analizi realnega
(dejanskega) denarnega toka investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca objekta«, ki so nadgrajeni Se s
parametri proucevanja vpliva projekta na SirSe okolje in jih je mogoce ovrednotiti v denarju. Investicijski projekt
prinasa tako neposredne in posredne koristi (prilive) kot tudi neposredne in posredne stroske (odlive), ki so
povzeti po predhodnih prikazih v poglavju 13 za ekonomsko dobo projekta.

Investicijski projekt ne predstavlja operacije za dobi¢konosne namene. Zaradi tega investicijskega projekta po
finan¢nih kazalnikih izra¢unanih na podlagi realnih (dejanskih) denarnih tokov finan¢ni analizi realnega
(dejanskega) denarnega toka investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca objekta ne moremo neposredno
primerjati z investicijami, ki jih izvajajo gospodarske druzbe in katerih namen je ustvarjanje dobicka. S tega vidika
razli¢ni izracuni dinami¢nih kazalnikov uspesnosti nalozbe predstavljeni v okviru »finan¢ne analize realnega
(dejanskega) denarnega toka investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca objekta« niso najbolj primerni za
odlocanje o upraviceni izvedbi projekta v celovito energetsko sanacijo in prenovo javnega objekta v lasti ob¢ine.
Namen ekonomske analize je ocena vplivov izvedbe projekta na SirSe druzbeno-ekonomsko okolje. V okviru
ekonomske analize se ugotovi, ali je druzba v boljSem poloZaju, ¢e se projekt kljub njegovi finan¢ni
nerentabilnosti izvede, ker njegove koristi presegajo stroske.
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Tabela 43: »Ekonomska analiza realnih (dejanskih) denarnih tokov investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca objekta« v ekonomski dobi projekta, stalne cene, v

EUR z DDV.

EKONOMSKA ANALIZA - EKONOMSKI DENARNI TOK INVESTITORJA/LASTNIKA IN UPRAVLJAVCA V EKONOMSKI DOBI

DENARNI TOK VEZAN NA OBRATOVANJE DENARNI TOK PR TE SKUPAJ DISKONTIRANE VREDNOSTI (4,0%)
NA KONCU
9 INVESTICIJSKA

~ PRILIVI (PRIHODKI) EKONOMSKE | =\ \ -ANJA

S = LI SKupA) DOBE POZITIVEN NEGATIVEN

3 - § Odhodkivfazi | DENARNITOK e s O | e | S—— NETO DENARNI TOK | INVESTICIJSKA NETO PRIHODKI | NETO PENARNI
N Druzbeno- obratovanja VEZAN NA ostanek ) Gy (PRILIVI-ODLIVI) | VLAGANJA TOK

ERRRIE O o omske SKUPAJ | (Operatiistroski) | OBRATOVANJE stanek

e SR obratovanja . vrednosti

§ E § koristi

2006 0 0 - € 5.356,42 € 5.356,42 € - € 5.356,42 € - € 13.054,00 € 5.356,42 € 13.054,00 € 5.356,42€ |- 7.697,58 € 13.054,00 € 5.356,42€ |- 7.697,58 €
2017 1 0 - € 205.852,83 € 205.852,83 € - € 205.852,83 € - € 495.252,85 € 205.852,83 € 495.252,85 € 205.852,83 € | - 289.400,02 € | 476.204,66 € 197.935,42€ |- 278.269,25¢€
2018 2 1 348.845,35€ 713.131,04 € 1.061.976,39 € 341.636,42 € 720.339,97 € - € 1.319.372,64 € 1.061.976,39 € 1.661.009,05 € 720.339,97 € | - 599.032,67 € | 1.219.834,17€ 665.994,79 € |- 553.839,37 €
2019 3 2 697.690,70 € 340.874,56 € 1.038.565,26 € 683.272,84 € 355.292,43 € - € - € 1.038.565,26 € 683.272,84 € 355.292,43 € 355.292,43 € - € 315.853,67 € 315.853,67 €
2020 4 3 697.690,70 € 340.874,56 € 1.038.565,26 € 683.272,84 € 355.292,43 € - € - € 1.038.565,26 € 683.272,84 € 355.292,43 € 355.292,43 € - € 303.705,46 € 303.705,46 €
2021 5 4 697.690,70 € 340.874,56 € 1.038.565,26 € 683.272,84 € 355.292,43 € - € - € 1.038.565,26 € 683.272,84 € 355.292,43 € 355.292,43 € - € 292.024,48 € 292.024,48 €
2022 6 5 697.690,70 € 352.045,88 € 1.049.736,58 € 745.222,86 € 304.513,72 € - € - € 1.049.736,58 € 745.222,86 € 304.513,72 € 304.513,72 € - € 240.661,61¢€ 240.661,61 €
2023 7 6 697.690,70 € 340.874,56 € 1.038.565,26 € 683.272,84 € 355.292,43 € - € - € 1.038.565,26 € 683.272,84 € 355.292,43 € 355.292,43 € - € 269.993,04 € 269.993,04 €
2024 8 7 697.690,70 € 340.874,56 € 1.038.565,26 € 683.272,84 € 355.292,43 € - € - € 1.038.565,26 € 683.272,84 € 355.292,43 € 355.292,43 € - € 259.608,70 € 259.608,70 €
2025 9 8 697.690,70 € 340.874,56 € 1.038.565,26 € 683.272,84 € 355.292,43 € - € - € 1.038.565,26 € 683.272,84 € 355.292,43 € 355.292,43 € - € 249.623,75¢€ 249.623,75€
2026 10 9 697.690,70 € 352.045,88 € 1.049.736,58 € 745.222,86 € 304.513,72 € - € - € 1.049.736,58 € 745.222,86 € 304.513,72 € 304.513,72 € - € 205.718,56 € 205.718,56 €
2027 11 10 697.690,70 € 340.874,56 € 1.038.565,26 € 683.272,84 € 355.292,43 € - € - € 1.038.565,26 € 683.272,84 € 355.292,43 € 355.292,43 € - € 230.791,19 € 230.791,219 €
2028 11 697.690,70 € 340.874,56 € 1.038.565,26 € 683.272,84 € 355.292,43 € - € - € 1.038.565,26 € 683.272,84 € 355.292,43 € 355.292,43 € - € 221.914,60 € 221.914,60 €
2029 13 12 697.690,70 € 340.874,56 € 1.038.565,26 € 683.272,84 € 355.292,43 € - € - € 1.038.565,26 € 683.272,84 € 355.292,43 € 355.292,43 € - € 213.379,42 € 213.379,42 €
2030 14 13 697.690,70 € 352.045,88 € 1.049.736,58 € 745.222,86 € 304.513,72 € - € - € 1.049.736,58 € 745.222,86 € 304.513,72 € 304.513,72 € - € 175.849,08 € 175.849,08 €
2031 15 14 697.690,70 € 321.674,56 € 1.019.365,26 € 683.272,84 € 336.092,43 € - € - € 1.019.365,26 € 683.272,84 € 336.092,43 € 336.092,43 € - € 186.620,19 € 186.620,19 €
2032 16 15 697.690,70 € 340.874,56 € 1.038.565,26 € 683.272,84 € 355.292,43 € 479.244,77 € - € 1.517.810,04 € 683.272,84 € 834.537,20 € 834.537,20 € - € 445.566,23 € 445.566,23 €

SKUPAJ 10.116.515,20€  5.710.898,09€ |  15.827.413,29€ | 10.093.306,23 € 5.734.107,06 € 479.244,77 € | 1.827.679,49 € | 16.306.658,06€  11.920.985,71 € 6.213.351,83 € 4.385.672,35 € | 1.709.092,83€¢  4.480.596,61€ | 2.771.503,78 €
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Tabela 44: Ekonomski denarni tok za izra¢un donosnosti kapitala investicijskega projekta po »ekonomski
analizi realnih (dejanskih) denarnih tokov investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca
objekta« v ekonomski dobi projekta, stalne cene, v EUR z DDV.
RA DONOSNO APITALA PRO A - Deja P od e 0 a p a
e PRILIVI ODLIVI NETO DENARNI
S Denarni tok na oDLIVI FOROZINETD
) 2 S PRILIVI Druzbeno- koncu Lastnasredstyq M VIiRSin EU - Potencianiostali |\ L Odhodki v fazi PRILIVI (razlika
RSN Prinodkivfazi | ekonomske  ekonomskedobe-  Skupa prilivi | "€ Nepovratna  viifinancitanja | O%P 00 TS obratovanja  Skupaj odlivi | med prilivi in
Sl obratovanja Koristi Ostanek obéine sredstva  (privatni pamerji) " OPTY (Operativni i
ST vrednosti stroski) odlivi)
016 0 ) - € 5.356,42 € € 5.356,42 € 13.054,00 € - € - € € - € 13.054,00 € | - 7-697,58 €
0 0 - € 205.852,83 € € 205.852,83 € 405.567,29 € 89.685,56 € - € € - € 405.567,29 € |- 199.714,46 €
018 348.845,35 € 713.131,04 € € 1.061.976,39 € 1.185.405,10 € 133.967,54 € € € 341.636,42 € 1.527.041,51¢€ |- 465.065,13 €
019 697.690,70 € 340.874,56 € € 1.038.565,26 € - € - € € € 683.272,84 € 683.272,84 € 355.292,43 €
020 697.690,70 € 340.874,56 € € 1.038.565,26 € - € - € € € 683.272,84 € 683.272,84 € 355.292,43 €
0 4 697.690,70 € 340.874,56 € € 1.038.565,26 € - € - € € € 683.272,84 € 683.272,84 € 355.292,43 €
0 6 697.690,70 € 352.045,88 € € 1.049.736,58 € - € - € € € 745.222,86 € 745.222,86 € 304.513,72 €
0 6 697.690,70 € 340.874,56 € € 1.038.565,26 € € € € € 683.272,84 € 683.272,84 € 355.292,43 €
024 8 697.690,70 € 340.874,56 € € 1.038.565,26 € € € € € 683.272,84 € 683.272,84 € 355.292,43 €
0 8 697.690,70 € 340.874,56 € € 1.038.565,26 € € € € € 683.272,84 € 683.272,84 € 355.292,43 €
026 0 697.690,70 € 352.045,88 € € 1.049.736,58 € € € € € 745.222,86 € 745.222,86 € 304.513,72 €
0 0 697.690,70 € 340.874,56 € € 1.038.565,26 € € € € € 683.272,84 € 683.272,84 € 355.292,43 €
028 697.690,70 € 340.874,56 € € 1.038.565,26 € € € € € 683272,84¢ 683.272,84 € 355.292,43 €
029 697.690,70 € 340.874,56 € - € 1.038.565,26 € € € € € 683.272,84 € 683.272,84 € 355.292,43 €
030 697.690,70 € 352.045,88 € - € 1.049.736,58 € € € € € 745.222,86 € 745.222,86 € 304.513,72 €
0 697.690,70 € 32167456 € - € 1.019.365,26 € - € - € € € 683.272,84 € 683.272,84 € 336.092,43 €
0 697.690,70 € 340.874,56 € 479.244,77 € 1.517.810,04 € - € - € € € 683.272,84 € 683.272,84 € 834.537,20 €
10.116.515,20 € 5.710.898,09 € 479-244,77€  16.306.658,06 € 1.604.026,39 € 223.653,10 € € - € 10.093.306,23 € 11.697.332,61¢€ 4.609.325,45 €
14.3.2.1 Ekonomski kazalniki upravi¢enosti izvedbe investicijskega projekta v okviru
»Ekonomske analize realnega (dejanskega) denarnega toka investitorja/lastnika in
prihodnjega upravljavca objekta«
Tabela 45: Ekonomski kazalniki upravicenosti investicijskega projekta v okviru izvedene »Ekonomske

analize realnega (dejanskega) denarnega toka investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca
objektac.

EKONOMSKA ANALIZA

Ekonomska analiza dejanskih (realnih)
denarnih tokov investitorja/lastnika in

EKONOMSKA NETO SEDANJA VREDNOST - ENPV
EKONOMSKA INTERNA STOPNJA DONOSA - EIRR
EKONOMSKA NETO SEDANJA VREDNOST KAPITALA - ENPV(K)
EKONOMSKA INTERNA STOPNJA DONOSA KAPITALA -EIRR(K)
EKONOMSKA MODIFICIRANA INTERNA STOP. DONOSA - MISD
EKONOMSKA RELATIVNA NETO SEDANJA VREDNOST - RNSV
EKONOMSKI KOEFICIENT K/S
DISKONTIRANA DOBA VRACANJA (v letih)
ENOSTAVNA DOBA VRACANJA (v letih)

upravljavca objekta

2.771.503,78 EUR
34,40%
2.981.600,41 EUR
45,11%

13,93%

1,62 EUR

1,368

57

44

Ekonomska neto sedanja vrednost je pri 4% diskontni stopnji pozitivna in znasa 2.771.503,78 EUR, kar pomeni, da
je investicijski projekt donosen, saj prinasa investitorju/lastniku in prihodnjemu upravljavcu objekta absolutni
donos. Ekonomska interna stopnja donosa je pozitivna in znasa 34,40%. Pozitivna in visja od 4% diskontne stopnje
je tudi ekonomska modificirana interna stopnja donosa (13,93%), kar le $e potrjuje upravi¢eno izvedbo projekta,
saj je s SirSega druzbeno-ekonomskega vidika donosen. Ekonomska neto sedanja vrednost lastnega kapitala je
pri 4% diskontni stopnji ravno tako pozitivna, kar pomeni, da investicijski projekt prinasa na vloZen lastni kapital
dolo¢en donos, kar nam pove tudi pozitivha ekonomska interna stopnja donosa kapitala. Doba vracanja (tako
diskontirana ko tudi enostavna) vloZenih sredstev po »ekonomski analizi realnega (dejanskega) denarnega toka
investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca objekta« znasa 5,7 let (diskontirana) oziroma 4,4 let (enostavna),
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kar pomeni, da se vloZena sredstva na podlagi ekonomske analize, ki upoSteva SirSe druzbeno-ekonomske koristi,
povrnejo v opazovani ekonomski dobi. Ekonomska relativna neto sedanja vrednost je pozitivna in znasa 1,62
EUR, kar pomeni, da na vsak vloZzen EUR nam projekt prinasa 1,62 EUR donosa. Da so po »ekonomski analizi
realnega (dejanskega) denarnega toka investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca objekta« vse koristi, ki jih
prinasa investicijski projekt, visje od vseh stroskov, nam pove ekonomski koeficient K/S, ki je visji od 1, in sicer
znasa 1,368 (na vsako enoto stroskov projekt prinasa 1,368 enot koristi).

14.3.2.2 Sklep » Ekonomske analize realnega (dejanskega) denarnega toka
investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca objekta«

Predmetni investicijski projekt je po »ekonomski analizi realnih (dejanskih) denarnih tokov investitorja/lastnika in
prihodnjega upravljavca objekta« rentabilen in upravicen za izvedbo (ekonomsko-ASK upravicen), kar potrjujejo
vsi izraCunani ekonomski kazalniki, saj vsi dosegajo vrednosti, ki potrjujejo upravi¢eno izvedbo investicijskega
projekta. Na podlagi dobljenih rezultatov ekonomske analize smo prisli do sklepa/potrditve, da je izvedba
investicijskega projekta ekonomsko upravi¢ena oziroma upravi¢ena na podlagi CBA (ASK-Analize stroskov in
koristi), saj je njegova izvedba druzbeno ekonomsko koristna. Ce pa upostevamo 3e vse koristi, ki se jih ne da
denarno ovrednotiti in bi jih prinesla izvedba investicijskega projekta, ter vse stroske v primeru njegove
neizvedbe vidimo, da je na podlagi ASK-Analize stroskov in koristi (ekonomske analize), smiselno in ekonomsko
upraviceno izvesti investicijski projekt.

14.4 lzrac¢un maksimalne viSine sofinanciranja na podlagi financne vrzeli
(stopnje primanjkljaja v financiranju)

Na podlagi Metodologije za pripravo Analize stroskov in koristi (Izvedbena uredba komisije 2015/207 EU, 3. ¢len in
priloga Il1) ter Smernic Evropske komisije za izdelavo analize stroskov in koristi za investicijske projekte (Guide to
Cost-Benefit Analysis of Investment Projekcts, Economic appraisal tool for Cohesion Policy 2014-2020; december
2014), je potrebno dolo¢iti maksimalni deleZ sredstev sofinanciranja skupnosti (EU) po metodi finanéne vrzeli.

Stopnja financ¢ne vrzeli investicijskega projekta je izraCunana na podlagi deleza diskontiranih stroskov zacetnih
investicijskih vlaganj, ki niso pokriti z diskontiranimi neto prilivi investicijskega projekta. Opredelitev upravic¢enih
izdatkov zagotavlja, da je za izvedbo investicijskega projekta na voljo dovolj financnih virov, hkrati pa preprecuje
odobritev neupravicene koristi prejemniku pomoc¢i (¢ezmerno financiranje investicijskega projekta). V nasem
izraunu smo izracunali finan¢no vrzel ter najviSjo vrednost nepovratnih sredstev tako, da prvo leto nismo
diskontirali vrednosti investicijskih stroSkov, operativnih stroskov, prihodkov in ostanka vrednosti. Osnova za
izracun financne vrzeli so bili denarni tokovi iz »financne analize projekta po metodi prirasta« skladno s tocko 3
15. ¢lena Delegirane uredbe komisije (EU) $t. 480/2014 z dne 03.03.2014.

Delez sofinanciranja investicijskega projekta v okviru javnega razpisa Ministrstva za infrastrukturo za
sofinanciranje celovitih energetskih sanacij javnih objektov znasa 40% upravicenih stroSkov, od tega predstavlja
85% sofinanciranje iz Kohezijskega sklada EU in 15% pa slovensko udelezbo v kohezijski politiki.
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Tabela 46: Izraun upravi¢enosti do sofinanciranja investicijskega projekta (finan¢ne vrzeli), stalne cene, v

EUR z DDV.

Leto

(zap. stevilka)

VREDNOSTIV STALNIH CENAH z DDV

) Investicijski Operativni Prihodki / Ostanek

Letnica e .

str. stroski anek vrednosti

| 2016 |f f - €[ - €[ :

Neto

denarni tok

0 13.054,00 € € - 13.054,00 €

1 ' 495.252,85 € © - e - e’ - € - 495252,85¢€

2 “' 1.319.372,64 € © 17.991,08 € 7 18.352,56 € © - € 1.319.011,16 €

3 m' e’ 35.982,17¢€ 7 36.705,11€ " - € 722,94 €

4 m' e’ 35.982,17¢€ " 36.705,11€ " - € 722,94 €

5 _' e’ 35.982,17¢€ " 36.705,11¢€ " - € 722,94 €

6 _' e’ 97.932,19€ " 36.70511¢€ ” - € 61.227,08 €

7 _' e’ 35.982,17€ " 36.705,11€ " - € 722,94 €

8 m' e’ 35.982,17¢€ © 36.705,11€ ” - € 722,94 €

9 m’ e’ 35.982,17¢€ 7 36.70511¢€ " - € 722,94 €
m' e’ 97.932,19¢€ " 36.705,11€ " - € - 61.227,08 €
_' e’ 35.982,17¢€ " 36.705,11 € " - € 722,94 €
m' e’ 35.982,17¢€ 7 36.70511¢€ " - € 722,94 €
m' e’ 35.982,17€ " 36.705,11€ " - € 722,94 €
' e’ 97.932,19¢€ " 36.705,11¢€ " - € - 61.227,08 €
’ e’ 35.982,17¢ " 36.70511¢€ " - € 722,94 €

16 2032 " e’ 35.982,17¢€ 7 36.70511€ 7 479.244,77 € 479.967,72 €
SKUPAJ Nediskontirane vrednosti  1.827.679,49 € 707.591,53 € 532.224,15 € 479.244,77 € -  1.523.802,10 €
DISKONTIRANE VREDNOSTI (4%) 1.709.092,83 € 494.628,68 € 375.437,48 € 255.872,70 € |- 1.572.411,33 €

V zadniji vrstici tabele 46 so prikazane diskontirane vrednosti, pri tem pa je uporabljena 4% diskontna stopnja.

Tabela 47:

SKUPNI INVESTICIJSKI STROSKI (v stalnih cenah z DDV)

0Od tega upraviceni stroski (EC) v tekocih cenah

Delez sofinanciranja upravicenih stroskov

Maksimalna visina sofinanciranja upravicenih stroskov

Diskontirani investicijski stroski (DIC)

Diskontirani neto prihodki (DNR)

Tabela 48:

Upravi¢eni izdatki (EE=DIC-DNR)

Finan¢na vrzel (R=EE/DIC)

Izra¢un pripadajo¢ega zneska (DA=EC*R)

Najvisja stopnja sofinanciranja EU (CRpa)

Izraéun najvisjega upravi¢enega zneska sofinanciranja EU (DA*Crpa)

Izraéun deleZa sofinanciranja operacije iz Proracuna RS - slovenska udelezba (MZI)

ObrazlozZitev:

e  Upraviceni stroski skupaj (EC) po tekoc¢ih cenah znadajo 607.735,23 EUR.

Prikaz diskontiranih in nediskontiranih vrednosti.

Diskontirane vrednosti

1.709.092,83 EUR
136.681,51 EUR

Nediskontirane vrednosti
1.827.679,49 EUR
607.735,23 EUR|

40,0%

243.094,09 EUR

1.572.411,33 EUR|

223.653,10 EUR

190.105,13 EUR
33.547,97 EUR

92,00%

85,0%

Prikaz upravi¢enosti investicijskega projekta do sofinanciranja (finan¢na vrzel).

1.572.411,33 EUR
100,00%
243.094,09 EUR
85,0%
206.629,98 EUR

33.547,97EUR

e Najvisja skupna stopnja sofinanciranja (Kohezijski sklad EU in slovenska udelezba) je do 40% upravi¢enih
stroskov, od tega znasa 85% najvisja stopnja sofinanciranja EU t.j. iz kohezijskega sklada EU in 15% najvisja

stopnja sofinanciranja Mzl t.j. slovenska udeleZba v kohezijski politiki.

e Maksimalna skupna viSina sofinanciranja (Kohezijski sklad EU in slovenska udelezba) upravicenih
stroskov znasa 243.094,09 EUR.
e Diskontirani neto prihodki so vedji od ni¢ (DNR>0).

e Financna vrzel znasa 92,00%.
e Izracunani pripadajoci znesek na podlagi finan¢ne vrzeli znasa 223.653,10 EUR.
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e Najvisji upraviceni znesek sofinanciranja EU (Kohezijski sklad EU) na podlagi finan¢ne vrzeli znasa
190.105,13 EUR.
e Slovenska udelezba sofinanciranja v kohezijski politiki s strani Mzl pa znasa 33.547,97 EUR.

Vrednost izraCunanega najviSjega upravicenega zneska sofinanciranja EU na podlagi finan¢ne vrzeli je enaka
upostevanemu predvidenemu znesku nepovratnih sredstev EU (Kohezijski sklad EU) in slovenski udelezbi v
okviru finan¢ne konstrukcije v poglavju 12.1 tega dokumenta, za katerega bo Obcina Ajdovscina za predmetni
investicijski projekt zaprosila Ministrstvo za infrastrukturo RS (MZI) v letih 2017 in 2018.
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15 ANALIZA OBCUTLJIVOSTI IN TVEGAN)J

15.1  Analiza obcutljivosti

V dasu obratovanja so dejanski poslovni rezultati le redko enaki tistim, ki so nacrtovani v investicijski
dokumentaciji. Vseh dogodkov namre¢ ne moremo vnaprej predvideti, zato nacrtujemo le bolj ali manj verjetne
rezultate in na njihovi osnovi izradunamo kazalnike upraviCenosti investicijskega projekta. Ravno zaradi
negotovosti, s tem pa tudi tveganosti taksnih ocen, je pri presojanju upravi¢enosti izvedbe investicijskega
projekta pomembno tudi, da ugotovimo, koliko se lahko spremenijo posamezni stroski in prihodki, da investicijski
projekt, katerega upravi¢enost dokazujemo s pomodcjo izbranih kriterijev, ne postane Se bolj financno
neupravicen. Cilj analize obcutljivosti je opredeliti kriti¢cne spremenljivke projekta.

Pri analizi obcutljivosti je potrebno najprej ugotoviti tiste spremenljivke, ki so po svoji velikosti in pomembnosti
klju¢ne za celoten investicijski projekt. Le-te imenujemo klju¢ne spremenljivke projekta in so tisti elementi
poslovnih napovedi, katerih majhna sprememba mocno spreminja kon¢ni rezultat in s tem tudi kazalnike
upravicenosti investicijskega projekta. Pri obravnavanem investicijskem projektu smo ocenili kot kljucne in
testirali naslednje spremenljivke:

investicijska vlaganja,

diskontna stopnja,

prihodki/prihranki iz obratovanja ter

odhodki iz obratovanja (obratovalni stroski).

Analizo obcutljivosti smo izvedli tako, da smo klju¢ne spremenljivke projekta spreminjali za +10% in -10%, nato pa
smo opazovali posledice teh sprememb (ucinke) na finan¢nih in ekonomskih dinami¢nih kazalnikih upravi¢enosti
projekt. Spremenljivke smo spreminjali posami¢no in pri tem smo ohranili ostale spremenljivke projekta
nespremenjene. V priro¢niku za izdelavo Analize stroskov in koristi (t.j. Guide to Cost-Benefit Analysis of
Investment Project — Economic appraisal tool for Cohesion Policy 2014-2020), ki ga je Evropska komisija izdala
decembra 2014, je predlagano, da so kot kriticne spremenljivke obravnavane tiste, katerih 1% sprememba ima za
posledico 1% spremembo prvotne vrednosti neto sedanje vrednosti (NPV).

15.1.1 Obcutljivost neto sedanje vrednosti na spremembo klju¢nih spremenljivk

Tabela 49: Analiza obcutljivosti neto sedanje vrednosti investicijskega projekta na spremembo klju¢nih
spremenljivk po »finanéni in po ekonomski analizi projekta po metodi prirasta.

FINANCNA ANALIZA EKONOMSKA ANALIZA

9 OCENA " o , OCENA
.. .. Osnovni scen: + remembe % spremembe Osnovni scenarij membe % spremembe
Kl]ucne spremenluvke SPREMENLJIVKE SPREMENLJIVKE

Investicijska vlaganja - us724m33€ - 1719459,92¢  -9,3% - 1425.66274¢  9,3% NI KRITIENA 628.437,34 € 583.81820€  -7,1% 673.056,39 € NIKRITIENA

Diskontna stopnja - 1572.41,33€ - 157247541€  0,02% - 1571.938,48¢  0,03% NI KRITIENA 628.437,34 € 576.098,66€  -8,3% 683.710,03 € % NIKRITIENA

Prihodki (prihranki) iz

. 1.572.411,33€ - 1.582.690,07€  -0,7% - 1.562.132,58€ 0,7% NI KRITIENA 628.437,34 € 620.012,14 € -1,3% 636.862,54 € NI KRITICNA
obratovanja

Odhodki iz obratovanja - 1572.411,33€ - 1.656.92091€  -5,4% - 1.487.901,75€¢  5,4% NI KRITICNA 628.437,34 € 571.249,54€  -9,1% 685.625,14 € NI KRITICNA

1z tabele 49 je razvidno, da je tako financna kot tudi ekonomska neto sedanja vrednost investicijskega projekta
izdelana na podlagi »finan¢ne in ekonomske analize projekta po metodi prirasta« znotraj mej obcutljivosti, saj se
pri povecaniju oziroma zmanjsanju klju¢nih spremenljivk za 10% spreminja za manj kot 10%. Najbolj znacilen vpliv na
spremembo finan¢ne neto sedanje vrednosti ima sprememba investicijskih vlaganj, medtem ko ima najvec;ji vpliv
na spremembo ekonomske neto sedanje vrednosti sprememba odhodkov iz obratovanja. Tako po finan¢ni kot
tudi po ekonomski analizi nobena klju¢na spremenljivka ni kriti¢na.
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Tabela 50: Analiza obcutljivosti neto sedanje vrednosti investicijskega projekta na spremembo klju¢nih

spremenljivk po »finan¢ni in po ekonomski analizi realnega (dejanskega) denarnega toka
investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca objekta«.

FINANCNA ANALIZA EKONOMSKA ANALIZA
9 OCENA " , OCENA
.. .. Osnovni scen: + premembe % sprememb Osnovni scenar +10% ¢ spremembe % spremembe
Kl]ucne spremenluvke SPREMENLJIVKE SPREMENUJIVKE

1432333,1€ - 1300.558,47¢  -9,2% - 1564.107,76€  9,2% NG 2771503,78¢€ | 2.663.764,08¢ | -3,9% 2879243,47€  3,9% NI KRITIENA

Investicijska vlaganja

Diskontna stopnja - 1432333,01€ - 1.436.60576€  -0,3% - 1427.14636€  0,4% MNLGUIGW 277150378 2.650188,20€  -4,4% 2.808.804,87¢ | 4,6% WMNLGUIEN]Y

Prihodki (prihranki) iz

143233311€ - 1.442.61,86€  -0,7% - 1.422.05437¢  0,7% NG 2771503,78€ | 2.763.078,58¢ | -0,3% 2779.928,98¢  0,3% NI KRITIENA

obratovanja

Odhodki iz obratovanja - 4333m€ - 1516.84260€ | 5,9% - 1347.82353¢ 5,97 MNEGINTEM  2771503,78¢ | 270223363€ | -2,5% 2.840.773,93€  2,5% NI KRITIENA

1z tabele 50 je razvidno, da je tako finan¢na kot tudi ekonomska neto sedanja vrednost investicijskega projekta
izdelana na podlagi »finan¢ne in ekonomske analize realnih (dejanskih) denarnih tokov investitorja/lastnika in
prihodnjega upravljavca objekta« znotraj mej obcutljivosti, saj se pri povecanju oziroma zmanjsanju kljucnih
spremenljivk za 10% spreminja za manj kot 10%. Najbolj znacilen vpliv na spremembo finan¢ne neto sedanje
vrednosti ima sprememba investicijskih vlaganj, medtem ko ima najbolj znacilen vpliv na spremembo ekonomske
neto sedanje vrednosti sprememba diskontne stopnje. Tako po finan¢ni kot tudi po ekonomski analizi nobena
klju¢na spremenljivka ni kriti¢na.

15.1.2 Rezultati in sklep analize obcutljivosti

Ugotavljamo, da v analizi upoStevane investicijske vrednosti in ostali dejavniki, ki vplivajo na upravicenost izvedbe
investicijskega projekta, bistveno ne spreminjajo ne financnih kazalnikov kot tudi ne ekonomskih kazalnikov
upravicenosti izvedbe investicijskega projekta. Tako v okviru »finan¢ne in ekonomske analize projekta po modelu
prirasta« kot tudi v okviru »finanéne in ekonomske analize realnih (dejanskih) denarnih tokov investitorja/lastnika
in prihodnjega upravljavca objekta« nobena klju¢na spremenljivka ni kriti¢na. Zakljucimo lahko, da je izvedba
investicijskega projekta na podlagi analize obcutljivosti ekonomsko upravic¢ena, toda pri samem izvajanju
projekta je potrebno posvecati dokaj mocno pozornost na sama investicijska vlaganja.

15.2  Analiza tveganj

Analiza tveganj je ocenjevanije verjetnosti, da projekt ne bo dosegel pricakovanih rezultatov oziroma ucinkov.
Osredotoca se na identificiranje in definiranje moznih tveganj, ki bi lahko ogrozila oziroma negativno vplivala na
izvedbo projekta.

Vrste tveganj, ki se pojavljajo pri izvedbi projekta, so:
= tveganje razvoja projekta in sploSna tveganja;
= tveganje v Casu izgradnje ter
= tveganje v Casu obratovanja.

Tveganja so opredeljena glede na oceno tveganja:
= o (niprisotno tveganje; minimalno tveganje)
e 1(nizko tveganije)
e 2(srednje tveganje)
= 3(visoko tveganije)
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15.

2.1 Opis faktorjev tveganja

TVEGANJE RAZVOJA PROJEKTA IN SPLOSNA TVEGANJA

FT1:

FT2:

FT3:

FT4:

FT5:

Prvi faktor je povezan s tveganjem zaradi neizkuSenosti in/ali preobremenjenosti in strokovne
usposobljenosti odgovornega vodje projekta. Pri tem gre predvsem za tveganje neuspesnega vodenja
in pravolasnega zakljucka projekta, sprejemanja napacnih odloditev, nejasnega delegiranja nalog in
opredelitve odgovornosti in pristojnosti udelezencev na projektu ipd. Pri obremenjenosti vodje projekta
pa gre predvsem za tveganje neuspesnega vodenja in izvedbe projekta ter ne-zagotavljanja primernega
spremljanja in posledi¢no ne sprotnega reSevanja problemov ipd. V primeru, da je za odgovornega vodjo
imenovana strokovno usposobljena oseba in da le-ta ni preobremenjena z drugimi nalogami ter da ima
na razpolago ne preobremenjeno in usposobljeno strokovno skupino, prejme oceno 1,0. V nasprotnem
primeru, da odgovorni za izvedbo projekta ne izpolnjujejo niti ene zahteve, prejme oceno 3,0.

Drugi faktor je povezan s tveganjem pridobivanja dokumentacije. Pri tem gre predvsem za projektno in
investicijsko dokumentacijo, dokumentacijo s podrocja varstva okolja, prostorske akte, tehni¢no
dokumentacijo ipd. Drugi dejavniki, ki vplivajo na tveganja, so povezani z obsegom vrednosti
investicijskega projekta, kompleksnostjo investicijskega projekta, lokacijo operacije, zakonodajo na
podro¢ju predmetne operacije ipd. V primeru, da gre za drago in kompleksno operacijo, za katero je
potrebna obsezna dokumentacija (OPPN, PVO, ...), prejme oceno 3,0. Ce je navedeno, v &asu izdelave
investicijske dokumentacije Ze vse pridobljeno, prejme oceno 0,0.

Tretji faktor tveganja je povezan s tveganjem pridobivanja dovoljenj in soglasij. Dejavniki, ki vplivajo na
tveganja, povezana s pridobivanjem soglasij in gradbenega dovoljenja, v kolikor je potrebno, so: merila in
pogoji za gradnjo objektov, ki izhajajo iz prostorskih aktov, lastnistva zemljis¢, kjer se bo izvajala
operacija, vrsta gradnje in drugih del ter namembnost objekta, lokacija operacije ipd. Tako npr. veliko
Stevilo soglasij, ki jih je potrebno pridobiti za izvedbo operacije (investicijskega projekta) pomeni visje
tveganje (3,0) kot ¢e gre za manjse $tevilo soglasij (1,0). Ce je navedeno v &asu izdelave investicijske
dokumentacije Ze vse pridobljeno, prejme oceno 0,0.

Cetrti faktor tveganja je povezan s skladnostjo projekta s tveganjem usklajenosti projekta s cilji,
strategijami in politikami investitorja in drZave. Dejavniki, ki vplivajo na tveganje, so: neusklajenost
projekta s cilji in strategijo investitorja, neusklajenost projekta z drzavnimi strategijami in z veljavno
zakonodajo ipd. V kolikor je projekt usklajen z vsemi strategijami, cilji in politikami, prejme oceno 0,0. V
obratnem primeru prejme oceno 3,0.

Peti faktor tveganja je povezan s tveganji zaradi nestabilnosti politicnih dejavnikov ter odklonilnega
javnega mnenja do realizacije projekta (npr. vpliv na kvaliteto Zivljenjskega okolja prebivalcev ipd.).
Navedeni faktorji tveganja vplivajo predvsem na zaustavitev ali le na zastoj projekta in s tem podaljSanje
roka njegove izvedbe. V kolikor tega tveganja ni zaznati, projekt prejme oceno 0,0; v najslabSem
obratnem primeru prejme oceno 3,0.

TVEGANJE V CASU IZGRADNJE

FT6:

FT7:

Sesti faktor tveganja je povezan s tveganjem izvedbe projekta. Dejavniki, ki vplivajo na ta tveganja, so:
izvedba postopka javnega narodanja, sprejemanja ustreznih obcinskih sklepov in aktov ter oddaje del
izvajalcu, izkuSenost izvajalca del in podizvajalcev, geoloSko, geomehansko in prostorsko zahteven teren
gradnje, konstrukcijsko zahteven objekt, veliko Stevilo podizvajalcev, zanesljivost projektnega izvajalca,
finan¢na stabilnost izvajalca projekta. V primeru, da se predvideva probleme v postopku JN, da gre za
zahteven projekt in teren izgradnje, da izbrani izvajalec del nima dovolj izkuSenj z gradnjo takih objektov
in da ima veliko Stevilo podizvajalcev, da predvidevamo nezanesljivost projektnega izvajalca, prejme
oceno 3,0.

Sedmi faktor tveganja je povezan s tveganjem uspeSnega in pravocasnega prevzema objekta in predaje
v upravljanje (namenu). Dejavniki, ki vplivajo na tveganje, so: vrsta objekta (objekt z vplivi na okolje,
objekt, pri katerem je predpisan monitoring), izkusnje izvajalca projekta (skladnost gradnje v skladu s
tehni¢no in projektno dokumentacijo, izpolnjevanje obveznosti izvajalca) in izkudnje investitorja
(obveznosti investitorja: nadzor nad gradnjo, tehni¢ni pregled, pridobitev uporabnega dovoljenja in
izvedbo prevzema, projekt vzdrzevanja in obratovanja ipd.). Tu je zelo pomemben dejavnik tudi
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pravocasnost izvedbe projekta in pridobitev uporabnega dovoljenja. V primeru, da investitor in izvajalec
del ne izpolnjujeta svojih obveznosti, prejme oceno 3,0.

FT8: Osmi faktor tveganja je povezan z oceno tveganja financiranja investicijskega projekta. Ce ima
investitor zadostne finan¢ne vire, da lahko sam nadomesca nizje prihodke investicijskega projekta ali
izgubo virov financiranja, da ima dobre rezultate prejSnjega delovanja, prejme oceno 1,0. V nasprotnem
primeru prejme oceno 3,0.

TVEGANJA V CASU OBRATOVANJA

FTo: Deveti faktor tveganja je povezan s poslovnim tveganjem in doseganjem prihrankov energije. Dejavniki,
ki vplivajo na poslovno tveganje so: povprasevanje, cene storitev, izpolnjevanje standardov, ki so
potrebni za opravljanje dejavnosti itd. V primeru, da obstaja velika moznost za upad prihodkov iz naslova
predmetnega investicijskega projekta, prejme oceno 3,0. V primeru, da je objekt javnega, druzbenega
pomena in je namenjen nepridobitni dejavnosti, prejme oceno 0,0. V primeru, da se investicijski projekt
delno poplaca iz dosezenih prihrankov in v kolikor obcina nosi viSja tveganja od doseganja teh
prihrankov, prejme le-ta visjo oceno tveganja.

FT10:  Deseti faktor tveganja je povezan z oceno tveganja upravljanja, obratovanja, vzdrZevanja objekta in
doseganja planiranih druzbeno-ekonomskih koristi. Dejavniki tveganja so: viSina stroskov tekocega,
rednega vzdrzevanja objekta, viSina stroSkov investicijskega vzdrZevanja, viSina stroSkov obratovanja,
viSina planiranih druzbeno-ekonomskih koristi, ¢asovno obdobje, ko se pojavijo stroski investicijskega
vzdrZevanja ipd., ter doseZeni cilji projekta (izboljSati kakovost bivanjskih pogojev in Zivljenja ob¢anov,
doseganije prihrankov energije). V primeru, da so stroski visji od predvidenih oziroma da se ne dosega
predvidenih druzbeno-ekonomskih koristi investicijskega projekta, projekt prejme oceno 3,0.

FT11: Enajsti faktor tveganja je povezan z okoljskim tveganjem. Okoljska tveganja se nanasajo tako na
negativne vplive investicijskega projekta na okolje kot tudi na spremembe zakonodaje in standardov na
podrocju varstva okolja. V primeru, da je stopnja uresnicitve okoljskega tveganja visoka, prejme oceno
3,0; v obratnem primeru prejme oceno 1,0.

15.2.2 Tockovanje in rangiranje faktorjev tveganja

Faktorji tveganja imajo dolo¢eno uteZ (ponder) glede na tveganje, ki ga predstavljajo za uresnicitev projekta.
Faktorji tveganja so to¢kovani na podlagi ocene tveganja. Stopnja tveganja je seStevek ponderiranih ocen
tveganja in je prikazana v odstotkih glede na najvecje mozno Stevilo tock. NizZji delez vseh moZnih toc¢k pomeni
nizjo stopnjo tveganja.

V analizi tveganja smo izracCunali pripadajoco stopnjo tveganja investicijskega projekta. Pri vrednotenju tveganj
smo upostevali ugotovitve do katerih smo prisli tako na podlagi finan¢ne kot tudi ekonomske (CBA/ ASK) analize.

15.2.3 Rezultati in sklep analize tveganj

Iz izracuna stopnje tveganja izhaja, da investicijski projekt, ocenjen po zgoraj opisanih faktorjih tveganja, dosega
29,2% vseh moznih tock, kar je Se vedno dokaj nizka stopnja tveganija.

Z vidika analize tveganja lahko zaklju¢imo, da je investicijski projekt najbolj tvegan predvsem z vidika tveganja v
¢asu izgradnje, in sicer z vidika FT7-Tveganje uspesnega in pravolasnega prevzema objekta in z vidika FT8-
Tveganje financiranja investicijskega projekta, ter v ¢asu obratovanja, in sicer predvsem z vidika FT9-Poslovna
tveganja, vklju¢no s tveganjem doseganja prihrankov energije. Z ostalih vidikov faktorjev tveganja, pa je
investicijski projekt manj tvegan. Zakljuc¢imo lahko, da investicijski projekt tako z razvojnega vidika kot tudi z
vidika izvedljivosti in obratovanja, predvsem pa z vidika doseganja druzbeno-ekonomskih koristi, ne predstavlja
visoke stopnje tveganja ter je izvedba investicijskega projekta na podlagi analize tveganj ekonomsko
upravicena.
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Tabela 51:

FT5

FT6

FT7

FT8

FT9

Skupaj Stevilo tock

STOPNJA TVEGANJA (deleZ od max moznih tock)

Izracun stopnje tveganja investicijskega projekta.

Tveganje povezano zvodenjem projekta (odgovornim vodjo)
Tveganje pridobivanja dokumentacije

Tveganje pridobivanja dovoljenj in soglasij

Tveganje usklajenosti s cilji, strategijami, politikami in zzakonodajo

Splosna tveganja (nestabilne politi¢ne razmere, odklonilno javno mnenje ipd.)

Tveganje razvoja projekta in splo3na tveganja

Tveganje izvedbe projekta
Tveganje uspesnega in pravo¢asnega prevzema objekta

Tveganje financiranja investicijskega projekta

Tveganje v €asu izgradnje

Poslovna tveganja, vkljuéno s tveganjem doseganja prihrankov energije

FT10 Tveganje upravljanja, kori$cenja in doseganja druzbeno-ekonomskih koristi

FT11 Okoljska tveganja

Tveganje v ¢asu obratovanja

Koeficient
pomembnosti
faktorja
(ponder)

2,0
2,0
2,0
3,0
1,0

3,0
3,0
3,0

3,0
3,0
3,0

Maksimalno
mozno stevilo
tock
6,0
6,0
6,0
9,0
3,0
30,0

Investicijski projekt

Ocena tveganja

1,0
0,0
0,0
0,0
0,0

1,0
1,5
1,5

1,5
1,0
1,0

Rezultat
2,0
0,0
0,0
0,0
0,0
2,0
3,0
45
45

12,0
45
3,0
3,0

10,5

24,5

29,2%

al
NHBO

Stran | 103

>
SCINA



Investicijski program (IP) - Novelacija:
GLASBENA SOLA AJDOVSCINA - Energetska sanacija in prenova 0S D. Lokarja - stavba 2

N1R80

16 PREDSTAVITEV IN RAZLAGA REZULTATOV

Aktivnosti za izvedbo investicijskega projekta se odvijajo nekoliko pocasneje glede na postavljen ¢asovni nacrt v
okviru DIIP-a. Do sedaj je bil Ze izdelan dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) z oceno moZnosti
javno zasebnega partnerstva, ki je bil dne 21.04.2016 potrjen na 15. redni seji Obcinskega sveta Obcine Ajdovscina
in s katerim je bil projekt uvrs¢en v NRP Ob¢ine Ajdovscina za obdobje 2016-2019 z nazivom Energetska sanacija in
prenova petih javnih stavb Obcine Ajdovsc¢ina. Obdinski svet Obcine Ajdovscina je na 17. redni seji Obcinskega
sveta Obcine Ajdovicina dne 30.06.2016 sprejel tudi Odlok o javno-zasebnem partnerstvu za izvedbo projekta
pogodbenega zagotavljanja prihrankov energije z namenom energetske sanacije javnih objektov v lasti Obcine
Ajdovscina. Na podlagi pozitivhe ocene moZnosti izvedbe projekta po modelu javno-zasebnega partnerstva je
Ob¢cina Ajdovs¢ina objavila Javni poziv promotorjem o zainteresiranosti izvedbe projekta javno-zasebnega
partnerstva za Energetsko sanacijo in prenovo javnih stavb Ob¢ine Ajdovscina, kot je izhajalo iz DIIP-a. Javni poziv
je bil objavljen na portalu JN pod Stevilko JN000984/2016-A01 dne 05.05.2016. Predmet poziva je bil objavljen kot
javno-zasebno partnerstvo v skupnem trajanju najvec 15 let za izvedbo projekta energetske prenove objektov v
lasti Ob¢ine Ajdovs¢ina po modelu energetskega pogodbenistva. Po izvedbi javnega poziva promotorjem Ob¢ina
Ajdovscina ni prejela nobene ustrezne in finanéno upravi¢ene vloge za izvedbo projekta po modelu javno-
zasebnega partnerstva, zato so se na Obc¢ini Ajdovscina odlodili, da bodo v lasti reziji izvedli vsaj energetsko
sanacijo in prenovo enega objekta iz DIIP-a. Posledi¢no so narocili izdelavo ustrezne projektne dokumentacije
(PGD in PZI) za izvedbo Energetske sanacije in prenove objekta OS Danila Lokarja Ajdovi&ina - stavba 2. V
septembru 2016 je bil tako izdelan tudi investicijski program (IP) za izvedbo Energetske sanacije in prenove
objekta OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina — stavba 2. Javno naro¢ilo za izbor izvajalca GOI del je bilo objavljeno na
portalu JN pod 3tevilko JN006429/2016-Bo1 in pod naslovom: Glasbena Sola Ajdovs¢ina - Energetska sanacija in
prenova OS D. Lokarja - stavba 2. Celoten postopek za izbor izvajalca GOI del je investitor ze zaklju¢il in dne
25.11.2016 tudi objavil na Portalu javnih narocil RS pod stevilko JN006429/2016-ODLo1 Odloditev o oddaji narocila.
Sam postopek oddaje javnega narocila je investitor uspeSno zakljudil. V tem obdobiju je bilo tudi Ze pridobljeno
gradbeno dovoljenje za izvedbo projekta. Ravno tako je Obcinski svet Ob¢ine Ajdovsc¢ina na svoji 18. redni seji dne
27.10.2016 sprejel Odlok o ukinitvi odloka o javno-zasebnem partnerstvu za izvedbo projekta pogodbenega
zagotavljanja prihrankov energije z namenom energetske sanacije javnih objektov v lasti Ob¢ine Ajdovscina ter
Sklep o spremembi projekta v Nacrtu razvojnih programov Obdine Ajdovs¢ina za obdobje 2016-2019 (Stevilka
sklepa: 351-1/2016-19).

V noveliranem investicijskem programu (noveliran IP) je zato v skladu s 13. ¢lenom Uredbe o enotni metodologiji
za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podro¢ju javnih financ (Uradni list RS, $t. 60/2006,
54/2010 in 27/2016) podrobneje raz¢lenjena in predstavljena kasneje izbrana optimalna varianta »z investicijo« , ki
predvideva izvedbo projekta v lastni reZiji ob¢ine. Noveliran investicijski program (noveliran IP) vsebuje vse
obvezne vsebine dolocene v tocki 4 13. ¢lena predhodno navedene uredbe.

Noveliran investicijski program (noveliran IP) je podal naslednje rezultate:
~ Analiza obstojeCega stanja in potreb je pokazala potrebo po izvedbi projekta celovite energetske
sanacije in prenove objekta OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina — stavba 2, ki je v lasti Ob¢ine Ajdovs¢ina. Glavni
razlog za izvedbo investicijskega projekta je zmanjSanje porabe energije in s tem posledi¢no stroSkov
energije, zagotovitev ulinkovite rabe energije in zmanjSanje obremenitve okolja z emisijami CO2 in
pragnimi delci. Razlog za izvedbo operacije je slabo stanje objekta OS Danila Lokarja Ajdovi¢ina - stavba
2 oziroma pripadajoCega energetskega sistema, odsotnost ustreznega energetskega upravljanja,
posledi¢no njegova energetska neucinkovitost ter visoki stroski energije in vzdrZevanja ter upravljanja
energetskega sistema. Dodatni razlogi za izvedbo investicijskega projekta pa so tudi Zelje Obcine
Ajdovscina po resitvi prostorske problematike Glasbene Sole Vinko Vodopivec Ajdovscina, po izboljSanju
delovnih oziroma bivanjskih pogojev uporabnikov objekta ter sledenje trendom na podrocju energetske
ucinkovitosti ter prispevanje k CistejSemu okolju. Izvedba projekta bo pozitivho vplivala na toplotno in s
tem na bivalno ugodje v objektu. Z izvedbo projekta se bo izboljsala energetska ucinkovitost objekta,
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izboljSali se bodo delovni in bivanjski pogoji v objektu in zmanjSalo se bo onesnaZevanje okolja. Z
izvedbo projekta pa se bo dosegalo tudi niZje stroSke toplotne in elektricne energije, niZje stroske
upravljanja, vzdrzevanja in intervencij ipd., kar bo pozitivno vplivalo na obcinski proracun in visino
stroskov prihodnjega upravljavca objekta.

Osnovni namen investicijskega projekta je implementacija potrebnih ukrepov za celovito energetsko
sanacijo in prenovo objekta ter vzpostavitev u¢inkovitega energetskega upravljanja javnega objekta 0S
Danila Lokarja Ajdovscina — stavba 2, ki je v lasti Ob¢&ine Ajdovscina, z namenom funkcionalnega
izboljSanja, ureditve ustreznih prostorskih kapacitet za bodocega upravljavca Glasbeno 3olo Vinko
Vodopivec Ajdovscina in povecanja njegove energetske ucinkovitosti, zmanjSanja stroskov energije in
vzdrZevanja oziroma upravljanja objekta ter zmanjsanja emisij toplogrednih plinov in prasnih delcev.
Glavni cilj investicijskega projekta je v predvidenem obdobju in s predvidenimi financnimi sredstvi
celovito energetsko sanirati in prenoviti objekt OS Danila Lokarja Ajdovitina — stavba 2 (§tevilka stavbe
83 k.o. 2392 Ajdovs¢ina na parcelah Stevilka 285 in 287 obe k.0. 2392 Ajdovs¢ina) v skupni neto tlorisni
povrsini 1.682,80 m’, ki je v lasti Ob¢&ine Ajdovicina, s ciliem zmanj$anja porabe energije in tekocih
obratovalnih stroskov objekta ter s tem posledi¢no ustvarjanja prihrankov. Cilj investicijskega projekta,
ki ga z izvedbo projekta zasleduje Obcina Ajdovscina, je tudi zagotoviti ustrezne prostorske pogoje za
izvajanje vzgojno izobraZevalne dejavnosti mati¢ne Glasbene Sole Vinko Vodopivec Ajdovscina. S tem se
bodo izboljsali tudi sami delovni in bivanjski pogoji za zaposlene, ucence, otroke in druge uporabnike
objekta.

Izvedba investicijskega projekta bo s svojimi cilji omogocila doseganje ciljev, strategij, normativov,
standardov in zakonskih zahtev tako na obcinski, regionalni, drzavni in EU ravni, saj je usklajen z
njihovimi cilji, smernicami, razvojnimi strategijami in programi.

Analiza trznih moZnosti je pokazala, da investicijski projekt v svoji osnovni naravnanosti ni namenjen
trZenju, zato analiza trznih moznosti ni potrebna in smiselna.

Predstavitev tehni¢no-tehnoloskega dela je izvedena na podlagi Ze izdelane projektne dokumentacije.
Analiza zaposlenih je pokazala, da zaradi izvedbe investicijskega projekta ne bo priSlo do nastanka,
potrebe po odpiranju neposrednih novih delovnih mest pri investitorju/lastniku Obcini Ajdovscina. Pri
prihodnjemu upravljavcu objekta Glasbeni 3oli Vinko Vodopivec Ajdovscina pa bo izvedba projekta
neposredno vplivala na odprtje enega novega delovnega mesta.

Vrednost investicijskega projekta (investicijskih stroskov) smo ocenili v stalnih in tekocih cenah.
Vrednost investicijskega projekta po stalnih cenah znaSa 1.498.097,94 EUR brez DDV oziroma
1.827.679,49 EUR z DDV; po tekocih cenah pa 1.500.701,94 EUR brez DDV oziroma 1.830.856,37 EUR z
DDV. Upraviceni stroski po tekocih cenah znasajo 607.735,23 EUR.

Analiza lokacije je prikazala primernost izbranega obmo¢ja oziroma objekta za izvedbo celovite
energetske sanacije in prenove (t.j. rekonstrukcije objekta) ter usklajenost s prostorskimi akti.

Analiza vplivov na okolje ni prikazala negativnih vpliv na okolje. Pokazala pa je pozitivne vplive na okolje,
predvsem z vidika okoljske ucinkovitosti, ucinkovitosti izrabe naravnih virov, trajnostne dostopnosti,
nediskriminatornost, izboljSanja bivalnega okolja in zmanjsanja negativnih vplivov na okolje.

Casovni nalrt izvedbe je prikazal, da bo celoten investicijski projekt izveden in predan v uporabo maja
2018. Zakljucek projekta (finan¢ni zaklju¢ek) je predviden junija 2018.

Analiza izvedljivosti je pokazala, da so ¢asovni nadrt ter sama organizacija izvedbe projekta zastavljeni
tako, da bo v celoti mozna izvedba projekta v predvidenem casovnem roku in v predvidenem obsegu.
Investicijski projekt ima jasno ¢asovno in upravljavsko strukturo. Poleg tega so reSena bistvena vprasanja
pripravljalne faze projekta glede prostorskega planiranja in lastniStva, zato menimo, da je investicijski
projekt s z vidika analize izvedljivosti realen in izvedljiv v predvidenem obsegu in v predvidenih ¢asovnih
rokih.

Finan¢na konstrukcija investicijskega projekta je zaprta z lastnimi, proracunskimi viri Ob¢ine Ajdovs¢ina v
viSini 1.607.203,27 EUR ter z javnimi viri EU in RS (Ministrstvo za infrastrukturo) iz naslova Kohezijskih
nepovratnih EU sredstev v skupni visini 223.653,10 EUR.

Prikazana je projekcija prihodkov in stroskov (odhodkov) investicijskega projekta za ekonomsko dobo 15-
ih let obratovanja ter prihodkov (koristi) in stroskov na podlagi CBA (ASK)-Analize stroskov in koristi, ki
so potrebni za izdelavo finan¢ne in ekonomske (CBA) analize. Izdelana je bila »finan¢na in ekonomska
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analiza projekta po metodi prirasta¢, ki je osnova za izracun finan¢ne vrzeli skladno s tocko 3 15. ¢lena
Delegirane uredbe komisije (EU) 5t. 480/2014 z dne 03.03.2014, ter »finan¢na in ekonomska analiza
realnih (dejanskih) denarnih tokov investitorja/lastnika (Ob¢ine Ajdovscina) in prihodnjega upravljavca
objekta (Glasbene $ole Vinko Vodopivec Ajdovscina)«.

~ Rezultati »finan¢ne analize realnega (dejanskega) denarnega toka investitorja/lastnika in prihodnjega
upravljavca objekta« kot tudi »financne analize projekta po metodi prirasta« so pokazali, da je
obravnavani projekt s finan¢nega vidika v obeh primerih finan¢no nerentabilen in s tem tudi neupravicen
za izvedbo, zato se ga je posledi¢no upravicevalo na podlagi SirSih druzbeno-ekonomskih koristi oziroma
z izvedbo ekonomske analize (ASK-Analize stroskov in koristi), saj le-ta predstavlja vlaganja v javno
infrastrukturo (v javni objekt v lasti ob¢ine) in ga zato ne moremo primerjati s trznimi kazalniki
upravienosti izvedbe projektov.

~ Rezultati »ekonomske (CBA/ASK) analize realnega (dejanskega) denarnega toka investitorja/lastnika in
prihodnjega upravljavca objekta« kot tudi »ekonomske analize projekta po metodi prirasta« so pokazali,
da je obravnavani investicijski projekt po obeh izvedenih ekonomskih analizah rentabilen in upravicen za
izvedbo, kar so potrdili vsi izracunani ekonomski kazalniki, saj vsi dosegajo vrednosti, ki potrjujejo
upraviceno izvedbo investicijskega projekta. Na podlagi dobljenih rezultatov ekonomske analize smo
prisli do sklepa/potrditve, da je izvedba investicijskega projekta ekonomsko upravi¢ena oziroma
upravi¢ena na podlagi CBA (ASK-Analize stroskov in koristi), saj je njegova izvedba druzbeno ekonomsko
koristna. Ce pa upostevamo 3e vse koristi, ki se jih ne da denarno ovrednotiti in bi jih prinesla izvedba
investicijskega projekta, ter vse stroSke v primeru njegove neizvedbe vidimo, da je na podlagi ASK-
Analize stroskov in koristi (ekonomske analize), smiselno in ekonomsko upravi¢eno izvesti investicijski
projekt.

= lzraun najviSje moZzne viSine sofinanciranja upravi¢enih stroskov na podlagi finan¢ne vrzeli je pokazal,
da je investicijski projekt upravi¢en do predvidenega zneska sofinanciranja EU, in sicer do pridobitve
nepovratnih sredstev Kohezijskega sklada EU in do zneska nepovratnih sredstev slovenske udelezbe v
kohezijski politiki, v predvideni visini v financni konstrukciji projekta. Podlaga za izracun maksimalne
viS§ine sofinanciranja EU na podlagi financne vrzeli (stopnje primanjkljaja v sofinanciranju) je bila
»financna analiza projekta po metodi prirasta«.

~ Analiza obcutljivosti je pokazala, da tako v okviru »financne in ekonomske analize projekta po metodi
prirasta« kot tudi v okviru »finanéne in ekonomske analize realnih (dejanskih) denarnih tokov
investitorja/lastnika in prihodnjega upravljavca objekta« ni nobena klju¢na spremenljivka kriti¢na.
Zaklju¢imo lahko, da je izvedba investicijskega projekta na podlagi analize obcutljivosti ekonomsko
upravi¢ena, toda pri samem izvajanju projekta je potrebno posvecati dokaj mocno pozornost na sama
investicijska vlaganja.

=~ Analiza tveganj je pokazala, da izvedba investicijskega projekta tako z razvojnega vidika kot tudi z vidika
izvedljivosti in obratovanja, predvsem pa z vidika doseganja druzbeno-ekonomskih koristi, ne predstavlja
visoke stopnje tveganja ter da je izvedba investicijskega projekta na podlagi analize tveganj ekonomsko
upravicena.

Noveliran investicijski program (noveliran IP) je ponovno prikazal upravieno izvedbo
investicijskega projekta »Glasbena $ola Ajdovi¢ina - Energetska sanacija in prenova OS D. Lokarja -
stavba 2« ter da projekt zelo dobro uresnicuje javni interes na podrocju energetike ter da zasleduje
in uresnicuje cilje drugih ob¢inskih, regijskih, drzavnih in tudi EU razvojnih strategij in programov.

Investitorju se predlaga, da se noveliran investicijski program (noveliran IP) potrdi in se odlo¢i za nadaljevanje
predvidenih aktivnosti za izvedbo investicijskega projekta. Odlocitev za nadaljevanje aktivnosti izvedbe
investicijskega projekta »Glasbena 3ola Ajdovi¢ina - Energetska sanacija in prenova OS D. Lokarja - stavba 2« pa
je odvisna od investitorja.
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Priloga |

1ZJAVA
Izdelovalca investicijske dokumentacije:

INVESTICIJSKI PROGRAM (IP) -
Novelacija

za izvedbo investicijskega projekta:

GLASBENA SOLA AJDOVSCINA -

Energetska sanacija in prenova
OS D. Lokarja - stavba 2

je izdelan skladno z:

ot.

02.

03.

04.

05.

UREDBO O ENOTNI METODOLOGIJI ZA PRIPRAVO IN OBRAVNAVO INVESTICIJSKE
DOKUMENTACIJE NA PODROCJU JAVNIH FINANC, ki jo je na podlagi 3. to¢ke drugega odstavka 23.
¢lena Zakona o javnih financah (Uradni list RS, $t. 11/2011-ZJF-UPB4, 14/2013-popravek ZJF-UPB4,
101/2013 in 55/2015-ZFisP in 96/2015 — ZIPRS1617) izdala Vlada Republike Slovenije (Uradni list RS, &t.
60/2006, 54/2010 in 27/2016).

UREDBO (EU) $t. 1303/2013 EVROPSKEGA PARLAMENTA IN SVETA z dne 17.12.2013 o skupnih
dolo¢bah o Evropskem skladu za regionalni razvoj, Evropskemu socialnemu skladu, Kohezijskem
skladu, Evropskem kmetijskem skladu za razvoj podezelja in Evropskem skladu za pomorstvo in
ribistvo, o splosnih doloc¢bah o Evropskem skladu za regionalni razvoj, Evropskem socialnem skladu,
Kohezijskem skladu in Evropskem skladu za pomorstvo in ribiStvo ter o razveljavitvi Uredbe Sveta
(ES) §t. 1083/2006 (Uradni list EU, $t. 347 z dne 20.12.2013).

DELEGIRANO UREDBO KOMISIJE (EU) $t. 480/2014 z dne 03.03.2014, in sicer z Oddelkom Ill: Metoda
za izradun diskontiranega neto prihodka operacije, ki ustvarjajo neto prihodek (od 15. ¢lena do
vklju¢no 19. ¢lena) (Uradni list EU, $t. 138 z dne 13.05.2014).

IZVEDBENO UREDBO KOMISIJE (EU) 2015/207 z dne 20.01.2015, in sicer s ¢lenom 3 - Metodologija, ki
se uporabi pri izvajanju analize stroskov in koristi, ter Prilogo Il k tej Uredbi: Metodologija za
izvedbo analize stroskov in koristi (Uradni list EU, $t. 38 z dne 13.02.2015).

delovnim dokumentom »GUIDE TO COST-BENEFIT ANALYSIS OF INVESTMENT, Economic appraisal
tool for Cohesian Policy 2014-2020«, ki ga je decembra 2014 izdala in objavila Evropska komisija.

NI-BO Podjetnisko svetovanje Robert Likar s.p.
Robert Likar, u.d.i.s.

Ajdovscina, december 2016
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