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Na podlagi 124. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, st. 199/21 in 18/23 —ZDU-10)
in 16. ¢lena Statuta Obcine Ajdovscina (Uradni list RS, St. 44/12, 85/15, 81/18 in 38/18) je
Obcinski svet Obcline Ajdovscina na svoji __ seji, sprejel

ODLOK
O OBCINSKEM PROSTORSKEM NACRTU
OBCINE AJDOVSCINA

1. UVODNE DOLOCBE

1. ¢len
(predmet odloka)

S tem odlokom se sprejme Obcinski prostorski nacrt Obcine Ajdovsécina (v nadaljevanju: OPN
Obcine Ajdovscina).

2. ¢len

(predmet obravnave)

Obcinski prostorski nacrt je prostorski akt, s katerim Obcina Ajdovs¢ina doloca usmeritve za
urejanje prostora (strateski del OPN se Steje kot obcinski prostorski plan po ZUreP-3) ter
prostorske izvedbene pogoje za graditev in poseganje v prostor (izvedbeni del OPN se Steje kot
obdinski prostorski nac¢rt po ZUreP-3). Izvedbeni del oblinskega prostorskega nacrta je podlaga
za pridobitev gradbenega dovoljenja po predpisih o graditvi objektov.

3. ¢len
(sestavine odloka)
(1) Odlok o OPN Obcine Ajdovscina vsebuje besedilo odloka o OPN Obcine Ajdovscina s
prilogama Tabela 1 in Tabela 2 ter grafi¢ne prikaze OPN Obcine Ajdovscina v samostojni mapi
50 x 70 cm z naslednjo vsebino:
— Naslovnica
— Legenda
— Vsebina
Strateski del OPN Obcine Ajdovscina
0-01 Zasnova prostorskega razvoja obcine, merilo 1:50.000
0-02 Zasnova gospodarske javne infrastrukture, merilo 1:50.000
0-03 Usmeritve za razvoj poselitve in celovito prenovo, okvirna obmocja naselij merilo
1:50.000
0-04 Usmeritve za razvoj v krajini, merilo 1:50.000
0-05 Usmeritve za dolocitev namenske rabe zemljis¢, merilo 1:50.000
lzvedbeni del OPN Obcine Ajdovscina
1. Pregledna karta obcine, merilo 1:75.000



Pregledna karta obcine z razdelitvijo na liste, merilo 1:75.000
Prikaz namenske rabe prostora, merilo 1:5.000

Prikaz gospodarske javne infrastrukture, merilo 1:5.000
Prikaz nacinov urejanja prostora, merilo 1:50.000

vk WS

(2) Digitalna vsebina OPN Obcine Ajdovscina obsega digitalne datoteke posameznih sestavin
graficnih prikazov obcinskega prostorskega nacrta in rastrske datoteke, ki ustrezajo analogni
obliki oblinskega prostorskega nacrta. Digitalni grafi¢ni prikazi so izdelani in prikazani na
geodetski podlogi zemljiskokatastrskega nacrta ZKN (02.04.2023), GURS (16.7.2023) v
natancnosti merila 1 : 5.000 in se lahko uporabljajo samo z navedeno geodetsko podlogo.

4. ¢len
(vsebina tekstualnega dela odloka)

1. UVODNE DOLOCBE
2. STRATESKI DEL OPN OBCINE AJDOVSCINA

2.1.  IZHODISCA PROSTORSKEGA RAZVOJA OBCINE

2.1.1. Osnovne ugotovitve o stanju, teznjah in moZnostih prostorskega razvoja

2.1.2. Razvojne potrebe v obcini ter razvojne potrebe drZave in regije

2.1.3. Medsebojni vplivi in povezave z obmocji sosednjih obcin

2.1.4. Cilji skladnega prostorskega razvoja obcline

2.2.  ZASNOVA PROSTORSKEGA RAZVOJA OBCINE (GRAFICNI PRIKAZ NA KARTI 0-01)

2.2.1. OmreiZje naselij z vlogo in funkcijo posameznih naselij

2.2.2. Prednostna obmocja za razvoj poselitve in razvoj dejavnosti

2.2.3. Temeljne smeri prometnega povezovanja naselij v obcini in regiji

2.2.4. Druga za obcino pomembna obmocja

2.2.5. Urbana sredisca, za katera se izdela urbanisti¢ni nacrt

2.3, ZASNOVA GOSPODARSKE JAVNE INFRASTRUKTURE IN GRAJENEGA JAVNEGA DOBRA LOKALNEGA POMENA
(GRAFICNI PRIKAZ NA KARTI 0-02)

2.3.1. Skupne usmeritve za infrastrukturno urejanje

2.3.2. Zasnova prometne infrastrukture

2.3.3. Zasnova elektronskih komunikacij

2.3.4. Zasnova energetske oskrbe

2.3.5. Zasnova vodooskrbe

2.3.6. Zasnova odvajanja in ¢is¢enja odpadnih vod

2.3.7. Zasnova ravnanja z odpadki

2.4.  USMERITVE ZA RAZVOJ POSELITVE IN ZA CELOVITO PRENOVO (GRAFICNI PRIKAZ NA KARTAH 0-03)
2.4.1. Okvirna obmocja naselij

2.4.2. Usmeritve za razvoj naselij

2.4.3. Usmeritve za razvoj dejavnosti po naseljih

2.4.4. Usmeritve za urbanisti¢no oblikovanje naselij

2.4.5. Obmodja, za katera se bo izvajala celovita prenova

2.5.  USMERITVE ZA RAZVOI V KRAJINI (GRAFICNI PRIKAZ NA KARTI 0-04)

2.5.1. Usmeritve za razvojna obmocja za posamezne dejavnosti, ki so vezane na naravne vire
2.5.2. Usmeritve za obmocja za varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami, obmocja
zasCite in reSevanja

2.5.3. Usmeritve za obmocja obrambe



2.5.4. Posebna obmodja, kjer se ohranjajo in razvijajo prepoznavne kvalitete in vrednote
prostora, pomembne z vidika krajinskih ter urbanisti¢nih in arhitekturnih znacilnosti
2.6. USMERITVE ZA DOLOCITEV NAMENSKE RABE PROSTORA (GRAFIENI PRIKAZ NA KARTI 0-05)
2.7. KONCEPT PROSTORSKEGA RAZVOIJA MIESTA AJDOVSCINA

2.7.1. Obmocje prostorskega razvoja mesta Ajdovscina

2.7.2. Koncept podrobnejSe namenske rabe

2.7.3. Koncept prometnega omrezja in javnega potniskega prometa

2.7.4. Koncept urbanisti¢nega in arhitekturnega oblikovanja

2.7.5. Koncept zelenega sistema naselja

2.8. USMERITVE ZA PROSTORSKE IZVEDBENE POGOIE

2.9. USMERITVE ZA OBCINSKE PODROBNE PROSTORSKE NACRTE - OPPN

3. IZVEDBENI DEL OPN OBCINE AJDOVSCINA

3.1.  SPLOSNE DOLOCBE

3.2.  SKUPNIPROSTORSKI IZVEDBENI POGOJI

3.2.1. Namenska raba prostora in dopustne dejavnosti in namembnosti

3.2.2. Dopustne vrste gradenj ter dovoljeni objekti, drugi posegi in ureditve

3.2.3. Prostorski izvedbeni pogoji za oblikovanje

3.2.4. Prostorski izvedbeni pogoji za parcelacijo

3.2.5. Prostorski izvedbeni pogoji za gospodarsko javno infrastrukturo

3.2.6. Prostorski izvedbeni pogoji za grajeno javno dobro

3.2.7. Prostorski izvedbeni pogoji za ohranjanje narave, varstvo kulturne dediscine, varstvo
okolja in varstvo naravnih dobrin

3.2.8. Prostorski izvedbeni pogoji za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami
3.2.9. Prostorski izvedbeni pogoji za obrambo

3.2.10. Prostorski izvedbeni pogoji za varstvo vojnih in prikritih vojnih grobisc¢
3.2.11. Prostorski izvedbeni pogoji za varovanje zdravja

3.3.  POSEBNIPROSTORSKIIZVEDBENI POGOJI GLEDE VARSTVA OKOLJA — UKREPI ZA
PREPRECITEV, OMILITEV IN ODPRAVO POSLEDIC VPLIVOV NA OKOLJE (OMILITVENI UKREPI)

3.4.  POSEBNIPROSTORSKI IZVEDBENI POGOIJI zA POSAMEZNE EUP ALl LOKACIJE

3.5. USMERITVE IN PROSTORSKI IZVEDBENI POGOJI za OPPN

3.5.1. Usmeritve za OPPN

3.5.2. Prostorski izvedbeni pogoji na obmocjih predvidenih obcinskih podrobnih prostorskih
nacrtov

3.6. USMERITVE IN PROSTORSKI IZVEDBENI POGOIJI za DPA

3.6.1. Prostorski izvedbeni pogoji v obmodjih drzavnih prostorskih aktov

4. USMERITVE ZA URESNICEVANJE OPN OBCINE AJDOVSCINA
5. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

Tabeli, ki sta sestavni del odloka:
Tabela 1: Vrste dopustnih glavnih objektov po namenski rabi prostora

.....

5. ¢len
Z OPN Obcine Ajdovscina se prostorsko ureja obmocje celotne Obcine Ajdovscina.



2. STRATESKI DEL OPN OBCINE AJDOVSCINA

2.1.  1ZHODISCA PROSTORSKEGA RAZVOJA OBCINE
2.1.1. Osnovne ugotovitve o stanju, teznjah in moZnostih prostorskega razvoja

6. Clen
(1) Obcina Ajdovscina s priblizno 19.000 prebivalci v 45 naseljih in povrsino 245 km? sodi med
vedje slovenske obcine. Povprecna gostota je 77,3 prebivalcev/km? z razlikovanjem med vecjo
poseljenostjo v pretezno ravninskem delu Vipavske doline in Vipavskih griCev ter manjso
poseljenostjo Gore.
(2) Prostorski razvoj se je v zadnjih 20. letih izvajal v okvirih prostorskega plana obcine
Ajdovscina za obdobje 1986 - 2000. Ta je dolocil razmeroma obseZzne poselitvene povrsine, ki
e niso izkoriscene.
(3) Teznje prostorskega razvoja zadnjega obdobja so gradnja stanovanj za lastne potrebe in za
trg, gradnja objektov za trgovino, proizvodne dejavnosti in storitve.
Interes za gradnjo proizvodnih dejavnosti in storitev je prisoten vecinoma iz obmocja obline in
sosednjih obmocij, razvojni interes iz drugih urbanih sredis¢ je manjsi.
Prostorske mozZnosti za razvoj iz vidika prometne dostopnosti in komunalnega opremljanja
imajo predvsem naselja in obmocja ob prikljuckih na hitro cesto H4 Vipava — Ajdovscina — Selo
ter naselja ob drzavnih cestah. Glede na dosedanji razvoj, infrastrukturne moZnosti
opremljanja, fizicno geografske moznosti in cilje razporeditve dejavnosti, imajo prednostni
poloZaj za nacrten dolgorocen razvoj predvsem mesto Ajdovscina in naselje Col.
(4) MozZnosti prostorskega razvoja v obcini so omejene z varstvom kakovostnih kmetijskih
zemljis¢, ogrozenimi poplavnimi in erozijskimi obmocji, z obmocji ohranjanja narave in
varovanjem arheoloskih obmocij. MoZnosti prostorskega razvoja naselij omejujejo tudi fizicne
omejitve kot so razgibanost terena in poplavna dolinska obmocja.
(5) Prostorski razvoj se pretezno usmerja v obstojeca nezazidana obmocja naselij.

2.1.2. Razvojne potrebe v obcini ter razvojne potrebe drzave in regije

7. Clen
(1) Razvojni interesi drzave in regije na obmocju obcine Ajdovscina so:
- ureditev obmocja plazu Slano blato;
- gradnja prenosnih plinovodov zemeljskega plina;
- sanacija drzavne ceste na obmocju plazu Stogovce;
- zas¢ita vodozbirnega obmocdja Trnovsko Banjske planote;
- regijske kolesarske poti;
- ohranjanje obmocij naravnih kakovosti, predvsem severozahodnega dela obcine, ki je
opredeljeno kot Regionalni krajinski park Trnovski gozd;
(2) Medobcinski razvojni interesi so:
- urejanje vodnih zadrZevalnikov Vogrscek in Kosivec;
- razvijanje turisti¢nih poti in povezav obmocij;
(3) Lokalni razvojni interesi so:
- nacrtno urbanisticno urejanje obstojecih razvojnih obmocdij (nezazidanih stavbnih
zemljisc);
- prerazporeditev obmocij za bivanje na ustreznejSe povrsine za razvoj naselja;
- dolocitev novih stavbnih zemljiS¢ za krajevne razvojne potrebe v drugih naseljih;
- izboljSava krajevnega prometnega omrezja in umirjanje prometa v naseljih;



izboljSava komunalnega in energetskega omrezja.

2.1.3. Medsebojni vplivi in povezave z obmocji sosednjih obcin

8. Clen

(1) Obcina si bo s sosednjimi obcinami prizadevala za skupno izboljSavo in ureditev
infrastrukture, prednostno na podrocjih prometne infrastrukture, vodooskrbe, odvajanja in
CiS€enja odpadnih vod ter pri ravnanju z odpadki.

(2) Ureditve skupnega pomena so: rekonstrukcije nekaterih odsekov cestnega omrezja, skupno
urejanje ravnanja z odpadki.

2.1.4. Cilji skladnega prostorskega razvoja obcine

9. ¢len

(1) Pomembnejsi skupni interesi in cilji prostorskega razvoja obcine so:

1.

10.

11.

12.

13.
14.

15.
16.
17.
18.

zagotavljanje povrsin za skladen in trajnostni dolgorocni prostorski razvoj naselij, za
potrebe zaposlitve in bivanja;

zagotavljanje povrsin za razvoj obclinskega sredis¢a z obmodji zaposlitve (proizvodne
dejavnosti, storitve, dejavnosti prometa, trgovina), krepitvijo centralnih dejavnosti,
povrsinami za bivanje;

zagotavljanje povrsin za razvoj pomembnejsih lokalnih srediS¢ s krepitvijo centralnih
dejavnosti in povrsinami za bivanje;

zagotavljanje povrsin za razvoj lokalnih srediS¢ s krepitvijo centralnih dejavnosti in
povrsinami za bivanje:

zagotavljanje povrsin in drugih pogojev za razvoj proizvodnih dejavnosti ter drugih oblik
zaposlitve;

zagotavljanje povrsin in drugih pogojev za turisticni razvoj, Sporta in rekreacije ter z njimi
povezanih spremljajocih dejavnosti;

spodbujanje stanovanjske gradnje s hkratnim zagotavljanjem ustreznih javnih povrsin in
javne infrastrukture za zadovoljevanje lokalnih stanovanjskih potreb;

razvijanje ustreznih sistemov mesane rabe prostora v vaskih naseljih s ciljiem ohranjanja
poselitve na podezZelju ter spodbujanja razvoja dopolnilnih dejavnosti;

varovanje vodnih virov;

spodbujanje prenove vaskih jeder in drugih obmocij skladno z vrednotami ohranjanja
kulturne dediscine;

razvijanje kolesarskih, pes in drugih daljinskih rekreacijskih povezav med posameznimi
obmodji aktivnosti (kulturnih, Sportno-rekreacijskih, izobrazevalnih, upravnih,
stanovanjskih itd.);

omejevanje nakupovalnih srediS¢ v vaskih naseljih, ki bi neustrezno vplivala na krajevni
razvoj;

izboljSanje prometnih povezav in umirjanje prometa v jedrih naselij;

izboljSanje komunalne urejenosti naselij in celovita infrastrukturna ureditev novih
obmocij poselitve;

izboljSanje bivalnih in delovnih razmer;

izboljSanje urejenosti javnih povrsin naselij in njihove opreme;

zagotavljanje ustreznih javnih povrsin za razlicno javno rabo;

preprecevanje zaras¢anja kmetijskih zemljis¢ s spodbujanjem njihove obdelave.



(2) Cilji obcline pri urejanju prostora z vidika varstva pred naravnimi in drugimi nesrecami,
zasCite in reSevanja ter obrambe so:
1. razmesc&anje dejavnosti v prostor izven obmocij potencialnih zZaris¢;
2. ustrezno upravljanje primarnih dejavnosti v nevarnih in ogroZenih obmocjih ter
nadzorovanje aktivnosti, ki lahko povzro¢ajo naravne in druge nesrece;
3. zagotavljanje ustreznih prostorskih resitev za zmanjSevanje posledic morebitnih nesrec
v naseljih, ki so ogrozena zaradi poplav, plazov, potresov, pozarov.

2.2.  ZASNOVA PROSTORSKEGA RAZVOJA OBCINE (GRAFICNI PRIKAZ NA KARTI 0-01)
2.2.1. OmreZje naselij z vlogo in funkcijo posameznih naselij

10. ¢len
(1) OmreZje naselij v Obcini Ajdovscina tvorijo trije funkcijski tipi naselij.
(2) Sredisce regionalnega pomena in obclinsko sredis¢e z dejavnostmi: druzbene infrastrukture,
oskrbnih, storitvenih, upravnih in drugih dejavnosti, gospodarska obmocja in prometno
vozlis€e, terciarna sekundarna raven zdravstvene oskrbe, visoko in visje izobrazevanje, sodne
in upravne funkcije, specializirano socialno varstvo, javne raziskovalne organizacije.
SredisCe regionalnega pomena je mesto Ajdovscina s 6.676 prebivalci. Kot sredisce
regionalnega pomena bo Se krepilo svojo vlogo v omrezju naselij. Sedanje funkcije se bodo
dopolnjevale z novimi dejavnostmi in krepile v smislu kakovosti in turisticne ponudbe.
Mesto Ajdovscina je regionalno urbano sredisce, ki hkrati opravlja tudi funkcije medobcinskega
in obcinskega sredis¢a. Nekatere funkcije regionalne ravni si bo mesto AjdovsCina tudi v
prihodnje delilo z vodilnim urbanim sredis¢em regije Novo Gorico, zlasti na podrocjih zdravstva
(bolnisnica), visokega Solstva, regionalne uprave, sodstva, kulture idr. V mestu Ajdovscina se
zato dopolnjuje in izgrajuje Se manjkajoci druzbeni servis regionalne ravni, zlasti pa
univerzitetno sredisce, kulturni dom, tehnoloski park, prenocitvene zmogljivosti, sejemske
dejavnosti ipd. Kot sredisce regionalnega pomena bo e krepilo svojo vlogo v omreZju naselij.
Sedanje funkcije se bodo dopolnjevale z novimi dejavnostmi in krepile v smislu kakovosti in
turisti¢ne ponudbe.
Vloga in velikost Ajdovscine se krepi z mreZo primestnih naselij, ki so gravitacijsko odvisna od
vodilnega mesta in ki vzdrZujejo osnovne ravni urbanih servisov. Ta so Lokavec, Cesta,
Dobravlje, Budanje. Prav tako so primestnega znacaja manjsa naselja brez druzbenih servisov,
kot so Dolga Poljana, Dolenje, KoZzmani, Gorenje, Slokarji, Place, Ustje in Dolenje ter drugi
manjsi zaselki.
(3) Lokalno sredis¢e z dejavnostmi: osnovna oskrba, predSolsko varstvo, osnovno
izobraZevanje, prostor za kulturne dejavnosti.
Lokalno sredisc¢e, pomembno predvsem za gorjanski del obcine Ajdovscina, je naselje Col.
V njem se bodo sedanje funkcije dopolnjevale z novimi dejavnostmi in krepile v smislu
kakovosti.
Med pomembnejsa naselja oZjega pomena sodita tudi naselji: Otlica in Dobravlje z dejavnostmi:
osnovna oskrba, osnovno izobrazevanje, prostor za kulturne dejavnosti.
Tudi v teh naseljih se bodo sedanje funkcije dopolnjevale z novimi dejavnostmi in krepile v
smislu kakovosti.
(4) Druga naselja so: Batuje, Bela, Brje, Budanje, Cesta, Crni¢e, Dolenje, Dolga Poljana, Gaberije,
Gojate, Gozd, Grivée, Kamnje, Kovk, KoZmani, Krizna Gora, Lokavec, Male Zablje, Malo Polje,
Malovie, Plade, Planina, Podkraj, Poto¢e, Predmeja, Ravne, Selo, Skrilje, StomaZ?, Smarje, Tev¢e,



Ustje, Velike Zablje, Vipavski Kriz, Visnje, Vodice, Vrtovce, Vrtovin, Zavino, Zagoli¢, Zapuze.
prerazporejanjem posameznih lokacij glede na potrebe lokalnega prebivalstva. Razvija se
predvsem dopolnilne dejavnosti in storitve ter krepi naselja v smislu kakovosti.

2.2.2. Prednostna obmocdja za razvoj poselitve in razvoj dejavnosti

11. ¢len
(1) Prostorski razvoj obcine je bil Ze v preteklosti smelo nacrtovan. Vecje, Se nezasedene
razvojne povrsine, so nartovane v mestu Ajdovscini in primestnih naseljih za potrebe SirSega
gravitacijskega obmocja. Nac¢rtovanje novih stavbnih zemljis¢ obsega pretezno dopolnjevanje
in zaokrozevanje obstojecih poselitvenih obmocij za krajevne potrebe ter zmanjSevanje
stavbnih zemljis¢ zaradi neugodnega terena ali nezainteresiranosti lastnikov za graditev.
(2) Prednostna razvojna obmocja so:

- v mestu Ajdovscina: povrsSine za razvoj centralnih dejavnosti (osnovno izobraZevanje,
komunalne dejavnosti, gasilski dom, zelene povrsine), povrsine za organizirano gradnjo
stanovanjskih his, gospodarske cone.

-V mestu Ajdovscina se razvoj proizvodnih dejavnosti usmerja v obstojece $e nezazidane
gospodarske cone: Pod letalis¢em, Pod Zeleznico, V Mircah, V Talih in Pod obvoznico.
Treba bo pospesevati investicijska vlaganja v komunalno opremljanje stavbnih zemljis¢
in vzpostaviti stimulativne vzvode za pospeSevanje investicijskih vlaganj. Proizvodne
dejavnosti, ki se nahajajo v obmocjih mesane rabe in imajo preobremenjujoci vpliv na
okolje, bo treba usmeriti na primernejse lokacije izven stanovanjskih obmocij;

- vnaselju Col.

2.2.3. Temeljne smeri prometnega povezovanja naselij v ob¢ini in regiji

12. ¢len
(1) Cestna prometna povezava drzavnega pomena je hitra cesta H4 Vipava — Ajdovscina — Selo.
(2) Cestne povezave regionalnega pomena so:
- v smerivzhod - zahod poteka regionalna cesta Il. reda s$t. 444 Log — Ajdovscina — Selo
(17 km) z odcepom v Selu na regionalno cesto Ill. reda $t 611 Dornberk — Selo (3 km),
- v smeri SV: regionalna cesta I. reda $t. 207 Crni vrh — Col — Ajdovi¢ina (12 km) in 3e
vzhodneje regionalna cesta Ill. reda st 621 Kalce — HruSica — Col (12 km);
- vsmeri SZ: regionalna cesta Ill. reda §t 609 Ajdovscina — Predmeja — Lokve (17 km);
- na Gorivsmeri V-Z poteka regionalna cesta lll. reda $t 936 Col — Predmeja (14 km).
(3) Skupna dolZina vseh drzavnih cest v obcini je 92 km.
(4) Regionalna Zelezniska proga v dolzini 12,37 km povezuje Ajdovscino z Dornberkom in Novo
Gorico z nadaljevanjem na mednarodno omrezje.

2.2.4. Druga za obcino pomembna obmocdja

13. ¢len
(1) Obmocja prepoznavnih naravnih kvalitet so predvsem varovana obmocja naravnih vrednot:
juzni narivni rob Trnovskega gozda, del planote Nanos, mrazisée in gozdni rezervat Smrekova
draga - Golaki, mrazis¢e Smrecje, Brezni v Kozjih stenah, Malo polje, gri¢ iz brece na Gradiscu,
soteska Konjséek, re¢ni meander Vipave, Necilcev zatrep, Dulanov mlin, Izviri Hublja in obmocdje



v Vodicah.

(2) Obmocja prepoznavnih ustvarjenih kvalitet so obmocja kompleksnega varstva kulturne
krajine, ki obsegajo Vasi pod Cavnom, Vipavske gri¢e in kulturno krajino Gore ter naselbinska
jedra vasi: Smarje, Vipavski KriZ in naselbinsko jedro Castra v Ajdova¢ini.

(3) Drugo za obc¢ino pomembno obmocdje je center za ravnanje z odpadki Dolga Poljana.

2.2.5. Urbana sredisca, za katera se izdela urbanisti¢ni nacrt

14. ¢len
Za mesto Ajdovscina se pripravi urbanisti¢ni nacrt.

2.3.  ZASNOVA GOSPODARSKE JAVNE INFRASTRUKTURE IN GRAJENEGA JAVNEGA DOBRA
LOKALNEGA POMENA (GRAFICNI PRIKAZ NA KARTI 0-02)

2.3.1. Skupne usmeritve za infrastrukturno urejanje

15. ¢len
(1) Infrastrukturna omrezja se razvijajo v skladu s potrebami prostorskega in gospodarskega
razvoja naselij. Obmocja z neustrezno ali zastarelo komunalno in energetsko opremo se
postopoma sanira in dopolnjuje, prednostno pa se izboljSuje v smeri preprecevanja
onesnazenja in zmanjSevanja obremenitev okolja, vpliva na zdravje ter vpliva na naravne
vrednote ter kulturno dedis¢ino.
obvezna predhodna celovita ureditev prometne, komunalne, energetske infrastrukture in
telekomunikacij.
(3) Pri poseganju v prostor je treba upoStevati varstvene pasove in pogoje upravljavcev
gospodarske javne infrastrukture.
(4) Infrastrukturna omrezja naj se nacrtujejo izven varovanih obmocij narave, habitatov
ogrozenih in zavarovanih rastlinskih vrst ter habitatnih tipov, ki so prednostno, glede na druge
habitatne tipe, prisotni na obmocju RS, ohranjajo v ugodnem stanju.

2.3.2. Zasnova prometne infrastrukture

16. ¢len

(1) Osrednjo prometno os obcine predstavlja hitra cesta Nova Gorica — Razdrto, ki obcino
povezuje s slovenskim cestnim krizem in italijanskim avtocestnim sistemom. Po njej potekajo
masovni, hitri, tranzitni promet, tovorni promet, turisti¢cne migracije in medregionalni promet.
Mesto Ajdovscina in naselja Gojate—Malovse—Selo—Batuje imajo izven-nivojski prikljuc¢ek na
hitro cesto, kar daje obema aglomeracijama vecjo centralnost. Vzporedno s hitro cesto poteka
regionalna cesta, ki sluzi distribuciji prometa iz hitre ceste, medobcinskim prometnim tokovom
in notranjemu prometu v obdini.

(2) Regionalna cesta na odseku Vipava — Ajdovsc¢ina — Nova Gorica daje pogoje za povezan
sistem poselitve in javnega prometa. Po njej poteka glavna smer avtobusnih linij — primestnih
in medmestnih. Avtobusni promet poteka tudi do Cola (in proti Idriji), ostale linije so manj
frekventne (do Predmeje in Hrugice, do Smarij, Planine in Brij).

(3) Pre¢na prometna os je cesta Idrija — Godovi¢ — Crni vrh — Col — Stanjel — Komen, ki
predstavlja medregionalno povezavo od Gorenjske preko Skofjelosko-Cerkljanske in Idrijske
subregije do TrZasko-komenskega Krasa ter morja. Ta cesta se modernizira in se na trasi uredi



nove odseke, zlasti pa:

- cestni odsek preko Vipavskih gri¢ev od Dolenj preko Vrtove do Smarij;

- nov cestni odsek med Zapuzami in Dolgo Poljano do hitre ceste, s &imer se promet izlo¢i
iz mesta Ajdovscina in preko nje do Dolen;.

(4) Regionalna cesta Col — Hrusica — Kalce/Logatec ohranja v slovenskem merilu pomembno
vlogo alternativne prometne povezave Goriske z osrednjo Slovenijo, ki je najkrajsa. V obcini se
krepi vlogo Cola in omogoca razvoj poselitve v Podkraju ter na Hrusiski planoti.

(5) Regionalna cesta Col — Predmeja — Lokve — Tolmin ima medobcinski pomen in omogoca
ohranjanje poselitve odrocnih gorskih predelov ter njihov turisti¢ni razvoj.

(6) Lokalno prometno omrezje je v obcini relativno dobro razvejano in vec¢inoma kakovostno
urejeno. V posameznih naseljih se za izboljSanje prometne dostopnosti in varnosti nacrtujejo
nove povezave ter rekonstrukcije odsekov. Dosedanji, pogosto parcialni aditivni nacin Siritve
naselij je prerasel prvotno, tradicionalno zasnovo in zmogljivosti prometnega omrezja, ki ne
ustreza vec sedanjim potrebam. Zavedajoc se problemov v prostoru in dosedanjih procesov, se
nova poselitev in prometno omrezZje nacrtujeta isto¢asno. V povezavi z urejanjem novih
razvojnih obmocdij so zasnovane nove prometne povezave, ki so osnova za bodoce urejanje teh
obmodij.

(7) Kjer so obstojeca vecja razvojna obmocja, se nacrtuje celovito prometno omrezje, ki
povezuje obstojeca in nova poselitvena obmocja v integralno povezano prometno omrezje.
(8) OmreZja kolesarskih poti in peSpoti se razvija v povezavi s turisti¢no-rekreacijsko-Sportno
ponudbo. Na lokalni ravni se z omreZjem javnega potniskega prometa in kolesarskimi potmi
povezuje naselja med seboj ter z mestom.

V obcini kolesarske povezave potekajo po obstojeci cestniinfrastrukturi. Po izgradnji hitre ceste
prometne razmere dopuscajo kombinacijo motornega in kolesarskega prometa. Treba je urediti
obcinske kolesarske poti, ki se navezujejo na drzavne kolesarske povezave. Na obmocju mesta
in drugih naselij se izgrajuje kolesarsko omrezje tudi za dnevno migracijo na krajsih razdaljah.
Obcina si bo prizadevala s kolesarskimi stezami opremiti najpomembnejse smeri.

(9) Osnovne usmeritve za prometno urejanje v naseljih so:

- nove prometne povezave istocasno s Siritvijo poselitve; obmocja Siritve poselitve se
opremlja s prometno infrastrukturo tako, da se pri tem izboljSuje tudi prometna
dostopnost obstojece poselitve, na katero se navezuje Siritev;

- umirjanje prometa v naseljih;

- omejevanje motornega prometa v sredis¢ih naselij;

- urejanje mirujoCega prometa na obrobju naselij oziroma vaskih jeder;

- ureditev kolesarskih poti oziroma kolesarskih stez.

(10) Prometne ureditve se bodo podrejale varstvenim ciljem in kakovostnim znacilnostim
kulturne dediscine. Za izboljSanje medkrajevne povezanosti za vse skupine prebivalstva si bo
obcina prizadevala vzpostaviti sodoben in ucinkovit sistem javnega prometa (npr. javni potniski
promet, minibus, sistem na klic...).

(11) Obcina si bo prizadevala kakovostno urejati postajalis¢a in povrsine v vseh krajih in zaselkih,
predvsem pa na panoramskih turisti¢nih cestah Hrusica — Col — Predmeja, Lokavec — Predmeja,
ceste po Vipavskih gri¢ih z urejanjem pocivalis¢ in razgledisc.

(12) Zeleznigki promet dolgoro&no pridobiva na pomenu in je regionalna proga $t. 72 Prvacina
— Ajdovicina za obcino zelo pomembna, saj jo navezuje na Zelezniski sistem Slovenije in
sosednjih drZzav. Obcina si bo prizadevala za modernizacijo proge, ki bi lahko predvsem sluzila
medmestnim potniskim vlakom in primestnim linijam s potniskimi postajami v Batujah,
Kamnjah, Dobravljah in Cesti. Prostorski nacrt dolgoro¢no opredeljuje rezervat trase Zelezniske
proge do Vipave juzno ob hitri cesti.



(13)Za obcino in regijo je pomembno Sportno-turisticno letalis¢e v mestu Ajdovscéina z
referenéno kodo »2B« ICAQ. Je prometno dostopno iz hitre ceste in Zeleznice. Letalis¢e se
uporablja za letenje z motornimi letali, ultra lahkimi letali, deltaplaniin jadralnimi letali. Nanj se
vezejo Stevilne dejavnosti s sinergetskimi ucinki: proizvodnja zracnih plovil, Sola za pilote in
druge. Obcina si bo prizadevala za razvoj letaliS¢a, saj ta pokriva zelo obsezne regionalne
potrebe.

2.3.3. Zasnova elektronskih komunikacij

17. ¢len
Prostor obcine je opremljen z omrezjem in signalom elektronskih komunikacij. Obcina bo
podpirala izboljSave in nadaljnji razvoj telekomunikacij. S telekomunikacijskimi in drugimi
sodobnimi sistemi elektronskih komunikacij se bo nadaljevalo opremljanje naselij, da bi tako
omogocili kakovostnejsSe razmere za delo ter bivanje.

2.3.4. Zasnova energetske oskrbe

18. ¢len
elektroenergetsko omrezje

(1) Prostor obcine je opremljen z omrezjem in napravami za oskrbo z elektricno energijo.
Elektroenergetski sistem se razvija in dograjuje tako, da zagotavlja varno in zanesljivo oskrbo z
elektri¢no energijo v obcini. Elektroenergetske koridorje se praviloma zdruzZuje s koridorji ostale
energetske in druge infrastrukture. Na pozidanih obmocjih oziroma stanovanjskih obmocgjih in
na obmodjih kulturne dedis¢ine se daje prednost kabelski izvedbi. Umescanje energetskih
objektov in naprav v prostor se nacrtuje tako, da se uposteva znacilne naravne prvine kot so
gozdni rob, podnozZje pobocij, reliefne znacilnosti ter vidnost naselij in znacilne vedute.
(2) Prirazvoju energetskih sistemov za prenos in za distribucijo elektri¢ne energije se uposteva
nacela varstva bivalnega in drugega okolja ter izboljSevanja kakovosti prostora. Razvoj
energetskih sistemov prenosa in distribucije elektricne energije mora temeljiti na varcni in
smotrni rabi prostora ob ohranjanju in razvoju prostorskih potencialov za druge rabe prostora.
(3) Obstojeci objekti visokonapetostnega omrezja so:

- RTP 110/20kV Ajdovscina,

- DV 2x110kV Ajdovscina — Divaca,

- DV 110kV Ajdovsc¢ina — Nova Gorica,

- DV 110kV Ajdovscina — Idrija.
(4) Proizvodni vir elektricne energije v obcini je hidroelektrarna Hubelj ter Stevilne male
fotovoltai¢ne in druge elektrarne.

19. ¢len
plinovodno omrezje

(1) Obstojeci plinovodi in objekti transportnega sistema zemeljskega plina v Obcini Ajdovscina
S0:
- magistralni visokotlaéni (67bar) plinovod M-3 Sempeter pri Gorici — Ljubljana premera
500 mm;
- kompresorska postaja Ajdovscina (KPA);
- razdelilni visokotla¢ni (67bar) plinovod R-34 od odcepa na M-3 do merilno regulacijske
postaje MRP Ajdovscina;



- merilno regulacijska postaja MRP Ajdovscina;
- plinovodi 4,0bar primarne mestne mreze Ajdovs¢ina z merilni postajami MP Tekstina,
MP Fructal, MP Primorje CGM, MP Primorje Gobi in MP Mlinotest;
- distribucijsko omreZje Siroke potrosnje se napaja preko MRP SLOP-CGM, na segmentu
oskrbe Siroke potrosnje je predvideno Se napajanje preko MRP SLOP-GOBI.
(2) Predvideni plinovodi in objekti transportnega sistema zemeljski plin:
- prenosni plinovod M6 od Ajdovscine do Lucije;
- prenosni plinovod M3/1 Kalce-Vodice;
- prenosni plinovod M3/1 Ajdové&ina - Sempeter;
- rekonstrukcija prenosnih plinovodov M3, M3B, R31A, R32 in R34.
(3) Mesto Ajdovscina je opremljeno z mestnim plinskim omrezjem, razen obmocja anti¢ne
Castre in posameznih lokalnih segmentov.

20. ¢len
obnovljivi viri energije

(1) Pri nacrtovanju objektov se daje prednost uporabi obnovljivih in okolju prijaznih virov
energije ter ¢im vedji nevtralizaciji in zmanjSevanju emisij prahu, toplogrednih plinov, SO2 in
NOx. Med obnovljive vire energije se uvricajo vodni potencial, biomasa, energija vetra,
geotermalna energija, son¢na energija, toplota okolja in odpadna toplota ter energija, ki se
sprosc¢a pri seziganju odpadkov, ki jih ni mozno reciklirati. Pri nacrtovanju se zagotavlja prednost
rabe teh virov energije pred fosilnimi viri energije.

(2) Usmeritve za energetske vire, omreZje in naprave so:

- oskrba z elektricno energijo se bo dopolnjevala in izboljSevala v skladu z razvojem
poselitve, lokalno omrezje se postopno ureja podzemno (v kabelski kanalizaciji);

- obcinasibo prizadevala za izkoris¢anje obnovljivih virov energije, geotermalne energije,
biomase in drugih oblik energije;

- v strnjenih in medsebojno povezanih poselitvenih obmocjih se bodo uveljavljali lokalni
energetski sistemi, tudi z uporabo obnovljivih virov energije: son¢na energija (kot so
npr.: soncni prejemniki za pripravo tople vode in son¢ne celice za proizvodnjo elektri¢ne
energije - fotovoltaika), energija vetra (npr. vetrnice), bioplin, lesna biomasa in lokalni
energetski sistemi daljinskega ogrevanja, prednostno z napravami za soproizvodnjo
toplotne in elektri¢ne energije;

- obcina se bo zavzemala za izrabo vedjih stresnih povrsin za zbiralnike sonéne energije,
predvsem v obmocjih proizvodnih dejavnosti in na gospodarskih poslopjih, razen v
obmodjih varstva kulturne dediscine;

- naobmocjih redkejse poselitve se uveljavljajo lokalni obnovljivi viri energije;

- obcina bo spodbujala lokalno energetsko in komunalno samozadostnost naselij.

2.3.5. Zasnova vodooskrbe

21. ¢len
(1) Vodovodno omrezje v obCini je razvejano. Po izgradnji vodovoda Gora je celotno obmocje
obcine pokrito z vodovodnim omrezjem Ciste izvirske vode. Vec naselij je opremljenih z vaskimi
vodovodi iz lokalnih vodnih virov.
Vodovod Gora se napaja iz zajetja Skuk.
(2) lzvirne vode Hublja napajajo magistralni vodovod, ki dopolnjuje vodooskrbo v spodniji
Vipavski dolini.



(3) Vodovodno omrezZje se postopoma rekonstruira. Izvaja se nacrtno priklju¢evanje celotnega
vodovodnega omrezja v dolini na Hubeljski vodovod. Lokalne vodne izvire se opremlja z
ustreznimi zascitnimi ukrepi.

Obstojece omrezZje se bo postopno obnavljalo in dograjevalo v celovit sistem vodooskrbe. Za
nova razvojna obmocja se so¢asno s poselitvijo nacrtuje tudi vodooskrba.

(4) Obcina si bo prizadevala varovati obstojece(predvsem vodni vir Hubelj) in potencialne
vodne vire in bo izboljSevala vodovodno omrezje.

(5) Obcina bo podpirala rabo dezevnice, izgradnjo rezervoarjev za deZevnico in druge oblike
zbiranja meteornih voda, zlasti pri novogradnjah in na kmetijah za potrebe sanitarne in
tehnoloske vode.

(6) Vodna akumulacija Vogrscek in predvidena KoSivec omogocata namakanje kmetijskih
povrsin.

vev v

2.3.6. Zasnova odvajanja in ¢iS¢enja odpadnih vod

22. ¢len
(1) Mesto Ajdovscina je skoraj v celoti pokrito z omreZjem javne kanalizacije za odpadne in
padavinske vode. OmreZje se postopoma siri s priklju¢evanjem bliznjih kanalizacijskih sistemov.
Odpadne vode se vodijo v centralno istilno napravo na Ajdovskem polju.
(2) V postopku izgradnje so prikljuéni kanalizacijski vodi za naselja Ustje, Lokavec, Zapuze, Dolga
Poljana in Budanje. Vode se bodo iztekale na Centralno Cistilno napravo Ajdovscina.
(3) Nacrtuje se izgradnja kanalizacijskega sistema za vsa poselitvena obmocja s Cistilnimi
napravami za posamezna ali povezana naselja.
(4) Obmocja manjsih naselij in posamicne poselitve se lahko opremljajo tudi z malimi
komunalnimi Cistilnimi napravami.
(5) Usmeritve za odvajanje in ¢is¢enje odpadnih vod so:
- zagotovitev ¢iS¢enja odpadnih voda, prednostno za vecja in strnjena naselja,
- dograditev omreZja za odvajanje odpadnih vod, prednostno na obmocjih brez urejenega
omreZja ter obnova obstojeCega omre?ja;
- ureditev cis€enja odpadnih vod z izgradnjo malih komunalnih distilnih naprav za
poselitvena obmocdja, ki so oddaljena od zbiralnikov odpadnih vod;
- sanacija obstojecega in ureditev novega odvodnjavanja meteornih vod iz utrjenih javnih
povrsin;
- delez stavb, prikljucenih na Cistilne naprave, se bo poveceval v skladu z Operativnim
programom odvajanja in ¢is¢enja komunalne odpadne vode;
- Cistilne naprave s premajhno kapaciteto ¢is¢enja je treba nadomestiti z novimi oziroma
sanirati obstojece Cistilne naprave.

2.3.7. Zasnova ravnanja z odpadki

23. ¢len
(1) Obcinski center za ravnanje z odpadki je v blizini naselja Dolga Poljana.
(2) Usmeritve za ravnanje z odpadki so:
- spodbujalo se bo selektivno zbiranje trajnih odpadkov na izvoru nastajanja odpadkov
(npr. stanovanjskih objektih, kmetijah, poslovnih in proizvodnih objektih ...);
- vzpostavljen bo sistem zbiranja in odvoza odpadkov po naseljih z ekoloskimi otoki ter
drugimi oblikami urejenega loCevanja in zbiranja odpadkov;



2.4.

spodbujalo se bo kompostiranje in dispozicija razgradljivih odpadkov manjsih koli¢in na
izvoru odpadkov s hisnimi kompostniki,

odstranjevala se bodo nelegalna odlagalis¢a odpadkov in izvajali ukrepi za
preprecevanje novih nelegalnih odlagalisc.

USMERITVE ZA RAZVOJ POSELITVE IN ZA CELOVITO PRENOVO (GRAFICNI PRIKAZ NA
KARTAH 0-03)

2.4.1. Okvirna obmocja naselij

24. ¢len

(1) Avtohtoni poselitveni vzorec v obcini je heterogen. Sestavljajo ga mesto Ajdovscina,
grucasta naselja v Vipavski dolini, grucasta naselja z zaselki na Vipavskih gricih in grucasta
ter razloZena naselja na planotah Gora in HruSica.

(2) Nacrtuje se notranji razvoj naselij s prerazporeditvami - relokacijami posameznih stavbnih

zemljis¢ za potrebe lokalnega prebivalstva.

2.4.2. Usmeritve za razvoj naselij

25. ¢len

Obcina bo pri nadaljnjem razvoju in urejanju v prostoru:
1. podpirala strnjenost poselitve tako, da bo:

poselitev usmerjala v obstojeca naselja ter spodbujala prenavljanje in dopolnjevanje
stavb v okviru obstojecih poselitvenih povrsin;

Siritev naselij izvajala z dopolnjevanjem in zaokroZevanjem na njihovem robu;
preprecevala zlivanje naselij in vzdolzno razpotegnjeno gradnjo ob komunikacijah;
omogocala prostorske pogoje za ohranjanje kmetijstva v gricevnatem obmocdju in na
obmodjih, ki so bolj oddaljena od strnjenih naselij, v skladu z usmeritvami za ohranjanje
kvalitet kulturne krajine;

2. podpirala ohranjanje kvalitet kulturne krajine tako, da bo:

s prostorskimi izvedbenimi akti dolocila merila in pogoje za skladnost v urbanisticnem
in arhitekturnem vidiku oblikovanja posegov v prostor;

varovala krajinsko zaklju€ena in s posegi Se nenaceta obmocja pred novimi posegi;
zagotavljala razvoj kmetijstva v vinogradniskih obmocjih za potrebe razvoja
vinogradnistva,

varovala obvodni prostor pred neskladnimi posegi,

ohranjala kakovostna kmetijska zemljis¢a za primarno rabo;

3. zagotavljala skladno namensko rabo prostora, tako da se bodo:

s prostorskimi izvedbenimi akti dolocila takSna merila in pogoji glede dopustnih vrst
dejavnosti za posamezno rabo povrsin, da bi zagotovili preplet bivanja, dela ter
turisticnega razvoja;

dejavnosti na primeren in nekonflikten nacin usmerjala v prostor;

dejavnosti, ki imajo prekomerne vplive na sosednja obmocja, usmerjala v obmodja, kjer
ti vplivi ne bodo negativno vplivali na bivanje in razvoj drugih dejavnosti;

za dejavnosti z vecjimi vplivi na okolje in potrebami infrastrukturnega opremljanja iskala
moznosti v obmocdjih za proizvodne dejavnosti,

4. izboljSevala infrastrukturno opremljenost naselij, tako da bo:

opremljala nadrtovana stavbna zemljis¢a in izboljSevala obstojeco infrastrukturno



opremljenost naselij;
- zagotovila varovanje prometnih koridorjev za izboljS8avo notranjih prometnih povezav;
- spodbujala omejevanje motornega prometa v jedrih naselij in ureditev javnih parkiris¢
na obrobju;
5. omejevala posege, ki bi predstavljali povecevanje obremenitev okolja:
- povecCevanja obremenitev sedanje problemati¢ne prometne in druge infrastrukture;
6. nacrtovala Siritev naselij v mestu Ajdovscina (letalisce), v Gojacah (gospodarska cona), v Dolgi
Poljani (odlagalisc¢e odpadkov), v Budanjah (Sportni park).

2.4.3. Usmeritve za razvoj dejavnosti po naseljih

26. Clen
(1) Dejavnosti se bodo usmerjale v prostor v skladu z osnovno in podrobnejSo namensko rabo
prostora.
(2) V Ajdovscini se nacrtuje razvoj centralnih dejavnosti v skladu s funkcijo naselja, centralne
dejavnosti se razvijajo predvsem v Ajdovscini in Colu.
(3) V vaskih naseljih se Se nadalje ohranja znacilen preplet kmetij, bivanja, storitev in drugih
dejavnosti, dejavnosti turizma ter drugih dopolnilnih dejavnosti.
(4) Dejavnosti, ki imajo prekomerne vplive ali generirajo prekomeren promet in presegajo
skladnost merila posameznega naselja, se usmerjajo v obmocja za proizvodne dejavnosti,
predvsem pa v industrijske in gospodarske cone v naseljih: Ajdové¢ina, Gojace, Batuje, Crnice.
(5) Obmogja rekreacije se nacrtujejo v naseljih: Ajdovicina, Budanje, Crnice, Podkraj, Predmeja,
Selo, Vodice, Zapuze.
(6) Za razvoj turizma se nacrtujejo obmocja v naseljih: Ajdovs¢ina, Vipavski Kriz, Predmeja,
Smarje, Vrtovée, Vrtovin, Vodice, Vrtovée in Otlica.

2.4.4. Usmeritve za urbanisti¢no oblikovanje naselij

27. ¢len
(1) Osnovno oblikovalsko vodilo je ohranjanje identitete kulturne krajine in kakovostne
arhitekture. Urbanisti¢no oblikovanje naselij naj sledi in nadaljuje zasnove grucastih naselij v
ravninskem delu (robovi doline) ter sledi zasnovam naselij z zaselki v Vipavskih gri¢ih. Na
planotah Gora in Hrusica naj urbanisti¢cno oblikovanje naselij sledi tipiki razloZzenega naselja
(npr. Predmeja, Otlica, Kovk) in tipologiji strnjenih grucastih naselij (npr. Col, Podkraj).
(2) Stanovanjska obmocja nove stanovanjske zazidave, obmocja za gostinstvo, turizem in
proizvodne dejavnosti imajo lahko svobodnejSe urbanisti¢no ter arhitekturno oblikovanje.
(3) Pri urejanju novih poselitvenih obmocdij naj se zagotavlja zadostne povrsine za prometne
ureditve vklju¢no s povrSinami za pe$ in kolesarski promet, javnimi zelenimi povrsinami ter
otroskimi igrisci.

2.4.5. Obmodja, za katera se bo izvajala celovita prenova

28. Clen
(1) Prizadevanje za ohranitev kulturnih spomenikov v obdini in ohranjanje kakovostnih prvin
kulturne dedisc¢ine se bo uveljavljalo s prostorskimi akti in drugimi spodbujevalnimi ukrepi. Z
obcinskim podrobnejsim prostorskim nacrtom se bo izvajala celovita prenova naselbinske
dediscine v Vipavskem Krizu.



(2) Obcina bo nadaljevala s kakovostno prenovo osrednjih javnih prostorov naselij in isto¢asnim
umirjanjem prometa.

2.5.  USMERITVE ZA RAZVOIJ V KRAJINI (GRAFICNI PRIKAZ NA KARTI 0-04)
2.5.1. Usmeritve za razvojna obmocja za posamezne dejavnosti, ki so vezane na naravne vire

29. ¢len
(1) Kmetijstvo: spodbujanje kmetijske dejavnosti, predvsem ekoloske pridelave, sadjarstva in
vinogradnistva, spodbujanje lokalne samooskrbe s hrano s tradicionalnimi nacini pridelave in
predelave Zit ter zelenjave bo ohranjalo kmetijske povrsine. Obcina si bo z razli¢nimi ukrepi
prizadevala preprecevati zaras¢anje kmetijskih zemljiS¢, predvsem kraskih travnikov in
pasnikov. Obcina bo omogocala prostorske Siritve kmetij. Obcina bo pri obdelovanju kmetijskih
povrsin spodbujala ukrepe za preprecevanje erozije tal in vetrne erozije zaradi burje.
(2) Gozdarstvo: obcina bo spodbujala gozdarstvo, lesno proizvodnjo in lesno predelavo.
(3) Turizem: za turisticne namene se razvijajo predvsem atraktivna vinogradniska obmocja
Vipavske doline in gricev, obmocja rekreacije na Trnovski planoti in Nanosu.
(4) Rekreacija in Sport: rekreacija se usmerja, poleg obmocij, dolocenih za rekreacijo in Sport,
tudi v naravno okolje, kjer za te namene niso potrebne zahtevne prostorske ureditve
(5) Mineralne surovine: raziskovanje mineralnih surovin je dopustno na celotnem obmocju
obcine. Priizkazanem interesu za izkoris¢anje mineralnih surovin na novih lokacijah bo obcina
pretehtala, ali je smotrno dolo¢eno obmocje z osnovno namensko rabo prostora opredeliti kot
obmocdje mineralnih surovin. Za namen izkoris¢anja mineralnih surovin se izdela OPPN.
(6) Povrsinske in podzemne vode: vode so izjemno bogastvo obcine, in sicer kot viri pitne vode
za oskrbo obcine in regije z zdravo pitno vodo (izvir Hublja). Zato je varovanje vodnih virov in
prispevnih obmocij pitne vode prednostno. Vodni akumulaciji Vogrscek in KoSivec omogocata
namakanje kmetijskih povrsin. Reka Vipava, Hubeljin drugi potoki omogocajo ribolov. Na Hublju
je tudi ribogojnica.

2.5.2. Usmeritve za obmocja za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, obmocja zascite
in reSevanja

30. ¢len
(1) Obcina si bo prizadevala za take oblike poselitve in kakovostne prometne koridorje, ki
zagotavljajo vecje moZnosti za varnost pred naravnimi in drugimi nesre¢ami ter omogocajo
intervencijo v izrednih razmerah.
(2) Obcina bo varovala poplavna obmocja pred posegi, ki bi zmanjSevali sposobnost retencijskih
povrsin. Prav tako bo ob¢ina omejevala poseganje v erozijska in plazljiva obmodja.
(3) Na obmodjih, ki so ogrozena zaradi dejavnosti (npr. proizvodnja, skladi$¢enje in transport)
je treba upostevati in izvajati vse varnostne ukrepe za preprecitev ter zmanjsanje morebitnih
posledic, da se omogoci zasCita, reSevanje in pomoc.
(4) Varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami se izvaja v skladu z nacrtom zascite ter
reSevanja, izdelanim na podlagi ocene ogroZenosti pred naravnimi in drugimi nesrecami.
(5) Obmocje obcine je ogrozeno z naslednjimi nesre¢ami: orkanska burja, poplave, pozari, susa,
zemeljski plaz, neurje, potres, prometne nesrecCe, kuzne bolezni in letalske nesrece.
(6) Obmocje ob rekah Hubelj in Vipava je v ravninskem delu obcine obcasno poplavljeno,
vendar poplave ne ogroZajo poselitvenih obmocij.
(7) Obcina Ajdovscina je pozarno zelo ogrozeno obmocje.



(8) Za potrebe zascite in reSevanja so predvidena naslednja obmocdja:

- za evakuacijo prebivalstva so predvidene javne poti in obmocja varnih ter dostopnih

delov naselij kot so Sportna igris¢a in velje javne povrsine, trgi in parkiris¢a;

- za pokop ljudi: obstojeca pokopalis¢a v naseljih;

- za kontaminirane odpadke: center za ravnanje z odpadki Dolga Poljana,

- za potrebe varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami: Kovk.
(9) Obmocja za dekontaminacijo ljudi, Zivali, opreme in tehnike, obmocja evakuacijskih
zbiraliS¢, obmocja za urejanje zacasnih bivaliS¢, za skladiS¢enje opreme in sredstev za zascito
ter reSevanje se nacrtujejo v skladu z nacrtom civilne zascite.
(10) Za sanacijo plazu Slano blato je dolo¢eno obmocje drzavnega prostorskega akta v pripravi.

2.5.3. Usmeritve za obmocja obrambe

31. clen

(1) Na obmocju obcine so obmocja posebnega pomena za obrambo:

- letalice Vipavski Kriz - Ajdovs¢ina (mozna izklju¢na raba);

- Modrasovec (mozna izklju¢na raba);

- Javorniski vrh (mozna izklju¢na raba);

- Sinjivrh (moZna izklju¢na raba);

- Planina pri Ajdovscini (moZna izklju¢na raba ter vplivno obmocje telekomunikacijske

infrastrukture).

(2) Obmocja mozne izklju¢ne rabe za potrebe obrambe so obmodja, ki so primarno namenjena
drugim potrebam. V primeru izrednega ali vojnega stanja, krize, ob naravnih in drugih nesrecah
ter v miru za usposabljanje vojske se jih lahko uporabi za obrambne potrebe oziroma so za
obrambne potrebe v souporabi.

2.5.4. Posebna obmocdja, kjer se ohranjajo in razvijajo prepoznavne kvalitete in vrednote
prostora, pomembne z vidika krajinskih ter urbanisti¢nih in arhitekturnih znacilnosti

32. ¢len
(1) Obmocje obcine sodi zaradi vrednot kulturne krajine med posebna obmodja, kjer se skrbno
ravna pri ohranjanju in razvijanju prepoznavnih kvalitet prostora.
Za ohranjanje identitete in kakovostnih znacilnosti je pomembno ohranjanje ter razvoj
primarnih dejavnosti, ki soustvarjajo kulturno krajino.
(2) Posebna obmocja ohranjanja narave so obmocja Nature 2000: Vipavski rob (SI 50000021)
Trnovski gozd - Nanos (SI3000255), Trnovski gozd (SI5000025), Dolina Vipave (S13000226),
Dolina Branice (SI3000225),Regijski krajinski park Juzni obronki Trnovskega gozda, obmocja
naravnih vrednot in ekolosko pomembna obmodja.
(3) Posebne lokacije, ki so pomembne z vidika urbanisti¢nih in arhitekturnih znacilnosti
naselbinske dedii&ine so: Castra v Ajdova¢ini, Vipavski Kriz in Smarje.
(4) Za Vipavski Kriz se izdela obcinski podrobni prostorski nacrt s konservatorskim nacrtom
prenove.

2.6.  USMERITVE ZA DOLOCITEV NAMENSKE RABE PROSTORA (GRAFICNI PRIKAZ NA KARTI
0-05)

33. ¢len



(1) Usmeritve za razporejanje dejavnosti so dolocene z nacrtovano osnovno in podrobno
namensko rabo prostora.
(2) Osnovna namenska raba prostora je dolocena v grafi¢nih prikazih in obsega:

- stavbna zemljisca;

- kmetijska zemljis¢a;

- gozdna zemljisca;

- vodna zemljisc¢a;

- druga zemljisca.
(3) Poselitev se usmerja v obmocja in na povrsine stavbnih zemljis¢. V obmocja in povrsine za
poselitev se bodo usmerjale dejavnosti v skladu s podrobno namensko rabo prostora
(4) Kmetijska zemljis¢a, gozdna zemljis¢a, vodna zemljis¢a in druga zemljiS¢a so povrsine
primarne rabe prostora ter so namenjena primarnim dejavnostim.
(5) Na posameznih povrsinah primarne rabe prostora lahko poteka tudi rekreacija v naravnem
okolju.
(6) Vodne povrsine, kjer je voda trajno ali obasno prisotna in ki v OPN niso opredeljene kot
vodna zemljis¢a, se opredelijo po pretezni namenski rabi prostora, pri ¢emer se pri nacrtovanju
v prostoru uposteva dejansko stanje na terenu. Vodotoke in stojece celinske vode se obravnava
kot vodna zemljis¢a s pripadajocimi priobalnimi zemljis¢i in omejitvami, ki izhajajo iz zakonodaje
s podrocja voda.
(7) Na obmocjih drugih zemljiS¢ je obmocje sanacije plazu Slano blato, ki ga ureja drzavni
prostorski akt v pripravi.

34. &len
Za obstojeCe objekte, katerih namembnost odstopa od namembnosti, ki je dolo¢ena z OPN
Obcine Ajdovscina za posamezno obmocje ali povrsino, OPN Obcine Ajdovscina doloca, da se
taki objekti lahko nadalje uporabljajo v okviru pridobljenih pravic.

2.7. KONCEPT PROSTORSKEGA RAZVOJA MESTA AJIDOVSCINA
2.7.1. Obmocje prostorskega razvoja mesta Ajdovscina

35. ¢len
Koncept prostorskega razvoja mesta Ajdovicina podrobneje obravnava obmodje, ki obsega
obstoje¢o strnjeno poselitveno obmogje naselij Ajdovicina, Grivée in Zapuze ter dele zelenih in
rekreacijskih povrsin, ki se neposredno navezujejo na strnjeno naselje. Obmocje obsega poleg
stavbnih zemljis¢ tudi manjSe povrsine kmetijskih in gozdnih zemljiS¢, ki so funkcionalno
povezane z mestnim obmocjem.

2.7.2. Koncept podrobnej$e namenske rabe

36. ¢len

(1) Dolgoro¢ni razvoj mesta Ajdovicina povezuje urbano naselje z naseljema Grivée in Zapuze
v funkcionalno povezano urbano celoto, ki ustvarja moznosti za preplet dejavnosti, krepitev
mestotvornih dejavnosti, razvoj obmocij za proizvodne dejavnosti in za razlicne oblike bivanja.
(2) Dolgorocni razvoj mesta je zasnovan na drzavnem prometnem omrezju, ki je bil zgrajen v
preteklem obdobju (potek hitre ceste, regionalnih cest in Zelezniske proge) na tak nacin, da je
preplet dejavnosti skladen in da so negativni vplivi ¢im manjsi.

(3) Dolgorocni razvoj mesta ostaja vec¢inoma v okvirih dosedanjega planiranega obsega mesta.



Del dosedanjih stavbnih zemljiS¢ s sedanjo primarno rabo povrsin se namenja za kasnejsi
oziroma strateski razvoj.

(4) Proizvodne dejavnosti se usmerjajo v gospodarske cone na juznem obrobju mesta, kjer so
Se prosta razvojna obmodja.

(5) Sredis¢e mesta Ajdovscina se dopolnjuje in nadalje krepi s centralnimi funkcijami. Za
obmocje mestnega jedra se s podrobnejsim nacrtovanjem in prenovo dolocijo podrobnejse
usmeritve za urejanje.

(6) Na obmocju Gradisca, zahodno od 3Solskega kompleksa so razvojna obmocja za Siritev
izobrazevanja, Sporta in rekreacije.

(7) Za letalis¢e se nacrtuje delna Siritev povrsin, na juznem robu letalis¢a pa so nacrtovane
povrsine za poslovne in storitvene dejavnosti za potrebe letalisca.

(8) Stanovanjska obmocja na obmocju Grive se bodo dopolnjevala na Se prostih povrsinah.

2.7.3. Koncept prometnega omreZja in javnega potniskega prometa

37.¢len
(1) 1zhodisce za prometno urejanje dolgoro¢nega razvoja mesta Ajdovscina predstavlja drzavno
prometno omrezje, ki je bilo zgrajeno v preteklem obdobju (hitra cesta, regionalne ceste,
Zelezniska proga, letalisce).
(2) Notranje prometno omreije, ki je pretezno dobro razvejano, se bo nadalje dopolnjevalo in
izboljSevalo. V gospodarskih conah, ki so v prestrukturiranju, se bo prometno omrezje
dopolnjevalo za potrebe javnega dostopa in vecjega Stevila uporabnikov, vzpostavljale se bodo
nove precne povezave in izboljSala dostopnost teh obmodij.
(3) Zizboljsavo obodnega prometnega omrezja se bo promet v sredis¢u mesta lahko vedno bolj
umirjal in se bo lahko obmocje zgodovinskega jedra ter obmocje ob Hublju preuredilo v mirne
cone brez motornega prometa. Ob Hublju in Lokavscku ter v smeri od Castre proti Gradis¢u se
bodo vzpostavljale pes povezave, loceno od motornega prometa.
(4) Zizgradnjo povezanega prometnega omreZja bodo vzpostavljene moznosti za bolj razvejan
javni potniski promet.

2.7.4. Koncept urbanisti¢nega in arhitekturnega oblikovanja

38. ¢len
(1) Mesto Ajdovscina ima kompaktno in razmeroma kakovostno urbano podobo.
Znotraj mesta se ohranja in poudarja vec Citljivih entitet — staro jedro Castra, vasko naselje
Sturje s kakovostnim ambientom ob cerkvi. Vi$ine stavb v bliZini Castre in Sturij naj ne presegajo
znacilne silhuete in merila starih jeder ter vidnih poudarkov obeh cerkvenih zvonikov. Cim bol]
se prezentira dedis¢ino starega jedra s potjo ob obzidju rimske Castre, ki se ga lahko tudi
rekonstruira.
Lavri¢ev trg se ob prenovi oblikuje tako, da se poleg srednjeveskega poudari tudi anti¢noizrocilo
(forum).
(2) Zeizgrajena naselja enodruzinskih hig, blokov in vrstnih hi$ se dopolnjujejo skladno s celotno
zasnovo tako v gabaritih, razmerjih odprtega in zazidanega prostora. Novi predeli kompleksne
izgradnje lahko razvijajo lasten, sodoben izraz z novimi materiali in skladnimi merili.
(3) Oblikovno se poudari Lokavsko cesto, ki je vpadnica iz severozahodne smeri in pomembna

vvvvv

logisticnem centru). Nova zazidava ob Tovarniski cesti in ob obvoznici naj oblikuje jasno Citljiv



uliéni prostor.

(4) Zelena parkovna povrsina vzdolZ Hublja in Lokavscka, med Hubljem in vzhodnim obzidjem
s pogledom na stari del mesta je kakovostna urbana vrednota, ki terja ohranitev in kakovostno
ureditev s prezentacijo historicnih vrednot.

2.7.5. Koncept zelenega sistema naselja

39. ¢len
(1) Sistem parkov in zelenic se zlasti veze na vodna telesa, ki so Ziv in slikovit mestni motiv:
- Zeleni pas s sprehajalnimi potmi ob Hublju do reke Vipave
- Zeleni pas ob Lokavscku
- Mestni park vzdol? Hublja ob starem mestnem jedru, Sturski in Ajdovski park, vzpetina
Skolj se urejajo kot javna mestna zelena povriina (npr. park z naravnimi sestavinami,
sprehajalne poti, razgledisca, klopi).
(2) Sportno-rekreacijske cone so: Police, hogometni stadion s spremljajogimi igri$¢i, Pale
(specializirani Sporti, klubi, dejavnosti osebne nege, Sportna igris¢a, uredi se zajezitev Hublja —
nad cesto, ki povezuje Vilharjevo in Cesto IV. prekomorske brigade).
(3) Uredi se Sportni park med Vipavsko cesto, Bevkovo ulico in starim pokopalis¢em.
(4) V zeleni sistem mesta se vkljucuje pokopalis¢e Putrihe z razsiritvijo.

2.8. USMERITVE ZA PROSTORSKE I1ZVEDBENE POGOJE

40. ¢len
(1) Prostorski izvedbeni pogoji (PIP) se pripravijo za vsa obmocja urejanja.
(2) Sprostorskimiizvedbenimi pogoji se ureja celotni prostor obcine Ajdovscina, razen obmocij,
ki se urejajo z veljavnimi prostorskimi izvedbenimi nacrti.
(3) Z izvedbenim delom OPN Obcine Ajdovscina se zacasno urejajo tudi obmocja planiranih

obcinskih podrobnih prostorskih nac¢rtov (OPPN) do njihovega sprejetja.

2.9.  USMERITVE ZA OBCINSKE PODROBNE PROSTORSKE NACRTE - OPPN

41. ¢len

(1) Z obcinskimi podrobnimi prostorskimi nacrti (v nadaljevanju OPPN) se urejajo obmocja, kjer
je planirano/pricakovano zahtevnejse urbanisti¢no in infrastrukturno urejanje, potrebna nova
delitev zemljis¢ (parcelacija) in je za dolocitev vrste posegov in njihovega oblikovanja potreben
nacrtovalski proces ter sodelovanje javnosti.
(2) Z OPPN se lahko ureja tudi prometna in druga gospodarska javna infrastruktura ter
vodnogospodarske ureditve, ki niso dolocena in niso graficno prikazana. Obmocja urejanja z
OPPN se dolocijo na podlagi idejnih projektov posamezne infrastrukture in vseh spremljajocih
ureditev.
(3) Z OPPN se lahko urejajo tudi druga obmodja, ki niso dolo¢ena v seznamu OPPN ali graficno
prikazana, z namenom:

- urejanja infrastrukture;

- pridobitve lastniStva za celovito in racionalno resitev ureditve obmocja;

- uskladitve razli¢nih interesov v prostoru;

- javnosti dela;

- sanacije posledic naravnih in drugih nesrec;
kjer se zaradi obsega in vplivov predvidenih ureditev na okolje zahteva celovit pristop,



kakor tudi na vecjih obmocjih v naselju, ki so namenjena zgoscevanju pozidave (kadar
se posega na poplavno ogrozena obmocja in so vta namen nacrtovani celoviti omilitveni
ukrepi).



3. IZVEDBENI DEL OPN OBCINE AJDOVSCINA
3.1. SPLOSNE DOLOCBE

42. ¢len
(predmet izvedbenega dela akta)
S tem odlokom se ob upostevanju usmeritev strateskega dela OPN Obcine Ajdovscina sprejme
izvedbeni del OPN Obcine Ajdovscina, ki je prostorski izvedbeni akt obcine in doloca prostorske
izvedbene pogoje za graditev objektov ter druge posege v prostor.

43. ¢len
(vsebina grafi¢nega dela izvedbenega dela akta)

Grafi¢ni del izvedbenega dela OPN Obcine Ajdovscina vsebuje graficne prikaze v samostojni
mapi 50x70cm z naslednjo vsebino:
Vsebina
Legenda
Naslovni list
1. Pregledna karta obcine, merilo 1:75.000
2. Pregledna karta obcine z razdelitvijo na liste, merilo 1:75.000
3. Prikaz namenske rabe prostora, merilo 1:5.000
4. Prikaz gospodarske javne infrastrukture, merilo 1:5.000
5. Prikaz nacinov urejanja prostora, merilo 1:50.000

44, ¢len

(pomen klju¢nih uporabljenih izrazov)
V odloku so uporabljeni pojmi, ki imajo naslednji pomen:
(1)Primarne dejavnosti po tem odloku so kmetijstvo, gozdarstvo, lov in ribolov ter rudarstvo.
(2)Sekundarne dejavnosti po tem odloku so proizvodne in predelovalne dejavnosti ter
gradbenistvo.
(3)Terciarne dejavnosti po tem odloku so: trgovina, gostinstvo in storitve, prometne in
komunalne dejavnosti, financno posrednistvo, poslovanje z nepremicninami. Za gostinstvo po
tem odloku se ne Steje bivanje v pocitniskih hisah in pocitniskih stanovanjih.
(4)Kvartarne dejavnosti po tem odloku so: zdravstvo, socialno in otrosko varstvo, izobrazevanje,
Sport in rekreacija, kultura, javna uprava, drustva, cerkev in svobodni poklici.
(5)Glavni objekt je objekt, ki je po znacaju in dejavnosti glaven, previadujoc.
(6)Pomozni objekt je objekt, ki funkcionalno dopolnjuje glavne obstojece oziroma nacrtovane
objekte tako, da izboljSuje in dopolnjuje njihove bivalne, delovne oziroma obratovalne pogoje;
lahko je samostojec ali se osnovnega objekta dotika, vendar z njim konstrukcijsko ni povezan;
po velikosti praviloma ne presega osnovnih objektov in zanj niso potrebni novi komunalni in
drugi prikljucki; ko sta doloCena obseg in velikost gradbene parcele ali pripadajocega zemljis¢a
objekta, se pomoZni objekt lahko gradi izklju¢éno na zemljis¢u, ki je namenjeno redni rabi
objekta; dopustnost pomoznih objektov se doloci v prostorskem izvedbenem aktu.
(7)Javno dostopne povrsine so povrsine, na katere ima oziroma mora imeti javnost prost
dostop, ne glede na lastnistvo.
(8)Gradbena parcela je zemljisce trajno dolo¢eno za redno rabo tega objekta; gradbena parcela
obsega zemljis¢e pod objektom in zemljiS¢e ob objektu, ki pripada temu objektu, in je trajno
namenjeno redni rabi tega objekta.
(9)Visina objektov je doloc¢ena s Stevilom etaz, pri Cemer se za stanovanjske objekte uposteva
najvecja kalkulativna etazna visina 3,25 m. Razporeditev etaz je lahko tudi drugac¢na, vendar



skupna visina objekta ne sme presegati kalkulativne viSine objekta.

(10) Gradnja gospodarske infrastrukture je gradnja gradbeno-inZenirskin objektov
prometnega, energetskega, komunalnega, telekomunikacijskega omrezja in izvedba
prikljuckov.

(11) Vodnogospodarske ureditve so gradnja gradbeno—inzenirskih objektov za urejanje voda.
(12) Nadomestna gradnja je gradnja, pri kateri se najprej odstrani obstojeci objekt ter
namesto njega zgradi nov objekt, ki glede lege, gabaritov, oblike, namembnosti in zunanjega
videza objekta ne odstopa bistveno od obstojeega objekta.

(13) Nadomestitev objekta pomeni, da se obstojeli objekt odstrani in se na isti lokaciji postavi
nov objekt, z enakimi ali drugac¢nimi gabariti, odmiki in/ali namembnostjo. Pojem »novogradnja
kot nadomestitev obstojecega objekta« ni enak pojmu »nadomestna gradnja«.

(14) Prekomerno pomeni preko dopustnih meja, ki jih dolocajo veljavni predpisi na podrocju
varstva okolja, varstva pred hrupom, onesnazenjem in drugi sorodni predpisi.

(15) Regulacijska linija locuje obstojece in predvidene odprte ali grajene javne povrsine od
povrsin v zasebni lasti in praviloma sovpada z linijo prometnih ali zelenih povrsin ter z linijo
grajenega javnega dobra.

(16) Visina stresne konstrukcije pri kolenénem zidu je dolocena s skupno visino kolen¢nega
zida, kapne lege in stre$ne konstrukcije. Visino stresne konstrukcije pri kolenénem zidu se
meri v vertikalni smeri od zgornje kote nosilne konstrukcije stropa zadnje polne etaZze (od
betonske plosce ali stropnika, brez tlaka) do zgornje linije nosilne konstrukcije strehe (npr.
Spirovca ali stresne plosce).

(17) Zazidana povrsina (ZP) je navpi¢na projekcija najbolj izpostavljenih zunanjih dimenzij
stavbe na zemljis¢e. V zazidano povrsino niso vkljuéeni: povrsine pomoznih objektov, ki
izpolnjujejo pogoje za nezahtevne in enostavne objekte, drugotni (sekundarni) deli (npr.
zunanja stopnisca, zunanje klancine, napusci, vodoravni soncni zasloni, nadstreski, elementi
cestne razsvetljave...), ki segajo ven iz navpicne projekcije najbolj izpostavljenih delov stavbe
ali deli stavbe, ki ne segajo nad povrsino zemljisc¢a.

(18) Pritlicje (P) je etaza, ki je namenjena glavnemu dostopu na nivoju ali blizu nivoja terena.
(19) Klet (K) je etaza pod nivojem pritlicja.

(20) Nadstropje (npr. 1, 2, 3, 4) je del stavbe, katerega prostori se nahajajo med dvema
stropoma od pritli¢ja navzgor.

(21) Mansarda (M) je del stavbe, katere prostori se nahajajo nad zadnjim nadstropjem in
neposredno pod poSevno, praviloma dvokapno streho.

(22) Terasna etaza (T) je etaza nad zadnjo polno etazo in obsega najvec 2/3 povrsine zadnje
polne etazZe.

45. ¢len
(meja obmocdja urejanja)
(1) Obmocje urejanja obsega celotno obmocje obcine.
(2) Obmocja veljavnih obcinskih podrobnih prostorskih nacrtov so navedena v 142. ¢lenu,
obmocja veljavnih drzavnih prostorskih nacrtov pa v 145. ¢lenu tega odloka.

46. Clen
(¢lenitev prostora)
(1) Prostorski izvedbeni pogoji so prostorsko doloceni za celotno obmodje obcine, za
posamezne vrste podrobne namenske rabe prostora, za enote urejanja prostora, za ureditvene
enote, ponekod pa tudi za posamicno parcelo ali lokaliteto.
(2) Namenska raba prostora je Clenitev prostora na zaokrozena obmocja s pretezno enotno



nacrtovano namembnostjo povrsin in objektov.

(3) Podrobnejsa namenska raba prostora je podrobnejsa ¢lenitev namenske rabe prostora.

(4) Enote urejanja prostora poselitve so prostorsko in funkcionalno zaokrozena obmocdja
stavbnih zemljiS¢, namenjena poselitvi in s pretezno enotno namembnostjo povrsin ter
objektov.

(5) Enote urejanja odprtega prostora (EUP OP-01 do OP-57) so prostorsko in funkcionalno
zaokrozena obmocdja odprtega prostora — krajine in vkljuCujejo povrSine primarne rabe
prostora: K, G, V, N in OO. V odprtem prostoru so dolo¢eni tudi EUP-var za varstvo kulturne
dedisCine, EUP-rek za rekreacijo v odprtem prostoru, EUP-plaz za vplivho obmocje plazu Slano
blato in EUP-VI za vodno infrastrukturo in EUP-N za obmocje za potrebe varstva pred naravnimi
in drugimi nesrecami.

(6) Enota urejanja prostora za rekreacijo v odprtem prostoru — EUP-rek je prostorsko
zaokrozeno obmodje, ki je ob primarni rabi namenjeno tudi rekreaciji in oddihu na prostem v
odprtem prostoru. EUP-rek prekriva vec vrst primarne namenske rabe prostora, ki pa se s tem
ukrepom ne spreminja.

(7)EUP-var je prostorsko zaokrozeno obmocje, ki je ob primarni rabi namenjeno tudi varstvu
kulturne dediscine.

(8)EUP-plaz je prostorsko doloceno obmocje, kjer razen primarne rabe zemljis¢ ni dopustno
posegati zaradi nacrtovane sanacije plazu.

(9)EUP-VI za vodno infrastrukturo je prostorsko dolo¢eno obmocdje, ki je ob primarni rabi
namenjeno tudi za ureditev zadrZevalnika voda.

(10) EUP-N je prostorsko doloc¢eno obmocje, ki je ob primarni rabi namenjeno tudi za potrebe
varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami.

(11) Enote urejanja prostora drzavnih prostorskih aktov - DPA so prostorsko zaokrozena
obmodja infrastrukturnih objektov, ki se urejajo z drzavnimi uredbami.

(12) Ureditvena enota je prostorsko zaokroZzeno obmocje, ki je enako ali manjSe od enote
urejanja prostora in vsebuje dolocbe za urbanisti¢no ter arhitekturno oblikovanje objektov.

47. Clen
(skupni in posebni prostorski izvedbeni pogoji)
(1) Skupni prostorski izvedbeni pogoji veljajo za vse istovrstne namembnosti prostora in
ureditvene enote razen, ¢e v posebnih pogojih ni dolo¢eno drugace.
(2) Posebni prostorski izvedbeni pogoji so doloCeni za posamezne enote urejanja prostora v
posebnih dolocbah tega odloka. Veljavnost skupnih pogojev na teh obmocjih je posebej
navedena.

3.2.  SKUPNI PROSTORSKI IZVEDBENI POGOJI

3.2.1. Namenska raba prostora in dopustne dejavnosti in namembnosti

48. ¢len
(dolo¢anje osnovne in podrobnejSe namenske rabe prostora)
OPN Obcine Ajdovscina dolo¢a osnovno in podrobnejSo namensko rabo prostora za obmocdja in
povrsine za poselitev in povrsine, ki niso namenjene poselitvi, kot sledi:

- obmocja stavbnih zemljis¢ (obmocja in povrsine za poselitev):



Sifra

podrobnejse Seznam obmodij in povrsin podrobnejse namenske rabe prostora Oznaka
namenske rabe
10100 obmodja stanovanj S
10110 stanovanjske povrsine SS
10120 stanovanjske povrsine za posebne namene SB
10130 povrsine podeZelskega naselja SK
10130 povrsine samostojne kmetije SKk
10130 povrsine gospodarskih poslopij kmetije SKg
10200 obmodja centralnih dejavnosti C
10210 osrednja obmocja centralnih dejavnosti CuU
10220 povrsine za izobrazevanje CDi
10220 povrsine za verske dejavnosti CDc
10220 povrsine za mesane dejavnosti CDm
10300 obmocja proizvodnih dejavnosti |
10320 gospodarske cone IG
10330 povrsine z objekti za kmetijsko proizvodnjo IK
10400 posebna obmocja B
10410 povrsine za turizem BT
10420 povrsine drugih obmodij BD
10430 Sportni centri BC
10410 povrsine za gozdarske in lovske koce BTg
10500 obmocja zelenih povrsin Z
10510 povrsine za oddih, rekreacijo in Sport ZS
10520 parki ZP
10540 druge urejene zelene povrsine ZD
10550 pokopalisca ZK
10600 obmocja prometne infrastrukture P
10610 povrsine cest PC
10620 povrsine Zeleznic PZ
10660 ostale prometne povrsine PO
10630 letalis¢a PL
10700 obmocja komunikacijske infrastrukture T
10800 obmocja energetske infrastrukture E
10800 povrsine za oskrbo z elektri¢no energijo Ee
10800 povrsine za oskrbo s plinom Ep
10900 obmocja okoljske infrastrukture 0
10900 povrsine za oskrbo z vodo Ov
10900 povrsine Cistilnih naprav Oc
10900 povrsine za odlagalis¢a odpadkov Oo
10900 povrsine za komunalne dejavnosti Ok
- obmodja, ki niso namenjena poselitvi:
Sifra
podrobnejse Seznam obmocij in povrsin podrobnejse namenske rabe prostora Oznaka
namenske rabe
20000 obmocja kmetijskih zemljis¢
20100 najboljsa kmetijska zemljis¢a K1
20200 druga kmetijska zemljis¢a K2
20200 obmocja, predvidena za vzpostavitev kmetijskih zemljis¢ K2g
30000 obmocja gozdnih zemljis¢
30100 gozdna zemljiséa G
30100 gozdna zemljisca - varovalni gozd Gv
40000 obmocja voda
40100 povrsinske vode Vv
40110 celinske vode VC
40200 obmocje vodne infrastrukture Vi




50000 obmocja drugih zemljis¢
50200 obmocja za potrebe varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami N
50400 ostala obmocja 00

49. ¢len
(dopustne namembnosti in dejavnosti na obmocjih stanovanj - S)
(1) Na stanovanjskih povrsinah (SS) se dopusca:
- bivanje —stanovanja;
- delo na domu brez prekomernih vplivov na stanovanjsko okolje (ne povzrocajo vecjih
vplivov kot bivanje samo);
- terciarne dejavnosti kot dopolnilne dejavnosti za krajevne potrebe stanovanjskega
obmodja, brez prekomernih vplivov na stanovanjsko okolje;
- kvartarne dejavnosti kot dopolnilne dejavnosti za krajevne potrebe stanovanjskega
obmodja.
(2) Na stanovanjskih povrsinah za posebne namene (SB) se dopusca:
- zdravstvene in osebne storitve;
- posebne oblike bivanja;
- terciarne in kvartarne dejavnosti za potrebe obmodja.
(3) Na povrsinah podezelskega naselja (SK) se dopusca:
- stanovanja;
- kmetijsko dejavnost;
- terciarne in kvartarne dejavnosti;
- proizvodne dejavnosti, ki po povrsini ne presegajo 300 m? BTP in prekomerno ne
vplivajo na okolje;
- Sport in rekreacijo.
(4) Na povrsinah samostojne kmetije (SKk) se dopusca:
- kmetijsko dejavnost;
- dopolnilne dejavnosti na kmetiji.
(5) Na povrsinah gospodarskih poslopij kmetije (SKg) se dopusca:
- kmetijstvo.

50. ¢len
(dopustne namembnosti in dejavnosti na obmocjih centralnih dejavnosti - C)

(1) Na osrednjih obmocjih centralnih dejavnosti (CU) se dopusca:

- terciarne dejavnosti;

- kvartarne dejavnosti;

- mirno poslovno dejavnost;

- bivanje oziroma stanovanja;

- proizvodne dejavnosti brez prekomernih vplivov na okolje in brez zunanjih deponij (npr.

zaloZnistvo, knjigovestvo in sorodne dejavnosti...).

(2) Na povrsinah za izobrazevanje (CDi) se dopusca:

- predsolsko varstvo oziroma vzgojo;
vse vrste izobrazevanja, znanstveno in raziskovalno delo;
- dejavnosti drustev;
rekreacijo;
socialno varstvo.
(3) Na povrsinah za verske dejavnosti (CDc) se dopusca:

- sakralne dejavnosti;

- versko izobrazevanje;



dejavnosti kulture.

(4) Na povrsinah za mesane dejavnosti (CDm) se dopusca:

proizvodne dejavnosti;

trgovino, storitve, gostinstvo;
kvartarne dejavnosti;

Sport in rekreacijo;

bivanje skupaj z osnovno dejavnostjo.

51. ¢len
(dopustne namembnosti in dejavnosti na obmocjih proizvodnih dejavnosti - 1)

(1) Na obmocjih gospodarskih con (IG) se dopusca:

proizvodne dejavnosti;
trgovino, storitve, gostinstvo;
gradbenistvo;

poslovne dejavnosti;
kvartarne dejavnosti;

Sport in rekreacijo.

V obmocju (IG) bivanje ni dopustno.
(2) Na povrsinah z objekti za kmetijsko proizvodnjo (IK) se dopusca:

proizvodne dejavnosti kmetijstva — farme.

V obmocju (IK) bivanje ni dopustno, razen za lastnika oziroma upravljavca posestva oziroma
farme.

52.¢len
(dopustne namembnosti in dejavnosti na posebnih obmocjih - B)

(1) Na povrsinah za turizem (BT) se dopusca:

gostinstvo;

trgovino in storitve, kot dopolnilno dejavnost osnovni turisticni (gostinski)
namembnosti, locirane so lahko v kletni in/ali pritlicni etaZi, vendar ne smejo preseci
1/2 zazidane povrsine objekta v posamezni etazi;

rekreacijo, kulturne dejavnosti in prostore za izobrazevanje, kot dopolnilno dejavnost
osnovni turisti¢ni (gostinski) namembnosti, locirane so lahko v vsaki etaZi, vendar ne
smejo preseci 1/2 zazidane povrsine objekta v posamezni etaZi;

zdravstvene dejavnosti;

V obmocju ni dopustno bivanje, razen stanovanje za lastnika oziroma upravljavca
obstojecega gostinskega objekta.
(2) Na povrsinah drugih obmocij (BD) se dopusca:

trgovino in storitve, gostinstvo;
mirno poslovno dejavnost;
dejavnosti rekreacije, zabave, sprostitve.

(3) Na obmocjih Sportnih centrov (BC) se dopusca:

Sport in rekreacijo(objekti in povrsine);

gostinstvo (brez nastanitvenih kapacitet), kot dopolnilna dejavnost k osnovni
namembnosti obmocja;

trgovino in storitve kot dopolnilnp dejavnost k osnovni namemebnosti obmocgja.

(4) Na povrsinah za gozdarske in lovske koce (BTg) se dopusca:

gozdarsko in lovsko dejavnost, gostinstvo brez nastanitvene dejavnosti, sekundarno
bivanje ni dovoljeno;



- rekreacijo kot dopolnilno dejavnost osnovni namembnosti.

53. ¢len
(dopustne namembnosti in dejavnosti na obmocdjih zelenih povrsin)

(1) Na povrsinah za oddih, Sport in rekreacijo na prostem (ZS) se dopusca Sport, rekreacijo in
oddih na prostem.
(2) Na obmocgjih parkov (ZP) se dopusca rekreacijo in oddih na javnih parkovnih povrsinah.
(3) Na drugih urejenih zelenih povrsinah (ZD) se dopusca rekreacijo in oddih na zelenih
povrsinah.
(4) Na obmocjih pokopalis¢ (ZK) se dopusca:

- pogrebno dejavnost;

- sakralno dejavnost;

- trgovino kot dopolnilno dejavnost pokopaliscu.

54. Clen
(dopustne namembnosti in dejavnosti na obmocjih prometnih povrsin - P)

1) Na povrsinah cest (PC) se dopusca dejavnosti cestnega prometa.
2) Na povréinah Zeleznic (PZ) se dopui¢a dejavnosti zeleznikega prometa.
3) Na ostalih prometnih povrsinah (PO) se dopusca prometne povrsine in parkirisca.
4) Na obmocjih letalis¢ (PL) se dopusca:

- dejavnosti letalskega prometa;

- rekreacijo za potrebe obmogja.

(
(
(
(

55. ¢len
(dopustne namembnosti in dejavnosti na obmocjih komunikacijske infrastrukture - T)
Na obmocjih komunikacijske infrastrukture se dopusca dejavnosti telekomunikacij.

56. ¢len
(dopustne namembnosti in dejavnosti na obmocjih energetske infrastrukture - E)

(1) Na povrsinah za oskrbo z elektri¢no energijo (Ee) se dopusca:

- proizvodnjo elektricne energije;

- prenos elektri¢ne energije.
(2) Na povrsinah za oskrbo s plinom (Ep) se dopusca:

- proizvodnjo plina;

- prenos plina.

57. ¢len
(dopustne namembnosti in dejavnosti na obmocjih okoljske infrastrukture - O)

(1) Na povrsinah za oskrbo z vodo (Ov) se dopusca naprave vodovodnega omrezja.
(2) Na povrsinah Cistilnih naprav (Oc) se dopsca:

- dejavnosti ¢iS¢enja odplak;

- poslovno dejavnost kot spremljajo¢o osnovni dejavnosti obmocja;

- storitve v zvezi z okoljsko infrastrukturo.

Stanovanja niso dopustna.
(3) Na povrsinah za odlagalis¢a odpadkov (Oo) se dopusca:

- zbiranje, sortiranje in predelavo odpadkov;

- kompostiranje odpadkov;

- poslovno dejavnost za potrebe komunalnih dejavnosti.



(4) Na povrsinah za komunalne dejavnosti (Ok) se dopusca:
- zbiranje, sortiranje odpadkov;
- komunalne dejavnosti;
- gasilsko dejavnost.

58. Clen
(dopustne namembnosti in dejavnosti na obmocjih kmetijskih zemljis¢ - K1 in K2)
Na obmocdju kmetijskih zemljis¢ (K1 in K2) se dopusca kmetijstvo.

59. ¢len
(dopustne namembnosti in dejavnosti na obmocjih, predvidenih za vzpostavitev kmetijskih
zemljis¢ — K2g)
(1) K2g doloca povrsine odprtega prostora, ki so primerne za kréenje gozda in vzpostavitev
dejanske kmetijske rabe. K2g so gozdne povrsine, ki imajo slabSo sestojno zasnovo in so brez
poudarjenih ekoloskih ter socialnih funkcij. Kmetijska raba se vzpostavi v roku 15 let od
uveljavitve akta OPN Ajdovscina.
(2) Na K2g so dopustne enake namembnosti oziroma dejavnosti kot na kmetijskih (K1, K2) in

.....

60. ¢len
(dopustne namembnosti in dejavnosti na obmocjih gozdnih zemljis¢ G in Gv)
Na obmocjih gozdnih zemljis¢ (G in Gv) se dopusca:
- gozdarstvo in kmetijstvo;
- $portin rekreacijo, ¢e omogocata ohranjanje prvotne funkcije zemljisca;
- lov.

61. ¢len
(dopustne namembnosti in dejavnosti na obmocjih voda - V)
(1) Na obmocjih celinskih voda (VC) se dopusc¢a vodnogospodarske dejavnosti.
(2) Na obmodjih vodne infrastrukture (VI) se dopusca vodnogospodarske dejavnosti.

62. ¢len
(dopustne namembnosti in dejavnosti na obmocdjih za potrebe varstva pred naravnimi in
drugimi nesrecami)
Na obmocjih za potrebe varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami (N) se dopusca dejavnosti
varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami.

63. ¢len
(dopustne namembnosti in dejavnosti na ostalih obmocjih)
Na ostalih obmocjih (O0) dejavnosti niso dopustne.

64. Clen
(dopustne dejavnosti s podrocja energetike)
Na vseh obmocjih stavbnih zemljiS¢ z izjemo obmocij zelenih povrsin se dopusca dejavnosti s
podrocja energetike, na obmocgjih nestavbnih zemljis¢ pa se jih dopusca skladno s podro¢no
zakonodajo.



3.2.2. Dopustne vrste gradenj ter dovoljeni objekti, drugi posegi in ureditve

(1)

65. ¢len

.....

Ce ta odlok ali drug predpis ne dolo¢a drugace, so na obmogjih stavbnih zemljig¢

dopustne naslednje vrste gradenj:

- za obstojele objekte so dopustna vzdrzevanje objekta, vzdrzevalna dela v javno korist,
manjsa rekonstrukcija, rekonstrukcije, odstranitve objektov;

- spremembe namembnosti obstojecih objektov v dejavnosti, ki so dopustne za
posamezno podrobnejSo namensko rabo prostora;

- novogradnje objektov — gradnja novega ali prizidava obstojecega.

(2) Ce ta odlok ali drug predpis ne dolo¢a drugace, so na obmogjih stavbnih zemlji$¢ dopustne
naslednje ureditve oziroma gradnja naslednjih objektov:

(1)

(2)
(3)

(1)

.....

- objekti, ki so dovoljeni na vseh stavbnih zemljis¢ih v Tabeli 1,

- pomozni objekti;

- gospodarska infrastruktura vklju¢no s prikljucki;

- vodnogospodarske ureditve;

- ureditve javnih povrsin;

- urbana oprema in spominska obeleZja;

- objekti za oglasevanje v skladu z odlokom, ki ureja oglasevanje v ob¢ini;

- naprave in gradbeni elementi za opazovanje naravnih pojavov, naravnih virov in stanja
okolja;

- vrtine za zajem toplote iz vode in zemljine;

- zunanja naprava in zunanja oprema za proizvodnjo in shranjevanje elektri¢ne energije
iz obnovljivih virov energije.

66. Clen

(dopustni objekti po namenskih rabah prostora)
Dopustne vrste glavnih objektov glede na namen in dovoljeno velikost so za posamezne
podrobnejse stavbne namenske rabe prostora dolocene v Tabeli 1, ki je sestavni del tega
odloka.
Razen na gradbenih parcelah eno in dvostanovanjskih stavb je dovoljeno graditi vec glavnih
objektov, vendar morajo tvoriti funkcionalno in oblikovno celoto.
H glavnemu objektu je dovoljeno graditi vse pomozZne objekte, ki dopolnjujejo funkcije
obstojeCega glavnega objekta. Namembnost pomozZnih objektov mora biti skladna z
namensko rabo prostora. Namembnost pomozinih objektov ne sme biti v nasprotju z
dejavnostmi, ki jih dovoljuje podrobna namenska raba prostora in je ne sme ovirati.
Pomozni objekti niso namenjeni bivanju. Pomozni objekti ne smejo presegati 40% zazidane
povrsine glavnega objekta.
Dopustne vrste objektov glede na namen in dovoljeno velikost so za nestavbne namenske
rabe prostora dolo¢ene v Tabeli 2, ki je sestavni del tega odloka.

67. Clen
(dopustni objekti in druge prostorske ureditve na obmocjih nestavbnih zemljis¢)
Na obmodju kmetijskih zemljis¢ (K1, K2 in K2g) so dopustni naslednji objekti in druge

prostorske ureditve:

- agrarne operacije (razen osus$evanja); za potrebe agrarnih operacij je dopustna tudi
postavitev Skarp in opornih zidov;



rekonstrukcije obcinskih in drzavnih cest v skladu z zakonom, ki ureja ceste. Dopustni so
tudi objekti, ki jih pogojuje nac¢rtovana rekonstrukcija ceste (npr. nadkrita ¢akalnica na
postajalis€u, kolesarske povrSine in povriine za peSce, oporni in podporni zidovi,
nadhodi, podhodi, prepusti, protihrupne ograje, cestni silos, urbana oprema), ter objekti
gospodarske javne infrastrukture, ki jih je na obmocju ceste treba zgraditi ali prestaviti
zaradi rekonstrukcije ceste. Sem spadata tudi grajena poljska pot in grajena gozdna
prometnica.

zaCasne ureditve za potrebe obrambe in varstva pred naravnimi in drugimi nesreCamiv
skladu s predpisom, ki ureja vrste zacasnih ureditev za potrebe obrambe in varstva pred
naravnimi in drugimi nesrecami;

dostop do objekta, skladnega s prostorskim aktom, ¢e gre za objekt, ki:

.....

.....

raziskovanje podzemnih voda, mineralnih surovin in geotermi¢nega energetskega vira;
zacasne objekte in za¢asne posege, in sicer za ¢as dogodka oziroma v ¢asu sezone:
— oder z nadstreskom, sestavljen iz montaznih elementov,
— cirkus, ¢e so Sotor in drugi objekti montazni,
— zacasna tribuna za gledalce na prostem,
— za izvajanje zimskih Sportnih aktivnosti (npr. objekt na smucis¢u, ki se uporablja za
obratovanje smucisca, prostor za nadzor obratovanja smucisc in priro¢no skladis¢e za
vzdrzevanje Zi¢niskih naprav, prostor za reSevanje, razsvetljavo smucis¢a, naprave za
zasnezevanje smucis¢a, montazne vlec¢nice z nizko vodeno vrvjo);
oznacevalne in usmeritvene table ucnih poti, obrazloZitvene table projektov, e se
nanasajo na projekte, financirane iz javnih sredstev, usmeritvene table za potrebe
kmetij in kmetijskih dogodkov;
povrsine do vklju¢no:
— 150 m? za zacasno skladis¢enje kmetijskih pridelkov, ¢e gre za povrsino za zacasno
skladis¢enje kmetijskih pridelkov neposredno na tleh, za obdobje, ki ni daljSe od
dvanajst mesecev in pri njem ne nastajajo izcedne vode,
— 50 m? za predelavo rastlinskih odpadkov, ki nastajajo v kmetijstvu, ¢e njihova
predelava v kompost poteka na kraju njihovega nastanka in se iz njih nastali kompost
povrsino na tem kmetijskem gospodarstvu;
povrsine za predelavo rastlinskih odpadkov, ki nastajajo v kmetijstvu, ¢e njihova
predelava v kompost poteka na kraju njihovega nastanka in se iz njih nastali kompost
ve¢jo od 50 m?, vendar ne vecjo od 150 m?. Na kmetijskem gospodarstvu so lahko
najvec tri take povrsine, ki morajo biti utrjene in za tekocine neprepustne. Zagotovljena
morata biti zajem izcedne in padavinske vode iz teh povrsin ter njihova ponovna
uporaba v procesu kompostiranja, kot je to doloceno za tekoca organska gnojila v skladu
s predpisom, ki ureja varstvo voda pred onesnazevanjem z nitrati iz kmetijskih virov;
objekti za varnost plovbe v skladu s predpisi, ki urejajo pomorstvo, in v skladu s predpisi,
ki urejajo varnost plovbe po celinskih vodah;
naprave in gradbeni elementi za opazovanje naravnih pojavov, naravnih virov in stanja
okolja;
pomozna kmetijsko-gozdarsko oprema (npr. brajda, klopotec, Zicna opora, opora za
mrezZo proti toci, opora za mreZo proti pticem, obora, ograja za paso Zivine, ograja in



opora za trajne nasade, ograja za zascCito kmetijskih pridelkov, zasc¢itna mreza, premicni
tunel, premicni objekti za rejo Zivali v leseni izvedbi, premicna zavetisca za rejne Zivali
na prostem, rastlinjaki, ki so kot celota dani na trg kot proizvod, ki izpolnjuje zahteve iz
predpisov, ki urejajo splosno varnost proizvodov, ter je nacin pridelave neposredno
vezan na kmetijsko zemljisce);

postavitev vetrnih in son¢nih proizvodnih naprav skladno z Zakonom o uvajanju naprav
za proizvodnjo elektri¢ne energije iz obnovljivih virov energije.

(2) Na obmocju gozdnih zemljis¢ (G in Gv) so dopustne naslednje vrste objektov in drugih
prostorskih ureditev:

gospodarska infrastruktura vklju¢no s prikljucki;

infrastruktura za prepreditev nesrec in ogrozenosti;

vodnogospodarske ureditve;

zaCasni objekti (montazni gostinski objekti, montazni objekti za Sportno, turisti¢no,
trgovsko in storitveno dejavnost, sanitarni zabojnik, montazni oder, montazni pokrit
prireditveni prostor, cirkus - e so Sotor in drugi objekti montazni, napihljiva konstrukcija
Sotora, montazna tribuna za gledalce, zacasni skladiS¢ni objekti);

urbana oprema (sem spada tudi javni objekt za usmerjanje in obvescanje ter ribnik) ter
spominska obeleZja in skulpture;

naprave in gradbeni elementi za opazovanje naravnih pojavov, naravnih virov in stanja
okolja;

pomozna kmetijsko-gozdarska oprema (obore za rejo divjadi in premicni objekti za rejo
zivali v leseni izvedbi);

postavitev vetrnih proizvodnih naprav skladno z Zakonom o uvajanju naprav za
proizvodnjo elektri¢ne energije iz obnovljivih virov energije.

(3) Na obmocju celinskih voda (VC) so dopustne naslednje vrste objektov in drugih prostorskih
ureditev:

gospodarska infrastruktura;

vodnogospodarske ureditve;

naprave in gradbeni elementi za opazovanje naravnih pojavov, naravnih virov in stanja
okolja;

infrastruktura za preprecitev nesrec in ogrozenosti;

postavitve pomolov;

postavitev vetrnih in son¢nih proizvodnih naprav proizvodnih naprav skladno z Zakonom
0 Uvajanju naprav za proizvodnjo elektricne energije iz obnovljivih virov energije.

(4) Na ostalih obmocjih (O0) so dopustne naslednje vrste objektov in drugih prostorskih
ureditev:

sanacija zemljis¢a;

gospodarska infrastruktura;

vodnogospodarske ureditve;

naprave in gradbeni elementi za opazovanje naravnih pojavov, naravnih virov in stanja
okolja;

infrastruktura za preprecitev nesrec in ogrozenosti;

pomozna kmetijsko-gozdarska oprema (obore za rejo divjadi in premicni objekti za rejo
Zivali v leseni izvedbi);

urbana oprema (sem spada tudi javni objekt za usmerjanje in obvescanje) ter spominska
obeleZja in skulpture;

postavitev vetrnih in sonénih proizvodnih naprav proizvodnih naprav skladno z Zakonom
0 uvajanju naprav za proizvodnjo elektri¢ne energije iz obnovljivih virov energije.



68. ¢len
(tolerance glede namenske rabe prostora)
(1) Za obstojece objekte z namembnostjo ali velikostjo, ki ni v skladu z OPN Obcine Ajdovscina,
je dopustna nadaljnja raba objekta v skladu s pridobljenim dovoljenjem in v okviru veljavnih
okoljskih predpisov (hrup, varstvo okolja...). Dopustna je rekonstrukcija in sprememba
namembnosti v okviru dopustnih dejavnosti, ki jih dolo¢a OPN Obcine Ajdovséina. Za obseg
novih ali povecanih dejavnosti je treba zagotoviti parkiriS¢a v okviru dolocb tega odloka.
(2) Za obstojece objekte, ki presegajo dovoljen faktor zazidanosti, je dopustna nadaljnja raba
objekta v skladu s pridobljenim dovoljenjem in raba v okviru dopustnih dejavnosti. Dopustna je
sprememba namembnosti v okviru dopustnih dejavnosti, ki jih dolo¢a OPN Obcine Ajdovscina.
Za obseg novih ali povecanih dejavnosti je treba zagotoviti parkiris¢a v okviru dolocb tega
odloka. Dopustne vrste posegov so:
rekonstrukcija ob pogojih za arhitekturno oblikovanje v ureditveni enoti;
- nadzidava ob pogojih za arhitekturno oblikovanje v ureditveni enoti, dozidava ni
dopustna;
- podkletitev;
- nadomestitev objekta v enakih ali manjsih gabaritih.

3.2.3. Prostorski izvedbeni pogoji za oblikovanje

3.2.3.1. Prostorski izvedbeni pogoji za urbanisti¢no oblikovanje

69. Clen
(odmiki od stavb)

(1) Pri umescanju novih stavb je treba zagotavljati ustrezne medsebojne odmike ter ustrezno
prezracevanje in osvetlitev bivalnih ter delovnih prostorov v skladu s predpisi in s tem odlokom.
(2) Odmik od stavb se meri horizontalno od ravnine najbolj izpostavljenega dela fasade (za
izpostavljeni del fasade se ne Stejejo venci, obrobe in podobni okrasni elementi fasade, balkoni,
napusci).
(3) Nove stavbe morajo biti odmaknjene od obstojecih stanovanjskih objektov na sosednjih
parcelah najmanj za 1,5-kratnik viSine nove stavbe, Ce se bo le ta gradila pretezno na juzni,
jugovzhodni ali jugozahodni strani obstojece stavbe. Oblikovanost zemljis¢a se pri dolocitvi
najmanjsega odmika uposteva z uporabo naslednje formule:
a=(hx1,5)-(b-c), pritemer je:

a = najmanjsi odmik predvidenega objekta od obstojeCega stanovanjskega objekta,

b = viSinska kota obstojecCega objekta,

c = viSinska kota predvidenega objekta,

h = viSina predvidenega objekta.
(4) V primeru gradnje objekta na severni, severovzhodni ali severozahodni strani obstojecega
objekta, mora znasati minimalni odmik 8 m. Manjsi odmik je dopusten v soglasju z lastnikom
sosednjega objekta.
(5) Stavbe morajo biti odmaknjene od gozdnega roba vsaj 20 m, ostali objekti in ureditve, ki so
na nivoju zemljis¢a, pa morajo biti odmaknjeni od nove meje gozda vsaj 1 m. S soglasjem javne
gozdarske sluzbe je mozna tudi gradnja blize gozdnemu robu.

70. clen
(odmiki od parcelnih mej)



(1) Odmiki manj zahtevnih in zahtevnih objektov, ki so stavbe, so od regulacijske linije ali meje
sosednje zemljiske parcele najmanj 4 m. Odmik se meri horizontalno od ravnine najbolj
izpostavljenega dela fasade. Za izpostavljeni del fasade se ne Stejejo venci, obrobe in podobni
okrasni elementi fasade, balkoni, napusci ipd.

(2) Odmiki nezahtevnih in enostavnih objektov, ki so stavbe, so od regulacijske linije ali meje
sosednje zemljiSke parcele najmanj 2 m, razen odmika objekta za rejo Zivali, ki mora biti najmanj
4 m.

(3) Manjsi odmiki od predpisanih so dopustni:

- za balkone, ganke in napusce je dopusten odmik 2 m, razen ob javnih prometnih
povrsinah in objektih, kjer gradbena linija sovpada z regulacijsko linijo. V teh primerih
lahko ti objekti segajo preko regulacijske linije, je pa potrebno soglasje upravljavca javne
povrsine;

- v ureditvenih enotah dvojcki in vrstne hise (dv) se stavbe v vzdolzni smeri lahko gradijo
do meje zemljiske parcele tako, da se medsebojno stikajo, razen pri dozidavah
obstojecih objektov;

- v ureditvenih enotah vasko jedro (vj), vas (v) in trska zazidava (tz) se na obmocjih
ohranjanja kulturne dedis¢ine in obmocjih obstojecih stavbnih nizov stavbe lahko
gradijo do meje zemljiske parcele in se lahko stikajo s stavbami na sosednjih zemljiskih
parcelah;

- naobmodjih, kjer obstojeci objekti Ze stojijo ob meji javne povrsine ali ob meji sosednje
zemljiske parcele in se s tem ohranja znacilna gradbena linija oziroma strnjena pozidava
ter na tem delu ni predvidena rekonstrukcija ali preureditev ceste/javne povrsine, se
stavbe lahko gradijo do meje zemljiske parcele;

- vedno s pisnim soglasjem upravljavca javne povrSine oziroma lastnika sosednje
zemljiske parcele ob zagotovljenih pogojih za varnost, rabo in vzdrZzevanje objekta.

(6) Vecje odmike od predpisanih je potrebno zagotoviti za gradnjo stavbe, ki meji na javno
povrsino, v primeru nacrtovane rekonstrukcije ali novogradnje ceste. Upravljalec ceste oziroma
javne povrsine lahko zahteva vecji odmik.

(7) Gradbeno inzenirski objekti, ki niso stavbe, in ureditve povrsin se lahko gradijo do meje
zemljiske parcele pod pogojem, da niti pri izvedbi in niti pri obratovanju ne prihaja do posegov
na sosednje zemljisce.

(8) Ne glede na sedmi odstavek tega ¢lena je odmik $portno rekreacijskega objekta (igrisca)
najmanj 4 m od meje sosednje zemljiske parcele. Manjsi odmik je moZen ob soglasju lastnika
sosednje zemljiske parcele.

(9) Ne glede na sedmi odstavek tega ¢lena se oporni zidovi in ograje praviloma postavijo na
mejo zemljiske parcele s soglasjem lastnika sosednje zemljiSke parcele. V primeru, ko lastnika
sosednjih zemljiS¢ o postavitvi objekta na parcelno mejo ne soglasata, sta oporni zid in ograja
lahko postavljen najvec do parcelne meje na nacin, da niti pri izvedbi niti zaradi obratovanja ne
prihaja do posegov na tuje zemljisce.

(10) Ne glede na sedmi odstavek tega ¢lena je odmik opornega zidu in ograje za zasebne
potrebe ob javni prometni povrsini na obmocjih, kjer uli¢ni prostor oziroma regulacijska linija
nista dolo¢ena, najmanj 0,5 m.

71. clen
(namestitev naprav kot investicijska in vzdrzevalna dela)
(1) Enostavne naprave za proizvodnjo elektricne energije je dopustno namestiti skladno s
podroc¢no zakonodajo.
(2) Klimatske naprave, vetrnice za proizvodnjo elektricne energije in podobne naprave ni



dopustno namescati na fasade, ki so ob javno dostopnih povrsinah.

3.2.3.2. Prostorski izvedbeni pogoji za arhitekturno oblikovanje

72. Clen

(oblikovanje objektov)
(1) Arhitektura stanovanjskih objektov mora biti podrejena zakonitostim stavbne dedisc¢ine v
SirSem prostoru tako glede gabaritov in volumenskih razmerij kot tudi detajlov, materialov in
barv.
(2) Oblikovanje objektov terciarnih in kvartarnih dejavnosti naj poleg zahtev iz prejSnjega
odstavka poudari javen znacaj objekta.
(3) Objekti primarnih in sekundarnih dejavnosti na vizualno izpostavljenih legah naj po visini
ne presegajo gabaritov naselja, na vizualno neizpostavljenih legah in v gospodarskih conah
pa je oblikovanje prepusceno tehnoloskim zahtevam dejavnosti.
(4) Oblikovanje pomoznih objektov mora z glavnim objektom tvoriti oblikovno in
funkcionalno enoto.

73. ¢len

(klet oziroma podzemne etaze)
(1) Glavniin pomozni objekti, razen enostavnih in nezahtevnih objektov, so lahko podkleteni.
Kletnih etaz je lahko vec, razen pri omejitvah zaradi geomehanskih razmer, varstva podtalnice
ali drugih razlogov.
(2) Povrsina kleti je lahko vecja od tlorisa pritli¢ja, ¢e se s tem ne onemogoca ohranitev ali
zasaditev dreves in grmovnic v skladu z varovanimi vrednotami.
(3) Pri rekonstrukciji in nadomestitvi obstojecCega objekta je dopustna gradnja kleti v okviru
tlorisa (zazidane povrsine) objekta.

74. Clen

(oblikovanje streh in kritina)
(1) Pogoji za oblikovanje streh in kritine so doloceni v ureditvenih enotah.
(2) PloCevinasta kritina, ki ne oksidira in/ali ima odsev, ni dopustna. Dopustna je plocevinasta
kritina v polmat sijaju.
(3) Kritine z odsevom niso dopustne (npr. glaziran stresnik je Se sprejemljiv), razen za manjse
povrsine arhitekturnih elementov (npr. steklene nadstreSnice nad vhodi, ob objektih nad
plo¢nikom, strehe arkadnih hodnikov, nad prehodi in postajalisci).

75. ¢len
(odstranitev objekta)
Ce se pri gradnji novega objekta ohrani del obstoje¢ega objekta, del pa odstrani, je treba
ohranjeni del obstojecega in novi objekt povezati v enotno ter skladno oblikovano stavbno
maso. Nakloni streSin in kritina morajo biti enaki.

76. Clen
(oporni zidovi)
(1) Gradnja opornih zidov je dopustna na nagnjenem terenu, ko je potrebna trdnejsa ureditev
brezin in druge resitve niso izvedljive oziroma ne zagotavljajo varnosti.
(2) Gradnja opornega zidu ob medsosedski meji je dopustna, ¢e ni mozna drugacna ureditev
visinskih razlik na meji.



(3) Gradnja opornih zidov, visjih od 2 m, se v naseljih priporoca v terasah/kaskadah.
(4) Prekomerni negativni vplivi (npr. preliv meteorne vode, spiranje zemlje ali kamenja ipd.
vplivi) iz visje lezecih zemljis¢ morajo biti prepreceni.

77. ¢len
(ograje)
(1) Visina ograje ob javni povrsini je dopustna do viSine 1,5 m.
(2) Medsosedska ograja je dopustna do visine 2,0 m.
(3) Visje ograje so dopustne le kot protihrupne ali zascitne ograje ter ograje, ki jih zahteva
dejavnost.

78. ¢len
(objekti za oglasevanje)

(1) Oglasevanje za lastne potrebe je dopustno na objektih ali na gradbenih parcelah teh
objektov, v katerih se izvaja oglasevana dejavnost ali na drugem stavbnem zemljis¢u naselja.
Postavitev oglasnega panoja ali drugega sorodnega objekta/konstrukcije za oglasevanje nad
sleme objekta ni dopustno.
(2) Oglasne panoje ali druge sorodne objekte za oglasevanje je dopustno postavljati v skladu z
odlokom, ki ureja oglasevanje v obcini.
(3) Oglasne panoje ali druge sorodne objekte za oglasevanje ni dopustno postavljati:

- na povrsinah naravnih vrednot in v obmocjih z registrirano kulturno dedisc¢ino;

.....

- na kmetijskih in gozdarskih zemljis¢ih ter objektih na teh povrsinah;
- na zemljis¢ih celinskih voda in vodne infrastrukture.
(4) lzvesne table in napisi nad vhodi in izlozbami morajo biti namesc¢eni najmanj 2,3 m nad

ploc¢nikom.

3.2.3.3. Prostorski izvedbeni pogoji za oblikovanje v ureditvenih enotah

79. ¢len
(prostorski izvedbeni pogoji v ureditvenih enotah)
(1) Z ureditvenimi enotami so doloceni prostorski izvedbeni pogoji za urbanisti¢no in
arhitekturno oblikovanje objektov ter drugih posegov v prostor. Naziv ureditvene enote je
lastno ime tipa ureditvene enote in ne pomeni dopustne dejavnosti.
(2) OPN Obcine Ajdovscina doloca prostorske izvedbene pogoje za naslednje ureditvene
enote:
vj vasko jedro (strnjena zazidava v nizu z vecjo stopnjo ohranjenosti in prilagajanja);
v vas (strnjena zazidava prostostojecih objektov srednjega merila);
e zazidava manjsih prostostojecih objektov;
dv dvojcki in vrstne hise (strnjena zazidava objektov manjSega merila v nizu);
X  svojstveno oblikovanje (npr. cerkev, Sola, zdravstveni dom, samostan);
vi vile;
tz trska zazidava;
b bloki (zazidava prostostojecih objektov ali objektov v nizu srednjega merila);
dvoranski objekti (prostostojeci ploscati objekti srednjega do velikega merila);
n infrastrukturni objekti in naprave;
prometne povrsine;
zp parkovne povrsine;



zi igrisca;

zk pokopalisca;

O nipredpisan tip oblikovanja.
(3) Ko je za posamezno EUP dolocenih vec tipov ureditvenih enot, je dopustno oblikovanje
objektov po vseh navedenih tipih ureditvenih enot. Objekti se medsebojno lahko stikajo, v tem
primeru ne veljajo dolocbe o medsebojnih odmikih iz posameznih tipov ureditvenih enot.

80. Clen
(ureditvena enota vasko jedro - vj)
(1) V ureditveni enoti vasko jedro (vj) se mora arhitekturno oblikovanje posegov zgledovati po
oblikovnih kvalitetah krajevno znacilne arhitekture. Pri nacrtovanju naj se upoSteva
urbanisti¢no in arhitekturno tradicijo lokalnega graditeljstva oziroma znacilnosti, ki izhajajo iz
specifi¢nih reliefnih, klimatskih, ekoloskih in kulturnih znacilnosti krajine.
(2) Skupna merila in pogoiji:

- tloris: pretezno podolgovat, vzporeden z ulico oziroma pri nagnjenem terenu
vzporeden s plastnicami, razen pri strnjenih stavbah v nizu, kjer prostorske moznosti
tega ne dopuscajo;

- streha: naklon 18° - 25°;

- praviloma dvokapnica nad osnovnim tlorisom, dopustne so tudi veckapnice, pri cemer
naj bo dvokapnica nad osnovnim (prevladujocim) stavbnim volumnom;

- sleme v smeri niza stavb, pri samostojnem objektu v smeri daljse stranice objekta;

- streSine osnovne strehe morajo imeti enak naklon, drugacen naklon je dopusten nad
arhitekturnimi elementi, na nestanovanjskih objektih, pri rekonstrukciji obstojece
poloznejse ali strmejse strehe, in ¢e funkcija objekta zahteva vecjo Sirino objekta;

- kritina: odtenki opecno rdece barve, korcna ali druga kritina z drobno teksturo.

(3) Merila in pogoji za stanovanjske objekte:

- v posamezni stanovanjski stavbi so dopustna najvec Stiri stanovanja;

- viSina: med P+M in P+1+M, viSina stresne konstrukcije pri kolenénem zidu do 140 cm;

- nanagnjenem terenu lahko fasada kletne etaZe v celoti sega nad urejen teren, najvecja
dopustna visina vidne fasade je lahko do tri polne etaze.

(4) Merila in pogoji za kmetijske objekte:

- tloris: pretezno podolgovat;

- viSina: najvec¢ 8,0 m do kapi, merjeno od najniZje kote urejenega terena ob objektu;

- nanagnjenem terenu lahko fasada kletne etaze v celoti sega nad urejen teren, najvecja
dopustna visina vidne fasade je lahko do tri polne etaze.

(5) Merila in pogoji za gospodarske objekte:

- zazidana povrsina stavbe je najve¢ 150 m? BTP;

- viSina: 8,0 m do kapi, merjeno od najnizje kote urejenega terena ob objektu;

- nanagnjenem terenu lahko fasada kletne etaze v celoti sega nad urejen teren, najvecja
dopustna visina vidne fasade je lahko do tri polne etaze.

(6) Merila in pogoji za objekte terciarnih in kvartarnih dejavnosti:

- zazidana povrsina stavbe je najve¢ 300 m2 BTP;

- viSina: med P+M in P+1+M, viSina stresne konstrukcije pri kolenénem zidu do 140 cm;

- dopustne so vmesne etazZe za poslovne prostore, garderobe in podobne namene, ki ne
potrebujejo velike etazne visine;

- nanagnjenem terenu lahko fasada kletne etaze v celoti sega nad urejen teren, najvecja
dopustna visina vidne fasade je lahko do tri polne etaze.



81. ¢len
(ureditvena enota vas - v)

(1) V ureditveni enoti vas (v) se mora arhitekturno oblikovanje posegov zgledovati po
oblikovnih kvalitetah krajevno znacilne arhitekture. Objekti morajo biti oblikovani v taksnih
razmerjih in velikosti, da so skladni s sosednjimi objekti v naselju ali gruci. Tloris, viSina in
razmerja novega stavbnega volumna ne smejo bistveno odstopati od razmerij in velikosti
sosednjih objektov.

(2) Skupna merila in pogoiji:

- tloris: pretezno podolgovat, vzporeden z ulico oziroma pri nagnjenem terenu
vzporeden s plastnicami, razen pri strnjenih stavbah v nizu, kjer prostorske moznosti
tega ne dopuscajo;

- streha: naklon 18°- 25°; na obmocju planot Gore in HrusSice tudi 35° - 45°;

- drugacen naklon na osnovni strehi je dopusten pri rekonstrukciji obstojee poloznejse
ali strmejSe strehe, ta pa je pogojena s celovitim oblikovanjem ali zasnovo objekta,
dvokapnica nad osnovnim tlorisom, ki obsega min. 60% stresnih ploskev, drugacen
naklon je dopusten na sekundarnih strehah, ki lahko obsegajo do 40% stresnih ploskev;

- sleme v smeri daljSe stranice objekta;

- kritina: odtenki opecno rdece barve, korc¢na ali druga kritina z drobno teksturo.

(3) Merila in pogoji za stanovanjske stavbe:

- v posamezni stanovanijski stavbi so dopustna najvec Stiri stanovanja;

- viSina: med P+M in P+1+M, viSina stresne konstrukcije pri kolencnem zidu najve¢ 140
cm;

- nanagnjenem terenu lahko fasada kletne etaZe v celoti sega nad urejen teren, dopustna
najvecja visina vidne fasade je lahko do tri polne etaze.

(4) Merila in pogoji za kmetijske objekte:

- viSina: najvec 8,0 m do kapi, merjeno od najnizje kote urejenega terena ob objektu;

- nanagnjenem terenu lahko prednja fasada kletne etaze v celoti sega nad urejen teren,
najvecja dopustna visina vidne fasade je lahko do tri polne etaze.

(5) Merila in pogoji za gospodarske objekte:

- zazidana povréina stavbe je najvec 300m?BTP;

- viSina: najvec¢ 8,0 m do kapi, merjeno od najnizje kote urejenega terena ob objektu;

- nanagnjenem terenu lahko fasada kletne etaze v celoti sega nad urejen teren, najvecja
dopustna visina vidne fasade je lahko do tri polne etaze.

(6) Merila in pogoji za objekte terciarnih in kvartarnih dejavnosti:

- zazidana povréina stavbe je najve¢ 300m? BTP;

- viSina: med P+M in P+1+M, viSina stresne konstrukcije pri kolenénem zidu najvec¢ 140
cm;

- dopustne so vmesne etaze za poslovne prostore, garderobe in podobne namene, ki ne
potrebujejo velike etazne visine;

- nanagnjenem terenu lahko fasada kletne etaze v celoti sega nad urejen teren, najvecja
dopustna visina vidne fasade je lahko do tri polne etaze.

82. ¢len
(ureditvena enota zazidava manjsih prostostojecih objektov - e)
(1) Merila in pogoji za stanovanjske objekte:
- faktor zazidanosti (FZ) do 0,4;
- v posamezni stanovanjski stavbi sta dopustni najvec¢ dve stanovanji;
- viSina: do P+1+M, viSina stresne konstrukcije pri kolen¢nem zidu do 140 cm;



- nanagnjenem terenu lahko fasada kletne etaze v celoti sega nad urejen teren, dopustna
najvecja visina vidne fasade je lahko do tri polne etaze;

- streha: naklon 18° - 25°; na obmocju planot Gore in HruSice pa 35° - 45°;

- drugacen naklon na osnovni strehi je dopusten pri rekonstrukciji obstojece poloznejse
ali strmejSe strehe, ta pa je pogojena s celovitim oblikovanjem ali zasnovo objekta,
dvokapnica nad osnovnim tlorisom, ki obsega min. 60% stresnih ploskev, drugacen
naklon je dopusten na sekundarnih strehah, ki lahko obsegajo do 40% stresnih ploskev;

- sleme v smeri daljSe stranice objekta;

- kritina: odtenki opecno rdece barve, kor¢na ali druga kritina z drobno teksturo.

(2) Merila in pogoji za objekte terciarnih in kvartarnih dejavnosti:

- viSina: najve¢ 9,0 m do kapi, merjeno od najnizje kote urejenega terena ob objektu;

- dopustne so vmesne etaze za poslovne prostore, garderobe in podobne namene, ki ne
potrebujejo velike etazne viSine;

- na nagnjenem terenu lahko fasada kletne etaze v celoti sega nad urejen teren.

83. ¢len
(ureditvena enota dvojcki in vrstne hise - dv)
Merila in pogoji za stanovanjske objekte:
- faktor zazidanosti (FZ) do 0,7;
v posamezni stanovanjski stavbi sta dopustni najvec dve stanovanji;
dozidave dvojckov in vrstnih his morajo biti oblikovane in izvedene enotno za celoten
niz;
visina: do P+1+M, viSina stresne konstrukcije pri kolenénemu zidu do 140 cm;
na nagnjenem terenu lahko fasada kletne etaZze v celoti sega nad urejen teren, najvecja
dopustna visina vidne fasade je lahko do tri polne etaze;
streha: naklon 18° - 25°; na obmocju planot Gore in HrusSice pa 35° - 45°;
drugacen naklon na osnovni strehi je dopusten pri rekonstrukciji obstojece poloZnejse
ali strmejSe strehe, ta pa je pogojena s celovitim oblikovanjem ali zasnovo objekta,
dvokapnica nad osnovnim tlorisom, ki obsega min. 60% stresnih ploskev, drugacen
naklon je dopusten na sekundarnih strehah, ki lahko obsegajo do 40% stresnih ploskev;
sleme v smeri daljSe stranice objekta;
kritina: odtenki opecno rdece barve, koréna ali druga kritina z drobno teksturo.

84. Clen
(ureditvena enota vile - vi)

Merila in pogoji za stanovanjske objekte in objekte terciarnih in kvartarnih dejavnosti:

- faktor zazidanosti (FZ) do 0,4;

- v posamezni vili so dopustna najvec stiri stanovanja;

- viSina: do P+1+M, visina stresne konstrukcije pri kolenénem zidu do 140 cm;
na nagnjenem terenu lahko fasada kletne etaze v celoti sega nad urejen teren,
dopustna najvecja visina vidne fasade je lahko do tri polne etaze;
streha: naklon 18° - 25°; na obmocju planot Gore in Hrusice pa 35° - 45°;
drugacen naklon na osnovni strehi je dopusten pri rekonstrukciji obstojece poloznejse
ali strmejSe strehe, ta pa je pogojena s celovitim oblikovanjem ali zasnovo objekta,
dvokapnica nad osnovnim tlorisom, ki obsega min. 60% stresnih ploskev, drugacen
naklon je dopusten na sekundarnih strehah, ki lahko obsegajo do 40% streSnih ploskev;
sleme v smeri daljSe stranice objekta;
kritina: odtenki opecno rdece barve, koréna ali druga kritina z drobno teksturo.



85. Clen
(ureditvena enota trska zazidava - tz)
(1) Umescanje objektov na ureditveni enoti trska zazidava (tz) mora biti skladno z varstvenimi
usmeritvami.
(2) Skupna merila in pogoji za stanovanjske objekte ter stavbe terciarnih in kvartarnih
dejavnosti:

- tloris: pretezno podolgovat, vzporeden z ulico oziroma pri nagnjenem terenu
vzporeden s plastnicami, razen pri strnjenih stavbah v nizu, kjer prostorske moznosti
tega ne dopuscajo;

- viSina: med P+M in P+2+M, viSina streSne konstrukcije pri kolenénem zidu do 140 cm;

- nanagnjenem terenu lahko fasada kletne etaZze v celoti sega nad urejen teren, dopustna
najvecja visina vidne fasade je lahko do tri polne etaze;

- streha: naklon 18°- 25°;

- praviloma dvokapnica nad osnovnim tlorisom, dopustne so tudi veckapnice, pri cemer
naj bo dvokapnica nad osnovnim (prevladujocim) stavbnim volumnom;

- sleme v smeri niza stavb, pri samostojnem objektu v smeri daljSe stranice objekta;

- streSine osnovne strehe morajo imeti enak naklon, drugacen naklon je dopusten nad
arhitekturnimi elementi, na nestanovanjskih objektih, pri rekonstrukciji obstojece
poloZznejse ali strmejse strehe, in ¢e funkcija objekta zahteva vecjo Sirino objekta;

- kritina: odtenki opecno rdece barve, korcna ali druga kritina z drobno teksturo.

86. ¢len
(ureditvena enota posamicni objekti s svojstvenim oblikovanjem - x)

(1) Oblikovanje v ureditveni enoti s svojstvenim oblikovanjem je svobodno oziroma svojstveno.
Za ureditveno enoto s svojstvenim oblikovanjem (x) ne veljajo skupna merila in pogoji za
oblikovanje objektov in posegov v prostor.

(2) Oblikovanje novih objektov je lahko svojstveno (posebno), vendar naj se pri tem vzdrzuje
skladno razmerje z okolico, merili, stavbnimi razmerji ter naceli sestavljanja stavbnih volumnov
znacilnih in kakovostnih prvin arhitekture SirSega obmodja.

87. Clen
(ureditvena enota bloki - b)
V ureditveni enoti bloki (b) za oblikovanje objektov velja:

- faktor zazidanosti (FZ) 0,4;

- viSina: do P+4+M, visina stresne konstrukcije ob kolené¢nem zidu do 180 cm ali do P+4+T;

- dozidave stanovanjskih blokov morajo biti oblikovane in izvedene enotno za celoten
objekt;

- dozidave so dopustne za skupne potrebe stanovalcev (npr. vetrolov, vhodni prostor z
nabiralniki, prostor za odpadke ali kolesarnica ipd.), dopustne so tudi razsiritve bivalnih
prostorov z zimskimi vrtovi;

- rekonstrukcija strehe mora biti izvedena enotno za celoten objekt, mansardne prostore

je dopustno urediti v bivalne povrsine;
zasteklitve balkonov morajo biti izvedene enotno za cel objekt.

88. ¢len
(ureditvena enota dvoranski objekti - d)
(1) Merila in pogoji za dvoranske objekte (d):



- viSina: najve¢ 12 m nad koto urejenega terena, vecja visina je dopustna pri tehnoloskih
zahtevah, ki terjajo vecjo vis§ino od 12 m;
- na delu povrSine objekta so dopustne tudi vmesne etaze za poslovne prostore,
garderobe in podobne namene, ki ne potrebujejo velike etazne visine;
- dozidave in nadzidave obstojecih objektov so dopustne le, kadar se s tem doseze enotno
in celovito oblikovanje zaklju¢ene stavbne mase;
- poslovne stavbe (pisarne) naj se postavijo blizje ulici ali odprtim javnim povrsinam;
- parkiris¢a za dejavnosti je treba v celoti zagotoviti na gradbeni parceli.
(2) Za poslovne objekte je dopustno oblikovanje v skladu s prostorskimi izvedbenimi pogoji za
ureditveno enoto (b) bloki.
89. ¢len
(ureditvena enota infrastrukturni objekti in naprave - n)
Ureditvena enota (n) ureja obmogja z objekti in napravami za infrastrukturo (RTP, HE, CN ...), ki
imajo svojstven videz, zato posebni pogoji niso predpisani.

90. ¢len
(ureditvena enota prometne povrsine - p)
Ureditvena enota (p) ureja prometne povrsine, ki imajo svojstven videz, zato posebni pogoji
niso predpisani.

91. ¢len
(ureditvena enota igrisca - zi)
Merila in pogoji za novogradnje manjsih objektov v funkciji povezani s $portno rekreacijsko
dejavnostjo:
- viSinski gabarit: P;
- arhitekturno oblikovanje objektov, ki so stavbe, mora biti skladno z dolo¢bami bliznje
ureditvene enote ali ureditvene enote s svojstvenim oblikovanjem (x).

92. ¢len
(ureditvena enota parkovne povrsine - zp)
Merila in pogoji za parkovne povrsine (zp):
- odstranitev visokodebelne vegetacije je dopustna kot sanitarna secnja ali pri javnih
ureditvah,
- odstranjena drevesa je treba nadomestiti.

93. ¢len
(ureditvena enota pokopalis¢a - zk)
Merila in pogoji za pokopalis¢a (zk):
- oblikovanje objektov in ureditev naj se zgleduje po kakovostnih prvinah lokacije.

3.2.3.4. Prostorski izvedbeni pogoji za oblikovanje drugih posegov

94. ¢len
(urejanje javnih povrsin in okolice objektov)
(1) Povrsine trgov in glavnih vaskih cest naj bodo urejene tako, da se s tlaki locijo primarne
vozne povrsine od drugih voznih in pes povrsin. Na oZinah, kjer odmik med obstojec¢imi objekti
ne omogoca normalne izvedbe pes in voznih povrsin, naj bo vedno urejena najmanjsa Sirina za
pesce (najmanj 60 cm) vsaj na eni strani vozisca, vozis¢e pa naj se zozi.



(2) Pri urejanju javnih povrsin in pri prometnih ureditvah niso dopustne odstranitve varovanih
dreves, ki so naravna znamenitost ali sestavni del kulturne dedisCine. Pri sanitarni secnji
varovanega drevesa je treba odstranjeno drevo na isti ali sorodni lokaciji nadomestiti v blizini s
soglasjem pristojne varstvene sluzbe.

(3) Pri urejanju okolice objektov in javnih povrsin mora izvajalec gradbenih del med gradnjo
objekta zavarovati vegetacijo pred poskodbami, po koncani gradnji pa odstraniti provizorije in
odvecni gradbeni material ter urediti okolico.

95. clen
(urejanje kampov in izvenstandardnih oblik nastanitve v naravnem okolju)

(1) Ureditve kampov in SotoriS¢ so dopustne na povrsinah primarne rabe prostora, objekti
spremembe namembnosti obstojecih objektov za potrebe kampov.
(2) Kampov in glampingov se ne umesca na vizualno izpostavljena mesta, pojavnost objektov in
enostavnih nastanitvenih enot naj sovpada z okolico in krajinskimi elementi dane lokacije.
Umescanje kampov v prostor naj se v ¢im vecji meri prilagodi terenskim znacilnostim in
naravnim krajinskim elementom v prostoru (uposStevanje naravnih vodotokov, obstojece
zasaditve, obmocja gozdnih in ostalih naravnih prostorskih robov na obmocju nacrtovanja). Pri
novih zasaditvah naj se prednostno uporablja in avtohtono vegetacijo. Pri zunanjih ureditvah
in oblikovanju objektov naj se prednostno uporablja lokalne naravne materiale in prepoznavne
arhitekturne znacilnosti okolice (tip stresin, uporaba materialov, oblikovanje stavbnih ovojev,
oblikovanje konstrukcijskih detajlov). Uporabljene barve in materiali naj v prostoru ne izstopajo.
(3) Izvenstandardne oblike nastanitev se kot osnovni objekt, ki se uvrs¢a med druge gostinske
stavbe za kratkotrajno nastanitev, dopusca tudi na namenskih rabah prostora v skladu s Tabelo
1, vendar samo kot:

- dopolnilna dejavnost na stavbnem zemljis¢u kmetije, ne pa na kmetijskem zemljis¢u v

uporabi te kmetije;

- dopolnilna dejavnost legalno zgrajenega gostinskega obrata.
(4) Glamping nastanitvene enote niso komunalno opremljene, temvec¢ se skupni sanitarni
prostori nahajajo v loenem sanitarnem objektu.
(5) Glamping apartmajska naselja so oblika izvenstandardne nastanitve, kjer so nastanitvene
enote praviloma opremljene z elektriko, vodovodom in kanalizacijo.

96. clen

(urejanje zemljis¢)
(1) Po zakljuCenih gradbenih delih je treba neutrjene povriine zavarovati pred erozijo in
ozeleniti. Izven naselij je za ozelenjevanje treba uporabljati samonikle vrste.
(2) Nasipe, odkopne brezine in druga izpostavljena pobocja je treba zavarovati pred erozijo.
BreZine z blagimi nagibi je treba zavarovati pred erozijo in ozeleniti. Pri strmejsih breZinah, kjer
naravna zavarovanja niso zadostna, je treba uporabljati za zavarovanje take elemente, ki
omogocajo kasnejsSo zatravitev ali zasaditev z grmovnicami.
(3) Visina zemljis¢a na parcelni meji mora biti prilagojena sosednjemu zemljis¢u, ureditve
zemljis¢ na posamezni parceli morajo biti izvedene tako, da bodo viSinske razlike na parcelnih
mejah ¢im manjse, vecje viSinske razlike se lahko izvedejo tudi z utrjenimi breZzinami in
iziemoma s podpornimi zidovi, ¢e drugacne resitve niso mozne.
(4) Graditev objektov, ureditve povrsin in drugi posegi na visje lezeCih parcelah morajo biti
izvedeni tako, da se preprecijo negativni vplivi na niZje leZzece parcele.



97. ¢len
(urejanje vodotokov in hudournikov)
Ureditve vodotokov in hudournikov morajo biti izvedene sonaravno in v skladu z usmeritvami
hidrotehnicne stroke. Drevesa in grmovje ob vodotokih je treba ohranjati oziroma med
izvajanjem posega ali takoj po njem povrsine sanirati ali renaturirati.

98. clen
(urejanje kmetijskih zemljis¢)

(1) Z urejanjem kmetijskih zemljis¢ ter z gradnjo kmetijskih in gozdnih prometnic se ne sme
sproZiti nevarnih erozijskih procesov, porusiti ravnotezja na labilnih tleh ali prepreciti odtoka
visokih voda in hudournikov. Urejanje je treba izvajati pravocasno, da se povrsine zarastejo do
jesenskega dezZevja.
(2) Priurejanju kmetijskih zemljis¢ je treba:

- ohranjati pasove vegetacije in posamezna debelejSa drevesa ali skupine dreves, kjer

razmere to dopuscajo,
- ohranjati povrsinske geomorfoloske znacilnosti in posebnosti.

3.2.4. Prostorski izvedbeni pogoji za parcelacijo

99. ¢len
(parcelacija)
(1) Pridolocanju velikosti in oblike gradbene parcele je treba upostevati:
- namen, velikost in zmogljivost nacrtovanih objektov, da se zagotovijo pogoji za
normalno uporabo in vzdrZevanje objektov;
- tlorisno zasnovo, tipologijo pozidave in predpisano stopnjo izkoris¢enosti gradbene
parcele;
- krajevno znacilno parcelacijo, ¢e je to osnova za kakovostno morfologijo naselja;
- naravne in ustvarjene sestavine prostora;
- moZnost priklju¢evanja na komunalno opremo ter objekte in omreZja druge
gospodarske javne infrastrukture;
- moznost zagotavljanja dostopa do parcele namenjene gradnji;
- moznost zagotavljanja intervencijskega dostopa in povrSine za gasilska in druga
reSevalna vozila;
- mozZnost zagotavljanja ustreznega Stevila parkirnih mest;
- moznost postavitve pomoznih objektov;
- moznost zagotavljanja primerne oblike in velikosti odprtih bivalnih povrsin;
- svetlobno tehnicne, poZarno varnostne in druge zahteve;
- omejeno uporabo zemljiS¢a v skladu z drugimi predpisi.
(2) Gradbena parcela lahko sega preko regulacijske linije pri gradnji gospodarske javne
infrastrukture, priklju¢kov na gospodarsko javno infrastrukturo ali pri gradnji delov objekta
preko regulacijske linije (npr. balkon ali podhod).
(3) Za obstojece stavbe, ki nimajo funkcionalnega zemljis¢a, se kot gradbena parcela Steje
velikost stavbisca.
(4) Gradbena parcela zajema celotno investitorjevo stavbno zemljis¢e, ¢e je po naravnih
danostih v celoti zazidljivo in ¢e obseg in oblikovanost preostalega nezazidanega stavbnega
zemljis¢a ne omogocata oblikovanja $e vsaj ene gradbene v povrsini minimalno 350 m?.
(5) Pri posamic¢ni poselitvi na vecji zemljiski parceli ali na ve¢ zemljiskih parcelah, ki so stavbno
zemljisCe, je treba zagotoviti dostop do vseh potencialnih gradbenih parcel na preostalem delu



zemljiskih parcel. Posamicna poselitev ne sme onemogociti dostopa do preostalih zazidljivih
stavbnih zemljis¢.

3.2.5. Prostorski izvedbeni pogoji za gospodarsko javno infrastrukturo

100. ¢len
(1) Gradnja objektov, razen objektov gospodarske javne infrastrukture ter pomoznih in drugih
objektov, ki ne potrebujejo komunalnih prikljuckov, je dopustna na komunalno opremljenih
(2) Stavbno zemljisce je komunalno opremljeno, ¢e je zagotovljena minimalna komunalna
oskrba objekta.
(3) Ne glede na dolocbe prvega in drugega odstavka tega clena je gradnja objektov dopustna

.....

zagotovi komunalno opremljanje stavbnih zemljiSc.

3.2.5.1. Prostorski izvedbeni pogoji za prometno urejanje

101. ¢len
(uli¢ni prostor)

(1) Javna prometna povrsina je v naseljih dolo¢ena z minimalno Sirino ulicnega prostora in
regulacijskimi linijami. Sirina javne prometne povrsine se lahko razsiri pri rekonstrukciji ceste in
s tem povezane ureditve ulicnega prostora. Poleg regulacijske linije je treba pri posegih
upoStevati minimalne tehni¢ne pogoje za ureditev prometnih povrsin.
(2) V naseljih na obmocjih obstojece strnjene zazidave je minimalna Sirina uli¢nega prostora 6
m, razen v obmocjih varstva kulturne dedisCine, kjer se ohranja znacilna gradbena linija
obstojece zazidave. Minimalna Sirina ulice se uposteva pri dolocitvi odmikov objektov od javne
prometne povriine. Ce je obstoje¢a $irina javne prometne povriine manjsa, se uposteva irina
za razsSiritev tako, da se na vsaki strani javne prometne povrSine upoSteva polovica do
minimalne Sirine ulice.
(3) V naseljih na obmocjih novogradenj je najmanjsa Sirina uli¢cnega prostora:

- zazbirno cesto 10 m oziroma 5 m na vsako stran od osi ceste,

- za dostopno cesto 8 m oziroma 4 m na vsako stran od osi ceste,
kar predstavlja regulacijsko linijo.
(4) Pri odstopanju med zemljiSko-katastrskim prikazom in dejanskim stanjem v prostoru se
meja med javno in zasebno povrsino dolocCi na podlagi geodetske izmere, nacrtovanih ureditev
in pogojev upravljavca.

102. ¢len
(rekonstrukcija cest)
Pri rekonstrukcijah cest in preplastitvah je treba visino cestiS¢a in povrsin za peSce uskladiti z
visSinami vhodov v objekte tako, da se pritem dostopnost v objekte izboljsa in ne poslabsa razen,
¢e to ni izvedljivo zaradi prometno-tehni¢nih zahtev za izvedbo javne ceste oziroma javne
povrsine.

103. clen
(gradnja cest in mostov)



Gradnja mostov in cest mora biti taksna, da ne posega v pretocni profil, zagotovljena pa mora
biti varnost objektov pred visokimi vodami z zagotovljeno minimalno varnostno visino.

104. ¢len
(prikljucki na ceste)

(1) Prikljucki na drzavne in obcinske ceste morajo biti izvedeni tako, da se pri tem zagotavlja
prometna varnost.
(2) Dovoz na gradbeno parcelo naj se zagotavlja iz obcinskih cest. Obmocja urejanja naj se na
zagotavljati predpisano varnost in tehni¢ne zahteve.
(3) Prikljucki na drzavne in obcinske ceste iz parcel, ki so ograjene, morajo biti izvedeni tako,
da je mozna zaustavitev vozila izven povrsine drzavne oziroma obcinske ceste.
(4) Prikljucevanje obcinskih cestna drzavne ceste ter izvajanje posegov ob drzavnih cestah ne
sme ogrozati varnosti prometa in stabilnosti drzavnih cest.
(5) Meteorne vode iz dovozov morajo biti zajete na parcelni meji pred prikljuckom na drzavno
ali obcinsko cesto tako, da meteorne vode ne vplivajo na odvodnjavanje na cesti. Meteorne
vode iz obcinskih cest ali iz funkcionalnih zemljis¢ objektov se ne smejo odvajati v meteorno
kanalizacijo drzavne ceste in ne smejo negativno vplivati na odto¢ne razmere na drzavni cesti.

105. ¢len
(obcinske ceste)

(1) Za vsak poseg v varovalni pas kategoriziranih obcinskih cest je treba pridobiti projektne
pogoje in soglasje upravljavca obcinskih cest.
(2) Varovalni pas obcinskih cest se meri od zunanjega roba cestnega zemljis¢a v smeri precne
in vzdolZne osi in je na vsako stran Sirok:

- prilokalnih cestah (LC) 10 m,

- prijavnih poteh (JP) 5 m,

- prijavnih poteh za kolesarje (KJ) 1 m.

106. ¢len
(drzavne ceste)

(1) Za vsak poseg v varovalni pas drzavnih cest je treba v skladu z zakonom o javnih cestah ter
zakonom o graditvi objektov pridobiti projektne pogoje in soglasja upravljavca drzavnih cest.
(2) Varovalni pas drzavne ceste se meri od zunanjega roba cestnega zemljis¢a oziroma meje
parcele v smeri pre¢ne in vzdolzne smeri pre¢ne in vzdolZzne osi in je na vsako stran Sirok:

- pri hitrih cestah 35 m,

- priglavnih cestah 25 m,

- priregionalnih cestah 15 m,

- pridrZavnih kolesarskih poteh 2 m.
(3) Za Siritev hitre ceste (v nadaljevanju kot HC) je na vsako stran od cestnega sveta (od roba
ograje) rezerviran pas v Sirini 7 m, kjer gradnja objektov, razen gospodarske javne
infrastrukture, ni dopustna.
(4) V varovalnem pasu HC ni dovoljeno postavljati tabel, napisov in drugih objektov ali naprav
za slikovno ali zvoéno obvescanje ter oglasevanje.
(5) Upravljavec HC, Dars d. d. ne bo zagotavljal dodatnih ukrepov varstva pred hrupom zaradi
prometa:

- naZe zgrajenih infrastrukturnih objektih oziroma tistih, za katere je bil prostorski akt ze

sprejet;



- na obmocdjih spremenjene rabe prostora ali povecane stopnje varstva pred hrupom s
tem prostorskim aktom.

Upravljavec HC prav tako ne bo zagotavljal zas¢ite pred morebitnimi drugimi vplivi, ki bodo
posledica obratovanja HC, glede na nacértovane ukrepe zascite v sklopu njene izgradnje. Izvedba
vseh ukrepov za zascito obmocdij spremenjene rabe prostora je obveznost lokalne skupnosti
oziroma investitorjev novih posegov.
(6) Investitorji novih stanovanjskih objektov, ki so nacrtovani na obmocju, ki je obremenjeno s
hrupom zaradi prometa na HC, morajo zagotoviti ustrezno pasivho zascito v skladu s
Pravilnikom o zasciti pred hrupom v stavbah (Uradni list RS, $t. 10/12).

107. ¢len
(parkirisca)
(1) Parkirna mesta za dejavnosti je treba zagotoviti na gradbeni parceli objekta. Za obstojece
objekte z obstojeCimi dejavnostmi se Steje, da imajo zagotovljeno zadostno Stevilo parkirnih
mest po tem odloku.
(2) Ce v strnjenih delih naselij ni moZno zagotoviti zadostnega $tevila parkirnih mest na
gradbeni parceli, se izjemoma lahko zagotovijo na drugem zemljiscu.
(3) lzjemoma se parkirna mesta lahko zagotovijo tudi na javnih povrsinah v dogovoru z
lastnikom, Ce je objekt obstojec, ce lezi v obmocju strnjenih naselij ali ¢e je dejavnost objekta
vezana na vecje Stevilo strank oziroma na individualni motorni promet, pod pogojem da
parkirnih mest ni mozno zagotoviti na gradbeni parceli objekta ali drugem zemljiscu. Lastnik
javne povrsine izda soglasje, ¢e javne povrsine zadosc¢ajo in investitor s pogodbo zagotovi
sofinanciranje izgradnje novih javnih parkirnih povrsin.
(4) Zaizracun Stevila parkiris¢ glede na dejavnosti objekta veljajo naslednja merila:
stanovanjske stavbe 1,5 PM/stanovanje do 50 m? neto povrsine
2 PM/stanovanje nad 50m? neto povrsine
3 PM/stanovanje nad 100 m? neto povrsine

pocitniSka stanovanja 1 PM/stanovanje oziroma pocitniski objekt
poslovni prostori, uprava 1 PM/30 m? neto povrsine

(pisarne)

poslovni prostori, uprava delos 1 PM/20 m? neto povrsine

strankami

trgovina 1 PM/30 m? koristne/prodajne povrsine oziroma

min. 2 PM na posamezen lokal oziroma trgovino za
posamicno lokacijo

gostinstvo najmanj 5 PM na posamezen lokal povrsine nad 50
m? oziromal PM/4 sedeZe in
1 PM na eno nastanitveno enoto oziroma
na 4 leZis¢a v gostinsko-nastanitvenem objektu z
zmogljivostjo do 20 nastanitvenih enot oziroma
0,8 PM na eno nastanitveno enoto v gostinsko-
nastanitvenem objektu z zmogljivostjo nad 20
nastanitvenih enot

oshovna Sola 1 PM/50 ulencev
srednja in visoka Sola 1 PM/30 ulencev
kino, kulturni dom, gledalisce 1 PM/10 sedezev
ipd.

cerkev 1 PM/15 sedezev




Sportno rekreacijska igris¢a 1 PM/250 m? igralne povrsine in
1 PM/10 obiskovalcev

$portne dvorane in drugi 1 PM/15 m? BEP
prireditveni objekti
obrt, storitve, proizvodnja 1 PM/70 m? neto povrsine ali

1 PM/3 zaposlene

(5) Pri objektih oziroma prostorih z javno funkcijo je treba vsaj 5% parkiris¢ urediti za potrebe
funkcionalno oviranih oseb oziroma najmanj 1 PM za posamicno lokacijo parkirisca.

(6) Parkirisca se oblikujejo tako, da se ob robovih in v vmesnih pasovih zasadijo Zive meje in
druge oblike visoke vegetacije.

(7) Parkirisca za osebna vozila na obmocjih znamensko rabo S, C, Bin Z, ki po povrsini presegajo
24 PM ali 500 m?, je treba ¢leniti v ve¢ manjsih enot in jih lociti z zasaditvami ali zasaditi po 1
drevo na 6 PM in jih ¢leniti s spremembami tlakov ali drugimi oblikovalskimi elementi. Zahteva
ne velja za zacasna parkiris¢a v ¢asu prireditev.

3.2.5.2. Prostorski izvedbeni pogoji za Zeleznisko infrastrukturo

108. ¢len

(varovalni pas Zeleznice)
(1) Zavsak poseg v 100 m varovalni pas Zelezniske proge je treba pridobiti projektne pogoje in
soglasje upravljavca Zelezniske proge.
(2) V varovalnem progovnem pasu niso dopustni posegi, ki bi lahko ogrozili stabilnost terena
ZelezniSke proge.
(3) V varovalnem pasu niso dopustne naprave oziroma objekti, ki bi lahko z barvo, obliko,
svetlobo ali ¢em drugim ovirali vidnost Zelezniskih signalnih naprav in signalov ali bi glede na
pomen signalov lahko spravljali v zmoto Zelezniske delavce.

3.2.5.3. Prostorski izvedbeni pogoji za komunalno in energetsko opremljanje

109. ¢len

(vodovod, kanalizacija)
(1) Vse objekte, ki imajo ali so priklju¢eni na vodovod, je treba prikljuciti na javno kanalizacijo
za odvod odpadne vode in na Cistilno napravo za njeno ciscenje.
(2) Do izgradnje omreZja in naprav za odvod in ciS¢enje odpadnih voda so obvezne
dvoprekatne nepretocne greznice, ki jih prazni in vsebino odvaza pooblas¢ena organizacija na
Cistilno napravo. Na obmocjih, kjer gradnja javne kanalizacije ni racionalna, je dopustna gradnja
malih komunalnih Cistilnih naprav.
(3) Meteorne vode iz streh in Cistih utrjenih povrsin se odvajajo v meteorno kanalizacijo ali
ponikovalnice na funkcionalnem zemlji§¢u objekta. Ciste padavinske vode se lahko uporabi za
sanitarne, tehnoloske potrebe in za vzdrZevanje zunanjih povrsin objekta. Meteorne vode s
parkiris¢ je treba odvajati preko lovilcev olj. Ponikovalnice je dopustno urejati na obmocjih, ki
niso plazljiva ali erozijsko ogroZena. Pogoje prikljuevanja na meteorno kanalizacijo doloci
upravljavec.
(4) Zemljis¢a tras podzemnih vodov je treba po izvedbi napeljave sanirati tako, da se odstrani
odvecni material, teren pa zatravi oziroma zasadi z avtohtono vegetacijo.



(5) Nadzemne komunalne objekte je treba postavljati nevpadljivo, predvsem ne na osrednjih
prostorih naselja (npr. trgih in glavnih ulicah). Objekti morajo biti arhitekturno oblikovani.
Postavitve teh objektov v obmocjih ohranjanja narave in varstva kulturne dediS¢ine niso
dopustne oziroma morajo biti izvedene tako, da zagotavljajo skladnost z varstvenimi cilji.

(6) Trase in objekti obstojece ter nacrtovane komunalne infrastrukture so varovane povrsine.
Za vsak poseg v varovalni pas vodovoda in kanalizacije, ki znasa 1,5 m na vsako stran od osi
voda, je treba pridobiti projektne pogoje in soglasje upravljavca te infrastrukture.

110. ¢len

(distribucijsko elektroenergetsko omrezje in naprave)
(1) Sirina varovalnega pasu distribucijskega elektroenergetskega omreZja je dolocena v zakonu,
ki ureja energetiko, in se meri na vsako stran od osi elektroenergetskega voda oziroma od
zunanje ograje transformatorske postaje.
(2) Za vsak poseg v varovalni pas distribucijskega elektroenergetskega omrezja ali naprave je
treba pridobiti pogoje in soglasje sistemskega operaterja tega omrezja.
(3) Elektroenergetske ureditve (elektricno omrezje in naprave) morajo biti izvedene tako, da
zagotavljajo varstvo okolja in ustrezajo pogojem obrambe in zas(ite.
(4) Nadzemne elektroenergetske objekte je treba postavljati nevpadljivo, predvsem ne na
osrednjih prostorih naselja (trgih in glavnih ulicah). Prostozracni elektrovodi ne smejo potekati
v smereh pogledov na kakovostne prostorske dominante.

111. ¢len

(prenosno elektroenergetsko omrezje in naprave)
(1) Sirina varovalnega pasu prenosnega elektroenergetskega omrezja je dolocena v zakonu, ki
ureja energetiko, in se meri na vsako stran od osi elektroenergetskega voda oziroma od zunanje
ograje transformatorske postaje.
(2) Za vsak poseg v obmocje varovalnih pasov prenosnih daljnovodov ali RTP je treba pridobiti
pogoje in soglasje sistemskega operaterja prenosnega elektroenergetskega omrezja.
(3) Za vse obstojece enosistemske daljnovode (DV 1 X 110 kV) je dopustna nadgradnja v
dvosistemske (DV 2 X 110 kV). Na vseh obstojecih elektroenergetskih objektih 110 kV in vec je
mozno izvajati vzdrZzevalna dela v javno korist.
(4) V varovalnih pasovih elektroenergetskih vodov in razdelilnih TP napetostnega nivoja 35 kV
in vel, ni dopustna gradnja novih objektov, ne izvajanje dejavnosti, ki so skladno s predpisi s
podrocja elektromagnetnega sevanja in predpisi s podrodja pogojev in omejitev, uporabe
objektov ter opravljanje dejavnosti, uvrs¢ene v I. stopnjo varstva pred sevanjem in obmocje |.
varnostne stopnje. Na obstojecih objektih je dopustno izvajanje vzdrzevalnih del in sprememba
namembnosti dejavnosti, ki niso uvrs¢ene v I. stopnjo varstva pred sevanjem in obmocje I.
varnostne stopnje.

112. ¢len
(plinovodno omreije)

(1) Distribucijsko plinovodno omrezZje se praviloma gradi v podzemni izvedbi.
(2) Na obmocjih, kjer ni distribucijskega plinovodnega omreZja, so dopustne postavitve
rezervoarjev za utekocinjen naftni plin (UNP).
(3) Rezervoarji UNP morajo biti grajeni in locirani v predpisanih odmikih od javnih povrsin in
objektov. Zunanji rezervoar UNP mora biti tipski in atestiran. Pogoje in soglasja za izvedbo
zaCasne oskrbe z UNP in prikljucitve na distribucijsko omreZje zemeljskega plina izdaja sistemski
operater distribucijskega omreZja zemeljskega plina.



(4) Varovalni pas prenosnega plinovodnega omrezja je zemljiski pas v Sirini 100 m na vsako
stran od osi plinovoda. Varovalni pas distribucijskega plinovodnega omrezja pa je zemljiski pas
v Sirini 5 m na vsako stran od osi plinovoda.

113. ¢len
(telekomunikacijsko omreZzje in naprave)
Pri nalrtovanju objektov in naprav telekomunikacijskih omrezij je upoStevati predpise s
podrocja elektronskih komunikacij in predpise o elektromagnetnem sevanju v naravnem ter
Zivljenjskem okolju.

114. ¢len
(potek trase gospodarske javne infrastrukture)

(1) Potek trase gospodarske javne infrastrukture se nacrtuje s ¢im manj preckanji vodotokov.
Kjer trasa poteka vzporedno z vodotokom, naj ta ne posega na priobalno zemljis¢e. Manjsi
odmiki od zakonsko dolocenih so dopustni le iziemoma, na krajsih odsekih, kjer so prostorske
moznosti omejene, in brez poslabsana obstojeca stabilnosti brezin vodotokov.
(2) Preckanja vodov gospodarske javne infrastrukture pod strugo vodotoka morajo biti
nacrtovana tako, da se ohrani prevodna sposobnost struge vodotoka.
(3) Pri nacrtovanju urbanih povrsin je treba upoStevati nacela varstva pred padavinskimi
vodami kot to doloc¢a zakon, ki ureja podrocje voda.

115. ¢len
(odstranjevanje odpadkov)
(1) Odjemna mesta s kontejnerji ali zabojniki v naseljih morajo biti urejena na vizualno
neizpostavljenih lokacijah, imeti morajo utrjeno povrsino, ki omogoca enostaven dostop.
(2) Pri umescanju objektov v prostor je treba upostevati sistem javnega odvoza odpadkov
(dostopnost zabojnikov za odvoz s smetarskimi vozili).

3.2.6. Prostorski izvedbeni pogoji za grajeno javno dobro

116. ¢len

(grajeno javno dobro)
(1) Grajeno javno dobro drZzavnega pomena je grajeno javno dobro, ki sodi v omreZje
gospodarske javne infrastrukture drzavnega pomena in javna povrsina na njih.
(2) Grajeno javno dobro lokalnega pomena je grajeno javno dobro, ki sodi v omrezje
gospodarske javne infrastrukture lokalnega pomena in javna povrsina na njih, kakor tudi objekti
ali deli objektov, katerih uporaba je pod enakimi pogoji namenjena vsem, kot so: cesta, ulica,
trg, pasaza in druga javna prometna povrsina lokalnega pomena, trznica, igrise, parkirisce,
pokopalisce, park, zelenica, Sportna oziroma rekreacijska povrsina in podobno.
(3) Na obmocjih grajenega javnega dobra so posegi v prostor dopustni pod pogoji in s
soglasjem upravljavca teh povrsin ali objektov.
(4) Obcinski interes za grajeno javno dobro so povrsine za nacrtovano gospodarsko javno
infrastrukturo, za javne povrsine, ki so v graficnih prikazih dolocene z regulacijsko linijo in
povrsine v rezervatih nacrtovane prometne infrastrukture (rezervati cest in parkiris¢). Obcinski
interes za grajeno javno dobro so tudi povrSine za naértovano javno druzbeno infrastrukturo in
za rekreacijska obmocja, ki so dolo¢ena z OPN Obcine Ajdovscina.



3.2.7. Prostorski izvedbeni pogoji za ohranjanje narave, varstvo kulturne dedisc¢ine, varstvo
okolja in varstvo naravnih dobrin

3.2.7.1. Prostorski izvedbeni pogoji za ohranjanje narave

117. ¢len
(ohranjanje narave)

(1) Ohranjanje naravnih kakovosti se zagotavlja na celotnem obmocju obcine. Na obmocjih
ohranjanja narave (naravne vrednote, ekolosko pomembna obmocja in obmocja Natura 2000)
je za vse posege treba pridobiti naravovarstvene pogoje in naravovarstveno soglasje, ki ga izda
pristojno ministrstvo.

(2) Z naravnimivrednotami se ravna tako, da se ne ogrozi njihov obstoj. Posegi in dejavnosti se
izvajajo na naravni vrednoti, ¢e ni drugih prostorskih ali tehni¢nih mozZnosti za izvedbo posega
ali opravljanje dejavnosti. Ce ni drugih prostorskih ali tehni¢nih moZnosti, se posegi in
dejavnosti:

- na povrsinski in podzemeljski geomorfoloski, hidroloski in geoloski naravni vrednoti
izvajajo v obsegu in na nacin, da se ne unicijo, poskodujejo ali bistveno spremenijo
lastnosti zaradi katerih je del narave opredeljen za naravno vrednoto, oziroma v obsegu
in na nacin, da se v ¢im manjsi mozni meri spremenijo druge fizicne, fizikalne, kemijske,
vidne in funkcionalne lastnosti naravne vrednote;

- na drevesni naravni vrednoti izvajajo tako, da se ne zmanjsa vitalnost in ne poslabsa
zdravstveno stanje drevesa ter, da se ne poslab3ajo Zivljenjske razmere na rastiscu;

- na botanicni in zooloski naravni vrednoti izvajajo tako, da se ne poslabsajo Zivljenjske
razmere rastlin in Zivali zaradi katerih je del narave opredeljen za naravno vrednoto, do
takSne mere, da jim je onemogoceno dolgorocno prezivetje;

- naekosistemski naravni vrednotiizvajajo tako, da se ne spremenijo kvalitete ekosistema
ter naravni procesi v njem do takSne mere, da se porusi naravno ravnovesje;

- na krajinski vrednoti izvajajo tako, da se ne zmanjSuje krajinska pestrost ter da se ne
unici, poskoduje ali bistveno spremeni lastnosti krajinskih elementov ter njihove
razporeditve v prostoru;

- na oblikovani naravni vrednoti izvajajo tako, da se ne poslabsajo Zivljenjske razmere za
rastline, ki so bistveni sestavni del naravne vrednote, da se ne zmanjsa njihova vitalnost
ter da se bistveno ne spremenijo oblikovne lastnosti naravne vrednote, pri ¢emer se na
obmodjih vrtno arhitekturne dedis¢ine posegi in dejavnosti izvajajo v skladu s predpisi s
podrocja varstva kulturne dediscine.

(3) Na posebnih varstvenih obmocjih (obmocja Natura 2000) se posegi in dejavnosti nacrtujejo
tako, da se v ¢im bolj:

- ohranja naravna razsirjenost habitatnih tipov ter habitatov rastlinskih in Zivalskih vrst;

- ohranja ustrezne lastnosti abiotskih in biotskih sestavin habitatnih tipov, njihove
specifi¢ne strukture ter naravne procese ali ustrezno rabo;

- ohranja ali izboljSuje kakovost habitata rastlinskih in Zivalskih vrst, zlasti tistih delov
habitata, ki so bistveni za najpomembnejSe Zivljenjske faze, kot so mesta za
razmnozevanje, skupinsko prenocevanje, prezimovanje, selitev in prehranjevanje Zivali;

- ohranja se povezanost habitatov populacij rastlinskih in Zivalskih vrst ter omogoca
ponovno povezanost, ¢e je ta prekinjena.

(4) Priizvajanju posegov in dejavnosti na posebnih varstvenih obmocjih se izvedejo vsi mozni
tehni¢ni in drugi ukrepi, da je neugoden vpliv na habitatne tipe, rastline in Zivali ter njihove
habitate ¢&im manjsi. Cas izvajanja posegov, opravljanja dejavnosti ter drugih ravnanj se kar
najbolj prilagodi Zivljenjskim ciklom Zivali in rastlin tako, da se:



- zivalim prilagodi tako, da poseganje oziroma opravljanje dejavnosti ne ali v ¢im manj
sovpada z obdobji, ko potrebujejo mir oziroma se ne morejo umakniti, zlasti v ¢asu
razmnozevalnih aktivnosti, vzrejanja mladicev, razvoja negibljivih ali slabo gibljivih
razvojnih oblik ter prezimovanja;

- rastlinam prilagodi tako, da se omogoci semenenje, naravno zasajevanje ali druge oblike
razmnozevanja;

- na posebna varstvena obmocja se ne vnasa Zivali in rastlin tujerodnih vrst ter gensko
spremenjenih organizmov.

(5) Na obmocjih habitatnih tipov se posegi in dejavnosti nacrtujejo na nacin in v obsegu:

- dase v Cim bolj ohranja ali ve€a naravna razsirjenost habitatnih tipov in obmocij, ki jih
posamezni habitatni tip znotraj te razsirjenosti pokriva;

- da se v ¢im bolj ohranjajo specificna struktura habitatnega tipa in naravni procesi ali
ustrezna raba v skladu z varstvenimi cilji iz priloge 2 Uredbe o habitatnih tipih;

- da se ohranja ugodno stanje za te habitatne tipe znacilnih rastlinskih in Zivalskih vrst v
skladu z varstvenimi cilji iz predpisov, ki urejajo varstvo zavarovanih rastlinskih in
Zivalskih vrst.

3.2.7.2. Prostorski izvedbeni pogoji za varstvo kulturne dedisc¢ine

118. ¢len

(varstvo kulturne dediscine)
(1) Varstvo kulturne dediscine se izvaja na podlagi predpisov o varstvu kulturne dediscine.
Varstvo kulturne dedis¢ine v Obcini Ajdovscina je opredeljeno v Strokovnih zasnovah varstva
kulturne dedis¢ine za obmocje Obcine Ajdovscéina (Ministrstvo za kulturo, 3501-65/2009/7, 27.
1. 2010). Obmocja varstva kulturne dediscine (podatek ZVKDS OE NG, 7. 3. 2014) so navedena
v tekstualnem delu Prikaza stanja prostora in razvidna v graficnem delu Prikazu stanja prostora,
ki je priloga k OPN Obcine Ajdovscina.
(2) Objekti in obmocja varovana po predpisih s podrocja varstva kulturne dediscine (v
nadaljevanju: objekti in obmocja kulturne dedis¢ine) so kulturni spomeniki, vplivna obmocja
kulturnih spomenikov, varstvena obmocja dediscine, registrirana kulturna dediscina ter vplivna
obmocja dediscine. Pri ugotovljenem neskladju drugih dolocb tega odloka s pogoji za varstvo
kulturne dedis¢ine v tem ¢lenu se upostevajo merila in pogoji za varstvo kulturne dediscine.
(3) Za vse posege v kulturni spomenik ali vplivno obmocje spomenika, za posege v varstveno
obmocje dedisCine ter za posege v registrirano nepremic¢no dedis¢ino in njeno vplivho obmocdje
je treba pri pristojni sluzbi za varstvo kulturne dedis¢ine pridobiti kulturno-varstvene pogoje in
kulturno-varstveno soglasje.
(4) Na objektih in obmocjih kulturne dedis¢ine so dovoljeni posegi, ki prispevajo k trajni
ohranitvi dedisc¢ine ali zviSanju njene vrednosti ter kulturno dedi$¢ino varujejo in ohranjajo na
mestu samem (in situ).
(5) Gradnja novega objekta, vklju¢no z dozidavo in nadzidavo ter deli, zaradi katerih se bistveno
spremeni zunanji videz objekta, in rekonstrukcija objekta na objektih in obmocjih kulturne
dediscine nista dovoljeni, ¢e so s tem prizadete varovane vrednote objekta ali obmodja kulturne
dediscine in prepoznavne znacilnosti in materialno substanco, ki so nosilci teh vrednot.
(6) Odstranitve objektov ali obmocij ali delov objektov ali obmocij kulturne dedis¢ine niso
dopustne, razen pod pogoji, ki jih dolo¢ajo predpisi s podrocja varstva kulturne dediscine.
(7) Objekte in obmocja kulturne dediscine je treba varovati pred poskodovanjem ali uni¢enjem
tudi med gradnjo — ez objekte in obmocja kulturne dedis¢ine ne smejo potekati gradbis¢ne
poti, obvozi, vanje ne smejo biti premaknjene potrebne ureditve vodotokov, namakalnih



sistemov, komunalna, energetska in telekomunikacijska infrastruktura, ne smejo se izkoriscati
za deponije viskov materialov ipd.
(8) Za kulturne spomenike in njihova vplivna obmocja veljajo prostorski izvedbeni pogoji, kot
jih opredeljuje varstveni rezim konkretnega akta o razglasitvi kulturnega spomenika. Pri
neskladju dolo¢b tega odloka z varstvenimi rezimi, ki veljajo za kulturni spomenik, veljajo
prostorski izvedbeni pogoji, doloceni z varstvenim rezimom v aktu o razglasitvi. Za kompleksne
posege oziroma za posege v strukturne elemente spomenika je treba izdelati konservatorski
nacrt, ki je del projektne dokumentacije za pridobitev soglasja. Pogoji priprave in izdelave
konservatorskega nacrta so doloceni s predpisi s podro¢ja varstva kulturne dediséine. S
kulturnovarstvenim soglasjem se potrdi konservatorski nacrt in usklajenost projektne
dokumentacije s konservatorskim nacrtom.
(9) Za varstvena obmocja dediscine veljajo prostorski izvedbeni pogoji, kot jih opredeljuje
varstveni rezim akta o dolocitvi varstvenih obmocij dedis¢ine. Pri neskladju dolocb tega odloka
z varstvenimi rezimi, ki veljajo za varstvena obmocja dedisCine, veljajo prostorski izvedbeni
pogoji, dolo¢eni z varstvenim rezimom v aktu o dolocitvi varstvenih obmocij dediscine.
(10) Za registrirano kulturno dedisc¢ino, ki ni kulturni spomenik in ni varstveno obmocje
dedis¢ine, velja, da posegi v prostor ali nacini izvajanja dejavnosti, ki bi prizadeli varovane
vrednote, prepoznavne znacilnosti in materialno substanco, ki so nosilci teh vrednot, niso
dovoljeni. Pri neskladju dolocb tega odloka z varstvenimi rezimi, ki veljajo za registrirano
kulturno dedisc¢ino, veljajo prostorski izvedbeni pogoji, doloc¢eni v tem ¢lenu. Za registrirano
kulturno dedis¢ino velja dodatno Se, da bo posege v prostor ali nacin izvajanja dejavnosti organ,
pristojen za varstvo kulturne dedis¢ine, presojal po naslednjih kriterijih:
1. Zaregistrirano stavbno dedisc¢ino se ohranjajo vrednote kot so:
- tlorisna in viSinska zasnova (gabariti);
- gradivo (gradbeni material) in konstrukcijska zasnova;
- oblikovanost zunanjs¢ine (Clenitev objektov in fasad, oblika in naklon stresin,
kritina, stavbno pohistvo, barve fasad, fasadni detajli);
- funkcionalna zasnova notranjosti objektov in pripadajoega zunanjega prostora;
- sestavine in pritikline;
- stavbno pohistvo in notranja oprema;
- komunikacijska in infrastrukturna navezava na okolico;
- pojavnost in vedute (predvsem pri prostorsko izpostavljenih stavbah);
- celovitost dedi$¢ine v prostoru;
- zemeljske plasti z morebitnimi arheoloskimi ostalinami.
2. Zaregistrirano naselbinsko dedis¢ino se ohranjajo vrednote kot so:
- naselbinska zasnova (parcelacija, komunikacijska mreza, razporeditev odprtih
prostorov);
- odnosi med posameznimi stavbami in odnos med stavbami ter odprtim prostorom
(lega, gostota objektov, razmerje med pozidanim in nepozidanim prostorom,
gradbene linije, znacilne funkcionalne celote);
- prostorsko pomembnejse naravne prvine znotraj naselja (drevesa, vodotoki);
- prepoznavna lega v prostoru oziroma krajini (glede na reliefne znacilnosti, poti);
- naravne in druge meje rasti ter robovi naselja;
- podoba naselja v prostoru (stavbne mase, gabariti, oblike stresin, kritina);
- odnosi med naseljem in okolico (vedute na naselje in pogledi iz njega);
- stavbno tkivo (prevladujo¢ stavbni tip, javna oprema, uli¢ne fasade);
- oprema in uporaba javnih odprtih prostorov;
- zemeljske plasti z morebitnimi arheoloskimi ostalinami.



3. Za obmocdja registrirane kulturne krajine in zgodovinske krajine se ohranjajo vrednote
kot so:

krajinska zgradba in prepoznavna prostorska podoba (naravne in grajene ali
oblikovane sestavine);

znacilna obstojeca parcelna struktura, velikost in oblika parcel ter ¢lenitve (Zivice,
vodotoki z obrezno vegetacijo, osamela drevesa);

tradicionalna raba zemljis¢ (sonaravno gospodarjenje v kulturni krajini);

tipologija krajinskih sestavin in tradicionalnega stavbarstva (kozolci, znamenja,
zidanice);

odnos med krajinsko zgradbo oziroma prostorsko podobo in stavbo oziroma
naseljem;

avtenti¢nost lokacije pomembnih zgodovinskih dogodkov;

preoblikovanost reliefa in spremljajoCi objekti, grajene strukture, gradiva ter
konstrukcije in likovni elementi;

zemeljske plasti z morebitnimi arheoloskimi ostalinami.

4. Zaregistrirano vrtno-arhitekturno dedisc¢ino se ohranjajo varovane vrednote, kot so:

zasnova (oblika, struktura, velikost, poteze);

grajene ali oblikovane sestavine (grajene strukture, vrtna oprema, likovni elementi);
naravne sestavine (rastline, vodni motivi, relief);

podoba v SirSem prostoru oziroma odnos kulturne dedis¢ine z okolico (ohranjanje
prepoznavne podobe, znacilne, zgodovinsko pogojene in utemeljene meje);
rastis¢e z ustreznimi ekoloskimi razmerami, ki so potrebne za razvoj in obstoj
rastlin;

vsebinska, funkcionalna, likovna in prostorska povezanost med sestavinami
prostorske kompozicije in stavbami ter povrSinami, pomembnimi za delovanje
celote.

5. Zaregistrirano memorialno dedis¢ino se ohranjajo vrednote kot so:

avtenti¢nost lokacije;
materialna substanca in fizicna pojavnost objekta ali drugih nepremicnin;
vsebinski in prostorski odnos med dedis¢ino in okolico ter vedute.

6. Za registrirano arheolosko najdisc¢e velja, da ni dovoljeno posegati v prostor tako, da se
poskoduje arheoloske ostaline. Registrirana arheoloska najdis¢a s kulturnimi plastmi,
strukturami in premicnimi najdbami se varujejo pred posegi ali uporabo, ki bi lahko
poskodovali arheoloske ostaline ali spremenili njihov vsebinski in prostorski kontekst.
Prepovedano je predvsem:

odkopavati in zasipavati teren, globoko orati, rigolati, meliorirati kmetijska
zemljis¢a, graditi gozdne vlake;

poglabljati dna vodotokov in jezer;

gospodarsko izkoris¢ati rudnine oziroma kamnine;

postavljati ali graditi trajne ali zacasne objekte, vklju¢no z nadzemno in podzemno
infrastrukturo ter nosilci reklam ali drugih oznak, razen kadar so ti nujni za
ucinkovito ohranjanje in prezentacijo arheoloskega najdisca.

naslednjih pogojev:

¢e ni mozno najti drugih resitev ali

Ce se na podlagi rezultatov opravljenih predhodnih arheoloskih raziskav izkaze, da
je zemljis¢e moZno sprostiti za gradnjo.



Ce se obmocje ureja z OPPN, je treba predhodne arheologke raziskave v smislu
natancnejSe dolocitve vsebine in sestave najdis¢a opraviti praviloma Ze v okviru
postopka priprave izvedbenega akta.

7. V vplivnih obmodjih dedisCine velja, da morajo biti posegi in dejavnosti prilagojeni
celostnemu ohranjanju kulturne dediscine. Ohranja se prostorska integriteta,
pri¢evalnost in dominantnost kulturne dedi$c¢ine zaradi katere je bilo vplivno obmocdje
doloceno.

(11) Zaposegv kulturni spomenik, vplivno obmocje kulturnega spomenika, varstveno obmocje
dedisCine ali registrirano dedis¢ino, ki je razvidna iz prikaza stanja prostora, ki je veljal ob
uveljavitvi odloka o ob¢inskem prostorskem nacrtu, je treba pridobiti kulturnovarstvene pogoje
in soglasje za posege po predpisih s podrocja varstva kulturne dedis¢ine. Kulturnovarstveno
soglasje je treba pridobiti tudi za posege v posamezno EUP, Ce je tako dolo¢eno s posebnimi
prostorsko izvedbenimi pogoji, ki veljajo za to obmocje urejanja. Za kompleksne posege
oziroma za posege v strukturne elemente spomenika je treba pripraviti konservatorski nacrt, ki
je del projektne dokumentacije za pridobitev kulturnovarstvenega soglasja. Pogoji priprave in
izdelave konservatorskega nacrta so doloceni s predpisi s podrocja varstva kulturne dediscine.
S kulturnovarstvenim soglasjem se potrdi konservatorski nacrt in usklajenost projektne
dokumentacije s konservatorskim nacrtom. Ce se upravi¢eno domneva, da je v nepremicnini,
ki je predmet posegov, neodkrita dediS¢ina, in obstaja nevarnost, da bi z nartovanimi posegi
bilo povzro¢eno njeno poskodovanja ali unicenje, je treba izvesti predhodne raziskave skladno
s predpisi s podrocja varstva kulturne dedis¢ine. Obseg in ¢as predhodnih raziskav dedis¢ine
dolodi pristojna javna sluzba. Za izvedbo raziskave je treba pridobiti kulturnovarstveno soglasje
za raziskavo po predpisih s podrocja varstva kulturne dediscine.

(12) Zaposegv objekt aliobmocje kulturne dediscine se Stejejo vsa dela, dejavnostiin ravnanja,
ki kakorkoli spreminjajo videz, strukturo, notranja razmerja in uporabo dediscine ali ki dedis¢ino
unicujejo, razgrajujejo ali spreminjajo njeno lokacijo. To so tudi vsa dela, ki se Stejejo za
vzdrZevanje objekta skladno s predpisi s podrocja graditve objektov in drugi posegi v prostor, ki
se ne Stejejo za gradnjo in so dopustni na podlagi odloka OPN ali drugih predpisov.

(13) Za izvedbo predhodne arheoloske raziskave na obmocju kulturnega spomenika,
registriranega arheoloskega najdis¢a, stavbne dedisCine, naselbinske dedis¢ine, kulturne
krajine ali zgodovinske krajine je treba pridobiti kulturnovarstveno soglasje za raziskavo in
odstranitev arheoloske ostaline po predpisih s podrocja varstva kulturne dediscine. Pred
pridobitvijo kulturnovarstvenega soglasja za raziskavo in odstranitev arheoloske ostaline je pri
pristojni obmocni enoti Zavoda za varstvo kulturne dedisc¢ine Slovenije treba pridobiti podatke
o potrebnih predhodnih arheoloskih raziskavah — obseg in ¢as predhodnih arheoloskih raziskav
dolodi pristojna javna sluzba.

(14) Na obmodjih, ki Se niso bila predhodno arheolosko raziskana in ocena arheoloSkega
potenciala zemljis¢a Se ni znana, se priporoca izvedba predhodnih arheoloskih raziskav pred
gradnjo ali posegi v zemeljske plasti.

(15) Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo¢ splosni arheoloski varstveni rezim, ki
najditelja/lastnika zemljis¢a/investitorja/odgovornega vodjo del ob odkritju arheoloske ostaline
zavezuje, da najdbo zavaruje neposkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti
pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne dediscine, ki situacijo dokumentira v skladu z dolodili
arheoloske stroke.

(16) Zaradi varstva arheoloskih ostalin je potrebno pristojni osebi Zavoda za varstvo kulturne
dedisc¢ine Slovenije omogociti dostop do zemljis¢, kjer se bodo izvajala zemeljska dela, in
opravljanje strokovnega nadzora nad posegi.



3.2.7.3. Prostorski izvedbeni pogoji za varstvo okolja in naravnih dobrin

119. ¢len

(varstvo tal)
(1) Varstvo tal pred onesnazenjem se izvaja v skladu z veljavnimi predpisi in pogoji tega odloka,
dolocenimi v pogojih za komunalno urejanje.
(2) Rodovitno prst z obmocja gradnje je treba deponirati za rekultivacijo in sanacijo zemljis¢a
po gradnji. Deponijo se uredi tako, da se ohranja rodovitnost in koli¢ina prsti ter da je prst
zascitena pred onesnaZzenjem in erozijo.
(3) Pri krcitvah gozda, umescanju Zi¢niskih in drugih objektov ter naprav je treba izvesti
protierozijske ukrepe kot so zatravitev razgaljenih povrsin, odvodnjavanje padavinskih vod.

120. ¢len
(varstvo podtalnice)
(1) V vodovarstvenih pasovih vodnih virov je treba ravnati v skladu s predpisi o zavarovanju
vodnega vira.
(2) Za posege v prostor na vodovarstvenem obmocju je treba pridobiti vodno soglasje organa,
pristojnega za vode.

121. ¢len
(odlaganje gradbenih odpadkov)
Odlaganje gradbenih odpadkov je dopustno na povrsinah oziroma lokacijah, ki jih v ta namen
doloci Obcina Ajdovscina oziroma pooblaséeni upravljavec komunalnih storitev.

3.2.7.4. Prostorski izvedbeni pogoji za varstvo voda

122. ¢len
(pridobivanje vodnega soglasja)
Za vsak poseg, ki bi lahko trajno ali za¢asno vplival na vodni rezim ali stanje voda, je treba
pridobiti vodno soglasje.

123. ¢len

(varstvo vodnih in priobalnih zemljis¢)
(1) Pri urejanju prostora in izvajanju posegov v obvodnem prostoru je treba upoStevati
varstvene pasove vodotokov. V tem pasu mora biti omogocen dostop in vzdrzevanje vodotoka,
vkljuéno z zagotovitvijo razmer za gasilske intervencije, za reSevanje iz vode ter za postavitev
lovilnih pregrad za prestrezanje in odstranjevanje nevarnih snovi.
(2) Graditev v varstvenem pasu vodotokov ni dopustna.
(3) Na vodnem in priobalnem zemljis¢u ni dovoljeno posegati v prostor, razen za dopustne
izjeme po zakonu o vodah:

- gradnjo objektov javne infrastrukture, komunalne in druge infrastrukture ter
komunalnih prikljuckov na javno infrastrukturo;

- zacevljanje ali prekrivanje vodotokov je dovoljeno le na krajsih razdaljah, ki omogocajo
dostop oziroma prehod preko vodotoka, kadar gre za objekt javne prometne
infrastrukture (most, prepust na javnih cestah in poteh);

- gradnjo objektov grajenega javnega dobra;

- za ukrepe, ki se nanaSajo na izboljSanje hidromorfoloskih in bioloskih lastnosti



povrsinskih voda;

- za ukrepe, ki se nanasajo na ohranjanje narave;

- gradnjo objektov, potrebnih za rabo voda, ki jih je za izvajanje vodne pravice nujno
zgraditi na vodnem oziroma priobalnem zemljis¢u (npr. objekt za zajem ali izpust vode),
zagotovitev varnosti plovbe in zagotovitev varstva pred utopitvami v naravnih
kopaliscih;

- gradnjo objektov, namenjenih varstvu voda pred onesnazenjem;

- gradnjo objektov, namenjenih obrambi drZave, zasciti in reSevanju ljudi, zZivali ter
premoZenja in izvajanju nalog policije;

- za poseganje v prostor je na priobalnem zemljis¢u v tlorisni Sirini od 15 m od meje
vodnega zemljis¢a do zunanje meje priobalnega zemljis¢a na vodah 1. reda zunaj
obmocij naselja dovoljeno tudi za gradnjo pomoznih kmetijsko-gozdarskih objektov na
podlagi vodnega soglasja.

(4) Pri prostorskem nacrtovanju je treba upostevati obstojece vodne pravice podeljene v
skladu s predpisi o vodah.

3.2.8. Prostorski izvedbeni pogoji za varstvo pred naravnimiin drugimi nesre¢ami

124. ¢len
(varstvo pred pozarom)

(1) Pri urejanju in poseganju v prostor je treba upostevati prostorske, gradbene in tehnicne
ukrepe varstva pred pozarom, zlasti pa zagotavljati:
pogoje za varen umik ljudi, Zivali in premozZenja;
potrebne odmike od meje parcel in med objekti ali potrebno protipozarno locitev;
prometne in delovne povrsine za intervencijska vozila;
vire za zadostno oskrbo z vodo za gasenje.
(2) lzpolnjevanje bistvenih zahtev varnosti pred poZzarom za pozarno manj zahtevne objekte se
dokazuje v elaboratu zasnova poZarne varnosti, za poZarno zahtevne objekte pa v elaboratu
Studija poZarne varnosti. PoZzarno manj zahtevni in zahtevni objekti so dolo¢eni v predpisu o
zasnovi in studiji poZarne varnosti.

125. ¢len

(poplavna obmocja)
(1) Na poplavnih obmocjih niso dopustne dejavnosti in posegi, ki imajo lahko ob poplavi
Skodljiv vpliv na vode, vodna in priobalna zemljis¢a ali povecujejo poplavno ogrozenost
obmodja, razen posegov, namenjenih varstvu pred Skodljivim delovanjem voda.
(2) Za zagotavljanje poplavne varnostiin ohranjanje poplavnega rezima so posegi na poplavnih
obmodjih v skladu z dolocili zakona, ki ureja vode, prepovedani.
(3) Na poplavnem obmocdju, na katerem razredi poplavne nevarnosti $e niso doloceni, so
dopustni samo rekonstrukcija in vzdrZevalna dela na obstojecih objektih v skladu s predpisi, ki
urejajo graditev objektov, ¢e ne povecujejo poplavne ogrozenosti in ne vplivajo na vodni rezim
ter stanje voda. To velja za EUP: AJ-145, AJ-170, BA-03, BA-05, BA-10, DL-08,DP-01, LO-111,
MZ-10, US-03, US-06, US-09, US-14, US-15, VR-28.
V DO-22 spreminjanje morfologije terena, npr. z nasuvanjem, ni dopustno. Za vrste dopustnih
namembnosti oziroma dejavnosti, vrste gradenj ter drugih posegov in ureditev ter za
urbanisti¢no in arhitekturno oblikovanje veljajo skupni prostorski izvedbeni pogoji.
(4) Poplavna obmocja in razredi poplavne nevarnosti so doloceni v skladu s predpisi o vodah,
na osnovi izdelanih in potrjenih strokovnih podlag. Poplavna obmocja, karte poplavne



nevarnosti ter karte razredov poplavne nevarnosti za obstojece stanje so sestavni del prikaza
stanja prostora. Na obmogjih, kjer razredi poplavne nevarnosti Se niso doloceni, je sestavni del
prikaza stanja prostora opozorilna karta poplav.

(5) Na poplavnih obmocjih, za katera so izdelane karte poplavne nevarnosti in doloceni razredi
poplavne nevarnosti, je pri nacrtovanju prostorskih ureditev oziroma izvajanju posegov v
prostor treba upoStevati predpis, ki dolo¢a pogoje in omejitve za posege v prostor ter izvajanje
dejavnosti na obmodjih, ogrozenih zaradi poplav. Pri tem je treba zagotoviti, da se ne povecajo
obstoje¢e stopnje ogroZenosti na poplavnem obmo¢ju in izven njega. Ce nalrtovanje novih
prostorskih ureditev oziroma izvedba posegov v prostor povecuje obstojeCo stopnjo
ogrozenosti, je treba skupaj z nacrtovanjem novih prostorskih ureditev nacrtovati celovite
omilitvene ukrepe za zmanjsanje poplavne ogroZenosti, njihovo izvedbo pa koncati pred
zacetkom izvedbe posega v prostor oziroma socasno z njo.

(6) Za vsak poseg na poplavnih obmocjih je treba pridobiti vodno soglasje.

126. ¢len
(plazljiva obmocja)
(1) Priurejanju in poseganju v prostor je treba upostevati nestabilnost tal in plazljivost terena
ter s prostorskimi, gradbenimi in tehni¢nimi ukrepi pri gradnji zavarovati zemljis¢e in objekte
pred zdrsom zemljine oziroma pred zemeljskimi plazovi.
(2) Na plazljivem obmocju ni dopustno:
- zadrZevanje voda, predvsem z gradnjo teras in drugi posegi, ki bi lahko pospesili
zamakanje zemljis¢;
- poseganje, ki bi lahko povzrocilo dodatno zamakanje zemljis¢a in dvig podzemne vode;
- izvajati zemeljska dela, ki dodatno obremenjujejo zemljisce ali razbremenjujejo podnozje
zemljisca;
- kréenje in vecja obnova gozdnih sestojev ter grmovne vegetacije, ki pospesuje plazenje
zemljisc.
(3) Z geomehanskimi raziskavami je treba preveriti tehnicne moznosti za graditev na labilnih
tleh.
(4) Za posege na plazljivih in plazovitih obmocjih je treba pridobiti soglasje pristojnih sluzb.

127. ¢len
(erozijska obmocja)
(1) Pri urejanju in poseganju v prostor je treba upoStevati erozivnost kamenin ter s
prostorskimi, gradbenimi in tehni¢nimi ukrepi pri gradnji zavarovati zemljis¢e ter objekte pred
erozijo.
(2) Na erozijskem obmocju je prepovedano:

- poseganje v prostor, ki pospesuje erozijo in oblikuje hudournike;

- ogoljevanje povrsin;

- kréenje tistih gozdnih sestojev, ki preprecujejo plazenje zemljis¢ in snezne odeje, ki
uravnavajo odto¢ne razmere ali kako drugale varujejo niZje leze¢a obmocja pred
Skodljivimi vplivi erozije;

- zasipavanje izvirov;

- omejevanje pretoka hudourniskih voda, pospeSevanje erozijske moci voda in slabsanje
ravnovesnih razmer;

- odlaganje ali skladis¢enje lesa in drugih materialov;

- zasipavanje z odkopnim ali odpadnim materialom;



- odvzemanje naplavin z dna in breZin, razen zaradi zagotavljanja preto¢ne sposobnosti
hudourniske struge;
- vlacenje lesa.
(3) Za posege na erozijskih obmocjih je treba pridobiti soglasje pristojnih sluzb.

128. ¢len
(potresna varnost)
Objekte je treba projektirati potresno varno. Upostevati je treba podatke iz karte potresne
nevarnosti Slovenije - projektnih pospeskov tal za povratno periodo 475 let in trdna tla Agencije
RS za okolje.

3.2.9. Prostorski izvedbeni pogoji za obrambo

129. ¢len
(obmocja za potrebe obrambe)

(1) Na obmocjih mozZne izkljuéne rabe za potrebe obrambe posegi ne smejo onemogocati
uporabe obmocja za potrebe obrambe v primeru vojnega in izrednega stanja, krize, ob naravnih
in drugih nesrecah ter za usposabljanje, oziroma so posegi lahko taks$ni, da je mogoce izklju¢no
rabo za potrebe obrambe v zgoraj navedenih primerih takoj vzpostaviti. Za vse posege v
obmocdjih mozZne izkljuéne rabe je treba pridobiti soglasje ministrstva pristojnega za obrambo.
Obmocja mozne izkljuéne rabe za potrebe obrambe so v EUP: PN 34 T, LO 127 PL (DPNp), KV
01 BT, AJ 182 ZK, AJ 106 PL (DPNp),AJ 105 PL, AJ 104 PL, AJ 103 PL (OPPN), AJ 088 PC, AJ 020
BD, AJ 010 BD, AJ 009 BC, OP-01 in OP-02.

(2) Voddaljenosti do 1 km od obmocij za potrebe obrambe z antenskimi stebri ali stolpi je treba
za vsako novogradnjo visoko nad 18 m pridobiti projektne pogoje in soglasje ministrstva
pristojnega za obrambo. V oddaljenosti do 2 km od takih obmodij je treba za vsako novogradnjo
visoko nad 25 m pridobiti projektne pogoje in soglasje ministrstva, razen za novogradnje v
okolici obmocij za potrebe obrambe na vzpetinah zunaj naseljenih obmocij.

3.2.10. Prostorski izvedbeni pogoji za varstvo vojnih in prikritih vojnih grobis¢

130. ¢len
(vojna in prikrita vojna grobisca)

(1) Na obmocju obcine so vojna grobisca in prikrita vojna grobis¢a v naseljih Ajdovscina, Batuje,
Col, Crni¢e, Lokavec, Otlica, Planina, Predmeja, Selo, Stoma?, Ustje, Velike Zablje, Vipavski Kriz,
Vrtovin, ki so lokacijsko oznacena v graficnem prikazu strateskega dela na karti 0-02, Usmeritve
za razvoj v krajini.
(2) Po 30. ¢lenu Zakona o vojnih grobis¢ih je na vojnih grobisc¢ih prepovedano:

- spreminjati zunanji videz grobis¢ v nasprotju z zakonom;

- poskodovati grobisca ali odtujiti njihove sestavne elemente;

- izvajati vsako drugo dejanje, ki pomeni krnitev sposStovanja do grobisc ali je v nasprotju s

pokopaliskim redom vojnih grobisc.

3.2.11. Prostorski izvedbeni pogoji za varovanje zdravja

131. ¢len
(varstvo vodnih virov in podtalja)



(1) V varstvenih pasovih vodnih virov so dopustni posegi v skladu z odloki o varstvenih pasovih
vodnih virov in ob upostevanju usmeritev iz Pravilnika o kriterijih za dolocitev vodovarstvenega
obmodja (Uradni list RS, st. 64/04 s spremembami in dopolnitvami).

(2) Ob izvajanju dejavnosti v obmocjih vodnih virov je treba upostevati Uredbo o vnosu
nevarnih snovi in rastlinskih hranil v tal.

(3) Prepovedano je odvajanje nepreciscenih industrijskih, komunalnih in padavinskih odpadnih
vod neposredno v podtalje, vodotoke ali druge vodne povrsine.

132. ¢len

(varstvo pred svetlobnim onesnazenjem)
(1) Pri osvetljevanju objektov ali povrsin je treba upostevati ukrepe za zmanjSevanje emisije
svetlobe v okolje, ki jih dolocajo predpisi s podrocja svetlobnega onesnazevanja okolja (Uredba
o mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanja okolja).
(2) Svetilke zunanje razsvetljave morajo biti razporejene tako, da bosta jakost osvetlitve ter
nacin osvetljevanja ustrezala veljavnim tehni¢nim normam in standardom ter predpisom s
podrocja svetlobnega onesnaZevanja. ObstojecCe svetilke se preoblikuje tako, da je delez
svetlobnega toka, ki seva navzgor enak 0%, obstojece sijalke je treba zamenjati z varénimi. Na
javno manj obremenjenih obmodjih javnih povrsin je treba uvesti casovne intervale osvetlitve
oziroma izklopiti posamezne svetilke. Obstojeco razsvetljavo cest in javnih povrsin je treba
prilagoditi dolo¢bam uredbe o mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanja okolja. Na novih
stavbnih povrsinah mora obcina kot obvezen ukrep k zmanjSanju porabe elektricne energije
poskrbeti za vgraditev varc¢nih sijalk v svetilke.
(3) Razsvetljava cest, javnih povrsin, Zeleznice, proizvodnih objektov, poslovnih stavb, ustanov,
fasad, kulturnih spomenikov, objektov za oglasevanje, Sportnih igris¢ in gradbis¢ mora biti
namescena tako, da osvetljenost, ki jo povzro¢a na oknih varovanih prostorov, ne presega
mejnih vrednosti iz Uredbe o mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanja okolja, ki ne smejo
presegati 44,5 kWh. Mejne vrednosti je treba preveriti z meritvami.

133. ¢len

(varovanje zunanjega zraka)
(1) Pri graditvi objektov in urejanju povrsin je treba upostevati predpise s podrocja varstva
zraka.
(2) Objekte je obvezno prikljucevati na skupne kotlovnice tam, kjer je mozno.
(3) Proizvodne objekte in naprave, ki so pomembni onesnaZevalci, se obvezno umescéa v
obmocja za namensko rabo IG.
(4) Kjer je le mozZno, naj se s ciljem zmanjSanja onesnaZevanja zunanjega zraka uporabljajo
obnovljivi viri energije, moznost priklju¢evanja objektov na zemeljski plin, energetsko sanacijo
javnih stavb, umesc¢anje objektov, ki so pomembni vir vonjav v primerno oddaljenost od naselij
ipd. Uveljavlja naj se tudi trajnostna mobilnost in omejevanje prometa v naseljih.

134. ¢len
(varstvo pred hrupom)
(1) Na obmocjih urejanja so dopustni posegi, e hrup, ki ga povzrocajo, ne preseze ravni hrupa,
kot ga dopusca uredba o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju. Obmocja varstva pred
hrupom so razvr$¢ena v skladu z Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju za
posamezne podrobnejSe namenske rabe prostora.
(2) I. stopnja varstva pred hrupom se doloc¢a za mirna obmocja na prostem, ki obsegajo
zavarovana obmocja po predpisih s podrocja ohranjanja narave, razen za zavarovana obmocja



v obmocju naselij, za obmocja cest in Zelezniskih prog v Sirini 1000 m od sredine pomembne
ceste oziroma pomembne Zelezniske proge, obmocja prometne infrastrukture, za obmocja
gozdov za izvajanje gozdarske dejavnosti, za obmodja za potrebe obrambe in izvajanje nalog
policije ter za obmocja varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami.

(3) II. stopnja varstva pred hrupom se doloc¢a za naslednje povrsine podrobnejse namenske
rabe prostora, na katerih ni dopusten poseg v okolje, ki je motec zaradi povzrocanja hrupa (II.
obmocje varstva pred hrupom):

- na obmocju stanovanj: za stanovanjske povrsine s spremljajo¢imi dejavnostmi (SS),
povrsine za stanovanja za posebne namene (SB);

- na posebnem obmodju: povrsine za turizem (BT);

- obcina bo do prihodnjih sprememb in dopolnitev tega akta izdelala strokovno oceno za
pravilno dolocanje Il. SVPH.

(4) 11l. stopnja varstva pred hrupom se dolo¢a za naslednje povrsine podrobnejSe namenske
rabe prostora, na katerih je dopusten poseg v okolje, ki je manj motec zaradi povzro¢anja hrupa
(lll. obmocje varstva pred hrupom):

- na obmocju stanovanj: stanovanjske povrsine s kmetijskimi gospodarstvi (SK), povrsine
za samostojne kmetije (SKk) in povrsine za gospodarska poslopja kmetij (SKg);

- na obmocju centralnih dejavnosti: povrsSine za centralne dejavnosti (CU), povrSine za
izobraZzevanje (CDi), povrsine za verske dejavnosti (CDc), povrsine za mesane dejavnosti
(CDm);

- na obmocdju zelenih povrsin: povrsine za oddih, rekreacijo in Sport na prostem (ZS);
povrsine parkov (ZP), druge urejene zelene povrsine (ZD), povrsine pokopalisca (ZK);

- naobmocdju voda: VCin VI, razen povrsin na mirnem obmocju na prostem.

(5) IV. stopnja varstva pred hrupom se doloc¢a na naslednjih povrsinah podrobnejSe namenske
rabe prostora, na katerih ni stavb z varovanimi prostori in je dopusten poseg v okolje, ki je lahko
bolj motec zaradi povzrocanja hrupa (IV. obmocje varstva pred hrupom):

- na obmocju proizvodnih dejavnosti: gospodarska cona (IG), povrsine z objekti za
kmetijsko proizvodnjo (IK);

- na posebnem obmocdju: povrsine za trgovino in storitve (BD), obmocja Sportnih centrov
(BC), povrsine za gozdarske in lovske koce (BTg);

- na obmo¢ju prometne infrastrukture: povrsine cest (PC), povréine Zeleznice (PZ),
povrsine letalis¢a (PL), ostale prometne povrsine (PO);

- naobmocju komunikacijske infrastrukture: obmocja komunikacijske infrastrukture (T);

- na obmocdju energetske infrastrukture: oskrba z elektri¢no energijo (Ee) in (Ep);

- na obmocju okoljske infrastrukture: povrsine za oskrbo z vodo (Ov), povrsine Cistilne
naprave (Oc), obmocja za potrebe varstva pred naravnimi in drugimi nesreCami (N),
povrsine za odlagalis¢a odpadkov (Oo), povrsine za komunalne dejavnosti in gasilstvo
(Ok);

- na obmocju kmetijskih zemljis¢: kmetijska zemljis¢a (K1) in (K2), razen na mirnem
obmocdju na prostem;

- na obmodcju gozdnih zemljis¢: gozdna zemljis¢a (G) in varovalni gozd (Gv), razen na
mirnem obmocdju na prostem.

(6) Umescanje novih stavb z varovanimi prostori ni dovoljeno v vplivno obmocje virov hrupa,
kjer so mejne vrednosti kazalcev hrupa Ze presezene. Pri umeséanju novih obmocij s povecano
stopnjo varstva pred hrupom (SS, SB, BT) se naj upostevajo priporo¢ene mejne vrednosti hrupa
svetovne zdravstvene organizacije Ldvn 55 dBA, Lnoc¢ 40 dBA.

(7) Prepovedano je ustvarjanje (nacrtovanje) novih konfliktnih obmodij, kjer se stikajo PNRP,
za stanovanjske namene in pocitek (SS, SB, SP) ali povrsine za turizem (BT), kjer velja Il. stopnja



varstva pred hrupom (SVPH) in gospodarska obmocja s PNRP (IG, IP, IK) ali pomembne ceste ali
Yeleznice s PNRP (PC, PZ). Obstojeca konfliktna obmo¢ja pa je dolgoro&no treba sanirati oziroma
ustrezno spremeniti PNRP.

(8) Na gradbiscih, za katera je v skladu z uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju,
potrebno izvesti presojo vplivov na okolje, je treba upostevati ukrepe za preprecevanje hrupa
in ne smejo povzrocati prekomerne obremenitve okolja v skladu s predpisanimi mejnimi
vrednostmi.

(9) Dovoljenje za ¢ezmerno obremenitev okolja v ¢asu prireditev ali javnega shoda v skladu z
uredbo o nacinu uporabe zvo¢nih naprav, ki na shodih in prireditvah povzrocajo hrup, se pridobi
na podlagi soglasja obcine ali pristojnega ministrstva na osnovi strokovne ocene obremenitve
okolja s hrupom za ¢as trajanja prireditve.

135. ¢len
(varstvo pred elektromagnetnim sevanjem)

(1) Gradnja objektov ali naprav in razmestitev dejavnosti, ki so vir elektromagnetnega sevanja
(v nadaljevanju EMS), ne sme presegati obremenitev okolja, ki jih dolo¢a predpis o EMS v
naravnem in Zivljenjskem okolju (Uredba o elektromagnetnem sevanju v naravnem in
zivljenjskem okolju in Pravilnik o prvih meritvah in obratovalnem monitoringu za vire EMS ter o
pogojih za njegovo izvajanje).

(2) Z Uredbo o elektromagnetnem sevanju v naravnem in Zivljenjskem okolju so dolocene
stopnje varstva pred sevanjem, glede na obcutljivost posameznega obmocja naravnega ali
Zivljenjskega okolja za ucinke elektromagnetnega polja, ki jih povzrocajo viri sevanja, in sicer:

- stopnja varstva pred sevanjem velja za I. obmocje, ki potrebuje povecano varstvo pred
sevanjem. |. obmocje je: obmocje bolnisnic, zdravilis¢, okrevalis¢ ter turisti¢nih
objektov, namenjenih bivanju in rekreaciji, ¢isto stanovanjsko obmocje, obmocje
objektov vzgojno-varstvenega in izobraZevalnega programa ter programa osnovnega
zdravstvenega varstva, obmocje igris¢ ter javnih parkov, javnih zelenih in rekreacijskih
povrsin, trgovsko - poslovno - stanovanjsko obmocje, ki je hkrati namenjeno bivanju in
obrtnim ter podobnim proizvodnim dejavnostim, javno sredisce, kjer se opravljajo
upravne, trgovske, storitvene ali gostinske dejavnosti, ter tisti predeli obmodja,
namenjenega kmetijski dejavnosti, ki so hkrati namenjeni bivanju.

- stopnja varstva pred sevanjem velja za Il. obmocje, kjer je dopusten poseg v okolje, ki je
zaradi sevanja bolj motec. Il. obmocje so zlasti: obmocje brez stanovanj, namenjeno
industrijski ali obrtni ali drugi podobni proizvodni dejavnosti, transportni, skladis¢ni ali
servisni dejavnosti ter vsa druga obmodja.

- stopnja varstva pred sevanjem velja tudi na povrsinah, ki so v |. obmocju namenjene
javnemu cestnemu ali Zzelezniskemu prometu.

(3) Viri EMS so lahko: visokonapetostni transformator, razdelilna transformatorska postaja,
nadzemni ali podzemni vod za prenos elektricne energije, odprt oddajni sistem za brezzicno
komunikacijo, radijski ali televizijski oddajnik, radar ali druga naprava ali objekt, katerega
uporaba ali obratovanje obremenjuje okolje.

(4) Novogradnja objekta, ki je vir EMS ali rekonstrukcija obstojecega objekta ali naprave, ki je
vir sevanja, ne sme povzroCiti ¢ezmerne obremenitve okolja, ki jih doloca predpis o
elektromagnetnem sevanju v naravnem in Zivljenjskem okolju.

(5) Za gradnjo objektov, ki so viri EMS, je treba izdelati oceno vplivov na okolje in pridobiti
soglasje pristojne sluzbe.

136. ¢len



(kakovostno bivalno okolje)
Za zagotovitev zdravega Zivljenjskega sloga je pri posegih v prostor treba upostevati naslednje
skupne pogoje:
- za vecino prebivalstva je treba zagotoviti oskrbo z zdravstveno ustrezno pitno vodo iz
javnega vodovoda;
- zagotavljatije treba javno dostopna otroska igris¢a, zelene povrsine, povrsine za urbano
vrtnarjenje, povrsine za Sport in rekreacijo ter ureditev pe$ in kolesarskih poti med
naselji.

3.3.  POSEBNI PROSTORSKI IZVEDBENI POGOJI GLEDE VARSTVA OKOLIA — UKREPI ZA
PREPRECITEV, OMILITEV IN ODPRAVO POSLEDIC VPLIVOV NA OKOLJE (OMILITVENI
UKREPI)

137. ¢len

(dodatne usmeritve za varstvo okolja)
Poleg skupnih prostorskih izvedbenih pogojev veljajo Se dodatne usmeritve in omilitveni ukrepi,
ki izhajajo iz smernic in celovite presoje vplivov na okolje:
(1) Pri prenovah objektov, kjer so kotis¢a netopirjev, je treba izvajati dela, ko netopirjev ni. V
teh objektih je treba ohranjati preletevalne odprtine, ki se naj ne osvetljujejo.
(2) Na obmocju Zivljenjskega prostora velikih zveri na Trnovski planoti (Gora in Hrusica) je
pomembno urejanje smetiS¢ ter zbiralnikov smeti, gnojis¢, ¢ebelnjakov in pasnikov. Kosi za
smeti in smetnjaki morajo biti zra¢notesni, da onemogocajo razsirjanje vonja. Okoli objektov
naj se ohranja odprti prostor v razdalji min. 25 m do gozdnega roba.
(3) Na obmocju Krizne gore je prepovedano zasipati kraske vrtace in druge depresije.
(4) Gnezdisce velike uharice v stenah na Gradiscu je treba varovati pred vsakrsnimi motnjami.
Poti in ostale ureditve se nacrtuje tako, da se ne vnasa nemir na obmocje gnezdis¢ oziroma se
jih spelje tako, da se zmanjSa obstojeci pritisk obiskovalcev v obmocje. Na tem obmodju je
plezanje prepovedano.
(5) Vobmocju AJ-212 REK, AJ-213 REK in AJ-214 REK so prepovedani gradbeni posegi, dopustne
so samo dodatne ureditve na obstojelih poteh. Prepovedane so ureditve v oziroma ob potoku
Hublju (npr. okrasnih bazenov, otroska in druga javna igris¢a). Za nacrt ureditve je potrebno
pridobiti smernice in soglasje pristojne organizacije za varstvo narave (ZRSVN). Pri tem je treba
upostevati tudi ukrepe za zmanjSanje turisticnega pritiska (povecan obisk in posledi¢no
vnasanje motenj v obmocje).
(6) Nacrtovani vodni zadrzevalnik KoSivec: glede na trajno unicenje pritoka Kamenjskega
potoka je treba izvesti renaturacijske posege na potoku Kosivcu dolvodno od akumulacije do
izliva v reko Vipavo, ki bodo to izgubo nadomestili oziroma omilili. Pri tem je namen predvsem
izboljSanje stanja potencialnega habitata za raka ko$¢aka. Renaturacija potoka pomeni ureditev
bolj naravne struge, vzpostavitev primerne obreZne vegetacije ter izboljSanje kvalitete vode.
KoSivec ima regulirano strugo, zato je treba na nekaj mestih ureditve odstraniti in omogociti
bocno razsiritev potoka. Za renaturacijo je izjemnega pomena tudi zasaditev struge, kar pomeni
min. 5-metrski pas vegetacije na obeh straneh potoka do izliva, mestoma Se Sirsi pas. Vsi ti
ukrepi bodo omogocili tudi primerne Zivljenjske pogoje za kacjega pastirja - velikega
studencarija.
(7) Zascititi je treba vodni vir Hubelj.



vevyv

(8) Na obmocju EUP VO-32 REK, smucis¢e v Vodicah je prepovedano poseganje v vplivho
obmocje ponorov in pripadajocih poplavnih povrsin. Na smucis¢u je prepovedano uporabljati
snovi, ki se spirajo v tla in podtalnico.

(9) Na obmocju EUP KV-39 SK je dopustna nadomestna gradnja in ureditve za potrebe
postavitve geomagnetnega observatorija.

3.4. POSEBNI PROSTORSKI IZVEDBENI POGOIJI ZA POSAMEZNE EUP ALI LOKACIJE

138. ¢len
(posebni prostorski izvedbeni pogoji za posamezne EUP)
(1)Ajdovscina, EUP AJ-001, AJ-007 in AJ-008 BC: na obmocju Pale je dopustna tudi nastanitev.
Poleg vrst objektov glede na namen v obmocjih Sportnih centrov (BC) dolo¢enih v Tabeli 1 je
dopustno graditi tudi 12111 Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev.

Ajdovscina, so dopustni le tak$ni posegi, ki prispevajo k varovanim ureditvam kulturne dedis¢ine
in ki so skladni z obstojeCim varstvenim reZzimom. Gradnje novih objektov, dozidave in
nadzidave obstojecih objektov so mozine, kadar se s tem izboljSa stanje obmocja kulturne
dediscine ali, kadar ni mozno zagotoviti primernejse lokacije ali resitve. Pri tem gradnja ne sme
spreminjati lastnosti zaradi katerih je obmocje ali objekt pridobilo status kulturne dediscine in
je skladna z veljavnimi varstvenimi rezimi. Odstranitve objektov niso dopustne, razen pod
pogoji, kot jih dolo¢ajo predpisi s podrocja varstva kulturne dedis¢ine. V ta namen mora biti
predhodno pridobljeno soglasje v skladu z 31. ¢lenom ZVKD-1.

(3)Ajdovscina, EUP AJ-197: spreminjanje nivoja terena ni dopustno. Postavitev objektov in
naprav, ki bi ovirali vodni tok ter posledi¢no predstavljali vpliv na vodni rezim, ni dovoljena.
(4)V EUP AJ-222 je dopustno umescati tudi stavbe za zdravstveno oskrbo.

(5)Vodice — smucis¢e, EUP VO-01 in VO-32 REK: za Sirjenje smucis¢a, ki lahko povzroci
onesnazenje vecjega obsega v skladu s predpisi, ki urejajo varstvo okolja, je treba na podlagi
rezultatov analize tveganja za onesnaZenje preveriti sprejemljivost vplivov objekta na vodni
rezZim in stanje vodnega telesa ter vplivov zasCitnih ukrepov na zmanjsanje tveganja za
onesnazevanje.

(6)V EUP AJ-006 je dopustno umescati tudi stavbe za opravljanje verskih dejavnosti.

139. ¢len
(enote urejanja prostora za rekreacijo v odprtem prostoru)

(1)Enote urejanja prostora za rekreacijo v odprtem prostoru imajo oznako rek (npr. AJ-211
REK). Razvidne so iz graficnega dela OPN.
(2)Na teh enotah so dopustne tudi naslednje namembnosti oziroma dejavnosti:

- na povrsinah primarne rabe prostora Se Sportna in rekreacijska raba, ki v nicemer ne

spreminja osnovne namembnosti povrsin;
- spremembe namembnosti objektov za kmetijstvo niso dopustne.

140. ¢len
(enote urejanja prostora za varstveno obmocje kulturne dediscine)
Enote urejanja prostora za varstveno oziroma vplivno obmocje kulturne dedis¢ine v odprtem
prostoru imajo oznako var (npr. RA-21 VAR). Razvidne so iz graficnega dela OPN.

141. ¢len
(enote urejanja prostora na obmocju za potrebe varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami)



Enote urejanja prostora za potrebe varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami imajo oznako
N (npr. KV-81 N). Razvidne so iz graficnega dela OPN.

3.5. USMERITVE IN PROSTORSKI IZVEDBENI POGOJI ZA OPPN
3.5.1. Usmeritve za OPPN

142. ¢len

(splosne usmeritve)
(1) Prostorski izvedbeni pogoji za oblikovanje v posameznih OPPN so doloceni v graficnem delu
OPN na EUP. Iz prostorskih izvedbenih pogojev za posamezne ureditvene enote se kot
usmeritev za nacrtovanje OPPN uposteva faktor zazidanosti.
(2) EUP, ki se urejajo z veljavnimi OPPN: AJ-003 BC (del obmocja), AJ-061 CDm, AJ-132 SS, AJ-
161SS, GJ-08 IG, TE-21 SS.
(3) EUP, ki se urejajo s predvidenimi OPPN: AJ-034 ZS, AJ-043 CDm, AJ-044 CDm, AJ-048 CU, AJ-
103 PL, AJ-170SS, AJ-179 SS, AJ-221SS, AJ-229 SS, BA-10 IG, BA-39 SK, BR-51 SK, CO-37 SK, CR-
45 SK, DO-10 PC, DO-10 SK, DP-04 SK, DP-05 SK, DP-06 SK, DP-22 SK, DP-23 SK, GA-07 SK, GJ-06
IG, GJ-07 IG, LO-101 SK, LO-106 SK, PT-36 SK, PT-37 VI, SE-31 SK, SE-36 SK, ST-36 SK, VZ-15 SK,
VK-01 CDc, VK-01 CDi, VK-01 SB, VK-01 SK, ZP-03 PC, ZP-03 SS.

143. ¢len
(posebne usmeritve)
(1) Posebne usmeritve za pripravo OPPN so navedene za posamezne EUP, kot sledi:

- Vipavski Kriz EUP VK-01 [OPPNp]
Za obmocje je predvidena izdelava OPPN za prenovo, katerega obvezni sestavni del je
konservatorski nacrt za prenovo, ki je podlaga za celovito prenovo obmocja naselbinske
dedisCine.

- Potoce EUP PT-37 VI [OPPN]
Pri pripravi OPPN za vodni zadrZevalnik KoSivec je treba zagotoviti ustrezni vodni rezim
(ekolosko sprejemljiv pretok) v Kamenjskem potoku zaradi nacrtovanja zadrzevalnika.
Pred izdelavo OPPN je treba izdelati hidroloSko-hidravlicno Studijo z opredelitvijo
vplivov na vodni rezim.

- Batuje EUP BA-10 [OPPN za zmanjSevanje poplavne ogrozenosti]
Za zmanjSevanje poplavne ogrozenosti je treba izdelati hidrolosko-hidravli¢no Studijo, iz
katere bodo razvidni omilitveni ukrepi, njihova izvedba pa pogojena z umescéanje
objektov in dejavnosti v prostor v skladu z uredbo, ki doloCa pogoje in omejitve za
posege v prostor in izvajanje dejavnosti na obmocjih, ogrozenih zaradi poplav in z njimi
povezane erozije celinskih voda in morja, za posege v okolje, ki v primeru poplav in z
njimi povezane erozije lahko ogrozajo vodno okolje, ter za nacrtovanje rabe prostora in
preventivnin ukrepov za zmanjSevanje poplavne ogrozenosti. Celovite ukrepe za
zmanjsanje poplavne ogroZenosti je treba izvesti pred zaCetkom oziroma socasno z
gradnjo novih objektov.

- Ajdovscina: EUP AJ-003 BC [OPPN]
Poleg skupnih prostorskih izvedbenih pogojev za namensko rabo prostora »BC« je
dopustna $e gradnja vrtca (Sifra 12630 - stavbe za izobraZzevanje in znanstveno
raziskovalno delo) s prostorskimi izvedbenimi pogoji za posamicne objekte s
svojstvenim oblikovanjem (x) brez predhodno sprejetega OPPN.

- EUP BA-39 [OPPN], GA-07 [OPPN], SE-31 [OPPN] in VZ-15 [OPPN]



Etapnost — po zapolnitvi drugih nezazidanih stavbnih zemljis¢ v naselju.

3.5.2. Prostorski izvedbeni pogoji na obmocjih predvidenih obcinskih podrobnih prostorskih
nacrtov

144. ¢len
(dopustni posegi na obmocjih predvidenih OPPN)
(1) Na obmodjih, kjer je dolocena izdelava OPPN, so do njegovega sprejetja dopustne le
naslednje vrste posegov:
- vzdrzevalna dela, rekonstrukcije in odstranitve obstojecih objektov in naprav;
- spremembe namembnosti obstojecih objektov ali delov objektov v dejavnosti, ki so
dopustne v posamezni vrsti podrobne namenske rabe prostora;
- postavitve pomoznih objektov v okviru dopustnih dejavnosti namenske rabe obmodja;
- rekonstrukcije in gradnje infrastrukturnega omrezja in naprav.
(2) Posegi so dopustni pod pogojem, da ne bodo ovirali kasnejSega nacrtovanja in izvedbe
OPPN, da se s tem ne povecuje vrednost objektov in da so skladni s predvidenimi ureditvami.
(3) OPPN se lahko sprejme za del obmocja urejanja, ko sprejem celotnega OPPN ni moZen
zaradi neurejenih lastniskih ali drugih razmer, ki onemogocajo sprejem celotnega OPPN v
razumnem roku. V takem primeru je treba predhodno preuciti racionalno rabo in ureditev
celotnega obmocja ter dolociti prometno ureditev za celotno obmocje OPPN, s katero se
zagotovi povezanost posameznih delov obmocja OPPN. Delez za ureditev javnih povrsin v
obmocju urejanja morajo zagotoviti enakovredno vsi udelezenci/investitorji.

3.6.  USMERITVE IN PROSTORSKI IZVEDBENI POGOIJI ZA DPA

3.6.1. Prostorski izvedbeni pogoji v obmocjih drzavnih prostorskih aktov

145. ¢len
(EUP v obmocjih drzavnih prostorskih aktov)
(1) Enote urejanja prostora v obmocjih veljavnih drzavnih prostorskih aktov:

- EUPPC1-DPA,PC2—DPAin PC3—DPA se urejajo s skupnim Lokacijskim nacrtom za
Primorski krak avtoceste na odseku hitre ceste Vipava - Selo (Uradni list St. 46/96-2838,
110/02-5386 - ZUreP-1, 106/06-4542 - spr., 33/07-1761 — ZPNacrt).

- EUP PC 4 —DPA in PC 5 — DPA se urejata s skupnim Lokacijskim nacrtom za Primorski
krak avtoceste na odseku hitre ceste Razdrto — Vipava (Uradni list RS st. 71/99-3560,
110/02-5386 - ZUreP-1, 75/06-3278 — spr./dop., 33/07-1761 — ZPNacrt).

- EUP Ep 01 — DPA in Ep 03 — DPA se urejata z DrZzavnim lokacijskim nacrtom za
kompresorsko postajo Ajdovscina (Uradni list RS $t. 55/06-2336, 33/07-1761 — ZPNacrt).

- EUP Ep 02 — DPA se ureja z Drzavni prostorskim nacrtom za prenosni plinovod M6 od
Ajdovscine do Lucije (Uradni list RS $t. 88/12-3499).

- Deli EUP PO-08, OP-49, OP-42 se urejajo z Uredba o drzavnem prostorskem nacrtu za
prenosni plinovod M3/1 Kalce—Vodice (Uradni list RS, st. 17/15);

- Deli EUP OP-44, Ep-10, Ep-11 in drugi se urejajo z Uredba o drzavnem prostorskem
nacrtu za rekonstrukcijo prenosnih plinovodov M3, M3B, R31A, R32 in R34 (Uradni list
RS, &t. 97/15) .

(2) Enote urejanja prostora in usmeritve za prostorske izvedbene pogoje v obmocju drzavnih
prostorskih nacértov v pripravi so EUP Slano Blato — DPNp: AJ-195, AJ-209, LO-012, LO-014, LO-
015, LO-073, LO-081, LO-085, LO-126, LO-131, LO-132, LO-136 in LO-137. Na obmocju velja v


http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2015-01-0630
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2015-01-3800

skladu s sklepom Vlade RS do sprejema drzavnega prostorskega nacrta prepoved prometa z
zemljis¢i in prepoved spreminjanja mej obstojecih parcel, prepoved spreminjanja obstojece
namenske rabe prostora ter prepoved graditve, razen tekocih vzdrzevalnih del na obstojecih
objektih in napravah ter dejavnosti, ki jih v okviru svojega poslovanja opravljajo gospodarske
javne sluzbe. Po sanaciji plazu veljajo za urejanje prostora in graditev na posameznih namenskih
rabah dolocbe za posamezne namenske rabe in dolo¢be za oblikovanje po ureditvenih enotah.

4, USMERITVE ZA URESNICEVANJE OPN OBCINE AJIDOVSCINA

146. ¢len
(naloge obcine)

(1) Obcina bo:

- zagotavljala informacijske osnove o stanju in razmerah v prostoru;

- zagotavljala informacijske osnove o razvojnih teznjah - interesih, ki bodo omogocale

ocenjevanje ucinkovitosti usmeritev in dolocil iz OPN Obcine Ajdovscina;

- zagotovila spremljanje uresnicevanja v OPN Obcine Ajdovscina dolocenih usmeritev;

- ugotavljala uresnicevanje potreb in usmeritev ter objavljala rezultate spremljanja.
(2) Na osnovi spremenjenih okolis¢in in potreb, ki jih bo obcina ugotovila s spremljanjem
uresnic¢evanja OPN Obcine Ajdovscina, bo obcina sprejemala spremembe in dopolnitve.

147. ¢len
(spremljanje stanja okolja)
(1) V skrbi za zdravje obcanov in doseganje okoljskih ciljev bo obclina spremljala izvajanje OPN
Obcine Ajdovscina in vpliv izvedbe plana na zdravje obcanov s spremljanjem naslednjih
okoljskih kazalcev:

Okoljski cilji Kazalci stanja okolja
Podnebje Prisotnost virov toplogrednih plinov v obcini
Kakovost zraka (onesnazenost zraka) Povprecni letni dnevni promet (PLDP)

DeleZ objektov prikljucenih na kotlovnice,
ogrevanje na plin in obnovljive vire energije
(OVE)
Stevilo zavezancev za emisijski monitoring
Stevilo industrijskih con
Prisotnost konfliktnih obmocij NRP za
stanovanjska obmocja SS in industrijo |
Zmanjsanje hrupa Povprecni letni dnevni promet (PLDP)
DolZzina pomembnih cest in Zeleznic skozi
naselja
Stevilo stikov II. in IV. obmog¢ja varstva pred
hrupom
Stevilo zavezancev za monitoring hrupa
Prisotnost konfliktnih obmocij NRP za
stanovanjska obmocja SS in industrijo |
Stopnja varstva pred hrupom na mestu
poselitve (SVPH)
Ciste povriinske in podzemne vode Kemijsko stanje povrsinskih voda
Kemijsko stanje podzemnih voda




Kakovost pitne vode
Povrsina stavbnih zemljis¢ v vodovarstvenih
obmodjih
Stevilo prebivalcev glede na posamezni
vodni vir
Stevilo prebivalcev priklju¢enih na
kanalizacijo in deleZ stavb priklju¢enih na
&istilne naprave (CN)
Kapacitete CN in u¢inkovitost &ig¢enja
Stevilo malih komunalnih &istilnih naprav
Stevilo greznic
Poraba pitne vode na prebivalca
Obseg antropogenih elementov stojecih
voda
Posegi na poplavnih obmodjih
Morfoloske obremenitve vodotokov
Kmetijska pridelava na VVO
Povrsine industrijskih obmocij na VVO
Tla Povrsine za kmetijsko pridelavo
Spremembe povrsin za industrijska obmocja
Posegi na erozijskih obmogjih
Zmanjs$anje svetlobnega onesnazevanja Poraba el. energije za javno razsvetljavo na
prebivalca (ciljna vrednost 44,5 kWh)
Najvecja letna poraba elektrike za
razsvetljavo javnih povrsin in obcinskih cest
Zmanjsanje elektromagnetnega sevanja - PovrSine NRP namenjene bivanju v vplivnem
EMS obmocju virov EMS
Stevilo objektov z varovanimi prostori v
vplivnem pasu virov EMS v vplivnem pasu
EMS
Ravnanje z odpadki Stevilo zbiralnic in zbirnih centrov na
prebivalca na obmocdju obcine
Stevilo centrov za ravnanje z odpadki na
obmocdju obcine (regije)
Kakovostno bivalno okolje Stevilo prebivalcev z zdravstveno ustrezno
pitno vodo iz javnega vodovoda
Stevilo dostopnih otrogkih igrid¢, zelenih
povrsin, povrsin za urbano vrtnarjenje,
povrsin za Sport in rekreacijo ter pes in
kolesarskih poti med naselji

(2) Obcina bo periodi¢no obvescala obane o stanju kazalcev okolja in jim omogocala podajanje
pritoZb o vplivih iz okolja.

148. ¢len
(etapnost in zaporednost urejanja obmocij)
Obcina bo s programi komunalnega opremljanja skrbela za postopnost in zaporednost



opremljanja novih razvojnih obmocij. Nova razvojna obmocja se bodo opremljala skladno z
zaporednim urejanjem infrastrukturnega omre?ja.

149. ¢len

(merila za odstopanje od OPN Obcine Ajdovscina)
(1) Zaradi nepopolnih, ne dovolj natan¢nih in neskladnih podatkov o stanju v prostoru
(neskladnost katastrskih prikazov in stanja v prostoru) ter zaradi pomanjkljivih evidenc,
tehni¢no ni mozno z zadostno mero natancnosti dokoncno opredeliti razmejitve nekaterih
povrsin, za katere veljajo usmeritve v OPN Obcine Ajdovscéina in dolocbe v prostorskih
izvedbenih pogojih. Obcina dopuscéa odstopanja od grafi¢nih prikazov v OPN Obcine Ajdovscina
in doloc¢a nacin presojanja posegov v prostor v takih obmogcjih.
(2) Z OPN Obcine Ajdovscina se doloca tolerance glede posameznih grafi¢nih prikazov OPN
Obcine Ajdovscina: ceste v poselitvenih obmocjih (naseljih) so prikazane po parcelah
zemljiSkega katastrskega prikaza. V obmocjih, ki mejijo na ceste, je pri poseganju v prostor treba
vkljuciti pristojne institucije za upravljanje s cestami, ki na podlagi dejanskega stanja v prostoru
presojajo o sprejemljivosti posameznih posegov v prostor.
(3) V OPN Obcine Ajdovscina povrsine cest lokalnega pomena zunaj poselitvenih obmocij niso
prikazane. Dejansko stanje prometne infrastrukture se ugotavlja na terenu in na podlagi izmere
dejanskega stanja. Pri poseganju v prostor je na parcelah, ki mejijo na povrsine cest, treba
vkljuciti pristojnega upravljavca cest, ki na podlagi dejanskega stanja v prostoru presoja o
sprejemljivosti posameznih posegov v prostor.
(4) V OPPN se usmeritve iz OPN Obcine Ajdovscina podrobneje dolocijo v smislu meril in
pogojev za urejanje. Pri podrobnejsem dolocanju razmejitev, meril in pogojev v OPPN so
dopustna odstopanja od razmejitev in usmeritev: glede namembnosti povrsin primarne rabe so
dopustna vecja odstopanja za posege, ki ne predstavljajo trajno spremembo prostora in
njegove rabe, saj je z namensko rabo v prostorskem planu dolo¢ena pretezna namembnost
povrsin. Odstopanje naj na prostorsko zaklju¢enem obmocju ne presega 2 ha.

150. ¢len
(kriteriji za spreminjanje in dopolnjevanje OPN Obcine Ajdovscina)
Pri spreminjanju in dopolnjevanju OPN Obcine Ajdovscina se ne bo odobravalo predlogov za
dopolnitev:

- ki bodo v nasprotju z osnovnimi cilji in usmeritvami OPN Obcine Ajdovscina;

- ki bodo negativno in prekomerno vplivali na okolje, bivalne in delovne razmere;

- ki bodo prekomerno povecevali prometne obremenitve v obmocdjih s slabim prometnim
omrezjem, s turisticno razvojno usmeritvijo, v obmocjih ohranjanja narave in kulturne
dediscine;

- ki bodo s svojo dejavnostjo, lego in oblikovanjem (velikostjo) predstavljali potencialno
razvrednotenje obstojecih kvalitet prostora in okolja.

5. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

151. ¢len
(prenehanje veljavnosti prostorskih planskih aktov)
S sprejetjem OPN Obcine Ajdovs¢ina preneha veljati prostorski planski akt:
- Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoro¢nega in druzbenega
plana obcine Ajdovscina za obmocje obcine Ajdovscéine (Uradno glasilo, $t. 7/97, Uradni



list RS, &t. 96/04).

152. ¢len
(prenehanje veljavnosti prostorskih izvedbenih aktov)

S sprejetjem OPN Obcine Ajdovs¢ina prenehajo veljati prostorski izvedbeni akti:

Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih v obcini Ajdovscina - Uradno glasilo , st. 1/98,
Uradni list RS, $t. 92/05, 108/06, 45/08, 19/09, 9/11, 100/11, 14/12; kartografski del:
Uradni list RS, $t. 96/04);

Sklep o zacetku uporabe digitalnega prostorskega plana obcine Ajdovscina (Uradni list
RS, st. 99/01);

Odlok o zazidalnem nacrtu Grivcée Il (Uradno glasilo, $t. 17/96, Uradni list RS, $t. 96/01,
79/04, 59/05, 140/06, 79/07);

Odlok o lokacijskem nacrtu za Lavri¢evo ulico (Uradno glasilo, $t. 2/90);

Odlok o zazidalnem nacrtu Ribnik SB Il (Uradno glasilo, st. 3/91, Uradni list RS, St.
105/08)

Odlok o zazidalnem nacrtu obrtna cona PR1 Ajdovscina (Uradno glasilo, st. 1/88);
Odlok o lokacijskem nacrtu Ajdovséina — zahod — Lipa (Uradno glasilo, $t. 6/90, Uradni
list RS, St. 35/08);

Odlok o zazidalnem nacrtu Avtobusna postaja — Ajdovscina (Uradno glasilo, st. 2/90,
Uradni list RS, $t. 106/03);

Odlok o zazidalnem nacrtu Obrtna cona Il — Ajdovscina (Uradno glasilo, $t. 3/91, Uradni
list RS, St. 41/05);

Odlok o zazidalnem nacrtu servisna cona Ajdovscina (Uradno glasilo 7/90, 2/93, Uradni
list RS, St. 41/05);

Odlok o zazidalnem nacrtu SN-1A Lokavec (Uradno glasilo, $t. 9/88);

Odlok o zazidalnem naértu Pod gradom Velike Zablje (Uradno glasilo, t. 11/84);

Odlok o zazidalnem nacrtu »Vrh Drag« Col (Uradno glasilo, st. 5/88, Uradni list RS, st.
70/06);

Odlok o zazidalnem nacrtu Log — Budanje (Uradno glasilo, st. 9/88, Uradni list RS, &t.
9/10);

Odlok o obcinskem lokacijskem nacrtu za stanovanjsko pozidavo Grivce Il (Uradni list
RS, §t. 91/07);

Odlok o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu za obmocje zaselka Strane na
Planini (Uradni list RS, st. 80/09).

153. ¢len
(veljavni obcinski prostorski akti)

(1) V OPN Obcine Ajdovscina ostajajo v veljavi prostorski izvedbeni akti:

Odlok o obcinskem lokacijskem nacrtu za poslovno obrtno cono Gojace (Uradni list RS,
st. 35/06);

Odlok o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu za obmocje zaselka Strane na
Planini (Uradni list RS, st. 67/21);

Odlok o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu Ribnik SB Il (Uradni list RS, $t. 56/17,
94/21);

Odlok o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu za spremembo podrobnejse
namenske rabe prostora za gradnjo Vrtca Police Ajdovscina (Uradni list RS, St. 3/21);
Odlok o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu za vedstanovanjsko sosesko Lipa v
Ajdovscini (Uradni list RS, $t. 67/21).



(2) V OPN Obcine Ajdovscina ostanejo v veljavi dispozicije pozidave, ki so podlaga za dolocitev
gradbenih parcel na podlagi 180. ¢lena Zakona o urejanju prostora (ZUreP-2):

Sklep o dispoziciji pozidave za obmocje cestne baze v Ajdovscini (St. 350-19/06, Obcinski
svet Obcine Ajdovscina, dne 27. 3. 2008);

Sklep o dispoziciji pozidave za obmocje stanovanjske gradnje na GradiS¢u v Ajdovscini
(8t. 351-590/05, Obcinski svet Obcine Ajdovscina, dne 27. 10. 2011);

Sklep o dispoziciji pozidave za stanovanjski kompleks Ribnik SB 1I-1 v Ajdovscini (St. 350-
16/06, Obcinski svet Obcine Ajdovscina, dne 13. 7. 2006);

Sklep o dispoziciji pozidave za Logisti¢ni center Ajdovscina (St. 351-410/05, Obcinski svet
Obcine Ajdovscina, dne 5. 11. 2020);

Sklep o dispoziciji pozidave OIC Mirce — zahod (St. 350-2/11, Obcinski svet Obcine
Ajdovscina, dne 31. 5. 2012);

Sklep o dispoziciji pozidave za velstanovanjski objekt Ob Hublju v Ajdovséini s
spremembami in dopolnitvami (St. 3502-29/08, Obcinski svet Obcine Ajdovscina, dne 5.
3.2020in17.12. 2020);

Sklep o dispoziciji urejanja vrtickov Pod Fructalom v Ajdovscina (St. 350-1/14, Obdinski
svet Obcine Ajdovscina dne 16. 4. 2014);

Sklep o dispoziciji pozidave za obrtno cono Pod letalis¢em (St. 351-276/03,0bcinski svet
Obcine Ajdovscina, dne 28. 10. 2004);

Sklep o dispoziciji pozidave za Poslovno trgovski kompleks Pod obvoznico — Hofer s
spremembami in dopolnitvami (st. 350-14, 15/06, Obcinski svet Obcine Ajdovscina, dne
29. 6. 2006, 29.9. 2011, 29. 10. 2015);

Sklep o dispoziciji pozidave za Poslovno trgovski kompleks Pod obvoznico - poslovno
trgovski center Primorje (St. 350-14, 15/06, Obcinski svet Obcine Ajdovscina, dne 29. 6.
2006);

Sklep o dispoziciji pozidave za poslovno cono Pod Zeleznico z dopolnitvami (St. 350-
12/06, Obcinski svet Obcine Ajdovscina dne 29. 6. 2006 in 31. 1. 2008);

Sklep dispoziciji pozidave: Ajdovscina — poslovna cona Mirce — kompleks INCOM d. o. o.
(St. 3500-25/20, Obcinski svet Obcine Ajdovscina, dne 17. 12. 2020);

Sklep o dispoziciji pozidave Ajdovsc¢ina — Pale s spremembami in dopolnitvami (t. 350-
1/19, Obcinski svet Obcine Ajdovscina, dne 30. 5. 2019 in 8. 5. 2020);

Sklep o dispoziciji pozidave za obmocje grajskega vrta v Ajdovscini (St. 352-47/01,
Obcinski svet Obcine Ajdovscina dne 29. 10. 2009);

Sklep o dispoziciji pozidave za stanovanjsko gradnjo Ajdovscina — Slejkoti | (St. 350-4/15,
Obcinski svet Obcine Ajdovscina, dne 28. 1. 2016);

Sklep o dispoziciji pozidave Slejkoti Il v Ajdovscini (St. 350-1/07, Obcinski svet Obcine
Ajdovscina, dne 26. 6. 2008);

Sklep o dispoziciji pozidave Nad Bizjaki (St. 350-2/12, Obcinski svet Obcine Ajdovscina,
dne 16. 4. 2014);

Sklep o dispoziciji pozidave v Ajdovscini: Grivée Ill — Na jasi (St. 3505-1/17, Obcinski svet
Obcine Ajdovscina, dne 25. 5. 2017);

Sklep o dispoziciji pozidave Ajdovscina: Poslovno stanovanjska soseska Goriska cesta (St.
3500-8/20, Obcinski svet Obcine Ajdovscina, dne 31. 3. 2020);

Sklep o dispoziciji pozidave: Ajdovi¢ina — Sturski park (3t. 350-28/20, Ob¢inski svet
Obcine Ajdovscina, dne 22. 10. 2020);

Sklep o dispoziciji urejanja vrtickov na obmocju mesta Ajdovscina — vrticki Kresnice (St.
350-4/13, Obcinski svet Obcine Ajdovscina, dne 21. 3. 2013);



Sklep o dispoziciji pozidave za Batuje BA3 -I. faza s spremembami in dopolnitvami (St.
3502-43/07, Obcinski svet Obcine Ajdovscina, dne 25.9. 2008 in 3. 3. 2011);

Sklep o dispoziciji pozidave v Budanjah - Log Il (8t. 351-510/05, Obcinski svet Obcine
Ajdovscina, dne 21. 12. 2006);

Sklep o dispoziciji pozidave v Budanjah - Log Il (351-21/06, 2. seja Obcinskega sveta 21.
12.2006)

Sklep o dispoziciji pozidave za obmocje stanovanjske gradnje Budanje - Mihceva dolinca
(8t. 35100-4/12, Obcinski svet Obcine Ajdovscina, dne 21. 3. 2013);

Sklep o dispoziciji pozidave za Vrh drag — Col (St. 350-7/06, Obcinski svet Obcine
Ajdovscina, dne 29. 6. 2006);

Sklep o dispoziciji pozidave Pri hrastu v Crni¢ah (§t. 351-504/04, Ob¢inski svet Obcine
Ajdovscina, dne 31. 3. 2005);

Sklep o dispoziciji pozidave v Dobravljah (pod igris¢em) (St. 350-8/13, Obcinski svet
Obcine Ajdovscina, dne 6. 2. 2014);

Sklep o dispoziciji pozidave Gaberje (3t. 351-499/04, Obcinski svet Obcine Ajdovscina,
dne 26. 5. 2005);

Sklep o dispoziciji pozidave za obmocje stanovanjske gradnje v Lokavcu L3 — Paljki s
spremembami in dopolnitvami ($t. 350-1/09, Obcinski svet Obcline Ajdovscina, dne 28.
5.2009, 12.4.2017in 5. 3. 2020)

Sklep o dispoziciji pozidave v Lokavcu- Bitovi 1 (St. 350-5/06, Obcinski svet Obcine
Ajdovscina 23. 3. 2006);

Sklep o dispoziciji pozidave v Lokavcu - Bitovi 2 (St. 350-1/18, Obcinski svet Obcine
Ajdovscina dne 19. 4. 2018);

Sklep o dispoziciji pozidave: Lokavec — Mizinska vas (St. 350-2/19, Obcinski svet Obcine
Ajdovscina dne 19. 12. 2019);

Sklep o dispoziciji pozidave: Lokavec — Loretovse 1 (St. 3500-24/20, Obcinski svet Obcine
Ajdovscina dne 11. 3. 2021);

Sklep o dispoziciji pozidave za stanovanjsko gradnjo v naselju Malovse - GO1 (St. 350-
1/11, Obcinski svet Obcine Ajdovscina, dne 31. 3. 2011);

Sklep o dispoziciji pozidave Potoce (St. 351-472/05, Obcinski svet Obcine Ajdovscina,
dne 29. 9. 2005);

Sklep o dispoziciji pozidave za zdravstveno turisticni center Potoce (St. 3501-241/13,
Obcinski svet Obcine Ajdovscina, dne 15. 12. 2016);

Sklep o dispoziciji pozidave za obmocje stanovanjske gradnje v Stomazu ST1 - Il. faza (St.
350-8/08, Obcinski svet Obcline Ajdovscina, dne 26. 3. 2009);

Sklep o dispoziciji pozidave Stomaz (st. 350-1/06, Obcinski svet Obcine Ajdovscina, dne
23.2.2006);

Sklep o dispoziciji pozidave: Velike Zablje — Nad gradom s spremembami in dopolnitvami
(St. 3505-1/17, Obcinski svet Obcine Ajdovscina, dne 28.9. 2017 in 22. 10. 2020).

154. ¢len
(veljavni drzavni prostorski akti)

(1)V OPN Obcine Ajdovscina so prikazani drzavni lokacijski nacrti (DLN) in drZavni prostorski
nacrti (DPN):

Uredba o lokacijskem nacrtu za Primorski krak avtoceste na odseku hitre ceste Vipava-
Selo (Uradni list RS, $t. 46/96 in 106/06);

Uredba o drzavnem lokacijskem nacrtu za kompresorsko postajo Ajdovscéina (Uradni list
RS, st. 55/06);


http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=1996-01-2838
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2006-01-4542

- Uredba o lokacijskem nacrtu za Primorski krak avtoceste na odseku hitre ceste Razdrto
- Vipava (Uradni list RS, §t. 71/99);

- Uredba o drzavnem lokacijskem nacrtu za prenosni plinovod M6 od Ajdovscine do Lucije
(Uradni list RS, $t. 88/12);

- Uredba o drZavnem prostorskem nacrtu za prenosni plinovod M3/1 Kalce—Vodice
(Uradni list RS, $t. 17/15);

- Uredba o drZzavnem prostorskem nacrtu za rekonstrukcijo prenosnih plinovodov M3,
M3B, R31A, R32 in R34 (Uradni list RS, $t. 97/15)

(2) V OPN Obcine Ajdovscina je graficno prikazano obmocdje drzavnega lokacijskega nacrta v
pripravi:
- Odlok o programu priprave lokacijskega nacrta za vplivno obmocje plazu Slano blato v
Ob¢ini Ajdovscina (Uradni list RS St. 23/04, 31/17).

155. ¢len
(uradno zaceti postopki izdaje gradbenih dovoljenj in priprave OPPN)
(1) Uradno zaceti postopki izdaje gradbenih dovoljenj in priprave OPPN se nadaljujejo in
koncajo po prostorskih aktih, ki so veljali do uveljavitve OPN Obcine Ajdovscina.
(2) Ne glede na prejsnji odstavek prenehajo veljati naslednji uradno zaceti postopki priprave
OPPN:
- Sklep o pripravi obc¢inskega podrobnega prostorskega nacrta za cesto Tevée—Vrtovce
(OPPN cesta Vrtovée—Tevce) (Uradni list RS, $t. 25/09);
- Sklep o pripravi obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za obmocje poslovno
obrtne cone Pod Zeleznico in Mirce v Ajdovscini (OPPN Pod Zeleznico in Mirce) (Uradni
list RS, $t. 25/09);
- Sklep o pripravi obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za obmocje Lipe v
Ajdovscini (Uradni list RS, st. 3/09);
- Sklep o zacetku priprave sprememb in dopolnitev Zazidalnega nacrta Ribnik SB Il (Uradni
list RS, $t. 95/08);
- Sklep o pripravi oblinskega podrobnega prostorskega nacrta za obmocje ob Tovarniski
cesti v Ajdovscini (Uradni list RS, st. 95/08);
- Program priprave lokacijskega nacrta za obmocje Ajdovscina; AVK 1-2 Pod Zeleznico in
Mirce (Uradni list RS, st. 30/07);
- Program priprave lokacijskega nacrta za stanovanjsko obmocje AST3 (nad Slejkoti 2)
(Uradni list RS, st. 29/07);
- Program priprave za spremembo in dopolnitev zazidalnega nacrta Ribnik SB Il (Uradni
list RS, St. 79/04).

156. ¢len
(vpogled v OPN)
OPN Obcine Ajdovscina je na vpogled na Obcini Ajdovs¢ina in na spletnem portalu
www.ajdovscina.si.

157. ¢len
(tolmacenje, strokovna pojasnila in uradne razlage OPN)
Dolocbe odloka o OPN Obcine Ajdovscina se tolmacdi na podlagi obrazlozitve odloka, ki je
sestavni del prostorskega akta. Strokovna pojasnila OPN Obcine Ajdovscéina daje pristojna
strokovna sluzba Obcine Ajdovscina. Uradne razlage odloka o OPN Obcine Ajdovscina sprejema


http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2015-01-0630
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2015-01-3800

obcinski svet.

158. ¢len
(objava v Uradnem listu RS)
Ta odlok se objavi v Uradnem listu RS in pricne veljati

Stevilka:
Datum:

Tadej Beocanin,
Zupan



