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Osnovni namen projekta je zagotavljanje poZarne varnosti ter ustrezne
ravni zas¢ite in reSevanja za primere naravnih in drugih nesrec z
zagotovitvijo ustreznih in sodobnih prostorskih kapacitet za zas¢ito in
reSevanje na primernejsi lokaciji za nemoteno, pravocasno in kakovostno
opravljanje javne gasilske sluzbe v Ob¢ini Ajdovicina. S tem se Zeli
zdruziti opremo za zascito in reSevanje na eni lokaciji, na kateri bo na
razpolago tudi vsa ostala infrastruktura, ki je potrebna za uspesno
delovanje gasilskega centa. Tako se bo prispevalo k vegji varnosti
prebivalcev in njihovega premoZenja na obmoc¢ju delovanja GRC
Ajdovicina, GZ Ajdovscina in PGD Ajdovsdina.

Glavni cilj projekta je stvarne narave, in sicer v mestu Ajdovscina, na
parceli Stevilka 1106/5 k.0. 2392 Ajdovscina, v nacrtovanem obdobju
zgraditi in opremiti nov samostojen objekt t.j. Gasilski center Ajdovscina,
skupne neto tlorisne povrsine 1.685,68 m?, vklju¢no z ureditvijo zunanjih
povrsin, za potrebe Gasilsko resevalnega centra Ajdovscina (GRC
Ajdovscina), Prostovoljnega gasilskega drustva Ajdovscina (PGD
Ajdovscina) ter Gasilske zveze Ajdovscina (GZ Ajdovscina) ter s tem
zagotoviti ustrezne prostorske pogoje za nemoteno, pravoc¢asno in
kakovostno izvajanje javne gasilske dejavnosti v Ob¢ini Ajdovscina.

Ob¢ina: Ob¢ina Ajdovscina
Naselje: Ajdovicina
Parcelna Stevilka: 1106/5 k.0. 2391 Vipavski Kriz
Zacetek projekta (sklep o potrditvi DIIP): 12/2020
Izvedba del ter nakup in montaza notranje opreme: 07/2021-06/2024
Predaja izvedenih del namenu: 06/2024
Zakljucek projekta (priprava kon¢nega porocila): 07/2024
Neto vrednost (brez DDV) 2.927.362,28 EUR
Bruto vrednost (z DDV) 3.571.381,98 EUR
Lastni viri Obcina Ajdovscina 1.858.622,95 EUR
Sredstva EU 1.712.759,03 EUR
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UMAR Urad za makroekonomske analize in razvoj
URE Ucinkovita raba energije
URSZR Uprava Republike Slovenije za zas¢ito in reSevanje
VNDN Varstvo pred naravnimi in drugimi nesrec¢ami
DDV Zakon o davku na dodano vrednost
ZJN Zakon o javnem narocanju
ZRP Zasdita, reSevanje in pomo¢
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0 UVODNO POJASNILO

Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) »Gasilski center Ajdovicina« obravnava izvedbo
investicijskega projekta, ki zajema izgradnjo in opremo novega gasilskega centra v Ajdovicini, skupne neto
tlorisne povriine 1.685,68 m® za potrebe Gasilsko redevalnega centra Ajdovitina (GRC Ajdovicina),
Prostovoljnega gasilskega drustva Ajdovs¢ina (PGD Ajdovscina) ter Gasilske zveze Ajdovicina (GZ Ajdovscina), ki
bodo tudi po izvedbi projekta z njim upravljali v okviru svojih povrsin.

Posegi v prostor v okviru projekta so opredeljeni kot novogradnja manj zahtevnega objekta. Po namembnosti
rabe bo sodil med Druge stavbe, ki niso uvric¢ene drugje (CC-SI 12740). Z vidika tehni¢ne izvedljivosti predstavlja
funkcionalno zaokroZeno obmocje, zato je njegova izvedba ekonomsko najbolj upravicena. Celoten projekt
predstavlja ekonomsko nedeljivo celoto aktivnosti in izpolnjuje doloceno funkcijo in ima jasno opredeljene cilje.
Instalacijsko se bo vsa infrastruktura navezovala na obstojeco gospodarsko javno infrastrukturo. Gre za operacijo
(investicijo), ki je v javnem interesu in ne predstavlja drzavne pomoci, saj se ne nanasa na nobeno gospodarsko
dejavnost.

Osnovni namen projekta je zagotavljanje pozarne varnosti ter ustrezne ravni zascite in reSevanja za primere
naravnih in drugih nesre¢ z zagotovitvijo ustreznih in sodobnih prostorskih kapacitet za zas¢ito in reSevanje na
primernejSi lokaciji za nemoteno, pravocasno in kakovostno opravljanje javne gasilske sluzbe v Obcini
Ajdovscina. S tem se Zeli zdruZiti opremo za zas¢ito in reSevanje na eni lokaciji, na kateri bo na razpolago tudi vsa
ostala infrastruktura, ki je potrebna za uspesno delovanje gasilskega centa. Tako se bo prispevalo k ve¢ji varnosti
prebivalcev in njihovega premoZenja na obmocju delovanja GRC Ajdovs¢ina, GZ Ajdovscina in PGD Ajdovscina.

Glavni cilj projekta je stvarne narave, in sicer v mestu Ajdovscina, na parceli Stevilka 1106/5 k.o. 2392 Ajdovscina, v
nadrtovanem obdobju zgraditi in opremiti nov samostojen objekt t.j. Gasilski center Ajdovscina, skupne neto
tlorisne povrsine 1.685,68 m’, vkljuéno z ureditvijo zunanjih povrsin, za potrebe Gasilsko re3evalnega centra
Ajdovicina (GRC Ajdovicina), Prostovoljnega gasilskega drustva Ajdovicina (PGD Ajdovscina) ter Gasilske zveze
Ajdovi¢ina (GZ Ajdovscina) ter s tem zagotoviti ustrezne prostorske pogoje za nemoteno, pravocasno in
kakovostno izvajanje javne gasilske dejavnosti v Ob¢ini Ajdovscina.

Vrednost investicijskega projekta je ocenjena po tekocih cenah na vrednost 2.927.362,28 EUR brez DDV oziroma
3.571.381,98 EUR z DDV. V DIIP-u je predvideno, da bo investicijski projekt financiran iz lastnih proracunskih
sredstev Obcine Ajdovscina v skupni visini 1.858.622,95 EUR ter iz sredstev EU v skupni visini 1.712.759,03 EUR.
Casovni nacrt izvedbe projekta je od decembra 2020 (sklep o potrditvi DIIP) pa do konca junija 2024, ko je
predvidena predaja izvedenih del namenu (v uporabo). Zaklju¢ek vseh aktivnosti in finan¢ni zaklju¢ek projekta je
predvidena do konca julija 2024.

Glede na vrsto in ocenjeno vrednost investicijskega projekta je potrebno v skladu s 4. ¢lenom Uredbe o enotni
metodologiji za pripravo in obravnavno investicijske dokumentacije na podro¢ju javnih financ (Uradni list RS
60/2006, 54/2010 in 27/2016) pripraviti naslednjo investicijsko dokumentacijo:

=  Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP)

=  Predinvesticijsko zasnovo (PIZ)

=  Investicijski program (IP)

Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) je izdelan v skladu z Uredbo o enotni metodologiji za
pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrodju javnih financ (Uradni list RS, $t. 60/2006, 54/2010
in 27/2016).
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1 OPREDELITEV INVESTITORJA IN NOSILCA PROJEKTA,

Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP):
GASILSKI CENTER AJDOVSCINA

IZDELOVALCA INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE IN

UPRAVLJAVCEV TER NAVEDBA STROKOVNIH DELAVCEV
OZIROMA SLUZB ODGOVORNIH ZA PRIPRAVO IN NADZOR

1.1 Investitor in nosilec projekta

INEYA

Naslov

Odgovorna oseba

Telefon
Telefax
E-mail

g[;Ietna stran

Maticna stevilka .

Davdna Stevilka

Transakcijski racun

Zig in podpis
“Vodja_i;o‘jekta/

Telefon

Telefax

Zig in podpis

il
NHBO

OBCINA AJDOVSCINA

Cesta 5. maja 6a
5270 Ajdovscina

Tadej Beodanin

Zupan Ob¢ine Ajdovié¢ina

+386 (0)5 365 9110

j| +386 (0)5 365 9133

obcina@ajdovscina.si

' http://www.ajdo;scina.si—

5879914

Sl 51533251

SI56 0120 1010 0014 597 odprt pri Banki Slovenije

Matevz Bratasevec

koordinator za Civilno zas¢ito in sploine zadeve v Uradu #upana

+386 (0)5 365 9153
+386 (0)30 610 177

+386 (0)5 365 9133

matevz.bratasevec@ajdovscina.si
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1.2 Izdelovalec investicijske dokumentacije

NI-BO

Podjetnisko svetovanje Robert Likar s.p.

Naslov Vipavska cesta 17

5270 Ajdovscina

Odgovorna oseba 'Robert Likar, u.d.i.s., direktor
Telefon _+386 (0)41 993 612 B
E-mail “robert.likar@nibo-es.si

Spletna stran http://www.nibo-es.si

Maticna Stevilka 6066143000

Dav¢na stevilka S| 44058802

Transakcijski racun SI56 3400 01010868 404 odprt pri Sparkasse d.d.

Zig in podpis

NI-BO

1.3 Upravljavci gasilskega centra

1.3.1 Upravljavec 1: Gasilsko redevalni center Ajdovic¢ina

Naziv GASILSKO RESEVALNI CENTER AJDOVSCINA

Naslov Tovarniska cesta 3h
5270 Ajdovicina

Odgovorna oseba Blaz Male¢nik, direktor

Telefon "+3§6 (0)5 366 1123

Telefax +386 (0)5 368 15 75

E-mail info@grcajdovscina.si

Spletna stran Ettp:/l_www.grcajdovscina.si

Maticna stevilka 5818982000

Davcna Stevilka S130474132

SI56 0120 1603 0194 181 odprt pri Banki Slovenije

Transakcijski ra¢un . .
SI56 1010 000 odprt pri Banki Intesa Sanpaolo d.d.

Zigin podpis
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1.3.2 Upravljavec 2: Prostovoljno gasilsko drustvo Ajdovicina

PROSTOVOLJNO GASILSKO DRUSTVO
AJDOVSCINA

Naslov Tovarniska cesta 3h
5270 Ajdovicina

Odgovorna oseba Janez Slejko, zastopnik
Telefon +386 (0)40 990 037
pgd.ajdovscina@gmail.com

Spletna stran http://www.pgd-ajdovscina.si

Maticna stevilka 5115850000

Davéna sStevilka 32563655

Transakcijski racun 5156 1010 0005 7607 519 odprt pri Banki Intesa Sanpaolo d.d.

Zig in podpis

1.3.3 Upravljavec 3: Gasilska zveza Ajdoviéina

GASILSKA ZVEZA AJDOVSCINA

Tovarniska cesta 3h
5270 Ajdovscina

Odgovorna oseba Sergej Skrlj, zastopnik
+386 (0)41613 283
skrljsergej1977@gmail.com

Maticna stevilka 4015797000

Davcna Stevilka 24034126

Transakcijski racun SI56 1010 0004 8020 718 odprt pri Banki Intesa Sanpaolo d.d.

Zig in podpis
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1.4 Strokovni delavci in sluZzbe odgovorni za pripravo, izvedbo in nadzor

Odgovorna oseba investitorja

'agovofﬁi_vodj-a p}ojekagsgéni %
investitorja

Odgovorna oseba s strani izdelovalca

investicijske dokumentacije

Odgovorna oseba s strani upravljavca 1:
Gasilsko resevalni center Ajdoviéina
(GRC Ajdovscina)

Prostovoljno gasilsko drustvo Ajdoviéina
(PGD Ajdovs¢ina)

_6aggvan_ax_os:e_ba s st_rar;ijpl-'-avlj_av-ca 3:
Gasilska zveza Ajdovscina (GZ Ajdovacina)

Tadej Beocanin, Zzupan Ob¢ine Ajdovidina
Ob¢ina Ajdovs¢ina, Cesta 5. maja 6a, 5270 A]‘db\?ﬁinq

Podpis in Zig:

| Matevs Bratasevec, koordinator za CZ in splosne zadeve

Obcina Ajdovs¢ing, Cesta 5. maja 6a, 5270 Ajdovicina

Podpis in Zig:

Robert Likar, u.d.i.s., direktor
NI-BO Robert Likar s.p., Vipavska cesta 17, 5270 Ajdoviding. -

Podpis in Zig:

l Janez Slejko, zastopnik-——=._

21y LN

PGD Ajdovstina, Tov, a cesta 3h, 5370 Ajdovicina
7 L]

Podpis in Zig;

P 7
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2 ANALIZA OBSTOJECEGA STANJA S PRIKAZOM POTREB IN
RAZLOGOV ZA INVESTICIJSKO NAMERO

2.1 Analiza obstojecega stanja s prikazom potreb

2.1.1 Predstavitev investitorja Ob¢ine Ajdovscina

Investitor oziroma nosilec obravnavanega investicijskega projekta je Obcina Ajdovscina. Ob¢ina Ajdovscina je
organizirana po Zakonu o lokalni samoupravi in je temeljna lokalna samoupravna skupnost prebivalcev naselij, ki
so povezana zaradi skupnih potreb in interesov njihovih prebivalcev. SedeZ obdine je v Ajdovscini, in sicer na
naslovu Cesta 5. maja 6a, 5270 Ajdovscina.

Odgovorna oseba Ob¢ine Ajdovicina je Zupan obcine Tadej Beocanin. Obdinski svet Obcine Ajdovscina Steje 26
¢lanov, ki so izvoljeni za 4 leta. Aktualna sestava Ob¢inskega sveta Obcine Ajdovscina je svoj mandat pricela

e

vseh zadevah v okviru pravic in dolZnosti obcine.

Slika 1: Organizacijska shema organov Obcine Ajdovscina in Obcinske uprave.

[ORGANI OBCINE AJDOVSCINA ]

7 [ l
i NADZORNI

H OBCINSKA
[ ZUPAN OBCINSKI SVET ODBOR VOLILNA KOMISWA
v 5 (8 Elanov)

: (26 &lanov) (5 &lanov)
PODZUPAN !
(nepoklicno) -
DIREKTOR
OBCINSKE
UPRAVE
—[ ]_| URAD ZUPANA |
OBCINSKA UPRAVA
OBCINE AJDOVSCINA ‘[ VoDJA ]——1 ODDELEK ZA DRUZBENE ZADEVE |

VODJA ODDELEK ZA GOSPODARSKE JAVNE SLUZBE IN
INVESTICLE
—[ VODJA ]——' ODDELEK ZA PROSTOR |
VODJA ODDELEK ZA GOSPODARSTVO IN RAZVOINE ZADEVE |
VODJA ODDELEK ZA FINANCE |

Vir: Spletna stran Obcine Ajdovscina.

VODJA

|

Ob¢ina ima obdinsko upravo, ki v skladu z zakonom, statutom in splosnimi akti obcline opravlja upravne,
strokovne, pospeSevalne in razvojne naloge ter naloge v zvezi z zagotavljanjem javnih sluzb iz obcinske
pristojnosti. Organizacija obcinske uprave je prilagojena poslanstvu, nalogam obcinske uprave in organizacijskim
procesom. Njeno delo je javno. Predstojnik obcinske uprave je Zupan, ki usmerja in nadzira njeno delo. Delo
obcinske uprave pa neposredno vodi direktor obcinske uprave. Obcinska uprava, ki Steje vec kot 40 oseb, obsega:
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- urad Zupana

- oddelek za druzbene dejavnosti

- oddelek za prostor

- oddelek za finance

- oddelek za gospodarske javne sluzbe in investicije

- oddelek za gospodarstvo in razvojne zadeve
Obc¢inska uprava je glede izvrSevanja odlocitev Obcinskega sveta odgovorna Obcinskemu svetu, v zadevah, ki jih
nanjo prenese drzava, pa pristojnemu ministrstvu.

Ob¢ina Ajdovscina je gospodarsko, izobraZevalno in kulturno sredisce Vipavske doline v zahodni Sloveniji ob meji
z ltalijo (80 km od Ljubljane, 150 km od Benetk). Ze od najstarej3ih ¢asov ima ob¢ina Ajdovitina pomembno
prometno vlogo. Skozi dolino pelje magistralna in hitra cesta, kar Ajdovi¢ino postavlja med prometno
najdostopnejSa mesta v regiji. Reliefno je ajdovska obcina zelo razgibana. Zajema osrednji del Vipavske doline, ki
jo od vzhoda proti severu oklepajo visoke planote Nanosa, Hrusice in Trnovskega gozda, na jugu pa Vipavski grici.
Obmog¢je je eno najrodovitnejSih podrodij v Sloveniji, saj vegetacijska doba v teh krajih traja skoraj dva meseca dlje
kot v osrednji Sloveniji. Velji del obcine je odprt proti zahodu, od koder vanjo prodirajo mocni vplivi
sredozemskega podnebja, zaradi Cesar je vegetacijska doba za dva meseca daljSa kot v osrednji Sloveniji. Na
severnih visokih planotah pa je podnebje tipi¢no celinsko, pozimi tudi z visoko snezno odejo. Prepletanje
sredozemskih in celinskih vplivov se odraza tudi v pestrosti Zivalskih in rastlinskih vrst. Pomemben dejavnik
oblikovanja tega prostora je tudi bogata prepredenost doline z vodnim omreZjem, ki se zliva v reko Vipavo.
Najvec vode dovaja reka Hubelj, ki tece skozi glavno mesto obcine - Ajdovicino in je pomemben vodni vir za
vecino naselij tudi sosednjih ob¢in. Poleg tega pa je ta reka predstavljala tudi pomemben energetski potencial
Stevilnih obratov in s tem razvoja mesta in tudi SirSega obmocja doline.

Obcina Ajdovscina je ena izmed 13-ih obcin Severnoprimorske regije (Goriske statisticne regije). Ustanovljena je
bila leta 1994 ter predstavlja gospodarsko in kulturno srediS¢e Vipavske doline. LeZi na zahodnem delu Slovenije,
v Zgornji Vipavski dolini, na stratesko zelo pomembnem prehodu iz Furlanske nizine v Italiji, v osrednjo Slovenijo.
Ob¢ina Ajdovicina je razdeljena na 27 krajevnih skupnosti, ki zajemajo 45 naselij. Ob¢ina je s 245,2 km® po svoiji
povrsini ena izmed vedjih obcin v Sloveniji in se med slovenskimi obcinami uvrsca na 18 mesto po povrsini. Zanjo je
znatilna podpovpreéna naseljenost (80,1 prebivalca na km?).

Stevilo prebivalcev ob¢ine iz leta v leto stalno nara$¢a. Danes v obdini Zivi 19.671 prebivalcev, in sicer 10.123
moskih in 9.548 Zensk. Ti tvorijo 7.035 gospodinjstev, pri ¢emer povprecna velikost gospodinjstva znasa 2,7 oseb.
Stevilo prebivalcev ob¢ine naras¢a predvsem zaradi visokega naravnega prirasta in selitvenega prirasta s tujino.
Skupni naravni prirast Obcine Ajdovscina je od leta 2010 do leta 2019 bil skoraj vsako leto pozitiven, z izjemo leta
2012 in 2013, ko je bil negativen predvsem zaradi selitve prebivalcev ob¢ine v druge obcine v Sloveniji. Starostna
struktura prebivalstva je za slovenske razmere $e razmeroma dobra. Povprecna starost prebivalstva obcine znasa
42,7 let, kar je niZje kot povpredje regije (45,1 let) in povprecje drzave (43,6 let). Ravno tako je v obcini Se ugoden
indeks staranja prebivalstva, ki znasa 117,4, in je niZji od povpredja regije (156,2) in povpredja drzave (135,7).
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Tabela 1: Osebna izkaznica Ob¢ine Ajdovsdina.

ob¢ina OBCINA AJDOVSCINA

povrsina 245,2 km*

sredisce obcine (sedez) Ajdovicina

Stevilo krajevnih skupnosti 27

Ajdovscina, Batuje, Brje na Vipavskem, Budanje, Cesta, Col, Crni¢e, Dobravlje,
Dolga Poljana, Gabrje, Gojace-Malov3e, Kamnje-Potoce, Lokavec, Otlica-Kovk,

krajevne skupnosti

Place, Planina, Podkraj, Predmeja, Selo, Skrilje, Smarje, Stomaz, Ustje, Velike
Zablje, Vipavski Kri%, Vrtovin, Zapuze

Stevilo naselij v obdini 45

naselja Ajdovicina, Batuje, Bela, Brje, Budanje, Cesta, Col, Crni¢e, Dobravlje, Dolenje,
Dolga Poljana, Gabrje, Gojace, Gozd, Griv¢e, Kamnje, Kovk, KoZzmani, Krizna
Gora, Lokavec, Male Zablje, Malo Polje, Malovse, Otlica, Place, Planina,
Podkraj, Potoce, Predmeja, Ravne, Selo, Skrilje, Stomaz, Smarje, Tevce, Ustje,
Velike Zablje, Vipavski KriZ, Vidnje, Vodice, Vrtovee, Vrtovin, Zavino, Zagolig,

Zapuze
Stevilo prebivalcev v ob¢ini (2020) 19.671
gostota naseljenosti ob¢ine (2020) 80,1 prebivalcev na km’
Stevilo gospodinjstev v ob¢ini (2018) 7.035

povprecna velikost gospodinjstva (2018) 2,7 prebivalcev na gospodinjstvo

Stevilo druzin v ob¢ini (2018) 5.404

indeks staranja prebivalstva obcine (2020) [RIvA"

povprecna starost preb. ob¢ine (2020) 42,7 let

naravni prirast ob¢ine (2019) 26

skupni prirast ob¢ine (2019) 172

Vir: SURS, 12/2020.

Ob¢ina je razdeljena na tri znacilna obmogja: Gora, Dolinsko dno in Vipavske grice. Obmocje Gore se nahaja med
skalnatim robom Trnovske planote in verigo vrhov Trnovskega gozda, z znacilnimi razloZenimi naselij in
samotnimi kmetijami. Rodovitna zemlja, mo¢ni vplivi sredozemskega podnebja, bogati vodni viri ter ugodna
prometna lega so ustvarili idealne pogoje za razvoj kmetijskih dejavnosti, industrije in podjetnistva. Znacilnost
Vipavske doline je burja, severovzhodni veter, ki odganja oblake in ¢isti zrak, zato ima dolina najvec son¢nih dni na
leto v Sloveniji in za dva meseca daljSo vegetacijsko dobo kot je v notranjosti Slovenije. Zaradi vseh teh naravnih
pogojev imenitno uspeva vinska trta, ki daje vrhunska vina, vipavske ¢e3nje, marelice in breskve pa dozorevajo
prve v Sloveniji. V Vipavski dolini se je zato razvila mocna Zivilsko predelovalna industrija, ki e danes kljubuje krizi,
medtem ko so lesna in tekstilna branZa ter gradbeniStvo zasle v teZave - je pa ostalo bogato znanje in veliko
strokovnjakov predvsem tehni¢nih profilov. V zadnjem casu so zrasla tudi mlada visokotehnoloska podjetja.
Ajdovicina je tudi univerzitetno mesto.
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Slika 2: Zemljevid Obc¢ine Ajdovscina.
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Vir: GIS Obcine Ajdovscina.

Bogata industrijska dedi3¢ina na ozemlju danasnje ob¢ine Ajdovicina sega v 16. in 17. stoletje. Ze Valvasor omenja
takratno obrtno dejavnost ob Hublju, kjer so delovale fuZine in kovacije za Zelezo. Na teh temeljih se je po vojni
razvil bogat nabor industrijskih obratov, od lesnih, kovinskih in gradbenih, do Zivilskih in tekstilnih. Ugodna
prometna lega v zahodni Sloveniji, blizina drZzavne meje z Italijo, naravno bogato in urejeno okolje za 3tevilne
turisti¢ne, izobrazZevalne, kulturne in gospodarske dejavnosti predstavljajo le nekaj prednosti za uspeSen razvoj
novih podjetij. S ponudbo komunalno opremljenih poslovnih in obrtnih con, predvsem v okolici hitre ceste skozi
Vipavsko dolino, ob¢ina nudi potencialnim investitorjem idealne pogoje za uresnicitev njihovih vizij.

.

2.1.2 Javna gasilska sluzba na obmocju obcine Ajdovscina

Gasilstvo je obvezna lokalna javna sluzba (javna gasilska sluzba), katere trajno in nemoteno opravljanje
zagotavljajo obdine in drZzava. Gasilstvo je humanitarna dejavnost, ki se opravlja v javnem interesu. lzvajanje
gadenja, zascite, reSevanja in drugih operativnih nalog, ki jih izvaja gasilstvo ob nesrecah, je za prizadete in
ogroZzene brezplac¢no, razen ce s tem zakonom ni dolo¢eno drugace.

Gasilske organizacije opravljajo naloge gasenja in reSevanja ob pozarih, druge, zlasti preventivne naloge varstva
pred pozarom, dolo¢ene naloge zas¢ite in reSevanja ljudi ter premozZenja ob naravnih in drugih nesrecah ter
dolocene storitve. Opravljanje storitev ne sme onemogodati opravljanja temeljnih nalog gasilskih organizacij.
Operativnih nalog gasilstva ni mogoce opravljati kot pridobitne dejavnosti.

Izvajanje javne gasilske sluzbe je ena izmed nalog civilne zas¢ite v okviru javne sluzbe za zas(ito, reSevanje in
pomoc. Civilna zas¢ita je namensko organiziran del sistema varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami oziroma
poseben del namensko organiziranih sil za zas¢ito, reSevanje in pomo¢. Civilna zasc¢ita obsega organe vodenja,
enote in sluzbe za zasdito, reSevanje in pomog, zascitno in reSevalno opremo ter objekte in naprave za zascito,
reSevanje in pomoc. V celoti je organizirana na regionalni in drzavni ravni, Obcina Ajdovs¢ina pa ima svoj ob¢inski
$tab. Njegovo delovanje je doloceno s statutom Ob¢ine Ajdovscina.
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Gasilske enote so poklicne ali prostovoljne, glede na obmogje delovanja pa so teritorialne in industrijske. Gasilske
enote so organizirane kot:

- poklicne gasilske enote;

- prostovoljne gasilske enote v gasilskih drustvih;

- gasilske enote v gospodarskih druzbah, zavodih in drugih organizacijah.
Gasilske enote opravljajo svoje naloge v skladu s pravili stroke in pravili gasilske sluzbe.

Organiziranost javne gasilske sluzbe v Ob¢ini Ajdov3cina

Na obmocju ob¢ine Ajdovscina v okviru lokalne javne gasilske sluzbe delujejo:
=  Gasilsko resevalni center Ajdovscina (GRC Ajdovscina) — poklicna gasilska enota
Gasilska zveza Ajdovscina (GZ Ajdovscina)
Prostovoljno gasilsko drustvo Ajdovscina (PGD Ajdovscina)
Prostovoljno gasilsko drustvo Col (PGD Col)
Prostovoljno gasilsko drustvo Selo (PGD Selo)
Prostovoljno gasilsko drustvo Smarje (PGD Smarje)

43330

Javna gasilska sluzba je organiziranost poklicnih in prostovoljnih gasilskih enot na obmocju obcine, ki na podlagi
javnega pooblastila in s predpisi, z medsebojnimi usklajevanimi nacrti aktiviranja, vzdrzevanja pripravljenosti in
delovanja gasilskih enot ter enotnim usklajevanjem in vodenjem, zagotavlja pripravljenost, preventivo ter
delovanje gasilskih enot na obmodcju obcine ob naravnih in drugih nesrecah ter med drugimi gasilskimi
intervencijami.

Pravila sluzbe natan¢no dolocajo nacin izvajanja gasilske sluzbe, razporeditev delovnega ¢asa, najmanjse Stevilo
navzocih gasilcev, potek intervencije (alarmiranje, izvoz, voznja, vodenje, uporaba zascitne opreme, porocanje),
usposabljanje, vaje ter druga pravila, povezana s hiSnim redom in ravnanjem posameznika v GRC Ajdov3cina.

Gasilsko sluzbo danes sestavlja 14 poklicnih gasilcev, razporejenih v Stiri izmene. Vsi posamezniki s svojimi
razlicnimi tehni¢nimi znanji tvorijo celoto. Delo v izmenah poteka v delovnem ciklusu 12 ur (sluzba), 24 ur
(prosto), 12 ur (sluzba), 48 ur (prosto). Taksen cikel se ponavlja ne glede na dan v letu. Ker izmeno sestavljajo trije
gasilci, morajo vsi znati opravljati delo dispelerja, voznika, strojnika, napadalca itd. Ves cas je v stalni
pripravljenosti na domu najmanj en gasilec, kateri mora ob vsaki intervenciji priti v enoto (v trenutku izvoza ima
vezane vse klice iz enote na njegov telefon), po potrebi zorganizirati dodatno pomog, ali se udeleZiti intervencije.
Gasilec je v stalni pripravljenosti 24 ur, med njegovo dnevno-no¢no izmeno. Delovna izmena zapusti obmocje
enote, po prejemu klica na pomoc v casu krajSem od ene minute. Gasilsko reSevalnemu centru pa prostovoljna
gasilska drustva vsako na svojem obmocju nudi pomog, saj le tako lahko opravijo dobro gasilsko delo.

Gasilsko resevalni center Ajdovi¢ina (GRC Ajdovidina)'

GRC Ajdovscina je bil ustanovljen leta 1963 in je ena najstarejsih poklicnih gasilskih enot v Sloveniji. Skozi dolga
desetletja je v njem delovalo mnogo dobrih in srénih ljudi, ki so vedno znova dokazovali svojo predanost ideji
gasilstva, pa za svoj trud niso zahtevali, niti pri¢akovali javnega priznanja in slave. GRC Ajdovs¢ina je oblikovan kot
javni zavod in je na podlagi uredbe o organiziranju, opremljanju in usposabljanju sil za zas¢ito, reSevanje in pomo¢
dolocena peta kategorija gasilske enote. GRC Ajdovscina je bil ustanovljen s strani Ob¢ine Ajdovscina. Obcina
Ajdovi¢ina tudi financira njegovo delovanje. Opravlja tudi koncesijsko dejavnost s pogodbo Uprave RS za zas¢ito
in reSevanje (URSZR) na Sirsem obmocju in avtocesti. Sosednje obcine ne sofinancirajo njegovega delovanja.

' Poglavje je povzeto iz spletne strani http://www.grcajdovscina.si.
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V GRC Ajdovs¢ina je trenutno zaposlenih 14 poklicnih gasilcev. Razporejeni so v Stiri izmene, tako da opravljajo 24-
urno stalno deZurstvo. Stevilo intervencij se iz leta v leto poveluje, tako so ajdovski gasilci v povpregu med
najbolj obremenjenimi poklicnimi gasilci v Sloveniji.

Z uredbo Vlade Republike Slovenije o organiziranju, opremljanju in usposabljanju sil za zas¢ito, reSevanje in
pomo¢ (Uradni list RS, RS $t. 92/2007) je enota dolocena za opravljanje nalog zascite in reSevanja ob nesrecah ob
prometnih, industrijskih in drugih nesrecah, pri katerih so prisotne nevarne snovi, nesrecah v daljsih avtocestnih
in drugih cestnih ter Zelezniskih predorih, nalog tehni¢nega reSevanja ob nesre¢ah v prometu in ob nesre¢ah na
tekodih ter stojecih vodah ter drugih nalog zas¢ite in reSevanja SirSega pomena.

GRC Ajdovscina posreduje na obmocju obdine Ajdovscina in obcine Vipava. Skupaj pokriva podrogje veliko 352
km?, kjer Zivi cca 25.000 prebivalcev. V Ob¢ini Ajdoviini pokriva 45 naselji v 27 krajevnih skupnostih, v Ob¢ini
Vipava pa 20 naselji v 11 krajevnih skupnostih. GRC Ajdovicina deluje na zelo razgibanem terenu. Pokriva tri vedje
vodotoke, in sicer reko Vipavo, Hubelj in Lokavic¢ek ter umetno akumulacijsko jezero Vogrscek. Najvisja tocka
obmoc¢ja je Mali golak na nadmorski viSini 1.495 m. Obmocje pokriva 44% gozda, kateri predstavlja veliko
nevarnost gozdni pozZarov, kateri nastajajo v poletnem casu. V zimskem casu se srecujejo z mo¢no burjo, ki
presega hitrosti 200 km/h, ter snegom v visjih naseljih in poplavami vodotokov.

Slika 3: Obmodje delovanja GRC Ajdovscina.
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Vir: Spletna stran GRC Ajdovscina.

GRC Ajdovscina opravlja naslednje dejavnosti:
= gaSenje vseh vrst poZzarov
zasdita in reSevanje ob naravnih in drugih nesre¢ah
tehnicno reSevanje
servisne dejavnosti
vzdrzZevanije gasilskih naprav, sredstev in tehnike
preizkuSanje hidrantnega omrezja
prevozi vode
izobraZevanje s podro¢ja gasilstva in
druge dejavnosti
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V GRC Ajdovscina je delo organizirano po podrogjih in poteka v naslednjih organizacijskih oblikah:

= Operativna gasilsko reSevalna enota, v kateri se opravlja dejavnosti gaSenja pozarov, reSevanja ljudi in
premoZzenja ob naravnih in drugih nezgodah. Operativna enota je razporejena na Stiri izmene.

= Preventivna sluzba v kateri se opravlja preventivna gasilska dejavnost, svetovanje in uvaja novosti
razvoja stroke

= VzdrZevalna sluzba, v kateri je organizirano vzdrzevanje in ¢is¢enje objekta, vzdrZzevanje vozil in opreme

= Servisna sluzba v kateri je organizirano servisiranje ro¢nih gasilnih aparatov in meritve ter tehnicni
nadzor hidrantnega omreZja.

= Racunovodska sluzba, v kateri se opravlja ra¢unovodska in knjigovodska dela.

Gasilska zveza Ajdovscina (GZ Ajdovscina)

GZ Ajdovicina povezuje prostovoljna gasilska druStva na obmocju obcine Ajdovscina. Ukvarja se s prostovoljnim
gasilstvom in spodbujanjem rekreacije ¢lanov in drugih. Po podatkih Ajpesa je registrirana kot drustvo. GZ
Ajdovi¢ina zdruZuje gasilska druStva in gasilske enote na nivoju Obdine Ajdovscina zaradi opravljanja
organizacijskih in strokovno tehni¢nih nalog gasilstva. Gasilska zveza poleg svojih drustvenih nalog opravlja tudi
organizacijske in strokovno tehni¢ne naloge gasilstva, za katere jih je pooblastila drzava ali lokalne skupnosti.
Gasilska zveza daje mnenje k letnim programom usposabljanja operativnih gasilcev in gasilskih enot prostovoljnih
gasilskih drustev ter k letnim programom opremljanja prostovoljnih gasilskih enot z gasilsko zas¢itno in re3evalno
opremo ipd.

Prostovoljno gasilsko drustvo Ajdovscina (PGD Ajdovscina)

PGD Ajdovscina je bilo ustanovljeno leta 1925. Po podatkih Ajpesa je PGD Ajdov3cina registrirano kot drustvo, ki se
ukvarja s prostovoljnim gasilstvom in spodbujanjem rekreacije ¢lanov in drugih. PGD Ajdovicina je prostovoljna
gasilska enota, ki opravlja javno sluzbo skladno z Zakonom o gasilstvu (Uradni list RS, St. 113/2015 in 23/2019) na
osnovi pooblastila obcine in v skladu z operativnim gasilskim na¢rtom lokalne skupnosti. Operativni gasilski nacrt
ureja organizacijo, obve3canje in alarmiranje ter delovanje gasilskih enot in je sestavni del nadrta varstva pred
pozarom obdine.

2.1.3 Analiza obstojecega stanja objekta GRC Ajdovs¢ina

GRC Ajdovscina ima sedez na naslovu na Tovarniski cesti 3h v mestu Ajdovscina. Obstojeci GRC Ajdovscina je po
podatkih GURS-a sestavljata dve stavbi, in sicer iz stavbe z ID Stevilko 666 k.o. 2392 Ajdovscina, ki stoji na parceli
Stevilka 1332/1 k.0. 2392 Ajdovscina, ter iz stavbe z ID Stevilko 1318 k.o. 2392 Ajdovscina, ki stoji na parceli Stevilka
1332/2 k.0. 2392 Ajdovscina. Tako stavbi kot tudi parceli sta v lasti Obcine Ajdovscina. Na naslovu Tovarniska cesta
3h, 5270 Ajdovscina imajo poleg GRC Ajdovscina tudi svoje prostore GZ Ajdovscina in PGD Ajdovscina.

Osnovna stavba z ID Stevilko 666 k.0. 2392 Ajdovscina, ki se nahaja na parceli Stevilka 1332/1 k.0. 2392 Ajdovscina,
je bila zgrajena leta 1963. Povrsina zemlji¢a pod stavbo znaa 315 m”. Stavba je dvoetaZna in samostoje¢a, njena
viSina znada 8,4 m. Po podatkih GURS je priklju¢ena na elektri¢no in vodovodno omreZje. Sestavljena je iz dve
delov, ki sta po dejanski rabi stavbe klasificirana kot poslovna dela stavbe. Skupna uporabna povrsina obeh delov
stavbe znada 394,2 m’, od tega meri pritli¢je 299,2 m?, nadstropje pa 95,0 m*. Prostori se delno ogrevajo preko
plinskega kotla, lociranega v kotlovnici. V pritli¢ju se nahajata dve garaZi, kuhinja z jedilnico in garderoba. V
nadstropju so pisarne, sejna soba, soba za rekreacijo, sanitarije in pa manjSe stanovanje. Streha je
armiranobetonska, prekrita s stredniki. Garaza je bila pred leti prenovljena, del garaZe je tudi toplotno izoliran.
Ostale stene so opecnate, ometane na notranji in zunanji strani. Stavbno pohistvo je deloma v slabem stanju,
leseno netesno in potrebno obnove, delno pa je bilo stavbno pohistvo tudi prenovljeno. Vrata v garaze so dvizna.
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Stavba z ID Stevilko 1318 k.0. 2392 Ajdovscina, ki se nahaja na parceli Stevilka 1332/2 k.o. 2392 Ajdovscing, je bila
ravno tako kot osnovna stavba (ID §t. 666 k.o. 2392 Ajdovicina) zgrajena leta 1963 in je pritli¢na, samostojeca
stavba. Njena viSina znasa 3,6 m. Povrsina zemljiS¢a pod stavbo zna3a 140,0 m. Po dejanski rabi sodi pod garaze.
Njena uporabna povrsina znaa 104,5 m”.

Najvedji del objekta predstavljajo garaZe in prostori za gasilska vozila in drugo opremo. Ostali prostori so

namenjeni spremljajo¢im in administrativnim dejavnostim, prostorom za zaposlene in servisu. V objektu je tudi
komunikacijski center.

Slika 4: Obstojeca stavba GRC Ajdovscina na naslovu Tovarniska cesta 3h, 5270 Ajdovs¢ina.

Vir: GURS in spletne novice.

Stavba je potrebna obnove, saj se trenutno le vzdrZuje z najnujnejsSimi potrebni deli. Leta 2019 je bilo tudi izdelano
Strokovno mnenje o stanju konstrukcije stavbe GRC Ajdovscina. Pri pregledu objekta so bile ugotovljene
nekatere poskodbe in nepravilnosti, in sicer:
1. Temeljna konstrukcija sama ni bila pregledana, ker se ni izvajal odkop temeljev. Glede na poskodbe
evidentirane na objektu pa so zaznane napake na temelji konstrukciji. Na samem objektu je opaziti
predvsem veliko poskodb na tlakih pritli¢ja. V preteklosti so bili ti zaradi vedjih vdorov neravnin veckrat
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sanirani. Odziv tlaka na dolo¢enih mestih kaZe na podajanje terena oziroma celo do tega, da tlak in
zemljina nista v kontaktu. V porodilu se je zakljucilo, da je temeljenje objekta izvedeno nekvalitetno, ker
dno temelja ni doseglo hribinske osnove. Zardi tega prihaja do posedkov konstrukcije. Druga teZzava pa
je vtem da podtalnica izpira fine frakcije iz zemljine, kar Se povecuje posedanije tal.

2. Tlaki v objektu bi morali biti glede ena namen uporabe. Garaza mora biti izvedena kot betonski tlak z
doloceno ravnostjo in gladkostjo. V trenutnem stanju gre za beton, ki je zelo grobe strukture, neraven in
razpokan. S tem ni zagotovljena enostavna manipulacija z vozili in opremo ter enostavno ciscenje.
Razmere Se poslabsuje posedanje temeljnih tal.

3. Vertikalna nosilna konstrukcija: Betonski stebri so v juzni garaZi bili pri pregledu evidentirani kot eno
izmed bolj kriti¢nih mest. V juzni garazi sta znotraj tlorisa objekta dva okrogla stebra. Oba imata vec
diagonalnih razpok, ob tem pa je vidno, da je bilo ve¢ razpok v preteklosti Ze saniranih. Poleg vidnih
poskodb je bilo s potrkavanjem ugotovljeno, da je beton stebrov delaminiran in ni sprijet za jedrom
prereza. Samostojna stebra sta klju¢ni element konstrukcije in imata bistvene poskodbe, ki jih je
potrebno obravnavati kot vecjo napako in izvesti ustrezne sanacijske ukrepe.

4. Vertikalna nosilna konstrukcija: Zidani zidovi so deloma razpokani, ne pa v taki meri, da bi bila ogrozana
varnost konstrukcije. Zidovi imajo ve¢jo pomanijkljivost v vlagi v zidovih. Stik temelja in zidov ni hidro
izoliran oziroma je prislo do unicenja bariere. Pred sedanjim namenom objekta se je v objektu izvajala
delavnost obdelave Zivalskih koz s soljo. Sol v kombinaciji z vlago ima negativne vplive na vse vrste
elementov predvsem pa na armirani beton. Problematiko vlage v zidovih se je do sedaj reSevala z
oblogami iz lesa in mav¢nokaronskih plos¢, kar pa ni ustrezna reSitev. V prostorih je Se vedno vlaga in s
tem ni izpolnjena ena od bistvenih zahtev za objekte, t.j. Higienska in zdravstvena zas¢ita. V objektu so
namrec stalna delovna mesta in vzpostavljeno 24 urno deZurstvo ekip gasilcev.

V porodilu o stanju objekta je izdelovalec podal tudi mnenje o njegovem stanju ter navedel predlog ukrepov za
njegovo sanacijo. Pri mnenju o stanju je obvezno upostevati namen uporabe objekta. Po namenu gre za gasilsko
reSevalni center in poleg tega so v njem tudi stalna delovna mesta in 24 urno deZurstvo ekipe gasilcev. S predpisi
so objekti razvriceni v razlicne kategorije pomembnosti in na osnovi teh kategorij se dolocijo parametri
projektiranja. V skladu s standardom SIST EN 1998 spada ta objekt v najvisjo IV. kategorijo pomembnosti.
Podobno je tudi uvrstitev objekta v najviSjo kategorijo CC3 v skladu s standardom EN 1990:2002, Dodatek B.
Poenostavljeno povedano se za objekte najviSje kategorije zahteva ve¢ja varnost iz razloga, ker bi imela njihova
porusitev hujSe posledice za ljudi ali okolje ali pa so sem uvrsceni objekti, ki morajo prenesti vedje zunanje sile
brez poskodb, da lahko normalo funkcionirajo ob na primer naravnih nesrecah kot so poplava potres, orkanski
veter in podobno. GRC Ajdovicina uporablja objekt, ki je bil zgrajen za popolnoma drug namen in v ¢asu, ko niso
veljali tako strogi ukrepi, kot se prepisujejo z veljavno zakonodajo. Zato bi verjetno racunska analiza objekta
pokazala, da ne izpolnjuje minimalnih zahtev. Zaradi verjetno nekoliko slabSe izvedbe, predvsem pri temeljenju
objekta in Skodljivih vplivov okolja in materiala v objektu, pa je stanje konstrukcije Se nekoliko slab3e. Glede na
evidentirane poskodbe in napake je potrebno izvesti vsaj nekaj ukrepov na konstrukciji objekta in drugih
elementih, da se s tem vsaj priblizamo veljavnim zahtevam za tovrstne objekte.

Glede na ugotovitve iz porocila o stanju objekta ob upoStevanju namena uporabe in zahtev, ki iz tega izhajajo, je
nujno v primeru nadaljnje uporabe objekta izvesti naslednje ukrepe, da se zagotovi vsaj minimalna varnost
objekta:
= lzvesti je potrebno ojacitev in sanacijo poskodovanih stebrov. Sanacija se lahko izvede z ovojem
karbonske tkanine.
= lzvesti je potrebno pregled temeljev na vsaj dveh mestih in v primeru ugotovljenih napak izdelati
program ukrepov.
Glede na stanje objekta pa so potrebni Se naslednji ukrepi:
= lzdelava novih tlakov v garaZzah in delavnicah. Potrebna bi bila kompletna odstranitev sedanjih tlakov in
izdelavna novih armiranobetonskih plos¢. Ob izvajanju teh del bi bilo potrebo izvesti tudi nekaj sond v
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obmocdju temeljev, da se ugotovi dejansko stanje temeljne konstrukcije. Na osnovi pregledov bo nato
kasneje potrebno izvesti po potrebi Se dodatne ukrepe.
=  Preprecitev dviga kapilarne vlage v zidovih, ki se lahko izvede po enem izmed preizkusenih postopkov.

1z vsega navedenega vidimo, da obstojeci objekti GRC Ajdovscina niso primerni za izvajanje tako pomembne
gospodarske javne sluzbe t.j. javne gasilske sluzbe, saj so prostori Ze dotrajani, nevarni tako za delo in bivanje ter
potrebni temeljite prenove, da bi zadostil vsaj minimalnim zakonskim standardom in pravilnikom. Sam objekt tudi
v osnovni ni najbolj primeren za izvajanje javne gasilske sluzbe, saj je bil objekt v preteklosti namenjen izvajanju
disto druge gospodarske dejavnosti, nima pa tudi dovolj velikih zunanjih, manipulativnih povrsin. V njem se
soodajo tudi s prostorsko stisko, saj poleg GRC Ajdovicina, imajo tam prostore tudi GZ Ajdovicina in PGD
Ajdovicina.

2.1.4 Analiza obstojecega stanja obmocja predvidenih posegov

Obmogje predvidene novogradnje se nahaja izven mestnega sredis¢a Ajdovscine, in sicer na parceli Stevilka 1106/5
k.0. 2391 Vipavski Kriz, ki je v lasti Ob&ine Ajdovi¢ina. Povriina parcele za nameravano gradnjo zna3a 4.305 m’.
Obravnavano obmocje sodi po namenski rabi pod najboljsa kmetijska zemljis¢a, po dejanski rabi pa skoraj v celoti
pod kmetijska zemljis¢a brez trajnih nasadov in v manjsi meri pod zemljis¢a z nedoloceno rabo.

Slika 5: Obstojece stanje obmocgja predvidenih posegov.
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Vir: Google zemljevidi.

Obmo¢je predvidenih posegov se nahaja na zahodnem obrobju mesta Ajdovs¢ina v neposredni blizini Regijskega
skladiS¢a Civilne zasdite Ajdovscina. Zemljisce se nahaja ob Goriski cesti, in sicer ob javni poti JP 503231. V naravi je
zatravljeno in neizkoris¢eno.

2.2  Razlogi za investicijsko namero

Zakon o gasilstvu (Uradni list RS, $t. 113/2005 in 23/2019) doloca, da je gasilstvo obvezna lokalna javna sluzba
(javna gasilska sluzba), katere trajno in nemoteno opravljanje zagotavljajo ob¢ine in drzava. Gasilstvo je
humanitarna dejavnost, ki se opravlja v javnem interesu. Izvajanje ga3enja, zascite, reSevanja in drugih operativnih
nalog, ki jih izvaja gasilstvo ob nesrecah, je za prizadete in ogroZene brezplacno, razen ¢e s tem zakonom ni
dolo¢eno drugace. Gasilske organizacije opravljajo naloge gasSenja in reSevanja ob pozarih, druge, zlasti
preventivne naloge varstva pred poZarom, dolocene naloge zas¢ite in reSevanja ljudi ter premozZenja ob naravnih
in drugih nesrecah ter dolocene storitve. Opravljanje storitev ne sme onemogocati opravljanja temeljnih nalog
gasilskih organizacij. Operativnih nalog gasilstva ni mogoce opravljati kot pridobitne dejavnosti.

Skladno z Zakonom o varstvu pred naravnimi in drugimi nesre¢ami (Uradni list RS, t. 51/2006, 97/2010 in 21/2018-
ZNOrg) ob¢ina ureja in izvaja varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami na svojem obmoc¢ju. Tako ob¢ina ureja
organiziranje in vodenje sistema zas¢ite, reSevanja in pomodi, ki obsega tudi zagotavljanje materialnih sredstev za
izvajanje teh nalog. Za zagotavljanje osnovnih pogojev za Zivljenje ter odpravljanje posledic naravnih in drugih
nesre¢ obcina z nadrti zascite in reSevanja nadrtuje potrebne kadrovske in materialne formacije. Navedena
dolocba obsega urejanje sistema zasdite, reSevanja in pomodi tako na podrodju sil kot tudi materialnih sredstev,
zato so primerni prostori za skladiS¢enje potrebne opreme in drugih sredstev za izvajanje nalog zascite, reSevanja
in pomodi, ena osnovnih nalog ob¢ine na tem podrodju.

Glavni, klju¢ni razlog za investicijsko namero izhaja in trenutnega obstojecega stanja, ki se odraza v
pomanjkanju ustreznih prostorskih kapacitet za izvajanje javne gasilske dejavnosti v Obcini Ajdovscina za
delovanje GRC Ajdovscina, GZ Ajdovscina in PGD Ajdovic¢ina, saj trenutno delujejo v neprimerni in dotrajani
stavbi, ki ni bila grajena za namen izvajanja javne gasilske sluzbe obcine. Obstojeci objekt GRC Ajdovscina je
neprimeren, dotrajan in tudi nevaren tako za zaposlene kot tudi za okolico, saj je bila grajena tudi za drugi namen
ob obstojecega. Obstojeci objekt ne dosega minimalnih zakonskih standardov za izvajanje tovrstne dejavnosti.
Ob¢ina je v skladu z Zakonom o gasilstvu (Uradni list RS, $t. 113/2005 in 23/2019) dolzna zagotavljati
organiziranost, opremljanje in delovanje gasilstva kot obvezne lokalne javne gasilske sluzbe. Z vidika
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zagotavljanja pozarne in poplavne varnosti ter ustrezne za3dite in reSevanja za primere naravnih in drugih nesrec
predstavlja investicija v novogradnjo gasilskega centra zagotovitev ustreznih prostorov za delovanje obvezne
lokalne javne sluz be ter hranjenje gasilne, zascitne in reSevalne opreme in naprav. Na enem mestu bo zbrana vsa
podatkovna baza o izvedenih ocenah ogroZenosti v ob¢ini, ki bo aktivneje vklju¢ena v obvescanje in predvsem
osvescanje obcanov o varovanju okolja, preprecevanju naravnih nesrec in o primernih ukrepih v primerih nezgod.

Z izvedbo projekta Zeli Obcina Ajdovicina v prvi vrsti ustvariti kvalitetno infrastrukturo za nemoteno,
pravocasno in kakovostno zagotavljanje ustrezne varnosti in zas¢ite s podrocja pozarne in poplavne varnosti ter
zascite in reSevanja. Z izvedbo projekta naj bi se pridobilo potrebne povrsine za izboljSanje medsebojnega
operativnega sodelovanja vseh vklju¢enih na podrodju gasilske dejavnosti in zas¢ite pred naravnimi nesre¢ami. S
tem bo Ob¢ina Ajdovscina tudi sledila ciljem Strategije razvoja gasilstva na obmocju ob¢ine Ajdovscina 2017-2027.
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3 OPREDELITEV RAZVOJNIH MOZNOSTI, NAMENA IN CILJEV
INVESTICIJSKEGA PROJEKTA TER USKLAJENOST Z RAZVOJNIMI
STRATEGIJAMI IN POLITIKAMI

3.1 Razvojne moZnosti, namen in cilji investicijskega projekta

Osnovni namen projekta je zagotavljanje pozarne varnosti ter ustrezne ravni zascite in reSevanja za primere
naravnih in drugih nesre¢ z zagotovitvijo ustreznih in sodobnih prostorskih kapacitet za zas¢ito in reSevanje na
primernejSi lokaciji za nemoteno, pravocasno in kakovostno opravljanje javne gasilske sluzbe v Obcini
Ajdovscina. S tem se Zeli zdruZiti opremo za zas¢ito in reSevanje na eni lokaciji, na kateri bo na razpolago tudi vsa
ostala infrastruktura, ki je potrebna za uspesno delovanje gasilskega centa. Tako se bo prispevalo k ve¢ji varnosti
prebivalcev in njihovega premoZenja na obmocju delovanja GRC Ajdovs¢ina, GZ Ajdovscina in PGD Ajdovscina.

Uspesno izvajanje storitev gasilske javne sluzbe tako operative kot tudi preventive se neposredno odraza na
zmanjsanju posledic nesrec in drugih nepredvidenih dogodkov in kot tako posredno vpliva tudi na zmanjSanje
vplivov nesrec za zdravje in Zivljenje ljudi, oziroma zmanj3anje negativnih ucinkov nesre¢ na naravno okolje. Z
uspesnim uresni¢evanjem dejavnosti gasilske javne sluzbe, poleg vedje pripravljenosti in usposobljenosti poklicnih
in prostovoljnih gasilcev in ob&anov za ukrepanje, ob¢utno prispeva k zmanjsanju Stevila nesrec, kar se pozitivho
odraZa na vsa podrodja dela in Zivljenja ob¢anov in ohranjanju naravnega okolja.

Glavni cilj projekta je stvarne narave, in sicer v mestu Ajdovscina, na parceli Stevilka 1106/5 k.o. 2392 Ajdovscina, v
nadrtovanem obdobju zgraditi in opremiti nov samostojen objekt t.j. Gasilski center Ajdovscina, skupne neto
tlorisne povrsine 1.685,68 m’, vkljuéno z ureditvijo zunanjih povrsin, za potrebe Gasilsko re3evalnega centra
Ajdovicina (GRC Ajdovicina), Prostovoljnega gasilskega drustva Ajdovicina (PGD Ajdovscina) ter Gasilske zveze
Ajdovi¢ina (GZ Ajdovicina) ter s tem zagotoviti ustrezne prostorske pogoje za nemoteno, pravocasno in
kakovostno izvajanje javne gasilske dejavnosti v Ob¢ini Ajdovscina.

Specificen cilj investicijskega projekta so:
= skupna neto tlorisna povriina novogradnje: 1.685,68 m’

Splosdni cilji investicijskega projekta so:
= zagotoviti ustrezne prostorske kapacitete in dostopne pogoje za izvajanje gasilske javne sluzbe v Ob¢ini
Ajdovi¢ina za Gasilsko resevalni center Ajdovi¢ina (GRC Ajdovicina), Gasilsko zvezo Ajdovicina (GZ
Ajdovicina) in Prostovoljno gasilsko drustvo Ajdovicina (PGD Ajdovicina);
= zagotoviti enotno in udinkovito javno gasilsko sluzbo s povezovanjem poklicnega in prostovoljnega
gasilstva ob sodelovanju z organi lokalne skupnosti;
=  zagotoviti vecjo varnost in za3cito v lokalnem okolju Obcine Ajdovscina;
povecdati ucinkovitost celotnega sistema varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami;

4

= izboljSati medsebojno operativno sodelovanje Obcine Ajdovicina, GRC Ajdovscina, GZ Ajdovscina in PGD
Ajdovicina; tesnejse in boljSe interdisciplinarno delo gasilcev, ki bodo zato lahko nudili hitrejso, bolj3o,
kvalitetnejSo, kompleksnejSo in bolj dolgoro¢no varnost, zas¢ito in reSevanje prebivalcev Obcine
Ajdovicina in Sirse;

zagotoviti dodatne prostore za kvalitetno delovanje re3evalnih sluzb;

zagotoviti primeren prostor v primeru vedjih naravnih ali drugih nesre¢;

izboljSati poZarno in poplavno varnost ter izboljati zagotavljanje varstva okolja;

4 48 30 3

povecati opremljenost in odzivnost enot v primeru nesreg;
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=
=

urediti neurejeno obmocdje mesta;

zagotoviti ustrezne prostore za delovanje obvezne lokalne javne sluzbe ter za hranjenje gasilne, zas¢itne
in reSevalne opreme in naprav;

zagotoviti kakovostne, celovite, dolgorocne in dolgotrajne boljSe pogoje za izvajanje ukrepov pozarne
varnosti, za3cite in reSevanja ter tako prispevati k vedji varnosti prebivalcev in njihovega premoZenja na
obmodju delovanja GRC Ajdovscina, GZ Ajdovscina in PGD Ajdovscina;

dvigniti kvaliteto dejavnosti in prepoznavnosti GRC Ajdovscina in GZ Ajdovscina;

preko svoje dejavnosti in ugleda z nenehnim vzpodbujanjem medsebojnega sodelovanja vseh klju¢nih
deleznikov, zgraditi oziroma vzpostaviti v lokalnem in SirSem okolju tako stopnjo protipoZarne kulture in
vsesploSne samozascite osvescenosti prebivalcev, ki bo imela za rezultat njihovo pravilno in odgovorno
ravnanje ob vseh vrstah nesre¢;

ohraniti oziroma nadgraditi sodelovanje s prostovoljnimi gasilskimi organizacijami in drugimi subjekti iz
sistema zasdite in reSevanja;

ustvariti materialne pogoje za izobraZevanje in usposabljanje gasilcev ter materialne pogoje za normalno
delovanje gasilske dejavnosti;

pridobiti prostore, ki bodo primerni tudi za regijska usposabljanja, zdruZevanja in dela gasilskih
organizacij, kakor tudi logisti¢ni center v primeru vedjih intervencij, kar bi omogocali prostori, oprema in
tehnika, katera bi bila stacionirana v novem gasilskem centru;

negovati in razvijati tradicijo gasilstva v lokalnem in SirSem prostoru mesta in obdine;

dvigniti kakovost bivalnega in delovnega okolja v mestu Ajdovicina in povecati privlacnost
obravnavanega predela mesta in ob¢ine;

izboljSati kakovost Zivljenja in bivanjskih pogojev prebivalcev obravnavanega obmogja, ki se kaze v
boljSem varovanju zdravja zaradi povecane varnosti, v boljSi urejenosti okolja ter v vedji udobnosti za
prebivalce obravnavanega obmogja;

povecdati privla¢nost mesta Ajdovscina z ureditvijo neurejenega in neizrabljenega obmodja mesta;
zagotoviti pogoje za druzbeni, okoljski, demografski in tudi gospodarski razvoj obmogja, mesta in
okoliskih naselij ter s tem tudi same obcine;

implementirati ukrepe iz strateskih dokumentov obdine, drzave in EU;

prispevati k uravnotezenemu, trajnostnemu razvoju.

Izvedba investicijskega projekta bo zagotovila in omogocila vsestranski dvig ravni strokovnega sodelovanja vseh

izvajalcev gasilske javne sluzbe in drugih resevalnih sluzb ter tako pomembno prispevala k uspednejsim pripravam
in izvedbam intervencij ob vseh vrstah nezgod. S tega vidika bo izvedba projekta bistveno prispevala k izbolj$anju

pozarne varnosti ter zas¢ite in reSevanja na obmocju obcine Ajdovscina in Sirse.

3.2

Usklajenost investicijskega projekta z razvojnimi strategijami in

politikami

3.2.1 Usklajenost investicijskega projekta z razvojnimi strategijami in politikami

obdine

Investicijski projekt je skladen z usmeritvami in cilji razvojnih strategiji in dokumentov Obcine Ajdovs¢ina.

1.

Nacrt razvojnih programov Ob¢ine Ajdovséina

Investicijski projekt je skladen/usklajen z obcinskimi razvojnimi potrebami, strategijami, politikami, dokumenti in
programi in bo s potrditvijo tega dokumenta (DIIP) vklju¢en v Nacrt razvojnih programov Obcine Ajdovscina za
obdobje 2020-2024.
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2. Strategija razvoja gasilstva na obmodju obéine Ajdovséina 2017-2027

Investicijski projekt pa je usklajen tudi s Strategijo razvoja gasilstva na obmocju obcine Ajdovicina 20172027, ki je
bila sprejeta na 19. redni seji Obcinskega sveta Ob¢ine Ajdovicina dne 15.12.2016. Strategija razvoja gasilstva na
obmocju obcine Ajdovicina 2017-2027 predstavlja glavni strateski in razvojni dokument za razvoj gasilstva kot
temeljne organizacijske strukture v sistemu zascite in reSevanja pred naravnimi in drugimi nesre¢ami na obmocju
obcine Ajdovicina. Dokument so pripravili Obcina Ajdovscina in podjetje PRO-ZiR d.o.0., v sodelovanju z vsemi
gasilskimi organizacijami, ki delujejo na obmo¢&ju Obcine Ajdovicina. Strategija narekuje smernice razvoja
gasilstva in omogoca doseganje sodobnih standardov zasdite in reSevanja. Strategija je namenjena strokovnim
delavcem na podrogju gasilstva. Strategija je/bo v obdobju 2017-2027 osnovni temeljni dokument za nacrtovanje
proracuna odgovornih institucij ter temelj za oblikovanje in izvajanje posameznih ukrepov in aktivnosti v smeri
uresni¢evanje strategije in doseganja zastavljenih ciljev.

Cilji razvoja poZarnega varstva v ob¢ini Ajdovi¢ina so srednjero¢no in dolgorocno planiranje prioritet organizacij
in potreb financiranja gasilstva v SirSem pomenu. Podlaga za dolo¢itev planov so nalela varstva pred pozari,
trenutno stanje gasilstva v obdini ter interakcija med subjekti poZarnega varstva v ob¢ini njihovimi izraZenimi in
upraviceni predlogi in na drugi strani oblastjo in njenimi zmoZznostmi ter zakonsko dolo¢enimi obvezami. Cilji v
okviru strategije so povecati kvaliteto gasilstva, ohranjati in povecati tradicijo z vidika zgodovinske dedis¢ine,
povecati stopnjo pozarne varnosti na celotnem obmodju obcine Ajdovscina (z gradbenimi, prostorskimi in
tehnicnimi ter drugimi ukrepi), vzpostavili petletni plan opremljanja javnega zavoda GRC, tako z vozili kot tudi z
opremo, na podlagi Stevila intervencij, ujm in naravnih nesrec¢-kadrovsko povecati poklicno enoto. Iz navedenega
vidimo, da bo izvedba projekta pripomogla k doseganju ciljev strategije, saj bo pripomogla k povedanju kvalitete
gasilstva ter k povecanju stopnje poZarne varnost.

3. Strategija razvoja Obcine Ajdovscina do 2030

Strategija razvoja Obcina Ajdovscina je krovni strateski dokument in predstavlja temelj za trajnostni razvoj obcine
do leta 2030 na vseh podrogjih t,j. na prostorskem in okoljskem, druzbenem, gospodarskem in upravnem
podrodju. Vizija obcine do leta 2030 je »Obcina Ajdovscina bo leta 2030 prepoznavno, ucinkovito, konkurencno,
zeleno in Zivljenju prijazno gospodarsko, politicno in kulturno sredisce Vipavske doline z visoko bivanjsko kvaliteto v
mestu in na podeZelju.« Vizijo bo ob¢ine uresnicevala preko doseganja ciljev v okviru petih razvojnih prioritet: RP1
Konkuren¢na, RP2 Trajnostna, RP3 Druzbeno odgovorna, RP4 Prepoznavna in RP5 Ucinkovita obcine. Z izvedbo
projekta se bo sledilo ciljev RP5 Ucinkovita javna uprava in civilna zas¢ita, in sicer njenega cilja 4: »Okrepitev in
poveclanije zmogljivosti sil za zas¢ito in reSevanje«. Posredno bo izvedb projekta pripomogla tudi k zasledovaniju
ciliev RP2 Trajnostna in ucinkovita raba naravnih virov, varovanje okolja, prilagajanje na podnebne spremembe in
nizkoogljicna druzba, saj bo grajen kot skoraj ni¢ energijski objekt ter se bo z izvedbo projekta zmanjSevalo
pritiske na okolje, preprecevalo in obvladovalo tveganja povezana s primerni naravnih in drugih nesrec v ob¢ini

3.2.2 Usklajenost investicijskega projekta z razvojnimi strategijami in politikami
regije, drzave in EU.

Investicijski projekt je skladen z usmeritvami in cilji razvojnih strategiji in dokumentov ter z zakonodajo v Sloveniji
in EU. Obravnavani investicijski projekt je skladen z naslednjimi razvojnimi strategijami, politikami, dokumenti:

=  Strategija razvoja Slovenije za obdobje 2014-2020;
=  Operativni program za izvajanje Evropske kohezijske politike v obdobju 2014-2020;
= Evropa 2000, Strategija za pametno, trajnostno in vkljucujoco rast;
= Resolucija o nacionalnem programu varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami v letih 2016 do 2022
(ReNPVYNDN16-22);
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Resolucija o strategiji nacionalne varnosti Republike Slovenije (ReSNV-2);
Organizacija zdruzenih narodov s svetovne konference za zmanjSevanje nesrec;
Regionalni razvojni program Severno primorske regije 2014-2020;

Strategija prostorskega razvoja Slovenije.

43 038

Strategija razvoj Slovenije za obdobje 2014-2020 (SRS 2030)

-

SRS 2030 za obdobje 2014-2020 poudarja, da je potrebno posebno pozornost nameniti razvoju, ki prinasa delavna
mesta, vecjo produktivnost in ne negativno vpliva na okolje. Vizija razvoja v okviru SRS: »Slovenija je konkuren¢na
druzba znanja in inoviranja, ki ob spoStovanju okoljskih omejitev zagotavlja blagostanje svojih prebivalcev in
postaja model moderne eko regije«. Razvojne prioritete SRS: 1. Konkuren¢no gospodarstvo; 2. Znanje in
zaposlovanje; 3. Zeleno Zivljenjsko okolje ter 4. Vklju€ujoca druzba. Razvoj mora temeljiti na izboljSanju
uc¢inkovitosti rabe vseh virov, ¢loveskih, financnih in naravnih, na inovativni in intenzivni uporabi informacijsko
komunikacijskih in tehnologije, ter na ustrezni delitvi bremen in ugodnosti ob povelaniju zaposlenosti. Projekt je
skladen s SRS 2030, ki je krovni razvojni okvir, ki ga doloca Vizija Slovenije, pregled trenutnega stanja, pa tudi
globalni trendi in izzivi. SRS 2030 v sredid¢e razvoja postavlja kakovostno Zivljenje za vse, kar je osredniji cilj SRS
2030. Uresni¢imo pa ga lahko le z uravnotezenim gospodarskim, druzbenim in okoljskim razvojem, ki uposteva
omejitve in zmozZnosti planeta ter ustvarja pogoje in priloznosti za sedanje in prihodnje rodove. Na ravni
posameznika se kakovostno Zivljenje kaZze v dobrih priloznostih za delo, izobraZevanje in ustvarjanje, v
dostojnem, varnem in aktivnem Zivljenju, zdravem in cistem okolju ter vkljucevanju v demokrati¢no odlocanje in
soupravljanje druzbe. Ze iz navedenega vidimo, da bomo z izvedbo projekta, prispevali k doseganju osrednjega
cilia SRS 2030. Razlogi za izvedbo projekta so podani tudi v Strategiji razvoja Slovenije - Varna in globalno
odgovorna Slovenija v okviru katere se spodbuja pravocasno in usklajeno odzivanje na tveganja. Pomembni
sestavini preprecevanja varnostnih dogodkov s Skodljivimi posledicami sta tudi krepitev povezanosti z lokalnimi
skupnostmi in neposreden stik z drzavljani. Cilj je mogoce doseci tudi z zagotavljanjem visoke ravni varnosti ljudi,
njihovega premozenja in nemotenega delovanja kriti¢ne infrastrukture ter s spodbujanjem preventive in
krepitvijo zmogljivosti za celovito obvladovanje naravnih in drugih nesrec.

2. Operativni program za izvajanje Evropske kohezijske politike v obdobju 2014-2020 (OP EKP 2014-2020)

OP EKP 2014-2020 je strateski izvedbeni dokument, ki je podlaga za ¢rpanje 3,2 milijarde € razpoloZljivih sredstev
iz Evropskega sklada za regionalni razvoj (ESRR), Evropskega socialnega sklada (ESS) in Kohezijskega sklada (KS)
v obdobju 2014-2020. V dokumentu so opredeljena prednostna podro¢ja vlaganj v teko¢em programskem
obdobju in je skladen s Partnerskim sporazumom med Slovenijo ter Evropsko komisijo za obdobje 2014-2020,
sledi strategiji EU 2020 ter ustreza zahtevam posameznega sklada EU, tako da je zagotovljena ekonomska,
socialna in teritorialna kohezija. Projekt je usklajen s cilji OP EKP 2014-2020, in sicer s prednostno osjo 6 »BoljSe
stanje okolja in biotske raznovrstnosti«, tematskim ciliem »Ohranjanje in varstvo okolja ter spodbujanje
ucinkovite uporabe virov«, saj se bo z izvedbo projekta zmanjSevalo pritiske na okolje, prepredevalo in
obvladovalo tveganja povezana s primerni naravnih in drugih nesre¢ v ob¢ini. Poleg tega pa se bo tudi prispevalo
k izboljSanju urbanega okolja z uresni¢evanjem specificnega cilja »U¢inkovita raba prostora v urbanih obmogjih«.
Projekt bo posredno pripomogel tudi k uresni¢evanjem ciljev prednostne osi 10 »Znanje, spretnosti in
vsezivljenjsko ucenje za boljSo zaposljivost«, tematskega cilja »Vlaganje v izobraZevanje, usposabljanje in poklicno
usposabljanje, spretnosti za vseZivljenjsko ucenje« ter tudi ciljev prednostne osi 11 »Pravna drzava, izboljSanje
institucionalnih zmogljivosti, ucinkovita javna uprava, podpora razvoju NVO ter krepitev zmogljivosti socialnih
partnerjev«, tematskega cilja »lzboljSanje institucionalne zmogljivosti javnih organov in zainteresiranih strani ter
ucinkovita javna upravag, saj bo pripomogel k povecanju ucinkovitosti javnih sluzb in javnih storitev t.j. k
povecanju udinkovitosti gasilske javne sluzbe.
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3. Evropa 2000, Strategija za pametno, trajnostno in vkljucujoco rast

Cilji oziroma usmeritve Strategije Evropa 2000 so:
= Pametna rast, ki se jo bo doseglo z ucinkovitejSim vlaganjem v izobraZevanje, raziskave in inovacije, z
razvojem digitalne druzbe ipd.
=  Trajnostna rast s prehodom na nizkooglji¢na gospodarstva: konkurenénejse nizkoogljicno gospodarstvo,
varovanje okolja, nove zelene tehnologije, ucinkovita in pametna elektroenergetska omreZja, krepitev
vseevropskih omrezij, izboljSanje poslovnega okolja, opozarjanje potrosnikov.
=  Vkljucujoca rast — s poudarkom na ustvarjanju novih delovnih mest in zmanjsanju revicine: nova in boljsa
delovna mesta, razvijanje znanja in spretnosti ter usposabljanja, gospodarska rast koristi.
Projekt bo pripomogel k uresnicevanju cilja »Trajnostna rast s prehodom na nizkoogljicna gospodarstva«
Strategije Evropa 2020, saj bo zagotovljena visja stopnja poZarne varnosti in ustrezne zascite in reSevanja za
primere naravnih in drugih nesre¢ na obmogju obdine.

4. Resolucija o nacionalnem programu varstva pred naravnimi in drugimi nesreCami v letih 2016 do 2022

(ReNPVNDN16-22)

Nacionalni program varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami (v nadaljevanju: program) uposteva vse
nevarnosti naravnih in drugih nesre¢, ki ogroZajo ljudi, Zivali, premoZenje, kulturno dedis¢ino in okolje. UpoSteva
tudi naravne in druge danosti, ki vplivajo na nesrece in varstvo pred njimi, ter ¢loveske in materialne vire, ki jih je
mogoce uporabiti pri obvladovanju nevarnosti in varstvu ogroZenih. Program poleg nacionalnih interesov
uposteva tudi obveznosti Slovenije, ki izhajajo iz sprejetih mednarodnih in regionalnih pogodb, konvencij in
sporazumov ter sklenjenih dvostranskih sporazumov s podrogja varstva pred nesre¢ami. Program sledi
usmeritvam Sendajskega okvira za zmanjsanje tveganja nesrec za obdobje 2015-2030 in uposteva nacela Agende
2030 za trajnostni razvoj.
Na podlagi ocen ogrozenosti (tveganja), ocene stanja na podrocju varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami
ter glede na ¢loveske in materialne vire so temeljni cilji v srednjero¢nem obdobju do leta 2022, ki ga zajema ta
program slededi:
= nadaljevanje uveljavljanja staliS¢a, da se pri sprejemanju normativnih, organizacijskih, tehni¢nih in drugih
ureditev ali ukrepov na posameznih podrogjih, vklju¢no s podrocjem varstva pred pozarom in varstva pred
utopitvami, pri nadrtovanju uporabe prostora, graditvi objektov ter usmerjanju posameznih dejavnosti
prednostno upoStevajo preventivni ukrepi, s katerimi se prepreluje nastanek nesree oziroma zmanjsajo
njene posledice, pri ¢emer bo posebna pozornost na vseh podrocjih namenjena prilagajanju posledicam, ki
izhajajo iz ocen tveganij;
= nadaljevanje dela pri usklajevanju ocen tveganj za posamezne nesrece in drzavne ocene tveganj, uveljavitev
celovitega ocenjevanja zmozZnosti za obvladovanje tveganj in pri spremljanju nacrtovanja za obvladovanje
tveganj;
= nadaljevanje dela pri dolocitvi ocen ogroZenosti zaradi naravnih in drugih nesre¢, na podlagi katerih se v
nacdrtih zascite in reSevanja nacrtuje odzivanje na nesrece;
= nadaljevanje nalrtnega povecevanja zmogljivosti in robustnosti opazovalnih omrezZij za pravocasno
napovedovanje, odkrivanje ter spremljanje nevarnosti naravnih in drugih nesre¢, zlasti pa nadrtno
posodabljanje in povelevanje opazovalnih omrezij za spremljanje potresne dejavnosti. Cim bolj bomo
poskusali izkoristiti moznosti sodobnih informacijsko-komunikacijskih tehnologij pri napovedovaniu,
odkrivanju in spremljanju nevarnosti naravnih in drugih nesre¢ na nacionalni in evropski ravni;
= nadaljevanje reorganizacije sil za ZRP na drzavni, regijski in lokalni ravni ter v gospodarskih druzbah, zavodih in
drugih organizacijah glede na sprejete in nacrtovane nove normativne in druge resitve, Se posebej zmanjsanje
sestave Civilne zadlite in povedanje njene specializacije, povelanje sposobnosti za posebno zahtevne
intervencije in za odzivanje na sodobne vire ogroZanja. Stalnica bodo prizadevanja za ustreznejSo ureditev
statusa prostovoljnih reSevalcev;
= nadaljevanje ukrepov in aktivnosti za izboljSanje sploSne pripravljenosti na naravne in druge nesrece, ki jih
povzrocajo sodobni viri ogrozanja, podnebne spremembe ter skrajSevanje odzivnih ¢asov tudi s posodobitvijo
osebne in skupinske zas¢itne reSevalne opreme vseh reSevalnih sluzb, vklju¢no s posodobitvijo voznega parka
s postopni nakupom namenskih vozil za posamezne resSevalne sestave;

| Stran | 22
NHBO



Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP):
GASILSKI CENTER AJDOVSCINA

= nadaljevanje dograjevanja informacijsko-komunikacijske infrastrukture zascite in reSevanja s postavitvijo
kombiniranega sistema drzavnih zvez TETRA in DMR, logisti¢nih centrov, objektov za usposabljanje in drugih
infrastrukturnih zmogljivosti z upostevanjem prilagoditve delovanja varstva pred naravnimi in drugimi
nesre¢ami morebitnim spremembam v organizaciji in delovanju lokalne samouprave;

=  dopolnjevanje organiziranosti, opremljenosti in usposobljenosti dolocenih resevalnih sestav na ravni drzave in
povecanje njihovih zmogljivosti za dajanje reSevalne pomodi ob zahtevnih naravnih in drugih nesrecah na
obmodju drZzave oziroma razvoj in povecanje zmogljivosti teh sil za pomo¢ drugim drZzavam, predvidoma na
celotnem obmocdju Evrope oziroma za pomod¢ znotraj EU, vklju¢no s certificiranjem dolocenih enot po
zahtevanih standardih EU in OZN;

= nadrtno posodabljanje programov usposabljanja, priprava novih programov glede na vire ogrozanja in
spremembe na podrodju organiziranja in opremljanja sil za zas¢ito, reSevanje in pomod¢, uvajanje sodobnih
oblik usposabljanja, sodelovanje z izobrazevalnimi institucijami na podro¢ju varstva pred naravnimi in drugimi
nesreCami v drugih drzavah, nadaljevanje razvijanja in uvajanja modela prve psiholoske pomoci za ogrozene v
nesrecah ter za reSevalce, usposabljanje komisij za ocenjevanje Skode in priprava programov za predSolsko in
Solsko mladino za pridobitev znanja in vescin s podrodja varstva pred naravnimi in drugimi nesrecami;

= nadaljevanje neobveznih oblik usposabljanja prebivalcev za osebno in vzajemno zascito, posebej prek
sodobnih tehnologij in aplikacij (aplikacije za pametne telefone in spletne strani, kratki filmi na YouTube,
Facebooku itd.). Nadgrajevali in dopolnjevali bomo aktivnosti in oblike usposabljanj za predsolsko in Solsko
mladino, ki so se pokazale kot ustrezne. Nadaljevali bomo tudi nacrtno in organizirano informiranje javnosti o
morebitnih nevarnostih ter razlicne neobvezne oblike funkcionalnega usposabljanja za ZRP, Se posebno za
izvajanje osebne in vzajemne zascite;

= nadaljevanje raziskovalnih in razvojnih nalog ter projektov, katerih rezultati bodo odlocilno prispevali k
ustrezni nadgradnji informacijskega in komunikacijskega sistema, izboljSanju ucinkovitosti in odzivnosti na
sodobne vire ogroZanja ter ve¢namenskosti uporabe razlicnih tehnicnih in drugih sredstev ter opreme na
podrodju varstva pred naravnimi in drugimi nesrecami;

= nadaljevanje programov nacionalnega pomena za izboljSanje priprav na pozare v naravnem okolju, za
ukrepanje ob izbruhih nevarnih rastlinskih bolezni in 3kodljivcev, ob nenadnem onesnazenju morja in
nenadnem velikem onesnaZenju povrsinskih voda v povodjih, ob poplavah ter ob mnozi¢nih prometnih
nesrecah in nesreah v avtocestnih predorih ter ob vremenskih ujmah, posodabljanje gasilske zas¢itne in
reSevalne opreme ter izenaCevanje opremljenosti gasilskih in drugih resevalnih sluzb v obcinah s slabSimi
materialnimi moZnostmi;

=  reorganiziranje sluzbe nujne medicinske pomodi, vklju¢no s helikoptersko nujno medicinsko pomogjo, in sicer
z uvedbo dispecerskih centrov ter urgentnih centrov pri regijskih bolnisnicah, ki bodo skupaj z bolniSnicami
sposobni v kratkem Casu sprejeti povecano Stevilo obolelih ali poSkodovanih oseb;

= dopolnjevanje organiziranosti reSevalnih sestav SV z usklajenim razvojem kadrovskih, tehni¢nih in drugih
zmogljivosti ter razli¢cnimi oblikami izobraZevanja, usposabljanja in sodelovanja na vajah drZavne ravni. SV bo
kot pomemben dejavnik v sistemu VNDN s svojo pripravljenostjo, usposobljenostjo in organiziranostjo tudi v
prihodnje izvajala zakonsko opredeljene naloge sodelovanja pri ZRP ob naravnih in drugih nesrecah;

= na podrocju varstva pred pozarom tudi v prihodnje slediti razvoju stroke in normativnim ureditvam na
razlicnih podrogjih, ki jih zdruzuje Zakon o varstvu pred pozarom. Poudarek je treba nameniti na¢rtovanju
posegov v prostor, aktualno je zagotavljanje zadostnih koli¢in vode za gaSenje. Intenzivirati je treba napore po
vklju¢evanju vsebin s podrocja varstva pred pozarom v izobrazevalne vsebine na vseh ravneh. Dvigniti je treba
raven izvajanja ukrepov varstva pred pozarom na vseh ravneh in strukturah s poudarkom na analizi stroskov in
koristi. Posebno pozornost je treba nameniti vgrajenim sistemom aktivne pozZarne zascite in izvajalcem
posameznih ukrepov varstva pred pozarom tudi z vidika pooblastil in prostega pretoka storitev na notranjem
trgu. Z vidika prepoznavanja potreb in predvsem upravicenosti nekaterih preventivnih ukrepov varstva pred
poZarom je treba zaceti aktivnosti na podrocju poZarnega preiskovanja;

=  poskrbeti za nadaljnje izboljSanje mednarodnega sodelovanja in aktivno vlogo Slovenije na podrogju varstva
pred naravnimi in drugimi nesrecami, skladno s sprejetimi dvostranskimi in vedstranskimi sporazumi;
prednostno s sosednjimi drzavami in klju¢nimi drzavami ¢lanicami EU ter kot razvojna pomo¢ drzavam
Zahodnega Balkana; v regionalnih pobudah, prednostno v Jugovzhodni Evropi oziroma na Zahodnem Balkanu,
znotraj sodelovanja drzav Alpske, Podonavske in Jadransko-jonske makroregije; zagotavljanje nadaljnje
aktivne vloge Slovenije v mehanizmu civilne zascite EU ter razvoj podrogja skladno s sprejetimi smernicami in
posameznimi sektorskimi predpisi (nesrece z nevarnimi snovmi, enotna evropska stevilka za klic v sili 112 idr.),
prednostno tudi v obliki sodelovanja v evropskih projektih; krepitev sodelovanja znotraj Zdruzenih narodov,
predvsem na podrodju zmanjSevanja tveganj v vseh fazah obvladovanja nesre, skladno s Sendajskim okvirnim
akcijskim nacrtom za zmanjSanje tveganj nesre¢ za obdobje 2015-2030; sodelovanje v Natu na podrodju
civilnega kriznega nalrtovanja, sodelovanje v drugih mednarodnih okvirih glede na zmoZnosti;
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=  vzpostaviti ucinkovit usklajevalni mehanizem za nadaljnje uspesno sodelovanje Slovenije v mednarodnih

reSevalnih operacijah in dajanje pomoci drugim drzavam ob vedjih nesrecah, skladno z zmoznostmi ter
prednostno znotraj mehanizma civilne zas¢ite EU ter sistema OZN za odzivanje na nesrece.

Projekt je usklajen z Resolucijo o nacionalnem programu varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami v letih 2016

do 2022, saj prispeva k izboljSanju splosne pripravljenosti na naravne in druge nesrele ter skrajSanju odzivnih
¢asov ter hkrati omogoca nadaljevanje programov nacionalnega pomena za izboljSanje priprav na poZzare v
naravnem okolju.

5. Resolucija o strategiji nacionalne varnosti Republike Slovenije (ReSNV-2)

ReSNV-2 je temeljni razvojno-usmerjevalni dokument na podrocju nacionalne varnosti. Opredeljuje nacionalni
interes in nacionalno varnostne cilje Republike Slovenije, analizira varnostno okolje, vire ogrozanja varnosti in
varnostna tveganja drzave, doloca izhodis¢a politike odzivanja Republike Slovenije na posamezne varnostne
groznje in tveganja ter dolo¢a najSirSe sistemsko-organizacijske reSitve celovitega delovanja drzave pri
zagotavljanju nacionalne varnosti. Dokument opredeljuje naslednje varnostne cilje Republike Slovenije:

- udinkovito delovanje pravne in socialne drzave,

- visoka stopnja varnosti, ki temelji na ustrezni preventivi, organiziranosti, usposobljenosti in
pripravljenosti vseh zmogljivosti, potrebnih za udinkovito in pravocasno odkrivanje ter odzivanje na
sodobne vire ogroZzanja in varnostna tveganja,

- udinkovito varovanje okolja ter ohranjanje naravnih in zagotavljanje strateskih virov,

- krepitev dobrih odnosov s sosednjimi in z drugimi drzavami,

- trden in stabilen mednarodni politi¢cno-varnostni polozaj Republike Slovenije,

- ohranjanje miru ter krepitev varnosti in stabilnosti v mednarodni skupnosti.

ReSNV-2 v tocki 4.5. govori o Politiki varstva pred naravnimi in drugimi nesreCami. Le-ta naj bo usmerjena k
organizaciji sil za zas¢ito, reSevanje in pomog, ki bo temeljila na bolj usklajeni uporabi razpoloZljivih ¢loveskih in
materialnih virov ter skupni infrastrukturi, pri ¢emer je potrebno izboljSati njihovo usposobljenost in
opremljenost. Cilji projekta so usmerjeni prav k ureditvi skupne infrastrukture in izboljSanju pogojev za delovanje
sluzb, delujocih na podrogju zaicite in reSevanja. Izvedba projekta bo omogocila hitro in ucinkovito odzivanje GRC
Ajdovicina, GZ Ajdovicina in PGD Ajdovicina ob pozarih in drugih nesre¢am, s ¢imer se bo ohranjalo primeren
nivo sistemati¢nega zagotavljanja nacionalne varnosti.

6. Organizacija zdruZenih narodov s svetovne konference za zmanjSevanje nesre¢

Izvedba projekta je v skladu s priporocili Organizacije zdruzenih narodov s svetovne konference za zmanjsevanje
nesrec (Kobe, 2005) v naslednjih tockah:
- zagotoviti, da postane zmanjSevanje nesre¢ nacionalna in lokalna prednostna naloga z mocno
institucionalno podporo, ki lahko zagotavlja implementacijo;
- odkrivanje, opazovanje in ocenjevanje ogroZenosti ter izboljSanje zgodnjega opozarjanja;
- uporaba znanja, inovacij in izobrazbe za gradnjo varne druZzbe in vedjo odzivnost na nesrece na vseh
ravneh;
- zmanjSevanje temeljnih virov ogrozanja;
- vedja pripravljenost na nesrece in ucinkovito odzivanje.

7. Regionalni razvojni program Severno primorske regije 2014-2020

Projekt je usklajen in zasleduje tudi cilie RRP Severno primorske regije 2014-2020. Razvojna vizija regije:
»Severno primorska regija bo ena od najuspesnejsih srednjeevropskih regij. Z inovativnostjo in povezovanjem bo
dosegala trajno in dolgoro¢no gospodarsko rast, ob tem pa ohranjala naravna in kulturna bogastva za kvaliteto
Zivljenja sedanjih in prihodnjih rodov«. Vegjo uspednost, prepoznavnost, razvojno in gospodarsko moc regije
bodo spodbudili v okvirih in pogojih, ki jih vzpostavljajo drzava, direktive Evropske unije ter globalno soodvisen
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svet. Strateski cilji regije v programskem obdobju 2014-2020 so: dvigniti konkurencnost, inovativnost v regiji in na
ta nacin prispevati k vecanju zaposlenosti v Goriski regiji predvsem s/z: spodbujanjem konkurencnosti in inovativnosti
v gospodarstvu, izboljSanjem kompetenc za povelanje zaposljivosti, povecanjem konkurencnosti regionalne
turisticne destinacije Smaragdna pot in s spodbujanjem podjetniskih pristopov k razvoju podeZelja; izbolj3ati
pogoje za kakovostnejSe Zivljenje prebivalcev regije predvsem z: izvajanjem ukrepov za zmanjSanje neenakosti in
vecanje socialne vkljuenosti prebivalstva, ohranjanjem in razvojem snovne in nesnovne dediS¢ine in z
zagotavljanjem ustreznih stanovanjskih pogojev; ter zagotoviti trajnostni, okoljski, prostorski in infrastrukturni
razvoj regije predvsem s/z: spodbujanjem trajnostnega prostorskega razvoja regije, notranjim sodelovanjem in
povezovanjem navzven, krepitvijo dostopnosti in trajnostne mobilnosti v podporo konkurencnosti regije,
ohranjanjem in varstvom okolja in s spodbujanjem ucinkovite rabe in obnovljivih virov energije ter z ohranjanjem
naravne in kulturne krajine.
Investicijski projekt bo pripomogel k doseganju prvega (posredno tudi tretjega) strateskega cilja regije v
programskem obdobju 2014-2020. Razvojno vizijo in strateske cilje bo regija uresnicevala s programi, ukrepi in
projekti v okviru navedenih treh razvojnih strategij oziroma razvojnih prioritet, t.j.:

1. dvig konkuren¢nosti, inovativnosti in zaposlitvenih moznosti v regiji;

2. izboljsanje kakovosti Zivljenja; ter

3. trajnostni, okoljski, prostorski in infrastrukturni razvoj regije.
Investicijski projekt bo po svojem osnovnem namenu omogocil doseganje ciliev RP3 »Trajnostni, okoljski,
prostorski in infrastrukturni razvoj regije«, katere cilji so zagotoviti optimalno varstvo okolja in skladen prostorski
razvoj regije ter zagotavljati uravnotezeno infrastrukturno opremljenost obdcine in regije. Projekt bo posredno
omogocil doseganje Ukrepa 3 »Ohranjanje in varstvo okolja in spodbujanje ucinkovite rabe energije«, katerega cilj
je, zagotoviti celovito in povezano upravljanje porecij, varovanje in izboljSanje stanja okolja, zagotavljanje
optimalne opremljenosti regije z okoljsko infrastrukturo, zagotavljanje velje energetske samostojnosti regije,
povecdati pridobivanje energije iz obnovljivih virov itd., saj bo novozgrajeni objekt skoraj ni¢ energijska stavba.

8. Strategija prostorskega razvoja Slovenije (SPRS)

SPRS je temeljni drzavni dokument o usmerjanju razvoja v prostoru. Podaja okvir za prostorski razvoj na celotnem
ozemlju drzave in postavlja usmeritve za razvoj v evropskem prostoru. Dolo¢a zasnovo urejanja prostora, njegovo
rabo in varstvo. SPRS skladno s cilji prostorskega razvoja Slovenije opredeljuje zasnovo bodocega prostorskega
razvoja in prioritete ter usmeritve za njegovo doseganje. Prioritete v zasnovi so: enakovredna vklju¢enost
Slovenije v evropski prostor, policentri¢ni urbani sistem in regionalni prostorski razvoj, vitalna in urejena mesta,
usklajen razvoj Sirsih mestnih obmocij, povezan in usklajen razvoj prometnega in poselitvenega omrezja ter
izgradnja gospodarske javne infrastrukture, vitalnost in privlacnost podeZelja, krepitev prepoznavnosti
kakovostnih naravnih in kulturnih znacilnosti krajine ter prostorski razvoj v obmogjih s posebnimi potenciali in
problemi. SPRS opredeljuje, da se za skladen in uravnotezen gospodarski ter druzbeni razvoj Slovenije in za razvoj
vsakega njenega posameznega obmodja razvija urbani sistem, ki temelji na povezanem omreZju urbanih naselij.
Na nacionalni, regionalni in lokalni ravni se spodbuja usklajeno nacrtovanje in uresnievanje projektov s podrocja
organizacije in delovanja gospodarstva, javnih sluzb in drugih dejavnosti v omreZju urbanih naselij. Projekt bo
usklajen z naslednjimi cilji prostorskega razvoja:

- Racionalen in ucinkovit prostorski razvoj: usmerjenost dejavnosti v prostoru na nacin, da ustvarjajo
najvedje pozitivne ucinke za prostorsko uravnotezen in gospodarsko ucinkovit razvoj, socialno
povezanost in kakovost naravnega in bivalnega okolja;

- Kvadliteten razvoj in privla¢nost mest in drugih naselij: zagotavljanje kvalitete bivalnega okolja z ustrezno
in racionalno infrastrukturno opremljenostjo, z namenom usmerjanja dejavnosti v prostor na nacin, da
ustvarjajo najvedje pozitivne ucinke za prostorsko uravnotezen in gospodarsko ucinkovit razvoj, socialno
povezanost in kakovost naravnega in bivalnega okolja;

- Skladen razvoj obmocij s skupnimi prostorsko razvojnimi znacilnostmi: skladen razvoj obmodij ter
doseganje kvalitetnega razvoja in privla¢nosti mesta in drugih naselij v ob¢ini;
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Varstvo okolja: zagotavljanje komunalne opremljenosti, preprecevanje unicevanja narave pred pozari in
drugimi naravnimi nesre¢ami ter racionalno ravnanje s komunalnimi in drugimi odpadki.

Glede na navedeno vidimo, da je investicijski projekt usklajen z obcinskimi, regionalnimi, drzavnimi ter EU
strateSkimi razvojnimi cilji, strategijami, politikami in programi ter uresnicuje javni interes tako na obcinski,
regionalni, drZzavni in EU ravni.
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4 PREDSTAVITEV IN OPIS SCENARIJEV IZVEDBE INVESTICIJSKEGA
PROJEKTA TER IZBOR OPTIMALNEGA SCENARIJA IZVEDBE

4.1 Predstavitev in opis scenarija »z investicijo« v primerjavi z

alternativo/scenarijem »brez investicije« in/ali minimalno alternativo

4.1.1 Scenarij »brez investicije«

Tabela 2: Predstavitev scenarija »brez investicije«.

Scenarij »brez investicije«

Vrsta posega

Tehnicni vidik

Vsebinski vidik

Prednosti
Slabosti

Usklajenost s strategijami in
politikami ter doseganije ciljev
projekta

Gradbeno dovoljenje

Trajanje izvajanja

Investicija se ne bo izvedla

Ohranitev obstojeega stanja (izhodis¢no stanje)

Stanje ostaja nespremenjeno. Stavba bo Se naprej nevarna, stati¢no problematicna,
dotrajana, neprimerna in s premajhnimi povrSinami za izvajanje javne gasilske sluzbe.

Scenarij »brez investicije« ne izboljSuje trenutnega stanja in obstojece problematike, s
katero se srecujejo tako GRC Ajdovscina kot tudi GZ Ajdovscina in PGD Ajdovscina.
Operativno delovanje le-teh bo e vedno na nezadovoljivi ravni. Zardi neustreznih
prostorov in pomanjkanja ustreznih skladis¢nih in drugih prostorov se bodo Se bolj
poslab3ale zmoZnosti delovanja vseh uporabnikov. Posledi¢no bo manjsa pozarna
varnost. Obstojeci prostori Se naprej ne bodo zadostovali potrebam uporabnikov.

Sredstva ostanejo na razpolago za druge projekte Obcine Ajdovscina.

Scenarij »brez investicije« ne zagotavlja nemotenega, hitrega in kakovostnega
opravljanja javne gasilske sluzbe v Ob¢ini Ajdovscina. S tem je posledicno lahko
zmanj3ana varnost lokalnega prebivalstva in njihovih nepremi¢nin v primeru pozZarov in
drugih nesre¢. Prostori GRC Ajdovsc¢ina bodo Se naprej dotrajani, premajhni in ne bodo
izpolnjevali tehnicnih zahtev. V tem primeru se ne bi zagotovilo sodobnih prostorov za
primere naravni in drugih nesrec ter se razmere za primere poZarne in poplavne
ogrozenosti in drugih naravnih nesre¢ ne bi izboljSale. Z nespremenjenim stanjem bi se z
leti zgolj slab3ale. Ker se Stevilo nesre¢ in intervencij povecuje, za uspeSno delovanje je
potrebno tudi vedno vec zahtevne opreme, vozil in usposobljenega kadra. V okviru
scenarija »brez investicije« se bo tako tudi podaljsal reakcijski ¢as ob nesrecah in
zmanij3ala mozZnost za uspesno izvedbo intervencij. Negativne ucinke scenarija »brez
investicije« gre posledi¢no iskati tudi v ve¢jem nazadovanju kakovosti bivanja
prebivalcev, katerega verizne posledice bodo prizadele celotno ob¢ino, upravno enoto,
regijo in drzavo ter vse njihove prebivalce. Neustrezna javna infrastruktura za izvajanje
javnih sluzb gotovo ne pripomore k razvoju kraja, k ohranjanju prebivalstva ipd., kar tudi
ni v skladu z razvojno vizijo ob¢ine in drzave. Scenarij »brez investicije« zagotovo ne
pripomore h okoljskemu, druzbenemu, socialnemu in gospodarskemu razvoju, k
ohranjanju prebivalstva ipd. Scenarij »brez investicije«, upoStevaje navedeno,
dolgorocno prinaSa mnogo ve negativnih ucinkov v primerjavi s strodki izvedbe
investicijskega projekta.

Scenarij »brez investicije« ni v skladu z ob¢inskimi, regionalnimi, drzavnimi in EU
strategijami in politikami ter ne uresnicuje ciljev investicijskega projekta.

Ni potrebno.

0 mesecev
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4.1.2 Scenarij »z investicijo«

V okviru scenarija »z investicijo« se je obravnavalo dva scenarija, in sicer:
=  Scenarij »z investicijo« 1: Novogradnja gasilskega centra na novi lokaciji
=  Scenarij »z investicijo« 2: Rekonstrukcija/sanacija obstojecega gasilskega centra

Tabela 3: Predstavitev scenarijev »z investicijo«.
. .. Scenarij »z investicijo« 1: Scenarij »z investicijo« 2:
Scenarij »z investicijo« . . . .: an A s q
Novogradnja gasilskega centra na novi lokaciji Rekonstrukcija/sanacija obstojecega gasilskega centra
Vrsta gradnje/posega Novogradnja objekta Rekonstrukcija objekta
Zahtevnost objekta Manj zahteven objekt Manj zahteven objekt
Neto tlorisna povrsina Novogradnja neto tlorisne povrsine: 1.685,68 m’ Rekonstrukcija neto tlorisne povrsine: 498,7 m’
Lokacija Nova lokacija na parceli Stevilka 1106/5 k.o. 2931 Vipavski Kriz, ki je v lasti Obstojeca lokacija na parcelah Stevilka 1332/1in 1332/2 obe k.0. 2392
investitorja. Povrgina zemlji¥¢a (4.305 m*) je ve¢ja od povrsine zemljig¢a v okviru Ajdov&tina, ki sta v lasti investitorja. Povriina zemlji$¢a (1.195 m®) je manjga
scenarija »z investicijo« 2. od povrsine zemljis¢a v okviru scenarija »z investicijo« 1.
Sama lokacija se nahaja na obrobju mesta Ajdovsc¢ina ob neposrednih prometni Sama lokacija se nahaja blizu srediS¢a mesta Ajdovscina in nima moznosti
povezani in ob objektu Regijskega skladiS¢a Civilne zas¢ite. Lokacija ima mozZnost Siritve.
Siritve.
Tehnicni vidik V okviru projekta je predvidena novogradnja gasilskega centra (skoraj ni¢ V okviru projekta je predvidena rekonstrukcija obstojecega objekta ter
energijskega objekta) ter ureditev zunanjih povrsin ter nabava nove opreme za morebitna nabava nove opreme za delovanja GRC Ajdovs¢ina, GZ Ajdovscina
delovanja GRC Ajdovscina, GZ Ajdovscina in PGD Ajdovsdina. Za izvedbo projekta in PGD Ajdovs¢ina. Za izvedbo projekta Se ni bila izdelana nobena projektna
je bila izdelana Ze I1ZP projektna dokumentacija. Z vidika tehni¢ne izvedljivosti dokumentacija. V primerjavi s scenarijem »z investicijo« 1 se v okviru scenarija
predstavlja funkcionalno zaokroZeno obmogje, zato je ekonomsko najbolj »z investicijo« 2 ne bo pridobilo ustreznih prostorskih kapacitet za delovanje
upravicena. Celoten projekt predstavlja ekonomsko nedeljivo celoto aktivnostiin | javne gasilske sluZbe in se ne bo reSevalo obstojece prostorske stiske. Objekt
izpolnjuje doloc¢eno funkcijo inima jasno opredeljene cilje. Instalacijsko se bo vsa se bo rekonstruiralo v okviru obstojecih gabaritov. V okviru scenarija »z
infrastruktura navezovala na obstojeco gospodarsko javno infrastrukturo. investicijo« 2 se bo uredilo temelje, vertikalne povezave, zide ...
Zaizvedbo projekta je potrebna pridobitev gradbenega dovoljenja. Po izvedbi Zaizvedbo projekta je potrebna pridobitev gradbenega dovoljenja. Po
del se bo opravilo tehni¢ni pregled in pridobilo uporabno dovoljenje. izvedbi del se bo opravilo tehni¢ni pregled in pridobilo uporabno dovoljenje.
Gre za operacijo (investicijo), ki je v javnem interesu in ne predstavlja drzavne Gre za operacijo (investicijo), ki je v javnem interesu in ne predstavlja
pomoci, saj se ne nanasa na nobeno gospodarsko dejavnost. drzavne pomodi, saj se ne nanasa na nobeno gospodarsko dejavnost.
Vsebinski vidik Izvedba projekta bo zagotavljala nemoteno, hitro in kakovostno opravljanja Izvedba projekta bo le sanirala obstojece stanje trenutnega objekta na
javne gasilske sluzbe v Ob¢ini Ajdovs¢ina. S tem se bo posledi¢no zagotavljalo lokaciji v centru mesta Ajdovicina. S tem bo sicer omogoceno boljSe
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Prednosti

vecjo pozarno in drugo varnost lokalnega prebivalstva in njihovih nepremicnin v
primeru pozarov in drugih nesrec. Prostori GRC, GZ in PGD Ajdovs¢ina bodo v
skladu z vsemi tehni¢nimi smernicami in zahtevami in na razpolago bo dovolj
povrsin (ne bo vel prostorske stiske). Za uporabnike prostorov bodo na voljo

bolj »zdravi« (ne bo vlage in plesni), ve¢ji prostori, ki bodo omogocali redno
delovanje uporabnikov, izvedbo izobrazZevanj, pocitek in rekreacijo ipd.
Zagotovilo se bo ustrezne in sodobne prostorske kapacitete za zas¢ito in
reSevanje na primernejsi lokaciji. Izvedba projekta bo pripomogla k izboljsanju
reakcijskega ¢asa ob nesrecah, pozarih in drugih intervencijah ter tako omogocila
ucinkovitejso izvedbo intervencije. Z izvedbo projekta se bo uredilo del mesta, ki
je trenutno neizkoris¢en in zatravljen. Na eno lokacijo se bo postavilo vse objekte
vezane za zas(ito in reSevanje, saj na sosedniji parceli Ze stoji regijsko skladisce
civilne zascite. Z izvedbo projekta se bo tako tudi izboljSalo operativno
sodelovanje Ob¢ine Ajdovscina, GRC, GZ in PGD Ajdovscina. Omogoceno bo
tesnejse in boljse interdisciplinarno delo gasilcev, ki bodo zato lahko nudili
hitrejso, boljSo, kvalitetnejSo, kompleksnejso in bolj dolgoro¢no varnost, zascito
in reSevanje prebivalcev Obcine Ajdovicina in SirSe.

delovanje GRC, GZ in PGD Ajdovscina, da prostori bi bili vsaj stati¢no stabilni

in za zdravje neskodljivi glede na obstojece stanje. Se vedno pa bi se
uporabniki soocali s prostorsko stisko in samo posredovanje ob primeru

poZarov in drugih nesre¢ ne bi bilo tako ucinkovito kot v primeru scenarija »z
investicijo« 1. Stavba kljub rekonstrukciji e vedno ne bi bila primerna
oziroma grajena za namen izvajanja gasilske dejavnosti in tudi kljub

rekonstrukciji ne bi dosegala vseh tehni¢nih standardov. Ravno tako je tudi

lokacija na obmocdju omejena s povrsino parcel, kar ne omogoc¢a
nemotenega delovanja. Tako GRC, GZ kot tudi PGD Ajdovicina ne bi dobili
svojih prostorov, kot v okviru scenarija »z investicijo« 1, temve¢ bi delovali Se
vedno v skupnih prostorih.

Pridobitev novega Gasilskega centra Ajdov3cina, v katerem bi imeli svoje lo¢ene
prostore GRC, GZ in PGD Ajdovscina, s katerimi bi sami upravljali. Prostori bodo v
zadostni povrsini za izvajanje gasilske dejavnosti ter tudi skladis¢enja vse
potrebne opreme.

Z izvedbo projekta se bo na lokaciji ob obrobju mesta ob ustrezni dostopnosti na
enem mestu zagotovilo objekte s sorodnimi dejavnostmi (t.j. Gasilski center
Ajdovscina in Regijsko skladis¢e Civilne zas¢ite).

Uredilo se bo Se neurejeno obmocje mesta Ajdovscina.
Novozgrajeni objekt bo skoraj ni¢ energijski.

Lokacija je primerna za hitro in kakovostno ukrepanje v primeru pozarov, zascite
in reSevanja, ter s tem povecati varnost prebivalcev in njihovega premozZenja v
primeru nesrec.

Z zdruzitvijo sorodnih dejavnosti na eni lokaciji se bo povecala uinkovitost
celotnega sistema varstva pred naravnimi in drugimi nesrecami. Izboljsalo se bo
operativno medsebojno sodelovanje obdine, civilne zascite, GRC, GZ in PGD. Delo
tako poklicnih kot tudi prostovoljnih gasilcev bo tesnejse, zato bodo lahko nudili
hitrejso, boljSo, kvalitetnejSo, kompleksnejso in bolj dolgoro¢no varnost, zascito
in reSevanje prebivalcev.

V novozgrajenem objektu bodo urejeni vedji in kakovostnejsi prostori za
hranjenje gasilne, zas¢itne in reSevalne opreme in naprav (vse na enem mestu).
V novozgrajenem objektu se bo pridobilo ustrezne prostore in materialne pogoje
za izobraZevanje in usposabljanje gasilcev ter materialne pogoje za normalno

Angaziranje manjsih financnih sredstev s strani investitorja kot v primeru
scenarija »z investicijo« 1.
Sanacija neprimernih prostorov, da bi vsaj zadostili minimalnih tehni¢nim
zahtevam.
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Slabosti

Usklajenost s strategijami in
politikami ter doseganje
ciljev projekta

Gradbeno dovoljenje

Trajanje izvajanja

delovanje gasilske dejavnosti.

Angaziranje velikih finan¢nih sredstev investitorja za izvedbo projekta (t.. 3,5 mio
EUR z DDV) v primerjavi z scenarijem »z investicijo« 2, kot tudi s scenarijem »brez

investicije«.

Angaziranje velikih finan¢nih sredstev s strani investitorja za izvedbo
projekta (t.j. cca 1,5 mio EUR z DDV) v primerjavi s scenarijem »brez
investicije«, toda nizjih kot v primeru scenarija »z investicijo« 1. Kljub manjsim
finan¢nih vlaganjem, v primerjavi s scenarijem »z investicijo« 1, objekt ne bo
nikoli dovolj primeren za izvajanje kakovostne javne gasilske sluzbe, saj Ze v
osnovi ni grajen za namen opravljanja gasilsko reSevalne dejavnosti.

V okviru tega scenarija bodo GRC, GZ in PGD Ajdovscina Se vedno omejene s
prostorom in se bodo soocali s prostorsko stisko. Tudi sama lokacija objeta
bo Se vedno v centru mesta Ajdovscina, kar tudi ni najbolj primerno v
primeru intervencij.

GRC, GZ in PGD Ajdovsicina ne bodo razpolagali z lastnimi prostori, s katerimi
bodo upravljali.

Se vedno se bodo sooéali s prostorsko stisko tudi z vidika skladi¢enja vse
opreme, saj se povrsina objekta ne spreminja oziroma se ne povecuje kot v
primeru scenarija »z investicijo« 1.

Scenarij »z investicijo« 1 omogoca doseganje zastavljenih ciljev in razvojnih

moznosti iz poglavja 3.1in ciljev Ob¢ine Ajdovs¢ina. Le-ta predstavlja stanje, ki je

usklajeno z razvojnimi strategijami in sprejetimi programi in resolucijami na
obdinski, regijski, drzavni in EU ravni. Projekt je usklajen z ob¢inskimi,

regionalnimi, drzavnimi ter EU strateSkimi razvojnimi cilji, strategijami, politikami
in programi ter uresnicuje javni interes tako na obcinski, regionalni, drzavni in EU

ravni.

Scenarij »z investicijo« 2 omogoca le delno doseganje zastavljenih ciljev in
razvojnih moznosti iz poglavja 3.11in ciljev Obcine Ajdovi¢ina. Le-ta
predstavlja stanje, ki je usklajeno z razvojnimi strategijami in sprejetimi
programi in resolucijami na obcinski, regijski, drzavni in EU ravni. Projekt je
usklajen z obcinskimi, regionalnimi, drzavnimi ter EU strateskimi razvojnimi
cilji, strategijami, politikami in programi ter uresnicuje javni interes tako na
obdinski, regionalni, drzavni in EU ravni.

DA (v ¢asu izdelave tega dokumenta gradbeno dovoljenje 3e ni pridobljeno)

DA (v ¢asu izdelave tega dokumenta gradbeno dovoljenje $e ni pridobljeno)

12/2020 (sklep o potrditvi DIIP) - 07/2024

12/2020 (sklep o potrditvi DIIP) - 03/2024
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4.2 lzbor optimalnega scenarija izvedbe

Po primerjavi moznih scenarijev izvedbe projekta lahko zaklju¢imo, da le izvedba enega izmed scenarijev »z
investicijo« omogoca doseganje zastavljenih ciljev, ki so navedeni v poglavju 3.1. Primerjava scenarijev pokaze,
da je scenarij »z investicijo« (ne glede kateri) razvojno bolj smiseln, saj v $irSe okolje prinese pomembne
druzbeno-ekonomske koristi, kar upravicuje vlaganje javnih sredstev. Hkrati pa izvedba enega izmed scenarijev »z
investicijo« uresnicuje cilje in strategije razvojnih strategij in politik na ob¢inski, regionalni, drzavni in EU ravni ter
izpolnjuje vse zakonske zahteve. Scenarij »z investicijo« (ne glede kateri) je boljsi od scenarija »brez investicijec,
saj je glede na trende in razvojne moznosti ter potrebe z vidika Ob¢ine Ajdovicina veliko bolj sprejemljiv,
scenarij »brez investicije« pa je bil prepoznan kot neprimeren oziroma neustrezen. Namre¢ le s pristopom k
izvedbi projekta (enega izmed scenarijev »z investicijo«) se bodo izpolnila vsa pri¢akovanja in zastavljeni cilji, ki so
navedeni v tem dokumentu.

Ce pa primerjamo oba scenarija »z investicijo« med seboj vidimo, da je scenarij »z investicijo« 1 (Novogradnja
gasilskega centra na novi lokaciji) bolj$i in primemejsi z vidika obcline kot scenarij »z investicijo« 2
(Rekonstrukcija/sanacija obstojelega gasilskega centra), saj njegova izvedba omogoca doseganje vseh ciljev in
razvojnih mozZnosti zastavljenih v tem dokumentu, ki so navedeni v poglavju 3.1. Scenarij »z investicijo« 2 je sicer
boljsi kot scenarij »brez investicij«, saj bi pripomogle k izboljSanju prostorskih pogojev za delovanje javne gasilske
sluzbe v Obdini Ajdovscina, toda ne bi omogocal doseganje vseh predvidenih ciljev kot tudi ne bi zadostil vsem
tehni¢nim standardom.

Glede na vse ugotovitve, se je za najprimernejsi, optimalni scenarij izvedbe izkazal scenarij »z investicijo« 1
(Novogradnja gasilskega centra na novi lokaciji). Scenarij »z investicijo« 2 (Rekonstrukcija/sanacija obstojecega
gasilskega centra) je ravno tako sprejemljiv, toda v primerjavi s scenarijem »z investicijo« 1 je slabsi z vidika
organizacije dela, prostorskih pogojev in delovanja javne gasilske sluzbe. Scenarij »brez investicije« pa je
prepoznan kot neprimeren oziroma neustrezen.

Zaradi vsega navedenega v nadaljevanju tega dokumenta (DIIP-a) obravnavamo in podrobneje predstavljamo
scenarij »z investicijo« 1 (Novogradnja gasilskega centra na novi lokaciji), saj je optimalnejsi z vidika druzbenega,
socialnega, gospodarskega in tudi okoljskega vidika kot scenarij »z investicijo« 2 (Rekonstrukcija/sanacija
obstojecega gasilskega centra) in scenarij »brez investicije«.

| Stran | 31
NHBO



Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP):
GASILSKI CENTER AJDOVSCINA

5 OPREDELITEV VRSTE INVESTICIJSKEGA PROJEKTA TER OCENA
VREDNOSTI INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

5.1 Vrsta investicijskega projekta

5.1.1 Dolo¢itev vrste investicijskega projekta

Investitor Obcina Ajdovscina namerava v Ajdovscini, na parceli Stevilka 1106/5 k.o. 2391 Vipavski Kriz, zgraditi in
opremiti nov gasilski center, skupne neto tlorisne povriine 1.685,68 m’, za potrebe Gasilsko re3evalnega centra
Ajdovicina (GRC Ajdovicina), Prostovoljnega gasilskega drustva Ajdovicina (PGD Ajdovscina) ter Gasilske zveze
Ajdovs¢ina (GZ Ajdovscina), ki bodo tudi po izvedbi projekta z njim upravljali v okviru svojih povrsin. Objekt
novega gasilskega centra je zasnovan tako, da bo imel posamezne upravljavec svoje lastne vhode v poslovni del
in vhode v garazo, s ¢imer bodo prostori fizi¢no loceni.

Posegi v prostor v okviru projekta so opredeljeni kot novogradnja manj zahtevnega objekta. Po namembnosti
rabe bo sodil med Druge stavbe, ki niso uvric¢ene drugje (CC-SI 12740). Z vidika tehni¢ne izvedljivosti predstavlja
funkcionalno zaokroZeno obmocje, zato je njegova izvedba ekonomsko najbolj upravicena. Celoten projekt
predstavlja ekonomsko nedeljivo celoto aktivnosti in izpolnjuje doloceno funkcijo in ima jasno opredeljene cilje.
Instalacijsko se bo vsa infrastruktura navezovala na obstojeco gospodarsko javno infrastrukturo. Gre za operacijo
(investicijo), ki je v javnem interesu in ne predstavlja drzavne pomoci, saj se ne nanasa na nobeno gospodarsko
dejavnost.

Za izvedbo gradbenih posegov je potrebno pridobiti gradbeno dovoljenje. V ¢asu izdelave tega dokumenta

gradbeno dovoljenje Se ni pridobljeno. Po izvedbi del se bo izvedlo tehni¢ni pregled in pridobilo uporabno
dovoljenje.

Slika 6: 3D prikaz novozgrajenega Gasilskega centra Ajdovscina in njegove okolice.
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Vir: IZP projektna dokumentacija, 11/2020.

5.1.2 Splosni podatki o predvideni gradnji

vrsta gradnje/posega NOVOGRADNJA - NOVOZGRAJENI OBJEKT

zahtevnost objekta manj zahteven objekt

klasifikacija objekta 12740 Druge stavbe, ki niso uvrdcene drugje

lokacija mesto Ajdovicina, Obcina Ajdovicina

seznam zemljiS¢ za nameravano gradnjo 1106/5 k.0. 2391 Vipavski Kriz

Oskrba s pitno vodo: Objekt se bo prikljucil na vodovodno omrezje na
obstoje¢em vodovodnem priklju¢ku na JZ strani zemljis¢a gradnje.
Vodovod se bo priklju¢eval preko novega priklju¢ka in novega
vodomernega jaska z lo¢enima Stevcema za novozgrajeni objekt in za
polnjenje cistern. Na obmodju gradnje je obstojece hidrantno omrezje, ki
se ga bo v okviru projekta delno prestavilo. Hidrant na SZ strani se bo
prestavilo izven ograje in izven zemljis¢a, na parcelo st. 1106/8 k.0. 2391
Vipavski KriZ, ki je v lasti Republike Slovenije, za kar bo potrebno pridobiti
pravico graditi oziroma sluznost.

Elektrika: Predvidena je izvedba novega priklju¢ka na NN omrezZje. Mesto
prikljucitve je nacrtovano v obstojeci razdelilni omari na juzni strani
zemljis¢a. Poleg RKO se bo v okviru projekta izvedlo tudi merilno omaro.
Fekalna kanalizacija: V objektu bodo nastajale gospodinjske odpadne
vode, ki se jih bo odvajalo v loen javni sistem fekalne kanalizacije, s
prikljuevanjem v obstojedi jasek na zemljiS¢u gradnje preko na novo
izvedenega priklju¢ka. Fekalno kanalizacijo se bo zbiralo v jaskih pod
temeljno plosco objekta in preko vodotesnih kanalizacijskih cevi in jaSkov
prikljucilo na obstojeco fekalno kanalizacijo. Na glavni sistem se bo
prikljucevala gravitacijsko.

zagotavljanje komunalne oskrbe in
prikljucevanje na infrastrukturo
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Meteorna kanalizacija: StreSne vode bodo preko vertikalnih Zlebov in
peskolovov ter vkopane meteorne kanalizacije speljane do novega
prikljucka na lo¢en javni kanalizacijski sistem, ki poteka v cesti juzno od
zemljis¢a gradnje. Poleg stresnih meteornih vod bodo na javni sistem
speljane tudi meteorne vode utrjenih zunanjih povrsin. Speljana bo preko
betonske pozZarne ploscadi preko lovilca oljnih masc¢ob. Meteorna
kanalizacija se bo prikljucila preko novega prikljucka na sistem na
obstojeci cevi meteorne kanalizacija na zemljis¢u s parcelno Stevilko
1106/5 k.0. 2391 Vipavski Kriz.

Dostop do javne ceste: Predvidena je izvedba novega prikljucka na
kategorizirano cesto JP 503231 na parceli Stevilka 1106/7 k.0. 2391 Vipavski
Kriz, ki je v lasti Republike Slovenije, za kar bo potrebno pridobiti soglasje
oziroma sluznost. Dostop do javne poti bo izveden na juzni strani
zemljisca gradnje.

Zbiranje komunalnih odpadkov: Zbiranje komunalnih odpadkov se bo
izvajalo na juzni strani parcele st. 1106/5 k.o. 2391 Vipavski Kriz,
neposredno ob uvozu na parcelo, kjer bo izveden samostojen ekoloski
otok.

Plinski prikljucek: Objekt se bo prikljucil preko novega prikljucka na
plinovodno omrezje z novim odcepom na obstoje¢em omrezju na JZ
strani zemljisca.

TK prikljucek: Objekt se bo prikljucil na obstojece TK omrezje na JV strani
zemljis¢a v obstojedi razdelilni omari. 1zvedlo se bo nov prikljucek in novo
merilno omarico.

velikost objekta/novozgrajene stavbe

PEYIENER UM UEN 1.224,00 m’
uporabna povriina [ERINE:INE

NSRRI S el 1.875,94 m’

REGRGEERLMYSIEN 1.685,68 m?

Za izgradnjo komunalnih priklju¢kov na gospodarsko javno infrastrukturo in izvedbe cestnih dostopov do javne
poti je potrebno urediti pravico graditi oziroma skleniti sluznostne pogodbe z lastniki tujih zeml;jis¢, na katerih se
bo izvajalo prikljucke, t.j. Republika Slovenija, Gregorcic¢eva ulica 20, 1000 Ljubljana. Posegi izven zemljis¢a gradnje
so:

- izvedba cestnih dostopov na parceli st. 1106/7 k.o. 2391 Vipavski Kriz

- prestavitev hidrantnega omrezZja na parceli 5t. 1106/8 k.o. 2391 Vipavski Kriz

5.1.3 Opis predvidenih posegov v okviru projekta

V okviru projekta je predvidena novogradnja Gasilskega centra Ajdovicina v mestu Ajdovicina, na parceli Stevilka
1106/5 k.o. 2391 Vipavski Kriz. Objekt je nacrtovan za potrebe izgradnje prostorov enote Gasilsko resevalnega
centra Ajdovs¢ina (GRC Ajdovscina) in Prostovoljnega gasilskega drustva Ajdovicina (PGD Ajdovicina) ter
Gasilske zveze Ajdovscina (GZ Ajdovsdina). Zasnovan je tako, da bo imela vsaka enota svoje lastne vhode v
poslovni del in vhode v garaZe, s ¢imer bodo prostori fizi¢no loceni.

Novozgrajeni objekta bo etaznosti pritli¢ja in nadstropja. Prikljuceval se bo na obstojeco infrastrukturo, ki je
deloma na parceli in deloma v neposredni blizini zemljis¢a predvidenega za gradnjo t.j. na parceli Stevilka 1106/5
k.o0. 2391 Vipavski Kriz. Dostop do javne poti bo na juzni strani zemljis¢a. Javna pot ima oznako JP 503231.
Zemljisce, na kateri je cesta, je v lasti Republike Slovenije (parcela Stevilka 1106/7 k.0. 2391 Vipavski Kriz).

Predvideni objekt bo tlorisno pravokotne oblike, postavljen na severno stran zemljis¢a in severovzhodno od
obstojecega objekta Civilne zascite. Na zemljis¢e se bo dostopalo z juzne strani preko dveh dovoznih prikljuckov
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na javno pot. Vhodi v stavbo bodo na nivoju pritli¢ja na juzni strani (vhod v GRC Ajdovscina, servis gasilnih
aparatov zunanjih strank, PGD Ajdovscina, uvozi v garaze) ter stranski na zahodni strani v pisarniski prostor GZ
Ajdovicina. Objekt bo razdeljen na dva dela. Zahodni del z garaZami ter osredniji del z garderobami, servisom in
pisarniskim delom je namenjen GRC+ju, vzhodni del z garazami, pisarnami, skladis¢em pa PGD Ajdovs¢ina in GZ
Ajdovicina.

Gasilski stolp bo ume3cen ob jugozahodnem vogalu zemljis¢a. Njegova viSina skupaj s kovinskim obe3alnim
ogrodjem bo 19,5 m. Stolp bo sluZil za susenje cevi v notranjem jasku ter kot vadbeni poligon. Prostor s pralnim
koritom, namenjen za pranje cevi in ostalega orodja, bo v garazah objekta. Voda s prikljucki bo tudi v nisi stolpa
poleg jaska za obe3anje cevi.

Vzhodni in zahodni del objekta, kjer so garaze in skladis¢a, bo visok (dvoetazni) odprt prostor, svetle visine
prostorov pod nosilci minimalno 5,3 m. Osredniji in severovzhodni del objekta bo dvoetazen (P+1). V njem bodo v
pritli¢ju prostori intervencijskih garderob, sanitarij, kopalnic, servis gasilske in dihalne opreme, komandni prostor,
pisarna GZ Ajdovs¢ina in PGD Ajdovsdina. V nadstropju bodo pisarniski prostori GRC Ajdovicina, dve sejni sobi,
garderoba GRC, cajna kuhinja (povezana preko spustnice s spodnjo intervencijsko garderobo), dve sobi za
pocitek, prostor za Cistilko ter fitnes. Pritli¢je in nadstropje bosta povezani preko internega stopnisca in dvigala.
Na vzhodni strani zunaj objekta bo umesceno enoramno evakuacijsko stopnisce, z dostopom oziroma izhodom iz
objekta preko fitnesa. Stopnisce bo lahko po potrebi sluZilo kot dodatni vhod v fitnes.

Objekt je nacrtovan v masivni gradnji, z nosilnimi deli iz kovinskih in armiranobetonskih konstrukcij. Ogrevani del
objekta se bo toplotno izoliralo. Streha objekta bo ravna v dveh nivojih, z minimalnimi nakloni stresin (2.5%) proti
vtocnikom. Kritina bo obteZena s prodcem. Temeljenje objekta je predvideno s talno AB plo3¢o ter pasovnimi
temelji. Talna hidroizolacija bo izvedena na podloZznem betonu pod talno plos¢o. Stavbno fasadno pohistvo bo v
alu izvedbi. Fasade objekta bodo izvedene iz negorljivih materialov.

V objektu se nadrtuje zdravo in ugodno delovno okolje z uporabo gradbenih materialov s ¢im manjsimi emisijami
hlapnih organskih spojin, vgradnjo tehnologij za ustrezno prezracevanje in klimatizacijo, zadostno naravno in
umetno osvetlitvijo in omejitvijo bled¢anja; v &im vedji meri se uporabijo gradbeni proizvodi ali materiali z visoko
vsebnostjo recikliranega ali ponovno uporabljenega materiala, z znakom okolja tipa I in Il ter materiali, s ¢im
manjSo porabo virov in majhnimi emisijami, povezanimi s proizvodnjo in prevozom gradbenega materiala. V
objekt se bo vgradilo tehnologijo za varcevanje z vodo (vodni splakovalniki z majhno porabo vode ipd.).

Objekt je nacrtovan kot energetsko ucinkovito stavbo (skoraj ni¢ energijsko stavbo), s temu primerno toplotno
zadcito konstrukcij stavbe ter vgradnjo energetsko ucinkovitih inStalacij. Prostori garaz in skladis¢ bodo
neogrevani, zato bodo le-ti tudi manj toplotno izolirani. Ostali ogrevani del objekta se bo izoliralo z ve¢ toplotne
izolacije. lzoliralo se bo tudi vse konstrukcije, ki bodo mejile znotraj objekta na neogrevani del objekta.
Nacrtovana je vgradnja energetsko ucinkovitih oken v alu toplotno izolativnih profilih ter son¢no selektivnim
steklom. Za ogrevanje in hlajenje objekta je predvidena reverzibilna toplotna ¢rpalka zrak-voda z zunanjo in
notranjo enoto. Za ogrevanje se bo uporabilo kot rezervni vir napajanja zemeljski plin. Vse prostore, razen garas
in tehnicnih prostorov, se bo prezraevalo mehansko s klimatsko napravo z rekuperacijo.

Zunanja ureditev: Dostope na zemljis¢e se bo uredilo na juzni strani gradbene parcele, in sicer se bo uredilo dva
lo¢ena dostopa t.j. za GRC Ajdovicina in za PGD Ajdovscina. Za izgradnjo ureditve cestnih dostopov bo moral
investitor pridobiti soglasje in sluznost h gradnji cestnega priklju¢ka od lastnika zemljis¢, po katerih poteka cestni
prikljucek, in sicer po zemljis¢u St. 1106/7 k.o. 2391 Vipavski Kriz (lastnik Republika Slovenija). Cestna prikljucka se
bosta na javno pot izvedla v asfaltu. Manipulativno dvorisce, kjer bodo parkirana vozila in urejene manipulativne
povrsine, se bo izvedlo v asfaltu. Povriine oziroma ploc¢nike okrog objekta se bo izvedlo v betonu. Na zahodni
strani zemljiSca se bo izvedlo vegjo betonsko plos¢ad z zajemom meteorne vode preko oljnega lovilca. Ob javni
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cesti je v sklopu ceste nacrtovana izvedba tudi pe$S hodnika oziroma plo¢nika, ki bo na mestu prikljucka znizan s
poglobljenim betonskim robnikom in znizanim cesti§¢em priklju¢ka (plo¢nik ob javni cesti ni predmet te
dokumentacije).

Tabela 4: Neto tlorisne povrsine novozgrajenega Gasilskega centra Ajdovscina.

PRITLICJE (neto povrsine) po“ll:iizna NADSTROPJE (neto povrsine) Po“’l:‘i?a
Garaza GRC (10 PM) z regalnim skladis¢em 503,97 Pisarna GRC - direktor 28,23
Garderoba intervencijske obleke (20) 38,28 Pisarna GRC - administracija 17,06
WG, tus 14,94 Dnevni prostor s ¢ajno kuhinjo in jedilnico (10 oseb) 54,59
Pralnica osebne opreme 9,23 Soba za pocitek 1 13,20
Susilnica osebne opreme 7,54 Soba za pocitek 2 13,20
DeZurno-komandna soba 23,46 Soba za ¢istila, pralnica, likalnica 7,67
Server soba 6,39 Garderoba 20 oseb 35,99
Prodajni prostor 12,68 WG, tus 14,94
Skladisce prodajnega prostora 1,75 Fitnes 54,55
Servisni prostor 33,34 Arhiv GRC 20,54
Polnilnica dihalnih aparatov 22,32 GASILSKO RESEVALNI CENTER (GRC) - Nadstropje 259,97
GASILSKO RESEVALNI CENTER (GRC) - Pritli¢je 683,90 Avla 38,60
Vetrolov 6,00 Stopnisce, dvigalo 17,39
Vhodna avla 28,71 Hodnik 14,32
Stopnisce, dvigalo 17,39 KOMUNIKACLJE GRC - Nadstropje 70,31
Zunanje stopnisce 15,24 Pisarna GRC - vodenje intervencij - Stabna soba 35,52
KOMUNIKACLE GRC - Pritli¢je 67,34 Dvorana (56 oseb) 69,56
Garaza GZA 36,40 SKUPNI PROSTORI GRC - Nadstropje 105,08
Pisarna GZA 16,76 WCZ+INV 6,19
WCGZA 3,08 WCM 4,81
GASILSKA ZVEZA AJDOVSCINA (GZA)- Pritli¢je 56,24 SERVISNI PROSTORI GRC - Nadstropje 11,00
Garaza PGD (4 PM) 164,03 STOLP - Nadstropje (5 x 14,88 m2) 74,40
Skladis¢ni prostor 32,28 SKUPAJ NADSTROPJE | 520,76
Garderoba moski intervencijske obleke (30) 33,66 Bruto povrsine nadstropja 604,30
WG, tus moski 15,48

Garderoba Zenske intervencijske obleke (6), WC, tus 17,46 SKUPAJ POVRSINE

Pralnica osebne opreme 7,M Skupaj neto povrsine objekta 1.685,68
Susilnica osebne opreme 7,M GASILSKO RESEVALNI CENTER (GRC povrsine skupaj) 1.197,60
Pisarna PGD 20,91 GASILSKA ZVEZA AJDOVSCINA (GZA povrsine skupaj) 56,24
Cajna kuhinja z jedilnico 25,24 PROSTOVOLJINO GASILSKO DRUSTVO (PGD povrsine skupaj) 323,28
PROSTOVOLINO GASILSKO DRUSTVO (PGD) - Pritli¢je 323,28 SERVISNI PROSTORI 19,02
Kompresor za polnjenje IDA in BANKA ZRAKA 10,47 STOLP 89,54
Toplotna postaja 8,55

SERVISNI PROSTORI - Pritlicje 19,02 Skupaj bruto povrsine objekta 1.875,94
STOLP - Pritlicje 15,14 Skupaj zazidana povrsina 1.224,00
SKUPAJ PRITLICJE 1.164,92 Uporabna povrsina objekta 1.685,68
Bruto povrsina pritli¢ja 1.271,64

Vir: Tehnicno porocilo, IZP Projektna dokumentacija, 11/2020.
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Slika 7: Prikaz tlorisa pritli¢ja novozgrajenega Gasilskega centra Ajdovs¢ina.
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Vir: 1ZP Projektna dokumentacija, 11/2020.
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Slika 8: Prikaz tlorisa nadstropja novozgrajenega Gasilskega centra Ajdovscina.
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Vir: IZP Projektna dokumentacija, 11/2020.
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Slika 9: Prikaz ureditvene situacije.
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Vir: IZP Projektna dokumentacija, 11/2020.
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L7

Prikaz gradbene situacije in obmocja gradbisca.
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Vir: IZP Projektna dokumentacija, 11/2020.
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Slika 11: Prikaz prerezov novozgrajenega Gasilskega centra Ajdovscina.

Vir: IZP Projektna dokumentacija, 11/2020.

Slika 12: Prikaz juzne in severne fasade novozgrajenega Gasilskega centra Ajdovs¢ina.
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Vir: IZP Projektna dokumentacija, 11/2020.
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Slika 13: Prikaz vzhodne in zahodne fasade novozgrajenega Gasilskega centra Ajdovscina.
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Vir: IZP Projektna dokumentacija, 11/2020.
Slika 14: Prikaz tlorisa in prerezov stolpa novozgrajenega Gasilskega centra Ajdovscina.
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Vir: IZP Projektna dokumentacija, 11/2020.
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5.2

Vrednost investicijskega projekta (ocena investicijskih stroskov)

5.2.1 Navedba osnov in izhodis¢ za oceno vrednosti investicijskega projekta

Ocena vrednosti investicijskega projekta temelji na sledecih predpostavkah:

=

stroski gradbeno obrtniskih in instalacijskih del in stroski zunanje ureditve so dobljeni na podlagi
projektantske ocene izdelane v okviru I1ZP projektne dokumentacije, november 2020;

stroski notranje opreme so ocenjeni s strani strokovnih sluzb investitorja;

stroski izdelave projektne (IZP, DGD, PZI, popis notranje opreme.) in investicijske dokumentacije (DIIP,
P1Z in IP) so dobljeni na podlagi Ze prejetih ponudb in sklenjeni pogodb oziroma izdanih narodilnic;
stroski strokovnega nadzora gradnje so ocenjeni v visini 2,0% od vrednosti gradbeno obrtniskih in
instalacijskih del, zunanje ureditve ter od vrednosti nabave, dobave in montaZe notranje opreme;

stroski ostalih storitev, ki zajemajo stroske notarskih storitev, izdelave varnostnega nacrta, koordinacije
in varstva pri delu, razne materialne stroske, izvedbo pregledov za pridobitev uporabnega dovoljenja
ipd., so ocenjeni na podlagi izkustvenih ocen in predstavljajo 1,0% vrednosti gradbeno obrtniskih in
instalacijskih del, zunanje ureditve ter od vrednosti nabave, dobave in montaZe notranje opreme;

v izradunu je upostevan in posebej prikazan 22,0% DDV za vsa ostala dela, ki so predmet obdavcitve v
skladu z veljavnim ZDDV-1;

dinamika investicijskih vlaganj oziroma nastajanja investicijskih stroSkov je oblikovana na osnovi
¢asovnega nacrta izvedbe investicijskega projekta;

predracunske cene so na ravni: 11/2020;

preracun vrednosti investicijskega projekta iz stalnih cen v tekoce cene:

- zavsa dela oziroma vse stroski, ki so in bodo nastali do zakljucka leta 2020, se je upostevalo, da
so stalne cene enake tekocim cenam;

- zavsa dela oziroma vse stroski, za katere se je Ze sklenilo pogodbe oziroma izdalo narodilnice,
se je upostevalo, da so stalne cene enake tekodim cenam;

- zavsa dela oziroma vse stroske, ki bodo nastali predvidoma v letu 2021, 2022, 2023 in 2024, so
njihove vrednosti preracunane iz stalnih cen v tekoce cene na osnovi podatkov o predvideni
inflaciji v skladu z Jesensko napovedjo gospodarskih gibanj 2020, ki jo je septembra 2020 izdelal
UMAR; le-ta napoveduje za leto 2020 povprecno inflacijsko stopnjo (0,3%), za leto 2021 1,6%
povprecno inflacijsko stopnjo in za leto 2022 1,9% povprecno inflacijsko stopnjo; za leti 2023 in
2024 smo vzeli povprecno inflacijsko stopnjo iz leta 2022; predracunske cene so: 11/2020, zato
smo vrednosti del, ki se bodo predvidoma izvajala v letu 2021 revalorizirali s faktorjem 1,0160,
vrednosti del, ki se bodo izvajala v letu 2022, s faktorjem 1,0353, vrednosti del, ki se bodo
izvajala leta 2023, s faktorjem 1,0550, ter dela, ki se bodo izvajala leta 2024, s faktorjem 1,0750.
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5.2.2 Vrednost investicijskega projekta po stalnih cenah

Vrednost investicijskega projekta oziroma visina investicijskih stroskov po stalnih cenah znasa 2.787.700,00 EUR brez DDV oziroma 3.400.994,00 EUR z DDV.

Tabela 5: Vrednost investicijskega projekta po stalnih cenah, 11/2020, v EUR.

Vrednost investicijskega projekta po stalnih cenah

Dinamika po letih SKUPAJ e R cEnE SKUPAJ
rednost (22% DDV

Vrsta del (stalne cene: 11/2020) A | o ( ) il
Strosek izdelave investicijske dokumentacije 1.250,00 € 6.200,00 € - € - € - € 7-450,00 € 1.639,00 € 9.089,00 €
Strosek izdelave projektne dokumentacije 9.900,00 € 46.000,00 € - € - € - € 55.900,00 € 12.298,00 € 68.198,00 €
Strosek izvedbe GOI del in zunanje ureditve - € 76.125,00 € 906.970,00 € 1.113.430,00 € 348.475,00 € 2.445.000,00 € 537.900,00 € 2.982.900,00 €
Gradbeno obrtniska dela - € 10.125,00 € 825.150,00 € 663.975,00 € 90.750,00 € 1.590.000,00 € 349.800,00 € 1.939.800,00 €
Zunanja ureditev - € 45.900,00 € 31.950,00 € 134.700,00 € 186.450,00 € 399.000,00 € 87.780,00 € 486.780,00 €
Elektro instalacije - € 11.250,00 € 39.250,00 € 59.550,00 € 25.950,00 € 136.000,00 € 29.920,00 € 165.920,00 €
Strojne instalacije - € 8.850,00 € 10.620,00 € 255.205,00 € 45.325,00 € 320.000,00 € 70.400,00 € 390.400,00 €
Strosek nabave, dobave in montaze notranje opreme - € - € - € - € 200.000,00 € 200.000,00 € 44.000,00 € 244.000,00 €
Strosek strokovnega nadzora gradnje - € 1.522,50 € 18.139,40 € 22.268,60 € 10.969,50 € 52.900,00 € 11.638,00 € 64.538,00 €
Ostali stroski (varstvo in koordinacija zdravjain varstva pri delu, pridobivanje

e S Sy sy B0 € 761,25 € 9.069,70 € 11.134,30 € 5.484,75 € 26.450,00 € 5.819,00 € 32.269,00 €
SKUPAJ NETO VREDNOST INVESTICIJSKEGA PROJEKTA (v EUR brez DDV) 11.150,00 € | 130.608,75 € | 934.179,10 € | 1.146.832,90 € | 564.929,25 € | 2.787.700,00 € | 613.294,00 € 3.400.994,00 €

Davek na dodano vrednost (22% DDV) 28.733,93 € 205.519,40 € 252.303,23 € 124.284,44 € 613.294,00 €

SKUPAJ BRUTO VREDNOST INVESTICIJSKEGA PROJEKTA (v EUR z DDV) | 13.603,00 € | 159.342,68 € [ 1.139.698,50 € 1.399.136,13 € 689.213,69 € 3.400.994,00 €
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5.2.3 Vrednost investicijskega projekta po tekocih cenah

Vrednost investicijskega projekta oziroma visina investicijskih stroskov po tekocih cenah znasa 2.927.362,28 EUR brez DDV oziroma 3.571.381,98 EUR z DDV.

Tabela 6:

Vrednost investicijskega projekta po tekocih cenah, v EUR.

Vrednost investicijskega projekta po stalnih cenah

Dinamika po letih

SKUPAJ Davek na dodano SKUPAJ
rednost (22% DDV
Vrsta del (tekoce cene) vEURDbrez DDV | v ¢ ) vEURz DDV
Strosek izdelave investicijske dokumentacije 1.250,00 € 6.200,00 € - € - € - € 7-450,00 € 1.639,00 € 9.089,00 €
Strosek izdelave projektne dokumentacije 9.900,00 € 46.000,00 € - € - € - € 55.900,00 € 12.298,00 € 68.198,00 €
Strosek izvedbe GOI del in zunanje ureditve - € 77-343,00 € 938.989,67 € 1.174.640,57 € 374.617,35 € 2.565.590,59 € 564.429,94 € 3.130.020,53 €
Gradbeno obrtniska dela - € 10.287,00 € 854.281,10 € 700.476,88 € 97.558,00 € 1.662.602,98 € 365.772,66 € 2.028.375,64 €
Zunanja ureditev - € 46.634,40 € 33.077,96 € 142.105,10 € 200.437,35 € 422.254,81€ 92.896,06 € 515.150,87 €
Elektro instalacije - € 11.430,00 € 40.635,68 € 62.823,75 € 27.896,75 € 142.786,18 € 31.412,96 € 174.199,14 €
Strojne instalacije - € 8.991,60 € 10.994,93 € 269.234,84 € 48.725,25 € 337.946,62 € 74.348,26 € 412.294,88 €
Strosek nabave, dobave in montaze notranje opreme - € - € - € - € 215.003,86 € 215.003,86 € 47.300,85 € 262.304,71€
Strosek strokovnega nadzora gradnje - € 1.546,86 € 18.779,79 € 23.492,81€ 11.792,42 € 55.611,88 € 12.234,61 € 67.846,49 €
Ostali stroski (varstvo in koordinacija zdravjain varstva pri delu, pridobivanje
uporabnega dovoljenja, materialni strogki ipd.) d 77343 € 9:389,90 € 11.746,41€ 5.896,21 € 27.805,95 € 6.117,30 € 33.923,25 €

SKUPAJ NETO VREDNOST INVESTICIJSKEGA PROJEKTA (v EUR brez DDV)

11.150,00 € |

13.603,00 € |

160.873,21€

1.179.934,42 €

1.476.053,34 €

740.918,01 €

131.863,29 € | 967.159,36 € | 1.209.879,79 € | 607.309,84 € | 2.927.362,28 € |

Davek na dodano vrednost (22% DDV) 212.775,06 € 266.173,55 € 133.608,17 € 644.019,70 €

SKUPAJ BRUTO VREDNOST INVESTICIJSKEGA PROJEKTA (v EUR z DDV) |

3.571.381,98 €

644.019,70 €

3.571.381,98 €
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6 OPREDELITEV TEMELJNIH PRVIN, KI DOLOCAJO INVESTICIJO

6.1 Strokovne podlage ter predhodno pripravljena dokumentacija, idejne
reSitve in Studije

Pri izdelavi dokumenta identifikacije investicijskega projekta (DIIP) so bile upostevane naslednje osnove oziroma
izhodisca:
= ldejna zasnova za pridobitev projektnih in drugih pogojev (I1ZP): Gasilski center Ajdovicina, ki ga je
izdelalo podjetje Projekt d.d. Nova Gorica, novembra 2020 (3tevilka projekta: 15465).
=  Strokovno mnenje o stanju konstrukcije objekta Gasilsko resevalnega centra Ajdovscina, ki ga je izdelalo
podjetje Staticon IB d.o.0. Ajdovs¢ina, aprila 2019 ($t. dokumenta: 504/2019).
= Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrodju javnih
financ (Uradni list RS, $t. 60/2006, 54/2010 in 27/2016).
= Delegirana uredba komisije 480/2014 (¢len 15. do 19.) in Izvedbena uredba komisije 2015/207 EU (¢len 3 in
Priloga 11I: Metodologija za pripravo analize stroskov in koristi (ASK)).
=  Guide to Cost-Benefit Analysis of Investment Projects, Economic appraisal tool for Cohesion Policy 2014-
2020 (European Commission, december 2014).

6.2 Opis lokacije

6.2.1 Makro lokacija

Zahodna Slovenija
Goriska statisti¢na regija

Slika 15: Prikaz makro lokacije investicijskega projekta.

C

OBCINA AJDOVSCINA

Vir: Google Zemljevid.
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6.2.2 Mikro lokacija

Projekt se bo izvajala na obmogju Obdcine Ajdovacina, in sicer v mestu Ajdovscina. Novogradnja se bo izvajala na
zemljis¢u s parcelno Stevilko 1106/5 k.0. 2391 Vipavski Kriz, ki je v lasti investitorja Obcine Ajdovscina. Povrsina
parcele za nameravano gradnjo znasa 4.305 m’. Obravnavano obmo¢je sodi po namenski rabi pod najbolj3a
kmetijska zemljis¢a, po dejanski rabi pa skoraj v celoti pod kmetijska zemljiS¢a brez trajnih nasadov in v manjsi
meri pod zemlji¢a z nedoloceno rabo. V okviru projekta se bo izvedlo tudi prikljucitve na gospodarsko javno
infrastrukturo na parcelah, ki niso v lasti investitorja, in sicer na parceli Stevilka 1106/7 in 1106/8 obe k.o. 2391
Vipavski KriZ. Parceli sta v lasti Republike Slovenije, za kar bo moral investitor na predmetnih parcelah pridobiti
pravico graditi oziroma sluZznost oziroma soglasje.

Slika 16: Prikaz mikro lokacij investicijskega projekta v mestu Ajdovscina.

Lokacija novega
Gasilskega centra Ajdovscina

Vir: GIS Obcine Ajdovscina.

6.3 Prostorski ureditveni pogoji

Prostorske sestavine planskih aktov ob¢ine in prostorski ureditveni pogoji, ki veljajo na obmo¢ju urejanja, so:

= Prostorske sestavine planskih aktov obcine: Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin
dolgoro¢nega in druzbenega plana Obcine Ajdovic¢ina za obmodje Ob¢ine Ajdovscina (Uradno glasilo, t.
7/1997, 9/1998, Uradni list RS, §t. 87/1999, 17/2003 in 96/2004);

= Prostorski ureditveni pogoji: Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za Ob¢ino Ajdovs¢ina (Uradno
glasilo, $t. 1/1998), Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za
Ob¢ino Ajdovicina (Uradni list RS, $t. 92/2005); kartografski del: Odlok o spremembah in dopolnitvah
prostorskih sestavin dolgoro¢nega in druzbenega plana Obcine Ajdovscina za obmocje obcine
Ajdovicina (Uradni list RS, $t. 96/2004), Odlok o dopolnitvi Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih v
Ob¢ini Ajdovs¢ina (Uradni list RS, §t. 108/2006, 45/2008, 19/2009, 9/2011, 100/2011 in 14/2012).
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6.4 Casovni naért izvedbe investicijskega projekta z okvirnim obsegom in
specifikacijo nastajanja investicijskih stroskov

6.4.1 Casovni nalrt izvedbe investicijskega projekta

Iz ¢asovnega nadlrta izvedbe investicijskega projekta je razvidno, da ima investicijski projekt v naprej dolo¢eno
trajanje ter dolocen zacetek in konec. Klju¢ni datumi:
= Investicijski projekt (operacija) se bo/je pricel z izdelavo in potrditvijo DIIP-a december 2020.
= lzvedba gradbeno obrtniski in instalacijskih del in zunanje ureditve ter pridobitev uporabnega
dovoljenja je predvidena od oktobra 2021 do junija 2024.
= Nabava, dobava in montaza opreme je predvidena od marca 2024 do aprila 2024.
Predaja izvedenih del namenu do 30.06.2024.
= Predviden zaklju¢ek projekta (t.j. vseh aktivnosti in finan¢ni zaklju¢ek projekta) je do 31.07.2024.

4

Tabela 7: Casovni nacrt izvedbe investicijskega projekta.

Izdelava investicijske dokumentacije 12/2020 06/2021
Izdelavain potrditev DIIP 12/2020 12/2020
Izdelavain potrditev PIZ 01/2021 03/2021
Izdelavain potrditev IP 04/2021 06/2021
Izdelava projektne dokumentacije in pridobitev gradbenega dovoljenja 11/2020 06/2021
Izdelava projektne dokumentacije 1ZP 11/2020 11/2020
Izdelava projektne dokumentacije DGD 12/2020 03/2021
Pridobitev gradbenega dovoljenja 03/2021 06/2021
Izdelava projektne dokumentacije PZl in projekta notranje opreme 05/2021 06/2021
IZVEDBA investicijskega projekta in predaja izvedenih del namenu 07/2021 06/2024
Izvedba postopka izbire izvajalca za izvedbo GOI del in dobavitelja opreme v skladu z ZJN-3 07/2021 10/2021
Pripravain objava javnegarazpisana Portalu JN 07/2021 08/2021
Andliza prejetih ponudb, dopolnitve, odlocitev o izbiri izvajalca, pravhomocnost odlocitve 08/2021 09/2021
Podpis gradbene pogodbe z izvajalcem GOI del in dobaviteljem opreme 10/2021 10/2021
Izvedba postopka izbire dobavitelja opreme v skladu z ZJN-3 09/2023 11/2023
Pripravain objava javnegarazpisa na Portalu JN 09/2023 10/2023
Andliza prejetih ponudb, dopolnitve, odlocitev o izbiri izvajalca, pravnomocnost odlocitve 10/2023 11/2023
Podpis gradbene pogodbe z dobaviteljem opreme 11/2023 11/2023
Izvedba gradbeno obrtniskih in instalacijskih (GOI) del ter zunanje ureditve 10/2021 06/2024
Uvedba izvajalcav delo 10/2021 10/2021
Izvedba GOI del 10/2021 05/2024
Priprava dokumentacije za tehnicni pregled in izvedba tehni¢nega pregleda 04/2024 05/2024
Pridobitev uporabnega dovoljenja in primopredajaizvedenih GOI del 05/2024 06/2024
Dobava in montaza opreme 03/2024 04/2024
Strokovni nadzor gradnje 10/2021 06/2024
Predaja izvedenih del namenu (prenos v uporabo) - predaja v upravljanje 06/2024 06/2024
ZAKLJUCEK PROJEKTA (zaklju¢ek vseh aktivnosti in financiranja v okviru projekta) 07/2024 07/2024
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6.4.2 Specifikacija in dinamika nastajanja investicijskih stroSkov

Specifikacija in dinamika nastajanja investicijskih stroskov je oblikovana na osnovi ¢asovnega nadrta izvedbe
projekta, ki je predstavljen v poglavju 6.4.1 tega dokumenta. Specifikacija investicijskih stroSkov in dinamika
financiranja investicijskega projekta je predstavljena v tabeli v nadaljevanju tega poglavja po tekocih cenah.

Tabela 8: Specifikacija dinamike nastajanja investicijskih stroskov po tekocih cenah, v EUR.

Dinamika po letih SKUPAJ
Dinamika nastajanja investicijskih stroskov
(tekoce cene)

Strosek izdelave investicijske dokumentacije 1.525,00 € 7.564,00 € - € - € - € 9.089,00 €

2020 2021 2022 2023 2024 v EUR z DDV %

StroSek izdelave projektne dokumentacije 12.078,00 € 56.120,00 € - € - € - € 68.198,00 €
Strosek izvedbe GOI del in zunanje ureditve - 94.358,46 € 1.145.567,40 € 1.433.061,50 € 457.033,17 € 3.130.020,53 €
Stro3ek nabave, dobave in montaZe notranje opreme - - € - € - € 262.304,71 € 262.304,71€

Strosek strokovnega nadzora gradnje - 1.887,17 € 22.911,34 € 28.661,23 € 14.386,75 € 67.846,49 €

Ostali stroski - 943,58 € 11.455,68 € r 14.330,61 € 7-193,38 € 33.923,25 €

Skupaj investicijska vlaganja po letih 13.603,00 € 160.873,21 € 1.179.934,42 € 1.476.053,34 € 740.918,01 € 3.571.381,98 € [ 100,0%

Dinamika po letih (v %) 100,0%

6.5 Varstvo okolja ter analiza vplivov investicijskega projekta z opisom

eve

pomembnejsih vplivov projekta z vidika okoljske sprejemljivosti ter
skladnega trajnostnega razvoja druzbe

Izvedba projekta ne bo dodatno onesnazevala okolja, vode ali zraka, niti ne bo vplivala na povecanje hrupa v
okolju. Z ekoloskega vidika izvedba projekta ni sporna in ne bo povzrodila dodatnih stroskov okolja zaradi
poveclanega hrupa, emisij in oSkodovane pokrajine. Pri nacrtovanju in izvedbi projekta so bila in bodo upostevana
vsa predpisana izhodi$¢a za varstvo okolja (okoljska u¢inkovitost, u¢inkovitost izrabe naravnih virov, trajnostna
dostopnost, izboljSanje bivalnega okolja in zmanjSevanje vplivov na okolje). Upostevalo se bo tudi nacela
nediskriminatornosti, enakih moznosti, enakosti spolov.

6.5.1 Vplivi investicijskega projekta na okolje

Izvedba projekta bo vplivala na okolje za ¢as njegove izvedbe ter za ¢as uporabe/obratovanja. Ocena vpliva na
okolje je izdelana na osnovi idejnih resitev in dokumentov, ki sluZijo za pripravo tega dokumenta, in na podlagi
spoznanj na primerljivih projektih. Izvedba projekta ne bo dodatno onesnaZevala okolja, vode ali zraka, niti ne bo
vplivala na povecanje hrupa v okolju. Z ekoloskega vidika izvedba projekta ni sporna in ne bo povzrocila dodatnih
stroskov okolja zaradi povecanega hrupa, emisij in o8kodovane pokrajine. Na podlagi opisa pri¢akovanih vplivov
na okolje v casu gradnje in obratovanja/uporabe lahko zaklju¢imo, da skupni nivo obremenitev okolja ne bo
prekoracen.
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Tabela 9:

ZRAK, VODA IN TLA

A DEDISCINA

MEHANSKA
ODPORNOST IN
STABILNOST

Vplivi investicijskega projekta na okolje.

v CASU
GRADNJE/IZVEDBE

Vplivi na kvaliteto zraka, tal in vode med gradnjo
se lahko pojavijo, Ce izvajalec ne bo poskrbel za
preprecevanja vsakrinih emisij, ki se lahko
pojavljajo pri delu z gradbeno mehanizacijo, vozili
in stroji v okolico. Zaradi gradbene mehanizacije
se pricakuje tudi emisije izpudnih plinov. Na
povrsinah, kjer se bodo izvajala gradbena dela,
lahko pride do onesnazevanja tal in zraka zaradi
emisij transportnih sredstev in gradbenih strojev.
Zaradi izvedbe gradbenih del se bodo zlasti na
obmodju zemeljskih izkopov lokalno povecale
emisijske koncentracije lebdecih delcev v
okoliskem zraku, kar predstavlja zacasni
negativen vpliv na okolje. Negativne vplive na
zrak, tla in posredno na podzemno vodo v ¢asu
izvedbe gradbenih del se bo omejilo z dolocenimi
ukrepi, in sicer z uporabo obstojecih
infrastrukturnih povrsin, z uporabo tehni¢no
brezhibnih transportnih sredstev in strojev, s
prepreevanjem emisije prahu s transportnih in
gradbenih povrsin, z odstranitvijo materialov, ki
vsebujejo Skodljive snovi itd. Ob upoStevanju
okoljevarstvenih ukrepov bo vpliv na zrak, tlain
posredno na podzemne vode zmeren in le
zacasen. Investitor bo moral izvajati naslednje
ukrepe za zmanjsanje emisij snovni v okolje in
okolico: vzdrzevanje mehanizacije in transportnih
vozil bo moralo potekati tako, da ne bo prislo do
razlitja in iztekanja motornega olja in drugih
nevarnih snovi v okolje; polivanje gradbenih
povrsin z vodo, da bi se ublaZzilo Sirjenje prahu v
zrak; v primeru razlitja olja ali goriva na neutrjeno
povrsino bo potrebno takoj odstraniti
onesnazeno zemljino in ustrezno ravnati z njo po
predpisih, ki urejajo ravnanje z gradbenimi
odpadki.

v CASU
UPORABE

Vplivi na kvaliteto zraka, tal in vode med uporabo
novozgrajene stavbe se lahko pojavijo, ce
upravljavci ne bodo vzdrzevali in uporabljali
stavbe primerno oziroma je ne bodo primerno
vzdrzevali, predvsem strojnih instalacij. Med
uporabo ustrezno vzdrzevane stavbe
onesnazevanja zraka, vode in tal ne bo zaznati.
Med uporabo stavbe se pric¢akuje izboljSan vpliv
na okolico, saj bodo s komunalno ureditvijo
prepreceni nenadzorovani izpusti odpadnih voda
in tudi padavinskih voda iz obmocdja. Komunalne
odpadne vode se bo odvajalo v javno
kanalizacijsko omrezje, kar bo preprecilo
onesnazevanije in zastrupljanje vode in tal.

Z izvedbo ustreznih strojnih instalacij se bo
zagotovilo tudi manjso izgubo vode.

Med uporabo ne bo vpliva na zrak, vodo in tla.

Ni vpliva.

Ni vpliva.

Gradnja ne bo povzrocila porusitve celotne
stavbe ali dela stavbe v okolici nameravane
gradnje, deformacij, vegjih od dopustne meje,
Skode na delih stavb v okolici nameravane
gradnje ali na njihovi napeljavi in vgrajeni opremi
zaradi vedjih deformacij nosilne konstrukcije ter
Skode, nastale zaradi nekega dogodka, katere
obseg je nesorazmerno velik glede na osnovni
vzrok. Predvidena gradnja, pri upostevanju dobre
gradbene prakse in izvedbe, ne bo vplivala na
mehansko odpornost in stabilnost sosednjih
stavb. V ta name je potrebno natan¢no
dimenzionirati posege v konstruktivne elemente
objekta, ki lahko povzrodijo porusitev dela
objekta in vplive na okolico zemljis¢a investitorja.
Moznosti nesrec in/ali Skod so zanemarljive. Dela
bo potrebno izvajati skladno s projektno
dokumentacijo. Vibracije med izvajanjem
nacrtovane gradnje bodo trenutnega znacaja.
Glede na predvideno intenzivnost, bodo na
zadostni oddaljenosti in ne dosegajo stopnje, ki
bi lahko Skodljivo vplivale na okoliske zgradbe,
napeljave ali povzrocale spremembo

Novozgrajena stavba in njena okolica ne posega
v neposredno blizino drugih obstojecih objektov.
Najblizja stavba je stavba regionalnega skladis¢a
Civilne za3¢ite. Uporaba novozgrajene stavbe in
njene okolice ne bo povzrocila porusitve celotne
stavbe ali dela stavbe v okolici nameravane
gradnje, deformacij, vegjih od dopustne ravni,
Skode na delih stavb v okolici nameravane
gradnje ali na njihovi napeljavi in vgrajeni opremi
zaradi vedjih deformacij nosilne konstrukcije ter
Skode, nastale zaradi nekega dogodka, katere
obseg je nesorazmerno velik glede na osnovni
vzrok. Med uporabo novozgrajene stavbe ne bo
vpliva na mehansko odpornost sosednijih stavb.
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VARNOST PRED
POZAROM

HIGIENSKA IN
ZDRAVSTVENA
ZASCITA

ZASCITA PRED
HRUPOM

konfiguracije terena. Pri zagotavljanju mehanske
odpornosti in stabilnosti bodo upostevani trajni,
spremenljivi in naklju¢ni vplivi. Trajni vplivi so
zlasti vplivi zaradi teZnosti, zemeljskega in
vodnega pritiska ter deformacije, ki se pojavljajo
med gradnjo. Spremenljivi vplivi so zlasti koristna
obteZba, obteZba s snegom in ledom, obtezba
zaradi vetra, toplotni vplivi in zmrzovanje, vplivi,
ki jih povzrocijo Zerjavi, dinamicni vplivi strojev,
obremenitve ob gradnji in korozija. Naklju¢ni
vplivi so zlasti udarci, eksplozije, potresi in vplivi
pozara. Izkopi v delu objekta, kjer je obstojeci
teren znizan bodo kopani pod kotom in zas¢iteni
pred moznim posutjem.

Pri sami gradnji bo potrebno upostevati merila in
pogoje, ki onemogocajo in preprecujejo nastanek
pozara zaradi napak ali vplivov elektro omreZja
na gorljive materiale, na mozZnost povzrocitve
pozara zaradi uporabe elektri¢nih orodij pri
samem delu, zaradi uporabe vnetljivih snovi,
odprtega ognja. Gradbis¢e bo moralo biti
ograjeno in zavarovano in opremljeno z ro¢nimi
in prenosnimi gasilniki z vodo. Zagotovljena bo
morala biti tudi intervencijska pot za dostop
gasilskih in ostalih intervencijskih vozil. Vpliv na
varnost pred pozarom sicer ne bo prisoten, ker
predvidena gradnja novih komunalnih priklju¢kov
nima vpliva na Sirjenje poZara na stavbe v okolici
nameravane gradnje.

Novozgrajena stavba bo zasnovan tako, da ne bo
nevarnosti prehajanja poZara na sosednje stavbe
ali okolico. Stavba, ki bo stala samostojno na
parceli v lasti investitorja, bo zaradi zmanjsanja
ogrozenosti ljudi v njem ali njegovi bliZini in
okolju zagotavljal pozarno varnost, saj bo imela
do sosednjih stavb ustrezne pozarne odmike.
Stavba bo omogocala ucinkovito in varno
ukrepanje gasilcev. Hidrantno omrezje bo z
urejeno, s ¢imer bo zagotovljena zadostna
koli¢ina vode za ga3enje. Nosilna konstrukcija
stavbe bo lahko ob poZaru ohranjala potrebno
nosilnost. Izhodi iz objekta bodo mozni v vseh
smereh. Do objekta bo iz okolice zagotovljen
neoviran in varen dostop za gasenje in reSevanje.

Gradnja bo upostevala, da ne bodo uhajali
strupeni plini, da v zrak ne bodo uhajali nevarni
delciin plini, da ne bo emisij nevarnega sevanja,
da ne bo onesnaZevanja ali zastrupitve vode in
tal, da ne bo napacnega odstranjevanja odpadnih
voda, dima, trdnih ali tekocih odpadkov, da ne bo
prisotna vlaga v objektih v okolici nameravane
gradnje ali na povrsinah znotraj njih ter da ne bo
nedovoljenih osencenj na nepremi¢ninah v
okolici. Predvidena gradnja, pri upostevanju
dobre gradbene prakse in izvedbe, ne bo vplivala
na zmanj$anje higienske in zdravstvene zas¢ite
sosednjih objektov. MoZnosti nesre¢ in/ali Skod
so zanemarljive.

V novozgrajeni stavbi bo zagotovljena higienska
in zdravstvena zascita. Zasnova stavbe ne bo
slabo vplivala na zdravje njenih uporabnikov.
Uporabljeni bodo zdravju prijazni materiali,
detajli bodo reseni na nacin, ki ne bo dopus¢al
zadrzevanja vlage v prostorih in konstrukciji.
Uporaba novozgrajene stavbe uposteva, da ne
bodo uhajali strupeni plini, da v zrak ne bodo
uhajali nevarni delci in plini, da ne bo emisij
nevarnega sevanja, da ne bo onesnazevanja ali
zastrupitve vode in tal, da ne bo napacnega
odstranjevanja odpadnih voda, dima, trdnih ali
tekocih odpadkov, da ne bo prisotna vlaga v
stavbi in v stavbah v okolici nameravane gradnje
ali na povrsinah znotraj njih ter da ne bo
nedovoljenih osencenj na nepremi¢ninah v
okolici. Med uporabo stavbe ne bo vpliva na
zmanjsanje higienske in zdravstvene zas¢ite
sosednjih stavb, temvec se bo higienska in
zdravstvena varnost izboljSala v primerjavi s
trenutnim stanjem.

Hrup bo v ¢asu gradnje povecan zaradi delovanja
gradbenih strojev in pomoZznih naprav na
gradbiscu. Vir hrupa bo le zacasne narave. Na
osnovi ocenjene vrednosti gradbisca se
predvideva, da emisija hrupa glavnih virov hrupa
v ¢asu gradbenih del pred najblizjimi stavbami ne
bo presegla kriticne dnevne ravni za obmocje
varstva pred hrupom. Dela se bodo izvajalale v
dnevnem casu. Zelo hrupna opravila se bo
omejilo na najkrajsi mozni ¢as.

Uporaba novozgrajene stavbe in dejavnosti v njej
ne bo povzrocala hrupa, ki bi ogrozal zdravje in
ne bi zagotavljala moZnosti za spanje, pocitekin
delo uporabnikov novozgrajene stavbe in stavb v
njeni okolici. Sama uporaba stavbe in dejavnosti v
njej ne bodo povzrocale hrupa, ki bi bil vecji od
predpisanega. Hrup bo zanemarljiv oziroma ne
bo dosegal viSjega nivoja kot sedaj. Najvecjo
koli¢ino hrupa bodo povzrocali zvo¢ni signali ob
oznacitvi ¢asa dolocenih intervencij. V stavbi
bodo zagotovljeni ustrezni pogoji za delo, razne
dejavnosti in pocitek. Ob normalni uporabi
stavbe mejne in kriti¢ne vrednosti kazalcev hrupa
v okolju ne bodo presezene. Obcasni vir hrupa bo
izvedba razli¢nih dogodkov v stavbi in njegovi
okolici, vendar ta ne bo presegal dovoljenih
emisij.
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ENERGIJA IN
OHRANJANJE
TOPLOTE

RAVNANJE Z ODPADKI

VARNOST PRI
UPORABI

PROMETNE POVRSINE

NARAVA

6.5.2

Predvidena gradnja, pri upostevanju dobre
gradbene prakse in izvedbe, ne bo vplivala na
povecanije koli¢ine energije, potrebne pri uporabi
stavb v okolici nameravane gradnje.

Novozgrajena stavba ne bo imela vpliva na
povecanije koli¢ine energije, potrebne pri uporabi
stavb v okolici nameravane gradnje.
Novozgrajena stavba bo projektirana kot skoraj
ni¢ energijska stavba, kar pomeni, da bo
energetsko ucinkovita in v skladu z zahtevami
URE.

V ¢asu gradnje bo gradbisce zavarovano in ne bo
dovoljeno niti potrebno odlaganje gradbenih
odpadkov in materiala na sosednje parcele.
Gradbene odpadke, predvsem v ¢asu rusitvenih
del obstojece stavbe, bo potrebno zbirati lo¢eno
v mejah zemljidke parcele predvidene za gradnjo.
Po koncani gradniji pa je potrebno vse odveéne
gradbene materiale odstraniti na predvidena
zbiralis¢a odpadkov in okolico urediti oziroma
sanirati poSkodovane naravne prvine in grajene
elemente.

V ¢asu uporabe novozgrajene stavbe bo
organizirano ustrezno zbiranje odpadkov v
okviru ekoloskega otoka, ki bo vklju¢eno v
organiziran sistem zbiranja in odvazanja
komunalnih in drugih odpadkov v skladu s
predpisi.

Gradnja uposteva, da v okolici nameravane
gradnje na nepremicninah ne bo prihajalo ob
dobri praksi gradbenih del do nesprejemljivega
tveganja za nastanek nezgod, kot so zdrs, padec,
tréenje, udar elektricnega toka ter poskodbe
zaradi eksplozije. Gradnja ne bo imela vpliva na
zmanjSanje varnosti sosednjih stavb. Pri izvajanju
del na cestah in drugih javnih povrsinah, po
katerih promet ne bo popolnoma ustavljen, bo
potrebno zagotoviti ustrezno varovanje
delovi$ca v skladu s predpisi. Dela se tudi ne
bodo izvajala pri mo¢no zmanjsani vidljivosti
(megla, tema ipd.) razen, ¢e bo delovis¢e
primerno osvetljeno z umetno razsvetljavo.
Moznosti nesrece in/ali Skod so zanemarljive.

Uporaba novozgrajene stavbe in njenih zunanjih
povrsin uposteva, da v okolici nameravane
gradnje na nepremicninah ne bo prihajalo do
nesprejemljivega tveganja za nastanek nezgod,
kot so zdrs, padec, tréenje, udar elektri¢nega
toka ter poskodbe zaradi eksplozije. Uporaba
stavbe ne bo imela vpliva na zmanj$anje varnosti
sosednjih stavb. MozZnosti nesrece in/ali $kod so
zanemarljive. V sami stavbi bo tudi zagotovljena
ustrezna varnost za vse njene uporabnike. V
stavbi bo zagotovljen tudi neoviran dostop za
funkcionalno ovirane osebe, saj bo v stavbi
dvigalo za prehod med pritli¢jem in nadstropjem.
Stavba bo varna pred elektri¢nih udarom,
cezmernim elektromagnetnim vplivom, vZigom
mozne eksplozivne atmosfere, c¢ezmernim
segrevanjem instalacijskih elementov,
elektri¢nimi kratkimi stiki in preskoki, pod- in
prenapetostnimi vplivi ter drugimi nevarnostmi.

Vplivina prometne povrsine se bodo pojavili v
casu gradnje zaradi povecanega prometa s
tovornimi vozili.

Negativni vpliv na prometne povrsine v ¢asu
uporabe ni pri¢akovati, saj bodo prometne
povrsine urjene skladno s predpisi.

Pri¢akovani vplivi na naravo, tako na rastlinsko, Zivalstvo in njihove Zivljenjske prostore je sprejemljiv.
Gradnja bo sicer pomenila unicenje rastlinskih in Zivalskih vrst ter delov njihovih Zivljenjskih prostorov
na lokaciji posegov, kot tudi motnjo vsakodnevnega ritma in obredov prostoZzivecih Zivali, vendar vpliv
ne bo bistven. Novozgrajena stavba ne bo imela vpliva na naravno okolje, saj bodo z ustrezno
prikljuditvijo novozgrajene stavbe na javno komunalno in ostalo infrastrukturo prepreceno
onesnazevanje naravnega okolja, kar posledi¢no pomeni izboljSanje kvalitete naravnega okolja.

Ocena stroskov za odpravo morebitnih negativnih vplivov na okolje

Ocenjujemo, da pri¢akovani vplivi projekta na okolico ne bodo imeli povedanega negativnega vpliva na okolje in
so torej s staliSca varstva okolja sprejemljivi, zato za njihovo odpravo ni predvidenih dodatnih stroskov. Pricakuje
se, da dolgoro¢no ne bo stroskov negativnih vplivov na okolje, kvedjemu pozitivni. Kratkorocne stroske
morebitnih, nepredvidenih negativnih vplivov na okolje v ¢asu gradnje pa bo v celoti pokrival izvajalcev gradbeno
obrtniskih in instalacijskih del. Morebitni manjSi negativni vplivi na okolje v Casu izvajanja del (gradnje) in
posledi¢no stroski ne bodo bremenili investitorja, saj jih bo izvajalec del dolzan v okviru gradbene pogodbe sam
odpraviti (sanirati prizadeto obmo¢je) in vzpostaviti prvotno stanje, kar pomeni, da bo le-ta nosil stroske odprave
okoljskih skod. Ocenjujemo, da bo deleZ teh stroskov v okviru gradbene pogodbe minimalen in bo odvisen od
nacina izvedbe del in od cenovne politike izbranega izvajalca del. Ocenjujemo, da bodo le-ti predstavljali max 1,0%
vrednosti gradbeno obrtniskih in instalacijskih del.
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6.5.3

Presoja vplivov investicijskega projekta na okolje in druzbo z vidika ekoloSkega

prispevka projekta ter z vidika trajnostnega razvoja in enakih moZnosti

Presoja vplivov projekta na okolje in druzbo z vidika ekoloskega prispevka projekta ter z vidika trajnostnega

razvoja in enakih moZnosti v posamezni fazi nadrtovanja, izvedbe in uporabe je eno izmed pomembnejsih
horizontalnih dolocil evropske kohezijske politike. V nadaljevanju opredeljujemo okoljske ukrepe predmetnega

projekta, ki bodo upostevani v posameznih etapah nacrtovanja, izvedbe in obratovanja.

Tabela 10:

Okoljski ukrepi

o

UCINKOVITOST
1ZRABE NARAVNIH
VIROV

v CASU
NACRTOVANJA

Ucinkovita raba naravnih virov
in energije mora biti osnovno
vodilo projektantov.

Nacdrtuje se vgradnja modernih
materialov, ki odgovarjajo
sodobnim okoljskim
standardom.

o

v CASU
GRADNJE/IZVEDBE

Gradilo se bo v skladu s
pristojno zakonodajo in
zagotovilo se bo takSen nacin
porabe energije, ki je okolju
prijazen; izvedba del bo
potekala s stroji, ki omogocajo
maksimalno energetsko
ucinkovitost.

Izvedba vseh del bo skladna z
novimi tehnologijami.

o

Prispevek projekta k trajnostnemu razvoju v ¢asu nacrtovanja, izvajanja in uporabe.

v CASU
UPORABE

Energetska ucinkovitost: z
izvedbo projekta se bo
energetska ucinkovitost
izboljsala, saj bo novozgrajena
stavba izvedenayv skladu s
pristojno zakonodajo in
zagotovljen bo taksen nacin
porabe energije v njem, ki je
okolju prijazen; stavba bo
grajena kot skoraj ni¢
energijska stavba, kar bo
omogocilo njegovo
energetsko ucinkovitost v
¢asu uporabe (ustrezna
toplotna izolacija stavbe,
toplotna ¢rpalka za pripravo
tople vode in ogrevanje ipd.);
Ucinkovitost rabe vode in
drugih surovin: vgrajena bo
sodobna tehnoloska oprema, s
katero se bo doseglo
ucinkovitejSo rabo vode
(namestitev var¢nih pip in WC
kotlickov v sanitarije) in drugih
elementov (varéna
razsvetljava), kar bo
zagotovilo tudi manjse izgube
vode, zmanjsalo se bo porabo
elektri¢ne energije za
razsvetljavo (varéne svetilke);
z izvedbo primerne izolacije se
lahko bistveno zagotovilo
minimalne toplotne izgube
stavbe in s tem poraba toplote
in energije za ogrevanje,
hlajenje ipd.; skrbelo se bo za
loceno zbiranje odpadkov in
urejen bo ekoloski otok; odvoz
odpadkov bo urejen na
krajevno ustaljeni nacin;
Stavba bo grajena v skladu s
pristojno zakonodajo in
zagotovljen bo takSen nacin
porabe energije, ki je okolju
prijazen.

Z ureditvijo fekalne in
meteorne kanalizacije bo
zagotovljeno, dabo
komunalna odpadna voda iz
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OKOLJSKA

UCINKOVITOST

TRAJNOSTNA
DOSTOPNOST

objekta odtekala v javno
kanalizacijsko omrezje in
posledi¢no na ¢istilno
napravo, kjer se bo ustrezno
ocistila; odpadne vode tako ne
bodo neposredno odtekale v
naravo injostem
onesnaZevale. S tem se bo
ohranjalo tudi naravno okolje
in cistost okoliskih vodotokov.
Zagotovljen bo stalen nadzor
nad optimalnim delovanjem in
vzdrzevanjem stavbe, kar bo
omogocalo oziroma
zagotavljalo racionalno
porabo energije in vode.

o

Tehnoloske resitve bodo
projektirane v skladu s
pozitivno okoljsko zakonodajo
in veljavnimi normativi in
standardi.

Nadrtovana je prikljucitev
novozgrajene stavbe na
obstojeco javno komunalno in
ostalo infrastrukturo
(vodovodno in kanalizacijsko
omrezje, elektro, TK in plinsko
omreZje, cestno omrezje).

V ¢asu izvajanja gradbenih del
bo gradbisce organizirano v
skladu s Pravilnikom o
ravnanju z odpadki, ki
nastajajo pri gradbenih delih.
Morebitni nevarni odpadki, ki
se bodo pojavljali tekom
gradnje bodo obravnavaniv
skladu z zakonom in
podzakonskimi prepisi.
Zacasna deponija odpadkov na
gradbiscu in odvoz odpadkov
na deponijo odpadkov bo
organizirana v sladu s predpisi.
Izvedli se bodo priklju¢ki na
obstojece javno vodovodno,
kanalizacijsko, elektro, TK,
plinsko in cestno omreZje.

Pri gradnji se bo uporabilo
najboljse razpoloZljive tehnike,
referen¢ne dokumente (pri
izvedbi se bodo upostevali vsi
akti (zakoni, uredbe, odlo¢be),
kiimajo Ze vgrajene vse
mehanizme in zahteve v zvezi
z izboljSanjem vpliva na
varstvo okolja).

Izvajan bo nadzor nad
emisijami in tveganiji (emisije
bodo minimalne in s tem se bo
zmanjsalo tveganije
onesnazenosti, upostevajoc
vse akte, zakone, uredbe in
odloke).

Novozgrajena stavba bo
priklju¢ena na obstojece
kanalizacijsko omreZzje in s tem
bo urejeno ucinkovito
odvajanje komunalnih
odpadnih voda, ter na
vodovodno omrezje.

Urejeno bo ustrezno odvajanje
padavinskih (meteornih) voda.
Zbiranje odpadkov bo
organizirano v skladu z
obstojecim ob¢cinskim
rezimom. Odpadki sicer
pomenijo nov element na
obmodju predvidenih
posegov, vendar se bodo vsi
odpadki odvazali na lokalno
ustaljeni nacin. Ravnanje z
njimi pa je dokaj natan¢no
predpisano in mora biti
ustrezno evidentirano. S tem
bo preprecen nedovoljeni
vpliv na okolje.

Uporaba novozgrajene stavbe
in njegove okolice ne bo imela
negativnih vplivov na okolje,
saj bo projekt izveden kot
skoraj ni¢ energijski objekt.
Nadzor nad emisijamiin
tveganja: emisije bodo
minimalne in s tem se bo
zmanjsalo tveganije
onesnazenosti (upostevajoc
vse akte, zakone, uredbe in
odloke); v ¢asu novogradnje
ter tudi kasneje se bo
nadzorovalo izpust emisij;

V fazi naértovanja je/bo
potrebno posebno pozornost
nameniti tudi reSevanju
vprasanja neoviranega
dostopa vsem osebam,
uporabnikom obmogja in
njegove okolice v ¢asu gradnje
in uporabe.

Predvidena je ureditev
trajnostne dostopnosti tudi na
mikrolokaciji.

Na obmog¢ju gradnje, njegove
okolice in dostopnih potise bo
v ¢asu izvajanja del zacasno
povecal promet, ki bo vezan
na samo izvedbo GOl in ostalih
del (gradbene mehanizacije).
Urejeno bo, da sama izvedba
GOl in ostalih del v najved;ji
mozni meri ne bo povzrocala
moten;j.

Izvedba projekta bo
omogocala enake moznosti
dostopa za vse uporabnike
(tudi gibalno ovirane osebe).
Zagotovilo se bo trajnostno
dostopnost vsem
uporabnikom gasilskega
centra in njegove okolice.
Izboljsala se bo tudi sama
varnost in dostopnost
obmodja parcele, ki je
trenutno degradirano,
neurejeno in zatravljeno.
Izvedba projekta omogoca
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NEDISKRIMINATO
RNOST (nacelo
enakih moZnosti)

1ZBOLJSANJE
KAKOVOSTI
DELOVNEGA IN
BIVALNEGA
OKOLJA
(pozitiven vpliv
projekta na okolje,
naravo, kulturno
dediscino itd. ter
sinergicna
uéinkovitost)

ZMANJSANJE
VPLIVOV NA
OKOLJE

trajnostno urejanje urbanega
okolja (pridobitev nove stavbe
na obmodju posegov), kar
posledi¢no pomeni boljse
moznosti obmoc¢ja za
delovanije ter razvoj (tako
druzbeni, okoljski kot tudi
gospodarski razvoj).

Projekt je nacrtovan tako, da
bo njegova izvedbain uporaba
novozgrajene stavbe
zagotavljala enake moZnosti
vsem cilinim skupinam ne
glede na spol, narodnost, raso,
vero, individualnost, starost,
spolno usmerjenost ali druge
osebne okolis¢ine.

o

Zagotovljen bo strokovni
nadzor nad izvajanjem
projektain s tem tudi nad
nacrtovanimi tehnoloskimi
reSitvami. Nobeden ne bo
neposredno prevec
obremenjen v ¢asu izvajanja
GOl del s hrupom, odpadki,
prasnimi delci, saj bodo
zagotovljeni vsi omilitveni
posegi, za ¢im manjso
bremenitev s posegi.

Izvedba projekta bo
omogocala enake moznosti
dostopa za vse uporabnike
(tudiinvalidne osebe) ter bo s
tem zagotavljala enake
moznosti vsem ciljnim
skupinam ne glede na spol,
narodnost, raso, vero,
individualnost, starost, spolno
usmerjenost ali druge osebne
okolis¢ine.

Projekt je nacrtovan tako, da
bo izvedba projekta in
uporaba novih kapacitet
gasilskega centra pozitivho
vplivala na kakovost bivalnega
in delovnega okolja (na
varnost uporabnikov stavbe,
prebivalcev, obiskovalcev
mesta in SirSe okolice, ki bodo
obiskovaliin delaliin delaliv
stavbi oziroma se nahajali v
njeni bliZini, na njihovo dobro
pocutje ipd.).

Zagotovljen bo strokovni
nadzor nad izvajanjem
projekta in s tem tudi nad
nacrtovanimi tehnoloskimi
reSitvami. Lokalni prebivalci ne
bodo prevec obremenjeni v
casu izvajanja GOl in ostalih
del s hrupom, odpadki,
prasnimi delci, saj bodo
zagotovljeni vsi omilitveni
posegi, za ¢im manjso
bremenitev s posegi.

Novozgrajena stavba in njena
okolica bo omogocala boljso
varnost lokalnega prebivalstva
in uporabnikov gasilskega
centra, vplivala bo na njihovo
dobro pocutje ipd.

Izbolj$an bo sam videz okolice,
kjer bo novozgrajena stavba,
kar bo vplivalo na boljse
pocutje in boljSo varnost
lokalnega prebivalstva ter tudi
na izboljSanje njihovega
bivalnega okolja.

Izkoris¢en bo druzbeni,
socialni, gospodarski in tudi
okoljski razvojni potencial
obdine.

Projekt bo nacrtovan tako, da
bo njegovaizvedba na okolje
vplivala minimalno oziroma da
vpliva sploh ne bo.

o

Zagotovljen bo strokovni
nadzor nad izvajanjem GOl in
ostalih del in s tem tudi nad
nacrtovanimi tehnoloskimi
resitvami.

V vplivnem obmodju projekta
ni tak$nih nepremicnin, na
katere bi lahko gradnja in
uporaba novozgrajene stavbe
Skodljivo vplivalo. Pri gradnji
bodo upostevane vse
potrebne dolo¢be in predpisi,
kjer je predvidena tudi
organizacija gradbisca.

Pred predajo tehnicnih
instalacij in naprav bo
potrebno izvesti poskusno
obratovanje in merjenje emisij,
v skladu z zakonom.

Pred predajo novozgrajene
stavbe namenu se bo izvedlo
tehnicni pregled, da bo le-ta
pridobila uporabno dovoljenje.

Strokovno rokovanje in
upravljanje bo zagotovljeno s
strani upravljavcev
novozgrajene stavbe.

Izvajala se bodo rednain
periodi¢na merjenja emisij v
okolje, skladno z zakonom.
Ko/¢e se bo pokazala potreba
se bo izdelalo porocilo in
oceno vplivov na okolje.
Negativni vplivi na okolje se
bodo zmanj3ali Ze zaradi prejv
tem dokumentu navedenih
dejstev.

Ocena stroskov je vklju¢ena v
stroske uporabe, delovanja
oziroma upravljanja
novozgrajene stavbe.
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6.6 Kadrovsko organizacijska shema s prostorsko opredelitvijo ter vpliv
projekta na zaposlovanje

6.6.1 Kadrovsko organizacijska shema

Za izvedbo investicijskega projekta ni predvidene posebne organizacije. Investitor Obcina Ajdovi¢ina je s svojimi
zaposlenimi tudi odgovorni nosilec celotnega projekta. Obcina Ajdovscina zaposluje ustrezno usposobljen kader,
ki Ze ima izkusnje z izvedbo podobnih projektov. Investicijski projekt bo investitor izvajal tudi s pomo¢jo zunanjih
sodelavcev (izdelava projektne dokumentacije, izdelava investicijske dokumentacije ter izvedba strokovnega
nadzora gradnje). Dela se bodo oddala v skladu z Zakonom o javnem narocanju.

Pripravo in izvedbo investicijskega projekta bo vodil investitor in nosilec projekta Ob¢ina Ajdovscina v okviru
obstojecih kadrovskih in prostorskih zmogljivosti. Investitor je v preteklih letih Ze pridobil izkusnje pri pripravi in
vodenju podobnih projektov. Izvedbo projekta bodo vodile strokovne sluzbe investitorja, in sicer Urad Zupana in
Oddelek za gospodarske javne sluzbe in investicije na Obcini Ajdovscina. Te vkljucujejo zunanje strokovne
sodelavce pri pripravi projektne in investicijske dokumentacije, nadzoru izvajanja del (nadzorniki za gradbena,
strojna in elektro instalacijska dela) ter pri pripravi dokumentacije za tehni¢ni pregled in za pridobitev
uporabnega dovoljenja.

Pripravo, izvedbo in spremljanje investicijskega projekta bo vodila strokovna skupina investitorja (Urad Zupana in
Oddelek za gospodarske javne sluzbe in investicije) v okviru obstojecih kadrovskih in prostorskih zmogljivosti. V
strokovno skupino bodo vkljueni tudi predstavniki bodocih upravljavcev novozgrajenega objekta. Investitor bo
vodenje investicijskega projekta zagotovil z lastnimi viri v okviru ob¢inske uprave, saj Ze zaposluje ustrezno
usposobljen kader, ki Ze ima izkusnje z izvedbo podobnih objektov. Odgovorna oseba investitorja je Zupan
Obcine Ajdovscina Tadej Beocanin. Odgovorni vodja za izvedbo celotnega investicijskega projekta (skrbnik
projekta) je MatevZ Bratasevec, koordinator za Civilno zascito in sploSne zadeve v Uradu Zupana na Obdini
Ajdovicina.

Klju¢ne odlocitve glede izvajanja projekta bo sprejemal Zupan Obcine Ajdovscina. Za izvedbo investicijskega
projekta je in bo tudi v prihodnje zadolZen Urad Zupana v sodelovanju z Oddelkom za gospodarske javne sluzbe in
investicije na Obcini Ajdovscina. Odgovorni vodja projekta bo redno izvajala vmesne kontrole izvedbe del in
oceno porabe sredstev. Ob zaklju¢ku investicijskega projekta bo pripravil zaklju¢no vsebinsko in finan¢no
porocilo o izvedenem projektu. Za izdelavo Studij, analiz in pripravo projektne in investicijske dokumentacije ter
za izvedbo strokovnega nadzora gradnje so bili in bodo tudi v prihodnje s strani investitorja in vodje
investicijskega projekta najeti zunanji izvajalci/sodelavci. Dela so se in se bodo oddala v skladu z Zakonom o
javnem narocanju (ZJN-3). Ostali zunanji koordinatorji niso predvideni. Za pripravo razpisne dokumentacije za
izvedbo JN in samo izvedbo javnega narocila bodo zadolZeni v Oddelku za gospodarske javne sluzbe in investicije
ter Uradu Zupana na Obdini Ajdovscina. Finan¢na realizacija projekta bo potekala v skladu z Zakonom o javnih
financah ter Zakonom o izvrSevanju proracuna. Potek aktivnosti se bo tedensko oziroma po potrebi usklajeval na
operativnih sestankih, kjer bodo prisotni vsi akterji oziroma izvajalci tega projekta v prostorih Obcine Ajdovscina
infali na terenu. Z vidika organizacije izvedbe ter usposobljenosti kadrov, ki so vkljuceni v izvedbo projekta, je
projekt izvedljiv. Kadri razpolagajo z ustreznimi strokovnimi znanji.

Po zaklju¢ku projekta bo po pridobitvi uporabnega dovoljenja in prevzemu novozgrajenega gasilskega centra
Obcina Ajdovscina (investitor) predala nov Gasilski center Ajdovscina v upravljanje in vzdrZevanje Gasilsko
reSevalnemu centru Ajdovscina, Gasilski zvezi Ajdovicina in Prostovolinemu gasilskemu drustvu Ajdovs¢ina,
vsakemu svoj del v okviru novozgrajene stavbe. V ta namen imajo vsi trije upravitelji ustrezno usposobljen kader,
ki Ze ima izkuSnje z upravljanjem in vzdrzevanjem primerljivih povrSin in opreme.
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Slika 17: Kadrovsko organizacijska shema izvedbe investicijskega projekta (organizacija izvedbe).

Izdelava projektne

dokumentacije
(Odgovorna osaba s strani

Izdelowakca FD)

{Odgovoma oseba s strand
tzdslovalea ID)

ODGOVORNI VODJA PROJEKTA
S STRANI PROJEKTANTA i GRADNJE

Pochlaéen s straninoslica projekta

~—

INVESTITOR / NOSILEC PROJEKTA
0BCINA AJDOV5CINA

2UPAN IN VODJA PROJEKTA

(Odgovoma pseba GZA)

it GASILSKO RESEV,
S iy
na Obdini Ajdovicina
VODJA PROJEKTA CENTER AJDOVSCINA
STROKOVNI VODJA PROJEKTA (Odgiovorna oseba GAC)
ODDELEK ZA GOSPODARSKE JAVNE SLUZBE IN INVESTICUIE.

4

druStvo Ajdoviina

Prostovoljno gasiisko i
{Odgovomna oseba PGD) J

ODGOVORNI VODJA

IZVAJALSKO PODJETJE DEL

Izbrano kot najugodnefsl ponudnlik na obfavifenem JN
POZIN3

TEHNICNI PREGLED IN PRIDOBITEV
UPORABNEGA DOVOLJENJA
Vodja projekta s strani nosiica projekta Obtine Adovitina

Qdgovoma oseba (zvajalca del
oseba dinj

l

UPRAVLIAVCI
(vsak v svojem delu)

GASILSKO RESEVALNI CENTER AJDOVSCINA
GASILSKA ZVEZA AJDOVSCINA
PROSTOVOLJINO GASILSKO DRUSTVO AJDOVSCINA

6.6.2 Vpliv investicijskega projekta na zaposlenost

1. Neposredna oziroma direktna delovna mesta kot rezultat projekta

Med neposredne ucinke (t.j. neposredna oziroma direktna delovna mesta, ki so rezultat projekta) Stejemo zgolj

delovna mesta, ki so potrebna za nemoteno izvedbo in obratovanje projekta.

V casu izvajanja projekta se zaradi njegove izvedbe pri investitorju Ob¢ini Ajdovs¢ina Stevilo delovnih mest ne bo
spremenilo, saj bo samo izvedbo projekta zagotovil z lastnimi kadri ter z zunanjimi strokovnimi sodelavci.

V casu obratovanja novozgrajenega gasilskega centra se pri investitorju Ob¢ini Ajdovs¢ina in tudi pri upravljavcih
t.j. pri GRC Ajdovicina, GZ Ajdovicina in PGD Ajdovscina Stevilo delovnih mest ne ob spreminjalo. Prihodnje
upravljanje in vzdrZzevanje objekta bodo lastnica Obcina Ajdovi¢ina in upravljavci zagotoviti z lastnimi, Ze

obstojecimi kadri.
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Na podlagi zgoraj navedenega vidimo, da se zaradi izvedbe projekta (scenarij »z investicijo« 1) pri investitorju in
lastniku t.j. Ob¢cini Ajdovicina kot tudi pri prihodnjih upravljavcih ne spreminja ter bo ostalo na isti ravni kot v
primeru scenarija »brez investicije«.

2. Posredna delovnha mesta

Med posredne ucinke (t.j. posredna delovna mesta) pa Stejemo delovna mesta, ki se odprejo v ¢asu izvajanja
projekta t.j. v ¢asu gradnje, nabave opreme ipd. Ker bodo navedeni projekt v vedji meri izvajali domadi izvajalci, bo
navedeni projekt vplival na produkcijo potrebnih materialov ter na povecanje proizvodne in storitvene dejavnosti
v Sloveniji, kar pa bo dvignilo dodano vrednost domacega gospodarstva, zagotovilo dodatna sredstva za
zaposlene v navedenih dejavnostih in pripomoglo k ohranjanju in celo k potencialnemu odpiranju novih delovnih
mest.

3. Vzporedna delovna mesta

Poleg neposrednih in posrednih delovnih mest, ki so vezana direktno na investicijski projekt, pa moramo omeniti
oziroma opozoriti tudi na vzporedna delovna mesta. Vzporedna delovna mesta so dodatne zaposlitve zaradi
vzporednih dejavnosti, ki jih bo omogocala izvedba projekta. Predvideva se, da se bodo z izvedbo projekta
ustvarili pogoji za vzpostavitev novih vzporednih delovnih mest po zaklju¢ku projekta, predvsem zaradi povecane
atraktivnosti in ponudbe mesta Ajdovscina. Zaradi izvedbe projekta in izboljSanja bivanjskih pogojev kraja pa je
dolgorocno pric¢akovati povecanije Stevila prebivalcev ter zaradi izboljSanja bivanjskih pogojev bo omogocen tudi
razvoj kraja. Menimo, da bo obravnavan projekt najbolj vplival na povecanje vzporednih delovnih mest.

6.7 Predvideni viri in nacrt financiranja investicijskega projekta

V tem poglavju podrobneje predstavljamo predvidene vire financiranja investicijskega projekta ter njegovo
finan¢no konstrukcijo. V skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije na podro¢ju javnih financ (Uradni list RS, $t. 60/2006, 54/2010 in 27/2016) so predvideni viri
financiranja investicijskega projekta predstavljeni po tekocih cenah.

Viri financiranja investicijskega projekta bodo predvidoma zagotovljeni v obdobju od leta 2020 do leta 2024 iz
lastnih proracunskih virov Obcine Ajdovscina v skupni visini 1.858.622,95EUR ter iz sredstev EU v skupni viSini
1.712.759,03 EUR.

Tabela 11: Viri in dinamika financiranja investicijskega projekta po tekocih cenah, v EUR.

Dinamika po letih SKUPAJ

Viri financiranja (ekoce cene) 2020 2021 2022 2023 2024 vEUR z DDV

LASTNI VIRI: Proracunska sredstva Obcine Ajdovscina 13.603,00 € 115.490,88 € 601.530,57 € 750.130,31 € 377.868,19 € 1.858.622,95 €

Sredstva EU - € 45.382,33 € 578.403,85 € 725.923,03 € 363.049,82 € 1.712.759,03 €

SKUPAJ VIRI FINANCIRANJA 13.603,00 € | 160.873,21€ | 1.179.934,42 € | 1.476.053,34 € ‘ 740.918,01 € ‘ 3.571.381,98 €

V primeru, da sredstva EU ne bodo pridobljena, bo manjkajoca sredstva zagotovil proracun Obdcine Ajdovscina.
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6.8 Pricakovana stopnja izrabe zmogljivosti in ekonomska upravi¢enost
projekta

6.8.1 Pricakovana stopnja izrabe zmogljivosti

Predvidevamo, da bo pri¢akovana stopnja izrabe zmogljivosti t.j. na novozgrajenega Gasilskega centra Ajdovicina
takoj ob njegovi predaji v uporabo, 100%.

6.8.2 Ekonomska upravi¢enost projekta

V obravnavanem projektu je tezko oceniti trzne moznosti oziroma razmere, ki vladajo na trgu javnih druzb/sluzb,
sej se le-te ne morejo ravno primerjati s trznim mehanizmom, ki vlada na trgu gospodarskih druzb v ostalih
gospodarskih sektorjih. Obravnavani projekt neposredno ni namenjen trZzenju oziroma nima trzne komponente,
saj gre za vlaganja v javno infrastrukturo namenjeno izvajanju javne gasilske sluzbe.

Obc¢ina Ajdovicina kot investitor ter GRC Ajdovicina, GZ Ajdovicina in PGD Ajdovicina kot upravljavci tudi niso
profitne druzbe, saj je njihova naloga predvsem izvajanje javnih storitev, v tem primeru javne gasilske sluzbe
namenjene varnosti in reSevanju. To pa je tudi razlog, da je potrebno smatrati obravnavani projekt, ki je SirSega
druzbenega pomena, kot neprofitno nalozbo v javno korist, sej se bo z njegovo izvedbo lahko ponujalo novo
javno infrastrukturo namenjeno nemotenemu, pravocasnemu in kakovostnemu opravljanju javne gasilske sluzbe
Obc¢ine Ajdovs¢ina. Izvajanje javne sluzbe pa investitorju in upravljavcem ne bo prinasala presezka prihodkov nad
odhodki, kar pomeni direktnih financnih koristi, saj izvajanje dejavnosti/intervencij in reSevanja v okviru javne
gasilske sluzbe niso placljive.

Iz samega osnovnega namena tudi izhaja, da investicijski projekt ni namenjen trzenju. Obdina tudi ni profitna
druzba. To pa je tudi razlog, da je potrebno smatrati obravnavani investicijskih projekt, ki je SirSega druzbenega
pomena, kot neprofitno nalozbo v javno infrastrukturo. Izvedba investicijskega projekta tudi ni finan¢no
upravicena, zato se investicijski projekt ne povrne v svoji Zivljenjski dobi. Operacija tako ni namenjena trzenju, saj
sodi v okvir javne sluzbe.

Glede na samo naravo projekta vidimo, da bo njegova izvedba v SirSe okolje prinesla veliko druzbeno-ekonomskih
koristi, ki jih v primeru ohranjanja obstojecega stanja ne bi dosegali. 1zvedba projekta prinasa veliko druzbeno-
ekonomskih koristi (pozitivnih vplivov) na druzbo in lokalno skupnost z razli¢nih vidikov (druzbeni, socialni,
gospodarski, razvojni in okoljski vidik). Le-te so predstavljene v poglavju 3.1 Razvojne moznosti in cilji projekta,
zato jih tu ponovno ne navajamo.

V primeru potrditve tega dokumenta, pa se bo v nadaljnji investicijski dokumentaciji t.j. v predinvesticijski zasnovi
(PI1Z) in investicijskem programu (IP) izdelalo tudi podrobno finan¢no in ekonomsko analizo (t.j. analizo stroskov
in koristi) projekta, kjer se bo proudcilo upravicenost izvedbe projekta tako s finan¢nega vidika kot tudi z vidika
doseganja druzbeno ekonomski koristi, ki jih izvedba projekta prinada lokalnemu okolju in Sirse.
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7 UGOTOVITEV SMISELNOSTI IN MOZNOSTI NADALJEVANJA
PRIPRAVE INVESTICIJSKE, PROJEKTNE IN DRUGE
DOKUMENTACLIJE

7.1 Potrebna investicijska, projektna in druga dokumentacija

7.1.1 Potrebna investicijska dokumentacija

Vrsta in vsebina potrebne investicijske dokumentacije v postopku investiranja je v skladu s 4. ¢clenom Uredbe o
enotni metodologiji za pripravo in obravnavno investicijske dokumentacije na podro¢ju javnih financ (Uradni list
RS 60/2006, 54/2010 in 27/2016) odvisna od mejne vrednosti investicije po stalnih cenah z vklju¢enim davkom na
dodano vrednost v ¢asu njene priprave. Za investicijske projekte, ki se (so)financirajo s proracunskimi sredstvi, z
ocenjeno vrednostjo po stalnih cenah nad 2.500.000,00 EUR z DDV, je potrebno zagotoviti dokument
identifikacije investicijskega projekta (DIIP), predinvesticijsko zasnovo (PIZ) in investicijski program (IP).

Glede na vrsto in ocenjeno vrednost investicijskega projekta je potrebno pripraviti:
= DOKUMENT IDENTIFIKACIJE INVESTICIJSKEGA PROJEKTA (DIIP)
= PREDINVESTICIJSKA ZASNOVA (PIZ)
= INVESTICIJSKI PROGRAM (IP)

Izdelava in potrditev predinvesticijske zasnove (P1Z) je predvidena od 01/2021 do 03/2021.
Izdelava in potrditev investicijskega programa (IP) je predvidena od 04/2021 do 06/2021.

7.1.2 Potrebna projektna in druga dokumentacija

Za potrebe izvedbe obravnavanega investicijskega projekta je bila Ze izdelana naslednja projektna dokumentacija:
= ldejna zasnova za pridobitev projektnih in drugih pogojev (I1ZP): Gasilski center Ajdovicina, ki ga je
izdelalo podjetje Projekt d.d. Nova Gorica, novembra 2020 (3tevilka projekta: 15465).

Potrebno bo izdelati e naslednjo projektno dokumentacijo:

= Projekta za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja (DGD), ki je namenjen pridobitvi mnenj in
gradbenega dovoljenja ter vsebuje tiste podatke, na podlagi katerih se pristojni mnenje dajalec opredeli
glede skladnosti dokumentacije s predpisi, ki so podlaga za izdajo mnenj, ter dolo¢i pogoje za izdelavo
projektne dokumentacije za izvedbo gradnje in uporabo objekta, upravni organ pa odlo¢i o izpolnjevanju
pogojev za izdajo gradbenega dovoljenja. Za izdelavo in zagotovitev projektne dokumentacije je
odgovoren investitor (predviden rok: 12/2020-03/2021).

=  Projekt za izvedbo (PZl), ki je namenjena temu, da se izvajalcu poda strokovna navodila za zakoli¢enje in
izvajanje gradnje. Za izdelavo in zagotovitev projektne dokumentacije je odgovoren investitor
(predviden rok: 05/2021-06/2021).

=  Projekt izvedenih del (PID), ki je namenjen vpogledu v dejansko izvedena dela in za pridobitev
uporabnega dovoljenja. Za izdelavo in zagotovitev PID projektne dokumentacije bo odgovoren izvajalec
del v okviru pogodbenih del. Izdelava le-te s strani izvajalca del je predvidena ob zaklju¢ku posamezne
faze projekta (predviden rok: 04/2024-05/2024).
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Za izvedbo predmetnega projekta je potrebna pridobitev gradbenega dovoljenja (predviden rok: 03/2021-
06/2021).

Za izvedbo javnih narodil je potrebno izdelati Se naslednjo razpisno dokumentacijo, za katero bo zadolZzena
Ob¢ina Ajdovsdina (investitor):
= Razpisna dokumentacija za izvedbo javnega narocila po odprtem postopku za izbor izvajalca gradbeno
obrtniskih in instalacijskih del in zunanje ureditve (predviden rok: 07/2021-10/2021)
= Razpisna dokumentacija za izvedbo javnega narocila po odprtem postopku za izbor strokovnega
nadzora nad gradnjo ter dobavo in montazo opreme (predviden rok: 08/2021-10/2021)
= Razpisna dokumentacija za izvedbo javnega narocila po odprtem postopku za izbor dobavitelja opreme
(predviden rok: 09/2023-11/2023)

7.2 Ugotovitev smiselnosti izvedbe investicijskega projekta

Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) je prikazal upravic¢eno izvedbo investicijskega projekta
»Gasilski center Ajdovscina« ter da projekt zelo dobro uresnicuje javni interes na podrocju pozarne varnosti in
varstva v primeru naravnih in drugih nesrec ter da zasleduje in uresnicuje cilje ob¢inskih, regijskih, drzavnih in
tudi EU razvojnih strategij in programov.

Investitorju se predlaga, da se dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) potrdi in da se odlo¢ita za
nadaljevanje priprave ustrezne, v poglavju 7.1 omenjene investicijske, projektne in druge dokumentacije ter za
samo izvedbo investicijskega projekta pod scenarijem »z investicijo« 1 »Novogradnja gasilskega centra na novi
lokaciji«. Odlocitev za nadaljevanje priprave in izvedbo investicijskega projekta »Gasilski center Ajdovs¢ina« pa je
odvisna od investitorja.
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Priloga I: 1ZJAVA IZDELOVALCA INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE

1ZJAVA

Izdelovalca investicijske dokumentacije:

DOKUMENT IDENTIFIKACLJE
INVESTICIJSKEGA PROJEKTA (DIIP)

zaizvedbo investicijskega projekta:

GASILSKI CENTER AJDOVSCINA

je izdelan skladno z:

o1.

02.

03.

04.

05.

UREDBO O ENOTNI METODOLOGUI ZA PRIPRAVO IN OBRAVNAVO INVESTICIJSKE
DOKUMENTACIJE NA PODROCJU JAVNIH FINANG, ki jo je na podlagi 3. tocke drugega odstavka 23.
¢lena Zakona o javnih financah (Uradni list RS, $t. 11/2011-ZJF-UPB4, 14/2013-popravek ZJF-UPB4,
101/2013 in 55/2015-ZFisP in 96/2015 — ZIPRS1617) izdala Vlada Republike Slovenije (Uradni list RS, $t.
60/2006, 54/2010 in 27/2016).

UREDBO (EU) st. 1303/2013 EVROPSKEGA PARLAMENTA IN SVETA z dne 17.12.2013 o skupnih
dolocbah o Evropskem skladu za regionalni razvoj, Evropskemu socialnemu skladu, Kohezijskem
skladu, Evropskem kmetijskem skladu za razvoj podeZelja in Evropskem skladu za pomorstvo in
ribistvo, o sploSnih dolo¢bah o Evropskem skladu za regionalni razvoj, Evropskem socialnem skladu,
Kohezijskem skladu in Evropskem skladu za pomorstvo in ribiStvo ter o razveljavitvi Uredbe Sveta
(ES) 8t. 1083/2006 (Uradni list EU, 8t. 347 z dne 20.12.2013).

DELEGIRANO UREDBO KOMISIJE (EU) §t. 480/2014 z dne 03.03.2014, in sicer z Oddelkom IlI: Metoda
za izraun diskontiranega neto prihodka operacije, ki ustvarjajo neto prihodek (od 15. ¢lena do
vklju¢no 19. ¢lena) (Uradni list EU, §t. 138 z dne 13.05.2014).

IZVEDBENO UREDBO KOMISIJE (EU) 2015/207 z dne 20.01.2015, in sicer s ¢lenom 3 - Metodologija,
ki se uporabi pri izvajanju analize stroskov in koristi, ter Prilogo Il k tej Uredbi: Metodologija za
izvedbo analize stroskov in koristi (Uradni list EU, §t. 38 z dne 13.02.2015).

delovnim dokumentom »GUIDE TO COST-BENEFIT ANALYSIS OF INVESTMENT, Economic appraisal
tool for Cohesion Policy 2014-2020«, ki ga je decembra 2014 izdala in objavila Evropska komisija.

NI-BO Podjetnisko svetovanje Robert Likar s.p.
Robert Likar, u.d.i.s.
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OBCINA AJDOVSCINA

Dokument identifikacije investicijskega projekta
DIIP

Plo€nik v Dobravljah

Sifra: 351-76/2017

Odgovorna oseba Obcine Ajdovicina
Tadej Beocanin, Zupan

Ajdovscina, januar 2021



PODATKI O PROJEKTU

Investicija: Ploénik v Dobravljah
Vrsta dokumenta: Dokument identifikacije investicijskega projekta
Investitor in naroCnik: Obcina Ajdovscina

Cesta 5. maja 6a
5270 Ajdovicina
Odgovorni s strani naro¢nika: Tadej Beotanin, Zupan V /PN

Zig in podpis: —

!
lzdelovalec ir.1.vesticijske Obginska uprava Obgine Ajdovscina
dokumentacije: Oddelek za gospodarske javne sluZbe in investicije

Avtor DIIP: Peter Ke
Zig in podpis: .

Izdelovalec projektne

. Detajl Infrastruktura d.o.o.
dokumentacije:

Odgovorni vodja projekta: Mitja Lavrencic dipl. inZ. grad.



1. NAVEDBA INVESTITORIA, IZDELOVALCA INVESTICIJSKE IN PROJEKTNE DOKUMENTACIJE,
UPRAVLIAVCA TER STROKOVNIH SODELAVCEV

1.1. Navedba investitorja

1. |Naziv: Obcina Ajdovscina

2. |Naslov: Cesta 5.maja 6a, 5270 Ajdovscina
3. |Odgovorna oseba: Tadej BeoCanin, Zupan

4. |Telefon: +386 (0) 5 365 91 00

5. |Spletna stran: www.ajdovscina.si

6. |E mail: obcina@ajdovscina.si

7. | Maticna Stevilka: 5879914

8. | Dav¢na Stevilka: 5153325

9. |Poslovna banka: Banka Slovenije

10. | Transakcijski racun $t.: 01201-0100014597

Investitor obravnavanega projekta je Obcina Ajdovicina. Obcina Ajdovétina je del gorigke
statisticne regije. Meri 245 km?. Po povrsini se med slovenskimi obc¢inami uvri¢a na 18. mesto.

Obcina ima priblizno 19.480 prebivalcev . Po Stevilu prebivalcev se je med slovenskimi ob¢inami
uvrstila na 19. mesto. Na kvadratnem kilometru povriine obéine je Zivelo povpre¢no 78
prebivalcev; torej je bila gostota naseljenosti tu manj$a kot v celotni dr7avi (102 prebivalca na
km2). Med osebami v starosti 15 let-64 let (tj. med delovno sposobnim prebivalstvom) je bilo
priblizno 68 % zaposlenih ali samozaposlenih oseb (tj. delovno aktivnih), kar je ve¢ od
slovenskega povprecja (65 %). Povpreéna mesecna placa na osebo, zaposleno pri pravnih
osebah, je bila v tej ob€ini v bruto znesku za priblizno 9 % niZja od letnega povprecja meseénih
plac v Sloveniji, v neto znesku pa za priblizno 7 %. V obravnavanem letu je bilo v ob¢ini 380
stanovanj na 1.000 prebivalcev. V obravnavanem letu je bilo v ob¢ini zbranih 338 kg komunalnih
odpadkov na prebivalca, to je 23 kg manj kot v celotni Sloveniji. (SURS, 2018)

Tabela 1: Statisti¢ni podatki o investitorju

Povrsina obdine 245,2 km?
Stevilo prebivalcev v obéini 19480
Stevilo naselij v ob¢ini 45

Vir: SURS (2020).

1.2. Navedba izdelovalca investicijske dokumentacije

1. [ Naziv: Obcina Ajdovscina

2. | Naslov: Cesta 5. maja 6a, 5270 Ajdovscina

3. | Odgovorna oseba: Tadej Beocanin, Zupan

4. | Oddelek: Oddelek za gospodarske javne sluzbe in investicije
5.|Vodja oddelka: Alenka Cade# Kobol




6. | Telefon: +386 (0) 5 365 91 29
7. E mail: alenka.kobol@ajdovscina.si

1.3. Navedba izdelovalca projektne dokumentacije

1.|Naziv: Detajl Infrastruktura d.o.o.
2. | Naslov: Na Produ 13, 5271 Vipava

3.| Odgovorna oseba: Mitja Lavrencic, dipl.inZ.grad.
4. |Telefon: 05 36 550 12

5.1 E mail: info@detajl.eu

1.4. Navedba strokovnih delavcev oziroma sluzb, ki so odgovorni za nadzor in izdelavo
investicijske ter projektne dokumentacije

1. |Odgovorna oseba za pripravo |Peter Kete, strokovni sodelavec za investicije
investicijskih dokumentov
2. |Odgovorna oseba za izvajanje |Peter Kete, strokovni sodelavec za investicije
investicije

1.5. Navedba upravljavca

1. |Naziv: KSD d.o.o.

2. |Naslov Goriska cesta 23 b
4, |E-mail info@ksda.si

5. |Odgovorna oseba: Luka Jejcic

Za izvajanje vzdrZevanja lokalnih cest in javnih poti ter drugih prometnih povriin je obcina
Ajdovicina, kot lastnica vse infrastrukture, pooblastila javno podjetje Komunalno stanovanjsko
druzbo d.o.0., Goriska c. 23/b, Ajdovscina.

Osnovne dejavnosti — gospodarske javne sluzbe:

~ oskrba s pitno vodo,

— odvajanje in ¢is¢enje odpadnih in padavinskih voda,

~ ravnanje s komunalnimi odpadki,

~ vzdrzevanje lokalnih cest in drugih prometnih povrsin,
— vzdrZevanje parkov, zelenic in drugih zelenih povr3in,
- vzdrzevanje pokopalis¢,

- druge komunalne dejavnosti.

Podjetje opravlja e dodatne dejavnosti, ki so trzne.

- gradnja, rekonstrukcija in popravilo vodovodov in kanalizacije,
- vzdrZevanje stanovanj, poslovnih prostorov in drugih poslovnih stavb,



analiziranje odpadnih vod,

- pogrebne storitve,
priprava in vodenje investicij in inZeniringa za potrebe opravljanja dejavnosti
gospodarskih javnih sluzb.

2. ANALIZA SEDANJEGA STANJA IN RAZLOGI ZA INVESTICIJSKO NAMERO

2.1. Povzetek obstojeCega stanja

progo je zelo prometen. BliZina OS Dobravlje je vzrok, da se na tem odseku dnevno pojavlja
tudi peS promet. Na tem odseku je vidljivost zmanj$ana, plo€nika oziroma povriin za varno
hojo pescev pa ni.

Vodotok deli naselje Dobravlje na dva dela. Na obravnavanem obmogju je obstoje¢ kamnit
most Sirine cca 5,0 m s parapetnim zidom vidine cca 0,9 m in $irine 0,56 m. Struga potoka
Skrivsek je na levi in desni breZini zavarovana s kamnito oblogo. Most nima urejenega hodnika
zZa pesce.

2.2. Razlogi za investicijsko namero

Obcina Ajdovs¢ina namerava v Dobravljah urediti plo€nik na delu ceste z oznako LC 001081.
Predmet obdelave projektne dokumentacije je izgradnja podpornih zidov na robu dela lokalne
ceste v Dobravljah z ureditvijo plo¢nika ter ureditev brvi za pedce ,0b obstojeci kamniti mostni
konstrukciji preko vodotoka Skriviek. Urejena bo tudi javna razsvetljava.

Vsa dela se bodo izvajala istocasno s predvideno novogradnjo fekalne kanalizacije ter
rekonstrukcije obstojeCega meteornega odvodnjavanja ceste ter vodovoda. Kanalizacija in
vodovod sta obdelana v projektni dokumentaciji $t. 16/59, PZI, november 2017 — Kanalizacija
in vodovod Dobravlje, izdelovalca Detajl infrastruktura d.o.o. Meteorna odvodnja, ki je
predvidena s tem projektom, se v celoti navezuje na navedeno kanalizacijo.

Z izpeljavo investicijskega projekta se bo:
e zagotovilo kakovostne ter varne povrsine za pesce, predvsem 3olskih otrok in ostalih
krajanov naselja Dobravlje,
e zagotovilo pogoje za nadaljnji razvoj naselja Dobravlje in okolidkih naselij.

Razlogi za investicijsko namero so:

® zagotoviti varne prometne povrsine na odseku lokalne ceste LC001081 na odseku med
zagotoviti urejen ter varen potek vseh vrst prometa na obravnavanem obmogju,
zmanjsati obremenjenost okolja,
omejiti nevarnost kemicnega onesnaZenja okolja,
zagotoviti dvig kakovosti Zivljenjskega standarda ob&anov.



Izpostaviti gre tudi obvezo ObCine Ajdovscina, ki je bila dana ob izvedbo prenove ter dogradnje
0S8 Dobravlje, da bo zagotovljen varen dostop do 3ole za u€ence, ki prihajajo v OS Dobravlje iz
smeri Velikih Zabelj.

3. OPREDELITEV CILJIEV INVESTICIJE IN USKLAJENOST Z RAZVOJNIMI STRATEGIJAMI IN
POLITIKAMI

Poglaviten cilj investicijskega projekta je stvarne narave, in sicer na obmocju naselja Dobravlje
v naértovanem obdobju urediti ustrezno prometno in komunalno infrastrukturo.

NaloZba obsega sledecCe investicije:

Kamnit most

Obstoje¢ most, kateremu se odstrani kamnit parapetni zid. Porusitev bo izvedena skladno s
predpisi varstva pri delu. Material bo po porusitvi odpeljan na deponijo odpadnega gradbenega
materiala.

Nova brv za pesce

Prekladna konstrukcija sestoji iz prednapete votle plo3&e visine 40 cm (montaZni element) in
iz monolitnega armiranobetonskega dela. V montaznem elementu $irine 120 cm, upoStevamo
jeklo za prednapenjanje kvalitete fy/fu=1670/1860 MPa in marko betona C40/50.

Plod¢a nalega na obeh smereh za 20 cm na opornika. Dodatno pa se po celi Sirini elementa
izvede 3e leZi¥ée iz alteks malte Sirine 100mm in debeline 10mm.

Monolitni del obkroza motaini element z neke vrste obro¢no vezjo, hkrati pa se izvede Se v
debelini 10 cm nad votlo plo§¢o. Beton se finalno zas¢iti z asfaltom.

Names&ena kovinska ograja je vidine 110 cm. Brv bo sluZila izklju¢no za osebni prehod.

Podporni zidovi
Zaradi stabilizacije obstojecih breZin je potrebno izvesti AB oporne zidove v naklonu 10:1, Sirine
0.30 m. Viina zidov bo od 0.80 do 2,10 m. Skupna dolzina je priblizno 300 m.

Plocnik

Ob cestitéu lokalne ceste LC 001081 je predvidena izgradnja plocnika v skupni dolZini 300 m +
120 m, ki bo potekal od navezave na obstoje¢ plo¢nik do spomenika.

Obstojeé ploénik je Sirine 1,50 m, zato se tudi nov plo¢nik izvede v enaki Sirini. Sirina vozis¢a bo
po izvedbi plo¢nika minimalno 5.0 m.

Ploénik bo sestavljen iz betonskega robnika 15/25 cm, 130 cm asfaltirane povrsine in
betonskega robnika na zunaniji strani. Na nasprotni strani je na delu ceste predviden plocnik iz
betonskega robnika 15/25 cm in 60 cm asfaltne povrsine. Precni naklon plocnika bo 2% proti
voziééu. Vkop se izvede v naklonu 1:1. VzdolZni nakloni plo¢nika sledijo niveleti ceste. Vrh
robnika 15/25 cm plo&nika je dvignjen 12 cm nad nivo obstojecega asfalta.

Javna razsvetljava

Pravilnik o projektiranju cest predvideva ob hodniku za pe$ce ustrezno javno razsvetljavo. Ob
predvidenem ploéniku se predvidi nova javna razsvetljava, ki je obdelana v nacrtu elektricnih
instalacij. To¢na trasa kabelske kanalizacije kot tudi pozicija svetilk je obdelana v nacrtu
elektri¢nih instalacij. Navezava na obstojete omreZje je predvidena na obstojeCem betonskem
drogu lociranem pri cestnem profilu P6. Na mestu navezave kabelska kanalizacija precka
ob&insko cesto pod vozidéem ter preide pod povr3ino predvidenega plo¢nika. Nadalje kabelska
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kanalizacija po celotni preostali trasi poteka pod zgornjim ustrojem ploénika tako v smeri proti
Dobravljam kot v smeri proti Malim Zabljam.

Posegi, ki sestavljajo operacijo, predstavijajo ekonomsko in tehni¢no-tehnolosko nedeljivo
celoto, saj se bodo izvajali na istem obmodju in v istem Easovnem obdobiju, kar je smiselno tako
z vidika optimizacije stroskov, optimizacije posegov v prostor kot tudi z vidika &m hitrejSega
celovitega izbolj8anja kakovosti infrastrukturne opremljenosti naselij.

lzvedba investicijskega projekta "Plo¢nik v Dobravljah™ bo pripomogla zlasti k dvigu kakovosti
Zivljenjskega standarda obcanov ter bo omogocilo razvoj navedenih naselij, s poudarkom na:

zagotovitvi varne prometne povrsine za prebivalce in gospodarske subjekte v naselju
Dobravlje,

vzpostavitvi kvalitetne prometne infrastrukture, ki bo ustrezala tehni¢nim standardom
in predpisom,

zmanjSevanju obremenjevanja okolja,

zmanjSevanju potencialne okoljske onesnaZenosti;

zagotavljanju pogojev za nadaljnji gospodarski in demografski razvoj naselja Dobravlje,
okoliskih naselij ter obcine,

vecjo prometno varnost za prebivalcev in obiskovalcev naselja ter s tem same Obtine
Ajdovscina,

izboljSanju kakovosti Zivljenja prebivalcev naselja ter s tem ohranjanju in povetevaniju
poseljenosti na tem obmodju.

Posredni — dolgorocni cilji investicijskega projekta pa so predvideni glede na izhodiita
druzbenega plana Obcine AjdovsCina, kjer so opredeljeni naslednji cilji:

- rast prebivalstva v vseh naseljih ob¢ine,

- dvig kakovosti Zivljenjskega standarda prebivalstva, kar se kaZe v boljsem varovanju
zdravja ter v vegji udobnosti za prebivalce naselij,

- postopno izenaCevanje pogojev bivanja na podeZelju in v mestu,

- povecanje blagostanja prebivalstva v ekonomskem in ekoloskem smislu,

- boljSe varovanje okolja,

- zmanjSanje onesnaZenosti okolja in oZivitev podeZelja itd.

Investicijski projekt je namenjen obstojecim ciljnim skupinam v oZjem in $irsem obmo¢ju naselja
Dobravlje, in sicer:

- stalnim prebivalcem,

- obdcasnim prebivalcem ter

- obstojeim gospodarskim subjektom in izvajalcem drugih dejavnosti (kmetje,
obrtniki, podjetniki ipd.).

Investicijski projekt pa je namenjen tudi nacrtovanim ciljnim skupinam, in sicer:

[ ]

potencialnim nosilcem dejavnosti (podjetniki, obrtniki, turisti¢ne domacije, kmetje ipd.)
ter
potencialnim obiskovalcem.



4. UGOTOVITEV IN OPIS RAZLICNIH VARIANT INVESTICIISKEGA PROJEKTA

Varianta brez investicije

pri OS Dobravlje ter prehodom Cez Zeleznidko progo ter s tem neustrezno urejeno prometno
varnost za prebivalce ter Dobravelj Varianta brez investicije prinada prebivalstvu
obravnavanega obmocgja padec kakovosti Zivijenjskega standarda, padec kakovosti varovanja
zdravja ter okolja, kar je nemogole ustrezno ovrednotiti. Negativne ulinke variante brez
investicije gre iskati zlasti v hitrem nazadovanju oZjega in 3irSega obmocja naselja, katerega
verizne posledice bodo prizadele tako ob¢ino kot njene prebivalce. Neustrezno urejena
prometna infrastruktura gotovo ne pripomore k razvoju obravnavanega obmocja, k veéjemu
ttevilu podjetij, obrtnikov in turisti¢nih zmogljivosti, k ohranjanju oz. rasti prebivalstva, k
izenalevanju pogojev bivanja v mestih in na podeZelju, kar tudi ni v skladu z razvojno vizijo
ob&ine. Tovrstne stroske ni mogoce natanéno prikazati, se pa nana3ajo na primanjkljaj v
obginskem proragunu, zaradi priakovanega vse manjSega Stevila podjetij, obrtnikov, turisticnih
zmogljivosti, zaradi vse manj$ega 3tevila obstojecega in obCasnega prebivalstva. Ob cemer ne
gre pozabiti na nevarnost obrata demografskega trenda. Trenutno ima obravnavano obmocje
zelo pozitivne demografske trende, ki pa se lahko skozi leta Ze v bliznji prihodnosti obrnejo v
negativen demografski trend, kar bo negativno vplivalo na naselja Dobravlje in tudi na samo
Obéino Ajdovécina. Poleg vseh negativnih posledic, ki jih prinasa varianta brez investicije, pa je
nujno izpostaviti tudi stale vrste tveganj, ki ga prinasa neurejena prometna infrastruktura.
Izbolj¥ana prometna varnost prina$a tudi manj3a tveganja za vse vrste prometnih nesrec, tudi
takih, ki bi lahko povzrocile okoljsko onesnaZzenje.

Varianta z investicijo:

Investicija v plognika v naselju Dobravlje predvideva izgradnjo plo¢nika ob cestis¢u lokalne
ceste LC 001081, v skupni dolZini 300 m + 120 m, ki bo potekal od navezave na obstojec plo¢nik
do spomenika. Obstoje¢ plo&nik je Sirine 1,50 m, zato se tudi nov ploénik izvede v enaki Sirini.
Sirina vozié&a bo po izvedbi plocnika minimalno 5.0 m.

Plo¢nik bo sestavljen iz betonskega robnika 15/25 cm, 130 cm asfaltirane povrsine in
betonskega robnika na zunanji strani. Na nasprotni strani je na delu ceste predviden plocnik iz
betonskega robnika 15/25 cm in 60 cm asfaltne povriine. Precni naklon plocnika bo 2% proti
vozi&éu. Vkop se izvede v naklonu 1:1. VzdolZni nakloni plo¢nika sledijo niveleti ceste. Vrh
robnika 15/25 cm ploénika je dvignjen 12 cm nad nivo obstojecega asfalta.

Ob predvidenem ploéniku se predvidi nova javna razsvetljava, ki je obdelana v nalrtu elektricnih
instalacij. Togna trasa kabelske kanalizacije kot tudi pozicija svetilk je obdelana v nacrtu
elektri¢nih instalacij. Navezava na obstojete omreZje je predvidena na obstojeCem betonskem
drogu lociranem pri cestnem profilu P6. Na mestu navezave kabelska kanalizacija precka
obtinsko cesto pod vozis¢em ter preide pod povriino predvidenega plo¢nika. Nadalje kabelska
kanalizacija po celotni preostali trasi poteka pod zgornjim ustrojem plocnika tako v smeri proti
Dobravljam kot v smeri proti Velikim Zabljam.

Varianta z investicijo je hkrati optimalna varianta, ki predstavlja ustrezno komunalno in
okoljevarstveno ureditev naselja Dobravlje in s tem posredno tudi Obcine Ajdovscina.



Varianta z investicijo prinasa:

ustrezno urejeno komunalno in okoljsko infrastrukturo;

postopno izenacitev pogojev bivanja v mestu in na podeZelju;

dvig kakovosti Zivljenjskega standarda, ki se kaZe v bolj§em varovanju zdravja ter v vegji
udobnosti za prebivalce naselju

oZivitev podeZelja;

ugodnejSe pogoje za razvoj podjetniStva, obrtniStva, turizma, gostinstva ipd., ki brez
dodatnega okoljskega bremena ustvarjajo ve&jo dodano vrednost:

ohranitev oz. rast prebivalstva in ohranitev starostne strukture;

boljse varovanje okolja;

uresniCitev razvojne vizije Ob¢ine Ajdovicina.

Investicijski projekt je namenjen obstojecim ciljnim skupinam v oZjem in Sirfem obmodju naselja
Dobravlje, in sicer:

stalnim prebivalcem,

obc¢asnim prebivalcem ter

obstojecim gospodarskim subjektom in izvajalcem drugih dejavnosti (kmetje, obrtniki,
podjetniki ipd.).

Investicijski projekt pa je namenjen tudi naértovanim ciljnim skupinam, in sicer:
potencialnim nosilcem dejavnosti (podjetniki, obrtniki, turisti¢ne domacije, kmetje ipd.)
ter

potencialnim obiskovalcem naselja Dobravlje z okolico.

Varianta z investicijo obcini, naseljema in obéanom prinasa mnoge koristi, ki se kaZejo na dolgi
rok in ki jih je teZko ustrezno ovrednotiti, saj ima vecina teh koristi indirekten vpliv na
blagostanje prebivalstva in razvoj naselij. Le-ta nedvomno pripomore k napredku obeh naselij
in obCine ter je zato druzbeno-ekonomsko upravi¢ena. Investicijski projekt poleg sanitarno
zdravstvenih pogojev omogoca tudi razvoj naselij in je nujen tudi zaradi Uredbe o odvajanju in
¢isCenju odpadnih voda. UpoStevaje, da varianta z investicijo zasleduje tako stvarne ter
indirektno tudi temeljne cilje in ima ve¢ moZnih resitev, ki so bolj ali manj dolgoro¢no naravnane
in stroSkovno zahtevnejde, je varianta z investicijo edina izbira, znotraj nje pa je treba teZiti k
izbiri stroSkovno in tehni¢no optimalne resitve.



V tabeli je prikazana primerjava prostora glede na varianto z in brez investicije :

Primerjava variant BREZ in Z investicijo.

Varianta I:
Varianta brez INVESTICIJE

Investicija v izgradnjo kanalizacije odpadnih in
meteornih vod ter Cistilne naprave

Varianta I

PROSTOR:

komunalno neurejen (nedokoncana
komunalna ureditev)

prometna varnost prebivalcev ter
Solarjev neustrezna

razvoj naselja je otezen

mozen upad gospodarskih dejavnosti
povec¢ana moznost pojava
negativnega demografskega trenda

PROSTOR:

komunalno ustrezno urejen
prometna varnost prebivalcev ter
Solarjev izboljSana

bolj$e moznosti za razvoj naselja
pricakovana ohranitev obstojecega
prebivalstva

pricakovano priseljevanje novih
prebivalcev

pri¢akovano povecanje obtasnega
prebivalstva

pri¢akovan porast gospodarskih
dejavnosti

moznosti za izenacevanje bivanjskih
in ekonomskih pogojev v mestu in na
podezelju

Na osnovi primerjave variant lahko sklenemo, da je varianta z investicijo bolj ugodna.

10



5. OPREDELITEV VRSTE INVESTICIJE, OCENE INVESTICISKIH STROSKOV

5.1. Vrsta investicije

Dokument identifikacije investicijskega projekta — DIIP je izdelan za gradnjo novega, manj
zahtevnega objekta Plo¢nik v naselju Dobravlje v Ob¢ini Ajdovi¢ina.

Zahtevnost objekta: Manj zahteven
Po preteznem namenu se celotni objekt klasificira kot: rekonstrukcija objekta.

Obravnavana infrastruktura pa je nujna predvsem zaradi Zivljenjskega standarda ob&anov in
razvoja omenjenih naselij ter varovanja okolja.

5.2. Ocena investicijskih stroskov

5.2.1. Vrednost investicije po stalnih cenah oz. tekogih cenah
Pri oceni investicije smo izhajali iz projektantske ocene stroskov, stroski pridobivanja zemljig¢
so ocenjeni na osnovi podpisanih predpogodb.

Vrednost investicije po stalnih in tekoCih cenah je enaka, ker je bil predracun za izvedbo del
noveliran januarja 2021 in se bo izvedba plocnika v celoti zakljuéila v obdobju enega leta:

zap.5t. | Vrsta del/leto SKUPAJ do 2019 2020 2021
1 Studije, projektna in invest. dok. 9.505,00 9.505,00
2 Izgradnja plocnika, brvi ter JR 245,901,64 245.901,64
3 Strokovni nadzor 4.918,03 4.918,03
4 Skupaj brez DDV 260.324,67 9.505,00 0,00 250.819,67
5 22% DDV 57.271,43 2.091,10 0,00 55.180,33
6 Skupna Vrednost investicije z DDV 317.596,10 11.596,10 0,00 306.000,00

6. OPREDELITEV TEMELINIH PRVIN, KI DOLOCAJO INVESTICIJO

6.1. Potrebna investicijska dokumentacija

Skladno z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije
na podrocju javnih financ (Ur. list RS 60/06, 54/10, 27/16) je potrebno za investicijske projekte
nad vrednostjo 500.000 € z vkljuenim davkom na dodano vrednost izdelati naslednje
investicijske dokumente:

- DIIP - dokument identifikacije investicijskega programa,

6.2. Strokovne podlage za pripravo DIIP
- Projektna dokumentacija 17/75, ki jo je izdelalo podjetje Detajl Infrastruktura d.o.o.
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6.3. Navedba in opis lokacije

Vodotok in kamnit most
- Vodotok deli naselje Dobravlje na dva dela. Na obravnavanem obmogju je obstoje¢
kamnit most $irine cca 5,0 m s parapetnim zidom visine cca 0,9 m in Sirine 0,56 m.
Struga potoka Skriviek je na levi in desni breZini zavarovana s kamnito oblogo.

Slika 2: Struga vodotoka na obravnavanem odseku. V ozadju kamnita mostna konstrukcija.
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6.4. Tehni¢ne znacilnosti investicije

Kamnit most

Obstoje¢ most, kateremu se odstrani kamnit parapetni zid. Porusitev bo izvedena skladno s predpisi
varstva pri delu. Material bo po porusitvi odpeljan na deponijo odpadnega gradbenega materiala.

Nova brv

Prekladna konstrukcija sestoji iz prednapete votle plos¢e vid§ine 40 cm (montaini element) in iz
monolitnega armiranobetonskega dela. V montaZnem elementu $irine 120 cm, upostevamo jeklo za
prednapenjanje kvalitete fy/f,=1670/1860 MPa in marko betona C40/50.

PlosCa nalega na obeh smereh za 20 cm na opornika. Dodatno pa se po celi &irini elementa izvede Ze
leZisCe iz alteks malte Sirine 100mm in debeline 10mm.

Monolitni del obkroZa motazni element z neke vrste obroéno vezjo, hkrati pa se izvede ée v debelini 10
c¢m nad votlo plos¢o. Beton se finalno za3éiti z asfaltom.

Namescena kovinska ograja je visine 110 cm. Brv bo sluZila izkljuéno za osebni prehod.

Podporni zidovi

Zaradi stabilizacije obstoje€ih breZin je potrebno izvesti AB oporne zidove v naklonu 10:1, &irine 0.30 m.
Visina zidov bo od 0.80 do 2,10 m. Skupna dolZina je priblizno 300 m. Naérti zidov so v grafi¢nih listih

Uporabi se podloZni beton C 12/15. Kvaliteta betona za oporni zid je predviden C 25/30.

V vseh armiranih konstrukcijskih elementih uporabljamo samo rebrasto armaturo z mejo plasti¢nosti
500 MPa. Skladno z oznako S 500 B (Agt>5%) po SIST ENV 10080, oz. dobavljivo pod oznako BSt 500 S in
BSt 500 M, po DIN 1045-1:2001:07.

Pto¢nik

Ob cestiSCu lokalne ceste LC 001081 je predvidena izgradnja plo¢nika v skupni dolZini 300 m +
120 m, ki bo potekal od navezave na obstoje¢ plo¢nik do spomenika.

ObstojeC plocnik je Sirine 1,50 m, zato se tudi nov ploénik izvede v enaki $irini. Sirina vozié&a bo
po izvedbi plo¢nika minimalno 5.0 m.

PloCnik bo sestavljen iz betonskega robnika 15/25 cm, 130 cm asfaltirane povrsine in
betonskega robnika na zunaniji strani. Na nasprotni strani je na delu ceste predviden plo&nik iz
betonskega robnika 15/25 cm in 60 cm asfaltne povrsine. Pre¢ni naklon plo¢nika bo 2% proti
voziSCu. Vkop se izvede v naklonu 1:1. VzdolZni nakloni ploénika sledijo niveleti ceste. Vrh
robnika 15/25 cm ploc¢nika je dvignjen 12 cm nad nivo obstojecega asfalta.

Zgorniji ustroj plo¢nika je predviden v sestavi:

AC 8 surf B50/70 A4 4cm
Sipek material po TSC 06.200:2003; 0-32 mm 20 cm

Zgornji ustroj sanacije vozi$€a je predviden v sestavi:
AC 8 surf B50/70 A4 3cm
AC 16 base B50/70 A4 5cm
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Sipek material po TSC 06.200:2003; 0-32 mm 15¢cm
Sipek material po TSC 06.100:2003; 0-125 mm 25¢cm

Javna razsvetljava

Pravilnik o projektiranju cest predvideva ob hodniku za pesce ustrezno javno razsvetljavo. Ob
predvidenem plogniku se predvidi nova javna razsvetljava, ki je obdelana v nacrtu elektri¢nih
instalacij. To¢na trasa kabelske kanalizacije kot tudi pozicija svetilk je obdelana v nacrtu
elektriénih instalacij. Navezava na obstojete omreZje je predvidena na obstojeCem betonskem
drogu lociranem pri cestnem profilu P6. Na mestu navezave kabelska kanalizacija precka
obginsko cesto pod vozii¢em ter preide pod povrsino predvidenega plotnika. Nadalje kabelska
kanalizacija po celotni preostali trasi poteka pod zgornjim ustrojem plocnika tako v smeri proti
Dobravljam kot v smeri proti Velikim Zabljam.

6.5. Kadrovsko-organizacijska shema in finan¢ni viri za nemoteno upravijanje investicije

Kadrovsko — organizacijska shema (organizacija izvajanja investicije)

Odgovorni vodja za izvedbo investicije s strani ob¢ine AjdoviCina

4

Odgovorni vodja investicije s strani projektanta

4

Gradbeno - tehniéni in finan¢ni nadzor del,

pooblaséen s strani investitorja

4

Izvajalsko podjetje, izbrano na osnovi izbora najugodnejSega
ponudnika z zbiranjem ponudb z javnim narocilom

iy

Upravljavec: KSD d.o.o.

Odgovorna vodja za izvedbo investicije

Alenka Cade? Kobol, dipl. ekon. - vodja oddelka za gospodarske javne sluzbe in investicije,
zaposlena na obcinski upravi Ob¢ine AjdovsCina.

Clani projektne skupine

Peter Kete, univ. dipl. inZ. grad. — strokovni sodelavec za investicije, zaposlen na obCinski upravi
Obcine Ajdovscina.
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Irena Stokelj, univ. dipl. prav., svetovalka za javna naroila - zaposlena na obcinski upravi Obé¢ine
Ajdovscina.

Projektna skupina bo usklajevala in spremljala izvedbo aktivnosti, dogovarjala se bo o regitvi
problemov pri izvajanju na rednih sestankih, ki bodo organizirani po potrebi oz. najmanj enkrat
mesecno. Izbrali bodo tudi vodjo nadzora investicije, medtem ko ostali zunaniji koordinatorji
niso predvideni.

Po izgradnji investicije bo z novim prizidanim objektom upravljala Komunalno stanovanjska
druzba d.o.o., Ajdovséina.

6.6. Terminski plan izvedbe investicije

Priprava projektne dokumentacije in odkupi zemljis¢ so bili izvedeni v letu 2019. Investicija se
bo izvajala v letu 2021. Terminskemu planu sledi tudi dinamika financiranja.

V terminskem planu so zajete glavne aktivnosti investicije:

projektna dokumentacija,

dokument identifikacije investicijskega projekta,

- javnirazpis del in zbiranje ponudb za izvedbo po ZIN ter analiza ponudb, izbor izvajalca
in uvedba izvajalca v delo,

- novogradnja ploCnika, JR ter prenova cesti¢a(izvedba gradbeno obrtnikih in
instalacijskih del),

- predaja objekta v uporabo.

zap.st. | Vrsta del Cas izgradnje
1 Studije, projektna dokumentacija Leto 2019
2 lzdelava DIIP Oktober 2020
3 Javni razpis za izvedbo, nadzor nad gradnjo Februar 2020 — Marec 2020
4 Izgradnja plo¢nika, brvi za pesce ter JR April 2020 — November 2020
5 Strokovni nadzor April 2020 — November 2020
6 Tehnicni prevzem in pridobitev uporabnega dovoljenja November 2020
7 Zakljucek financiranja December 2020

6.7. Terminski plan vlaganj po letih

Terminski plan viaganj po letih po tekocih cenah :

SKUPAJ do 2019 2020 2021
Leto

Vrednost investicije z DDV 317.596,10 | 11.596,10 0,00 306.000,00
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6.8. Viri financiranja
Vir za financiranje projekta je proracun Obcine Ajdovscina.

Obtina Ajdovi¢ina ima v proracunu za leto 2021, ter v NRP na odhodkovni strani proracuna
sredstva zagotovljena na proradunski postavki Plognik Dobravlje , »13148, 3ifra NPR »OB0O1-
13-0064 «

6.9. Ekonomska upraviCenost projekta

Glede na ugotovitve iz predhodnih poglavij vidimo, da je investicijski projekt "Plo¢nik v
Dobravljah " upravien, saj s svojimi cilji omogoca doseganje ciljev tako na obdinski, regionalni
kot tudi na drzavni ravni. Investicijski projekt predvideva rekonstrukcijo obCinske ceste ter
ter prehodom ¢ez Zelezniko progo. Na obravnavanem odseku bo urejena tudi nova javna
razsvetljava.

Projekt ureditve plognika bo izveden sotasno z novogradnjo vodovoda ter kanalizacije. S temi
projekti skupaj Zeli Obgina Ajdovi¢ina na svojem celotnem obmocju zagotoviti svojim
obstoje¢im prebivalcem, potencialnim prebivalcev ter obiskovalcem ustrezno komunalno
infrastrukturo. Investicijski projekt se bo v prostoru izvajal kot enovit projekt, saj se bodo posegi
izvajali na istem obmogju in v istem ¢asovnem obdobju in je tako z ekonomskega vidika kot z
vidika posegov v prostor tak pristop optimalen in smiseln. Izvedba investicijskega projekta bo
tako v relativno kratkem &asu bistveno izbolj3ala kakovost Zivljenjskega standarda obcanov ter
omogotila razvoj naselij in gospodarskih (podjetniskih) dejavnosti prebivalcev naselja
Dobravlje.

Iz vsega navedenega sklepamo, da je izvedba investicijskega projekta ekonomsko upravicena,
saj je njegova izvedba predvsem druZbeno-ekonomsko koristna, saj upravicenost
investicijskega projekta v okoljsko infrastrukturo lahko opraviujemo le skozi druzbeno-
ekonomske koristi, ki jih le-ta prinada. Zavedati se moramo, da obravnavani projekt ni v osnovni
namenjen trini dejavnosti in ustvarjanju donosov ter je zato financno nerentabilen in
neupraviten za izvedbo. Ce pa ga prouujemo z ekonomskega (SirSega druzbenega vidika) pa
vidimo, da bo s prihranki in dodatnimi potencialnimi prihodki in drugimi koristmi, ki jih bo
prinesla njegova izvedba lokalnemu prebivalstvu, obcini in tudi regiji, pozitivno vplival na
ekologki, druzbeni, socialni in gospodarski razvo;.

7. UGOTOVITEV SMISELNOST! IN MOZNOSTI PRIPRAVE NADALINJE PRIPRAVE INVESTICHSKE,
PROJEKTNE IN TEHNICNE DOKUMENTACUE

Z Dokumentom identifikacije investicijskega projekta se ugotavlja, da je investicija upravicena,
zato menimo, da je naloZba smiselna in upravi€ena za izvajanje.

Nadaljnje faze izdelave investicijske dokumentacije skladno z Uredbo o enotni metodologiji za
pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrogju javnih financ (Ur. list RS 60/06,
54/10) niso potrebne, projektna dokumentacija na nivoju PZI je pripravljena.
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SPLOSNI PODATKI O INVESTICIJSKEM PROJEKTU

NAZIV PROJEKTA SIRITEV POSLOVNO EKONOMSKE
INFRASTRUKTURE V POSLOVNI CONI
AJDOVSCINA - MIRCE /| POD FRUCTALOM
INVESTITOR OBCINA AJDOVSCINA, Cesta 5. maja 6a, 5270 Ajdovic¢ina

L SIS CERT G-Il Novogradnja manj zahtevnih objektov
(ekonomsko-poslovna infrastruktura)
Namen investiciiskega proiekta Osnovni namen izvedbe projekta je zagotovitev novih komunalno opremljenih
zemljis¢ za gradnjo poslovno-proizvodnih obratov, in sicer ustrezne, komunalno
opremljene in dobro prometno dostopne PC Ajdovicina-Mirce 2 in PC Ajdovscina-
Pod Fructalom z namenom povecanja dodane vrednosti MSP in odpiranja novih
delovnih mest. Z realizacijo projekta se bo na obmo¢ju mesta Ajdovscina povecala
ponudba ustreznih, dobro prometno dostopnih in komunalno opremljenih zemljis¢
(novih ekonomsko-poslovnih povrsin — poslovnih con) za opravljanje proizvodnih,
obrtnih in storitvenih dejavnosti. Pomemben vidik projekta je tudi zagotovitev
optimizacije poteka komunalne infrastrukture ter ucinkovita in trajnostna izraba
prostora.
ci|ii investicijskega proiekta Glavni cilj projekta je stvarne narave, in sicer v mestu Ajdovscini v Obcini Ajdovscina v
nacrtovanem obdobju zgraditi ustrezno komunalno, ekonomsko-poslovno

infrastrukturo na obmocju Poslovne cone Ajdovscina-Pod Fructalom in Poslovne cone
Ajdoviina-Mirce 2, katerih skupna povrsina urejanja zna3a cca 2,9699 ha (29.699 m?),
od tega je 16.236 m’ namenjenih poslovnim povrinam (zazidljive, uporabne
povrsine/povrsine novo opremljenih uporabnih povrsin ekonomsko-poslovnih con
namenjene podjetniski dejavnosti). Z izvedbo tega projekta se bo v celoti komunalno
opremilo PC Ajdovsc¢ina-Mirce in PC Ajdovscina-Pod Fructalom. V okviru projekta se
bo izvedlo kanalizacijo komunalnih odpadnih (fekalnih) in meteornih voda, vodovodno
in hidrantno omrezje, prometno omrezje (uredilo se bo dostopne ceste v posamezni
poslovni coni ter uredilo kroZno krizis¢e za zagotovitev ustreznega prometnega
dostopa v PC Ajdovs¢ina-Pod Fructalom), omreZje javne razsvetljave ter elektro in
telekomunikacijsko omrezje. Novozgrajena komunalna (poslovno-ekonomska)
infrastruktura bo omogocila ustrezen razvoj proizvodnih, obrtnih in storitvenih
dejavnosti na obmocju obeh ekonomsko-poslovnih con t.j. PC Ajdovscina—Mirce 2 in PC
Ajdovscina-Pod Fructalom. Ob¢ina Ajdovscina Zeli z izvedbo operacije pripraviti
ustrezne povrsine, namenjene gospodarskemu, podjetniskemu razvoju ob¢ine ter s
tem posredno tudi izboljsati delovne in bivanjske pogoje lokalnega prebivalstva.
Kazalniki ucinka ob zaklju¢ku operacije:

=  Stevilo podprtih investicijskih projektov za poslovno infrastrukturo: 1

=  Povrsina urejene/dograjene/razsirjene/zgrajene EPC: 21.462 m® oziroma

2,9699 ha

Kazalniki rezultata 2 leti po zakljucku operacije:

=  Zasedenost novo opremljenih uporabnih povrsin poslovne cone, namenjenih

podjetniski dejavnosti (v %): > 70,0% (76%)

Lokacija Ob¢ina: Ob¢ina Ajdovscina
Naselje: Ajdovscina

Poslovna cona: Poslovna cona Ajdovscina—Mirce 2

Poslovna cona Ajdovsc¢ina-Pod Fructalom

Casovni nacrt Zacetek operacije (sklep o potrditvi DIIP): 12/2017
Izvedba GOI del in pridobitev uporabnih dovoljenj: 06/2021-09/2022

Predaja izvedenih del namenu (v upravljanje): 11/2022

Zaklju¢ek Operacije (finan¢ni zaklju¢ek): 12/2022

Vrednost investicijskega Neto vrednost (brez DDV): 1.043.773,52 EUR
projekta (tekoce cene) Bruto vrednost (z DDV): 1.273.403,69 EUR

Dejanski izdatki za izvedbo investicijskega projekta

. . o 1.200.000,00 EUR
(v EUR brez DDV po 76.a ¢lenu ZDDV-1 in povracljivega DDV)

Viri financiranja Lastni viri Ob¢ine Ajdovi¢ina 400.000,00 EUR
Javni viri RS (MGRT) 800.000,00 EUR
Namenska sredstva EU za kohezijsko politiko 560.000,00 EUR
SLO udelezba v kohezijski politiki 240.000,00 EUR

December 2020

Datum izdelave

| Stran | |
NIHBO
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0 UVODNO POJASNILO S PREDSTAVITVIJO INVESTITORJA IN
IZDELOVALCA INVESTICIJSKEGA PROGRAMA, NAMENA IN CILJEV
INVESTICIJSKEGA PROJEKTA TER POVZETEK PREDHODNO
IZDELANE INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE

0.1 Uvodno pojasnilo

Investicijski program (IP) »Siritev poslovno-ekonomske infrastrukture v Poslovni coni Ajdovééina — Mirce | Pod
Fructalom« obravnava izvedbo investicijskega projekta, ki zajema izgradnjo komunalne, ekonomsko-poslovne
infrastrukture na obmocju PC Ajdovsc¢ina-Mirce 2 in PC Ajdovscina—Pod Fructalom v mestu Ajdovscina v Obcini
Ajdovscina. Investitor Obcina Ajdov3cina namerava v okviru investicijskega projekta komunalno urediti PC
Ajdovscina—Mirce 2 in PC Ajdovicina—Pod Fructalom, katerih skupna povrsina znasa cca 2,9699 ha oziroma
29.699 m’, od tega je 16.236 m* namenjenih poslovnim povriinam (zazidljive, uporabne povriine/povriine novo
opremljenih uporabnih povrin poslovne cone namenjene podjetniski dejavnosti). Z izvedbo tega projekta se bo v
komunalno opremilo celotno PC Ajdovscina—Mirce 2 in PC Ajdovsc¢ina-Pod Fructalom. S komunalno ureditvijo
obmoc¢ja Zeli Obcina Ajdovicina na obmodju mesta Ajdovscina zagotoviti ustrezno komunalno opremljene
povrsine namenjene razvoju obrtne, proizvodne, poslovne in trgovske dejavnosti. V okviru komunalne ureditve
ekonomsko poslovnih con PC Ajdovscina-Mirce in PC Ajdovscina-Pod Fructalom bo izvedlo kanalizacijo
komunalnih odpadnih (fekalnih) in meteornih voda, vodovodno in hidrantno omrezje, omrezje javne razsvetljave
ter kabelsko kanalizacijo za elektro in telekomunikacijsko omreZje. V okviru obravnavanih posegov je predvidena
ureditev tudi ustrezne prometne infrastrukture v samih poslovnih conah (dostope poti v posamezni poslovni
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ureditve bodo predvidoma pristopili tudi izvajalci ostalih javnih sluzb, in sicer telekomunikacijsko in elektro
omreZja. Operacija je v javnem interesu in ne predstavlja drzavne pomoci.

Novozgrajena komunalna (ekonomsko-poslovna) infrastruktura bo omogodila ustrezen razvoj proizvodnih,
obrtnih in storitvenih dejavnosti malih in srednje velikih podjetij (MSP) na obmo¢ju PC Ajdovi¢ina-Mirce 2 in PC
Ajdovicina-Pod Fructalom ter ustvarjanje novih delovnih mest. Z izvedbo predvidenih posegov bo PC
Ajdovicina-Mirce v celoti komunalno opremljena. Obcina Ajdovscina Zeli z izvedbo operacije pripraviti ustrezne
povrsine, namenjene gospodarskemu, podjetniskemu razvoju ob¢ine in posledi¢no povecdanju dodane vrednosti
MSP in Stevila delovnih mest ter s tem posredno tudi izboljSanje delovnih in bivanjskih pogojev lokalnega
prebivalstva.

Operacije je opredeljena kot novogradnja manj zahtevnih objektov t.j. ekonomsko poslovne (komunalne)
infrastrukture. Operacija z vidika tehni¢ne izvedljivosti in poteka komunalne infrastrukture investicijskega
projekta predstavlja dve funkcionalno zaokrozeni obmodji, zato sta ekonomsko najbolj upraviceni, ker to pomeni
najbolj racionalno priklju¢evanje na obstojeco primerno komunalno omreZje. Operacija predstavlja ekonomsko
nedeljivo celoto aktivnosti in izpolnjuje natanéno doloceno funkcijo ter ima jasno opredeljene cilje. Instalacijsko
se bo vsa na novo izgrajena komunalna infrastruktura navezovala na obstojeco gospodarsko javno infrastrukturo.
Nameravana operacija bo prispevala k trajnostnemu okoljskemu in prostorskemu razvoju ter k uravnoteZzeni in
kvalitetni infrastrukturni opremljenosti ob¢ine.

Za izvedbo projekta je potrebno zagotoviti dve gradbeni dovoljeni. Do izdelave tega dokumenta je bilo
pridobljeno gradbeno dovoljenje $t. 351-380/2020-3-P, ki ga je izdala UE Ajdovicina dne 04.11.2020 (vezano na
izvedbo del v PC Ajdovi¢ina — Mirce 2). Gradbeno dovoljenje za izvedbo del v okviru PC Ajdovi¢ina-Pod Fructalom
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je v Casu izdelave tega dokumenta v pridobivanju (pridobitev je predvidena januarja 2021). Po izvedbi del bo
potrebno opraviti tehni¢na pregleda in pridobiti uporabni dovoljeniji. Za izvedbo predvidenih posegov v okviru
pridobitev gradbenega dovoljenja, saj so dela opredeljena kot vzdrZevalna dela v javno korist na javnih cestah. Po
izvedbi projekta se bo izvedlo kvalitativni in kvantitativni pregled, komisijski pregled ter primopredajo izvedenih
del.

Po izvedbi projekta se bo razpolagalo z novimi, dobro prometno dostopnimi in komunalno urejenimi povrsinami
PC Ajdovscina-Mirce 2 in PC Ajdovi¢ina—Pod Fructalom, ki bodo zanimive za obstojece in potencialne nove
investitorje oziroma za investitorje, ki so Ze izkazali interes in zakupili povrsine v obravnavani ekonomsko-
poslovni coni.

Po zaklju¢ku projekta bo izvedeno komunalno in ostalo infrastrukturo prevzela v upravljanje Obcina Ajdovscina,
lastnica nove komunalne in ostale infrastrukture, in jo bo preko pogodbe izrocila v najem (del, ki se nanasa na
izvedbo kanalizacije in vodovoda) in vzdrZevanje javnemu podjetju Komunalno stanovanjska druzba d.o.o.
Ajdovscina, s sedezem na Goriski cesti 23b, 5270 Ajdovscina.

Investicijski program (IP) v skladu s 13. ¢lenom Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo
investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni list RS, St. 60/2006, 54/2010 in 27/2016) obravnava
podrobno razclenjen optimalen scenarij »z investicijo«, ki predvideva Siritev poslovno-ekonomske infrastrukture v
PC Ajdovscina—Mirce 2 in PC Ajdovsc¢ina-Pod Fructalom (t.j. komunalno ureditev poslovnih con). Scenarij »z
investicijo« je bil v dokumentu identifikacije investicijskega projekta (DIIP) opredeljen in izbran kot optimalen
scenarij izvedbe operacije. Investicijski program (IP) vsebuje vse obvezne vsebine dolocene v tocki 4 13. ¢lena
predhodno navedene uredbe.

Investicijski program (IP) je izdelan v skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije na podro¢ju javnih financ (Uradni list RS, $t. 60/2006, 54/2010 in 27/2016).

0.2 Predstavitev investitorja

Investitor oziroma nosilec obravnavanega investicijskega projekta je Ob¢ina Ajdovscina. Ob¢ina Ajdovscina je
organizirana po Zakonu o lokalni samoupravi in je temeljna lokalna samoupravna skupnost prebivalcev naselij, ki
so povezana zaradi skupnih potreb in interesov njihovih prebivalcev. SedeZ obdine je v Ajdovcini, in sicer na
naslovu Cesta 5. maja 6a, 5270 Ajdovscina.

Odgovorna oseba Ob¢ine Ajdovicina je Zupan obcine Tadej Beocanin. Obdinski svet Obcine Ajdovscina Steje 26
¢lanov, ki so izvoljeni za 4 leta. Aktualna sestava Ob¢inskega sveta Obcine Ajdovscina je svoj mandat pricela

e

vseh zadevah v okviru pravic in dolZnosti obcine.
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Slika 1: Organizacijska shema organov Obcine Ajdovscina in Obcinske uprave.

[ORGANI OBCINE AJDOVSCINA ]

PODZUPAN | --4 I l
: NADZORNI OBCINSKA

:~ -- ZUPAN OBCINSKI SVET ODBOR VOLILNA KOMISIA
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4[ ]—‘ URAD ZUPANA l
OBCINSKA UPRAVA

OBClNE AJDOVSCINA ‘[ VODJA ]——‘ ODDELEK ZA DRUZBENE ZADEVE |

VODJA ODDELEK ZA GOSPODARSKE JAVNE SLUZBE IN

INVESTICUE

—[ VODJA ]——1 ODDELEK ZA OKOLIJE IN PROSTOR ‘
VODIA ODDELEK ZA GOSPODARSTVO IN RAZVOUNE ZADEVE \
-VODJA ODDELEK ZA FINANCE ’

Vir: Spletna stran Obcine Ajdovscina.

Ob¢ina ima obdinsko upravo, ki v skladu z zakonom, statutom in splosnimi akti obcline opravlja upravne,
strokovne, pospeSevalne in razvojne naloge ter naloge v zvezi z zagotavljanjem javnih sluzb iz ob¢inske
pristojnosti. Organizacija obcinske uprave je prilagojena poslanstvu, nalogam obcinske uprave in organizacijskim
procesom. Njeno delo je javno. Predstojnik obcinske uprave je Zupan, ki usmerja in nadzira njeno delo. Delo
obcinske uprave pa neposredno vodi direktor obcinske uprave. Obcinska uprava, ki Steje vec kot 40 oseb, obsega:

- urad Zupana

- obdinski inSpektorat

- oddelek za druzbene dejavnosti

- oddelek za okolje in prostor

- oddelek za finance

- oddelek za gospodarske javne sluzbe in investicije

- oddelek za gospodarstvo in razvojne zadeve
Obc¢inska uprava je glede izvrSevanja odlocitev Obcinskega sveta odgovorna Obcinskemu svetu, v zadevah, ki jih
nanjo prenese drzava, pa pristojnemu ministrstvu.

Ob¢ina Ajdovscina je gospodarsko, izobraZevalno in kulturno sredisce Vipavske doline v zahodni Sloveniji ob meji
z ltalijo (80 km od Ljubljane, 150 km od Benetk). Ze od najstarejsih ¢asov ima ob¢ina Ajdovitina pomembno
prometno vlogo. Skozi dolino pelje magistralna in hitra cesta, kar Ajdovi¢ino postavlja med prometno
najdostopnejSa mesta v regiji. Reliefno je ajdovska obcina zelo razgibana. Zajema osrednji del Vipavske doline, ki
jo od vzhoda proti severu oklepajo visoke planote Nanosa, Hrusice in Trnovskega gozda, na jugu pa Vipavski grici.
Obmog¢je je eno najrodovitnejSih podrodij v Sloveniji, saj vegetacijska doba v teh krajih traja skoraj dva meseca dlje
kot v osrednji Sloveniji. Vedji del obcine je odprt proti zahodu, od koder vanjo prodirajo mocni vplivi
sredozemskega podnebja, zaradi Cesar je vegetacijska doba za dva meseca daljSa kot v osrednji Sloveniji. Na
severnih visokih planotah pa je podnebje tipi¢no celinsko, pozimi tudi z visoko snezno odejo. Prepletanje
sredozemskih in celinskih vplivov se odraza tudi v pestrosti Zivalskih in rastlinskih vrst. Pomemben dejavnik
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oblikovanja tega prostora je tudi bogata prepredenost doline z vodnim omreZjem, ki se zliva v reko Vipavo.
Najvec vode dovaja reka Hubelj, ki tece skozi glavno mesto obcine - Ajdovicino in je pomemben vodni vir za
vecino naselij tudi sosednjih ob¢in. Poleg tega pa je ta reka predstavljala tudi pomemben energetski potencial
Stevilnih obratov in s tem razvoja mesta in tudi SirSega obmocja doline.

Ob¢ina Ajdovicina je ena izmed 13-ih ob¢in Severnoprimorske regije (Goriske statisti¢ne regije). Ustanovljena je
bila leta 1994 ter predstavlja gospodarsko in kulturno srediS¢e Vipavske doline. LeZi na zahodnem delu Slovenije,
v Zgornji Vipavski dolini, na stratesko zelo pomembnem prehodu iz Furlanske niZine v Italiji, v osrednjo Slovenijo.
Ob¢ina Ajdovicina je razdeljena na 27 krajevnih skupnosti, ki zajemajo 45 naselij. Ob¢ina je s 245,2 km® po svoiji
povrsini ena izmed vedjih obcin v Sloveniji in se med slovenskimi obcinami uvrsca na 18 mesto po povrsini. Zanjo je
znadilna podpovpre&na naseljenost (80,1 prebivalca na km?).

Stevilo prebivalcev ob¢ine iz leta v leto stalno nara$¢a. Danes v obdini Zivi 19.671 prebivalcev, in sicer 10.123
moskih in 9.548 Zensk. Ti tvorijo 7.035 gospodinjstev, pri ¢emer povprecna velikost gospodinjstva znasa 2,7 oseb.
Stevilo prebivalcev ob¢ine naradéa predvsem zaradi visokega naravnega prirasta in selitvenega prirasta s tujino.
Skupni naravni prirast Obcine Ajdovscina je od leta 2010 do leta 2019 bil skoraj vsako leto pozitiven, z izjemo leta
2012 in 2013, ko je bil negativen predvsem zaradi selitve prebivalcev ob¢ine v druge obcine v Sloveniji. Starostna
struktura prebivalstva je za slovenske razmere e razmeroma dobra. Povprecna starost prebivalstva obcine znasa
42,7 let, kar je nizje kot povpre¢je regije (45,1 let) in povpredje drzave (43,6 let). Ravno tako je v ob¢ini $e ugoden
indeks staranja prebivalstva, ki znasa 117,4, in je niZji od povpredja regije (156,2) in povpredja drzave (135,7).

Tabela 1: Osebna izkaznica Ob¢ine Ajdovsdina.

ob¢ina OBCINA AJDOVSCINA

povrsina 245,2 km*

sredisce obcine (sedez) Ajdovicina

Stevilo krajevnih skupnosti 27

Ajdovscina, Batuje, Brje na Vipavskem, Budanje, Cesta, Col, Crni¢e, Dobravlje,
Dolga Poljana, Gabrje, Gojace-Malov3e, Kamnje-Potoce, Lokavec, Otlica-Kovk,
Place, Planina, Podkraj, Predmeja, Selo, Skrilje, Smarje, Stomaz, Ustje, Velike
Zablje, Vipavski KriZ, Vrtovin, Zapuze

krajevne skupnosti

Stevilo naselij v obdini 45

naselja Ajdovicina, Batuje, Bela, Brje, Budanje, Cesta, Col, Crni¢e, Dobravlje, Dolenje,
Dolga Poljana, Gabrje, Gojace, Gozd, Griv¢e, Kamnje, Kovk, KoZzmani, Krizna
Gora, Lokavec, Male Zablje, Malo Polje, Malovse, Otlica, Place, Planina,
Podkraj, Potoce, Predmeja, Ravne, Selo, Skrilje, Stomaz, Smarje, Tevée, Ustje,
Velike Zablje, Vipavski KriZ, Vidnje, Vodice, Vrtovee, Vrtovin, Zavino, Zagolig,

Zapuze
Stevilo prebivalcev v ob¢ini (2020) 19.671
gostota naseljenosti ob¢ine (2020) 80,1 prebivalcev na km’
Stevilo gospodinjstev v ob¢ini (2018) 7.035

povprecna velikost gospodinjstva (2018) 2,7 prebivalcev na gospodinjstvo

Stevilo druzin v ob¢ini (2018) 5.404

indeks staranja prebivalstva ob¢ine (2020) [RIvA"

povpredna starost preb. ob¢ine (2020) 42,7 let

naravni prirast ob¢ine (2019) 26

skupni prirast ob¢ine (2019) 172

Vir: SURS, 12/2020.
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Ob¢ina je razdeljena na tri znacilna obmogja: Gora, Dolinsko dno in Vipavske gri¢e. Obmocje Gore se nahaja med
skalnatim robom Trnovske planote in verigo vrhov Trnovskega gozda, z znacilnimi razloZenimi naselij in
samotnimi kmetijami. Rodovitna zemlja, mo¢ni vplivi sredozemskega podnebja, bogati vodni viri ter ugodna
prometna lega so ustvarili idealne pogoje za razvoj kmetijskih dejavnosti, industrije in podjetnistva. Znadilnost
Vipavske doline je burja, severovzhodni veter, ki odganja oblake in ¢isti zrak, zato ima dolina najvec son¢nih dni na
leto v Sloveniji in za dva meseca daljSo vegetacijsko dobo kot je v notranjosti Slovenije. Zaradi vseh teh naravnih
pogojev imenitno uspeva vinska trta, ki daje vrhunska vina, vipavske ¢e3nje, marelice in breskve pa dozorevajo
prve v Sloveniji. V Vipavski dolini se je zato razvila mocna Zivilsko predelovalna industrija, ki e danes kljubuje krizi,
medtem ko so lesna in tekstilna branZa ter gradbeniStvo zasle v teZave - je pa ostalo bogato znanje in veliko
strokovnjakov predvsem tehni¢nih profilov. V zadnjem casu so zrasla tudi mlada visokotehnoloska podjetja.
Ajdovicina je tudi univerzitetno mesto.

Slika 2: Zemljevid Obcine Ajdovsdina.
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Vir: GIS Obcine Ajdovscina.

Bogata industrijska dedi3¢ina na ozemlju danasnje ob¢ine Ajdovicina sega v 16. in 17. stoletje. Ze Valvasor omenja
takratno obrtno dejavnost ob Hublju, kjer so delovale fuZine in kovacije za Zelezo. Na teh temeljih se je po vojni
razvil bogat nabor industrijskih obratov, od lesnih, kovinskih in gradbenih, do Zivilskih in tekstilnih. Ugodna
prometna lega v zahodni Sloveniji, blizina drZzavne meje z Italijo, naravno bogato in urejeno okolje za 3tevilne
turisti¢ne, izobrazevalne, kulturne in gospodarske dejavnosti predstavljajo le nekaj prednosti za uspeSen razvoj
novih podjetij. S ponudbo komunalno opremljenih poslovnih in obrtnih con, predvsem v okolici hitre ceste skozi
Vipavsko dolino, ob¢ina nudi potencialnim investitorjem idealne pogoje za uresnicitev njihovih vizij.

0.3 Predstavitev izdelovalca investicijskega programa

Podjetje NI-BO Robert Likar s.p. s sedeZzem na Vipavski ulici 17, 5270 Ajdovscina je bilo ustanovljeno v letu 2011. V
okviru podjetja delujejo strokovnjaki in zunanji svetovalci z ekonomskega in tehni¢nega podrodja z dolgoletnimi
izkusnjami na podrocju prijav oziroma pridobivanja EU sredstev, koordiniranja in spremljanja odobrenih
projektov, v okviru razli¢nih evropskih programov ter vrsto pridobljenih in uspeSno izvedenih projektov.
Posameznim partnerjem zagotavljajo tako popolno storitev od pridobivanja in izdelovanja projektne, prijavne in
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investicijske dokumentacije, do pomodi pri sami izvedbi projekta, vodenju projekta, opravljanju strokovnega
gradbenega nadzora, njegovem spremljanju izvajanja ter konénem porocanju o doseZenih rezultatih. Podjetjem in
javnim institucijam zagotavlja pomo¢ pri svetovanju in oblikovanju projektnih skupin, oblikovanju organizacijske
strukture projektov, iskanju ustreznih virov financiranja (predvsem se osredotoca na nepovratna sredstva),
ponuija pa tudi strokovno-tehni¢no in administrativno podporo pri pripravi javnih narocil, pri prijavi projektov na
javne razpise, spremljanje v fazi vodenja in izvajanja projektov in po zaklju¢ku, vrednotenja programov in
projektov ter na pripravo podpornih dokumentov, kot npr. poslovnih nacrtov, Studij izvedljivosti, investicijskih
programov, strategij ipd.

Podjetje je v zadnjih letih razSirilo svojo dejavnost in svojim strankam nudi tudi storitve s podro¢ja energetike in s
podrodja preventive in sanacije radona. Na podrogju energetike za svoje stranke opravlja tako poenostavljene kot
tudi razsirjene energetske preglede. Podjetje NI-BO je pridobilo licenco za pooblad¢enega izdajatelja energetskih
izkaznic z zaposlenim neodvisnim strokovnjakom za izdelavo energetskih izkaznic. Licenca mu je bila podeljena s
strani Ministrstva za infrastrukturo RS. Odgovorna oseba podjetja je v letu 2015 pridobila tudi licenco
energetskega svetovalca mreZe Ensvet, za izvajanje energetskega svetovanja ob¢anom. Na podrodju »radona« pa
izvaja preventivne meritve ter in v primeru povecane koncentracije le-tega svetuje svojim strankam preventivne
ukrepe in predlaga sanacije, ki bi bile najbolj optimalne za posamezen objekt.

Podjetje NI-BO sodeluje tako z javnim (obcine, razvojne agencije ter ostali javni zavodi) kot tudi z zasebnim
sektorjem.

0.4 Predstavitev izvajalca gospodarskih javnih sluzb (GJS) v Ob¢ini
Ajdovscina

Po koncani operaciji bo izvedeno javno infrastrukturo prevzela v upravljanje Obcina Ajdovscina, lastnica nove
komunalne infrastrukture, in jo bo preko pogodbe izrocila v najem (del, ki se nanasa na izvedbo kanalizacije in
vodovoda) in vzdrZevanje javnhemu podjetju Komunalno stanovanjska druzba d.o.o. Ajdovscina, s sedezem na
Goriski cesti 23b, 5270 Ajdovs¢ina. Komunalno opremljena zemljis¢a pa bodo upravljali posamezni individualni
poslovni subjekti.

Komunalno stanovanjska druzba d.o.o. Ajdovscina (v nadaljevanju KSD d.o.o0. Ajdovscina) izvaja na obmocju obdin
Ajdovscina in Vipava naslednje obvezne in izbirne (neobvezne) gospodarske javne sluzbe:
= Obvezne obcinske gospodarske javne sluzbe varstva okolja:
- oskrba s pitno vodo,
- odvajanje in Cis¢enje komunalne in padavinske odpadne vode,
- zbiranje dolocenih vrst komunalnih odpadkov,
- obdelavo dolocenih vrst komunalnih odpadkov,
- odlaganje ostankov predelave ali odstranjevanje komunalnih odpadkov ter
- urejanje in ¢iS¢enje javnih povrsin.
= Obvezna obdinska gospodarska sluzba vzdrzevanja ob¢inskih cest.
=  Izbirne obcinske gospodarske sluzbe:
- urejanje ulic in parkiris¢ v Ajdovacini in Vipavi,
- urejanje parkov in zelenic v Ajdovs¢ini in Vipavi ter
- upravljanje pokopalis<.
= Izbirno obdinsko javno sluzbo vzdrZzevanja javne razsvetljave v ob¢ini Ajdovicina.
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V okviru svojih dejavnosti pa KSD d.o.o. Ajdovscina nudi oz. izvaja Se naslednje dejavnosti:
= upravljanje in vzdrZevanje vec¢stanovanjskih stavb v obcinah Ajdovscina in Vipava,
= upravljanje in vzdrZevanje stanovanj v obc¢inah Ajdovicina in Vipava,
= upravljanje in vzdrZevanje poslovnih prostorov v ob¢inah Ajdovs¢ina in Vipava,
= upravljanje in vzdrZevanje trZznice in sejmiSca v Ajdovsdini ter
= pogrebne storitve na pokopalis¢ih v ob¢ini Ajdovscina in Vipava.

Podjetje pa opravlja tudi dodatne dejavnosti, ki so trzne narave, in sicer:
= gradnja, rekonstrukcija in popravilo vodovod in kanalizacije,
= vzdrZevanje stanovanj, poslovnih prostorov in drugih poslovnih stavb,
= analiziranje odpadnih vod ter
= priprava in vodenje investicij ter inZeniringa za potrebe opravljanja dejavnosti gospodarskih javnih sluzb.

KSD d.o.o. Ajdovicina aktivno skrbi za profesionalen in ob¢anom prijazen dostop do storitev javne gospodarske
sluzbe. Cilj KSD d.o.o. Ajdovscina je zagotoviti ob¢anom ¢&im boljSo dostopnost svojih storitev za posteno in
pravi¢no ceno. Poslanstvo KSD d.o.o. Ajdovscina je skrb za kontinuiran razvoj okolju prijaznih tehnologij in
postopkov za zagotavljanje Cistega in zdravega bivalnega okolja v sodelovanju z obcani. S tem Zelijo uresniciti
svojo vizijo, in sicer vzpostaviti takSno zavest v druzbi, da bo zagotavljala trajnosten razvoj in aktivno ohranjanje
Cistega okolja.

0.5 Namen in cilji investicijskega projekta

Osnovni namen izvedbe investicijskega projekta je zagotovitev novih komunalno opremljenih zemljis¢ za
gradnjo poslovno-proizvodnih obratov, in sicer ustrezne, komunalno opremljene in dobro prometno dostopne
PC Ajdovscina-Mirce 2 in PC Ajdovscina-Pod Fructalom z namenom povecanja dodane vrednosti MSP in
odpiranja novih delovnih mest. Z realizacijo projekta se bo na obmod¢ju mesta Ajdovscina povecala ponudba
ustreznih, dobro prometno dostopnih in komunalno opremljenih zemljis¢ (novih ekonomsko-poslovnih povrsin -
poslovnih con) za opravljanje proizvodnih, obrtnih in storitvenih dejavnosti. Pomemben vidik projekta je tudi
zagotovitev optimizacije poteka komunalne infrastrukture ter ucinkovita in trajnostna izraba prostora.

Glavni cilj investicijskega projekta je stvarne narave, in sicer v mestu Ajdovicini v Obdini Ajdovscina v
nadrtovanem obdobju zgraditi ustrezno komunalno, ekonomsko-poslovno infrastrukturo na obmocju Poslovne
cone Ajdovicina—-Pod Fructalom in Poslovne cone Ajdovicina—Mirce 2, katerih skupna povrsina urejanja znasa
cca 2,9699 ha (29.699 m®), od tega je 16.236 m* namenjenih poslovnim povriinam (zazidljive, uporabne
povrsine/povriine novo opremljenih uporabnih povrsin ekonomsko-poslovnih con namenjene podjetniski
dejavnosti). Z izvedbo tega projekta se bo v celoti komunalno opremilo PC Ajdovscina-Mirce in PC Ajdovscina—
Pod Fructalom. V okviru projekta se bo izvedlo kanalizacijo komunalnih odpadnih (fekalnih) in meteornih voda,
vodovodno in hidrantno omrezje, prometno omrezje (uredilo se bo dostopne ceste v posamezni poslovni coni ter
javne razsvetljave ter elektro in telekomunikacijsko omreZje. Novozgrajena komunalna (poslovno-ekonomska)
infrastruktura bo omogocila ustrezen razvoj proizvodnih, obrtnih in storitvenih dejavnosti na obmocju obeh
ekonomsko-poslovnih con t.j. PC Ajdovi¢ina-Mirce 2 in PC Ajdovscina—Pod Fructalom. Obcina Ajdovscina Zeli z
izvedbo operacije pripraviti ustrezne povrsine, namenjene gospodarskemu, podjetniskemu razvoju obcine ter s
tem posredno tudi izboljSati delovne in bivanjske pogoje lokalnega prebivalstva.

Kazalniki uc¢inka ob zaklju¢ku operacije:

=  Stevilo podprtih investicijskih projektov za poslovno infrastrukturo (EPI): 1
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= Povrdina urejene/dograjene/raziirjene/zgrajene ekonomsko poslovne cone (EPC): 29.699 m’ oziroma
2,9699 ha
Kazalniki rezultata 2 leti po zakljucku operacije:
= Zasedenost novo opremljenih uporabnih povrsin poslovne cone, namenjenih podjetniski dejavnosti (v %):
>70,0% (76%)

Ostali cilji investicijskega projekta in njegovi sinergijski u¢inki so predstavljeni v nadaljevanju tega dokumenta, in
sicer v poglavju 4.1.

0.6 Povzetek predhodno izdelane investicijske dokumentacije

Do izdelave investicijskega programa (IP) je bila Ze izdelana naslednja investicijska dokumentacija:
= Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP): Poslovna cona Ajdovscina - Siritev Pod Zeleznico
3, Siritev Mirce in Siritev Fructal, ki ga je decembra 2017 izdelalo podjetje NI-BO Robert Likar s.p.,
Vipavska cesta 17, 5270 Ajdovs¢ina.

DIIP je skladno z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podro¢ju
javnih financ (Uradni list RS, St. 60/2006, 54/2010 in 27/2016) odgovoril na bistvena vprasanja in dileme glede
investicijskega projekta.

V dokumentu identifikacije investicijskega projekta (DIIP) se je izhajalo iz dejstva, da je investicija smiselna
predvsem z vidika zagotavljanja ustreznih, prometno dostopnih in komunalno opremljenih poslovnih con na
obmoc¢ju mesta Ajdovicina oziroma na obmodju obdine, ki bi privabile nove investitorje.

Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) »Poslovna cona Ajdovscina - Siritev Pod Zeleznico 3, Siritev
Mirce in Siritev Fructal« je obravnaval izvedbo investicijskega projekta, ki zajema komunalno ureditev oziroma
razsiritev:

=  Poslovne cone Ajdovscina - Pod Zeleznico,

=  Poslovne cone Ajdovscina - Mirce ter

=  Poslovne cone Ajdovscina - Pod Fructalom.

Po izvedbi predvidenih posegov naj bi se razpolagalo z 30.000 m® novo opremljenimi povriinami namenjenih
poslovnim dejavnostim (zazidljive povrsine/povrsine novo opremljenih uporabnih povrsin poslovne cone
namenjene podjetniski dejavnosti). S komunalno ureditvijo oziroma Siritvijo predvidenih treh poslovnih con je
Zelela Obc¢ina Ajdovicina na obmodju mesta Ajdovicina zagotoviti ustrezno komunalno opremljene povrsine
namenjene razvoju obrtne, proizvodne, poslovne in trgovske dejavnosti. V okviru komunalne ureditve
ekonomsko-poslovnih con »Pod Zeleznico-3. faza«, »Mirce-2. faza« in »Pod Fructalom« naj bi se uredilo meteorno
kanalizacijo, fekalno kanalizacijo, vodovod, javno razsvetljavo, kabelsko kanalizacijo za elektro in TK priklju¢ke in
povezovalno prometno infrastrukturo v coni ter priklju¢itev na drZavno cesto. Hkrati z izvedbo predvidene
komunalne ureditve naj bi predvidoma pristopili tudi izvajalci ostalih javnih sluzb, in sicer plinovodnega omrezja,
TK in elektro omrezja. Obc¢ina Ajdovscina je Zelela z izvedbo projekta pripraviti ustrezne povrsine, namenjene
gospodarskemu, podjetniSkemu razvoju obcine in posledicno povedanju dodane vrednosti MSP in Stevila
delovnih mest ter s tem posredno tudi izboljSanje delovnih in bivanjskih pogojev lokalnega prebivalstva. Gre za
operacijo (investicijo), ki je v javnem interesu in ne predstavlja drzavne pomoci.

Z realizacijo projekta naj bi se na obmocju mesta Ajdovscina povecala ponudba ustreznih, dobro prometno
dostopnih in komunalno opremljenih zemljis¢ (nove poslovne povrsine) za opravljanje gospodarskih, obrtnih in
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storitvenih dejavnosti. Operacija je namenjena tako lokalnim kot tudi ostalim (zunanjim) investitorjem, ki bodo v
obcino pripeljali nove dejavnosti, ustvarili nova delovna mesta za lokalno prebivalstvo ter pozitivno prispevali h
gospodarski rasti obcine. S strani novih, potencialnih investitorjev je Ze izkazan interes za komunalno ureditev in
posledi¢no gradnjo novih poslovnih prostorov na predvidenem obmo¢ju urejanja.

V DIIP-u se je obravnavalo scenarij »brez investicije« in scenarij »z investicijo«. Izkazalo se je, da je z razvojnega,
ekonomskega in druzbenega vidika bil izbran scenarij »z investicijo« (Poslovna cona Ajdovscina—Siritev Pod
Zeleznico 3, Siritev Mirce in Siritev Fructal) kot optimalnejsi scenarij izvedbe. Na podlagi razvojnih ciljev obcine ter
analize stanja se je izkazal scenarij »z investicijo« za upravi¢en in smiseln.

Scenarij »z investicijo« je bil ocenjen po stalnih cenah na vrednost 610.335,38 EUR brez DDV oziroma 744.609,17
EUR z DDV oziroma 717.814,86 EUR brez upoStevanja povracljivega DDV in obrac¢unanega DDV po 76.a ¢lenu
ZDDV-1; po tekocih cenah na 634.321,76 EUR brez DDV oziroma 773.872,54 EUR z DDV oziroma 746.000,00 EUR
brez upostevanja povracljivega DDV in obracunanega DDV po 76.a ¢lenu ZDDV-1. Ker je bila ocenjena vrednost
investicijskega projekta po stalnih cenah z DDV nad 500.000,00 EUR, je v skladu z Uredbo o enotni metodologiji
za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podro¢ju javnih financ (Uradni list RS, St. 60/2006,
54/2010 in 27/2016) potrebno za investicijski projekt izdelati poleg dokumenta identifikacije investicijskega
projekta (DIIP) tudi investicijski program (IP). V DIIP-u je bilo predvideno, da bo investicijski projekt financiran iz
lastnih virov Obcine Ajdovscina v viSini 396.000,00 EUR ter s pridobitvijo nepovratnih sredstev v okviru Dogovora
za razvoj regij — drugi poziv v skupni visini 350.000,00 EUR, od tega iz namenskih sredstev EU (ESRR) v viSini
245.000,00 EUR in iz namenskih sredstev SLO v visini 105.000,00 EUR. V okviru DIIP-a je bilo v okviru ¢asovnega
nacrta planirano, da se bo projekt izvajalo od decembra 2017 (sklep o potrditvi DIIP) pa do julija 2020, ko je bila
predvidena pridobitev uporabnega dovoljenja. Predaja izvedenih del namenu (v uporabo) je bila predvidena
avgusta 2020. Zaklju¢ek vseh aktivnosti in finan¢ni zakljucek projekta je bil predviden decembra 2020.

Preveritve v DIIP-u so potrdile, da bo izvedba investicijskega projekta pomembno pripomogla k nadaljnjemu
gospodarskemu razvoju ob¢ine in doseganju dolgorocnih strateskih ciljiem Obcine Ajdovicina. Na tej podlagi se je
sprejelo sklep o potrditvi DIIP in nadaljevanju aktivnosti v okviru operacije.

0.7 Nastale spremembe do izdelave investicijskega programa (IP)

V Casu od izdelave dokumenta identifikacije investicijskega projekta (DIIP) pa do izdelave tega dokumenta (IP) je
prislo do naslednjih sprememb:
= spremembe naziva projekta,
sprememba kazalnikov rezultata in ucinka projekta,
spremembe predvidenih posegov in obsega urejanja v okviru projekta,
sprememba ¢asovnega nacrta izvedbe projekta,
spremembe vrednosti projekta ter

4 0 0 4 4

spremembe dinamike in strukture virov financiranja projekta.

Do sprememb je priSlo zaradi racionalne in strokovne ocene investitorja glede same izvedljivosti projekta,
racionalne porabe proracunskih sredstev in zmoZnosti zagotavljanja lastnih virov v okviru projekta, postopka
pridobivanja gradbenih dovoljenj, zainteresiranosti novih investitorjev na posameznih obmodjih ipd. Zaradi vseh
navedenih sprememb se je v okviru Povabila MGRT razvojnim svetom regije za dopolnitev Dogovora za razvoj
regij-drugo povabilo z dne 19.04.2019 uspe$no prijavilo in izvedlo projekt »Siritev poslovno-ekonomske
infrastrukture v Poslovni coni Ajdovi¢ina—Pod Zeleznico 3« ki je bil zaklju¢en v letu 2020. Ker v okviru Dogovora
za razvoj regij-drugo povabilo niso bila pokoriS¢ena vsa predvidena sredstva, sej je dne 24.12.2020 pripravilo
predlog projekta »Siritev poslovno-ekonomske infrastrukture v Poslovni coni Ajdovi&ina — Mirce | Pod
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Fructalomg, ki je bil s strani regije potrjen. Na osnovi tega se je pripravilo nov predlog oziroma spremembo
projekta, ki je skladen s tem investicijskim programov in zajema vse predvidene spremembe.

0.7.1 Sprememba naziva investicijskega projekta
Naziv dokumenta identifikacije investicijskega projekta: Poslovna cona Ajdovicina - Siritev Pod Zeleznico 3,
Siritev Mirce in Siritev Fructal
Naziv investicijskega programa (novi naziv projekta): Siritev  poslovno-ekonomske infrastrukture v

Poslovni coni Ajdovscina — Mirce [ Pod Fructalom

S potrditvijo tega dokumenta se bo spremenil tudi naziv projekta v Nacrtu razvojnih programov Obdine
Ajdovscina za obdobje 2021-2024.

Do spremembe naziva projekta je prislo zaradi spremembe predvidenih posegov in obsega urejanja poslovnih con
v okviru projekta, kar je prikazano v nadaljevanju tega poglavja.

0.7.2 Sprememba kazalnikov rezultata in ucinka projekta

S spremembo predvidenih posegov in obsega urejanja poslovnih con v okviru projekta je prislo tudi do sprememb
kazalnikov rezultata in kazalnikov ucinka investicijskega projekta. V spodnji razpredelnici so predstavljeni kazalniki
ucinka in kazalniki rezultata projekta tako v DIIP kot v IP ter spremembe le-teh.

T kGl Sprememba (PIF)

Kazalniki ucinka ob zaklju¢ku operacije
Stevilo podprtih investicijskih projektov za poslovno

1 1
infrastrukturo (EPI) /
Povrsina urejene/dograjene/razsirjene/zgrajene 3,0 ha 2,9699 ha 0,0301 ha manj
ekonomsko poslovne cone (EPC) (30.000 m?) (29.699 m?) (301 m’ manj)

Kazalniki rezultata 2 leti po zakljucku operacije
Ni mogoce definirat, saj
v DIIP $e ni bilo kazalnika

Zasedenost novo opremljenih uporabnih povrsin

> % (76%
poslovne cone, namenjenih podjetniski dejavnosti (v %) P 70,0% (76%)

0.7.3 Sprememba predvidenih posegov in obsega urejanja v okviru investicijskega
projekta

V okviru DIIP (12/2017) je bilo predvideno, da bo Ob¢ina Ajdovs¢ina v okviru investicijskega projekta komunalno
uredila oziroma razsirila PC Ajdovscina—-Pod Zeleznico, PC Ajdovscina-Mirce ter PC Ajdovi¢ina—Pod Fructalom. Po
izvedbi predvidenih posegov se bo razpolagalo z 30.000 m* novo opremljenimi povrinami namenjenih poslovnim
dejavnostim. S komunalno ureditvijo oziroma 3iritvijo predvidenih treh poslovnih con Zeli Obcina Ajdovicina na
obmocdju mesta Ajdovscina zagotoviti ustrezno komunalno opremljene povrsine namenjene razvoju obrtne,
proizvodne, poslovne in trgovske dejavnosti. V okviru komunalne ureditve ekonomsko-poslovnih con »Pod
Zeleznico-3. faza«, »Mirce-2. faza« in »Pod Fructalom« se bo uredilo meteorno kanalizacijo, fekalno kanalizacijo,
vodovod, javno razsvetljavo, kabelsko kanalizacijo za elektro in TK priklju¢ke in povezovalno prometno
infrastrukturo v coni ter prikljucitev na drzavno cesto. Hkrati z izvedbo predvidene komunalne ureditve bodo
predvidoma pristopili tudi izvajalci ostalih javnih sluzb, in sicer plinovodnega omrezja, TK in elektro omrezja).
Operacija je bila opredeljena kot novogradnja ekonomsko-poslovne (komunalne) infrastrukture ter da gre za
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operacijo, ki ne predstavlja denarne pomocdi. Za izvedbo operacije je bilo predvideno, da bo potrebno pridobiti
vedje Stevilo gradbenih dovoljenj (minimalno 3) ter pridobiti tudi vsa potrebna uporabna dovoljenja.

V okviru tega investicijskega programa (IP) pa je Ze zaradi prehodno navedenih razlogov predvideno, da Ob¢ina
Ajdovscina namerava v okviru investicijskega projekta komunalno urediti PC Ajdovscina-Mirce 2 in PC
Ajdovi¢ina-Pod Fructalom, katerih skupna povrsina zna$a cca 2,9699 ha oziroma 29.699 m’, od tega je 16.236 m’
namenjenih poslovnim povrsinam (zazidljive, uporabne povrsine/povrsine novo opremljenih uporabnih povrsin
poslovne cone namenjene podijetniski dejavnosti). Z izvedbo tega projekta se bo v komunalno opremilo celotno
PC Ajdovscina-Mirce 2 in PC Ajdovscina—-Pod Fructalom. S komunalno ureditvijo obmodja Zeli Obcina Ajdovscina
na obmodju mesta Ajdovscina zagotoviti ustrezno komunalno opremljene povrSine namenjene razvoju obrtne,
proizvodne, poslovne in trgovske dejavnosti. V okviru komunalne ureditve ekonomsko poslovnih con PC
Ajdovi¢ina-Mirce in PC Ajdovi¢ina-Pod Fructalom bo izvedlo kanalizacijo komunalnih odpadnih (fekalnih) in
meteornih voda, vodovodno in hidrantno omreZzje, omreZje javne razsvetljave ter kabelsko kanalizacijo za elektro
in telekomunikacijsko omreZje. V okviru obravnavanih posegov je predvidena ureditev tudi ustrezne prometne
infrastrukture v samih poslovnih conah (dostope poti v posamezni poslovni coni) ter tudi rekonstruiralo se bo
omogocalo promet s tovornimi vozili. Hkrati z izvedbo predvidene komunalne ureditve bodo predvidoma
pristopili tudi izvajalci ostalih javnih sluzb, in sicer telekomunikacijsko in elektro omreZja. Operacije je opredeljena
kot novogradnja manj zahtevnih objektov t.j. ekonomsko-poslovne (komunalne in ostale) infrastrukture ter da
gre za operacijo, ki ne predstavlja denarne pomodi.

Navedena sprememba pa vpliva tudi na spremembo lokacije projekta oziroma se bo projekt izvajal na dveh
lokacijah (v dveh poslovnih cona v mestu Ajdovi¢ina), namesto na treh lokacijah v mestu Ajdovscina. PC
Ajdovicina—Pod Zeleznico 3 je bila izvedena v okviru drugega projekta.

Iz navedenega vidimo, da se bo v okviru projekta namesto treh poslovno ekonomskih con komunalno opremilo
dve poslovni coni, in sicer PC Ajdovscina—Mirce 2 in PC Ajdovscina—Pod Fructalom. PC Ajdovs¢ina—-Pod Zeleznico 3
je bila izvedena v okviru projekta »Siritev poslovno-ekonomske infrastrukture v Poslovni coni Ajdovi¢ina-Pod
Zeleznico 3«. Celoten projekta se je razclenilo v dva projekta, saj je bilo tako z vidika povpraSevanja po gradbenih
parcelah, racionalne porabe proracunskih sredstev ipd. veliko sprejemljivejSe. Na navedeno odlocitev je vplivala
tudi sama pripravljenost projektne dokumentacije ter spodobnost v predvidenih rokih za pridobitev vseh
ustreznih dovoljenj za gradnjo.

0.7.4 Sprememba ¢asovnega nacrta izvedbe projekta

V okviru DIIP (12/2017) je bilo v okviru ¢asovnega nadrta planirano, da se bo projekt izvajalo od decembra 2017
(sklep o potrditvi DIIP) pa do julija 2020, ko je bila predvidena pridobitev uporabnega dovoljenja. Predaja
izvedenih del namenu (v uporabo) je bila predvidena avgusta 2020. Zaklju¢ek vseh aktivnosti in finan¢ni zakljucek
projekta je bil predviden decembra 2020.

V okviru IP (12/2020) pa je predvideno, da bo projekt trajal od decembra 2017 (sklep o potrditvi DIIP) pa do
septembra 2022, ko je predvidena pridobitev uporabnih dovoljenj za obe obravnavani poslovni coni. Predaja
izvedenih del namenu je predvidevan do konca oktobra 2022. zaklju¢ek vseh aktivnosti in financni zakljucek
projekta pa je predviden decembra 2022.

Iz navedenega vidimo, da se projekt podaljSuje za 2 leti, kar pomeni, da je potrebno to uskladiti tudi v ob¢inskem
proracunu.
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0.7.5 Sprememba vrednosti investicijskega projekta

Predvidena vrednost investicijskega projekta je v okviru dokumenta identifikacije investicijskega projekta (DIIP;

12/2017) znasala:

STALNE CENE TEKOCE CENE
Vrednost investicijskega projekta
NETO STROSKI AKTIVNOSTI / PROJEKTA (brez DDV) 610.335,38 € 634.321,76 €
BRUTO STROSKI PROJEKTA/AKTIVNOSTI
744.609,17 € 773.872,54 €

(z upostevanim DDV, DNP in tudi povracljivim DDV)
SKUPAJ DEJANSKI IZDATKI/STROSKI OBCINE za izvedbo projekta

(z vkljuéenim nepovraéljivim DDV)

717.814,86 €

746.000,00 €

UPRAVICENI STROSKI 609.351,13 € 633.321,76 €
Upraviceni stroski do sofinanciranja 350.000,00 € 350.000,00 €
Drugi upraviceni stroski 259.351,13 € 283.321,76 €

Do spremembe vrednosti investicijskega projekta je prislo zaradi:
= spremembe predvidenih obseg del ter povrsine urejanja,

=  pridobitve projektantskih popisov del za izvedbo GOl in ostalih del

V investicijskem programu (IP; 12/2020) znasa vrednost investicijskega projekta

STALNE CENE‘

TEKOCE CENE

Vrednost investicijskega projekta

NETO STROSKI AKTIVNOSTI / PROJEKTA (brez DDV)

1.021.652,37 €

1.043.773,52 €

BRUTO STROSKI PROJEKTA/AKTIVNOSTI

(z upostevanim DDV, DNP in tudi povracljivim DDV)

SKUPAJ DEJANSKI IZDATKI/STROSKI OBCINE za izvedbo projekta
(z vklju¢enim nepovracljivim DDV)

UPRAVICENI STROSKI

1.246.415,88 €

1.174.168,16 €

1.021.652,37 €

1.273.403,69 €

1.200.000,00 €

1.043.773,52 €

Upraviceni stroski do sofinanciranja

800.000,00 €

800.000,00 €

Drugi upraviceni stroski

221.652,37 €

243.773,52 €

Vrednost investicijskega projekta v IP znasa po stalnih cenah 1.021.652,37 EUR brez DDV oziroma 1.246.415,88
EUR z DDV; po tekocih cenah pa 1.043.773,52 EUR brez DDV oziroma 1.273.403,69 EUR z DDV. Vrednost
investicijskega projekta brez vrednosti DDV po 76.a ¢lenu ZDDV-1 (oziroma brez povradljivega DDV) znasa po
stalnih cenah 1.174.168,16 EUR oziroma po tekocih cenah 1.200.000,00 EUR, kar predstavlja dejanske

izdatke/investicijske stroske, ki jih bo imela Obcina Ajdovicina z izvedbo investicijskega projekta. Upraviceni
stroski po tekocih cenah znasajo 1.043.773,52 EUR.

Iz navedenega vidimo, da se je vrednost investicijskega projekta v IP zviSala tako po stalnih kot tudi po tekocih
cenah, in sicer so se dejanski stroski projekta, ki jih bo imela Obcina Ajdovscina, po tekocih cenah brez
povracljivega DDV oziroma DDV po 76.a ¢lenu ZDDV-1 zvidali za 454.000,00 EUR glede na DIIP (12/2017), kar bo
vplivalo tudi na NRP Obcine Ajdovicina 2021-2024.

0.7.6 Sprememba dinamike in strukture virov financiranja investicijskega projekta

S spremembo vrednosti investicijskega projekta se je spremenila tudi viSina, dinamika in struktura virov
financiranja. V DIIP-u (12/2017) je bilo predvideno, da bo investicijski projekt financiran iz lastnih virov Ob¢ine
Ajdovicina v visini 396.000,00 EUR ter s pridobitvijo nepovratnih sredstev v okviru Dogovora za razvoj regij -
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drugi poziv v skupni vi§ini 350.000,00 EUR, od tega iz namenskih sredstev EU (ESRR) v vi$ini 245.000,00 EUR in iz
namenskih sredstev SLO v viSini 105.000,00 EUR.

Dinamika in viri financiranja investicijskega projekta v DIIP (12/2017) so bili naslednji:

Dinamika po letih

Viri financiranja (tekoce cene) 2B

LASTNI VIRI: Proracunska sredstva Ob¢ine Ajdovscina 32.000,00 € 264.000,00 € 100.000,00 € 396.000,00 €
JAVNI VIRI REPUBLIKA SLOVENLJA a 350.000,00 € o 350.000,00 €

MGRT - ESRR (namenska sredstva EU za kohezijsko politiko) - 245.000,00 € - 245.000,00 €

MGRT - Slovenska udelezba (namenska sredstva SLO) - 105.000,00 € - 105.000,00 €
DRUGI VIRI . - e . - €

SKUPAJ VIRI FINANCIRANJA 32.000,00 € 614.000,00 € 100.000,00 € 746.000,00 €

V investicijskem programu (IP;12/2020) je predvideno, da bo investicijski projekt financiran iz lastnih virov Ob¢ine
Ajdovicina v visini 400.000,00 EUR ter s pridobitvijo nepovratnih sredstev v okviru Dogovora za razvoj regij -
drugi poziv v skupni visini 800.000,00 EUR, od tega iz namenskih sredstev EU (ESRR) v viini 560.000,00 EUR in iz
namenskih sredstev SLO v viSini 240.000,00 EUR.

V investicijskem programu (IP; 12/2020) je dinamika in viri financiranja investicijskega projekta sledeci:

Dinamika po letih

Viri financiranja 2020

Namenska sredstva EU za kohezijsko politiko/ESRR

€ - - € 276.: € 283. € X %
(PP 160055-PN3.1-Ekonomska infrastruktura-14-20-Z-EU) € 76.805,05 83.194,95 560.000,00 € 46,7
Slovenska udelezba za sofinanciranje operacije A L e L e 118.630,74 € 121.369.26 € 240.000,00 € 20,0%
(PP 160056-PN3.1-Ekonomska infrastruktura-14-20-Z-SLO udelezba) 030,74 369, 40.000, !
Javni viri: Ministrstvo za gospodarski razvoj in logij - = - G . e GG RooTonoTo0le 66,7%
(Nepovratna sredstva kohezijske politike skupaj) 395-43579 404:564, R ’
Lastni viri: Prora¢un Ob¢ine Ajdovi¢ina 15.332,96 € 5.490,00 € 12.000,00 € | 182.064,21¢€ 185.112,83 € 400.000,00 € 33,3%
Upraviceni stroski 12.568,00 € 4.500,00 € 9.836,07 € 106.323,66 € 110.545,79 € 243.773,52 € 20,3%
Neupravi¢eni stroski 2.764,96 € 990,00 € 2.163,93 € 75.740,55 € 74.567,04 € 156.226,48 € 13,0%

Skupaj viri financiranja ‘ 15.332,96 € 5.490,00 € [ 12.000,00 € | 577.500,00 € | 589.677,04 € | 1.200.000,00 € 100,0%

Iz primerjave strukture in dinamike virov financiranja projekta vidimo, da bo Obcina Ajdovicina za izvedbo
projekta po investicijskem programu v lastnem proracunu morala zagotoviti sredstva tudi v letu 2021 in 2022, kar
predhodno ni bilo planirano, saj se je ¢asovni nacrt izvedbe projekta podaljsal za dve leti glede na sprejeti DIIP. Iz
zgornje tabele tudi vidimo, da bo Ob¢ina Ajdovicina za pokrivanje dodatnih 454.000,00 EUR (za kolikor je narasla
vrednost projekta glede na DIIP), pridobila dodatnih 450.000,00 EUR nepovratnih sredstev kohezijske politike
(ESRR in slovenska soudelezba) ter da bo morala zagotoviti dodatnih 4.000,00 EUR lastnih proracunskih sredstev
za Cas trajanja projekta.

0.7.7 Sklep na podlagi upoStevanja navedenih sprememb

Ob upostevanju vseh predhodno navedenih sprememb so preveritve v IP-ju potrdile, da bo izvedba
investicijskega projekta pomembno pripomogla k uresni¢evanju zastavljenih dolgoro¢nih ciljev Ob¢ine Ajdovscina
ter vseh ostalih kratkoroc¢nih in dolgorocnih ciljev, ki so navedeni v prihodnjih poglavjih tega dokumenta.

Pri izdelavi investicijskega programa (IP) ni prislo do drugih odstopanj oziroma sprememb glede na ugotovitve iz
predhodno izdelane in potrjene investicijske dokumentacije (DIIP), zato so ostali podatki v predhodno izdelani
investicijski dokumentaciji (DIIP) in v investicijskem programu (IP) identi¢ni oziroma usklajeni glede na nov
predviden obseg del.
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1 POVZETEK INVESTICIJSKEGA PROGRAMA

1.1 Investicijska namera in cilji investicijskega projekta

Osnovni namen izvedbe investicijskega projekta je zagotovitev novih komunalno opremljenih zemljis¢ za
gradnjo poslovno-proizvodnih obratov, in sicer ustrezne, komunalno opremljene in dobro prometno dostopne
PC Ajdovscina-Mirce 2 in PC Ajdovscina-Pod Fructalom z namenom povecanja dodane vrednosti MSP in
odpiranja novih delovnih mest. Z realizacijo projekta se bo na obmod¢ju mesta Ajdovscina povecala ponudba
ustreznih, dobro prometno dostopnih in komunalno opremljenih zemlji$¢ (novih ekonomsko-poslovnih povrsin -
poslovnih con) za opravljanje proizvodnih, obrtnih in storitvenih dejavnosti. Pomemben vidik projekta je tudi
zagotovitev optimizacije poteka komunalne infrastrukture ter ucinkovita in trajnostna izraba prostora.

Glavni cilj investicijskega projekta je stvarne narave, in sicer v mestu Ajdovicini v Obdini Ajdovscina v
nadrtovanem obdobju zgraditi ustrezno komunalno, ekonomsko-poslovno infrastrukturo na obmocju Poslovne
cone Ajdovicina—-Pod Fructalom in Poslovne cone Ajdovicina—Mirce 2, katerih skupna povrsina urejanja znasa
cca 2,9699 ha (29.699 m®), od tega je 16.236 m* namenjenih poslovnim povriinam (zazidljive, uporabne
povrsine/povriine novo opremljenih uporabnih povrsin ekonomsko-poslovnih con namenjene podjetniski
dejavnosti). Z izvedbo tega projekta se bo v celoti komunalno opremilo PC Ajdovscina-Mirce in PC Ajdovscina—
Pod Fructalom. V okviru projekta se bo izvedlo kanalizacijo komunalnih odpadnih (fekalnih) in meteornih voda,
vodovodno in hidrantno omrezje, prometno omrezje (uredilo se bo dostopne ceste v posamezni poslovni coni ter
javne razsvetljave ter elektro in telekomunikacijsko omreZje. Novozgrajena komunalna (poslovno-ekonomska)
infrastruktura bo omogocila ustrezen razvoj proizvodnih, obrtnih in storitvenih dejavnosti na obmocju obeh
ekonomsko-poslovnih con t.j. PC Ajdovi¢ina-Mirce 2 in PC Ajdovscina—Pod Fructalom. Obcina Ajdovscina Zeli z
izvedbo operacije pripraviti ustrezne povrsine, namenjene gospodarskemu, podjetniskemu razvoju obcine ter s
tem posredno tudi izboljSati delovne in bivanjske pogoje lokalnega prebivalstva.

Kazalniki uc¢inka ob zaklju¢ku operacije:
=  Stevilo podprtih investicijskih projektov za poslovno infrastrukturo (EPI): 1
= Povrdina urejene/dograjene/raziirjene/zgrajene ekonomsko poslovne cone (EPC): 29.699 m® oziroma
2,9699 ha
Kazalniki rezultata 2 leti po zakljucku operacije:
=  Zasedenost novo opremljenih uporabnih povrsin poslovne cone, namenjenih podjetniski dejavnosti (v %):
>70,0% (76%)

Ostali cilji investicijskega projekta in njegovi sinergijski uinki so predstavljeni v nadaljevanju tega dokumenta, in
sicer v poglavju 4.1.

1.2 Strokovne podlage

Pri izdelavi investicijskega programa (IP) so bile upostevane naslednje osnove oziroma izhodis¢a:
=  Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP): Poslovna cona Ajdovs¢ina - Siritev Pod Zeleznico
3, Siritev Mirce in Siritev Fructal, ki ga je decembra 2017 izdelalo podjetje NI-BO Robert Likar s.p.,
Vipavska cesta 17, 5270 Ajdovs¢ina.
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=  Projektna dokumentacija za pridobivanje mnenj in gradbenega dovoljenja (DGD): Ureditev prometne in
komunalne infrastrukture v poslovni coni Mirce Il v Ajdovs¢ini, ki ga je izdelalo podjetje Arhitektura U3aj
d.o.o. (Stevilka projekta: 16-116; datum izdelave: 01.10.2019).

= Projektna dokumentacija za pridobivanje mnenj in gradbenega dovoljenja (DGD): Obrtna cona »Pod
Fructalom« v Ajdoviéini — komunalna oprema, ki ga je izdelalo podjetje Biro Crta, projektiranje in
inZeniring d.o.o. (Stevilka projekta: 394/20-0; datum izdelave: 01.08.2020).

= Izvedbeni nadrt za izvedbo del (IZN): KroZzno krozi$¢e na krizanju regionalne ceste R2-444 odsek 0387
Ajdovicina obvoznica v km 0,500 in priklju¢nih cest za poslovno obrtno cono »Pod Fructalom« v
Ajdovs¢ini, ki ga je izdelalo podjetje Biro Crta, projektiranje in inZeniring d.o.o. (Stevilka projekta: 394/20-
4; datum izdelave: 01.11.2020).

=  Projekt za izvedbo (PZI): Ureditev prometne in komunalne infrastrukture v poslovni coni Mirce Il v
Ajdovscini, ki ga je izdelalo podjetje Arhitektura Usaj d.o.o. (Stevilka projekta: 16-116 PKI; datum izdelave:
november2019).

= Analiza poslovnih con v Ob¢ini Ajdovi¢ina (novelacija), ki jo je pripravila Ob¢inska uprava Ob¢ine
Ajdovicina, julija 2019.

=  Predlog Strategije razvoja Ob¢ine Ajdovs¢ina do 2030 (01.06.2017).

= Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podro¢ju javnih
financ (Uradni list RS, $t. 60/2006, 54/2010 in 27/2016).

=  Delegirana uredba komisije 480/2014 (¢len 15. do 19.) in Izvedbena uredba komisije 2015/207 EU (¢len 3 in
Priloga 11l: Metodologija za pripravo analize stroskov in koristi (ASK)).

=  Guide to Cost-Benefit Analysis of Investment Projects, Economic appraisal tool for Cohesion Policy 2014-
2020 (European Commission, december 2014).

= Smernice za pripravo vlog za neposredno potrditev operacije v okviru prednostne nalozbe 3.1 Dogovora
za razvoj regij (december 2020; $t. 012-7/2018/503).

Operacija je skladna z navedeno plansko in urbanisti¢no dokumentacijo ter potrjena z izjavo o skladnosti nacrtov

in izpolnjevanju bistvenih lastnosti s strani odgovornega vodje projekta.

1.3 Kratka predstavitev upo3tevanih scenarijev ter utemeljitev izbora
optimalnega scenarija izvedbe

1.3.1 Scenarij »brez investicije«

Tabela 2: Predstavitev scenarija »brez investicije«.

Scenarij »brez investicije« Investicija se ne bo izvedla

Vrsta posega Ohranitev obstojecega stanja

Tehnicni vidik Stanje ostaja nespremenjeno. Ne bo se komunalno uredilo/opremilo, razsirilo (zgradilo nove
komunalne, ekonomsko-poslovne infrastrukture) na obmocju PC Ajdovscina-Mirce 2 in PC
Ajdovscina-Pod Fructalom. S tem se tudi ne bo zagotovilo nujno potrebnih, komunalno
urejenih zemljis¢/povrsin za nove investitorje (MSP). Obmodje bo Se naprej komunalno
neurejeno, zatravljeno. Ne bo se nadaljevalo z komunalnim urejanjem 3e neurejenega dela PC
Ajdovscina-Mirce in bo tako ostala le delno komunalno opremljena.

Vsebinski vidik Scenarij »brez investicije« ne izboljSuje trenutnega stanja in obstojece problematike
pomanjkanja dobro prometno dostopnih in komunalno opremljenih, urejenih zemljis¢ na
obmodju mesta Ajdovicina za potencialne nove investitorje. Zemljis¢a v PC Ajdovscina-Mirce 2
in PC Ajdovscina-Pod Fructalom bodo tako Se vedno problematic¢na za razvoj in Sirjenje
gospodarskih dejavnosti ter nezanimiva za prihod novih investitorjev/podjetnikov (MSP).
Navedeno pa pomeni, da tudi ne bodo ustvarjeni predpogoji za odpiranje novih delovnih
mest na obmodju mesta Ajdovscina in posledi¢no obcine ter za povecanje dodane vrednosti
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Prednosti

Slabosti

Usklajenost s strategijami in
politikami ter doseganije ciljev
investicijskega projekta

Gradbeno dovoljenje
Vrednost inv. projekta
Viri financiranja

Trajanje izvajanja

MSP ob¢ine. To pa pomeni, da bodo potencialni novi vlagatelji/investitorji svoje gospodarske
oziroma podjetniSke potenciale usmerjali na druga podro¢ja oziroma v druge obcine, ki jim
bodo nudile ugodnejse pogoje za izvajanje, Sirjenje, rast in razvoj svojih gospodarskih
dejavnosti.

Sredstva ostanejo na razpolago za druge projekte Obcine Ajdovscina.

Nadaljnje pomanjkanje ustrezno komunalno opremljenih in dobro prometno dostopnih
zemljis¢ (t.j. ekonomsko-poslovnih con/EPC), ki bi bila privlaéna za potencialne nove
investitorje, ki bi vlagali v nova podjetja in Siritev dejavnosti, ter s tem spodbujali nastajanje,
razvoj in rast novih gospodarskih subjektov in posledi¢no novih delovnih mest na obmocju
mesta Ajdovscina in posledi¢no celotne obcine ter omogocili povecanje dodane vrednosti
MSP. Negativne ucinke scenarija »brez investicije« gre iskati tudi v potencialni izgubi moznosti
po odpiranju novih delovnih mest ter ostalih prednostih in koristih, ki bi jih prinesla izvedba
projekta. Zemljis¢a v obravnavanih EPC bodo tako nezanimiva za potencialne podjetniske
vlagatelje, ki bodo svoje potenciale usmerjali na druga podrocja oziroma v druge obcine. PC
Ajdovscina—Mirce ne bo v celoti komunalno opremljena. Scenarij »brez investicije« zagotovo
ne pripomore h gospodarskemu in ostalemu razvoju kraja, ustvarjanju novih delovnih mest,
ohranjanju prebivalstva ipd., kar pa tudi ni skladno z razvojno vizijo ob¢ine. Tovrstne stroske
ni mogoce natan¢no prikazati, se pa nanasajo na primanjkljaj v ob¢inskem proracunu, zaradi
vse manjSega Stevila delovnih mest v obcini, Stevila obstojecega in obasnega prebivalstva.
Scenarij »brez investicije«, upoStevaje navedeno, dolgoro¢no prinasa mnogo ve¢ negativnih
ucinkov v primerijavi s stroski izvedbe investicijskega projekta.

Scenarij »brez investicije« ni v skladu z ob¢inskimi, regionalnimi, drzavnimiin EU strategijami
in politikami ter ne uresnicuje ciljev investicijskega projekta.

Ni potrebno.

0,00 EUR

0,00 EUR

0 mesecev

1.3.2 Scenarij »z investicijo«

Tabela 3: Predstavitev scenarija »z investicijo«.

Scenarij »z investicijo«

Vrsta posega

Zahtevnost objekta

Povrsina urejanja

Tehnicni vidik

Siritev poslovno-ekonomske infrastrukture v
PC Ajdovscina-Mirce 2 in PC Ajdov3cdina-Pod Fructalom

Novogradnja

Manj zahtevni objekti

Skupna povr3ina urejene EPC: 29.699 m” (cca 2,9699 ha)

Zazidljiva, uporabna povrsina namenjena poslovni dejavnosti: 16.236 m” (1,6236 ha)

Ze zakupljena povrsina: 12.345 m’ (cca 1,2345 ha)

Stevilo novih gradbenih parcel v poslovni coni: 6 (4 Ze zakupljene in izkazan interes s strani
investitorjev za gradnjo)

Investicijski projekt zajema izgradnjo komunalne, ekonomsko-poslovne infrastrukture na
obmodju PC Ajdovscina—Mirce 2 in PC Ajdovscina—Pod Fructalom v mestu Ajdovscina. Projekt
zajema ureditev kanalizacije komunalnih odpadnih (fekalnih) in meteornih voda,
vodovodnega in hidrantnega omrezja, prometnega omrezja (dostopnih poti znotraj EPC in
tudi kroZis¢a za omogocanje dostopa v EPC, omreZja javne razsvetljave ter elektro in TK
omrezja. Z izvedbo predvidenih posegov bo PC Ajdovicina-Mirce v celoti komunalno
opremljena.

Scenarij »z investicijo« z vidika tehni¢ne izvedljivosti in poteka komunalne infrastrukture
investicijskega projekta predstavlja dve funkcionalno zaokrozeni obmogji, zato je ekonomsko
najbolj upravicena, ker to pomeni najbolj racionalno priklju¢evanje na obstojeco primerno
komunalno omreZje. Instalacijsko se bo vsa na novo izgrajena komunalna infrastruktura
navezovala na obstoje¢o gospodarsko javno infrastrukturo. Nameravana operacija bo
prispevala k trajnostnemu okoljskemu in prostorskemu razvoju ter k uravnotezeni in kvalitetni
infrastrukturni opremljenosti obcine. S komunalno ureditvijo obmo¢ja PC Ajdovicina-Mirce 2
in PC Ajdovscina—Pod Fructalom Zeli Ob¢ina Ajdovs¢ina na obmogju mesta Ajdovicina
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Vsebinski vidik

Prednosti

Slabosti

Usklajenost s strategijami in
politikami ter doseganije ciljev
investicijskega projekta

Gradbeno dovoljenje

Vrednost investicijskega projekta
z DDV v tekocih cenah

Viri financiranja investicijskega
projekta

Trajanje izvajanja

zagotoviti ustrezno komunalno opremljene povriine namenjene razvoju obrtne, proizvodne,
poslovne in trgovske dejavnosti ter tudi v celoti komunalno opremiti PC Ajdovscina—Mirce. Po
izvedbi projekta se bo razpolagalo z novimi, dobro opremljenimi in komunalno urejenimi
povrsinami PC Ajdovicina—Mirce 2 in posledi¢no celotne poslovne cone PC Ajdovsc¢ina—Mirce
ter PC Ajdovscina—-Pod Fructalom, ki bodo zanimive za potencialne nove investitorje oziroma
investitorje, ki so Ze izkazali interes.

Zizvedbo operacije se bo zagotovilo na obmocdju mesta Ajdovicina nove povrsine namenjene
razvoju obrti, proizvodne, poslovne in trgovske dejavnosti namenjene malim in srednje velikim
(MSP) podjetjem. Z izvedbo operacije se bo novim, potencialnim investitorjem (podjetnikom)
ponudilo nove ekonomsko-poslovne povrsine v mestu Ajdovicina za opravljanje
gospodarskih, proizvodno-obrtnih in storitvenih dejavnosti; vzpostavilo se bo pogoje zarast in
razvoj obstojecih gospodarskih subjektov in privabilo investitorje, Se posebej nove, bodisi
domace ali tuje; povecalo privlacnost poslovnega okolja; pospesilo gospodarski razvoj
obmodja in obcine; zagotovilo prebivalcem obcine moznosti za delo, kvalitetno bivanje in
osebnostni razvoj; prispevalo h gospodarskemu razvoju Ob¢ine Ajdovicina in izboljsalo
blagostanje lokalnih prebivalcev; ter spodbudilo razvoj malega gospodarstva v obcini ter
posledi¢no odpiranje novih delovnih mest v samem naselju za prebivalce obdine in rast
dodane vrednosti MSP. Izvedba operacije bo prebivalcem mesta Ajdovscina ter tudi
prebivalcem Ob¢ine Ajdovicina prinesla veliko koristi, saj bo poleg dviga Stevila novih delovnih
mest in novih proizvodnih, obrtnih in storitvenih dejavnosti omogocila gospodarski razvoj
same obcine. Nova delovna mesta bodo zniZala tudi dnevne delovne emigracije in tako
prepredila oziroma omilila negativne posledice le-teh (skrb za trajnostni razvoj ob¢ine). Ravno
tako pa bo odpiranje novih delovnih mest preprecilo potencialno negativho demografsko
gibanje prebivalstva, ki bi imelo za obcino slabe posledice. Ob¢ina Ajdovscina Zeli z izvedbo
operacije pripraviti ustrezne povrsine, namenjene gospodarskemu, podjetnis8kemu razvoju
obcine ter s tem posredno tudi izboljSanje delovnih in bivanjskih pogojev lokalnega
prebivalstva. Operacija ob¢ini, mestu Ajdovs¢ina in obéanom prinasa mnoge koristi, ki se
kaZejo na dolgirok in jih je tezko ustrezno ovrednotiti, saj ima vecina teh koristi indirekten
vpliv na blagostanje prebivalstva ter razvoj mesta. Le-ta nedvomno pripomore k napredku
naselja in obdine ter je zato druZzbeno-ekonomsko upravi¢ena.

Zagotovljene bodo vecje dobro prometno dostopne in komunalno opremljene poslovne
povrsine na obmoc¢ju ob¢ine primerne za razvoj novih in rast/Siritev obstojecih gospodarskih
dejavnosti (dvig ponudbe komunalno opremljenih zemljis¢ v poslovnih conah v ob¢ini). Z
izvedbo projekta se bodo vzpostavili ustrezni pogoji za uresnicitev dolgorocnih, strateskih
ciliev Ob¢ine Ajdovscina. Obcina Ajdovscina Zeli z izvedbo operacije pripraviti ustrezne
povrsine, namenjene gospodarskemu, podjetniskemu razvoju ob¢ine ter s tem posredno tudi
izboljsanje delovnih in bivanjskih pogojev lokalnega prebivalstva. Zagotovljena so proracunska
sredstva Obcine Ajdovscina. Izdelana je bila sistemska in nacrtna celostna resitev. Potencialni
novi investitorji so Ze znani. PC Ajdovi¢ina—Mirce bo tako v celoti komunalno opremljena.

Angaziranje velikih finan¢nih sredstev investitorja za izvedbo investicijskega projekta.

Scenarij »z investicijo« omogoca doseganje zastavljenih ciljev in razvojnih moznosti iz poglavja
4.1 ter ciljev Obcine Ajdovsdina. Le-ta predstavlja stanje, ki je usklajeno z razvojnimi
strategijami in sprejetimi programi in resolucijami na ob¢inski, regijski, drzavni in EU ravni.
Projekt je usklajen z obcinskimi, regionalnimi, drzavnimi ter EU strateskimi razvojnimi cilji,
strategijami, politikami in programi ter uresnicuje javni interes tako na ob¢inski, regionalni,
drzavniin EU ravni.

DA (v ¢asu izdelave tega dokumenta je gradbeno dovoljenje za PC Ajdovs¢ina-Mirce 2 Ze
pridobljeno, gradbeno dovoljenje za PC Ajdovs¢ina—Pod Fructalom pa je v pridobivanju)

Neto vrednosti (v EUR brez DDV) 1.043.773,52 EUR

Bruto vrednosti (v EUR z DDV) 1.273.403,69 EUR

Dejanski izdatki izvedbe projekta (brez povracljivega DDV in

1.200. EUR
DDV obradunanega po 76.a ¢lenu ZDDV-1) 00.000,00

Lastni, proracunski viri Obcine Ajdovscina 400.000,00 EUR

Javni viri RS (MGRT: ESRR in SLO udelezba) 800.000,00 EUR

12/2017 (sklep o potrditvi DIIP) - 12/2022 (zakljucek celotne operacije)
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1.3.3 Izbor optimalnega scenarija izvedbe

Po primerjavi moznih scenarijev izvedbe investicije lahko zaklju¢imo, da le scenarij »z investicijo« omogoca
doseganje zastavljenih ciljev, ki so navedeni v poglavju 4.1. Primerjava scenarijev pokaZe, da je scenarij »z
investicijo« razvojno bolj smiseln, saj v SirSe okolje prinese pomembne druzbeno-ekonomske koristi, kar
upravicuje vlaganje javnih sredstev. Hkrati pa scenarij »z investicijo« uresnicuje cilje in strategije razvojnih strategij
in politik na ob¢inski, regionalni, drzavni in EU ravni ter izpolnjuje vse zakonske zahteve. Scenarij »z investicijo« je
boljsi od scenarija »brez investicije«, saj je glede na trende in razvojne moZnosti ter potrebe z vidika investitorja
(t.j. nosilca projekta) Ob¢ine Ajdovicina veliko bolj sprejemljiv. Z izvedbo operacije (scenarij »z investicijo«) se bo
pridobilo ustrezno komunalno opremljene in dobro prometno dostopne poslovne povrsine (ekonomsko-
poslovne cone) namenjene razvoju obrti, proizvodne, poslovne in trgovske dejavnosti na obmodju mesta
Ajdovicina. S tem se bo pospesevalo gospodarski razvoj mesta in ob¢ine in omogodilo potencialno moznost za
odpiranje novih delovnih mest in rast dodane vrednosti MSP. S tem bi posredno dvignili tudi zaposlitvene
moznosti v obéini in izbolj3ali Zivljenjski standard lokalnih prebivalcev in njihove bivalne moZnosti. Ze samo s tega
vidika je veliko bolj8i scenarij »z investicijo«. Scenarij »z investicijo« pa tudi omogoca uresnicevanje strateskih ciljev
obdine, regije, drzave in EU in je tako bolj usklajen z obcinskimi, regijskimi, drzavnimi in EU strategijami in cilji, z
veljavnimi zakonskimi predpisi in normativi kot scenarij »brez investicije«.

Na podlagi navedenega lahko zaklju¢imo, da je izvedba investicijskega projekta pod scenarijem »z investicijo«
nujno potrebna oziroma, da scenarij »brez investicije« ne resSuje problema na dolgoro¢no vzdrzen nadin ter
dolgorocno prinasa mnogo ve¢ negativnih ucinkov v primerjavi z investicijskimi stroski, predvidenimi v okviru
scenarija »z investicijo«. Iz vsega navedenega lahko zaklju¢imo, da scenarij »brez investicije« ni sprejemljiv, saj ne
bi reSeval trenutne, obstojece problematike pomanjkanja ustrezno komunalno urejenih in dobro prometno
dostopnih poslovnih povrsin za razvoj novih gospodarskih dejavnosti v mestu in ob¢ini. Scenarij »z investicijo«
prinasa tako neposredne koristi kot tudi vedje Stevilo posrednih koristi tako prebivalcem mesta Ajdovscina kot
tudi vsem prebivalcem obdine in SirSe. Koristi se bodo pokazale predvsem na dolgi rok in jih je teZje ustrezno
ovrednotiti, saj ima vecina teh koristi posreden (indirekten) vpliv na blagostanje prebivalstva oZjega in SirSega
obmocja obcine Ajdovidina. Glede na vse ugotovitve, se je za najprimernejsi, optimalni scenarij izvedbe izkazal
scenarij »z investicijo«, scenarij »brez investicije« pa je prepoznan kot neprimeren oziroma neustrezen. Namre¢
le s pristopom k izvedbi investicijskega projekta (scenarij »z investicijo«) se bodo izpolnila vsa pri¢akovanja in
zastavljeni cilji, ki so navedeni v tem dokumentu.

Zaradi vsega navedenega v nadaljevanju tega dokumenta (IP) obravnavamo in podrobneje predstavljamo
scenarij »z investicijo, saj je optimalnejsi z gospodarskega, socialnega, druzbenega in tudi okoljskega vidika kot
scenarij »brez investicije«.

1.4 Podatki o odgovornih osebah na investicijskem projektu

Odgovorna oseba investitorja/lastnika Tadej Beocanin, Zupan Obcine Ajdovicina
Obcina Ajdovscina, Cesta 5. maja 64, 5270 Ajdovscina

Odgovorni vodja projekta s strani Alenka Cade? Kobol, dipl. ekon.

investitorja vodja Oddelka za gospodarske javne sluzbe in investicije
Obcina Ajdovscina, Cesta 5. maja 64, 5270 Ajdovscina

Strokovni vodja projekta s strani investitorja [aeNiEIaNEN Mt 1 iV elTo]Mi1aFA¥=1r-1e N

[ lastnika (odgovorna oseba za pripravo in Strokovni sodelavec za investicije v Oddelku za GJS in investicije
pridobitev dokumentacije, izvedbo del in nadzor) Ob¢ina Ajdovséina, Cesta 5. maja 6a, 5270 Ajdovicina
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Odgovorna oseba za pripravo prijave in Janez Furlan

vloge za neposredno potrditev v okviru vodja Oddelka za gospodarstvo in razvojne zadeve
DRR2 Ob¢ina Ajdovscina, Cesta 5. maja 6a, 5270 Ajdovscina
Odgovorna oseba s straniizdelovalca Robert Likar, u.d.i.s., 1ZS S-1431

investicijske dokumentacije NI-BO Robert Likar s.p., Vipavska cesta 17, 5270 Ajdovscina

Odgovorna oseba s strani upravljavca Tadej Beocanin, Zupan Obcine Ajdovicina
Obcina Ajdovscina, Cesta 5. maja 64, 5270 Ajdovscina

Odgovorna oseba s strani izvajalca Luka Jejcic, direktor
gospodarske ]‘avne sluzbe KSD d.o.o0. Ajdovscina, Goriska cesta 23b, 5270 Ajdovscina

1.5 Predvidena organizacija izvedbe investicijskega projekta

Za izvedbo investicijskega projekta ni predvidene posebne organizacije. Investitor Ob¢ina Ajdovscina je s svojimi
zaposlenimi tudi odgovorni nosilec celotnega projekta. Investicijski projekt bo investitor izvajal tudi s pomoc¢jo
zunanjih sodelavcev (izdelava projektne dokumentacije, izdelava investicijske dokumentacije ter izvedba
strokovnega nadzora gradnje). Dela se bodo oddala v skladu z Zakonom o javnem narocanju. Finanéna realizacija
nalozbe bo potekala v skladu z Zakonom o javnih financah ter Zakonom o izvrSevanju proracuna.

Pripravo, izvedbo in spremljanje investicijskega projekta bo vodila strokovna/delovna skupina investitorja
(Oddelek za gospodarske javne sluzbe in investicije ter Oddelek za gospodarstvo in razvojne zadeve) v okviru
obstojecih kadrovskih in prostorskih zmogljivosti. Investitor bo vodenje investicijskega projekta zagotovil z
lastnimi viri v okviru obdinske uprave. Pregled, koordinacijo in nadzor nad izvajanjem aktivnosti izdelave
investicijske in projektne dokumentacije ter nad izvedbo del (t.j. izgradnjo komunalne infrastrukture) je in bo 3e
naprej vodil Oddelek za gospodarske javne sluzbe in investicije v sodelovanju z Oddelkom za gospodarstvo in
razvojne zadeve na Obcini Ajdovscina. Aktivnosti zaposlenih se bodo izvajale v prostorih Ob¢ine Ajdovs¢ina in na
terenu. Za izdelavo $tudij, analiz in pripravo projektne in investicijske dokumentacije ter za izvedbo strokovnega
nadzora gradnje so bili in bodo tudi v prihodnje s strani Obcine Ajdovicina in vodije investicijskega projekta najeti
zunanji izvajalci. PodrobnejSa razclenitev aktivnosti in organizacija izvedbe investicijskega projekta je
predstavljena v poglavju 11.3 tega dokumenta.

Organizacija izvedbe investicijskega projekta je Ze v teku. Do sedaj opravljena dela so sledeca:

aktivnosti mesec (od / do)
Izdelava in potrditev Dokumenta identifikacije investicijskega projekta (DIIP) 122017
Izdelava projektnih nalog, IZP dokumentacije in pridobivanje pravice graditi in soglasij 06/2018-12/2019
Izdelava projektne dokumentacije DGD 10/2019-08/2020
Pridobitev gradbenega dovoljenja za PC Ajdovscina—Mirce 2 11/2020
Izdelava projektne dokumentacije PZl in IZN 11/2020-01/2021
Izdelava Investicijskega programa (1P) 12/2020
Priprava vloge za neposredno potrditev (MGRT - DRR2) 12/2020-01/2021
Za dokoncanje investicijskega projekta je potrebno organizirati in izvesti Se sledece:
aktivnosti mesec (od / do)
Potrditev investicijskega programa (IP) 12/2020
Pridobitev gradbenega dovoljenja za PC Ajdovic¢ina—Pod Fructalom 01/2021
Oddaja vloge za neposredno potrditev na MGRT (DRR2) 12/2020-01/2021
Izvedba postopka izbire izvajalca del in podpis gradbene pogodbe 03/2021-05/2021
Izvedba del 06/2021-06/2022
Izvedba tehni¢nega pregleda in pridobitev uporabnega dovoljenja 07/2022-09/2022
Predaja izvedenih del namenu 10/2022
31 Stran | 19
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Izvedba strokovnega nadzora gradnje 06/2021-09/2022
Izvajanje informiranja in komuniciranja 06/2021-12/2022
Zakljucek projekta (zakljucek financiranja in vseh aktivnosti v okviru projekta) 10/2022-12/2022
Spremljanje doseganja pric¢akovanih kazalnikov rezultata projekta 01/2023-12/2024
Spremljanje projekta v ekonomski dobi 01/2023-12/2033

1.6 Ocenjena vrednost investicijskega projekta ter financna konstrukcija

Tabela 4: Vrednost investicijskega projekta po stalnih in tekocih cenah, v EUR.

STALNE CENE‘ TEKOCE CENE

Vrednost investicijskega projekta

NETO STROSKI AKTIVNOSTI | PROJEKTA (brez DDV) 1.021.652,37 € 1.043.773,52€

BRUTO STROSKI PROJEKTA/AKTIVNOSTI
(z upostevanim DDV, DNP in tudi povracljivim DDV)

SKUPAJ DEJANSKI IZDATKI/STROSKI OBCINE za izvedbo projekta

1.246.415,88 € 1.273.403,69 €

1.174.168,16 € 1.200.000,00 €
(z vklju€¢enim nepovra 'mDDV) PR, ?
UPRAVICENI STROSKI 1.021.652,37 € 1.043.773,52 €
Upraviceni stroski do sofinanciranja 800.000,00 € 800.000,00 €
Drugi upraviceni stroski 221.652,37 € 243.773,52 €

Podrobnejsa specifikacija vrednosti investicijskega projekta in dinamika nastajanja investicijskih stroskov je
predstavljena v poglavju 8.

V tabeli 5 so predstavljeni viri financiranja investicijskega projekta po tekocih cenah. Podrobna finan¢na
konstrukcija investicijskega projekta je predstavljena v poglavju 12.

Tabela 5: Viri in dinamika financiranja investicijskega projekta po tekocih cenah, v EUR.

Dinamika po letih

2020

Viri financiranja

Namenska sredstva EU za kohezijsko politiko/ESRR ¢ L e L e 276.805,05 € 5831 ¢ 60.000,00 € 6.7%
(PP 160055-PN3.1-Ekonomska infrastruktura-14-20-Z-EU) 76.805,05 3.194,95 560.000, 46,7
Slovenska udelezba za sofinanciranje operacije ¢ L e L e 118.630.74 € 121.360,26 € 240.000,00 € 20,0%
(PP 160056-PN3.1-Ekonomska infrastruktura-14-20-Z-SLO udelezba) 030,74 369, 40000, ’
Javni viri: Ministrstvo za gospodarski razvoj in tehnologij - G S . @ . EGAG SRR DS 66,7%
(Nepovratna sredstva kohezijske politike skupaj) 395-435,79 404-564, I ’
Lastni viri: Proratun Ob¢ine Ajdovi¢ina 15.332,96 € 5.490,00 € [ 12.000,00 € | 182.064,21€ 185.112,83 € 400.000,00 € 33,3%
Upraviceni stroski 12.568,00 € 4.500,00 € 9.836,07 € 106.323,66 € 110.545,79 € 243.773,52 € 20,3%
Neupravic¢eni stroski 2.764,96 € 990,00 € 2.163,93 € 75.740,55 € 74.567,04 € 156.226,48 € 13,0%

Skupaj viri financiranja 15.332,96 € 5.490,00 € [ 12.000,00 € | 577.500,00 € | 589.677,04€ | 1. 100,0%
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1.7 Zbirni prikaz rezultatov izra€unov ter utemeljitev upravic¢enosti izvedbe
investicijskega projekta

Upravicenost izvedbe investicijskega projekta smo merili tako, da smo izracunali denarne tokove za finan¢no in
ekonomsko analizo (CBA/ASK-Analizo stroskov in koristi) ter zanj izracunali pripadajoce dinamicne in stati¢ne
kazalnike upravicenosti le-tega. Pri analizi smo sku3ali ugotoviti, kakSne finan¢ne in ekonomske rezultate
(rezultate na podlagi CBA/ASK) bo prinesel investicijski projekt. Finan¢no in ekonomsko analizo upravicenosti
izvedbe investicijskega projekta smo opravili za scenarij »z investicijo«, saj je bil scenarij »z investicijo« v okviru
primerjave moZnih scenarijev izvedbe investicijskega projekta prepoznan za najprimernejsi oziroma optimalen
scenarij izvedbe projekta (poglavje 1.3 IP).

Izracunani finan¢ni kazalniki projekta so pokazali, da je obravnavani projekt gledano samo s finan¢nega vidika
nerentabilen in s tem tudi neupravicen za izvedbo, saj vsi finan¢ni kazalniki ne dosegajo vrednosti, ki bi potrjevale
upraviceno izvedbo projekta. Projekt je na podlagi izvedene finan¢ne analize in izracunanih dinamicnih in stati¢nih
finan¢nih kazalnikov neupravicen za izvedbo, zato ga posledi¢no upravicujemo na podlagi Sirsih druzbeno-
ekonomskih koristi oziroma z izvedbo ekonomske analize (CBA/ASK-Analize stroskov in koristi), saj le-ta
predstavlja vlaganja v javno, komunalno in ostalo infrastrukturo in SirSo druzbo in ga zato ne moremo primerjati s
trznimi kazalniki upravicenosti izvedbe.

Predmetni investicijski projekt je po ekonomski analizi rentabilen in upravi¢en za izvedbo (CBA/ASK upravicen),
kar potrjujejo vsi izraunani ekonomski kazalniki, saj vsi dosegajo vrednosti, ki potrjujejo upravi¢eno izvedbo
projekta. Vsi trije klju¢ni pokazatelji upravicenosti izvedbe investicijskega projekta nam pokazejo, da je izvedba
projekta z vidika prispevka k druzbenim koristim in z vidika upravienosti za sofinanciranje s strani Skupnosti
upravicena, saj je razmerje med koristmi in stroski vegje od 1, ekonomska neto sedanja vrednost je pozitivna,
istocasno pa je ekonomska interna stopnja donosa vedja od uporabljene socialne diskontne stopnje (vecja od
5,0%). Na podlagi dobljenih rezultatov ekonomske analize smo prisli do sklepa/potrditve, da je izvedba
investicijskega projekta ekonomsko upravicena oziroma upravi¢ena na podlagi CBA/ASK-Analize stroSkov in
koristi, saj je njegova izvedba druzbeno ekonomsko koristna. Ce pa upostevamo 3e vse koristi, ki se jih ne da
denarno ovrednotiti in bi jih prinesla izvedba investicijskega projekta, ter vse stroske v primeru njegove
neizvedbe vidimo, da je na podlagi CBA/ASK-Analize stroskov in koristi (ekonomske analize), smiselno in
ekonomsko upravi¢eno izvesti investicijski projekt »Siritev poslovno-ekonomske infrastrukture v Poslovni coni
Ajdovscina — Mirce [ Pod Fructalom.

PodrobnejSa predstavitev finan¢ne in ekonomske analize projekta ter financnih in ekonomskih kazalnikov je
predstavljena v poglavju 14 tega dokumenta.
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Tabela 6: Zbirni prikaz rezultatov investicijskega projekta.
NETO VREDNOST INV. PROJEKTA po TEKOCIH CENAH (v EUR brez DDV in ostalih davkov) 1.043.773,52 EUR
BRUTO VREDNOST INV. PROJEKTA po TEKOCIH CENAH (v EUR z DDV in ostalimi davki) 1.273.403,69 EUR
VREDNOST INV. PROJEKTA po TEKOCIH CENAH z nepovradijivim DDV in davki (Dejanski izdatki/strogki obcine) 1.200.000,00 EUR
UPRAVICENI STROSKI PROJEKTA 1.043.773,52 EUR
TRAJANJE INVESTICIJSKEGA PROJEKTA 12/2017-12/2022
EKONOMSKA DOBA 15 LET
LASTNI VIRI: Proracunska sredstva Obc¢ine Ajdovscina 400.000,00 EUR
Javni viri: Ministrstvo za gospodarski razvoj in tehnologijo (Nepovratna sredstva kohezijske politike skupaj) 800.000,00 EUR
Namenska sredstva EU za kohezijsko politiko/ESRR (PP 160055-PN3.1-Ekonomska infrastruktura-14-20-Z-EU) 560.000,00 EUR
Slovenska udelezba za sofinanciranje operacije(PP 160056-PN3.1-Ekonomska infrastruktura-14-20-Z-SLO udelezba) 240.000,00 EUR
DRUGI VIRI 0,00 EUR
Diskontirani neto prihodki (DNR) 22.165,33 EUR
Finan¢na vrzel (stopnja sofinanciranja), skladno s Smernicami 97,84%
Ocenijeni pripadajoci znesek (DA) 1.021.241,09 EUR
NAJVISJI UPRAVICENI ZNESEK SOFINANCIRANJA EU 714.868,76 EUR

REALIZIRANI FIZICNI CILJI/KAZALNIKI OPERACLJE

Kazalniki ucinka ob zakljucku operacije

STEVILO PODPRTIH INVESTICIJSKIH PROJEKTOV ZA POSLOVNO INFRASTRUKTURO (EPI) 1projekt
POVRSINA UREJENE/DOGRAJENE/RAZSIRJENE/ZGRAJENE EKONOMSKO POSLOVNE CONE (EPC) 2,9699 ha
Kazalniki rezultata 2 leti po zakljucku operacije

ZASEDENOST NOVO OPREMLIENIH UPORABNIH POVRSIN POSLOVNE CONE, NAMENJENIH PODJETNISKI DEJAVNOSTI >70% (76%)
FINANCNA NETO SEDANJA VREDNOST (FNPV) (brez sofinanciranja) -1.004.602,83 EUR
FINANCNA INTERNA STOPNJA DONOSA (FIRR) (brez sofinanciranja) < 0,0%
FINANCNA NETO SEDANJA VREDNOST KAPITALA (FNPV/K) (s sofinanciranjem) -307.238,67 EUR
FINANCNA INTERNA STOPNJA DONOSA KAPITALA (FIRR/K) (s sofinanciranjem) < 0,0%
FINANCNA MODIFICIRANA INTERNA STOP.DONOSA -17,94%
FINANCNA RELATIVNA NETO SEDANJA VREDNOST -0,98 EUR
FINANCNI KOEFICIENT K/S 0,1463

DOBA VRACANJA SREDSTEV (v letih)

EKONOMSKA (CBA) ANALIZA

EKONOMSKA NETO SEDANJA VREDNOST (ENPV) (brez sofinanciranja) 533.301,25 EUR
EKONOMSKA INTERNA STOPNJA DONOSA (EIRR) (brez sofinanciranja) 11,55%
EKONOMSKA NETO SEDANJA VREDNOST KAPITALA (ENPV/K) (s sofinanciranjem) 998.519,95 EUR
EKONOMSKA INTERNA STOPNJA DONOSA KAPITALA (EIRR/K) (s sofinanciranjem) 27,78%
EKONOMSKA MODIFICIRANA INTERNA STOP. DONOSA 9,28%
EKONOMSKA RELATIVNA NETO SEDANJA VREDNOST 0,68 EUR
EKONOMSKI KOEFICIENT K/S 2,4422
DOBA VRACANJA SREDSTEV (v letih) 9

Investicijski program (IP) je prikazal upravi¢eno izvedbo investicijskega projekta »Siritev poslovno-ekonomske
infrastrukture v Poslovni coni Ajdovicina — Mirce | Pod Fructalom« ter da projekt zelo dobro uresnicuje javni
interes na podro¢ju gospodarskega razvoja in rasti podjetnistva v ob¢ini (spodbujanje podjetnistva, dviga
konkuren¢nosti, inovativnosti in zaposlitvenih moznosti ter povelanje dodane vrednosti MSP) ter zasleduje in
uresnicuje cilje obcinskih, regijskih, drzavnih in tudi EU razvojnih strategij in programov.
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2 PODATKI O INVESTITORJU IN NOSILCU PROJEKTA,
IZDELOVALCIH INVESTICIJSKE IN PROJEKTNO TEHNICNE
DOKUMENTACIJE, UPRAVLJAVCU IN IZVAJALCU GJS TER
NAVEDBA STROKOVNIH DELAVCEV OZIROMA SLUZB
ODGOVORNIH ZA PRIPRAVO IN NADZOR

2.1 Investitor in nosilec projekta

Naziv OBCINA AJDOVSCINA

NEN (Y Cesta 5. maja 6a
5270 Ajdovscina

Odgovorna oseba Tadej Beocanin

Zupan Ob¢ine Ajdovi¢ina
IES ) +386 (0)5 365 9110
Telefax +386 (0)5 365 9133
E-mail obcina@ajdovscina.si

Spletna stran http://www.ajdovscina.si

Matic¢na Stevilka 5879914

Davéna $tevilka SI'51533251

Transakcijski racun SI56 0120 1010 0014 597 odprt pri Banki Slovenije

Zig in podpis

Vodja projekta Alenka Cade? Kobol, dipl. ekon.
vodja Oddelka za gospodarske javne sluzbe in investicije

Telefon +386 (0)5 365 9129
Telefax +386 (0)5 365 9133
E-mail alenka.kobol@ajdovscina.si

Zig in podpis
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2.2 Pripravljalec prijave in vloge za neposredno potrditev

NP OBCINA AJDOVSCINA

NEN (Y Cesta 5. maja 6a
5270 Ajdovscina

Odgovorna oseba Tadej Beocanin

Zupan Ob¢ine Ajdovi¢ina
IES ) +386 (0)5 365 9110
Telefax +386 (0)5 365 9133
E-mail obcina@ajdovscina.si

Spletna stran http://www.ajdovscina.si
Mati¢na stevilka 5879914
Dav¢na Stevilka SI 51533251

Transakcijski racun SI56 0120 1010 0014 597 odprt pri Banki Slovenije

Zig in podpis

Odgovorna in kontaktna oseba  BERIFARSER]
vodja Oddelka za gospodarstvo in razvojne zadeve

Telefon +386 (0)5 365 9126
Mobitel +386 (0)41 991209
E-mail janez.furlan@ajdovscina.si

Zig in podpis
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2.3 Izdelovalec investicijske dokumentacije
. NI-BO
NEFAY
PodjetniSko svetovanje Robert Likar s.p.
NEN (Y Vipavska cesta 17
5270 Ajdovscina
Odgovorna oseba Robert Likar, u.d.i.s., direktor
Telefon +386 (0)41993 612
E-mail robert.likar@nibo-es.si
Spletna stran http://www.nibo-es.si
Maticna Stevilka 6066143000
Davcna sStevilka Sl 44058802
Transakcijski racun SI56 3400 0101 0868 404 odprt pri Sparkasse d.d.
Zig in podpis
2.4 Upravljavec komunalne infrastrukture
Naziv OBCINA AJDOVSCINA
Naslov Cesta 5. maja 6a
5270 Ajdovscina
Tadej Beocanin
od b y
govorna oseba Zupan Ob¢ine Ajdovscina
Telefon +386 (0)5 365 9110
Telefax +386 (0)5 365 9133
E-mail obcina@ajdovscina.si
Spletna stran http://www.ajdovscina.si
Mati¢na $tevilka 5879914
Davéna Stevilka SI'51533251
Transakcijski racun SI56 0120 1010 0014 597 odprt pri Banki Slovenije
Zig in podpis
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2.5 Podatki o izvajalcu gospodarske javne sluzbe (GJS) - najemniku in
vzdrZevalcu komunalne infrastrukture

KSD d.o.o. Ajdovscina

Naslov Goriska cesta 23 b
5270 Ajdovscina

Odgovorna oseba Luka Jej¢i¢, direktor
'Telefon +386 (0)5 365 97 00
Telefax +386 (0)5 366 3142

E-mail info@ksda.si

Spletna stran http://www.ksda.si

Maticna Stevilka 5210461
Davcna Stevilka S1 68647336
Transakcijski racun SI56 0475 1000 0120 476 odprt pri Nova KBM d.d.

Zig in podpis

2.6  Strokovni delavci in sluzbe odgovorni za pripravo, izvedbo in nadzor

Odgovorna oseba investitorja/lastnika Tadej Beocanin, Zupan Obcine Ajdovicina
Obcina Ajdovscina, Cesta 5. maja 64, 5270 Ajdovscina

Podpis in Zig
Odgovorni vodja projekta s strani Alenka Cade? Kobol, dipl. ekon.

investitorja vodja Oddelka za gospodarske javne sluzbe in investicije
Obcina Ajdovscina, Cesta 5. maja 64, 5270 Ajdovscina

Podpis in Zig
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Strokovni vodja projekta s strani investitorja [Nl N EN oMt 1\ elTo]Mi1aFA¥=1r-Te 8

[ lastnika (odgovorna oseba za pripravo in Strokovni sodelavec za investicije v Oddelku za GJS in investicije
pridobitev dokumentacije, izvedbo del in nadzor) Obcina Ajdovscina, Cesta 5. maja 6a, 5270 Ajdovscina

Podpis in Zig
Odgovorna oseba za pripravo prijave in Janez Furlan

vloge za neposredno potrditev v okviru vodja Oddelka za gospodarstvo in razvojne zadeve
DRR2 Ob¢ina Ajdovscina, Cesta 5. maja 6a, 5270 Ajdovscina

Podpis in Zig

Odgovorna oseba s straniizdelovalca Robert Likar, u.d.i.s., 1ZS S-1431
investicijske dokumentacije NI-BO Robert Likar s.p., Vipavska cesta 17, 5270 Ajdovscina

Podpis in Zig

Odgovorna oseba s strani upravljavca Tadej Beocanin, Zupan Obcine Ajdovicina
Obcina Ajdovscina, Cesta 5. maja 64, 5270 Ajdovscina

Podpis in Zig

Odgovorna oseba s strani izvajalca Luka Jej¢i¢, direktor
gospodarske javne sluzbe KSD d.o.o0. Ajdovscina, Goriska cesta 23b, 5270 Ajdovscina

Podpis in Zig
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3 ANALIZA OBSTOJECEGA STANJA S PRIKAZOM POTREB IN
RAZLOGOV ZA INVESTICIJSKO NAMERO

3.1 Analiza gospodarstva in zasedenosti poslovnih con v ob¢ini

3.1.1  Uvod'

Ob¢ina Ajdovscina je gospodarsko, izobraZevalno in kulturno sredisce Vipavske doline v zahodni Sloveniji ob meji
z Italijo (80 km od Ljubljane, 150 od Benetk). Rodovitna zemlja, mo¢ni vplivi sredozemskega podnebja, bogati
vodni viri ter ugodna prometna lega so ustvarili idealne pogoje za razvoj kmetijskih dejavnosti, industrije in
podjetniStva. Znacilnost Vipavske doline je burja, severovzhodni veter, ki odganja oblake in Cisti zrak, zato ima
dolina 300 son¢nih dni na leto in za dva meseca daljSo vegetacijsko dobo kot je v notranjosti Slovenije. Zaradi
vseh teh naravnih pogojev imenitno uspeva vinska trta, ki daje vrhunska vina, vipavske ¢esnje, marelice in breskve
pa dozorevajo prve v Sloveniji. V Vipavski dolini se je zato razvila mo¢na Zivilsko predelovalna industrija, ki Se
danes kljubuje krizi, medtem ko so lesna in tekstilna panoga ter gradbeniStvo zasle v teZave - je pa ostalo bogato
znanje in veliko strokovnjakov predvsem tehni¢nih profilov. V zadnjem <dasu so zrasla tudi mlada
visokotehnoloska podijetja.

Mesto Ajdovscina je naselje in krajevna skupnost v Obdcini Ajdovicina. Mesto sestavlja ve sredis¢. Staro mestno
srediS¢e Ajdovilina, z osrednjim Lavricevem trgom, obdajajo »ajdovske gase«. Na levem bregu Hublja, po
katerem je nekdaj tekla meja med Goriko in Kranjsko, se raztezajo Sturje, prav tako zanimivo staro jedro, polno
svojevrstnih znacilnosti, z osrednjim Cankarjevim trgom. Preko regionalne ceste, ki tece po sredini mesta, pa sta v
zadnjih desetletjih zrasli novi poslovno stanovanjski sredis¢i - C2 in C3. Omeniti velja Se dvoje starih in
tradicionalnih sredig¢ — Putrihe na zahodnem delu mesta ter Trnje, ki delijo staro Ajdovscino in Sturje. Mesto
obdaja ve¢ obmestnih naselij. Proti severu se ob strugi Hublja, mimo starih fuZinskih pedi in drugih ostankov
tehni¢ne dedi¢ine nasega mesta, vse do izvira hudournika, raztezajo FuZine. Se pred njimi so Pale, nekdaj eno
prvih obrtnih sredig¢ v dolini, ki se danes razvijajo v $portno, rekreacijsko in turisti¢no sredi¢e. Pod Skoljem se na
zahodu Siri GradiS¢e. Na vzhodnem robu mesta rastejo Griv¢e, pod njimi Slejkoti, Se niZe, ob regionalni cesti pa
najdete stanovanjsko sosesko Ribnik. Na juznem robu, ob mestni obvoznici in hitri cesti skozi Vipavsko dolino, so
svoje mesto nasle obrtne in industrijske cone ter nakupovalna sredis¢a.

Danasnje mesto Ajdovicina je nastalo na temeljih nekdanje rimske Castre. Zaradi posrecene kombinacije prvih
rimskih zgradb in kasnejsih srednjeveskih gradbenih posegov ponuja danes Ajdovicina obiskovalcem neSteto
zanimivosti. Posebno atraktivna je vzhodna mestna veduta z restavriranim delom obzidja, s stolpom in v obzidje
vkljucenimi arkadami. V pritli¢ju stavbe nove trznice in na malem trgu pred njo pa si obiskovalec lahko ogleda
stare rimske terme. Ostaline iz ajdovskega rimskega obdobja so shranjene v Muzeju Ajdovsdina, kjer jim druzbo
dela Se razstava fosilov iz zasebne zbirke Staneta Bacarja. Da so v Ajdovscini od nekdaj pridni in delovni ljudje,
pricajo mnogi ostanki bogate tehni¢ne dedis¢ine ob Hublju, katerih vrhunec so obnovljeni fuZinski plavzi na
Fuzinah, pod cerkvico sv. Antona Padovanskega. Poleg arhitekturnih in zgodovinskih posebnosti ponuja danes
Ajdovicina moznost za Stevilne Sportno rekreativne dejavnosti: Sportno letali¢e, Sportna dvorana in nogometno
igris¢e, $portni park Pale, letno kopali§&e in zimski bazen v okviru Sportnega centra Ajdov¢ina, sprehajalne poti,
med katerimi je Se posebno priljubljena naravoslovna u¢na pot Ob Hublju, z izhodiS¢em v Palah, ki nas pripelje vse
do izvira reke Hubelj. Izvir je svojevrstna posebnost, saj voda, ki se zbira globoko v notranjosti Gore, privre na dan

' Poglavje je povzeto po dokumentu »Analiza poslovnih con v Ob¢ini Ajdovs¢ina, ki so jo julija 2019 pripravile strokovne sluzbe Ob¢ine Ajdovi¢ina.
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iz Stevilnih skalnih lukenj kraskega podzemlja. Veli¢astnost teh izbruhov je najve¢ja ob obilnem deZevju in takrat
je na mostu pri izviru Hublja vedno veliko obcudovalcev, ki to veli¢astnost z uzitkom obcudujejo.

S prijavo na pridobitev dodatnih nepovratnih sredstev EU v okviru Dogovora za razvoj regij — drugi poziv (na
podlagi potrjenega Obrazca 2-Predstavitev projekta, ki je bil potrjen decembra 2020) namerava Obcina Ajdovscina
zagotoviti pogoje za razvoj tistih podjetij, ki beleZijo visoko rast, gradijo podjetnisko skupnost in krepijo verigo
vrednosti na svojem podrodju, hkrati pa so pomembni zaposlovalci na regionalni ravni. Ta podjetja bodo lahko na
podlagi investicij Obcine Ajdovicina v ekonomsko-poslovno infrastrukturo povecevala obseg poslovanja,
ustvarjala novo dodano vrednost in delovna mesta. To bo prispevalo h krepitvi konkurenénosti podjetniskega
okolja tako na regionalni, kot na nacionalni ravni.

Ajdovicina ima izrazito ugodno lego tik ob avtocesti, ki poteka po zgodovinsko najkrajsi poti z zahoda na vzhod
Evrope, iz Padske v Panonsko niZino. Ima tudi ZelezniSko povezavo, do pristanid¢a v Kopru in Trstu je vsega 60
km. 1z Ajdovscine je le pol ure voZnje do mednarodnega letalis¢a Trst, dobro uro voznje pa do letalis¢ v Benetkah,
Trevisu ali Ljubljani, ima pa Ajdovs¢ina tudi svoje letaliS¢e za manjsa letala.

Vipavska dolina predstavlja Slovenijo v malem - Mali Slovenski eden (M. Kline, 1997), v Vipavski dolini se odraza
mediteranska in celinska klima, v njej se odraza vpliv morja in Alp, Vipavska dolina je sticis¢e ravnice, gricevja in
hribovja, za Vipavsko dolino so znadilni visokotehnoloski produkti in ne tehnolo3ki produkti, produkti lokalnega in

globalnega gospodarstva,

Obcino Ajdovscino oziroma Vipavsko dolino je v asu recesije le ta mocno udarila in prizadejala. Pred-recesijski ¢as
je obcino Ajdovscina oziroma Vipavska dolina preZivela, z gospodarskega vidika, brez vecjih pretresov in
propadov velikih gospodarskih subjektov. Gospodarstvo Vipavske doline, predvsem tisto manijse, je bilo in je Se
mocno navezano na severno-italijanski trg in severno italijanski gospodarski bazen. Recesijski ¢as pa je
gospodarstvo obcine Ajdovicina in Vipavske doline moc¢no prizadejal, kar je posledi¢éno pomenilo povecano
brezposelnost in povecano socialno stisko prebivalcev. Obcina Ajdovscina je zato na te izzive odgovorila z aktivho
politiko podpore gospodarstva. V tej ludi je v letu 2015 pricela z izvajanjem ukrepov za podporo gospodarstvu,
aktivno je vstopila na podrocje promocije in privabljanja tujih investitorjev. V sklopu podpore gospodarstvu,
Obc¢ina prepoznava kot iziemno pomembno gospodarsko podrocje, podrogje turizma ter podrocje kmetijstva, ki
sta bili v preteklosti zapostavljeni, hkrati pa predstavljata pomemben potencial za nova delovna mesta.

V iskanju in ustvarjanju novih poslovnih priloZnosti so v Ob¢ini Ajdovicina inovativni in prizadevni. Obcina
Ajdovicina si pospeSeno prizadeva ustvariti ugodno podporno okolje za nova podjetja, za razvoj podjetniske in
obrtne dejavnosti in odpiranje novih delovnih mest. Tako so in bodo vlagatelji v Ob¢ini Ajdovicina deleZni velikih
ugodnosti in pozornosti. Tik ob avtocesti in Zeleznici se pospeSeno gradi poslovno obrtne cone s popolno
komunalno opremo in z razli¢nimi ukrepi pomaga razvoju novih gospodarskih dejavnosti. Stevilni ukrepi, ki jih
nudi gospodarstvu, obcino uvrica v vrh vlagateljem zanimivih okolij.

3.1.2 Poslovne cone v ob¢ini in njihova zasedenost

Ob¢ina Ajdovscina je Ze v preteklih letih pricela z komunalno ureditvijo razlicnih poslovnih con na celotnem
svojem obmodju, predvsem pa na obmodju samega mesta Ajdovscina, saj je bila ponudba zazidljivih in komunalno
opremljenih zemlji¢ zelo skromna. Tudi sam Prostorski plan obcine vsebuje dovolj povrsin namenjenih za razvoj
poslovno gospodarskih in obrtnih povrsin in con. Iz Analize poslovnih con v Obcini Ajdovscina je razvidno, da
trenutno je v ob¢ini Ze vsaj delno komunalno opremljenih 19 poslovnih con v skupni povrsini cca 135,92 ha.
Natancnejsi pregled posameznih poslovnih con, njihova komunalna opremljenost in zasedenost je predstavljena v
nadaljevanju tega poglavja. Obcina Ajdovscina je Ze v preteklih letih pricela s pridobivanjem in komunalnim
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urejanjem vedjih povrsin predvsem v mestu Ajdovicina. Na obmod&ju mesta Ajdovicina je trenutno komunalno
vsaj delno opremljenih 16 poslovnih con v skupni povrsini cca 99,6375 ha. Mednje sodijo PC Ajdovscina-Pod
letalis¢em, PC Ajdovscina-Pod Zeleznico, PC Ajdovscina-Mirce, PC Ajdovscina-Na Gmajni, PC Ajdovscina-Lipa, PC
Ajdovscina-Pod obvoznico 1, PC Ajdovscina-Pod obvoznico 2, PC Ajdovscina-Proizvodno industrijsko obmodje 1, PC
Ajdovscina-Proizvodno industrijsko obmodje 2, PC Ajdovscina-Servisna cona, PC Ajdovicina-Obrtna cona, PC
Ajdovs¢ina-Sturje, PC Ajdovcina-V Talih, PC Ajdovicina-Pod Fructalom, PC Ajdovicina-Rusne ipd. S komunalno
ureditvijo le-teh je dvignila ponudbo komunalno opremljenih zeml;jis¢ na svojem obmocju in s tem omogocila
prihod novih investitorjev, ki so na njih postavili svoje poslovne objekte. S tem se je skuSala priblizati
povprasevaniju po ustreznih lokacijah za gradnjo poslovnih prostorov s strani podjetij in samostojnih podjetnikov.
Potencialnim investitorjem je skuSala ponuditi primerno komunalno opremljeno zazidljivo zemljis¢e na lokaciji, ki
nudi ustrezno prometno dostopnost. V zadnjih nekaj letih je Obcina Ajdovicina s pomocjo pridobitve nepovratnih
EU sredstev komunalno opremila PC Ajdovs¢ina-V Talih 1, PC Ajdov3cina-Pod Zeleznico 2 in PC Ajdovsc¢ina—-Pod
eleznico 3. Z izvedbo projekta »Siritev poslovno-ekonomske infrastrukture v PC Ajdovi¢ina—Mirce/Pod
Fructalom« pa Zeli nadaljevati svoje delo in uresnicevati cilje Strategije gospodarskega razvoja Obcine Ajdovscina.

1. Poslovna cona Batuje - Mlake

Povrgina (cca): 66.335 m’

Oprema: komunalno opremljena, brez javne kanalizacije in
distribucijskega plinovodnega omreZzja

Zasedenost: 80%
del povrsin je namenjen mesani dejavnosti s
stanovanjskimi objekti ter Siritvam obstojecih
poslovnih kompleksov
vsa nezazidana zemljis¢a so v lasti kon¢nih
investitorjev

2. Poslovna cona Batuje - Pod Batujami

Povrsina (cca): 78.726 m’

Oprema: delno komunalno opremljena, brez javne
kanalizacije; plinovodno omreZzje je prisotno

Zasedenost: 75% (100% po izlo¢itvi povrsin Natura 2000)
nezaseden zahodni del cone se zaradi varovanih
obmodij Natura 2000 in poplavnega obmocja po
predlogu obcinskega prostorskega nacrta izloca
iz obmodja za poselitev
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3. Poslovna cona Crnice
Povr3ina (cca): 49.094 m’
Oprema: delno komunalno opremljena; pozidane je 50%
poslovne cone
Zasedenost: 100% zasedenost komunalno opremljenega dela
PC
obcina nacrtuje PC dodatno komunalno
opremljat
4. Poslovna cona Gojace
Povrsina (cca): 171.879 m*
Oprema: komunalno opremljena, brez distribucijskega
plinovodnega omreZzja
Zasedenost: 75%
vsa nezazidana zemljis¢a so v lasti kon¢nih
investitorjev
5. Poslovna cona Ajdovscina — Na Gmaijni
Povr3ina (cca): 42.517 m’
Oprema: komunalno opremljena
Zasedenost: 100%
6. Poslovna cona Ajdovscina - Lipa
Povr3ina (cca): 86.011m’
Oprema: komunalno opremljena
Zasedenost: 100%
cona zajema bivsi kompleks tovarne pohistva
Lipa
al
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7. Poslovna cona Ajdovi¢ina - Mirce 1-1, 1-2 in 2 " yenL il
Povr3ina (cca): 106.513 m* G
Oprema: delno komunalno opremljeno (glej spodaj) b
Zasedenost: glej spodaj & jﬂ L ‘i:: 4
At K
7.1. Poslovna cona Ajdovs¢ina - Mirce 1-1
Povrsina (cca): 68.827 m*
Oprema: komunalno opremljena
Zasedenost: 90%
del nezazidanih zemlji$¢ je namenjen Siritvi
obstojecih poslovnih kompleksov
7.2. Poslovna cona Ajdovscina - Mirce 1-2
Povr3ina (cca): 26.116 m’
Oprema: komunalno opremljena
Zasedenost: 70%
del nezazidanih zemljis¢ je namenjen Siritvi
obstojecih poslovnih kompleksov
nezazidana zemljis¢a so v lasti kon¢nih
investitorjev
7.3. Poslovna cona Ajdovs¢ina - Mirce 2
Povr3ina (cca): 11.570 m*
Oprema: komunalno neopremljeno zemljis¢e
Zasedenost: 0%
1] Stran | 32
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8. Poslovna cona Ajdovscina - Pod letaliScem
Povrsina (cca): 58.159 m®
Oprema: komunalno opremljena
Zasedenost: 100%
zadnji proizvodni objekt je Ze v fazi gradnje
9. Poslovna cona Ajdovscina - Pod obvoznico 1
Povr3ina (cca): 31.468 m’
Oprema: komunalno delno opremljena, nezazidani del PC
je komunalno neopremljen
Zasedenost: 75%
del nezazidanih zemljis¢ je v stecajnih postopkih
ali je pozidava omejena zaradi varovalnega pasu
prenosnega plinovoda
10. Poslovna cona Ajdovscina - Pod obvoznico 2
Povr3ina (cca): 24.124 m*
Oprema: ni komunalno opremljena
Zasedenost: 0%
zemljisca so v lasti kon¢nih investitorjev
al
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11. Poslovna cona Ajdovscina - Pod Zeleznico 1, 2 in 3
Povrsina (cca): 81.519m?
Oprema: komunalno opremljena
Zasedenost: glej spodaj

11.1. Poslovna cona Ajdovs¢ina - Pod Zeleznico 1

Povrsina (cca): 27.330 m*
Oprema: komunalno opremljena
Zasedenost: 100%

nepozidan del je Ze v lasti kon¢nega investitorja,
ki pridobiva gradbeno dovoljenje za gradnjo

11.2. Poslovna cona Ajdovs¢ina - Pod Zeleznico 2

Povrsina (cca): 32.727m*
Oprema: komunalno opremljena
Zasedenost: 100%

nepozidana so Ze v lasti kon¢nih investitorjev, ki
pridobivajo gradbena dovoljenja za gradnjo
poslovnih objektov

11.3. Poslovna cona Ajdovs¢ina - Pod Zeleznico 3

Povr3ina (cca): 21.462m’
Oprema: komunalno opremljena
Zasedenost: 84%

od 10 gradbeni parcel, je na 9 gradbenih parcelah
Ze izrazen interes za gradnjo
zakupljenih je 84% zazidljivih povrsin

12. Poslovna cona Ajdovs¢ina - Proizvodno industrijsko
obmocje (Mlinotest, Primorije v stecaju in drugi)

Povr3ina (cca): 150.117 m’

Oprema: komunalno opremljena

Zasedenost: 100%
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13. Poslovna cona Ajdovscina - Proizvodno industrijsko
obmogje (Fructal, Tekstina, Spar in drugi)

Povr3ina (cca): 156.500 m*
Oprema: komunalno opremljena
Zasedenost: 100%

14. Poslovna cona Ajdovscina - Pod Fructalom
Povrsina (cca): 18.129m*

Oprema: ni komunalno opremljena

Zasedenost: na povrsini 100% je izraZen interes za gradnjo

poslovnih objektov

na delu nezazidanih zemljis¢ bo urejen nov dovoz

15. Poslovna cona Ajdovscina - V Talih 1in 2
Povr3ina (cca): 47.000 m’

Oprema: delno komunalno opremljeno (glej spodaj)

Zasedenost: glej spodaj (cca 70% zasedenost celotne cone)

15.1. Poslovna cona Ajdovs¢ina - V Talih 1
Povr3ina (cca): 34.200 m’
Oprema: delno komunalno opremljena
Zasedenost: 90%

15.2. Poslovna cona Ajdovs¢ina - V Talih 2

Povrsina (cca): 12.800 m*
Oprema: ni komunalno opremljena
Zasedenost: 0%
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16. Poslovna cona Ajdovscina - Servisna cona

Povrsina (cca): 34.038 m’
mesana dejavnost s stanovanjskimi objekti
Oprema: komunalno opremljena, del komunalne opreme
je v zasebni lasti
Zasedenost: 50%

pretezni del zemljiS¢ je v zasebni lasti

17. Poslovna cona Ajdovscina - Obrtna cona

Povrgina (cca): 36.068 m’

mesana dejavnost s stanovanjskimi objekti
Oprema: komunalno opremljena
Zasedenost: 95%

nezazidana zemljiS¢a so namenjena Siritvi
obstojecih dejavnosti

nepozidana zemljis¢a so v lasti kon¢nih
investitorjev

18. Poslovna cona Ajdovs¢ina - Sturje

Povrsina (cca): 106.212 m’

Oprema: komunalno opremljena

Zasedenost: 100%
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19. Poslovna cona Ajdovscina — Rusne
Povrsina (cca): 18.000 m*
Oprema: komunalno delno opremljena
v nadrtu obdine je dodatno komunalno
opremljanje cone
Zasedenost: 100% zasedenost komunalno opremljenega dela

cone (izrazen je interes kon¢nega investitorja)

3.1.3 Stanja gospodarskih dejavnosti v ob¢ini

Obc¢ina Ajdovscina se Ze vrsto let trudi za privabljanje novih gospodarskih subjektov na svoje obmogje, kakor tudi
ustvarja ustrezne pogoje za njihov prihod, spodbuja pa predvsem ustanavljanje in razvoj visoko tehnoloskih
podjetij, poleg tega pa vlaga v nove poslovne infrastrukture in prostore. V letu 2018 se je tako tudi uvrstila v finale
kot ob¢ina, ki se uspesno preobraZza iz tradicionalnega industrijskega kraja v sredis¢e visokotehnoloske industrije
in je v zadnjem casu naredila izrazit zasuk v modernost. Obcina se na razli¢ne nacine trudi pospesevati razvoj
podjetniStva. Tako na obrobju mesta kot na obrobju obcine, predvsem v okolici hitre ceste skozi Vipavsko dolino,
so prostor dobile komunalno opremljene poslovne in obrtne cone. Podjetniska klima je zelo dobra, kar kaZejo
tako kazalniki kot primeri uspednih podjetij. Ajdovscina je med obcinami, v katerih so v zadnjih letih najbolj
zmanijsali brezposelnost, so zapisali v obrazloZitvi finalistov za nagrado zlati kamen.

Gospodarstvo v Obcini Ajdovscina je zraslo na temeljih pretekle obrti in nekdanjih industrijskih obratov, ki so skozi
nekaj stoletij izkoriS¢ali mo¢ Hublja, Lokavscka in drugih vodotokov. Na podlagi bogate preteklosti se je po vojni v
Ajdovi¢ini razmahnila predvsem prehrambena, gradbena, lesna, kovinska in tekstilna industrija. Ce je bila
brezposelnost v ob¢ini po propadu nekdanjih industrijskih velikanov, posebej po stecaju gradbenega podjetja
Primorje, precej nad desetimi odstotki, je bila oktobra 2017 le Se osemodstotna in uspesno so prebrodili
gospodarsko krizo.

V spodniji tabeli je razvidno, da v celotnem opazovanem obdobju Stevilo podijetij v obcini stalno narasca. Po
podatkih SURS-a je bilo leta 2019 v ob¢ini skupaj 1.841 podjetij, od tega kar 1.746 mikro podjetja (od o do 9
zaposlenih), 75 malih podijetij (od 10 do 49 zaposlenih), 16 srednje velikih podjetij (od 50 do 249 zaposlenih) ter 4
velika podjetja (nad 250 zaposlenih). Rast $tevila podjetij je predvsem posledica rasti Stevila mikro podijetij (od o
do 9 zaposlenih).

Tabela 7: Demografski podatki o gospodarskih subjektih v Ob¢ini Ajdovscina v obdobju 2010-2019.

Leto| 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
Stevilo podijetij 1.571 1.568 1.590 1.655 1.704 1.774 1.774 1.788 1.810 1.841
Stevilo oseb, ki delajo 6.617 6.189 5.582 5.150 5.215 5.415 5.667 6.032 6.293 6.925
Prihodek [1000 EUR] 602.787| 560.707| 451.104| 395.043| 423.106| 441.099| 482.964| 547.554| 612.954| 703.624
Stevilo oseb, ki delajo na podijetje v ob¢ini 4,2 3,9 3,5 3,1 3,1 3,1 3,2 3,4 3,5 3,8

Vir: SURS, 12/2020.
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Tabela 8: Podatki o gospodarskih druzbah po velikosti glede na Stevilo zaposlenih oseb v Ob¢ini
Ajdovicina v obdobju 2017-2019.
Leto| 2017 | 2018 | 2019
Stevilo podjetij 1.788 1.810 1.841
Mikro podjetja (0-9 zaposlenih) 1.703 1.722 1.746
Majhna podjetja (10-49 zaposlenih) 67 68 75
Srednje podjetja (50-249 zaposlenih) 15 17 16
Veliko podjetje (250 in ve¢ zaposlenih) 3 3 4
Vir: SURS, 12/2020.
Tabela 9: Stevilo delovno aktivnih prebivalcev in bilanca dnevnih delovnih migracij v Ob¢ini Ajdovi¢ina v

obdobju 2010-2019.

Leto| 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
Stevilo delovno aktivnih prebivalcev ob¢ine 7-434 7187 6.741 6.824 7.066 7.215 7.521 7.826 8.133 8.405
Stevilo delovno aktivnih prebivalcev, ki dela v ob¢ini 4.054 3.780 3.359 3.387 3.435 3.507 3.713 3.804 4.001 4189
Stevilo delovno aktivnih prebivalcev, ki dela v drugi ob¢ini 3.380 3.407 3.382 3.437 3.631 3.708 3.808 4.022 4132 4132
Stevilo delovno aktivnih prebivalcev, ki dela v ob¢ini skupaj 6.265 6.007 5.116 5.163 5.306 5.377 5.775 6.118 6.431 7.059

Delovno aktivno prebivalstvo (brez kmetov), ki dela v ob¢ini % 52,6%| 49,8%| 49,6%| 48,6%| 48,6%| 49,4%| 48,6%| 49,z%| 49,8%

Delovno aktivno prebivalstvo (brez kmetov), ki dela izven ob¢ini 45,5% 47,4% 50,2% 50,4% 51,4% 51,4% 50,6% 51,4% 50,8% 49,2%

Vir: SURS, 12/2020.

Iz zgornje tabele je razvidno, da je iz leta v leto v obcini vedje Stevilo delovnih mest, kar tudi vpliva, da se vedno
manj prebivalcev obcine vozi na delovno mesto v druge obcine.

Tabela 10: Prikaz stopnje aktivnosti, stopnje delovne aktivnosti ter stopnje brezposelnosti prebivalstva v
Ob¢ini Ajdovscina v obdobju 20112019, v %.

Leto| 201 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
Stopnja aktivnosti 54,6 54,1 52,9 52,9 53,9 54,2 55,3 56,1 56,8
Stopnja delovne aktivnosti 48,8 47,3 44,6 45,5 47,4 48,3 50,2 51,6 52,9
Stopnja brezposelnosti 10,5 12,6 15,6 14,0 12,2 10,9 93 7,9 6,8

Vir: SURS, 12/2020.

V zgornji tabeli je prikaza stopnja delovne aktivnosti prebivalstva v Obcini Ajdovicina v obdobju od leta 2011 do
leta 2019. Iz podatkov je razvidno, da le-ta iz leta v leto narasca. V letu 2019 je znasala stopnja delovne aktivnosti
prebivalstva v ob¢ini 56,8%, kar je visje od povpredja regije (54,0%) kot tudi od povpredja drzave (55,5%). Iz tabele
je ravno tako razvidno, da stopnja brezposelnosti v obdini iz leta v leto pada in je v letu 2019 znasala 6,8%, kar je
sicer viSje od povpredja regije (6,0%), toda niZje od povpredja drzave (8,3%).

V nadaljevanju tega poglavju so podani podatki o poslovanju gospodarskih druzb in samostojnih podjetnikov v
Ob¢ini Ajdovicina, ki so dostopni iz javnih podatkov Ajpes. Predmetni podatki so dosegljivi le za obdobje do leta
2015, zato v nadaljevanju podajamo navedene podatke.

Po podatkih Ajpesa (publikacije »Informacije o poslovanju gospodarskih druzb in zadrug v Goriski regiji za leto
2012, 2013, 2014 in 2015« ter »Informacije o poslovanju samostojnih podjetnikov posameznikov v Goriski regiji za
leto 2012, 2013, 2014 in 2015«) vidimo, da je bilo let 2015 v Ob¢ini Ajdovs¢ina zaposlenih cca 13% vseh zaposlenih v
regiji, da je dosegala cca 11% skupnih prihodkov regije ter 11,3% neto dodane vrednosti regije. Dodana vrednost na
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zaposlenega znasa v ob¢ini 29.293,87 EUR na zaposlenega, kar je niZje od povpredja regije (33.772,61 EUR). Ostali
podatki o poslovanju gospodarskih druzb, zadrug in samostojnih podjetnikov v obcini je podano v tabeli v
nadaljevanju.

Tabela 11: Podatki o poslovanju gospodarskih druzb in zadrug ter samostojnih podjetnikov v Ob¢ini

Ajdovicina v obdobju 2012-2015.

Leto| 2012 2013 2014 2015
GOSPODARSKE DRUZBE IN ZADRUGE
Stevilo gospodarskih druzb in zadrug 396 400 414 423
Stevilo zaposlenih 2.655 2533 2.582 2.763
Prihodki Skupaj (v 1.000 EUR) 318.461 314.31 326.726 363.524
Cisti prihodki iz prodaje (v 1.000 EUR) 307.224 302.877 314.985 347.896
Cisti prihodki iz prodaje na tujem trgu (v 1.000 EUR) 88.781 96.446 M.141 140.083
0Odhodki Skupaj (v 1.000 EUR) 321.965 305.513 310.567 345.731
Podatki o poslovnem izidu
Stevilo druzb s ¢istim dobickom 244 252 293 293
Znesek Cistega dobicka (v 1.000 EUR) 7.472 10.622 16.022 21.622
Stevilo druzb s ¢isto izgubo 152 148 121 130
Znesek diste izgube (v 1.000 EUR) 12199 2.994 1.901 6.322
Neto Cisti dobicek / izguba -4.727 7.628 14.121 15.300
Neto ¢isti dobicek / izguba na zaposlenega (v EUR) -1.780 3.01 5.469 5.537
Podatki o dodani vrednosti, izgubi na substanci in neto dodani vrednosti
Stevilo druzb s pozitivno dodano vrednostjo 320 320 331 346
Dodana vrednost (v 1.000 EUR) 78.148 82.054 90.421 99.448
Stevilo druzb z izgubo na substanci 76 80 83 77
Izguba na substanci (v 1.000 EUR) 814 439 405 517
Neto dodana vrednost (v 1.000 EUR) 77-334 81.615 90.016 98.931
Neto dodana vrednost na zaposlenega (v EUR) 29.128 32.221 34.863 35.806

SAMOSTOJNI PODJETNIKI

Stevilo samostojnih podjetnikov - nosilcev dejavnosti 805 783 755 706
Stevilo zaposlenih pri s.p. 347 350 364 349
Skupaj Stevilo samozaposlenih podjetnikov in zaposlenih pri s.p. 1152 1133 1119 1.055
Prihodki Skupaj (v 1.000 EUR) 48.833 49.606 49.160 49.147
Cisti prihodki iz prodaje (v 1.000 EUR) 48.186 48.514 48.330 48.396
0dhodki Skupaj (v 1.000 EUR) 45.922 45.786 44.674 44.511
Podatki o podjetnikovem dohodku in negativnih posl. izidih s.p.

Stevilo podjetnikov s pozitivnim podjetnikovim dohodkom 614 631 642 597
Znesek pozitivnega podjetnikovega dohodka (v 1.000 EUR) 3.838 4.348 4.871 5.003
Stevilo podjetnikov z negativnim poslovnim izidom 191 152 13 109
Znesek negativnega poslovnega izida (v 1.000 EUR) 928 528 385 368
Neto podjetnikov dohodek (v 1.000 EUR) 2.910 3.820 4.486 4.635
Neto podjetnikov dohodek na zaposlenega (v EUR) 2.526 3.372 4.009 4393
Podatki o dodani vrednosti, izgubi na substanci in neto dodani vrednosti

Stevilo podjetnikov s pozitivno dodano vrednostjo 667 676 671 614
Dodana vrednost (v 1.000 EUR) 1.824 12.173 13.025 13.110
Stevilo podjetnikov z izgubo na substanci 138 107 84 92
Izguba na substanci (v 1.000 EUR) 332 222 168 197
Neto dodana vrednost (v 1.000 EUR) 11.492 11.951 12.857 12.913
Neto dodana vrednost na zaposlenega (v EUR) 9.976 10.548 11.490 12.240

SKUPAJ OBCINA

Skupaj 3tevilo zaposlenih 3.807 3.666 3.701 3.818
Skupaj prihodki ob¢ine (v 1.000 EUR) 367.294 363.917 375.886 412.671
Skupaj neto dodana vrednost ob¢ine (v 1.000 EUR) 88.826 93.566 102.873 11.844
Neto dodana vrednost na zaposlenega (v EUR) 23.332,28 € 25.522,64 € 27.796,00 € 29.293,87 €

Vir: Podatki Ajpes.

3.2 Analiza obstojefega stanja na obmo¢ju predvidenih posegov

Obmo¢je predvidenih posegov se nahaja na dveh lokacijah na obrobju mesta Ajdovscina, in sicer se v okviru tega
projekta predvideva komunalno opremiti PC Ajdovscina—Mirce 2 in PC Ajdovscina—Pod Fructalom. PC Ajdovscina—
Mirce 2 se nahaja na zahodni strani mesta Ajdovs¢ina med industrijskim kompleksom Mlinotesta in Incoma in
juzno mestno obvoznico, PC Ajdovscina-Pod Fructalom pa se nahaja na vzhodni strani mesta Ajdovscina med
industrijskim kompleksom Fructala, reke Hubelj in juzno mestno obvoznico. Obe poslovni coni leZita ob regionalni
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cesti R2-444 odsek 0387 ajdovska obvoznica, ki predstavlja juzni rob obeh obmocij poslovnih con. Obmocje
predvideno za ureditev v okviru tega projekta (operacije) je locirano med posameznimi industrijskimi kompleksi in
predstavlja neurejene in komunalno neopremljene ostanek obmodji namenjene ekonomsko-poslovnim
dejavnostim v mestu Ajdovscina.

Slika 3: Prikaz lokacije poslovnih con PC Ajdovicina—-Mirce 2 in PC Ajdovscina—Pod Fructalom v mestu
Ajdovicina.

SPCAIDOMSCINA - |
78 3
PODFRUCTALOM

—PCAJDOVSCINA-
MIRCE 2

Vir: Analiza poslovnih con v Ob¢ini Ajdovscina, 07/2019.
Obmocje PC Ajdovicina-Mirce 2 se nahaja med regionalno cesto R2-444 odsek 0387 ajdovska obvoznica in
mestno cesto LK001741, ki poteka skozi poslovno cono. PC Ajdovscina-Mirce 2 je del poslovne cone PC
Ajdovi¢ina-Mirce, katere povrdina skupaj znaa 106.573 m’ (10,6573 ha). V preteklih letih je bil vegji del PC
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Ajdovs¢ina-Mirce t.j. 9,5003 ha (cca 89% celotne poslovne cone) Ze komunalno opremljen, 1,1570 ha (Mirce 2) pa
je potrebno Se komunalno opremiti, saj predstavljajo v naravi Se nezazidana zemljis¢a, ki so namenjena
proizvodno servisni dejavnosti s kombinacijo poslovnih dejavnosti. Obravnavano obmocje PC Ajdovscina—Mirce 2
v naravi predstavljajo povrsine s travniki in deponije zemlje, del zemljiS¢ pa je v zaras¢anju. Iz zahodnega dela s
prikljuckom na mestno cesto LK0o001741 vodi na obmocje poljska pot. Parcele na obravnavanem obmocdju so v
lasti Obcine Ajdovscina, Republike Slovenije in DARS d.d. Obmoc¢je predvideno za ureditev predstavlja Se zadnjih
cca 11% ureditve celotne PC Ajdovscina—Mirce. Namenska raba obmodja je v ve¢jem delu oznacena kot obmodje
proizvodnih dejavnosti in povrsine za industrijo, delno pa sodi tudi pod obmocja centralnih dejavnosti, medtem
ko je dejanska raba obmocje kmetijskih zemljis¢ brez trajnih nasadov in obmocje nedolocene rabe. Obmogje se
nahaja na preteZno ravni, nepozidani povrsini.

Obmocje PC Ajdovicina—Pod Fructalom se nahaja med regionalno cesto R2-444 odsek 0387 ajdovska obvoznica,
na vzhodni strani mesta Ajdovscina, v neposredni blizini drugih industrijskih obratov t.j. Tekstine, Fructala ipd.
Povrdina poslovne cone znasa 18.129 m® (1,8129 ha), ki jo je potrebno komunalno opremiti in zanjo zagotoviti
ustrezno prometno dostopnost. Zemljis¢a v naravni predstavljajo nezazidana zemljis¢a, ki so namenjena
proizvodno servisni dejavnosti s kombinacijo poslovnih dejavnosti. Po namenski rabi je obmocje opredeljeno kot
obmodje proizvodnih dejavnosti, delno tudi kot obmogje povrsin za industrijo, medtem ko je po dejanski rabi vedji
del obmocja opredeljen kot obmocje kmetijskih zemljiS¢ brez trajnih nasadov, obmodje javne drZavne cestne
infrastrukture ter obmocje nedolocene rabe. Dostop do novih gradbenih parcel je trenutno neurejen in
neprimeren za dovoz vedjih tovornih vozil in tovornih vozil z viadilcev, saj je obstojeci cestni priklju¢ek ozek in
nepregleden.

Slika 5: Prikaz celotne poslovne cone PC Ajdovi¢ina-Pod Fructalom.

Vir: Analiza poslovnih con v Ob¢ini Ajdovscina, 07/2019.

V tabeli v nadaljevanju so predstavljene povrsine posamezne poslovne cone, lastniStvo parcel ter oznaceni so
investitoriji, ki so izkazali interes za gradnjo svojih novih proizvodnih kapacitet, v kolikor bosta poslovni coni
ustrezno komunalno opremljeni.
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Tabela 12: Podatki o povrsini in lastniStvu v PC Ajdovs¢ina—Mirce 2 in PC Ajdovscina-Pod Fructalom.
Ajdo Ajdo a-Pod alo
o P o P ()
Parcela1 2.354 Parcela1 2.709
2392 Ajdovicina 1740/6 STOKEU PRIMOZ 2.354 2392 Ajdovicina 1311/10 OBCINA AJDOVSCINA 734
Parcela 2 1537 2392 Ajdovicina 131111 OBCINA AJDOVSCINA 521
2392 Ajdovicina 1740(7 G AXTRGOVINA IN TRGOVINSKE STORITVE D.0.0. 601 2392 Ajdovtina 1397/4 AVTOMARK D.0.0. 604
2392 Ajdovicina 1740/8 G A XTRGOVINA IN TRGOVINSKE STORITVE D.0.O. 936 2392 Ajdovicina 1397/5 AVTOMARK D.0.0. 850
Parcela3 1.835 Parcela 2 4.477
2392 Ajdovicina 1740/9 INTEKO D.0.O. 1.835 2392 Ajdovicina 13973 MEHANIZACIJA MILER D.O.O. 3.358
Parcela 4 3.324 2392 Ajdovicina 14003 MEHANIZACIJA MILER D.O.O. 864
2392 Ajdovicina 1797/5 SEVER TRANSPORT D.0.0. 372 2392 Ajdovicina 1404/[7 MEHANIZACIJA MILER D.O.O. 255
2392 Ajdovi¢ina 1798/5 SEVER TRANSPORT D.0O.0. 773 Infrastruktura 2.943
2392 Ajdovicina 1799/6 SEVER TRANSPORT D.0.0. 2179 2392 Ajdovcina 1311413 OBCINA AJDOVSCINA 34
Infrastruktura 2.340 2392 Ajdovicina 1397/6 OBCINA AJDOVSCINA 68
2392 Ajdovicina 17404 OBCINA AJDOVSCINA 279 2392 Ajdovicina 1397/8 OBCINA AJDOVSCINA 246
2392 Ajdovicina 1740(5 OBCINA AJDOVSCINA 1.618 2392 Ajdovicina 1400/1 OBCINA AJDOVSCINA 861
2392 Ajdovicina 179716 OBCINA AJDOVSCINA 44 2392 Ajdovicina 1404/8 OBCINA AJDOVSCINA 203
2392 Ajdovicina 1798/6 OBCINA AJDOVSCINA 100 2392 Ajdovicina 1405/7 OBCINA AJDOVSCINA 36
2392 Ajdovicina 179917 OBCINA AJDOVSCINA 299 2392 Ajdovicina 1656/1 OBCINA AJDOVSCINA 1.065
Vodotok-meteorni odvodnik 180 2392 Ajdovicina 1655/2 KASTRA (del parcele) 430
2392 Ajdovicina 1796/5 REPUBLIKA SLOVENIJA 162 Infrastruktura - prometna ureditev 8.000
2392 Ajdovicina 1796/6 REPUBLIKA SLOVENIJA 18 2392 Ajdovcina OBCINA AJDOVSCINA, RS, PRAVNE OSEBE 8.000
Skupaj povrsina PC Ajdovi¢ina - Mirce 2 Skupaj povrsina PC Ajdovi¢ina - Pod Fructalom
Zazidljive povrsine, namenjene poslovni dejavnosti 9.050 Zazidljive povrsine, namenjene poslovni dejavnosti 7186
Zakupljene povrsine, kjer je izkazan interes s strani investitorjev (parcela 3 in parcela 4) 5.159 Zakupljene povrsine, kjer je izkazan interes s strani investitorjev (parcela 1 in parcela 1) 7186
Stevilo gradbenih parcel 4 Stevilo gradbenih parcel 2
Stevilo investitorjev, ki so izkazali interes za gradnjo 2 Stevilo investitorjev, ki so izkazali interes za gradnjo 2
Ostale povrsine v poslovni coni 2,520 Ostale povrsine v poslovni coni 10.943

SKUPAJ PC Ajdovscina - Mirce 2 in PC Ajdovscina - Pod Fructalom

Zazidljive povrsine, namenjene poslovni dejavnosti 16.236

Zakupliene povrsine, kjer je izkazan interes s strani investitorjev 12.345

Stevilo gradbenih parcel 6
Stevilo investitorjev, ki so izkazali interes za gradnjo 4
Ostale povrsine v poslovni coni 13.463

Vir: Obcina Ajdovscina, 12/2020.

Predmet obravnave tega dokumenta je ureditev PC Ajdovscina-Mirce 2 ter PC Ajdov3cina—Pod Fructalom, ki
vsaka zase predstavljata ekonomsko nedeljivo celoto aktivnosti, ki izpolnjujejo natancno doloceno (tehni¢no-
tehnolosko) funkcijo in ima jasno opredeljene cilje. Skupna povrsina/obmocje urejanja znasa cca 2,9699 ha
(29.699 m*), od tega je 16.236 m’ zazidljive, uporabne povrine namenjene poslovni dejavnosti, na katerem se bo
pridobilo 6 novih gradbenih parcel, za katere je Ze izkazan interes s strani 4-ih zasebnih investitorjev (povrsina
te povrsine zna3a 12.345 m®), ki bodo na obmog&ju gradili svoje nove poslovne prostore/kapacitete.

3.3 Razlogi za investicijsko namero

Obc¢ina Ajdovscina se je odlodila za komunalno ureditev stavbnih zemljis¢ na obmogju PC Ajdovscina—Mirce 2 in PC
Ajdovicina—Pod Fructalom predvsem iz naslednjih razlogov:

= Obmogje obcine v Ajdovski mikro-regiji se ne uvri¢a ravno med demografsko ogroZzena obmodja, saj

Stevilo prebivalcev obdine iz leta v leto naradca. Iz analize korelacije s primerljivimi obmodji in ob¢inami

pa je tudi razvidno, da so ustrezne zaposlitvene moznosti v obmoc¢ju v direktni povezavi z rastjo oziroma

padanjem Stevila prebivalcev. Opozoriti pa moramo, da se je tudi v obdini Ajdovscina pricel slabsati

bioloski indeks (indeks staranja prebivalstva znada 117,4, kar pa je $e vedno niZje od drzavnega povpredja

(135,7) in tudi od regijskega povpredja (156,2)), kar bo lahko prineslo z leti negativne posledice za ob¢ino.
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= Tako v obdini kot tudi na obravnavanem obmodju (t.,j. mestu Ajdovscina) primanjkuje delovnih mest.
Stevilo delovnih mest se je v ob&ni drasti¢no znizalo med letih 2008 in 2012, saj je propadlo kar nekaj
vedjih Zivilsko predelovalnih, tekstilnih, lesnih in gradbenih podjetij, ki so bile prevladujoce gospodarske
panoge v obdini. Po letu 2012 je pricelo Stevilo delovnih mest ponovno naras¢at, toda ne v tak$ni meri, da
bi bilo zadovoljivo in da ne bi imelo vedjih negativnih posledic, tudi na demografski razvoj obcine
(odseljevanje prebivalstva v druge obcine RS in tujino). Zaradi navedenega je pomembno, da obcina
izvaja ukrepe za pospeSevanje ustvarjanja novih delovnih mest, med katere sodi tudi ponudbo
komunalno urejenih poslovnih con.
= Iz leta v leto se povecuje tudi Stevilo delovnih dnevnih migrantov, kar pomeni, da se vedno ve¢je Stevilo
ljudi vozi na delo v ostale ob¢ine. Po zadnjih podatkih iz SURS-a je razvidno, da se kar cca 49,2%
zaposlenih stalnih prebivalcev obcine (t.j. delovno aktivnih prebivalcev obcine brez kmetov) vozi na delo
v druge obcine. Navedeno je v korelaciji s Stevilom delovnih mest. To prinasa ob¢ini izgubo prihodka
zaradi dohodnin ter obstaja tudi ve¢ja nevarnost, da se bodo navedeni dnevni migranti s ¢asom odselili iz
obcine. Dnevne delovne migracije pa prinasajo tako negativne kot pozitivne posledice.
Negativne posledice so:
= Ekonomske: velika poraba ¢asa in niZja produktivnost kot posledica utrujenosti zaradi potovanj pri vecjih
razdaljah;
= Prometne: obraba vozil in cest ter prometni zastoji v konicah;
= EkoloSke: hrup in onesnaZevanje okolja s plini ter s tem povezani stroski;
= Socialno-ekonomske: teznja, da se dnevni delovni migranti preselijo blize delovhemu mestu;
Pozitivne posledice so:
= Ekonomsko-socialne: vec¢ja moznost izbire zahtevnejSih delovnih mest, vedji pretok informacij, boljsa
izbira oskrbnih in storitvenih funkcij;
= Socialno-ekonomske: ohranitev prebivalstva tudi na podezelju, ko so zaposlitveni centri dovolj blizu, da
omogocajo dostop do dela v ¢asu manj kot 15 minut;
= Delovna mesta v poslovnih, obrtnih in storitvenih dejavnostih so obenem relativno najcenejSa in
ustrezno donosna. Kar nekaj obstojecih gospodarskih druzb in samostojnih podjetnikov pa si Zeli razsiriti
svojo dejavnost, kar pomeni nova delovna mesta ter s tem izboljSanje zaposlitvenih moZnosti v ob¢ini in
povelanje dodane vrednosti. To bi imelo direkten vpliv na zaustavitev odseljevanja in izboljSanje
demografskega ter s tem tudi socialnega in ekonomskega poloZaja obdine.

Pridobitev in komunalna oprema zemljis¢ v poslovni coni PC Ajdov3¢ina—Mirce 2 in PC Ajdovi¢ina-Pod Fructalom
pomeni ustrezno podlago za dobavo storitev, ki se trzijo v okviru javne sluzbe (KSD d.o.o. Ajdovscina), kar velja
tako za vodo, komunalne storitve kot tudi za elektri¢no energijo. Z ureditvijo PC Ajdovicina-Mirce 2 in PC
Ajdovicina—Pod Fructalom bi Ob¢ina Ajdovicina tako laZje dosegla tudi svoje strateske cilje, ki so:

= ohranitev prebivalstva vsaj v sedanjem obsegu in zmanjSevanje demografske ogroZenosti obcine z

ustvarjanjem ustreznih prostorskih in ekonomskih moznosti,
= povecanje blagostanja prebivalstva v ekonomskem in ekoloskem smislu ter
= zmanjsanje onesnazenosti okolja.

Iz vsega zgoraj navedenega vidimo, da je temeljni razlog za izvedbo projekta predvsem gospodarsko razvojni
ucinek (t.j. zagotoviti pogoje za razvoj in nadaljnjo rast gospodarskih subjektov ter ustvarjanje novih delovnih
mest in viSje dodane vrednosti), poleg ekoloskih, druzbenih, demografskih, socialnih ipd. ucinkov, ki jih
omogocata oziroma dajeta PC Ajdovic¢ina—Mirce 2 in PC Ajdovscina-Pod Fructalom. Z izvedbo projekta se po
100% komunalno opremilo PC Ajdovicina—Mirce in PC Ajdovicina—Pod Fructalom. Investicijski projekt omogoca
nadaljnje pogoje za razvoj proizvodno, obrtne, storitvene, trgovske in tudi intelektualne poslovne dejavnosti, s
poudarkom na razvoju malih in srednje velikih podjetij (t.j. MSP) v Obcini Ajdovscina in je to le eden od projektov,
ki jih obcina izvaja za dosego lastnih strateskih ciljev, predvsem pa za povecanje gospodarskega razvoja obcine,
regije in posledi¢no drZave. Z izvedbo projekta bo obcina vzpostavila nove komunalno urejene povrsine
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ekonomsko poslovnih con (EPC) v obsegu cca 2,9699 ha, od tega $e nepozidane povrsine namenjenih poslovni
dejavnosti 1,6236 ha (16.236 m?), ki se jih bo lahko ponudilo potencialnih domacim in tujim investitorjem (t..
podjetnikom). Povprasevanje po ustreznih, doti¢nih lokacijah za gradnjo novih poslovnih prostorov/kapacitet s
strani gospodarskih druzb in samostojnih podjetnikov je precej vecdje od obstojece ponudbe zazidanih in
komunalno urejenih zemljis¢. Z oblikovanjem oziroma ureditvijo obeh poslovnih con, ki sta predmet obravnave
tega projekta, bi prislo tudi do koncentracije proizvodnih obratov in s tem ustvarjanje pogojev za sinergijske
ucinke. Razlog za izvedbo projekta pa je tudi Zelja investitorja t.j. Obcine Ajdovicina, da bi zasledovala sledece
namere v smeri: izvajanja strateskih usmeritev EU in drzave na podrodju trajnostnega razvoja ter dinami¢nega in
konkurencnega gospodarstva; ter uresnicevanja razvojnih ciljev Ob¢ine Ajdovic¢ina na podrodju dinamicnega in
konkuren¢nega gospodarstva, s poudarkom na podjetnistvu.
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4 OPREDELITEV RAZVOJNIH MOZNOSTI IN CILJEV
INVESTICIJSKEGA PROJEKTA TER USKLAJENOST Z RAZVOJNIMI
STRATEGIJAMI IN POLITIKAMI

4.1 Razvojne moznosti in cilji investicijskega projekta

4.1.1  Razvojne moZnosti investicijskega projekta

Ekonomsko poslovno cono (EPC) lahko definiramo kot kos zemljisca, ki je primerno razvit in razdeljen na
poslovne enote, skladno s splosnim nacrtom, ter zagotavlja infrastrukturo (elektriko, vodo, kanalizacijo, ceste in
komunikacije) in osnovne ugodnosti. Poslovne cone so pomemben dejavnik razvoja, saj predstavljajo osnovo za
razvoj skupnosti, kreiranje novih delovnih mest, prostorskega urejanja, ekologije in gospodarske blaginje. So
instrument regionalnega gospodarskega razvoja in orodje za okoljsko planiranje. Predvidene so predvsem za
proizvodne, obrtne, logisti¢ne in storitvene gospodarske subjekte.

Ekonomsko poslovne cone igrajo aktivno vlogo pri promociji podjetniske dejavnosti ter s tem pripomorejo k
razvoju lokalnih skupnosti (ob¢in) in regij v drzavi. Strategija podjetniskega razvoja in strategija povecevanja
konkurenc¢ne vrednosti drzavne ekonomije je med drugimi komponentami odvisna od razpoloZljivosti lokacij po
sprejemljivi ceni kot prioritetnega pogoja za nadaljnji ekonomski/gospodarski razvoj.

Pomemben dejavnik uspeha pri ustanavljanju ekonomsko poslovne cone je ustrezna ocena obstojece lokalne
infrastrukture v obliki materialnih, tehnicnih in socialno-ekonomskih virov, pa tudi ponudba nekaterih spodbud in
storitev gospodarskim subjektom/podjetnikom kot motivacija za preselitev svojih gospodarskih dejavnosti v
poslovno cono. NajpomembnejSa spodbuda je navadno ekonomske narave, t.j. nizka cena za pridobitev lastniStva
zemljis¢a ali objekta, oprostitve pladila komunalnega prispevka, pa tudi vse neposredne ali posredne oblike
finan¢ne pomodi.

Obcina Ajdovscina se trudi pospesevati razvoj podjetniStva in obrti (t.j. MSP) na razli¢ne nacine, saj se zaveda, da
je podjetnistvo klju¢ni dejavnik za trajnostni gospodarski in druzbeni razvoj. Zaveda se, da pomeni podjetniska
dejavnost ob sedanjih globalnih spremembah v svetu vir napredka celotnega druzbenega Zivljenja. S
spodbujanjem inovativnosti in konkurence je podjetniStvo gonilo gospodarskega razvoja, s tem pa je povezano
odpiranje novih delovnih mest, povecanje dodane vrednosti in zviSevanje blaginje celotnega prebivalstva. V
iskanju in ustvarjanju novih poslovnih priloZnosti ter v prizadevanju, da bi se te priloznosti lahko uresnicile, Zeli
ustvariti podporno okolje za novo ustvarjene gospodarske subjekte in pospesiti razvoj podjetniSke in obrtne
dejavnosti. Vizijo ustvarjanja novih delovnih mest, gospodarske rasti in spodbujanje inovacij Zeli v skrbi tako za
posameznika kot za celotno skupnost, uresniciti. Poleg Ze sprejetih Stevilnih ukrepov, ki jih Ob¢ina Ajdovscina
nudi gospodarstvu (ugodni krediti za podjetnike s subvencionirano obrestno mero, sofinanciranje placila
komunalnega prispevka, nepovratna sredstva za inovatorje, finan¢ne spodbude za nove zaposlitve, spodbujanje
novih neposrednih investicij — subvencije kupnin za zemljis¢a... ), je tudi gradnja komunalne opreme v ekonomsko
poslovnih conah eden izmed korakov k doseganju ciljev povecdanja gospodarskega razvoja obcine.

Z vidika prihodnosti obstoj ekonomsko poslovnih con v ob(cini zagotovo omogoca pogoje za razvoj industrijsko-
obrtne ter intelektualne poslovne dejavnosti v Ob¢ini Ajdovacina in je le eden od projektov, ki jih ob¢ina izvaja na
obmoc¢ju mesta Ajdovicina za dosego lastnih strateskih ciljev. Primeri iz prakse kaZejo, da je komunalna ureditev
in storitvena podpora zasnovana kot ponudba organiziranega prostora za poslovno dejavnost pomemben

| Stran | 45
NHBO



280
CINA

g,

nwmmumm Investicijski program:

4700" SIRITEV POSLOVNO-EKONOMSKE INFRASTRUKTURE
V POSLOVNI CONI AJDOVSCINA - MIRCE /| POD FRUCTALOM

i

dejavnik uspe3nega pospesevanja gospodarskega razvoja in rasti ter vecanja zaposlenosti. Zupan in obcinska
uprava Obcine Ajdovscina se zavedajo priloZnosti, ki jih dajejo ekonomsko poslovne cone, saj so v preteklosti Ze
bili izvedeni projekti komunalnega opremljanja poslovnih con (npr. PC Ajdovi¢ina-Pod letalis¢em, PC Ajdovscina-
Pod Zeleznico 1, 2 in 3, PC Ajdov3¢ina Mirce 1-1 in 1-2, PC Gojace, PC Ajdovs¢ina-V Talih itd.), in so tudi v prihodnje
projekti izgradnje ekonomsko-poslovnih con predvideni kot prioriteta obcine na gospodarskem podrodju, kar pa
bo posledi¢no vplivalo tudi na gospodarsko rast regije in drzave.

4.1.2 Namen in cilji investicijskega projekta

Osnovni namen izvedbe investicijskega projekta je zagotovitev novih komunalno opremljenih zemljis¢ za
gradnjo poslovno-proizvodnih obratov, in sicer ustrezne, komunalno opremljene in dobro prometno dostopne
PC Ajdovscina-Mirce 2 in PC Ajdovscina-Pod Fructalom z namenom povecanja dodane vrednosti MSP in
odpiranja novih delovnih mest. Z realizacijo projekta se bo na obmod¢ju mesta Ajdovscina povecala ponudba
ustreznih, dobro prometno dostopnih in komunalno opremljenih zemljis¢ (novih ekonomsko-poslovnih povrsin -
poslovnih con) za opravljanje proizvodnih, obrtnih in storitvenih dejavnosti. Pomemben vidik projekta je tudi
zagotovitev optimizacije poteka komunalne infrastrukture ter ucinkovita in trajnostna izraba prostora.

Glavni cilj investicijskega projekta je stvarne narave, in sicer v mestu Ajdovicini v Obdini Ajdovscina v
nadrtovanem obdobju zgraditi ustrezno komunalno, ekonomsko-poslovno infrastrukturo na obmocju Poslovne
cone Ajdovicina—-Pod Fructalom in Poslovne cone Ajdovicina—Mirce 2, katerih skupna povrsina urejanja znasa
cca 2,9699 ha (29.699 m®), od tega je 16.236 m’ namenjenih poslovnim povriinam (zazidljive, uporabne
povrsine/povriine novo opremljenih uporabnih povrsin ekonomsko-poslovnih con namenjene podjetniski
dejavnosti). Z izvedbo tega projekta se bo v celoti komunalno opremilo PC Ajdovscina-Mirce in PC Ajdovscina—
Pod Fructalom. V okviru projekta se bo izvedlo kanalizacijo komunalnih odpadnih (fekalnih) in meteornih voda,
vodovodno in hidrantno omrezje, prometno omrezje (uredilo se bo dostopne ceste v posamezni poslovni coni ter
javne razsvetljave ter elektro in telekomunikacijsko omreZje. Novozgrajena komunalna (poslovno-ekonomska)
infrastruktura bo omogocila ustrezen razvoj proizvodnih, obrtnih in storitvenih dejavnosti na obmocju obeh
ekonomsko-poslovnih con t.j. PC Ajdovi¢ina-Mirce 2 in PC Ajdovscina—Pod Fructalom. Obcina Ajdovscina Zeli z
izvedbo operacije pripraviti ustrezne povrsine, namenjene gospodarskemu, podjetniskemu razvoju obcine ter s
tem posredno tudi izboljSati delovne in bivanjske pogoje lokalnega prebivalstva.

Kazalniki ucinka ob zaklju¢ku operacije:
=  Stevilo podprtih investicijskih projektov za poslovno infrastrukturo (EPI): 1
= Povriina urejene/dograjene/raziirjene/zgrajene ekonomsko poslovne cone (EPC): 29.699 m® oziroma
2,9699 ha
Kazalniki rezultata 2 leti po zakljucku operacije:
=  Zasedenost novo opremljenih uporabnih povrsin poslovne cone, namenjenih podjetniski dejavnosti (v %):
>70,0% (76%)

Z izpeljavo investicijskega projekta bodo doseZeni naslednji splo3ni, neposredni cilji:
= komunalno opremiti/urediti $e drugi del PC Ajdovi&ina-Mirce, skupne povrsine 11.570 m?* od tega
zna%ajo 3e nepozidane povriine namenjene poslovnih povriinam 9.050 m’ od tega Ze
zakupljenih/zasedenih 5.159 m? ter tako v celoti komunalno opremiti PC Ajdovi¢ina-Mirce, katere
skupna povrsina znasa 106.513 m* oziroma 10,6513 ha;

| Stran | 46
NHBO



w1280
LT

mwmmuw Investicijski program:
- SIRITEV POSLOVNO-EKONOMSKE INFRASTRUKTURE
V POSLOVNI CONI AJDOVSCINA - MIRCE /| POD FRUCTALOM

74500

= komunalno opremiti/urediti PC Ajdovi¢ina—-Pod Fructalom, skupne povrsine 18.129 m?* od tega znasajo Se
nepozidane povriine namenjene poslovnih povriinam 7.186 m’; od tega e zakupljenih/zasedenih 7.186
m’;

= ponuditi obstojecim ter novim, potencialnim investitorjem (podjetnikom, ki so Ze izkazali interes) nove
poslovne povrsine (ekonomsko poslovne cone/EPC) v mestu Ajdovscina za opravljanje gospodarskih,
proizvodno-obrtnih in storitvenih dejavnosti;

= vzpostaviti ustrezno okolje oziroma pogoje za privabljanje investitorjev, Se posebej novih, bodisi
domadih ali tujih, ter za razvoj novih storitev;

= povecati privla¢nost obmogja za privabljanje novih gospodarskih subjektov in Siritev dejavnosti ter s tem

spodbujati nastajanje in rast novih gospodarskih subjektov;

pospesiti gospodarski razvoj obmodja in obcine;

povecati delez ¢istih prihodkov MSP v skupnih ¢istih prihodkih ob¢ine;

povecati produktivnost zaposlenih v MSP (dodano vrednost na zaposlenega v MSP);

zagotoviti prebivalcem obdine mozZnosti za delo, kvalitetno bivanje in osebnosti razvoj;

prispevati h gospodarskemu razvoju Obcine Ajdovscina in izboljsati blagostanje lokalnih prebivalcev;

spodbuditi razvoj malega gospodarstva, novih MSP in podjetniSkega okolja v obdini ter posledi¢no

odprtje novih delovnih mest za prebivalce obcine.

g 0 0 4 4 3

Izvedba investicijskega projekta bo pripomogla k uresnicevanju strateskih ciljev Ob¢ine Ajdovscina, kot so:
= izboljsati oziroma omogociti gospodarski razvoj obcine;
=  zagotoviti vsestranski razvoj ob¢ine;
povecanije gospodarske moci obdine;
povecati dodano vrednost MSP v obdini;
ustvariti pogoje za nova delovna mesta in povecati zaposlitvene moznosti;
izboljSati zaposlitvene mozZnosti na obmodju mesta Ajdovicina, Ajdovske mikro-regije in obcine kot
celote;
= zmanj3ati prevelike dnevne delovne migracije;
=  zaustaviti potencialno nazadovanje prebivalstva in prehitrega slab3anja starostne strukture prebivalstva
obdine;

U

ohraniti prebivalstvo vsaj v sedanjem obsegu in zmanjSati demografsko ogroZenost ob¢ine =z
ustvarjanjem ustreznih prostorskih in ekonomskih moznosti;

= povecati blagostanja prebivalstva v ekonomskem in ekoloSkem smislu; ter

= zmanjsanje onesnazenosti okolja.
Vse navedeno so tudi sinergijski ucinki oziroma cilji, ki jih bo ob¢ina z izvedbo projekta dosegla glede na izhodis¢a
Strategije razvoja Ob¢ine Ajdovscina.

Komunalna ureditev obmodja predvidenih ekonomsko poslovnih con PC Ajdovscina—Mirce 2 in PC Ajdovscina-
Pod Fructalom bo poleg direktnega prispevka k doseganju predhodno navedenih ciljev obdine imela tudi
vedstranske pozitivne, sinergijske ucinke, in sicer:
= Povecanje dodane vrednosti MSP na celotnem obmoc¢ju obcine in regije
Z izvedbo projekta se bo pozitivno pripomoglo k rasti in razvoju obstojecih in tudi novih MSP na obmocju
obcine, in sicer predvsem gospodarskih subjektov, ki so zasnovani na ustvarjalnosti in inovativnosti, so
hitrorastodi in sledijo tehnoloSkemu razvoju ter si Zelijo zaradi Siritve svojih proizvodno poslovnih procesov
(povecanje kapacitet) vlagati v Siritev in ureditev poslovnih prostorov ter tudi v nove poslovne prostore in v
raziskave in razvoj. Navedeni gospodarski subjekti, predvsem novo ustavljeni in tudi preseljeni v ob¢ino iz
drugih obcine, bodo vplivali neposredno pa tudi posredno na vecje zaposlovanje in doseganje visje dodane
vrednosti na zaposlenega, saj bodo pri svojem poslovanju upostevala nacela ucinkovite rabe energije (procesi
bodo energetsko ucinkoviti, uporabljali bodo lokalne vire itd.), uvedli bodo ucinkovitejse proizvodne procese
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itd. Vse navedeno pa bo vplivalo na samo rast prodaje z nizjimi oziroma istimi proizvodnimi stroski, kar bo
vplivalo na povecanje dodane vrednosti MSP obcine, regije in drzave.
= IzboljSanje moznosti za ohranitev oziroma rast prebivalstva
Povecanje zaposlitvenih moznosti in povelanje gospodarske moci pomenita velik prispevek k doseganiju cilja
ohranitve oziroma rasti prebivalstva.
ZniZevanje zunanijih (eksternih) stroskov obstojece proizvodnje v tem obmodju in novih poslovnih, storitvenih
obratov zaradi racionalnejSe prostorske organizacije dejavnosti na enem mestu ter s tem delitev stroskov
izgradnje in vzdrZevanja komunalne ter energetske mreze med vedje Stevilo uporabnikov pomeni vec
akumulacije. Le-ta pa je osnova za nove investicije in s tem nova delovna mesta.
= lIzboljSanje ekologije
Z ureditvijo komunalnega omrezja se bodo izboljSale sanitarno-zdravstvene razmere in pogoji bivanja
lokalnega prebivalstva. S tem se bo povecalo njihovo blagostanje, in sicer zaradi:
= izboljSanja ekoloskih pogojev bivanja (preusmeritev hrupnih in motecih dejavnosti iz stanovanjskih
obmocij),
= izboljSanje ekoloSkega stanja vodotokov,
= odprava smradu in zagotovitev zanesljivega odplakovanja fekalij ter
= zniZanja stroskov vzdrZevanja komunalne in energetske mreze.
= Povecanje razvojnih moznosti
Nove dejavnosti in nova delovna mesta pogojujejo razlicne potrebe po dodatnih kooperantskih storitvah, novi
zaposleni pa povpraSevanje po stanovanjih in storitvenih ter oskrbnih dejavnostih, kar ustvarja novo
povpradevanje in s tem vedjo rentabilnost oskrbnih in storitvenih dejavnosti oziroma delovnih mest v teh
sektorjih. V obmodju pri¢nejo prevladovati pozitivni akceleratorji in nov razvojni ciklus, kar v naslednjem krogu
na vijem nivoju izboljsa razvojne moznosti obcine.
Vse navedeno se bo v prihodnje izrazilo v boljsih Zivljenjskih in bivanjskih pogojih ter blagostanju lokalnega
prebivalstva. 1z korelacijskih analiz dejavnikov, ki vplivajo na demografsko sliko posameznega obmogja izhaja, da
je ustrezna struktura dohodkovno zanimivih zaposlitvenih mozZnosti najpomembnejsi dejavnik za ohranitev in
razvoj prebivalstva.

Ob¢ina Ajdovscina bo z izvedbo projekta ponudila potencialnim investitorjem (podjetnikom/gospodarskim
subjektom) nove ekonomsko poslovne povrsine (EPC) v Ajdovi¢ini za opravljanje gospodarskih, obrtnih in
storitvenih dejavnosti. Investicija je namenjena tako lokalnim investitorjem kot tudi ostalim (zunanjim)
investitorjem, ki bodo v ob¢ino Ajdovscina pripeljali nove dejavnosti, ustvarili nova delovna mesta za lokalno
prebivalstvo ter pozitivno prispevali h gospodarski rasti in razvoju obcine. Povprasevanje po ustreznih, doti¢nih
lokacijah, ki so predmet obravnave tega dokumenta, za gradnjo novih poslovnih prostorov/kapacitet je s strani
gospodarskih druzb in samostojnih podjetnikov precej vecje od ponudbe zazidanih in komunalno urejenih
zemljis¢. 1z vsega navedenega vidimo, da predmetni investicijski projekt prispeva k uresni¢evanju zastavljenih
dolgorocnih ciliev Ob¢ine Ajdovscina, ki Zeli zagotoviti ustrezne pogoje za rast dodane vrednosti MSP in Stevila
delovnih mest v obdini ter za uspesen gospodarski razvoj obcine. Zato Ob¢ina Ajdovscina podpira izvedbo tega
investicijskega projekta. Predvidena operacija je ena od prednostnih investicij v Obcini Ajdov3cina, kar je razvidno
tudi iz Nacrta razvojni programov Obcina Ajdovicina za obdobje 2020-2023.
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4.2 Usklajenost investicijskega projekta z razvojnimi strategijami in
politikami

4.2.1 Usklajenost investicijskega projekta z obcinskimi razvojnimi strategijami,

politikami, dokumenti in programi

Nacrt razvojnih programov Obcine Ajdovscina

Investicijski projekt je skladen/usklajen z obcinskimi razvojnimi potrebami, strategijami, politikami, dokumenti in
programi ter je bil s potrditvijo DIIP-a (12/2017) vkljuen v Naért razvojnih programov Obcine Ajdovicina za
obdobje 20182021 ter v Proracunu Obcine Ajdovscina. S potrditvijo tega dokumenta se bo v NRP Obdine
Ajdovicina spremenilo naziv in vrednost projekta.

Strategija razvoja Obc¢ine Ajdov3cina do 2030

Strategija razvoja obcine je temeljni dolgorocni planski dokument in predstavlja osnovo za njen gospodarski,
prostorski in druzbeni razvoj. Razvoj obcine je v preteklih desetletjih opredeljevala industrija. Obcina in njene
dejavnosti so z njo dozivljale vzpone, pa tudi padce ob teZavah vecine gospodarskih stebrov. Zato smo danes
pred pomembnim izzivom: bolj kot kadarkoli prej potrebujemo jasno odlocitev, kako zastaviti bodo¢i razvoj.
Ob¢ina Ajdovscina so namrec njeni ljudje, gospodarstvo in okolje, ki si Zelijo gospodarsko mocne obcine, s
kvalitetnimi delovnimi mesti, ki bo nudila vso potrebno infrastrukturo za kvalitetno bivanje. Osnova za razvoj
visoke bivanjske kvalitete je ravno geografski poloZaj, pestro naravno in kulturno okolje. Vizija Obcine Ajdovscina
je »Obcina Ajdovic¢ina bo leta 2030 prepoznavno, ucinkovito, konkurencno, zeleno in Zivljenju prijazno
gospodarsko, politi¢no in kulturno sredisce Vipavske doline z visoko bivanjsko kvaliteto v mestu in na podeZelju.«
Vizijo bo obcina uresnievala preko 5 razvojnih prioritet. Izvedba projekta bo pripomogla k zasledovanjem ciljev
kar treh razvojnih prioritet, in sicer:

Kazalnik

Prioriteta

Prioriteta 1: Konkurenc¢na

Na tradiciji, raziskavah, razvoju in IKT
temeljece konkuren¢no gospodarstvo.

Prioriteta 2: Trajnostna

Trajnostna in uc¢inkovita raba naravnih virov,
varovanje okolja, prilaganje na podnebne
spremembe in nizkooglji¢na druzba.

Prioriteta 4: Prepoznavna
Prepoznavna kot turisti¢na in izvorna
destinacija ter prostor za bivanje in
investiranje.

4.2.2

Cilj
Cilj1: Dvig
konkuren¢nosti in
internacionalizacije
Cilj 2: Ucinkovito
urejanje in
opremljanje
povrsin za gradnjo.
Cilj 2: Povecanije
prepoznavnosti na
vseh ravneh.

Ukrep
Spodbujanje
neposrednih investicij

Opremljanje povrsin za
gradnjo
Vedanje pozidanosti
stavbnih zeml;jis¢
Spodbujanje udelezbe
in gostovanjna
mednarodnih
dogodkih, sejmih,
investicijskih
konferencah idr.

politikami, dokumenti in programi v Sloveniji in EU

Stevilo neposrednih
investicij: +4

Povrsina: 2,9699 ha

DeleZ pozidanosti
zemljis¢: +0,10%
Stevilo dogodkov: 1
(posreden ucinek
projekta)

Usklajenost investicijskega projekta z drugimi razvojnimi strategijami,

Investicijski projekt je skladen z usmeritvami in cilji razvojnih strategiji in dokumentov ter z zakonodajo v Sloveniji
in EU. Nalozba v javno infrastrukturo v obdini bo pripomogla k rasti in zblizevanju obmo¢ja razvitosti z ostalimi
obmodji, gospodarski, druzbeni, okoljski in trajnostni razvoj ipd., kar pomeni, da usklajenost investicijskega
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projekta s cilji in strategijami strateskih dokumentov, zakonov in politik v Sloveniji pomeni njegovo usklajenost
tudi z mednarodnimi listinami. Obravnavani investicijski projekt je skladen z naslednjimi razvojnimi strategijami,
politikami, dokumenti, zakoni in programi:

= Strategija razvoja Slovenije 2030 (SRS 2030);

=  Operativni program za izvajanje Evropske kohezijske politike v obdobju 20142020 (OP EKP 2014-2020);

= Regionalnega razvojnega programa Severno primorske regije 2014-2020;

= Strategija prostorskega razvoja Slovenije (SPRS).

Strategija razvoja Slovenije 2030 (SRS 2030)

SRS 2030 je krovni razvojni okvir, ki ga doloca Vizija Slovenije, pregled trenutnega stanja, pa tudi globalni trendi in
izzivi. SRS 2030 v sredisce razvoja postavlja kakovostno Zivljenje za vse, kar je osredniji cilj SRS 2030. Uresni¢imo
pa ga lahko le z uravnoteZenim gospodarskim, druzbenim in okoljskim razvojem, ki upoSteva omejitve in
zmozZnosti planeta ter ustvarja pogoje in priloZnosti za sedanje in prihodnje rodove. Na ravni posameznika se
kakovostno Zivljenje kaze v dobrih priloZnostih za delo, izobraZevanje in ustvarjanje, v dostojnem, varnem in
aktivnem Zivljenju, zdravem in Cistem okolju ter vkljuevanju v demokrati¢no odlocanje in soupravljanje druzbe.
Ze iz navedenega vidimo, da bomo z izvedbo projekta, prispevali k doseganju osrednjega cilja SRS 2030. Projekt
bo neposredno zasledoval stratesko usmeritev visoko produktivno gospodarstvo, ki ustvarja dodano vrednost za
vse, saj se neposredno ujema z Razvojnim ciljem 5: Gospodarska stabilnost, katerega osnova je uspesno delujoce
gospodarstvo, kar je predpogoj za doseganije visokega Zivljenjskega standarda in kakovosti Zivljenja prebivalcev, z
Razvojnim ciliem 6: Konkurenden in druzbeno odgovoren podjetniski in raziskovalni sektor, ki se osredotoca na
spodbujanje internacionalizacije podjetij z neposrednimi tujimi investicijami ter s spodbujanjem razvoja znanosti
in raziskav ipd. ter z Razvojnim ciljem 7: vklju€ujo¢ trg dela in kakovostna delovna mesta, ki spodbuja ustvarjanje
kakovostnih delovnih mest, ki ustvarjajo visjo dodano vrednost, so okoljsko odgovorna in zagotavljajo pogoje za
ustrezno placdilo in kakovostno delovno okolje. Obcina Ajdovic¢ina bo z izvedbo obravnavanega projekta
zasledovala navedene cilje iz SRS 2030, s3j iz vsega navedenega vidimo, da so cilji obravnavanega investicijskega
projekta skladni z razvojnimi prioritetami in cilji SRS 2030.

Operativnega programa za izvajanje Evropske kohezijske politike v obdobju 2014-2020

Projekt je usklajen s cilji OP EKP 2014-2020, in sicer s prednostno osjo 2.3 »Dinamicno in konkurencno podjetnistvo
za zeleno gospodarsko rast«, tematski cilj 3: »lzboljSanje konkurencnosti MSP«; prednostna nalozba 3.1:
»Spodbujanje podjetnistva, zlasti z omogocanjem lazZje gospodarske izrabe novih idej in spodbujanjem ustanavljanja
novih podjetij, vklju¢no s podjetniskimi inkubatorji«, in sicer z njenim specifi¢nim ciljem 2: »Povelanje dodane
vrednosti MSP«.
Obravnavani projekt pa bo neposredno pripomogel k doseganju specifi¢nega cilja 2: »Povecanje dodane vrednosti
MSP«, saj se bo z izvedbo projekta ustvarilo pogoje za rast in razvoj novih in tudi Ze obstojecih malih in srednjih
podjetij v obcini, ki so Ze izkazala interes za izvedbo lastnih investicij v novo ekonomsko poslovno cono PC
Ajdovicina-Mirce 2 in PC Ajdovicina-Pod Fructalom. Sam projekt je namenjen predvsem novim investitorjem na
obmodju obcine, predvsem mikro, malim in srednjem velikim podjetjem. Tudi sam interes za gradbene parcele v
okviru obeh ekonomsko-poslovnih con so izkazala le mikro, mala in srednje velika rastoca podjetja. Na obmocju je
izkazalo interes Ze 4 podjetja, ki ustrezajo kriterijem MSP, ki bodo z povec¢anjem svojih proizvodnih in poslovnih
kapacitet lahko dvignila tudi rast prihodkov iz poslovanja in bodo kljub novim zaposlitvam dvignila lastno dodano
vrednost za vsaj 2%. Iz navedenega vidimo, da bodo rezultati izvedbe projekta usklajeni z OP EKP 2014-2020, in
sicer:

- povecanje deleza cistih prihodkov MSP v Cistih prihodkih vseh podijetij v ob¢ini ter

- povecanje dodane vrednosti na zaposlenega v MSP v ob¢ini za vsaj 2%.
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Regionalnega razvojnega programa Severno primorske regije 2014-2020

Projekt je usklajen in zasleduje tudi cilie RRP Severno primorske regije 2014-2020. Razvojna vizija regije: »Severno
primorska regija bo ena od najuspesnejsih srednjeevropskih regij. Z inovativnostjo in povezovanjem bo dosegala
trajno in dolgorocno gospodarsko rast, ob tem pa ohranjala naravna in kulturna bogastva za kvaliteto Zivljenja
sedanjih in prihodnjih rodov«. Vego uspeSnost, prepoznavnost, razvojno in gospodarsko moc regije bodo
spodbudili v okvirih in pogojih, ki jih vzpostavljajo drzava, direktive Evropske unije ter globalno soodvisen svet.
Strateski cilji regije v programskem obdobju 2014-2020 so: dvigniti konkurencénost, inovativnost v regiji in na ta
nacin prispevati k ve¢anju zaposlenosti v Goriski regiji predvsem s/z: spodbujanjem konkurenénosti in inovativnosti v
gospodarstvu, izboljSanjem kompetenc za povecanje zaposljivosti, povecanjem konkurencnosti regionalne
turisticne destinacije Smaragdna pot in s spodbujanjem podjetniskih pristopov k razvoju podezZelja; izbolj3ati
pogoje za kakovostnejSe Zivljenje prebivalcev regije predvsem z: izvajanjem ukrepov za zmanjSanje neenakosti in
vecanje socialne vkljuenosti prebivalstva, ohranjanjem in razvojem snovne in nesnovne dediS¢ine in z
zagotavljanjem ustreznih stanovanjskih pogojev; ter zagotoviti trajnostni, okoljski, prostorski in infrastrukturni
razvoj regije predvsem s/z: spodbujanjem trajnostnega prostorskega razvoja regije, notranjim sodelovanjem in
povezovanjem navzven, krepitvijo dostopnosti in trajnostne mobilnosti v podporo konkurencnosti regije,
ohranjanjem in varstvom okolja in s spodbujanjem ucinkovite rabe in obnovljivih virov energije ter z ohranjanjem
naravne in kulturne krajine.
Projekt bo pripomogel k doseganju prvega (posredno tudi tretjega) strateskega cilja regije v programskem
obdobju 2014-2020. Razvojno vizijo in strateske cilje bo regija uresni¢evala s programi, ukrepi in projekti v okviru
navedenih treh razvojnih strategij oziroma razvojnih prioritet, t.j.:

1. dvig konkurencnosti, inovativnosti in zaposlitvenih moZnosti v regiji;

2. izboljSanje kakovosti Zivljenja; ter

3. trajnostni, okoljski, prostorski in infrastrukturni razvoj regije.
Projekt bo po svojem osnovnem namenu omogocil doseganje ciljev Razvojne prioritete 1 »Dvig konkurencnosti,
inovativnosti in zaposlitvenih moznosti v regiji«, posredno pa tudi cilje Razvojne prioritete 3 »Trajnostni, okoljski,
prostorski in infrastrukturni razvoj regije«.
Cilj Razvojne prioritete 1 je z izvajanjem razli¢nih ukrepov prispevati h gospodarski rasti in posledi¢no povecati
zaposlitvene moznosti in prihodke v Goriski regiji. Ukrepi in aktivnosti znotraj te prioritete so ciljno usmerjeni k
izboljSanju blagostanja prebivalcev regije. Klju¢en pogoj za to pa je nadaljnja gospodarska rast ob krepitvi
razvojne in raziskovalne dejavnosti ter inovativnosti, prav tako pa tudi povezovanja obstojecih struktur
(gospodarstva, izobrazevalnih ustanov in podpornih institucij) s ciliem prenosa znanja v proizvode in storitve. S
spodbujanjem sodelovanja med deleZniki Zelimo ustvariti pogoje za realizacijo podjetniskih projektov, s katerimi
bomo dosegli viSjo dodano vrednost na zaposlenega in regionalni BDP. Neposredno bo izvedba projekta
pripomogla k uresnicitvi Ukrepa 1 (3/U1): »Dvig konkurencnosti in inovativnosti«, katerega cilj je dvig
konkurenc¢nosti in inovativnosti z izvajanjem klju¢nih razvojnih projektov in povezovanje deleznikov pri snovanju
novih poslovnih modelov med organizacijami podpornega inovativnega okolja, univerzo in gospodarstvom ter s
tem zagotoviti trajnostni razvoj regije. Za dosego cilja se bo aktiviralo vse razpoloZljive vire in le-te spodbujalo k
sodelovanju in tekmovalnosti s konkurenco na globalnem trgu. Z izvajanjem ukrepa se bo na regionalni ravni
doseglo visje dobicke gospodarskih subjektov, visjo dodano vrednost in rast regionalnega BDP. Z izvedbo
projekta se bo pripomoglo k doseganju zastavljenih ciljev tega ukrepa, ki so: rast dodane vrednosti na
zaposlenega ter rast regionalnega BDP. Projekt bo posredno omogocil uresnicitev tudi cilja Razvojne prioritete 3
t.j. zagotoviti optimalno varstvo okolja in skladen prostorski razvoj regije ter zagotavljati uravnotezeno
infrastrukturno opremljenost ob¢ine in regije, in sicer bo posredno omogodil doseganje Ukrepa 1 (3/U1):
»Trajnostni prostorski razvoj regije, sodelovanje in povezovanje regije navzven«, katerega cilj je razviti prepoznavna,
s podeZeljem povezana srediSca, in trajnostni razvoj regionalnih sredis¢ s ¢ezmejno navezavo ter revitalizacija in
razvoj prepoznanih problemskih obmocij. Poleg tega pa bo omogodil tudi doseganje ciljev Ukrepa 3 (3/U3):
»Ohranjanje in varstvo okolja in spodbujanje ucinkovite rabe energije«, katerega cilj je, zagotoviti celovito in
povezano upravljanje porecij, varovanje in izboljSanje stanja okolja, zagotavljanje optimalne opremljenosti regije z
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okoljsko infrastrukturo, zagotavljanje vecdje energetske samostojnosti regije, povecati pridobivanje energije iz
obnovljivih virov itd.

Strategija prostorskega razvoja Slovenije (SPRS)

SPRS je temeljni drzavni dokument o usmerjanju razvoja v prostoru. Podaja okvir za prostorski razvoj na celotnem
ozemlju drzave in postavlja usmeritve za razvoj v evropskem prostoru. Dolo¢a zasnovo urejanja prostora, njegovo
rabo in varstvo. SPRS skladno s cilji prostorskega razvoja Slovenije opredeljuje zasnovo bodocega prostorskega
razvoja in prioritete ter usmeritve za njegovo doseganje. Prioritete v zasnovi so: enakovredna vklju¢enost
Slovenije v evropski prostor, policentri¢ni urbani sistem in regionalni prostorski razvoj, vitalna in urejena mesta,
usklajen razvoj Sirsih mestnih obmocij, povezan in usklajen razvoj prometnega in poselitvenega omrezja ter
izgradnja gospodarske javne infrastrukture, vitalnost in privlacnost podeZelja, krepitev prepoznavnosti
kakovostnih naravnih in kulturnih znacilnosti krajine ter prostorski razvoj v obmogjih s posebnimi potenciali in
problemi. SPRS opredeljuje, da se za skladen in uravnotezen gospodarski ter druzbeni razvoj Slovenije in za razvoj
vsakega njenega posameznega obmodja razvija urbani sistem, ki temelji na povezanem omrezZju urbanih naselij.
Na nacionalni, regionalni in lokalni ravni se spodbuja usklajeno nacrtovanje in uresnievanje projektov s podrocja
organizacije in delovanja gospodarstva, javnih sluzb in drugih dejavnosti v omrezju urbanih naselij. Operacija bo
usklajena z naslednjimi cilji prostorskega razvoja:

@ Racionalen in ucinkovit prostorski razvoj: usmerjenost dejavnosti v prostoru na nacin, da ustvarjajo
najvedje pozitivne ucinke za prostorsko uravnotezen in gospodarsko ucinkovit razvoj, socialno
povezanost in kakovost naravnega in bivalnega okolja;

= Kvaliteten razvoj in privla¢nost mest in drugih naselij: zagotavljanje kvalitete bivalnega okolja z ustrezno in
racionalno infrastrukturno opremljenostjo, z razvito mrezo gospodarskih in storitvenih dejavnosti ter
dostopnostjo do druzbene javne infrastrukture;

= Skladen razvoj obmocij s skupnimi prostorsko razvojnimi znacilnostmi: skladen razvoj obmocij;

= Varstvo okolja: zagotavljanje komunalne opremljenosti obstojecih in novih zemljiS¢ za gradnjo ter
racionalno ravnanje s komunalnimi in drugimi odpadki.

Glede na navedeno vidimo, da je investicijski projekt usklajen z obcinskimi, regionalnimi, drzavnimi ter EU
strateskimi razvojnimi cilji, strategijami, politikami in programi ter uresnicuje javni interes tako na obcinski,
regionalni, drZzavni in EU ravni.

| Stran | 52
NHBO



2,

w1980
CINA

mwmmuw Investicijski program:
SIRITEV POSLOVNO-EKONOMSKE INFRASTRUKTURE
V POSLOVNI CONI AJDOVSCINA - MIRCE /| POD FRUCTALOM

74100 A

5 ANALIZA TRZNIH MOZNOSTI IN CILJNEGA TRGA

5.1 Analiza trznih mozZnosti z opredelitvijo ponudbe in povprasevanja

Ocena oziroma analiza trznih moznosti projekta je raziskava, ki podpira razli¢ne strateSke poslovne odlocitve
obcine, s poudarkom na odloditvah s podrodja trzenja. Analiza trznih moznosti je proces zbiranja, zapisovanja,
razvr$anja in analiziranja podatkov o kupcih, konkurentih in drugih dejavnikih, ki oblikujejo odnose med
ponudniki proizvodov in storitev ter njihovimi kupci. Na trZzne mozZnosti investicijskega projekta navadno v
najvedji meri vplivajo dejavniki, kot so: velikost trga, moc konkurence ter potencialna rast trga.

5.1.1 Opredelitev ponudbe in povprasevanja po komunalno opremljenih poslovnih
conah

Obcino Ajdovscino oziroma Vipavsko dolino je v asu recesije le ta mocno udarila in prizadejala. Pred-recesijski ¢as
je obcino Ajdovicina oziroma Vipavska dolina preZivela, z gospodarskega vidika, brez vecjih pretresov in
propadov velikih gospodarskih subjektov. Gospodarstvo Vipavske doline, predvsem tisto manijse, je bilo in je Se
mocno navezano na severno-italijanski trg in severno italijanski gospodarski bazen. Recesijski ¢as pa je
gospodarstvo obcine Ajdovicina in Vipavske doline moc¢no prizadejal, kar je posledi¢no pomenilo povecano
brezposelnost in povecano socialno stisko prebivalcev. Obcina Ajdovscina je zato na te izzive odgovorila z aktivho
politiko podpore gospodarstva. V tej ludi je v letu 2015 pricela z izvajanjem ukrepov za podporo gospodarstvu,
aktivno je vstopila na podrocje promocije in privabljanja tujih investitorjev. V sklopu podpore gospodarstvu,
Ob¢ina prepoznava kot iziemno pomembno gospodarsko podrocje, podrogje turizma ter podrocje kmetijstva, ki
sta bili v preteklosti zapostavljeni, hkrati pa predstavljata pomemben potencial za nova delovna mesta.

Ob¢ina Ajdovicina je Ze v preteklih letih pricela z komunalno ureditvijo razlicnih poslovnih con na celotnem
svojem obmodju, predvsem pa na obmocju samega mesta Ajdovscina, saj je bila ponudba zazidljivih in komunalno
opremljenih zemlji¢ zelo skromna. Tudi sam Prostorski plan obcine vsebuje dovolj povrsin namenjenih za razvoj
poslovno gospodarskih in obrtnih povrsin in con. Iz Analize poslovnih con v Obcini Ajdovscina je razvidno, da
trenutno je v obdini Ze vsaj delno komunalno opremljenih 19 ekonomsko poslovnih con v skupni povrsini cca
135,92 ha. Natancnejsi pregled posameznih poslovnih con, njihova komunalna opremljenost in zasedenost je
predstavljena v poglavju 3.1.2 tega dokumenta zato je tu ponovno ne navajamo.

V iskanju in ustvarjanju novih poslovnih priloZnosti so v Obcini Ajdovicina inovativni in prizadevni. Obcina
Ajdovicina si pospeSeno prizadeva ustvariti ugodno podporno okolje za nova podjetja, za razvoj podjetniske in
obrtne dejavnosti in odpiranje novih delovnih mest. Tako so in bodo vlagatelji v Ob¢ini Ajdovicina delezni velikih
ugodnosti in pozornosti. Tik ob avtocesti in Zeleznici se pospeSeno gradi poslovno obrtne cone s popolno
komunalno opremo in z razli¢nimi ukrepi pomaga razvoju novih gospodarskih dejavnosti. Stevilni ukrepi, ki jih
nudi gospodarstvu, obcino uvrica v vrh vlagateljem zanimivih okolij.

Ob¢ina Ajdovicina je Ze v preteklih letih pricela s pridobivanjem in komunalnim urejanjem vedjih povrsin
predvsem v mestu Ajdovicina. Na obmodju mesta Ajdovscina je trenutno komunalno vsaj delno opremljenih 16
(20) poslovnih con v skupni povrsini cca 99,6375 ha, kar predstavlja ponudbo poslovnih con v samem mestu
Ajdovic¢ina. V tabeli v nadaljevanju so predstavljene poslovne cone na obmodju mesta Ajdovicina, njihova
povrsina, opremljenost in zasedenost. 1z tabele lahko razberemo, da je kar 91,5% celotne povrsine v obstojecih
poslovnih conah v mestu Ajdovs¢ina komunalno opremljenih in zasedenih.
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Na obmodju mesta, ob upostevanju da ne vklju¢ujemo v potencialno ponudbo poslovnih con tiste poslovne cone,
katerih zemljis¢a so Ze v zasebni lasti, vidimo, da ponudba obsega 4 poslovne cone v skupni povrini 73.967 m’
oziroma 7,3967 ha, od tega je Ze 2,3601 ha komunalno opremljenih, za opremiti pa bi bilo potrebno 3e 5,0366 ha
potencialnih ponudb poslovnih povrsin v okviru poslovnih con v mestu Ajdovicina. V navedene koli¢ine sta
upostevani tudi PC Ajdovscina-Mirce 2 in PC Ajdovicina-Pod Fructalom, ki sta predmet obravnave tega
dokumenta.

Tabela 13: Poslovne cone v mestu Ajdovscina s prikazom potencialne ponudbe prostorih poslovnih con za
gradnjo novih poslovnih objektov [ za nove investitorje.

Potencialna
Komunalna komunalno komunalno

Povrsina
Ve Zasedenost ponudba za nove

Poslovne cone na obmodju mesta Ajdovitina b
opremiti za nove

(vm2)

oprema opremljene PC T,
P premij investitorje

‘ Povrsina Potrebno

(vm2) investitorje (v m2)
PC Ajdov¢ina - Na Gmajni 42.517 DA 42.517 100% NE [ e zasedeno
PC Ajdovscina - Lipa 86.011 DA 86.011 100% NE o e zasedeno
PC Ajdovicina - Mirce 1-1 68.827 DA 68.827 90% NE o e zasedeno
PC Ajdovicina - Mirce 1-2 26.116 DA 26.116 70% NE o Ze zasedeno

predmet obravnave projekta;
PC Ajdovscina - Mirce 2 % izkazan interes

zemljid¢a so Ze delno v zasebni lasti

PC Ajdovs¢ina - Pod letalis¢éem 58.159 DA 58.159 100% NE o e zasedeno

PC Ajdovitina - Pod obvoznico 1 31.468 DELNO 23.601 5% DA 5867 problem: stecajni ;::prkn, varovalni pas

PC Ajdovi¢ina - Pod obvoznico 2 24.124 NE ° o% NE 24124 nepozidana zemljiséa so v lasti konénih
investitorjev

PC Ajdovicina - Pod Zeleznico 1 27.330 DA 27.330 100% NE o e zasedeno

PC Ajdovicina - Pod Zeleznico 2 32.727 DA 32.727 100% NE o e zasedeno

PC Ajdovicina - Pod Zeleznico 3 21.462 DA 21.462 84% DA o investicija je zaklju¢ena; zakupljenih je

84 zazidljivih povrin

PC Ajdovscina - Proizvodno industrijsko obmocje
(Mlinotest, Primorje v stecaju in drugi)

PC Ajdovscina - Proizvodno industrijsko obmocje
(Fructal, Tekstina, Spar in drugi)

150.117 DA 150.117 100% NE o Ze zasedeno

156.500 DA 156.500 100% NE o e zasedeno

PC Ajdovscina - Pod Fructalom

predmet obravnave projekta;
izkazan interes

PC Ajdovi¢ina -V Talih 1 34.200 DELNO 30.780 90% NE 3.420 zasedenost cone je 90%

PC Ajdovs¢ina - V Talih 2 12.800 NE o 0% DA 12.800 narazpolaga

PC Ajdovi¢ina - Servisna cona 34.038 DA 34.038 50% NE o zemlji¢a so v zasebni lasti

PC Ajdovatina - Obrtna cona 36.068 DA 36.068 95% NE o nepozidana zemijisca so vasti konénih
investitorjev

PC Ajdovicina - Sturje 106.212 DA 106.212 100% NE o e zasedeno

PC Ajdovacina- Rusne 18.000 DELNO 10.800 60% NE 7.200 _ delno Ze zasedena; 22 nepozidani del

izkazan Ze interes kon¢nega investitorja
SKUPAJ VSE POSLOVNE CONE V MESTU 996.375 911.265 85.110

PO ALNA PONUDBA (P e potrebno opre
60 0.366

Glede na podatke vidimo, da je prosto za nove investitorje le $e v PC Ajdovic¢ina-V Talih 2 (1,280 ha). Na obmogju
PC Ajdovicina-Pod obvoznico 1je problem varovalnega pasu in zemljis¢, ki so v ste¢ajnem postopku, kar pomeni,
da ni najbolj primerna za ponudbo novim investitorjem. Na obmo¢ju PC Ajdovi¢ina—Pod Fructalom (1,8129 ha) in
PC Ajdovscina—Mirce 2 (1,1570 ha) je Ze izkazan interes zasebnih investitorjev. Vse navedene poslovne cone je
potrebno s strani Obcine Ajdovscina Se komunalno opremiti, da bodo zanimive za nove investitorjev.

Povprasevanje po ustreznih, doti¢nih lokacijah, za gradnjo novih poslovnih prostorov/kapacitet je s strani
gospodarskih druzb in samostojnih podjetnikov precej vedje od ponudbe zazidanih in komunalno urejenih
zemljiS¢. Da bo povprasevanje Se narascalo je razvidno tudi iz statisti¢nih podatkov o rasti Stevila podjetij in
delovnih mest v Obdini Ajdovscina, kar je predstavljeno v poglavju 3.1.3 tega dokumenta. Glede na pretekle
trende po opremljanju in izkazanemu interesu zasebnih investitorjev za gradnjo v poslovno obrtnih conah v
mestu Ajdovscina je razvidno tudi v zadnijih letih, saj je Obcina Ajdovscina, glede na rast interesa zasebnikov po
gradniji in Siritvi svojih proizvodnih kapacitet v mestu Ajdovscina, od leta 2016 naprej opremila kar 8,8389 ha 3e
komunalno neopremljenih ekonomsko-poslovnih con (t.j. PC Ajdovi¢ina-Pod Zeleznico 1in 2 ter PC Ajdovs¢ina-V
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Talih 1), kjer Ze gradi svoje nove poslovne kapacitete kar 9 novih investitorjev, ki bo ustvarilo minimalno 60 novih
delovnih mest, v PC Ajdovicina-Pod Zeleznico 3 pa bo v naslednjem letu pricelo z gradnjo 3e 9 novih investitorjev,
ki bodo predvideno ustvarili 53 novih delovnih mest. Povprasevanje za doti¢nih lokacijah, ki so predmet
obravnave tega projekta, je ravno tako zelo veliko, saj so Ze 4 novi zasebni investitorji izkazali interes za gradnjo,
ko bosta PC Ajdovscina-Pod Fructalom in PC Ajdovs¢ina—Mirce 2 primerno komunalno opremljeni in ustrezno
dostopni. Iz vsega navedenega vidimo, da je povpraSevanje po ustreznih, komunalno opremljenih in dobro
prometno dostopnih poslovnih conah v mestu Ajdovscina vecdje od ponudbe ter da s komunalnim opremljanjem
le-teh Ob¢ina Ajdovscina skusa s svojo ponudbo poslovnih con slediti navedenemu povpradevanju.

5.1.2 Analiza trznih moznosti

V obravnavanem projektu je tezko oceniti trzne moznosti oziroma razmere, ki vladajo na trgu javnih druzb/sluzb,
saj se le-te ne morejo ravno primerjati s trznim mehanizmom, ki vlada na trgu gospodarskih druzb v ostalih
gospodarskih sektorjih. Obravnavani projekt neposredno ni namenjen trZenju, saj gre za vlaganja v javno
komunalno infrastrukturo obdine. Osnovni namen projekta ni neposredna trzna dejavnost investitorja (Obcine
Ajdovscina), temvec vzpostavljanje pogojev za rast in razvoj podjetnistva oziroma za povecanje gospodarskega
razvoja ter posledi¢no ustvarjanja visje dodane vrednosti in novih delovnih mest v Ob¢ini Ajdovscina.
Komunalna ureditev ekonomsko-poslovne cone neposredno vpliva na razvoj trznih dejavnosti, saj omogoca:

= odpiranje novih delovnih mest (vecanje zaposlitvenega potenciala v ob¢ini in posledi¢no v regiji);

= rastin razvoj podjetnistva in posledi¢no rast dodane vrednosti MSP;

= hitrejsi zagon proizvodnje glede na pristop, v katerem bi poslovno cono morali investitorji zgraditi in

komunalno opremiti sami;
= sinergijske ucinke zaradi ve¢je koncentracije gospodarskih subjektov na doloceni lokaciji; itd.

Sam projekt kot taksen z vidika obcine ni dovolj donosen, da bi bil trzno zanimiv. Zato pri obravnavanem projektu
analiza trznih moznosti ni smiselna, saj je izvajalec (nosilec) investicijskega projekta Obcina Ajdovscina. Po izvedbi
projekta bo investitor/lastnik (Obcina Ajdovscina) predala novo javno komunalno infrastrukturo v vzdrZevanje in
najem oziroma upravljanje javnemu podjetju KSD d.o.o. Ajdovscina, ki na obmocju obcine Ajdovscina opravlja
naloge javne gospodarske sluzbe. KSD d.o.0. Ajdovs¢ina ima zaposlen ustrezno usposobljen kader, ki ima izkuSnje
z vzdrZevanjem in upravljanjem primerljive komunalne infrastrukture. Gre za operacijo neprofitnega sektorja, ki v
prihodnosti ne bo nosilcu operacije prinasala direktnih denarnih koristi, kar v finan¢nem smislu pomeni, da ne bo
prinasala presezka prihodkov od prodaje blaga in storitev. Projekt bo prina3al le dodatne prihodke iz opravljanja
GJS Oskrbe s pitno vodo in Odvajanja in ¢iS¢enja odpadne vode, ki pa ne bodo presegali odhodkov iz obratovanja,
kar pomeni, da ne bodo podjetju KSD d.o.o. Ajdovicina prinasali nobenega presezka prihodkov nad odhodki
(zaradi nove investicije v komunalno in ostalo infrastrukturo; konsolidiran izracun ter prikaz izracuna novih cen po
izvedbi investicije je predstavljen v poglavju 13.2.2 tega dokumenta). Obcina Ajdovscina pa bo za delno kritje
lastnih stroskov opremljanja poslovnih con pridobila priliv od placila komunalnega prispevka novih investitorjev v
poslovnih conah. Operacija drugih neposrednih prihodkov ne predvideva, saj je eden od ukrepov pospeSevanja
gospodarskega razvoja obcine tudi sofinanciranje pladila komunalnega prispevka Ze znanih in tudi novih
potencialnih investitorjev, ki bi v na novo komunalno opremljeni poslovni coni s svojim premozZenjem priceli z
investicijami v nove proizvodne programe in ostale gospodarske dejavnosti, kar pa bi prispevalo k samemu
razvoju Obcine Ajdovscina in k izboljSanju blagostanja njenih prebivalcev. Ker projekt v finan¢ni analizi sam ne
ustvarja komercialnih prihodkov s prodajo proizvodov ali storitev, analize trznih mozZnosti posebej ne
obdelujemo.

Osnovni namen investicijskega projekta je komunalna ureditev ekonomsko poslovne cone in s tem pripraviti
podlago in vzpostaviti, skupaj z ostalimi sprejetimi ukrepi, ki jih Obcina Ajdovscina nudila gospodarstvu (npr.
ugodni krediti za podjetnike s subvencionirano obrestno mero, sofinanciranje placdila komunalnega prispevka,
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nepovratna sredstva za inovatorje, finan¢ne spodbude za nove zaposlitve, spodbujanje novih neposrednih
investicij — subvencije kupnin za zemljiS¢a itd.), ustrezne pogoje za povecanje gospodarskega razvoja Obcine
Ajdovicina (povelanje zaposlitvenih moznosti, ustvarjanje visje dodane vrednosti itd.). Iz samega osnovnega
namena projekta tako izhaja, da projekt ni namenjen trzenju in ustvarjanju dobicka/profita investitorja. Obcina
tudi ni profitna druzba. To pa je tudi razlog, da je potrebno smatrati obravnavani projekt, ki je SirSega druzbenega
pomena, kot neprofitno nalozbo v javno komunalno infrastrukturo za zagotovitev komunalno opremljenih
zemljis¢ ekonomsko-poslovnih con PC Ajdovicina-Mirce 2 in PC Ajdovi¢ina—Pod Fructalom. [zvedba projekta
tudi ni finan¢no upravicena, zato se investicijski projekt ne povrne v svoji Zivljenjski dobi. Operacija tako ni
namenjena trzenju, saj sodi v okvir gospodarske javne sluzbe.

5.2  Analiza ciljnega trga

Potencialna rast trga je opredeljena z rastjo Stevila potencialnih novih investitorjev (novih dejavnosti) v Ob¢ini
Ajdovicina, kar bo neposredno vplivalo tudi na rast Stevila novih delovnih mest, ki se bodo odpirala v Ob¢ini
Ajdovicina na osnovi obravnavane operacije. Rast Stevila novih delovnih mest je bila tudi osnova za izracun
ekonomskih denarnih tokov operacije, t.j. denarnih tokov na podlagi Analize stroskov in koristi. Napoved Stevila
novih delovnih mest je narejena na podlagi pridobljenih podatkov Ze znanih investitorjev, ki so izkazali interes za
gradnjo v na novo opremljeni poslovni coni.

Glavne ciljne skupine

Investicijski projekt je namenjen obstoje¢im in potencialnim (prihodnjim) cilinim skupinam v oZjem in SirSem
obmodju mesta Ajdovicina oziroma celotne Ob¢ine Ajdovscina in SirSe (na obmodju celotne regije, drzave in tudi
tujine), in sicer:
= obstojecim gospodarskim druzbam in samostojnim podjetnikom, ki bi preselili svojo dejavnost v
obravnavani ekonomsko poslovni coni (EPC) in vlagali v nove poslovne prostore/kapacitete na obmogju
obravnavanih ekonomsko poslovnih con (EPC) ter tako ustvarili nova delovna mesta, razsirili svojo
dejavnost ter s tem vecali dodano vrednost na zaposlenega;
= domacim in tujim novim investitorjem oziroma podjetnikom (mikro, mala in srednje velika
podjetja/MSP), ki bi svojo dejavnost preselili na obmocdje na novo urejenih in ustrezno komunalo
opremljenih in dostopnih ekonomsko poslovnih con (EPC) PC Ajdovicina—Mirce 2 in PC Ajdovi¢ina-Pod
Fructalom;
=  potencialnim novim zaposlenim (predvideno je odpiranje novih delovnih mest);
stalnim prebivalcem (vseh starostnih skupin);

U

=  vsem potencialnim koristnikom/uporabnikov komunalno opremljenih povr3in.

Neposredni in posredni uporabniki

Med neposredne uporabnike lahko 3tejemo Ze obstojele gospodarske subjekte (gospodarske druzbe in
samostojne podjetnike), ki so Ze izkazali interes za selitev svoje dejavnosti v obravnavani ekonomsko poslovni
coni (EPC), ter potencialne nove domace in tuje investitorje oziroma podjetnike (MSP), ki bodo vlagali v nove
poslovne prostore in dejavnosti na obmocju komunalno urejenih in ustrezno dostopnih ekonomsko poslovnih
con PC Ajdovicina-Mirce 2 in PC Ajdovscina-Pod Fructalom, kakor tudi potencialne nove zaposlene lokalne
prebivalce, ki se bodo zaposlili v obstojecih in novih gospodarskih druzbah in pri samostojnih podjetnikih, ki bodo
nastali v obravnavanih ekonomsko poslovnih conah. Ob izdelavi tega dokumenta so Ze znani 4 zasebni investitoriji
MSP (neposredni uporabniki), ki imajo tudi Ze zakupljene povrsine oziroma so v fazi nakupa povrsin v na novo
urejenih ekonomsko-poslovnih conah.

Posredni uporabniki pa so lahko vsi potencialni koristniki novih, komunalno opremljenih povrsin ekonomsko
poslovnih con. Omenjene skupine neposrednih in posrednih uporabnikov bodo tudi najve¢ koristile omenjene
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zmogljivosti. Med potencialne uporabnike pa lahko Stejemo tudi morebitne nove priseljence in njihove druZine, ki
se bodo priselili na to obmogje, v kolikor bo delovno, druzbeno, socialno, kulturno, bivanjsko pa tudi vzgojno in
izobrazevalno okolje primerno in privlaéno (nova delovna mesta zaradi $iritve dejavnosti obstojecih gospodarskih
subjektov ter novih gospodarskih subjektov).

Opredelitev trznega obmocja

TrZzno obmocje je obmocje mesta Ajdovscina, okoliskih naselij, ob¢ine Ajdovscina, sosednjih obcin, regije in
drzave, katerega prebivalci bodo imeli od investicijskega projekta najve¢ koristi. SirSe trzno obmogje je tudi
obmocje sosednjih drzav, iz katerih bi lahko prihajali novi investitorji/podjetniki, ki bi se odlocili vlagati v svoje
nove obrate zaradi ugodnih in primernih pogojev za razvoj razli¢nih gospodarskih dejavnosti.
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6 TEHNICNO - TEHNOLOSKI OPIS INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

6.1 Vrsta investicijskega projekta

Investitor Obcina Ajdovscina namerava v okviru investicijskega projekta komunalno urediti PC Ajdovscina-Mirce
2 in PC Ajdovi¢ina-Pod Fructalom, katerih skupna povrsina zna3a cca 2,9699 ha oziroma 29.699 m’, od tega je
16.236 m’ namenjenih poslovnim povrsinam (zazidljive, uporabne povrsine/povriine novo opremljenih
uporabnih povrsin poslovne cone namenjene podijetniski dejavnosti). Z izvedbo tega projekta se bo v
komunalno opremilo celotno PC Ajdovicina—Mirce 2 in PC Ajdovs¢ina-Pod Fructalom. S komunalno ureditvijo
obmoc¢ja Zeli Obcina Ajdovicina na obmodju mesta Ajdovscina zagotoviti ustrezno komunalno opremljene
povrsine namenjene razvoju obrtne, proizvodne, poslovne in trgovske dejavnosti. V okviru komunalne ureditve
ekonomsko poslovnih con PC Ajdovscina-Mirce in PC Ajdovscina-Pod Fructalom bo izvedlo kanalizacijo
komunalnih odpadnih (fekalnih) in meteornih voda, vodovodno in hidrantno omrezje, omrezje javne razsvetljave
ter kabelsko kanalizacijo za elektro in telekomunikacijsko omreZje. V okviru obravnavanih posegov je predvidena
ureditev tudi ustrezne prometne infrastrukture v samih poslovnih conah (dostope poti v posamezni poslovni

vvvvv

vvvvv

ureditve bodo predvidoma pristopili tudi izvajalci ostalih javnih sluzb, in sicer telekomunikacijsko in elektro
omrezja. Operacija je v javnem interesu in ne predstavlja drzavne pomoci.

Operacije je opredeljena kot novogradnja manj zahtevnih objektov t.j. ekonomsko poslovne (komunalne)
infrastrukture. Operacija z vidika tehni¢ne izvedljivosti in poteka komunalne infrastrukture investicijskega
projekta predstavlja dve funkcionalno zaokroZeni obmogji, zato sta ekonomsko najbolj upraviceni, ker to pomeni
najbolj racionalno priklju¢evanje na obstojeco primerno komunalno omreZje. Operacija predstavlja ekonomsko
nedeljivo celoto aktivnosti in izpolnjuje natanéno doloceno funkcijo ter ima jasno opredeljene cilje. Instalacijsko
se bo vsa na novo izgrajena komunalna infrastruktura navezovala na obstojeco gospodarsko javno infrastrukturo.
Nameravana operacija bo prispevala k trajnostnemu okoljskemu in prostorskemu razvoju ter k uravnoteZzeni in
kvalitetni infrastrukturni opremljenosti ob¢ine.

Za izvedbo projekta je potrebno zagotoviti dve gradbeni dovoljeni. Do izdelave tega dokumenta je bilo
pridobljeno gradbeno dovoljenje $t. 351-380/2020-3-P, ki ga je izdala UE Ajdovicina dne 04.11.2020 (vezano na
izvedbo del v PC Ajdovs¢ina—Mirce 2). Gradbeno dovoljenje za izvedbo del v okviru PC Ajdovicina—Pod Fructalom
je v asu izdelave tega dokumenta v pridobivanju (pridobitev je predvidena januarja 2021). Po izvedbi del bo
potrebno opraviti tehni¢na pregleda in pridobiti uporabni dovoljenji.

vvvvvvvvvv

Ajdovicina-Pod Fructalom ni potrebna pridobitev gradbenega dovoljenja, saj so dela opredeljena kot vzdrZevalna
dela v javno korist na javnih cestah. Po izvedbi projekta se bo izvedlo kvalitativni in kvantitativni pregled,
komisijski pregled ter primopredajo izvedenih del.
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6.2 Opis posegov in specifikacija operacije

predmet investicijskega ukrepa
zahtevnost objekta

lokacija

Ekonomsko poslovne cone, ki se urejajo

predvideni posegi

KAPACITETA OBMOCJA
celotno obmocje urejanja EPC

velikost parcel namenjene poslovnim
povrsinam (zazidljive parcele)/ uporabne
povrsine

Ze zakupljene parcele za poslovne dejavnosti

ostale povrsine

Stevilo gradbenih parcel

6.3

Novogradnja (komunalne in ostale infrastrukture v EPC)

Manj zahtevni objekti
(ekonomsko poslovna infrastruktura)

mesto Ajdovscina, Ob¢ina Ajdovscina

PC Ajdovicina-Mirce 2
PC Ajdovicina-Pod Fructalom

Novogradnja komunalne in prometne ureditve manj zahtevnih

objektov na obmoc¢ju predvidene PC Ajdovs¢ina—-Mirce 2:

= izgradnja lokalne ceste in plo¢nika (CC-SI 21121);

= izgradnja vodovoda (CC-SI 22221);

= izgradnja kabelske kanalizacije za elektricno omreZzje (CC-SI 22241);

= izgradnja cevovoda za fekalne vode (CC-SI 22231);

= izgradnja cevovoda za meteorne vode (CC-SI 22231);

= izgradnja kabelske kanalizacije za telekomunikacijsko omreZzje (CC-
S122242);

Novogradnja komunalne in prometne ureditve manj zahtevnih

objektov na obmoc¢ju predvidene PC Ajdovs¢ina—-Pod Fructalom:

= izgradnjalokalne ceste in plo¢nika (CC-SI 21120);

= izgradnja vodovoda (CC-SI 22221);

= izgradnja cevovoda za fekalne vode (CC-SI 12231);

= izgradnja cevovoda za meteorne vode (CC-SI 12231);

= izgradnja kabelske kanalizacije za elektri¢no omrezje (CC-SI 22241);

= izgradnja kabelske kanalizacije za telekomunikacijsko omreZje (CC-
S122242);

= ijzvedba kroZnega kriziS¢a, zunanjega premera 32,0 m;

29.699 m?, od tega:
11.570 m* PC Ajdovi¢ina-Mirce 2
18.129 m* PC Ajdovi¢ina-Pod Fructalom

16.236 m* od tega:
9.050 m* PC Ajdovi¢ina—-Mirce 2
7.186 m* PC Ajdovi¢ina-Pod Fructalom

12.345 m’,od tega:
5.159 m’ PC Ajdovs¢ina-Mirce 2
7.186 m* PC Ajdovs¢ina-Pod Fructalom

13.463 M’, od tega 2.520 m* PC-Mirce 2 in 10.943 m* PC-Pod Fructalom

6 (Mirce 2: 4; Pod Fructalom: 2), Ze zakupljeno 4 (Mirce 2: 2; Pod Fructalom: 2)

Opis predvidenih tehni¢nih resitev v PC Ajdov3c¢ina-Mirce 2

6.3.1 Splosni podatki in predvideno stanje po izvedbi posegov

Obc¢ina Ajdovscina namerava urediti obmocje med regionalno cesto R2-444 odsek 0387 ajdovska obvoznica in
mestno cesto LK001741 cesta skozi PC Ajdovscina-Mirce, ki bo prioritetno namenjeno programom poslovnih in
obrtnih dejavnosti. Del obmogja, ki se navezuje na mestno cesto skozi PC Ajdovicina—Mirce, je Ze urejen in delno
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pozidan (t.j. PC Ajdovi¢ina-Mirce 1-1 in 1-2). Obravnavano obmodje predvidnih posegov v naravi predstavlja
povrsine s travniki in deponijami zemlje, del zemljiS¢ pa je v zarad¢anju. 1z zahodnega dela s priklju¢kom na
mestno cesto vodi na obmogje poljska pot.

Z ureditvijo obmo¢ja namerava Ob¢ina Ajdovicina zagotoviti nove povrSine namenjene razvoju obrtne,
proizvodne, poslovne in trgovske dejavnosti. Obmocje PC Ajdovscina—Mirce je Ze zasnovano tako, da se ga lahko
postopno ureja in nato razvije v sodobno proizvodno in poslovno cono, ki je dobro prometno dostopna in
opremljena z vso potrebno komunalno infrastrukturo. Za PC Ajdovicina—Mirce je bila deloma Ze izgrajena vsa
javna infrastruktura (t.j. v okviru komunalne ureditve PC Ajdovi¢ina-Mirce 1-1 in Mirce 1-2). V okviru komunalne
ureditve PC Ajdovscina—Mirce 2 je predvidena nadaljnja komunalna ureditev PC Ajdovscina—Mirce, ki se bo
navezovala na Ze izgrajeno javno infrastrukturo v okviru PC Ajdov3¢ina-Mirce 1-1 in Mirce 1-2.

Slika 6: Prikaz gradbeno ureditvene situacije v PC Ajdovs¢ina—Mirce 2.

Vir: Projektna dokumentacija DGD, 10/2019.

Novogradnja v okviru predvidenih posegov v PC Ajdovi¢ina—Mirce 2 predvideva ureditev dovozne ceste s
plo¢nikom in ureditev infrastrukture v njej do posameznih parcel (meteorna in fekalna kanalizacija z navezavo na
meteorni in fekalni kolektor v PC Ajdovscina-V Talih, cevna instalacija za elektri¢no in telekomunikacijsko
omrezZje, javna razsvetljava in vodovod). Posegi se bodo izvajali na parcelnih $tevilkah 1475/6, 1476/4, 1740/4,
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1740[5, 1796/3, 1796/4, 1796/5, 1796/6, 1797/6, 1798/6, 1904/40, 1914/21, 1914/26, 1918/12, 1789/13 in 1799/7 vse k.o.
2392 Ajdovsdina.

Slika 7: Prikaz situacije komunalnih vodov v PC Ajdovscina—Mirce 2.

Vir: Projektna dokumentacija DGD, 10/2019.

V okviru predvidenih posegov je v PC Ajdovicina—Mirce 2 predvidena izgradnja nove dostopne ceste, ki bo
omogocala dostop do posameznih parcel. Prikljuevala se bo na mestno cesto LK001741. Po severni strani ceste je
predviden enostranski plo¢nik za peSce s pasom zelenice do parcelnih mej. Na juzni strani pa le pas zelenice do
parcelnih mej. Na juzni strani ceste so predvideni tudi individualni cestni priklju¢ki do posameznih parcel.
Predvidena cesta in plo¢nik v poslovni coni bosta potekala po parceli Stevilka 1740/5 k.o. 2392 Ajdovicina. V
voziscu ceste bo potekala vsa infrastruktura potrebna za napajanje PC Ajdovscina—Mirce 2. Predvidena je ureditev
meteorne in fekalne kanalizacije, vodovodnega omreZja, telekomunikacijskega in elektricnega omreZja ter
omrezja javne razsvetljave. V sklopu projekta je tudi rezerviran koridor za plinsko omrezZje. Priklju¢na mesta
posameznih vodov so predvidena iz obstojecih, ki so locirani na obmodju mestne ceste LK001741, izjemi sta
meteorna in fekalna kanalizacija, ki sta predvideni za priklop na meteorni in fekalni kolektor, ki potekata v cesti PC
Ajdovicina-V Talih ob HC H4 odsek 0376 Ajdovicina-Selo. Za izvedbo obeh kanalizacij se bo poseg vrsil tudi na
parcelah Stevilka 1796/2, 1914/21 in 1914/26 vse k.o. 2392 Ajdovscina, ki so locirane v obravnavanem obmodju, ter
na parcelah Stevilka 1904/40, 1796/3, 1796/4 in 1918/12 vse k.0. 2392 Ajdov3cina, ki so locirane izven obravnavanega
obmodja. Prikljucka na kolektorja v PC Ajdovscina-V Talih na parceli Stevilka 1918/12 k.0. 2392 Ajdovscina sta Ze
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izvedena. Individualni priklju¢ki vseh vodov so predvideni za izvedbo do posameznih parcel, vendar le do njihove
parcelne meje. Na zaletku cone je predvidena lokacija za transformatorsko postajo in ekolo3ki otok.
Transformatorska postaja se bo izvedla v kasnejsi fazi, oziroma, ko se bodo pokazale potrebe po njej in ni
predmet obravnave tega projekta.

6.3.2 Prometna ureditev

Ureditev/gradnja manj zahtevnega objekta lokalne ceste (CC-SI 21121) bo izvedena na parcelah Stevilka 1475/6,
1476/4, 1740/4, 1740/5, 1796/6, 1797/6 in 1798/6 vse k.0. 2392 Ajdovscina. Nova dostopna cesta bo potekala na
parceli Stevilka 1740/5 k.o. Ajdovacina, ki bo sluZila za prometno napajanje vseh bodocih objektov na posameznih
parcelah na obravnavanem obmodju. Nova dostopna cesta se bo na zahodni strani obmo¢ja prikljucila na
obstoje¢o mestno cesto LK001741, ki poteka skozi PC Ajdovicina—Mirce, na vzhodni strani pa se bo ob izteku
parcele slepo zakljucila. Dostop do javne poti (nov cestni prikljucek) bo zagotovljen na parcelah Stevilka 1475/6 in
1476/4 obe k.o. 2392 Ajdovscina.

Dostopna cesta bo dvosmerna, dolzine 160,0 m in Sirine 6,0 m. Izvedena bo v asfaltu. Na mestno cesto LK001741
se bo prikljucila pod kotom 90° v premi. V nadaljevanju bo ostro, s krivino z radijem 25 m, zavila desno. Nato bo
potekala v premi in desni krivini z radijem 100 m. Na koncu se bo zakljucila s kratko premo. Priklju¢na radija na
mestno cesto LK001741 sta predvidena kot sestavljeni krivini z vodilnim radijem R1=12 m (R1=24 m in R3=36 m)
zaradi laZjega manipuliranja z merodajnim oziroma kriticnim vozilom polpriklopnik z vlacilcem. Prikljucek bo tako
predstavljal razsirjeno voziSce, ki bo omogocalo istoasne uvoz in izvoz kriticnega vozila. V nadaljevanju je
predvidena 3e razsiritev vozisca v krivinah, in sicer za srecanje polpriklopnika z vlacilcem z osebnim avtomobilom.
Zaradi smiselne navezave robov iz obmo¢ja priklju¢ka naprej v levo ostro krivino, bo v tej krivini voziS¢e tako
raz8irjeno, da bo dopuscalo srecanje polpriklopnika z vlacilcem z tovornjakom.

Po severni strani dostopne ceste je predviden enostranski plo¢nik za pe3ce Sirine 1,6 m, s pasom zelenice Sirine
0,5 m do parcelne meje. Plo¢nik bo od vozis¢a dostopne ceste locen z dvignjenim betonskim robnikom 15/25 cm, z
viSinsko razliko +15 cm, od zelenice pa s poglobljenim betonskim robnikom 8/20 ¢cm brez viSinske razlike. Na
obmodju prikljucka na mestno cesto LK001741 se bo plocnik preko prehoda za pesce Sirine 3,0 m navezoval na
obstojedi plocnik, ki poteka vzdolZz mestne ceste LKoo1741. Na obmocju prehoda za peSce je predviden
poglobljeni betonski robnik 15/25 cm brez visinske razlike.

Po juzni strani dostopne ceste je predviden pas zelenice Sirine od 0,5 m do 0,6 m do parcelne meje. Zelenica bo
od vozis€a lo¢ena z dvignjenim betonskim robnikom 15/25 c¢m, z viSinsko razliko +15 cm. Na juzni strani so
predvideni tudi individualni cestni prikljucki do posameznih parcel. Na obmodju priklju¢kov je predviden
poglobljeni betonski robnik 15/25 cm, z visinsko razliko +3 cm.

Na zacetku poslovne cone je predvidena lokacija za transformatorsko postajo (TP) in ekoloski otok.
Transformatorska postaja se bo izvedla v kasnejsi fazi, oziroma, ko se bodo pokazale potrebe po njej, zato ni
predmet obravnave tega projekta. Ekoloski otok je predviden v tlorisni velikosti 4,5 m x 5,5 m, kar bo omogocalo
postavitev Sestih (6) 1.100 litrskih kontejnerjev za komunalne in druge odpadke. Tla ekoloskega otoka se izvede z
AB talno plosc¢o. Ekoloski otok se bo zavarovalo z ograjnim AB zidom ali zidom iz gabionov (kovinski stebri,
dvostransko privijacena mreza in polnilo iz kamenja), debeline 20 cm in visine 1,5 m. Dostop do predvidene TP in
ekoloskega otoka se bo utrdilo in tlakovalo.

Visinsko se bo dostopna cesta max prilagajala obstoje¢emu terenu in zunanji ureditvi severne pozidave. Cesta bo
padala v smeri od priklju¢ka na mestno cesto LK001741 proti vzhodu z enakomernim padcem 0,8%. Precni sklon
vozis¢a bo znasal od 2,5% do 3,5%, razen ob navezavi na zaletku, kjer se jo bo prilagodilo obstoje¢emu robu
mestne ceste LK001741. Povrsina dostopne ceste in plocnika je predvidena v asfaltu, ostalo-okrog pa so zelenice.
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6.3.3 Fekalna in meteorna kanalizacija

Na obmodju posegov je predvidena ureditev loCenega kanalizacijskega sistema za odvajanje komunalnih
odpadnih (fekalnih) voda ter meteornih voda.

Za izvedbo obeh kanalizacij se bodo posegi vrsil na parceli nove dostopne ceste Stevilka 1740/5 k.o. 2392
Ajdovscina kot tudi na parcelah Stevilka 1796/2, 1914/21 in 1914/26 vse k.o. 2392 Ajdovscina, ki so locirane v
obravnavanem obmodju, ter na parcelah Stevilka 1904/40, 1796/3, 1796/4 in 1918/12 vse k.o. 2392 Ajdovscina, ki so
locirane izven obravnavanega obmodja. Obe kanalizaciji bosta priklopljeni na meteorni in fekalni kolektor, ki
potekala v cesti PC Ajdovscina-V Talih ob hitri cesti HC H4 odsek 0376 Ajdovscina-Selo. Prikljucka na kolektorja v
PC Ajdovscina-V Talih na parceli Stevilka 1918/12 k.o. 2392 Ajdovscina sta Ze izvedena. Do parcelnih mej bodo
izvedeni tudi priklju¢ni vodi meteorne in fekalne kanalizacije za bodoce objekte na obravnavanem obmodju. Na
meteorno kanalizacijo pa se bo prikljucevalo tudi odvodnjo nove dostopne ceste.

Visinsko bosta obe kanalizaciji vezani na globino priklopa na javna kolektorja ter omejitev viSine na obmocju
preckanja ajdovske obvoznice in pripadajocih obcestnih jarkov. Na tem obmocdju bosta kanalizaciji preckali tudi
obstojeco traso plina. Na tem obmo¢ju bosta padca obeh kanalizacij omejena in prilagojena dejanskim razmeram.
Fekalna kanalizacija: Ureditev/gradnja manj zahtevnega objekta cevovoda za fekalne vode (CC-SI 22231) bo
izvedena na parcelah Stevilka 1475/6, 1740/4, 1740/5, 1796/3, 1796/4, 1796/5, 1796/6, 1904/40, 1914/21, 1914/26 in
1918/12 vse k.0. 2392 Ajdovscina. Cevovod za fekalne vode bo izveden iz PVC cevi DN250. Potekal bo v telesu in po
zemljis¢ih juzno od ceste. Priklju¢en bo na obstojeci cevovod za fekalne vode, ki poteka po zemljis¢u s parcelno
Stevilko 1918/12 k.o. 2392 Ajdovscina. Prikljucek v javni fekalni kolektor je Ze izveden. V okviru fekalne kanalizacije
se bo izvedlo tudi ustrezne revizijske jaske. Do parcelnih mej bodo izvedeni tudi priklju¢ni vodi za bodoce objekte
na obravnavanem obmodju. Fekalne vode iz predvidenih novih objektov se bodo odvajale preko individualnih
prikljuckov (predvideno izvedeni do parcelnih mej posameznih parcel) v novo fekalno kanalizacijo.

Meteorna kanalizacija: Ureditev/gradnja manj zahtevnega objekta cevovoda za meteorne vode (CC-SI 22231) bo
izvedena na parcelah Stevilka 1475/6, 1740/4, 1740/5, 1796/3, 1796/4, 1796/5, 1796/6, 1904/40, 1914/21, 1914/26 in
1918/12 vse k.0. 2392 Ajdovicina. Prikljucek v javni meteorni kolektor je Ze izveden. V okviru meteorne kanalizacije
se bo izvedlo tudi ustrezne revizijske jaSke. VzdolZ nove dostopne ceste in plo¢nika bodo ob njenem nizjem robu
razporejeni vtocni jaski s peskolovi za odvajanje meteorne vode, ki bodo na meteorni kanal prikljuceni s PVC
cevmi DN200. Za odvodnjavanje ustroja ceste je predvidena drenaza s priklopom na novo meteorno kanalizacijo.
Cevovod za meteorne vode bo v prvem delu izveden iz PVC cevi DN250 (od RJmo do RJm1), v nadaljevanju pa iz
betonskih cevi DN500 (od RJm1 do RJm4), DN600 (od RJm4 do RJms) in DN8oo (od RJm5 do RJm7). Do RJm4 bo
potekal v telesu ceste, nato pa po zemljid¢ih juzno od ceste. Na koncu bo priklju¢en na obstojeci meteorni kanal,
ki poteka po zemljis¢u s parcelno Stevilko 1918/12 k.o. 2392 Ajdovicina. Do parcelnih mej bodo izvedeni tudi
priklju¢ni vodi za bodoce objekte na obravnavanem obmocdju. Meteorne vode iz posameznih parcel se bodo
odvajale preko individualnih priklju¢kov (predvideno izvedeni do parcelnih mej posameznih parcel) v novo
meteorno kanalizacijo.

6.3.4 Vodovod

Ureditev/gradnja manj zahtevnega objekta vodovoda (CC-SI 22221) bo izvedena na parcelah Stevilka 1476/4,
1740/5, 1796/6, 1797/6 in 1798/6 vse k.o. 2392 Ajdovscina. Vodovodno omrezje bo na obstojeCe omreZje navezano
v telesu mestne ceste LK001741, na obmo¢ju novega priklju¢ka dostopne ceste, in bo v nadaljevanju potekal v
telesu predvidene nove dostopne ceste. Vodovodno omreZje bo izvedeno iz cevi DN100. Izvedlo se bo nov
prikljucek za oskrbo s pitno vodo, in sicer na parceli Stevilka 1476/4 k.o. 2392 Ajdovscina. Na trasi vodovodnega
omreZja bosta locirana dva hidranta. En hidrant se bo nahajal ob plo¢niku nekje na sredini poslovne cone, drugi
pa na parceli Stevilka 1796/2 k.o. 2392 Ajdovscina. Do parcelnih mej bodo izvedeni tudi priklju¢ni vodi za bodoce
objekte na obravnavanem obmodju.
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6.3.5 Ostali komunalni vodi (NN, TK in JR vod)

V okviru projekta se bo izvedlo Se preostale komunalne vode, ki so potrebni za funkcioniranje poslovne cone, in
sicer:

= elektroenergetski vodi

o telekomunikacijski vodi

®  javnarazsvetljava

Ureditev/gradnja manj zahtevnega objekta kabelske kanalizacije za elektricno omrezje (CC-SI 22241) bo izvedena
na parcelah Stevilka 1475/6, 1740/4 in 1740/5 vse k.o. 2392 Ajdovicina. Kabelska kanalizacija za elektri¢cno omrezje
bo izvedena iz PVC cevi 110 mm. Za glavno vejo v dostopno cesto so predvidene Stiri cevi, od jaska do
posamezne parcele pa ena cev. Zacasno, do izvedbe nove transformatorske postaje, je napajanje predvideno iz
obstojece TP v PC Ajdovscina-Mirce. Izvedlo se bo nov prikljucek na transformatorsko postajo PC Mirce na parceli
Stevilka 1789/13 k.0. 2392 Ajdovscina. Na lokaciji bodoce transformatorske postaje je predviden revizijski jasek, v
nadaljevanju pa bo kabelska kanalizacija potekala v telesu ceste. Do parcelnih mej bodo izvedeni tudi priklju¢ni
vodi za bodoce objekte na obravnavanem obmocju. Ob novi dostopni cesti bo potekala tudi javna razsvetljava, ki
se bo napajala iz obstojecega jaska v plo¢niku obstojece mestne ceste LK001741, ki poteka skozi PC Ajdovscina-
Mirce.

Ureditev/gradnja manj zahtevnega objekta kabelske kanalizacije za telekomunikacijske vode (CC-SI 22242) bo
izvedena na parcelah Stevilka 1740/4, 1740/5 in 1798/6 vse k.o. 2392 Ajdovscina. Kabelska kanalizacija za
telekomunikacijske vode bo izvedena v telesu ceste, iz dveh PVC cevi 2110 mm (glavna veja). Za posamezne
priklju¢ke bodocih objektov na obravnavanem obmoc¢ju pa bodo od jaska na glavnem vodu izvedeni odcepi do
posamezne parcele z ena PVC cev 2110 mm. Telekomunikacijsko omreZje se bo navezovalo na obstojece TK
omreZje na juzni strani mestne ceste LK001741 na obmocju novega priklju¢ka dostopne ceste. Izvedlo se bo nov
prikljucek na kabelsko kanalizacijo, ki poteka skozi PC Mirce, na parceli Stevilka 1740/5 k.o0. 2392 Ajdov3cina.

Javna razsvetljava: V zelenici ob plo¢niku, na severni strani nove dostopne ceste na parcelnih Stevilkah 1475/6,
1740/4 in 1740/5 vse k.o. 2392 Ajdovscina, bo v polmetrskemu postavljenih sedem drogov javne razsvetljave.
Napajanje javne razsvetljave bo izvedeno v obstojecem jasku javne razsvetljave v plocniku mestne ceste
LKoo1741.

6.4 Opis predvidenih tehni¢nih reSitev v PC Ajdovs¢ina-Pod Fructalom

6.4.1 Splo3ni podatki in predvideno stanje po izvedbi posegov

Ob¢ina Ajdovicina namerava ob obstojedi regionalni cesti R2-444 odsek 0387-ajdovska obvoznica urediti
obmodje PC Ajdovicina—Pod Fructalom. Obmocdje bodoce ekonomsko poslovne cone se razprostira deloma na
severni strani, deloma pa na juzni strani regionalne ceste. V okviru tega projekta se bo uredilo del poslovne cone,
ki se nahaja na severni strani ajdovske obvoznice. Obravnavano obmocje je na severu omejeno z obstojeco
industrijsko gradnjo tovarniskega kompleksa Fructal in Tekstina. Na vzhodni strani se razteza do reke Hubelj, na
juzni pa do regionalne ceste.

Novogradnja v okviru predvidenih posegov v PC Ajdovi¢ina—Pod Fructalom predvideva izvedbo komunalne
opreme, ki zajema ureditev dostopne ceste s plo¢nikom, meteorne in fekalne kanalizacije, vodovoda, kabelske
kanalizacije za elektri¢no in telekomunikacijsko omreZzje ter cestne javne razsvetljave. Posegi se bodo izvajali na
parcelnih Stevilkah 1311/10, 1311/11, 1311/13, 1397/3, 1397/4, 1397/5, 1397/8, 1400/1, 1400/3, 1404/7, 1404/8, 1405/7,
1656/1, 17471, 1743/2, 1749, 1751[2, 17521, 1771/3, 1904/1, 1904/2, 1904/3, 1904/9, 1904/10, 1904/12, 1904/16, 1904/17,
1904/18, 1904/19, 1904/20, 1904/65, 1904/69, 1905/1 in 1905/2 vse k.o0. 2392 Ajdoviclina. Poleg tega je predvidena v

| Stran | 64
NIHBO



-svnopmumu Investicijski program:

4500 . 1ALOZ8A Y UASO PRINODNOST SIRITEV POSLOVNO-EKONOMSKE INFRASTRUKTURE
V POSLOVNI CONI AJDOVSCINA - MIRCE /| POD FRUCTALOM

guie0
A
Serna

evav v Mev v

poslovni coni tudi ureditev kroZnega kriziS¢a. Posegi za ureditev kroZnega kroZiS¢a se bodo izvajali na parcelah
Stevilka 1397/2, 1400/1, 1656/1, 1743/2, 1748, 1749, 17511, 1751/2, 1771/2, 1771/3, 1904/12, 1904/16, 1904/17, 1904/19,
1904/20, 1904/4, 1904/64, 1904/65, 1904/69, 1904/9 in 1905/1 vse k.0. 2392 Ajdovscina.

Slika 8: Prikaz ureditvene situacije v PC Ajdovs¢ina—-Pod Fructalom.

&) 2 R r

Vir: Projektna dokumentacija DGD, 08/2020.

Z nameravanim posegom je predvidena infrastrukturna ureditev PC Ajdovi¢ina—Pod Fructalom, na severni strani
ajdovske obvoznice, in prometna ureditev s kroznim kriziS¢em na ajdovski obvoznici, s katerimi se bo uredilo
dostop do poslovne cone. Infrastrukturna ureditev PC Ajdovs¢ina-Pod Fructalom bo zajemal izgradnjo
komunalne infrastrukture (vodovodno in hidrantno omrezje, lo¢eno fekalno in meteorno kanalizacijo), plinovoda,
javne razsvetljave ter ostalih komunalnih vodov (NN, TK). Za ureditev kroZnega kriZi$¢a na krizanju s priklju¢koma
ceste za obmocje PC Ajdovicina-Pod Fructalom se je izdelalo izvedbeni nadrt za izvedbo del. Dela za izvedbo
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predvidenega kroZzis¢a se bodo izvajala kot vzdrzevalna dela v javno korist.

6.4.2 Prometna ureditev

V okviru prometne ureditve je v okviru projekta v PC Ajdovscina—Pod Fructalom predvidena izvedba dostopne
ceste in priklju¢kov v samo poslovni coni ter izvedba oziroma ureditev kroZznega kriZiS¢a za dostop v samo
poslovno cono. Preuredilo se ga bo tako, da bo omogocalo promet s tovornimi vozili in neoviran dostop v samo

poslovno cono.

Ureditev/gradnja manj zahtevnega objekta lokalne ceste (CC-SI 21121) v poslovni coni bo izvedena na parcelah
Stevilka 1397/3, 1397/4, 1397/5, 1397/8, 1400/1, 1400/3, 1404/7, 1404/8, 1656/1, 1904/9 in 1904/69 vse k.0. 2392
Ajdovscina. Na obmodju PC Ajdovscina-Pod Fructalom se bo uredilo dostopno cesto, ki se bo prikljuceval na
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predvideno novo kroZno krizis¢e na regionalni cesti R2-444 odsek 0387 - ajdovska obvoznica, v km 0,500.
Prikljucitev na regionalno cesto na novem predvidenem kroZnem kriZis¢u na parcelni Stevilki 1904/9 in 1904/69
obe k.o0. 2392 Ajdovscina. Posegi za ureditev kroZnega kroZis¢a se bodo izvajali na parcelah Stevilka 1397/2, 1400/1,
1656/1, 17432, 1748, 1749, 175111, 175112, 1771/2, 1771/3, 1904/12, 1904/16, 1904/17, 1904/19, 1904/20, 1904/4, 1904/64,
1904/65, 1904/69, 1904/9 in 1905/1 vse k.o. 2392 Ajdovslina.

Osnovna Sirina voznih pasov dostopne ceste v poslovni coni bo znaSala 3,5 m. VzdolZ leve strani dostopne ceste
bo potekal plo¢nik za pesce, Sirine 1,5 m. Dostopna cesta bo v krozis¢e priklju¢ena preko priklju¢nega kraka za
vklju¢evanije v krozis¢e, Sirine 5,25 m, s prikljuénim radijem R=12,0 m. Sirina pasu za voZnjo iz kroZi$¢a na dostopno
cesto bo zaradi poteka prikljucka v krivini vedja, in sicer bo znasala 6,75 m, s priklju¢nim radijem R=12,0 m. Izvedba
taksni priklju¢kov bo omogocala voznjo vladilcev. Na priklju¢ku s kroZis¢em se bo izvedlo trikotni otok, v dolZini
5,0 m, do prehoda za pe3ce oziroma kolesarje preko vozi$¢a. S tem bo omogoceno varno prehajanje vozisca.

Na dostopno cesto je predvidena tudi izvedba priklju¢kov do posameznih gradbenih parcel. Sirina priklju¢kov bo
znasala od 5,0 m do 11,0 m, priklju¢ni radij pa od R=3,0 m do R=6,0 m. Vozi$¢e dostopne ceste bo na obeh straneh
omejeno z dvignjenim betonskim robnikom, velikosti 25/15 ¢cm. Vrh robnika bo segala 12 cm nad nivo asfalta
vozisca. Po levi strani dostopne ceste je predvidena izvedba plocnika za pesce Sirine 1,5 m. Plocnik bo viSinsko
lo¢en od voziSca ceste. Asfaltni plocnik se bo zakljudilo s pogreznjenim robnikom dimenzije 8/20 cm. Na mestih
prehodov preko prikljuckov se bo nivo plo¢nika spustilo na nivo asfalta vozisca s pogreznjenim robnikom. S tem
bo omogocen prost prehod tudi invalidom na invalidskih vozickih. Ker se bo dostopna cesta v tej fazi slepo
zakljucila, je pred koncem dostopne ceste predvidena izvedba obracali$¢a za osebna vozila na levi strani ceste.
Obracalisce bo dimenzije 5,5 m x 5,0 min je oblikovano s priklju¢nim radije R=5,0 m.

Slika 9: Prikaz ureditvene situacije krozis¢a in komunalnih vodov.
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Vir: Projektna dokumentacija IZN, 11/2020.
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Izvedba kroZnega kroZis¢a je predvidena na prostoru obstojedega trikrakega klasi¢nega krizis¢a oziroma

priklju¢ka na regionalno cesto. Po geometrijskih lastnostih bo novo kroZiS¢e spadalo med mini kroZiS¢a. Njegov
zunanji premer bo zna3al 32,0 m, kar od ureditve razsirjenega povoznega dela sredinskega otoka omogoca

| Stran | 66
NIHBO



Investicijski program:
SIRITEV POSLOVNO-EKONOMSKE INFRASTRUKTURE
V POSLOVNI CONI AJDOVSCINA - MIRCE /| POD FRUCTALOM

evev v

prevoznost za vsa motorna vozila, saj je namen ureditve kroZznega krizis¢a ravno izboljSanje pretocnosti prometa
in dostopnosti v PC Ajdovicina - Pod Fructalom. Uredilo se bo krozno kriZis¢e s $tirimi uvoznimi in Stirimi
priklju¢nimi cestami. Tehni¢ni elementi novega kroznega kriziS¢a bodo naslednji:

- zunanji premer kroZnega kriZi¢a bo znasal 32,0 m

- premer srednjega otoka bo znasal 6,0 m

- enkrozni par bo Sirine 6,0 m

- razSiritveni pas v kroZnem kriZis¢u bo znasal 2,0 m

- hitrost na celotnem obmoc¢ju kroznega krizis¢a bo omejena na 40 km/h
Zaradi zagotovitve predvidenih tehni¢nih karakteristik krozis¢a in izvedbe predvidenih povrsin za peSce in
kolesarje, bo potrebno izvesti tudi posege izven obstojece asfaltne povrsine klasi¢nega kriZiS¢a. Severni krak
krozis¢a se bo v celoti izvedlo na novo. Razsiritev se bo izvedla s plitvim izkopom obstojecega, Ze sedaj nizjega
terena za izvedbo zgornjega ustroja. Sledilo bo nasipavanje nevezanih nosilnih plasti voziS¢ne konstrukcije in
izvedba vezanih asfaltnih nosilnih in obrobnih plasti. Nova breZina bo izvedena v naklonu 2:3 in se jo bo
humusiralo s slojem humusa debeline 15 cm in zatravilo.
Sirina vozi§¢a v kroZis€u bo 6,0 m. V sredini krozi$¢a bo zelenica v obliki kroga z radijem 8,0 m, okoli nje pa 3e
dodaten povozni pas Sirine 2,0 m. Zelenica bo od povozne povrsine lo¢ena z dvignjenim betonskim robnikom
15/25 cm, ki bo segal 12 cm nad nivo asfalta. Sredina zelenega otoka bo dvignjena nad nivo vozi¢a do najvec 75
cm. S tem bo pri priblizevanju kroZiS¢u iz vseh Stirih prikljucnih cest zagotovljena opaznost otoka, hkrati pa bo
zaradi majhnih dimenzij krozZiS¢a Se vedno zagotovljena preglednost v kroZis¢u. Notranji povozni pas bo od
glavnega vozisca locen z zvrnjenim betonskim »rondo« robnikom dimenzije 35/20 cm. Pri tem bo upoStevan
poSevni rob robnika tako, da bo znasala viSinska razlika na robniku 3,0 cm. Povozni del sredinskega otoka bo
tlakovan z granitnimi kockami dimenzije 20x20x10 c¢m, ki bodo poloZene na plast podloZnega betona, ki bo
dodatno ojacan z vgrajeno armaturno mreZo. Granitne kocke bodo fugirane z elasti¢no fugirno maso. Meja med
vozi§¢em in dodatnim povoznim delom bo obeleZena s poleZenim armiranim robnikom.
V kroZid¢e se bodo prikljucevale Stiri priklju¢ne ceste, z osnovno Sirino 7,5 m na regionalno cesto R2-444, Sirino 7,0
m na juzni priklju¢ni cesti ter Sirino 6,0 m na severni priklju¢ni cesti. Priklju¢na cesta na zahodni strani krozis¢a bo
imela v sklopu kroZnega kriZiS¢a 3e tretji pas za levo zavijanje na obstojeco bencinsko ¢rpalko in nakupovalno
srediS¢e in bo skupna Sirina vozi¢a zato 11,0 m. Le-ta se bo na regionalno cesto R2-444 prikljucevala z radijem
R=285,0 m. Juzna in severna priklju¢na cesta se bosta na kroZisce prikljucevali z manjsim radijem, in sicer z R=25,0
m. Razsiritve vozisca pri prikljucevanju v kroZzis¢e na regionalni cesti R2-444 (prehod iz ne razsirjenega dela
vozi$¢a na priklju¢ne radije) bodo izvedeni z radiji zakrivljenosti od 100 m do 1.000 m. Na ostalih priklju¢nih cestah
bodo uporabljeni bistveno manjsi radiji, v velikosti 120 m na juznem priklju¢ku in velikost 24,0 m in 30,0 m na
severni prikljucni cesti. Na vseh Stirih priklju¢nih cestah bodo na uvozni strani priklju¢ka uporabljeni priklju¢ni
radiji velikosti 15 m, na izvozni strani pa priklju¢ni radiji velikosti od 15 m do 20 m. Uvozni in izvozni pasovi bodo
med seboj loceni z po dvema dvignjenima otokoma. Osnovna Sirina voznih pasov na priklju¢kih bo znasala od 4,5
m do 5,5 m.
V kroznem kriziscu, tako kot v sami poslovni coni, se bo uredilo tudi promet kolesarjev in peScev. Vzdolzno ob
regionalni cesti so predvidene povrSine za mesSan promet, za sovpadanje kolesarjev in pe3cev, ki se bodo
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nadaljevale do prehoda za pe3ce in dvosmernega prehoda za kolesarje preko juznega kraka kroZis¢a. S tem je po
juzni strani ajdovske obvoznice predviden dvosmeren promet kolesarjev in peScev. 1z kroZiS¢a je na zahodnem
kraku predviden Se dodaten prehod za pe3ce, saj bo vzdolZ dostopne ceste v poslovni coni po levi strani potekal

plocnik za pe$ promet, Sirine 1,5 m. Vse povrsine bodo ustrezno osvetljene.

6.4.3 Fekalna in meteorna kanalizacija

Na novi priklju¢ni cesti je potrebno urediti zajem in odvajanje meteorne vode. Le-ta se preko vzdolZne kanalizacije
vodi do obstojecih prepusta pod regionalno cesto.
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Meteorna kanalizacija: Ureditev/gradnja manj zahtevnega objekta cevovoda za meteorne vode (CC-SI 22231) bo
izvedena na parcelah Stevilka 1397/3, 1397/4, 1397/8, 1400/1, 1400/3, 1404/7, 1404/8, 1656/1 in 1904/9 vse k.0. 2392
Ajdovic¢ina, ki se bo prikljucevala na obstojedi propust na parceli Stevilka 1904/9 k.o. 2392 Ajdovscina.
Obravnavano obmogje je z obstojeco odvodno meteorno kanalizacijo podjetja Tekstina razdeljeno na dva dela.
Predvidena je opustitev dela obstojeCe meteorne kanalizacije podjetja Tekstina in priklop kanalizacije na
predvideno cestno kanalizacijo s prikljucitvijo na obstojeci prepust pod regionalno cesto R2-444 in z nadaljnjim
potekom v obstojeci meteorni kanalizaciji. Novo meteorno kanalizacijo se bo izvedlo vzdolZ nove dostopne ceste.
Izvedena bo iz PE cevi. V zaCetnem delu ceste na vzhodni strani je namenjena odvodnji same dostopne ceste in
skrajne vzhodne parcele poslovne cone. Na mestu kriZanja z obstoje¢o meteorno kanalizacijo se bo globino nove
kanalizacije prilagodilo obstojeci na katero se bo na novo prikljucila. Za zajem meteorne vode iz vozis¢a dostopne
ceste so predvideni vto¢ni jaski z litoZeleznimi robnimi reSetkami. Jaski bodo namesceni po juZznem robu, kamor
bo usmerjen tudi prec¢ni naklon vozis¢a. VzdolZz severne strani dostopne ceste se bo zaradi naklona terena
oblikovalo odprti zemeljski jarek, ki se bo stekal v obstojeci jarek vzdolZ regionalne ceste R2-444.

Fekalna kanalizacija: Ureditev/gradnja manj zahtevnega objekta cevovoda za fekalne vode (CC-SI 22231) bo
izvedena na parcelah Stevilka 1311/10, 1397/3, 1397/4, 1397/8, 1400/3, 1404/8, 1405/7 in 1904/1 vse k.o. 2392
Ajdovicina, ki se bo prikljucevala na obstojeco fekalno kanalizacijo na parceli Stevilka 1904/1 k.o. 2392 Ajdovsdina.
Nova fekalna kanalizacija bo deloma potekala v telesu dostopne ceste, po vecini pa po meji med parcelama
Avtomark in Miler. Na krak fekalne kanalizacije, ki bo potekal v dostopni cesti, se bo prikljucil objekt Miler na
zahodni strani poslovne cone. V bodoce se bo na ta krak fekalne kanalizacije lahko prikljucila tudi kanalizacija iz
podjetja Tekstina. Zaradi tega je predvidena vgradnja cevi preseka 250 mm. Kanalizacija bo v nadaljevanju
potekala po meji med parcelama lastnikov Miler in Avtomark ter se bo na juzni strani prikljucila na fekalni kolektor
ob Hublju. Fekalna kanalizacija bo izvedena v celoti iz PVC-U cevi, premera 250 mm. Na kanalski mreZi so
predvideni polipropilenski ali polietilenski revizijski jaski, premera od 800 do 1.000 mm. Izvedeni bodo tudi hiSni
prikljucki fekalne kanalizacije, katerih priklopi se bodo izvedli v revizijskem jasku ali se bodo prikljucevali direktno
na fekalni kanal.

6.4.4 Vodovod

Ureditev/gradnja manj zahtevnega objekta vodovoda (CC-SI 22221) bo izvedena na parcelah Stevilka 1397/4,
1397/8, 1400/1, 1404/8, 1656/1, 1747/1, 1749, 1751/2, 17521, 17713, 1904/9, 1904/16, 1904/19, 1904/20 in 1904/65 vse
k.0. 2392 Ajdovsdina. Prikljucitev na obstojeci vodovod bo izvedena na parceli Stevilka 1747/1 k.o. 2392 Ajdovscina.
Vodovod bo potekal v vozis¢u dostopne ceste. Premer vodovoda bo pogojen s koli¢ino vode in pritiskom na
hidrantnem omrezju. Zato se predvidi vodovod premera 125 mm, ki bo iz modularne litine. Na obmodju urejanja je
predvidena tudi postavitev dveh nadzemnih hidrantov in eden podzemni hidrant na medsebojni oddaljenosti 60
m.

6.4.5 Ostali komunalni vodi (NN, TK in JR vod)

V okviru projekta se bo izvedlo Se preostale komunalne vode, ki so potrebni za funkcioniranje poslovne cone, in
sicer:

o elektroenergetski vodi (NN razvod in NN prikljucki)

o telekomunikacijski vodi

®  javnarazsvetljava

Ureditev/gradnja manj zahtevnega objekta kabelske kanalizacije za elektricno omrezje (CC-SI 22241) bo izvedena
na parcelah Stevilka 1397/3, 1397/4, 1400/1, 1400/3, 1404/7, 1656/1, 1747/1, 1747/2, 1904/9, 1904/10, 1904/12, 1904/17 in
1905/1 vse k.o. 2392 Ajdovscina. Prikljucena bo na obstojeco transformatorsko postajo (TP) na parceli Stevilka
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1747/1k.o. 2392 Ajdovicina. Opremo obmogja z elektri¢no energijjo in javno razsvetljavo se bo izvedlo iz obstojece
TP pod obvoznico ob bencinski ¢rpalki. 1z TP se bo izvedlo kabelsko kanalizacijo ustreznih dimenzij za uvlacenje
napajalnih kablov po poslovni coni. V sami poslovni coni se bo izvedlo priklju¢ne razdeliine omarice po
posameznih parcelah, iz katerih se bodo napajali bodoci proizvodno storitveni objekti v poslovni coni. Opremo za
izvedbo javne razsvetljave se bo ravno tako izvedlo iz iste TP. Potekala bo po parcelah Stevilka 1400/1, 1405/7,
dovozne ceste v poslovni coni. Predvidena kabelska kanalizacija za elektri¢no energijo in javno razsvetljavo bo
potekala po severni strani ceste v obmocju plocnika za pesce.

Ureditev/gradnja manj zahtevnega objekta kabelske kanalizacije za telekomunikacijske vode (CC-SI 22242) bo
izvedena na parcelah Stevilka 1397/3, 1397/4, 1400/3, 1404/7, 1656/1, 1747/1, 1904/10, 1904/12, 1904/17, 1905/1 in
1905/2 vse k.o. 2392 Ajdovscina. Priklju¢ena bo na obstojeci TK ja3ek na parceli Stevilka 1747/1 k.o. 2392 Ajdovicina,
ki je lociran ob obstojeci TP na juzni strani regionalne ceste. Predvidena kabelska kanalizacija za izvedbo TK
prikljuckov bo potekala v obmodju plo¢nika za pesce.

Obstojece plinovodno omrezje: Na juZzni strani regionalne ceste je locirana obstojeca plinska postaja. 1z nje vodijo
posamezni odseki plinovodnega omreZja za napajanje in oskrbo industrijskih objektov. Plinovodno omreZje za
napajanje objektov podjetja Fructal poteka deloma po trasi predvidene dostopne ceste. Potek obstojecega
plinovoda sovpada s potekom dostopne ceste in smerjo poteka vseh glavnih vej predvidenih komunalnih vodov.
Pri izvedbi komunalne opreme obmoc¢ja poslovne cone je predvideno kriZzanje obstojecega plinovoda z novimi
priklju¢ki komunalnih vodov. Predvideva se krizanje z vodovodnim priklju¢kom do nadzemnega hidranta, ter
krizanje s NN, JR in TK priklju¢ki. KriZzanja plinovoda z meteorno oziroma fekalno kanalizacijo niso predvidena.

6.5 Komunalna opremljenost in ureditev predvidenih priklju¢kov na
gospodarsko javno infrastrukturo

Obmodje, kjer se bo izvajal investicijski projekt, je le delno komunalno opremljeno. Obstojece in prihodnje stanje
na obmodju je opisano v poglavju 6.3 in 6.4. Instalacijsko se bo vsa na novo izvedena komunalna infrastruktura
navezovala na obstojeCa omreZja gospodarske javne infrastrukture. Nova komunalna infrastruktura bo
priklju¢ena na kanalizacijsko, vodovodno, prometno, elektro, JR in TK omreZje. Komunalna oprema in njena
ureditev je predstavljena v poglavju 6.3 in 6.4. Vsa nacrtovana komunalna ureditev bo potekala po (in pod)
lokalnih, obcinskih cestah in javnih poteh ter javnih in ostalih povrdinah. V primeru krizanj z drugimi, Ze
obstojecimi komunalnimi vodi, se bodo le-ti prestavili in ustrezno zascitili. Pred zacetkom izvedbe del bo
potrebno od upravljavcev komunalnih vodov zahtevati zakoli¢bo le-teh in jih ustrezno zascititi ali pa eventualno
prestaviti.

6.6 Opis pogojev za priklju¢itev na primarno mreZo ter opis skladnosti
projekta z zahtevami, ki izhajajo iz prostorskega akta

Za izvedbo operacije je potrebno pridobiti vsa potrebna, ustrezna dovoljenja za priklju¢itev na komunalno,
energetsko, telekomunikacijsko in prometno omreZje, saj so trenutno parcele, ki so predmet obravnave tega
projekta, le delno komunalno opremljene. Izvedba komunalne ureditve je dovoljenja v takSnem odmiku od tujih
zemljis¢ ali objektov, da ne pri njeni izvedbi kot tudi ne obratovanju ne bo prihajalo do posega na tuje zemljisce.
Instalacijsko se bo novozgrajena komunalna infrastruktura v vedji meri navezoval na obstoje¢o gospodarsko
javno infrastrukturo na tem obmodju (javni vodovod, elektrika, telekomunikacije, kanalizacija) ter na obstojeco
prometno infrastrukturo. Pri izvedbi bodo upoStevana predvidena vsa varovanja in omejitve. Za izvedbo projekta
je potrebno pridobiti soglasja za gradnjo in soglasja za prikljucitev. Priklju¢ki na primarno mrezo bodo izvedeni v
skladu s predhodnimi pogoji in soglasji upravljavceyv, ki izhajajo iz projektne dokumentacije.
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Za izvedbo projekta je potrebno zagotoviti dve gradbeni dovoljeni. Do izdelave tega dokumenta je bilo
pridobljeno gradbeno dovoljenje $t. 351-380/2020-3-P, ki ga je izdala UE Ajdovicina dne 04.11.2020 (vezano na
izvedbo del v PC Ajdovscina—Mirce 2). Gradbeno dovoljenje za izvedbo del v okviru PC Ajdovs¢ina—Pod Fructalom
je v asu izdelave tega dokumenta v pridobivanju (pridobitev je predvidena januarja 2021). Po izvedbi del bo
potrebno opraviti tehni¢na pregleda in pridobiti uporabni dovoljenji.

vvvvvvvvvv

Ajdovicina-Pod Fructalom ni potrebna pridobitev gradbenega dovoljenja, saj so dela opredeljena kot vzdrZzevalna
dela v javno korist na javnih cestah. Po izvedbi projekta se bo izvedlo kvalitativni in kvantitativni pregled,
komisijski pregled ter primopredajo izvedenih del.

Projektne resitve so skladne z lokacijskimi informacijami, zahtevami, ki izhajajo iz prostorskega akta ob¢ine ter s
projektnimi pogoji. Osnovna namenska raba prostora t.j. stavbno zemljis¢e za proizvodno dejavnost (EUP je |
(1G)) se po izvedbi investicijskega projekta ne spremeni oziroma se bo na njih po izvedbi projekta pricela izvajati
dejavnost, ki je opredelijena v namenski rabi. UpoStevana bodo vsa varovanja in omejitve, ki izhajajo iz
pridobljenih projektnih pogojev. Projekt je skladen z zahtevami, ki izhajajo iz prostorskih aktov obcine.
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7 ANALIZA ZAPOSLENIH

Vpliv investicijskega projekta na zaposlenost ima posredne in neposredne ucinke. Med neposredne ucinke
Stejemo zgolj delovna mesta, ki so potrebna za nemoteno izvedbo in obratovanje/uporabo investicijskega
projekta. Med posredne ucinke pa Stejemo delovna mesta, ki se odprejo v ¢asu izvajanja investicijskega projekta.

Neposredna delovna mesta

Po izvedbi projekta bo investitor/lastnik in upravljavec Obcina Ajdovscina predala izvedena dela v najem (del
infrastrukture, ki se nanasa na zgrajeno fekalno kanalizacijo in vodovod) oziroma upravljanje in vzdrZevanje
izvajalcu gospodarske javne sluzbe javnemu podjetju KSD d.o.o. Ajdovicina, ki bo skrbelo za upravljanje in
vzdrzevanje nove javne komunalne infrastrukture. Stevilo zaposlenih bo v Obéini Ajdovitina kot
investitorju/lastniku in upravljavcu ter pri KSD d.o.o. Ajdovscina kot najemniku in vzdrzevalcu (izvajalcu GJS) v
obeh primerih, tako pri scenariju »brez investicije« kot tudi pri scenariju »z investicijo«, ostalo nespremenjeno.
Zaradi izvedbe obravnavanega projekta se ne bodo pojavile potrebe po zaposlovanju dodatne delovne sile (ni
predvideno dodatno zaposlovanje ne pri Ob¢ini Ajdovscina in ne pri KSD d.o.0. Ajdovscina oziroma ni predvidenih
novih neposrednih delovnih mest). Tako Obcina Ajdovscina kot tudi KSD d.o.o. Ajdovscina bosta zagotovila
izvedbo projekta ter kasneje njegovo upravljanje in vzdrZevanje z lastnimi kadri, saj Ze zaposlujeta ustrezno
usposobljen kader, ki Ze ima izkusnje z izvedbo, upravljanjem in vzdrZevanjem podobnih objektov oziroma
podobne infrastrukture.

Posredna delovna mesta

Kot smo Ze zgoraj omenili so to delovna mesta v ¢asu gradnje. Ker bodo navedeni investicijski projekt v vedji meri
izvajali domadi izvajalci, bo navedeni investicijski projekt vplival na produkcijo potrebnih materialov ter na
poveclanje storitvene dejavnosti v Sloveniji, kar pa bo dvignilo dodano vrednost domacega gospodarstva,
zagotovilo dodatna sredstva za zaposlene v navedenih dejavnostih in pripomoglo k ohranjanju in odpiranju novih
delovnih mest.

Vzporedna delovna mesta

Poleg neposrednih in posrednih delovnih mest, ki so vezana direktno na investicijski projekt, pa moramo omeniti
oziroma opozoriti tudi na vzporedna delovna mesta. Vzporedna delovna mesta so dodatne zaposlitve zaradi
vzporednih dejavnosti, ki jih bo omogocal obravnavani investicijski projekt. To so predvsem obstojeci pa tudi
novi, potencialni nosilci obrtnih, proizvodnih, storitvenih in trgovskih dejavnosti, ki se bodo zaradi komunalno
urejenih ekonomsko poslovnih con (EPC), izvedenih v okviru tega projekta, priselili v obcino oziroma Sirili svoje
kapacitete in s tem tudi povecevali zaposlenost. Na obmo¢ju trenutno Se ne deluje noben gospodarski subjekt. Z
ureditvijo obeh predvidenih poslovnih con in privla¢nejSega poslovnega okolja obcine, ki je naklonjeno nastajanju
novih gospodarskih subjektov, pa lahko pricakujemo priselitev novih gospodarskih subjektov iz obcine in tudi
izven nje ter s tem tudi ustvarjanje novih delovnih mest. Po trenutno znanih podatki naj bi se z izvedbo
investicijskega projekta in posledi¢no gradnje novih poslovnih kapacitete pri Ze znanih investitorjih dve leti po
zaklju¢ku projekta v ob¢ini odprlo minimalno 30 novih delovnih mest, ki bi bili neposredna posledica izvedbe
projekta. Vseh delovnih mest pri vseh Stirih investitorjih, ki so izkazali interes za gradnjo novih poslovnih
kapacitet, bo tako znaSalo skupaj 63, od tega 30 novih delovnih mest. Zaradi izvedbe projekta in izboljsanja
bivanjskih pogojev kraja pa je dolgoroc¢no pri¢akovati povecanje Stevila prebivalcev ter zaradi izboljSanja
bivanjskih pogojev bo omogocen tudi razvoj kraja. Menimo, da bo obravnavan projekt najbolj vplival na
povecanje vzporednih delovnih mest. Navedeno pa je prikazano tudi v nadaljevanju (v ekonomski analizi-
CBA/ASK-Analiza stroskov in koristi), kjer smo podali oceno, koliko druzbenih koristi bo prinesel investicijski
projekt prebivalcem mesta Ajdovscina, okoliskim naseljem in sami obcini.
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OCENA VREDNOSTI INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

8.1

Navedba osnov in izhodis¢a za oceno vrednosti investicijskega projekta

Ocena vrednosti investicijskega projekta temelji na sledecih predpostavkah:

=

U

stroski izgradnje komunalne, prometne in ostale infrastrukture (GOl in ostala dela) so dobljeni na
podlagi projektantske ocene s strani izdelovalcev projektne dokumentacije ter na podlagi ocene s strani
strokovnih sluzb obcine, 12/2020;
stroski izdelave projektne in druge dokumentacije so dobljeni na podlagi Ze sklenjenih in placanih
pogodb;
stroski strokovnega nadzora gradnje so ocenjeni v visini 3,4% od vrednosti GOl in ostalih del brez DDV;
stroski informiranja in komuniciranja so ocenjeni na podlagi izkustvene ocene;
kot upravicene stroske v okviru Dogovora za razvoj regij 2 (v nadaljevanju DRR2) za neposredno
potrditev operacije v okviru prednostne osi 3.1 na Ministrstvu za gospodarski razvoj in tehnologijo RS se
je upostevalo vse stroske po potrditvi DIIP brez DDV, se pravi vse investicijske stroSke brez vrednosti
DIIP in nepovracljivega DDV;
v izracunu je upoStevan in posebej prikazan 22,0% DDV za vsa dela, ki so predmet obdav¢itve v skladu z
veljavnim ZDDV-1, in je za obcino nepovracljiv in predstavlja stroSek obdine;
v izraunu je upoStevano in posebej prikazano, da je 22% DDV vezan na stroske izvedbe GOI del za
izgradnjo fekalne in meteorne kanalizacije ter vodovoda obracunan kot DDV po 76.a ¢lenu ZDDV-1; kar
pomeni, da ne predstavlja izdatka/stroska za Ob¢ino Ajdovscina;
dinamika investicijskih vlaganj oziroma nastajanja investicijskih stroskov je oblikovana na osnovi
¢asovnega nacrta izvedbe investicijskega projekta;
predracunske cene so na ravni: 12/2020;
preracun vrednosti investicijskega projekta iz stalnih cen v tekoce cene:
s za vsa dela oziroma vse stroske, ki so Ze nastala v letu 2018, 2019 in 2020 ter bodo nastali do
konca leta 2020, se je upostevalo, da so stalne cene enake teko¢im cenam;
= za vsa dela oziroma vse stroske, za katere se je Ze pridobilo ponudbe oziroma tudi Ze podpisalo
pogodbe in izdalo narocilnice, se je upostevalo, da so stalne cene enake tekocim cenam;
= za vsa dela oziroma vse stroske, ki bodo nastali predvidoma v letih 2021 in 2022 ter za katere se
$e ni pridobilo ponudb oziroma podpisalo pogodb, se je njihove vrednosti preracunalo iz stalnih
cen v tekoce cene na osnovi podatkov o predvideni inflaciji v skladu z Jesensko napovedjo
gospodarskih gibanj 2020, ki jo je septembra 2020 izdelal UMAR; le-ta napoveduije za leto 2020
povprecno inflacijsko stopnjo (0,3%), za leto 2021 1,6% povprecno inflacijsko stopnjo in za leto
2022 1,9% povprecno inflacijsko stopnjo; predracunske cene so: 12/2020, zato smo vrednosti del,
ki se bodo predvidoma izvajala v letu 2021 revalorizirali s faktorjem 1,016, ter vrednosti del, ki se
bodo predvidoma izvajale v letu 2022 s faktorjem 1,0353.
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8.2  Vrednost investicijskega projekta po stalnih cenah

Vrednost investicijskega projekta oziroma visina investicijskih stroskov po stalnih cenah znaSa 1.021.652,37 EUR brez DDV oziroma 1.246.415,88 EUR z DDV. Dejanski
investicijski stroski/izdatki projekta brez upostevanega povracljivega DDV in obrac¢unanega DDV po 76.a ¢lenu ZDDV-1 po stalnih cenah znasajo 1.174.168,16 EUR.

Tabela 14: Vrednost investicijskega projekta po stalnih cenah, 12/2020, v EUR.
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03KI PRO
PRO A p p p postevanim DD
D p e epo POVRA
018 019 020 0 0 oski do p DD p D
o DD da DD
egorija stroska a stroska (stalne cene 020 QlINSnCL) 0 0 ovra DD
1.1.2 - Gradnja nepremiénin - € - € - € 471.671,72 € 479.005,41€ 950.677,13 € 790.000,00 € 160.677,13 € 950.677,13 € - € 136.901,24 € 136.901,24 € 1.087.578,37 € 1.159.826,09 €
Izvedba del PC Ajdovicina - Mirce 2 - € - € - € 206.600,48 € 136.047,26 € 342.647,74 € 315.000,00 € 27.647,74 € 342.647,74 € - € 49.373,32 € 49.373,32 € 392.021,06 € 418.030,24 €
Izvedba prometne ureditve , NN, JR in TK - € - € - € 135.666,36 € 88.757,84 € 224.424,20 € 205.000,00 € 19.424,20 € 224.424,20 € - € 49.373,32 € 49.373,32 € 273.797,52 € 273.797,52 €
1- Investicije Izvedba fekalne in meteorne kanalizacije ter vodovoda - € - € - € 70.934,12 € 47.289,42 € 118.223,54 € 110.000,00 € 8.223,54 € 118.223,54 € - € - € - € 118.223,54 € 144.232,72 €
Izvedba del PC Ajdovtina - Pod Fructalom - € - € - € 265.071,24 € 342.958,15 € 608.029,39 € 475.000,00 € 133.029,39 € 608.029,39 € - € 87.527,92 € 87.527,92 € 695.557,31€ 741.795,85 €
Izvedba prometne ureditve , NN, JR in TK - € - € - € 181.001,16 € 216.853,03 € 397.854,19 € 315.000,00 € 82.854,19 € 397.854,19 € - € 87.527,92 € 87.527,92 € 485.382,11¢€ 485.382,11 €
Izvedba fekalne in meteorne kanalizacije ter vodovoda - € - € - € 84.070,08 € 126.105,12 € 210.175,20 € 160.000,00 € 50.175,20 € 210.175,20 € - € - € - € 210.175,20 € 256.413,74 €
7-1- Delo po pogodbi o opravljanju storitev 12.568,00 € 4.500,00 € 9.836,07 € 16.135,28 € 15.834,43 € 58.873,78 € 10.000,00 € 48.873,78 € 58.873,78 € - € 12.952,23 € 12.952,23 € 71.826,01 € 71.826,01 €
7 - Stroski storitev . . "
T Pl Stroski projektne dokumentacije 12.568,00 € 4.500,00 € 9.836,07 € - € - € 26.904,07 € - € 26.904,07 € 26.904,07 € - € 5.918,89 € 5.918,89 € 32.822,96 € 32.822,96 €
Stroski strokovnega nadzora gradnje - € - € - € 16.135,28 € 15.834,43 € 31.969,71€ 10.000,00 € 21.969,71 € 31.969,71€ - € 7.033,34 € 7.033,34 € 39.003,05 € 39.003,05 €
5 - Stroski
informiranja in 5.9 - Drugi stroski informiranja in komuniciranja - € - € - € 6.050,73 € 6.050,73 € 12.101,46 € - € 12.101,46 € 12.101,46 € - € 2.662,32 € 2.662,32 € 14.763,78 € 14.763,78 €
komuniciranja
PA RO BR DD 68,00 4.500,00 9.836,0 493.8 00.890 021.6 800.000,00 6 021.6 4.168,16 6 88
6.1- Davek na dodano vrednost 2.764,96 € 990,00 € 2.163,93 € 74.547,77 € 72.049,13 € 152.515,79 € - € - € - €
22% DDV (skupaj povradljivi, nepovradljivi in obrjena davéna stopnja po 76.a 276406 ¢ 0,00 € s6303¢ | 108.648.60 € o . 124.763,51 € e e e
6 - Davek na dodano |¢lenuZDDV-1) 764,9! 990, 3,93 48,69 95,93 4.763,5
vrednost DDV po 76.szvilenu ZDDV-1 (obrnjena davéna obveznost) in povracljivi DDV - ni B e e 3410092 ¢ 38.146,80 ¢ 7224772 € e e e
izdatek obcine
Nepovradljivi 22% DDV (krije obéina) 2.764,96 € 990,00 € 2163,93 € 74-547,77 € 72.049,13 € 152.515,79 € - € - € - €
SKUPAJ INVESTICIJSKI STROSKI Z NEPOVRACLJIVIM D 15.332,96 5.490,00 € 12.000,00 € 572.939,70 1.174.168,16 €
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8.3 Vrednost investicijskega projekta po tekocih cenah

Vrednost investicijskega projekta oziroma visina investicijskih stroskov po tekocih cenah znaSa 1.043.773,52 EUR brez DDV oziroma 1.273.403,69 EUR z DDV. Dejanski
investicijski stroski/izdatki projekta brez upostevanega povracljivega DDV in obracunanega DDV po 76.a ¢lenu ZDDV-1 po tekocih cenah znasajo 1.200.000,00 EUR. Upraviceni
stroski po tekocih cenah zna3ajo 1.043.773,52 EUR, od tega je upravicenih stroskov do sofinanciranja 800.000,00 EUR.

Tabela 15: Prikaz investicijskih stroSkov po aktivnosti in kategoriji / vrsti stroska, lo¢eno na upravicene in neupravicene stroske, v tekocih cenah, v EUR.
Upraviceni stroski % skupnih
) Kategorija stroska / = Neupraviceni — upravicenih
Aktivnost » SKUPNI STROSKI : Upraviceni : o V
Vrsta stroska stroski strozki do Drugi upraviceni stroskov v
e stroski skupnih strogkih
Izgradnja komunalne, prometne in ostale 1-Investicije /
1.112.177,04 € 140.389,56 € 0.000,00 € 181.787,48 € 1.787,48 € 87,4%
infrastrukture v PC 1.1.2-Gradnja nepremicnin 2ot 403595 & ’ 7574 AT 74
. .. 7-Stroski storitev zunanjih izvajalcev /
Izdelava projektne dokumentacije 2.822,96 € .918,89 € - € 26.904,07 € 26.904,07 € 82,0%
prol ! 7.1-Delo po pogodbi o opravljanju storitev 3 22 >915,89 904,07 e
Izvedba storitve strokovnega nadzora gradnje 7-Stroski storitev mean“h 'Z,V aj.alcev / i 40.000,00 € 7.213,11 € 10.000,00 € 22.786,89 € 32.786,89 € 82,0%
7.1-Delo po pogodbi o opravljanju storitev
L. .. vy . 5-Stroski informiranja in komuniciranja / B
Izvajanje informiranja in obvescanja javnosti 15.000,00 € 2.704,92 € - € 12.295,08 € 12.295,08 € 82,0%

5.9-Drugi stroski informiranja in komuniciranja

VMESNA VSOTA 1.200.000,00 € 156.226,48 € 800.000,00 € 243.773,52 € | 1.043.773,52 €

6-Davek na dodano vrednost /
DDV - € 156.226,48 € - € - € - € 0,0%
6.1-Davek na dodano vrednost 5 4

1.200.000,00 € 156.226,48 € |  800.000,00 € 243.773,52 € | 1.043.773,52 €
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Tabela 16: Vrednost investicijskega projekta po tekocih cenah, v EUR.
R O RO
D po p o P o A PRO -
PA RO A 0
- - - 0%KI PRO A
PRO A D p e epovra POVRA posteva 2L
018 019 020 0 0 oski do p brez DD p D d
o DD DD
egorija oska a o 0 0 o povra DD
1.1.2 - Gradnja nepremi¢nin - € - € - € 479-218,47 € 492.569,01 € 971.787,48 € 790.000,00 € 181.787,48 € 971.787,48 € - € 140.389,56 € 140.389,56 € 1.112.177,04 € 1.185.580,73 €
Izvedba del PC Ajdovitina - Mirce 2 - € - € - €| 209.906,09 € 139.937,40 € 349.843,49 € 315.000,00 € 34.843,49 € 349.843,49 € - € 50.540,24 € 50.540,24 € 400.383,73 € 426.809,06 €
Izvedba prometne ureditve , NN, JR in TK - € - € - € 137.837,02 € 91.891,35 € 229.728,37 € 205.000,00 € 24.728,37 € 229.728,37 € - € 50.540,24 € 50.540,24 € 280.268,61¢€ 280.268,61¢€
1- Investicije Izvedba fekalne in meteorne kanalizacije ter vodovoda - € - € - € 72.069,07 € 48.046,05 € 120.115,12 € 110.000,00 € 10.115,12 € 120.115,12 € - € - € - € 120.115,12 € 146.540,45 €
Izvedba del PC Ajdoviina - Pod Fructalom - € - € - € 269.312,38 € 352.631,61 € 621.943,99 € 475.000,00 € 146.943,99 € 621.943,99 € - € 89.849,32 € 89.849,32 € 711.793,31 € 758.771,67 €
Izvedba prometne ureditve , NN, JR in TK - € - € - € 183.897,18 € 224.508,81 € 408.405,99 € 315.000,00 € 93.405,99 € 408.405,99 € - € 89.849,32 € 89.849,32 € 498.255,31€ 498.255,31 €
Izvedba fekalne in meteorne kanalizacije ter vodovoda - € - € - € 85.415,20 € 128.122,80 € 213.538,00 € 160.000,00 € 53.538,00 € 213.538,00 € - € - € - € 213.538,00 € 260.516,36 €
7:1- Delo po pogodbi o opravljanju storitev. 12.568,00 € 4.500,00 € 9.836,07 € 16.393,44 € 16.393,45 € 59.690,96 € 10.000,00 € 49.690,96 € 59.690,96 € - € 13.132,00 € 13.132,00 € 72.822,96 € 72.822,96 €
7 - Stroski storitev " N o
zunanjih izvajalcev Stroski projektne dokumentacije 12.568,00 € 4.500,00 € 9.836,07 € - € - € 26.904,07 € - € 26.904,07 € 26.904,07 € - € 5.918,89 € 5.918,89 € 32.822,96 € 32.822,96 €
Stroski strokovnega nadzora gradnje - € - € - € 16.393,44 € 16.393,45 € 32.786,89 € 10.000,00 € 22.786,89 € 32.786,89 € - € 7:213,11 € 7:213,11€ 40.000,00 € 40.000,00 €
5 - Strodki
informiranja in 5.9 - Drugi stroski informiranja in komuniciranja - € - € - € 6.147,54 € 6.147,54 € 12.295,08 € - € 12.295,08 € 12.295,08 € - € 2.704,92 € 2.704,92 € 15.000,00 € 15.000,00 €
komuniciranja
PA RO BR DD 68,00 4.500,00 9.836,0 () 9,4 0,00 04 04 6 6,48 6 6,48 00.000,00 403,69
6.1- Davek na dodano vrednost 2.764,96 € 990,00 € 2.163,93 € 75.740,55 € 74.567,04 € 156.226,48 € - € - € - €
22% DDV (skupaj povracljivi, nepovraéljivi in obrnjena davéna stopnja po 76.a 2.764.96 € 0,00 € 216 € 10.387,09 € 13.32419 € 229.630,17 € . . . e
6 - Davek na dodano |¢lenuzDDV-1) -764,9 990,/ -163,93 -387,09 3:324,19 9-630,17
vrednost DDV po 76.a ¢lenu ZDDV-1 (obrjena davéna obveznost) in povracljivi DDV - ni
; : € - € - € 34.646,54 € 38.757,15 € 73.403,69 € - € - € - €
izdatek obcine
Nepovradljivi 22% DDV (krije ob¢ina) 2.764,96 € 990,00 € 2.163,93 € 75.740,55 € 74.567,04 € 156.226,48 € - € - € - €
SKUPAJ INVESTICIJSKI STROSKI Z NEPOVRACLJIVIM D! 15.332,96 577.500,00 € 589.677,04 € B 800.000,00 243.773/52 €
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9 ANALIZA LOKACLJE

9.1 Opis in analiza lokacije

9.1.1 Makro lokacija
Kohezijska regija: Zahodna Slovenija
Statisticna regija: Goriska statisti¢na regija
Obcina: Ajdovscina
Krajevna skupnost: Ajdovscina
Naselje: Ajdovscina
Slika 10: Prikaz makro lokacije investicijskega projekta.
Obc¢ina @ 2
Letalisce Ajdovséina 4 = Ajdoviéina 2 i
- %, Industrijska > / = "
] Zee cona Ajdovagina
me ¢
A 4 = ”, Kozm
m

Vir: Google Zemljevid.

9.1.2 Mikro lokacija

Obravnavano obmodje gradnje/urejanja se nahaja na obmocju mesta Ajdovscina v Obdini Ajdovscina, in sicer na
lokaciji dveh poslovnih con t.j. PC Ajdovscina-Mirce 2 ter PC Ajdovicina-Pod Fructalom. Obe poslovni coni leZita
ob regionalni cesti R2-444 odsek 0387 ajdovska obvoznica, ki predstavlja juzni rob obeh obmogjih poslovnih con.
PC Ajdovscina—Mirce 2 se nahaja na zahodni strani mesta Ajdovscina med industrijskim kompleksom Mlinotesta in
Incoma in juZno mestno obvoznico, PC Ajdovscina-Pod Fructalom pa se nahaja na vzhodni strani mesta
Ajdovscina med industrijskim kompleksom Fructala, reke Hubelj in juzno mestno obvoznico. Obmocje predvideno
za ureditev v okviru tega projekta (operacije) je locirano med posameznimi industrijskimi kompleksi in predstavlja
neurejene in komunalno neopremljene ostanek obmocji namenjene ekonomsko-poslovnim dejavnostim v mestu
Ajdovicina. Po namenski rabi sodita obe obmodji pod stavbna zemljis¢a za proizvodne dejavnosti.
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Slika 11: Prikaz lokacije PC Ajdovscina—Mirce 2 in PC Ajdovicina — Pod Fructalom v mestu Ajdovscina z

oznac¢bo namenske rabe.

PC/AJDOVSCINA -
MIRCE 2

PC AJDOVSCINA -
POD FRUCTALOM

Vir: Ob¢ina Ajdovscina, 12/2020.

Slika 12: Mikrolokacija PC Ajdovs¢ina—Mirce 2.

Vir: Obcina Ajdovscina, 12/2020.
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Predvideni posegi na obmocju PC Ajdovicina-Mirce 2 se bodo izvajali v k.0. 2392 Ajdovi¢ina ,in sicer na parcelah
Stevilka 1475/6, 1476/4, 1740/4, 1740/5, 1796/3, 1796/4, 1796/5, 1796/6, 1797/6, 1798/6, 1904/40, 1914/21, 1914/26,
1918/12, 1789/13 in 1799/7.

Parcele stevilka 1475/6, 1476/4, 1740/4, 17405, 1797/6, 1798/6, 1918/12, 1789/13 in 1799/7 vse k.0. 2392 Ajdovscina so
v lasti Ob¢ine Ajdovscina, medtem ko parcele Stevilka 1796/3, 1796/4, 1796/5, 1796/6, 1904/40, 1914/21 in 1914/26
investitor pridobil pravico graditi.

Obmodje je po namenski rabi opredeljeno kot stavbno zemljis¢e za proizvodno dejavnost (obmocje proizvodnih
dejavnosti in povrsine za industrijo). Enota urejanja prostora (EUP) je | (IG). Po dejanski rabi sodijo parcele v
veljem delezu pod obmodja nedolocene rabe in pod kmetijska zemljis¢a brez trajnih nasadov.

Slika 13: Mikrolokacija PC Ajdovs¢ina—Pod Fructalom.

Vir: Ob¢ina Ajdovscina, 12/2020.

Predvideni posegi na obmocju PC Ajdovscina-Pod Fructalom se bodo izvajali v k.o0. 2392 Ajdovscina ,in sicer na
parcelah stevilka 1311/10, 1311/11, 1311/13, 1397/2, 1397/3, 1397/4, 1397/5, 1397/8, 1400/1, 1400/3, 1404/7, 1404/8, 1405/7,
1656/1, 17471, 1743/2, 1748, 1749, 17511, 1751/2, 1752/1, 17712, 1771/3, 1904/1, 1904/2, 1904/3, 1904/4, 1904/9, 1904/10,
1904/12,1904/16, 1904/17, 1904/18, 1904/19, 1904/20, 1904/64, 1904/65, 1904/69, 1905/1in 1905/2.

Samo komunalno ureditev poslovne cone se bo izvajalo na parcelah Stevilka 1311/10, 1311/11, 1311/13, 1397/3, 1397/4,
1397/5, 1397/8, 1400/1, 1400/3, 1404/7, 1404/8, 1405/7, 1656/1, 1747/, 17432, 1749, 1751/2, 1752/1, 1771/3, 1904/1,
1904/2, 1904/3, 1904/9, 1904/10, 1904/12, 1904/16, 1904/17, 1904/18, 1904/19, 1904/20, 1904/65, 1904/69, 1905/1 in
1905/2 vse k.0. 2392 Ajdoviina, medtem ko se bo prometno ureditev in ureditev dostopa (kroZnega kroZzis¢a)
izvajalo na parcelah Stevilka 1397/2, 1400/1, 1656/1, 1743/2, 1748, 1749, 1751/1, 1751/2, 1771/2, 1771/3, 1904/12, 1904/16,
1904/17, 1904/19, 1904/20, 1904/4, 1904/64, 1904/65, 1904/69, 1904/9 in 1905/1 vse k.0. 2392 Ajdovsdina.

Parcele Stevilka 1311/10, 1311/11, 1311/13, 1397/8, 1400/1, 1404/8, 1405/7, 1656/1, 1743/2, 1751/2, 1771/3, 1904/19, 1751/1,
1771/2 in 1904/64 vse k.o. 2392 Ajdovscina so v lasti Obcine Ajdovscina, medtem ko parcele Stevilka 1397/3, 1397/4,
1397/5, 1400/3, 1404/7, 1747/1, 1749, 1904/1, 1904/2, 1904/3, 1904/9, 1904/10, 1904/12, 1904/16, 1904/17, 1904/18,
1904/20, 1904/65, 1904/69, 1905/1, 1905/2, 1748 in 1904/4 vse k.o. 2392 Ajdovs¢ina so v lasti Republike Slovenije (v
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vedji meri) in v privatni lastni. Na zemljiscih, katerih lastnik ni Obcina Ajdovscina, je investitor pridobil pravico
graditi.

Obmogje je po namenski rabi opredeljeno kot stavbno zemlji$¢e za proizvodno dejavnost (obmodje proizvodnih
dejavnosti in povrsine za industrijo). Enota urejanja prostora (EUP) je | (1G). Po dejanski rabi sodijo parcele v
veljem deleZzu pod kmetijska zemljis¢a brez trajnih nasadov, pod obmocja nedolocene rabe ter pod obmogja
javne drZavne cestne infrastrukture.

9.2 Prostorski akti in prostorski ureditveni pogoji

Prostorske sestavine planskih aktov ob¢ine in prostorski ureditveni pogoji (PUP), ki veljajo na obmo¢ju urejanja,
so:
= Prostorske sestavine planskih aktov ob¢ine: Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin
dolgoro¢nega in druzbenega plana Obcine Ajdovicina za obmodje Ob¢ine Ajdovscina (Uradno glasilo, St.
7/1997, 9/1998, Uradni list RS, $t. 87/1999, 17/2003 in 96/2004);
=  Prostorski ureditveni pogoji: Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za Ob¢ino Ajdovs¢ina (Uradno
glasilo, St. 1/1998), Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za
Ob¢ino Ajdovscina (Uradni list RS, $t. 92/2005); kartografski del: Odlok o spremembah in dopolnitvah
prostorskih sestavin dolgoro¢nega in druzbenega plana Obcine Ajdovscina za obmocje obcine
Ajdovicina (Uradni list RS, $t. 96/2004), Odlok o dopolnitvi Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih v
Ob¢ini Ajdovs¢ina (Uradni list RS, §t. 108/2006, 45/2008, 19/2009, 9/2011, 100/2011 in 14/2012).

S Stran | 80
NHBO



-.‘.V.“f’ KA UNLIA Investicijski program:
SIRITEV POSLOVNO-EKONOMSKE INFRASTRUKTURE
V POSLOVNI CONI AJDOVSCINA - MIRCE /| POD FRUCTALOM

W80
Jerna

By

4100 N

10 ANALIZA VPLIVOV INVESTICIJSKEGA PROJEKTA Z VIDIKA
OKOLJSKE SPREJEMLJIVOSTI, SKLADNEGA REGIONALNEGA
RAZVOJA TER TRAJNOSTNEGA RAZVOJA DRUZBE

Izvedba projekta ne bo dodatno onesnaZevala okolja, vode ali zraka, niti ne bo vplivala na povecanje hrupa v
okolju. Z ekoloskega vidika izvedba projekta ni sporna in ne bo povzrocila dodatnih stroskov okolja zaradi
poveclanega hrupa, emisij in oSkodovane pokrajine. Pri nacrtovanju in izvedbi projekta so bila in bodo upostevana
vsa predpisana izhodi$¢a za varstvo okolja (okoljska ucinkovitost, u¢inkovitost izrabe naravnih virov, trajnostna
dostopnost, izboljSanje bivalnega okolja in zmanjSevanje vplivov na okolje). Upostevalo se bo tudi nalela
nediskriminatornosti, enakih moznosti, enakosti spolov.

10.1  Varstvo okolja in vplivi investicijskega projekta na okolje

Vsi okoljski vplivi bodo, ob upostevanju vseh okoljevarstvenih ukrepov na posamezne sestavine okolja, v okviru
zakonsko predpisanih mejah, tako da izvedba projekta na nobeno sestavino okolja ne bo vplivala v tak$ni meri, da
bi bila njena izvedba s stalis¢a varstva okolja nedopustna. Obmocje okoljskih vplivov je omejeno le na zemljiske
parcele, kjer se bodo izvajali posegi v okviru projekta. Vplivno obmogje v ¢asu gradnje se v vedji meri nanasa na
obmocje znotraj parcel poslovne cone. Trajni vplivi zaradi izvedbe projekta niso pri¢akovani. Izvedba projekta bo
vplivala na okolje za ¢as gradnje ter za ¢as uporabe komunalne in ostale infrastrukture. V ¢asu gradnje bo
nekoliko povecan promet z motornimi vozili, povecan nivo hrupa zaradi uporabe gradbenih strojev in raznega
orodja, dvigovanje prahu in podobno. Vsi navedeni vplivi bodo ob¢asno povecani, vendar v razumnih merah in v
okviru normalnega delovnega casa. V ¢asu uporabe ni pri¢akovati posebnih spremenjenih vplivov na okolico.
Izven omenjenega obmodja vplivov ne bo. Pri pripravi pregleda vplivov projekta na varstvo okolja smo upostevali:

= prednostno nacelo (pri¢akovani vplivi projekta na okolje)

= preventivno nacelo (preventivni ukrepi)

= nacelo o prioritetnem odpravljanju okoljske Skode, storjene pri njenem izvoru

= nacelo »onesnazevalec placa«

Prednostno nacelo (pricakovani vplivi projekta na okolje)

Previdnostno nacelo pomeni vnaprejsnje ukrepe za varstvo okolja. V okviru projekta so predvideni ukrepi tako v
¢asu izvajanja del in v ¢asu obratovanja. Navedeni ukrepi so predstavljeni v tabeli nadaljevanju, in se nanasa na
pri¢akovane vplive projekta na okolje v ¢asu izvajanja del, v ¢asu obratovanja ter na pri¢akovane vplive na okolico.

Tabela 17: Vplivi investicijskega projekta na okolje.

v CASU
UPORABE

v CASU
GRADNJE/IZVEDBE

Vplivi na kvaliteto zraka, tal in vode med gradnjo Vplivi na kvaliteto zraka, tal in vode med uporabo

se lahko pojavijo, Ce izvajalec ne bo poskrbel za komunalne in ostale infrastrukture se lahko

preprecevanja vsakrsnih emisij, ki se lahko pojavi, e se le-ta ne bi uporabljala in vzdrzevala v

pojavljajo pri delu z gradbeno mehanizacijo, vozili | skladu z navodili za uporabo in se ne bi primerno
ZRAK, VODA IN TLA in stroji v okolico. Zaradi gradbene mehanizacije vzdrzevala. V ¢asu uporabe bo prisotno

se pri¢akuje tudi emisije izpusnih plinov. Na onesnazevanje zraka zaradi dodatnih emisij

povrsinah, kjer se bodo izvajala gradbena dela, prometa (povean promet), in sicer zaradi

lahko pride do onesnazevanja tal in zraka zaradi dodatnih emisij ogljikovega monoksida,

emisij transportnih sredstev in gradbenih strojev. | dusikovega oksida in organskih spojih. Glede na
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Zaradi izvedbe gradbenih del se bodo zlasti na
obmodju zemeljskih izkopov lokalno povecale
emisijske koncentracije lebdecih delcev v
okoliskem zraku, kar predstavlja zacasni
negativen vpliv na okolje. Negativne vplive na
zrak, tla in posredno na podzemno vodo v ¢asu
izvedbe gradbenih del se bo omejilo z dolo¢enimi
ukrepi, in sicer z uporabo obstojecih
infrastrukturnih povrsin, z uporabo tehni¢no
brezhibnih transportnih sredstev in strojev, s
preprecevanjem emisije prahu s transportnih in
gradbenih povrsin, z odstranitvijo materialov, ki
vsebujejo Skodljive snovi itd. Ob upoStevanju
okoljevarstvenih ukrepov bo vpliv na zrak, tlain
posredno na podzemne vode zmeren in le
zacasen. Investitor bo moral izvajati naslednje
ukrepe za zmanjSanje emisij snovni v okolje in
okolico: vzdrzevanje mehanizacije in transportnih
vozil bo moralo potekati tako, da ne bo prislo do
razlitja in iztekanja motornega olja in drugih
nevarnih snovi v okolje; polivanje gradbenih
povrsin z vodo, da bi se ublaZilo Sirjenje prahu v
zrak; v primeru razlitja olja ali goriva na neutrjeno
povrsino bo potrebno takoj odstraniti
onesnazeno zemljino in ustrezno ravnati z njo po
predpisih, ki urejajo ravnanje z gradbenimi
odpadki.

pri¢akovane mejne koncentracije snovi, ki so
znadilne za emisije prometa, ukrepi za
zmanij3anje onesnazenosti zraka in spremljanje
stanja v ¢asu uporabe niso potrebni. Med
uporabo komunalne in ostale infrastrukture se
pric¢akuje izboljSan vpliv na okolico, sajbodo s
komunalno ureditvijo prepreceni nenadzorovani
izpusti odpadnih voda in tudi meteornih
(padavinskih) voda iz obmo¢ja. Sama fekalna
kanalizacija bo grajena vodotesno. Komunalne
odpadne vode se bodo vodile v obstojece
kanalizacijsko omreZzje, kar bo preprecilo
onesnazevanije in zastrupljanje vode in tal. Med
uporabo ustrezno vzdrZevane komunalne in
ostale infrastrukture onesnazevanja zraka, vode
in tal ne bo zaznati.

Ni vpliva.

Ni vpliva.

Gradnja ne bo povzrocila porusitve celotnega
objekta ali dela objekta v okolici nameravane
gradnje, deformacij, ve¢jih od dopustne meje,
Skode na delih objektov v okolici nameravane
gradnije ali na njihovi napeljavi in vgrajeni opremi
zaradi vedjih deformacij nosilne konstrukcije ter
Skode, nastale zaradi nekega dogodka, katere
obseg je nesorazmerno velik glede na osnovni
vzrok. Gradbena dela v varovalnih pasovih
gospodarske javne infrastrukture se bodo
izvajala skladno s pogoji in soglasji upravljavcev
in skladno s predpisi. Predvidena gradnja, pri
upostevaniju dobre gradbene prakse in izvedbe,
ne bo vplivala na mehansko odpornost in
stabilnost sosednjih objektov. MoZnosti nesre¢
in/ali Skod so zanemarljive. Dela bo potrebno
izvajati skladno s projektno dokumentacijo.
Vibracije med izvajanjem nacrtovane gradnje
bodo trenutnega znacaja. Glede na predvideno
intenzivnost, bodo na zadostni oddaljenosti in ne
dosegajo stopnije, ki bi lahko Skodljivo vplivale na
okoliske zgradbe, napeljave ali povzrocale
spremembo konfiguracije terena.

Komunalna in ostala infrastruktura ne posega v
neposredno blizino drugih objektov. Uporaba
nove komunalne in ostale infrastrukture ne bo
povzrocila porusitve celotnega objekta ali dela
objekta v okolici nameravane gradnje,
deformacij, ve¢jih od dopustne ravni, Skode na
delih objektov v okolici nameravane gradnije ali
na njihovi napeljavi in vgrajeni opremi zaradi
vedjih deformacij nosilne konstrukcije ter Skode,
nastale zaradi nekega dogodka, katere obseg je
nesorazmerno velik glede na osnovni vzrok. Med
uporabo infrastrukture ne bo vpliva na mehansko
odpornost sosednjih objektov.

Pri sami gradniji je potrebno upostevati merila in
pogoje, ki onemogocajo in preprecujejo nastanek
pozara zaradi napak ali vplivov elektro omreZja
na gorljive materiale, na mozZnost povzrocitve
pozara zaradi uporabe elektri¢nih orodij pri
samem delu, zaradi uporabe vnetljivih snovi,
odprtega ognja. Gradbis¢e bo moralo biti
ograjeno in zavarovano in opremljeno z ro¢nimi
in prenosnimi gasilniki z vodo. Zagotovljena bo
morala biti tudi intervencijska pot za dostop
gasilskih in ostalih intervencijskih vozil. Vpliv na
varnost pred pozarom sicer ne bo prisoten, ker
predvidena gradnja novih komunalnih priklju¢kov
nima vpliva na Sirjenje poZara na objekte v okolici
nameravane gradnje.

Vpliv na varnost pred poZarom bo prisoten v
primeru vziga vozil ali izlitja naftnih derivatov. VvV
kolikor bi do poZzara prislo, ni ogroZzen noben
objekt v okolici, zaradi zadostnega odmika od
ostalih objektov oziroma zaradi ustrezne
pozarne zas¢ite (izvedba hidrantnega omrezja).
Ostalih vplivov med obratovanjem ne bo.

Gradnja upoSteva, da ne bodo uhajali strupeni

Uporaba komunalne in ostale infrastrukture
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VARNOST PRI
UPORABI

PROMETNE POVRSINE

NARAVA

plini, da v zrak ne bodo uhajali nevarni delci in
plini, da ne bo emisij nevarnega sevanja, da ne bo
onesnaZzevanja ali zastrupitve vode in tal, da ne
bo napacnega odstranjevanja odpadnih voda,
dima, trdnih ali tekocih odpadkov, da ne bo
prisotna vlaga v objektih v okolici nameravane
gradnje ali na povrsinah znotraj njih ter da ne bo
nedovoljenih osencenj na nepremi¢ninah v
okolici. Predvidena gradnja, pri upostevanju
dobre gradbene prakse in izvedbe, ne bo vplivala
na zmanj$anje higienske in zdravstvene zas¢ite
sosednjih objektov. MozZnosti nesre¢ in/ali Skod
so zanemarljive.

uposteva, da ne bodo uhajali strupeni plini, da v
zrak ne bodo uhajali nevarni delciin plini, da ne
bo emisij nevarnega sevanja, dane bo
onesnaZevanja ali zastrupitve vode in tal, da ne
bo napacnega odstranjevanja odpadnih voda,
dima, trdnih ali tekocih odpadkov, da ne bo
prisotna vlaga v objektih v okolici nameravane
gradnje ali na povrsinah znotraj njih ter da ne bo
nedovoljenih osencenj na nepremi¢ninah v
okolici. Med uporabo komunalne in ostale
infrastrukture ne bo vpliva na zmanjsanje
higienske in zdravstvene zas¢ite sosednjih
objektov, temvec se bo higienska in zdravstvena
varnost izboljsala.

Hrup bo v ¢asu gradnje povecan zaradi delovanja
gradbenih strojev in pomoZznih naprav na
gradbiscu. Vir hrupa bo le zacasne narave. Na
osnovi ocenjene vrednosti gradbisca se
predvideva, da emisija hrupa glavnih virov hrupa
v ¢asu gradbenih del pred najblizjimi objekti ne
bo presegla kriticne dnevne ravni za obmocje
varstva pred hrupom. Dela se bodo izvajalale v
dnevnem ¢asu. Zelo hrupna opravila se bo
omejilo na najkrajsi mozni ¢as.

Komunalna in ostala infrastruktura z emisijskimi
vplivi ne sega do drugih obstojecih objektov. Na
obmocdju posamezne poslovne cone se bodo
povecale emisije hrupa zaradi povecanega
prometa. Sam objekt (t.j. komunalna in ostala
infrastruktura) sicer ne bo povzrocala hrupa, ki bi
bil vedji od predpisanega. Hrup bo zanemarljiv in
zaznaven le na obmogju jaskov. Obcasni vir hrupa
bo vozilo upravljavca oziroma vzdrzevalca
sistema, vendar ta zaradi omejenega Stevila
obiskov bo zanemarljiv oziroma ne bo presegal
dovoljenih emisij.

Predvidena gradnja, pri upostevanju dobre
gradbene prakse in izvedbe, ne bo vplivala na
povecanije koli¢ine energije, potrebne pri uporabi
objektov v okolici nameravane gradnje.

Novozgrajena komunalna in ostala infrastruktura
ne bo imela vpliva na povecanje koli¢ine energije,
potrebne pri uporabi objektov v okolici
nameravane gradnje.

V ¢asu gradnje bo vsako gradbisce zavarovano in
ne bo dovoljeno niti potrebno odlaganje
gradbenih odpadkov in materiala na sosednje
parcele. Gradbene odpadke bo potrebno zbirati
lo¢eno v mejah zemljiskih parcel predvidenih za
gradnjo. Po koncani gradniji pa je potrebno vse
odvecne gradbene materiale odstraniti na
predvidena zbiralis¢a odpadkov in okolico urediti
oziroma sanirati poskodovane naravne prvine in
grajene elemente.

V ¢asu uporabe posamezne poslovne cone bo
organizirano ustrezno zbiranje odpadkov, ki bo
vklju¢eno v organiziran sistem zbiranja in
odvaZzanja komunalnih in drugih odpadkov v
skladu s predpisi.

Gradnja komunalne infrastrukture uposteva, dav
okolici nameravane gradnje na nepremicninah ne
bo prihajalo ob dobri praksi gradbenih del do
nesprejemljivega tveganja za nastanek nezgod,
kot so zdrs, padec, tréenje, udar elektri¢nega
toka ter poskodbe zaradi eksplozije. Gradnja ne
bo imela vpliva na zmanjsanje varnosti sosednjih
objektov. Pri izvajanju del na cestah, po katerih
promet ne bo popolnoma ustavljen, bo potrebno
zagotoviti ustrezno varovanje delovis¢a v skladu
s predpisi. Dela se tudi ne bodo izvajala pri
mo¢no zmanjsani vidljivosti (megla, tema ipd.)
razen, ¢e bo delovis¢e primerno osvetljeno z
umetno razsvetljavo. MozZnosti nesrece infali
Skod so zanemarljive.

Uporaba komunalne in ostale infrastrukture
oziroma delovanje posamezne poslovne cone
uposteva, da v okolici nameravane gradnje na
nepremicninah ne bo prihajalo do
nesprejemljivega tveganja za nastanek nezgod,
kot so zdrs, padec, tréenje, udar elektri¢nega
toka ter poskodbe zaradi eksplozije. Uporaba
komunalne in ostale infrastrukture ne bo imela
vpliva na zmanjsanje varnosti sosednjih objektov.
Poleg tega se bo z ureditvijo javne razsvetljave,
prometne infrastrukture in ostalih predvidenih
vodov povecalo tudi samo varnost pri uporabi
posamezne poslovne cone. MoZnosti nesrece
in/ali skod so zanemarljive.

Vplivina prometne povrsine se bodo pojavili v
casu gradnje zaradi povecanega prometa s
tovornimi vozili.

Negativni vpliv na prometne povrsine v ¢asu
uporabe ni pri¢akovati, saj bodo prometne
povrsine urjene skladno s predpisi ter ustrezno
vzdrZevane.

Pri¢akovani vplivi na naravo, tako na rastlinsko, Zivalstvo in njihove Zivljenjske prostore je sprejemljiv.
Gradnja bo sicer pomenila unicenje rastlinskih in Zivalskih vrst ter delov njihovih Zivljenjskih prostorov
na lokaciji posega, kot tudi motnjo vsakodnevnega ritma in obredov prostozZivecih Zivali, vendar vpliv
ne bo bistven. Urejeni in ustrezno komunalno opremljeni poslovni coni ne bosta imeli vpliva na
naravno okolje, saj bo z ustrezno komunalno ureditvijo obmodij in okolice prepreceno onesnazevanje
naravnega okolja, kar posledi¢no pomeniizboljSanje kvalitete naravnega okolja.
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Preventivno nacelo (preventivni ukrepi)

Nacelo preventivnih ukrepov zadeva individualne okoljske ukrepe, ki se pri obravnavanem posegu kazejo kot
konkretni omilitveni ukrepi. Vsi opisani okoljski omilitveni ukrepi so v skladu s slovenskimi predpisi Ze vkalkulirani
v stroskih gradnje kot je predstavljeno v tem dokumentu. Predvideni ukrepi v ¢asu izvedbe del:
=  Vplivi na okolje, ki bodo nastajali pri predmetnih delih ob izvajanju investicije, bodo ¢asovno omejeni in
so kot taksni sprejemljivi za okolje.
=V asu gradnje bo potrebno uvesti stroge varstvene ukrepe in nadzor ter tako organizacijo na gradbis¢u,
da bo nemoten pretok voda in prepreceno onesnazevanije, ki bi nastalo zaradi transporta, skladi$¢enja in
uporabe tekocih goriv in nevarnih snovi, oziroma v primeru nezgod zagotoviti takojSnje ukrepanje za to
usposobljenih delavcev. Vsa zacasna skladiS¢a in pretakalisc¢a goriv, olj in maziv ter drugih nevarnih snovi
bodo zas¢itena pred moznostjo izliva v tla in vodotok.
= Na objektih v okolici nameravane gradnje v ¢asu izvajanja gradbenih del ni pricakovati deformacij vecjih
od dopustnih ravni.
= V dasu izvajanja gradbenih del je potrebno omejiti eventualno 3irjenje poZzara na zemljis¢a v okolici in
omogociti varnost osebam in reSevalnim ekipam.
= Nameravana gradnja ne bo ogrozala varnosti nepremi¢nin in oseb v okolici pred poZarom in tako ne bo
imela vpliva na okolico.
= Predvideni bodo tudi ukrepi za preprefevanje oziroma maksimalno zmanjSevanje negativnih vplivov
predvidenih posegov na okolje. Vse prizadete povrSine se bo protierozijsko zas¢itilo oziroma povrnilo v
prvotno stanje.
= Obmogje je zasnovano in nadrtovano tako, da je za ¢im manjSe ogroZanje ljudi na obmodju zagotovljena
zasdita, ki zagotavlja varstvo pred: zdrsi, padci in udarci z namestitvijo varnostnih ograj na stopnis¢ih in
delih objekta, kjer obstaja nevarnost padca v globino, da so tlaki v in ob objektu iz materialov ki
preprecujejo zdrse ipd.
= Visje hrupne obremenitve je pri¢akovati v ¢asu izvajanja del. Vplivi gradnje nadrtovanega posega na
obremenjenost okolja s hrupom bodo predvsem povecane emisije hrupa z obmocja gradbisc¢a zaradi
delovanja gradbene mehanizacije in pomoznih naprav. Gradbis¢e bo delovalo le v dnevnem casu. Po
koncanih delih se stanje obremenjenosti zaradi hrupa ne bo spremenilo glede na lokacijo.

Nacelo o prioritetnem odpravljanju okoljske Skode, storjene pri njenem izvoru (Ocena stroskov za
odpravo morebitnih negativnih vplivov na okolje)

Ocenjujemo, da pri¢akovani vplivi projekta na okolico ne bodo imeli povedanega negativnega vpliva na okolje in
so torej s staliS¢a varstva okolja sprejemljivi, zato za njihovo odpravo ni predvidenih dodatnih stroskov. Pri¢akuje
se, da dolgoro¢no ne bo stroskov negativnih vplivov na okolje, kvedjemu pozitivni. Kratkorocne stroske
morebitnih, nepredvidenih negativnih vplivov na okolje v ¢asu gradnje pa bo v celoti pokrival izvajalcev del.
Morebitni manjsi negativni vplivi na okolje v ¢asu izvajanja del (gradnje) in posledi¢no stroski ne bodo bremenili
investitorja, saj jih bo izvajalec del dolZan v okviru gradbene pogodbe sam odpraviti (sanirati prizadeto obmocje)
in vzpostaviti prvotno stanje, kar pomeni, da bo stroske odprave okoljskih Skod nosil izbrani izvajalec del.
Ocenjujemo, da bo delez? teh stroskov v okviru gradbene pogodbe minimalen in bo odvisen od nacina izvedbe del
in od cenovne politike izbranega izvajalca del. Ocenjujemo, da bodo le-ti predstavljali 0,0% vrednosti gradbeno
obrtniskih in instalacijskih del.

Nacelo »onesnazevalec placa«

Nacelo pomeni, da povzrocitelj onesnazevanja placa stroske svojega dejana. Glede na to, da bo se bo na obmo¢ju
predvidenih posegov s strani zasebnih investitorjev vzpostavilo nove MSP bodo le-ti skupaj z Ob¢ino Ajdovscina
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kot lastnico komunalne in ostale infrastrukture (vodovod, kanalizacija, ceste ipd.) nosili bremena in tveganja
onesnazevanja okolja, ki jih bo delovanje oziroma obratovanje ekonomsko poslovnih con povzrocalo. Pri tem so
upostevana vsa okoljska bremena in tveganja, ki bodo nastajala v celotnem Zivljenjskem ciklu projekta, od
pripravljalnih del, izvedbo, med obratovanjem, v primeru nesre¢, ob sanaciji okolja in odlaganju odpadkov ipd.

10.2 Prispevek projekta k trajnostnemu razvoju

Presoja vplivov projekta na okolje in druzbo z vidika ekoloskega prispevka projekta ter z vidika trajnostnega
razvoja in enakih moznosti v posamezni fazi nacrtovanja, izvedbe in uporabe z oceno stroskov za odpravo
negativnih vplivov je eno izmed pomembnejsih horizontalnih dolocil evropske kohezijske politike. V nadaljevanju
opredeljujemo omilitvene ukrepe predmetnega projekta, ki bodo upostevani v posameznih etapah nacrtovanja,
izvedbe in obratovanja.

Tabela 18: Prispevek projekta k trajnostnemu razvoju v ¢asu nacrtovanja, izvajanja in uporabe.
Vv CASU Vv CASU Vv CASU
» . . NACRTOVANJA GRADNJE/IZVEDBE UPORABE
Omilitveni ukrepi
= Udinkovita raba naravnih virov | = Komunalno in ostalo = Uporaba komunalne in ostale
in energije je bila osnovno infrastrukturo se bo gradil v infrastrukture direktno ne
vodilo projektantov. skladu s pristojno zakonodajo vpliva na samo energetsko
= Nadrtuje se vgradnja modernih in zagotovilo se bo taksen ucinkovitost. Izvedena JR bo
materialov, ki odgovarjajo nacin porabe energije, ki je energetsko ucinkovita.
sodobnim okoljskim okolju prijazen; izvedba del bo | = Komunalna in ostala
standardom. potekala s stroji, ki omogocajo infrastruktura bo grajen v
maksimalno energetsko skladu s pristojno zakonodajo
ucinkovitost. in zagotovljen bo takSen nacin
= lzvedba vseh del bo skladna z porabe energije, ki je okolju
novimi tehnologijami. prijazen.

= Zizvedbo kanalizacije za
odvajanje odpadne vode bo
zagotovljeno, da bo
komunalna odpadna voda iz

. obeh poslovnih con odtekala v

UCINKOVITOST CCN Ajdovicina, kjer se bo

IZRABE NARAVNIH odistila; odpadne vode tako ne

VIROV bodo neposredno odtekale v
naravo injostem
onesnazevale.

= Zizvedbo nove komunalnein
ostale infrastrukture bo
zagotovljena ucinkovita raba
vode in s tem se bo ohranjalo
naravno okolje in ¢istost
okoliskih vodotokov.

= Zagotovljen bo stalen nadzor
nad optimalnim delovanjem
komunalne infrastrukture;
predvidena tehnologija
vzdrzevanja infrastrukture bo
omogocala oziroma
zagotavljala racionalno porabo
energije in vode.

= Tehnoloske resitve so =V dasu izvajanja gradbenih del = Komunalna infrastruktura
projektirane v skladu s bo gradbisce organizirano v posamezne poslovne cone bo
OKOLJSKA pozitivno okoljsko zakonodajo skladu s Pravilnikom o priklju¢ena na obstojece
UCINKOVITOST in veljavnimi normativi in ravnanju z odpadki, ki kanalizacijsko omreZzje in's tem
standardi. nastajajo pri gradbenih delih. bo urejeno ucinkovito
= Zaizvedbo predvidenih Morebitni nevarni odpadki, ki odvajanje komunalnih
31 Stran | 85
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TRAJNOSTNA
DOSTOPNOST

NEDISKRIMINATO
RNOST (nacelo

enakih moZnosti)

posegov ni potrebno izvesti
presoje vplivov na okolje ter
pridobiti okoljevarstvenega
dovoljenja.

Nadrtovana je prikljucitev
novozgrajene komunalne in
ostale infrastrukture na
obstojeco javno komunalno in
ostalo infrastrukturo
(vodovodno in kanalizacijsko
omrezje, elektro omrezje, TK
omrezje, cestno omreije;
omreZje javne razsvetljave).

se bodo pojavljali tekom
gradnje bodo obravnavaniv
skladu z zakonom in
podzakonskimi prepisi.
Zacasna deponija odpadkov na
gradbiscu in odvoz odpadkov
na deponijo odpadkov bo
organizirana v sladu s predpisi.
Izvedli se bodo priklju¢ki na
obstojece javno vodovodno,
kanalizacijsko, elektro NN, TK,
JRin cestno omrezje.

Pri gradnji se bo uporabilo
najboljse razpoloZljive tehnike,
referen¢ne dokumente (pri
izvedbi se bodo upostevali vsi
akti (zakoni, uredbe, odlo¢be),
kiimajo Ze vgrajene vse
mehanizme in zahteve v zvezi
zizboljSanjem vpliva na
varstvo okolja).

Izvajan bo nadzor nad
emisijami in tveganiji (emisije
bodo minimalne in s tem se bo
zmanj3alo tveganije
onesnazenosti, upostevajoc
vse akte, zakone, uredbe in
odloke).

odpadnih voda, ter na
vodovodno omrezje.

Poslovni coni bosta imeli
urejeno odvajanje padavinskih
voda (meteorno kanalizacijo).
Zbiranje odpadkov bo
organizirano v skladu z
obstojecim obdinskim
rezimom. Odpadki sicer
pomenijo nov element na
obmodjih predvidenih
posegov, vendar se bodo vsi
odpadki odvazali na lokalno
ustaljeni nacin. Ravnanje z
njimi pa je dokaj natan¢no
predpisano in mora biti
ustrezno evidentirano. S tem
bo preprecen nedovoljeni
vpliv na okolje.

V fazi nacrtovanja je potrebno
posebno pozornost nameniti
tudi reSevanju vprasanja
neoviranega dostopa vsem
osebam, uporabnikom
posameznega obravnavanega
obmodja in njegove okolice v
Casu gradnje in uporabe.
Predvidena je ureditev
trajnostne dostopnosti tudi na
vsaki mikrolokaciji.

Na obmo¢ju gradnje, urejanju
krozid¢a, njegove okolice in
dostopnih poti se bo v ¢asu
izvajanja del za¢asno povecal
promet, ki bo vezan na samo
izvedbo GOl in ostalih del
(gradbene mehanizacije).
Urejeno bo, da sama izvedba
GOl in ostalih del v najvedji
mozni meri ne bo povzrocala
motenj. V ¢asu ureditve
novega kroznega krizis¢a, bo
na obmodju promet potekal
enosmerno oziroma bo urejen
ustrezen obvoz.

Izvedba projekta bo
omogocala enake moznosti
dostopa za vse uporabnike
(tudiinvalidne osebe)
komunalne in ostale
infrastrukture.

Zagotovilo se bo trajnostno
dostopnost vsem
uporabnikom komunalne in
ostale infrastrukture na
obmodju na novo urejenih
poslovnih con in njune okolice.
Zagotovilo se bo varen pes in
kolesarski promet na obmocju
posamezne poslovne cone, saj
se bo ob cestiizvedlo tudi
plocnik za pesce, ki bo
namenjen vsem uporabnikom,
v krozis¢u pa tudi povrsine za
kolesarije.

Izvedba projekta omogoca
trajnostno urejanje urbanega
okolja (pridobitev komunalno
opremljenih dveh poslovnih
con na obmodju mesta
Ajdovicina), kar posledi¢no
pomeni boljSe mozZnosti
obmodja za delovanije ter
razvoj in rast gospodarskih
subjektov (MSP).

Projekt je nacrtovan tako, da
bo njegova izvedbain uporaba
na novo opremljenih
poslovnih con zagotavljala
enake moznosti vsem ciljnim
skupinam ne glede na spol,
narodnost, raso, vero,
individualnost, starost, spolno
usmerjenost ali druge osebne

Zagotovljen bo strokovni
nadzor nad izvajanjem
projekta in s tem tudi nad
nacrtovanimi tehnoloskimi
resitvami. Nobeden ne bo
neposredno prevec
obremenjen v ¢asu izvajanja
GOl del s hrupom, odpadki,
prasnimi delci, saj bodo

Izvedba projekta bo
omogocala enake moznosti
dostopa za vse uporabnike
(tudiinvalidne osebe)
komunalne in ostale
infrastrukture.

Izvedba projekta bo
omogocala enake moznosti
vsem obstojecim
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okoliscine.

zagotovljeni vsi omilitveni
posegi, za ¢im manjso
bremenitev s posegi.

gospodarskim subjektom in
lastnikom zemljis¢ ter
potencialnim novim
investitorjem (ne glede na
drzavo porekla itd.) za gradnjo
svojih poslovnih objektov v
poslovnih conah, ki sta
predmet obravnave tega
dokumenta.

1ZBOLJSANJE
KAKOVOSTI
DELOVNEGA IN
BIVALNEGA
OKOLJA
(pozitiven vpliv
projekta na okolje,
naravo, kulturno
dediscino itd. ter
sinergicna
uéinkovitost)

o

Projekt je nacrtovan tako, da
bo izvedba projekta in
uporaba posamezne poslovne
cone pozitivno vplivala na
kakovost delovnega in
bivalnega okolja.

Zagotovljen bo strokovni
nadzor nad izvajanjem
projekta in s tem tudi nad
nacrtovanimi tehnoloskimi
reSitvami. Lokalni prebivalci ne
bodo prevec obremenjeni v
casu izvajanja GOl in ostalih
del s hrupom, odpadki,
prasnimi delci, saj bodo
zagotovljeni vsi omilitveni
posegi, za ¢im manjso
bremenitev s posegi.

Preprecene bodo moznosti
okuzb in onesnazevanja
narave zaradi urejene
komunalne in ostale
infrastrukture, kar bo vplivalo
na boljSe pocutje in boljSo
zdravstveno varnost lokalnega
prebivalstva.

S komunalno ureditvijo obeh
poslovnih con se bo ustvarilo
moznosti za prihod novih
investitorjev ter s tem
ustvarjanja novih delovnih
mest, kar bo vplivalo tudina
samo vzdusje zaposlenih,
posledi¢no pa tudina
blagostanje zaposlenih in
njihovih druzinskih ¢lanov. S
tem bo izboljSano tudi samo
bivalno okolje, saj bo nudilo
ustrezne zaposlitvene
moznosti.

Izkoris¢en bo gospodarskiin
socialni razvojni potencial
mesta in obdine.

ZMANJSANJE
VPLIVOV NA
OKOLJE

Projekt sodi v kategorijo tistih,
za katere ni potrebno pridobiti
posebno Studijo o
obremenjevanju okolja (ni
potrebno izvesti presoje
vplivov na okolje ter pridobiti

okoljevarstvenega dovoljenja).

Nadrtovan bo tako, da bo
njegova izvedba na okolje
vplivala minimalno oziroma da
vpliva sploh ne bo.

Ocenjuje se, da bodo resitve
prispevale k vegji okoljski
sprejemljivosti obeh poslovnih
con.

o

Zagotovljen bo strokovni
nadzor nad izvajanjem GOl in
ostalih del in s tem tudi nad
nacrtovanimi tehnoloskimi
resitvami.

V vplivnem obmodju
obravnavanega projekta ni
taksnih nepremicnin, na
katere bi lahko gradnja in
uporaba komunalne in ostale
infrastrukture Skodljivo
vplivalo. Pri gradnji bodo
upostevane vse potrebne
dolocbe in predpisi, kjer je
predvidena tudi organizacija
gradbisca.

Pred predajo tehnicnih
instalacij in naprav bo
potrebno izvesti poskusno
obratovanje in merjenje emisij,
v skladu z zakonom.

Pred predajo komunalne in
ostale infrastrukture namenu
se bo izvedlo tehnicni pregled,
da bo le-ta pridobila uporabno
dovoljenje za posamezno
poslovno cono.

Strokovno rokovanje in
upravljanje s komunalno in
ostalo infrastrukturo bo
zagotovljeno preko
strokovnega osebja izvajalcev
GJS.

Izvajala se bodo rednain
periodi¢na merjenja emisij v
okolje, skladno z zakonom.
Negativni vplivi na okolje se
bodo zmanj3ali Ze zaradi prejv
tem dokumentu navedenih
dejstev (ureditev komunalne
in ostale infrastrukture ipd.)
Ocena stroskov je vklju¢ena v
stroSke uporabe, delovanja
oziroma upravljanja
komunalne in ostale
infrastrukture.
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10.3 Vplivi investicijskega projekta na skladen regionalen razvoj ter trajnostni
razvoj druzbe

Primerno razvita javna komunalna in ostala infrastruktura (t.j. primerno razvite ekonomsko-poslovne cone) vpliva
na gospodarski razvoj kraja, obcine in regije, hkrati pa spodbuja tudi razvoj drugih, komplementarnih dejavnosti.
Nova ekonomsko-poslovna infrastruktura izvedena v okviru te operacije ne bo namenjena le prebivalcem in
podjetnikom mesta Ajdovi¢ina in Obdcine Ajdovscina, temved bo namenjena SirSemu lokalnemu okolju
(prebivalcem in MSP regije, drzave in sosednjih drzav), saj se zaradi izvedbe te operacije pricakuje vedja
investicijska vlaganja v rast in gospodarski razvoj obcine, kar bo posledi¢no povecalo samo dodano vrednost
obdine, regije in drzave ter ustanavljanje novih delovnih mest. Predvideva se gradnjo oziroma Siritev obstojecih in
ustanavljanje novih gospodarskih subjektov, s tem rast dodane vrednosti in Stevila delovnih mest v obcini. V
obcino in posledi¢no v regijo bo prisel tudi novi podjetniski kapital (investitoriji), ki bodo zaradi same lokacije in
opremljenosti poslovne cone, vlagali v gospodarski razvoj na tem obmocju obcine.

Z izvedbo projekta se bo zagotovilo na obmocju mesta Ajdovicina nove komunalno urejene povrSine namenjene
razvoju obrti, proizvodne, poslovne in trgovske dejavnosti namenjene malim in srednje velikim (MSP) podjetjem.
Z izvedbo projekta se bo obstoje¢im gospodarskim subjektom in lastnikom zemljiS¢ ter potencialnim novim
investitorjem (podjetnikom) ponudilo urejene in primerno opremljene ekonomsko-poslovne povrsine v mestu
Ajdovicina za opravljanje gospodarskih, proizvodno-obrtnih in storitvenih dejavnosti. S tem se bo vzpostavilo
tudi pogoje za razvoj in rast obstojecih gospodarskih subjektov ter privabilo investitorje, e posebej nove, bodisi
domace ali tuje; povecalo privla¢nost poslovnega okolja; pospesilo gospodarski razvoj obmogja in obcine.
Prebivalcem obcine se bo zagotovilo boljse moZnosti za delo, kvaliteto bivanja in osebnostni razvoj. Prispevalo se
bo h gospodarskemu razvoju Obcine Ajdovicina in regije ter izboljSalo blagostanje lokalnih prebivalcev.
Spodbujalo se bo razvoj malega gospodarstva v obcini ter posledi¢no odpiranje novih delovnih mest v samem
kraju za prebivalce ob¢ine in rast dodane vrednosti MSP. Izvedba projekta bo prebivalcem mesta Ajdov3cina ter
tudi prebivalcem Obcine Ajdovscina in posledi¢no regije prinesla veliko koristi, saj bo poleg dviga Stevila novih
delovnih mest in novih proizvodnih, obrtnih in storitvenih dejavnosti omogocila gospodarski razvoj same obcine
in regije. Nova delovna mesta bodo zniZala tudi dnevne delovne emigracije in tako preprecila oziroma omilila
negativne posledice le-teh (skrb za trajnostni razvoj obdine in regije). Ravno tako pa bo odpiranje novih delovnih
mest preprecilo potencialno negativno demografsko gibanje prebivalstva, ki bi imelo za obcino in regijo slabe
posledice. Izvedba projekta obcini, mestu Ajdovi&ina in ob&anom prinaSa mnoge koristi, ki se kaZejo na dolgi rok
in jih je teZzko ustrezno ovrednotiti, saj ima vecina teh koristi indirekten vpliv na blagostanje prebivalstva ter
razvoj naselja, obcine in regije. Le-ta nedvomno pripomore k napredku naselja, obcine in regije ter je zato
druzbeno-ekonomsko upravic¢ena. Vse navedeno pa bo neposredno vplivalo tudi na skladen regionalen razvoj, saj
bo izvedba projekta uresnicevala razvojne cilje GoriSke statisticne regije v obdobju 2014-2020.

Izvedba obravnavanega projekta bo pripomogla k trajnostnemu razvoju druzbe z vidika zagotavljanja
uravnotezenih posegov v okolje ter nudenjem ekonomsko-poslovnih infrastrukturnih povrsin, ki pripomorejo tudi
k boljSemu in hitrejSemu razvoju druzbe, predvsem pa omogocajo rast in razvoj gospodarskih dejavnosti ter
posledicno dodane vrednosti in zaposlenosti cilinim skupinam. Projekt bo prispeval k razvoju in rasti
gospodarstva, k trajnostnemu okoljskemu in prostorskemu razvoju ter k uravnoteZeni in kvalitetni infrastrukturni
opremljenosti mesta, ob¢ine in regije ter ima vpliv na izboljSanje ekonomsko-poslovne infrastrukture lokalnega,
obcinskega in posledi¢no tudi regionalnega pomena. Po izvedbi projekta se bo razpolagalo z dobro prometno
dostopnimi in komunalno urejenimi povrSinami PC Ajdov3cina—Mirce 2 in PC Ajdovicina—Pod Fructalom, ki bodo
zanimive za potencialne nove investitorje oziroma za investitorje (obstojece gospodarske subjekte/podijetnike), ki
so Ze izkazali interes, da bi v okviru obeh poslovnih con gradili svoje nove poslovne prostore/kapacitete ter s tem
Sirili svoje obstojece gospodarske dejavnosti. Posledi¢no pa vpliva tudi na izboljSanje delovnih in bivanjskih
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pogojev v mestu, obdini in regiji. Poleg navedenega bo novozgrajena ekonomsko-poslovna infrastruktura
povecdala tudi dodano vrednost zemljiS¢ v lasti obcine.

Nacrtovane vsebine v okviru obravnavanega projekta imajo oziroma bodo imele znadaj javnega interesa, s
pozitivnim ucinkom na SirSe ekonomsko in socialno okolje ter na izboljSanje stanja okolja. S tem se bo oblikovala
prijaznejSa prostorska vsebina mesta Ajdovicina, vzpostavljeni bodo osnovni pogoji za rast in razvoj
gospodarstva, za prijaznejse bivanje ter za nadaljnji gospodarski, okoljski, socialni in druzbeni (t.j. trajnostni)
razvoj mesta in druzbe ter posledi¢no ob¢ine in regije.
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11 CASOVNI NACRT IZVEDBE PROJEKTA Z DINAMIKO INVESTIRANJA
TER ANALIZA IZVEDLJIVOSTI INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

11.1  Casovni naért izvedbe investicijskega projekta

1z ¢asovnega nadrta izvedbe investicijskega projekta je razvidno, da ima investicijski projekt v naprej dolo¢eno
trajanje ter dolocen zacetek in konec.

Tabela 19: Casovni nacrt izvedbe investicijskega projekta.

i 12[2017 12/2020
Izdelava in potrditev DIIP 12/2017 12/2017
Izdelava in potrditev IP 12/2020 12/2020
Izdelava projektne dokumentacije in pridobitev gradbenega dovoljenja 06/2018 01/2021
Izdelava projektnih nalog, 1ZP dokumentacije ter pridobivanje pravice graditi, soglasij ipd. 06/2018 10/2019
Izdelava projektne dokumentacije DGD 10/2019 08/2020
Pridobitev gradbenih dovoljenj 11/2020 01/2021
Izdelava projektne dokumentacije PZI in IZN 11/2019 01/2021
Priprava vloge za neposredno potrditev operacije, PN 3.1, in sklenitev pogodbe o sofinanciranju 12/2020 03/2021
Pripravain predlozitev vioge za neposredno potrditev operacije v okviru PN 3.1- Dogovor za razvoj regij 12/2020 12/2020
Usklajevanje z MGRT, morebitna dopolnitev vloge ter pridobitev s strani OU Odlocitev o podpori operacije 12/2020 03/2021
Podpis pogodbe o sofinanciranju operacije 03/2021 03/2021
IZVEDBA gradbeno obrtniskih in instalacijskih ter drugih del 03/2021
Izvedba postopka JN za izbor izvajalca za izvedbo GOl in ostalih del - po sklopih v skladu z ZJN-3 03/2021 05/2021
Priprava in objava razpisne dokumentacije in objava JN na Portalu JN 03/2021 04/2021
Andliza prejetih ponudb, dopolnitve, odlocitev o izbiri izvajalca, pravnomocnost odlocitve 04/2021 05/2021
Podpis gradbene pogodbe z izvajalcem GOI del za posamezen sklop 05/2021 05/2021
Izvedba del in predaja namenu - PC Ajdovcina-Mirce 2 06/2021 09/2022
Izvedba GOl in ostalih del 06/2021 09/2022
Uvedbaizvajalcav delo 06/2021 06/2021
Izvedba GOI del in ostalih del 06/2021 06/2022
Priprava dokumentacije za tehnicni pregled inizvedba tehnicnega pregleda 07/2022 09/2022
Pridobitev uporabnega dovoljenja in primopredaja izvedenih GOI in ostalih del 09/2022 09/2022
Izvedba stroskovnega nadzora gradnje 04/2021 09/2022
Izvedba postopka izbire strokovnega nadzora nad gradnjo in podpis pogodbe 04/2021 05/2021
Izvajanje strokovnega nadzora nad gradnjo 06/2021 09/2022
Izvedba del in predaja namenu - PC Ajdovsc¢ina-Pod Fructalom 06/2021 09/2022
Izvedba GOI in ostalih del 06/2021 09/2022
Uvedba izvajalcav delo 06/2021 06/2021
Izvedba GOI del in ostalih del 06/2021 06/2022
Priprava dokumentacije za tehnicni pregled in izvedba tehni¢nega pregleda 07/2022 09/2022
Pridobitev uporabnega dovoljenja in primopredajaizvedenih GOI in ostalih del 09/2022 09/2022
Izvedba stroskovnega nadzora gradnje 04/2021 09/2022
Izvedba postopka izbire strokovnega nadzora nad gradnjo in podpis pogodbe 04/2021 05/2021
Izvajanje strokovnega nadzora nad gradnjo 06/2021 09/2022

Predaja izvedenih del v upravljanje (prenos v uporabo) 10/2022 102022

Informiranje in komuniciranje 06/2021 12/2022

Predvidena oddaja zahtevkov (oddaja zadnjega zahtevka je predvidena do 30.09.2022) 09/2022
ZAKLUJUCEK PROJEKTA (zakljucek vseh aktivnosti in financiranja v okviru projekta) 12/2022
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Klju¢ni datumi:
= Investicijski projekt (operacija) se je pricel z izdelavo in potrditvijo DIIP-a december 2017.
= Zakljucek izgradnje komunalne in ostale infrastrukture v obeh poslovnih conah ter pridobitev
uporabnih dovoljenj je predvidena septembra 2022.
= Predvidena oddaja zadnjega zahtevka za sofinanciranje je 30.09.2022.
Predaja izvedenih del namenu (prenos v uporabo oziroma predaja v upravljanje) do 31.10.2022.

=  Predviden zakljuek celotne operacije (finan¢ni zaklju¢ek) je do 31.12.2022.

U

11.2  Dinamika investiranja

Casovnemu naédrtu bo sledila tudi dinamika financiranja investicijskega projekta, in sicer glede na predlagani
¢asovni nacrt je bilo in bo potrebno sredstva zagotoviti v letih 2018, 2019, 2020, 2021 in 2022. V spodnji tabeli so
prikazane predvidene aktivnosti v okviru projekta s casovnim nacrtom in stroSkovnikom po tekocih cenah.

Tabela 20: Dinamika nastajanja investicijskih stroSkov po letih v tekocih cenah, v EUR.

Dinamika po letih

2020

Dinamika nastajanja investicijskih stroskov

1.1.2 - Gradnja nepremicnin - € - € - € 479.218,47 € 492.569,01 € 971.787,48 € 81,0%
7.1 - Delo po pogodbi o opravljanju storitev 12.568,00 € 4.500,00 € 9.836,07 € 16.393,44 € 16.393,45 € 59.690,96 € 5,0%
5.9 - Drugi stroski informiranja in komuniciranja - € - € - € 6.147,54 € 6.147,54 € 12.295,08 € 1,0%
6.1 - Davek na dodano vrednost - € - € - € - € - € - € 0,0%
SKUPAJ UPRAVICENI STROSKI 12.568,00 € 4.500,00 € 9.836,07 € | 501.759,45€ | 515.110,00€ | 1.043.773,52 € 87,0%
1.1.2 - Gradnja nepremicnin - € - € - € - € - € - € 0,0%
7.1 - Delo po pogodbi o opravljanju storitev - € - € - € - € - € - € 0,0%
5.9 - Drugi stroski informiranja in komuniciranja - € - € - € - € - € - € 0,0%
6.1 - Davek na dodano vrednost 2.764,96 € 990,00 € 2.163,93 € 75.740,55 € 74.567,04 € 156.226,48 € 13,0%
SKUPAJ NEUPRAVICENI STROSKI 2.764,96 € 990,00 € 2.163,93 € 75.740,55 € |  74.567,04 € 156.226,48 € 13,0%
PAJ DINA A NASTAJANJA ROSKO 96 490,00 000,00 00,00 89.677,04 00.000,00 00,0%
Dinamika po letih (v %) 1,28% 0,46% 1,00% 48,13% 49,14% 100,00%

11.3  Analiza izvedljivosti investicijskega projekta

11.3.1 Podatki o investitorju in organizacijska reSitev vodenja projekta

11.3.1.1 Investitor in kadrovsko organizacijska shema izvedbe projekta

Pripravo in izvedbo investicijskega projekta bo vodil investitor in nosilec projekta Ob¢ina Ajdovicina v okviru
obstojecih kadrovskih in prostorskih zmogljivosti. Investitor je v preteklih letih Ze pridobil izkudnje pri pripravi in
vodenju podobnih investicijskih projektov. Izvedbo investicijskega projekta bodo vodile strokovne sluzbe
investitorja, in sicer Oddelek za gospodarske javne sluzbe in investicije in Oddelek za gospodarstvo in razvoj na
Ob¢ini Ajdovi¢ina. Te vkljuCujejo zunanje strokovne sodelavce pri pripravi projektne in investicijske
dokumentacije, nadzoru izvajanja del (nadzorniki za gradbena, strojna in elektro instalacijska dela) ter pri pripravi

al Stran | 91
NHBO



Investicijski program:
SIRITEV POSLOVNO-EKONOMSKE INFRASTRUKTURE
V POSLOVNI CONI AJDOVSCINA - MIRCE /| POD FRUCTALOM

Quie0
Serna

4500

dokumentacije za tehni¢ni pregled in za pridobitev uporabnega dovoljenja. Osnovni podatki o investitorju
obravnavanega investicijskega projekta so Ze podani v poglavju 0.2.

Za izvedbo investicijskega projekta ni predvidene posebne organizacije. Investitor Obcina Ajdovi¢ina je s svojimi
zaposlenimi tudi odgovorni nosilec celotnega projekta. Obcina Ajdovscina zaposluje ustrezno usposobljen kader,
ki Ze ima izkusnje z izvedbo podobnih projektov. Investicijski projekt bo investitor izvajal tudi s pomocjo zunanjih
sodelavcev (izdelava projektne dokumentacije, izdelava investicijske dokumentacije ter izvedba strokovnega
nadzora gradnje). Dela se bodo oddala v skladu z Zakonom o javnem naroanju (ZJN-3).

Slika 14: Kadrovsko organizacijska shema izvedbe investicijskega projekta (organizacija izvedbe).

/ INVESTITOR | NOSILEC PROJEKTA
/ OBCINA AJDOVSCINA

ZUPAN IN VODJA PROJEKTA

ODDELEK ZA
GOSPODARSTVO IN
- RAZVOJ
= ODDELEK ZA GOSPODARSKE JAVNE SLUZBE g b
dokumentacie IN INVESTICLIE (Odgovoma cata 1a prprave

Vioge £2 naposredng potrditay

{Odgovoma ossba s strani
projekta)

na Ob¢ini AjdovSGina
Izdalovalea PD} VOOJA PROJEKTA
STROKCVNI VODNJA PROJEKTA

|zdedava investicijske

(Odgovoma aseha s strani
indelovalca ID)

e

ODGOVORNI VODJA
ODGOVORNI VODJA PROJEXTA | STROKOVNEGA NADZORA

S STRANI PROJEKTANTA |l i GRADNJE
PooblaiZen s strani noslca projekta

P

IZVAJALSKO PODJETJE DEL

zbrano kot najugodnejli panudnik na objavijenem IN
POZING

N

v

TEHNICNI PREGLED IN PRIDOBITEV
UPORABNEGA DOVOLJENJA
Vodja projekts s strani nosiea projekta Obding Ajdovizine

Odygovorna osaba irvajaia dol
Odgovarna 0saba strokevnaga nadzees gradae

&

UPRAVLJAVEC

OBCINA AJDOVSCINA

' “
Izvajalec gospodarske javne sluzbe
\ KSD d.o.0. Ajdovicna y,

Pripravo, izvedbo in spremljanje investicijskega projekta bo vodila strokovna skupina investitorja (Oddelek za
gospodarske javne sluzbe in investicije ter Oddelek za gospodarstvo in razvojne zadeve) v okviru obstojecih
kadrovskih in prostorskih zmogljivosti. Investitor bo vodenje investicijskega projekta zagotovil z lastnimi viri v
okviru obdinske uprave, saj Ze zaposluje ustrezno usposobljen kader, ki Ze ima izkusnje z izvedbo podobnih
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objektov. Odgovorna oseba investitorja je Zupan Obcine Ajdovicina Tadej Beocanin. Za izvedbo investicijskega
projekta je in bo tudi v prihodnje zadolzen Oddelek za gospodarske javne sluzbe in investicije na Obcini
Ajdovi¢ina. Odgovorni vodja za izvedbo celotnega investicijskega projekta (skrbnik projekta) je Alenka Cade?
Kobol, dipl. ekon., vodja Oddelka za gospodarske javne sluzbe in investicije na Obcini Ajdovscina. Kot vodja
projekta je/bo odgovorna za izvedbo operacije. Njene naloge so in bodo:
= usklajevati in spremljati izvedbo aktivnosti ter zagotoviti ucinkovito izvedbo projekta v skladu s
projektno tehni¢no in investicijsko dokumentacijo;
= jzvesti javno narocilo za izbor izvajalca GOl in ostalih del;
= zagotoviti finan¢na sredstva za pokrivanje celotnega investicijskega projekta;
= spremljati terminski in finan¢ni nadrt, reSevati morebitne probleme pri izvedbi investicije ter ocenjevati
doseZene rezultate;
= porocati o poteku investicijskih aktivnosti in iskati reSitve za morebitne probleme pri izvajanju aktivnosti
na rednih sestankih, ki bodo organizirani po potrebi oz. najmanj enkrat mesecno v prostorih Obcina
Ajdovscina in/ali na terenu;
°  izvesti novelacijo investicijske dokumentacije, Ce je potrebno; ter
= zagotoviti koordinacijo vseh vpletenih v izvedbo projekta.
Odgovorna oseba za pripravo projektne dokumentacije, izvedbo del ter nadzor (strokovni vodja projekta) je
BosStjan Kravos, univ. dipl. inZ. grad., strokovni sodelavec za investicije, zaposlen na Obdinski upravi Obcine
Ajdovicina na Oddelku za gospodarske javne sluzbe in investicije. Odgovorna oseba za izvedbo javnega narocila
je Irena Stokelj, univ. dipl. prav., svetovalka za javna naro¢ila, zaposlena na Ob¢inski upravi Ob¢ine Ajdovicina.

Klju¢ne odlocitve glede izvajanja investicijskega projekta bo sprejemal Zupan Obc¢ine Ajdovicina. Za izvedbo
investicijskega projekta je in bo tudi v prihodnje zadolZen Oddelek za gospodarske javne sluzbe in investicije v
sodelovanju z Oddelkom za gospodarstvo in razvojne zadeve na Obdini Ajdovi¢ina. Odgovorna vodja projekta bo
redno izvajala vmesne kontrole izvedbe del in oceno porabe sredstev. Ob zaklju¢ku investicijskega projekta bo
pripravila zaklju¢no vsebinsko in finan¢no porocilo o izvedenem projektu. Za izdelavo $tudij, analiz in pripravo
projektne in investicijske dokumentacije ter za izvedbo strokovnega nadzora gradnje so bili in bodo tudi v
prihodnje s strani investitorja in vodje projekta najeti zunanji izvajalci/sodelavci. Dela so se in se bodo oddala v
skladu z Zakonom o javnem narocanju (ZJN-3). Ostali zunaniji koordinatorji niso predvideni. Za pripravo razpisne
dokumentacije za izvedbo JN in samo izvedbo javnega narocila ter izdelavo neposredne vloge/prijave za
koris¢enje nepovratnih sredstev v okviru Dogovora za razvoj regij (DRR) ter za samo finan¢no spremljanje
projekta in pripravo ustreznih vmesnih in kon¢nih porocil so in bodo zadolZeni v Oddelku za gospodarske javne
sluzbe in investicije ter Oddelku za gospodarstvo in razvojne zadeve na Obcini Ajdovicina. Financna realizacija
projekta bo potekala v skladu z Zakonom o javnih financah ter Zakonom o izvr3evanju proracuna. Potek
aktivnosti se bo tedensko oziroma po potrebi usklajeval na operativnih sestankih, kjer bodo prisotni vsi akterji
oziroma izvajalci tega projekta v prostorih Obcine Ajdovs¢ina in/ali na terenu.

Klju¢ni ¢lani strokovne/delovne skupine:

1. Odgovorni vodja projekta (vodenje in koordinacija operacije ter ¢lan delovne skupine za finan¢no
spremljanje operacije, izdelavo poro¢il ipd.)
Alenka CadeZ Kobol, dipl. ekon., vodja Oddelka za gospodarske javne sluzbe in investicije na Ob¢ini
Ajdovscina, je zaposlena na Obdinski upravi v Obcini Ajdovscina in ima 28 let delovnih izkusenj na financnem
podrodju v gospodarskem in negospodarskem sektorju ter 20 let izkuSenj pri vodenju ob¢inskih investicij
oziroma na mestu vodje oddelka, finan¢nem spremljanju in nadrtovanju investicije, izdelavi in evalvaciji
investicijske dokumentacije, pripravi predpisov in najzahtevnejSih gradiv za ob(inski svet, vodenju upravnih
postopkov, organiziranju in vodenju dela oddelka, vodenju evropskih projektov, sofinanciranih iz kohezijskih in
strukturnih skladov. Na delovnem mestu vodje Oddelka za gospodarske javne sluzbe in investicije na Obcinski
upravi v Ob¢ini Ajdovscina je Ze od leta 2000 (20 let delovnih izku$enj na mestu vodje oddelka).
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Na projektu bo odgovorna za vodenje in koordinacijo operacije ter za komuniciranje z MGRT in pripravo vseh
potrebnih porodil, zahtevkov in kon¢nega porocila projekta (za finanéno spremljanje operacije, izdelavo
porodil in poro&anije).

V tem &asu je organizirala, vodila in koordinirala izvedbo vecine investicijskih projektov, ki jih je in jih izvaja
Obdina Ajdovscina v tem obdobju. Bila je ¢lanica Stevilnih delovnih skupin, med katerimi navajamo le nekaj
najvecdjih: Steering Commetee za mednarodni projekt Ouverture-Rilke, Skupina za pripravo Regionalnega
razvojnega programa, Projektna skupina za investicijo v varovanje Trnovsko banjSke planote, ki je bila
sofinancirana z mednarodnimi sredstvi ISPA, vodja projekta za investicijo v izgradnjo komunalne infrastrukture
PC Gojace, ki je sofinancirana iz evropskega sklada za regionalni razvoj - neposredne regionalne spodbude,
vodja projekta za investicijo v izgradnjo komunalne infrastrukture PC Pod Zeleznico in Mirce-1. faza, ki je
sofinancirana iz evropskega sklada za regionalni razvoj — neposredne regionalne spodbude, vodja projekta
»0S Danila Lokarja Ajdov¢inac, ki je bil sofinanciran s strani Ministrstva za izobrazevanje, $olstvo in 3port,
vodja projekta »Otroski vrtec Ribnik-Objekt 2«, ki je bil sofinanciran iz ESRR, vodja projekta »Varovanje
povodija reke Vipave - Kanalizacija ZapuZe«, ki je bil sofinanciran iz ESRR, vodja projekta »Celovita okoljska
ureditev Vipavskega Kriza«, ki je bil sofinanciran iz ESRR, vodja projekta »Poslovna cona Ajdovscina - V Talih,
»Poslovna cona Ajdovitina-Pod Zeleznico-2. faza« in »Siritev poslovno-ekonomske infrastrukture v Poslovni
coni Ajdovscina — Pod Zeleznico 3« ki sta bila sofinancirana iz ESRR itd.

2. Clan delovne skupine: Strokovni vodja projekta (¢lan za podrogje izvedbe operacije/koordinacija in

spremljanje operacije)
BoStjan Kravos, univ. dipl. inZ. grad., strokovni sodelavec za investicije, zaposlen na Obcinski upravi Obcine
Ajdovs¢ina na Oddelku za gospodarske javne sluzbe in investicije, zaposlen na obcinski upravi v Obdini
Ajdovs¢ina, 12 let delovnih izkuSenj pri visokih in nizkih gradnjah, vodenju investicij s podrocja komunalne
infrastrukture ter javnih objektov, operativnem vodenju projektov, finanénem spremljanju projektov,
nadrtovanju investicij, pripravi in evalvaciji projektnih nalog in evalvaciji in pregledu projektne dokumentacije
ter operativnem vodenju, spremljanju in koordinaciji projektov sofinanciranih iz evropskih kohezijskih in
strukturnih skladov (Otroski vrtec Ribnik-Objekt 2, Dozidava OS Sturje, OS Danila Lokarja, Glasbena 3ola
Ajdovscina itd.). Odgovoren bo za strokovno, fizi¢no izvedbo projekta ter za koordinacijo in spremljanje same
izvedbe projekta.

3. Clan delovne skupine: Odgovorna oseba za izvedbo javnega naro¢ila (¢lanica za podroéje javnega naro¢anja)
Irena Stokelj, univ. dipl. prav., svetovalka za javna naroila, zaposlena na Ob¢inski upravi Ob¢ine Ajdovs¢ina, ki
ima 9 let delovnih izkusenj na podrocju javnih narocil, sofinanciranih iz kohezijskih in strukturnih skladov, in
urejanja obligacijsko pravnih razmerij. Poleg tega ima tudi 6 let delovnih izkuSenj na stvarnopravnem podro¢ju
premozenja v lasti ob¢ine. V okviru projekta bo odgovorna za izvedbo javnega narocila v skladu z zahtevami
Kohezijske politike. Njene reference so: priprava, vodenje in izvedba postopkov javnih narocil, kot npr. gradnja
komunalne infrastrukture za varovanje povodja reke Vipave - kanalizacija Budanje, gradnja in dobavo opreme
za osnovno 3olo Ajdovitina in osnovno $olo Sturje, otroskega vrtca Ajdovicina, Centra za tretje Zivljenjsko
obdobje, ter za vzdrZevanje in gradnjo ostale javne infrastrukture v lasti Ob¢ine Ajdovscina (kanalizacije, ceste,
javna razsvetljava...), svetovanje in priprava dokumentacije ter pomo¢ pri izvedbi javnih narodil za potrebe
zavodov in javnega podjetja v lasti Obcine Ajdovscina in njenih krajevnih skupnosti, reSevanje revizijskih
zahtevkov ipd.

Z vidika usposobljenosti kadrov, ki so vklju¢eni v izvedbo projekta, je projekt izvedljiv. Kadri razpolagajo z
ustreznimi strokovnimi znanji.

11.3.1.2 Zmogljivosti investitorja za izvedbo projekta

1. Tehni¢na zmogljivost

Za izvedbo projekta bosta zadolZena Oddelek za gospodarstvo in razvoje zadeve ter Oddelek za gospodarske
javne sluzbe in investicije. V obeh oddelkih je zaposlena usposobljena ekipa inZenirjev potrebnih za izpeljavo
operacije (13 zaposlenih od tega 3 gradbeni inZenirji in 1 ekonomist). Javno narodilo bo izvedla usposobljena ekipa
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pravnikov, ki so zaposleni v Uradu Zupana (1 oseba specializirana za izvedbo postopkov javnega narocanja).
Strokovna skupina, odgovorna za pripravo in izvedbo projekta, je predstavljena v tocki 11.3.1.1 tega dokumenta.

Za izvedbo projekta bo potreben pretezno kader z najmanj visokoSolsko strokovno izobrazbo gradbene smeri
oziroma druge tehni¢ne smeri z vecletnimi izkuSnjami pri vodenju manj zahtevnih objektov nizkih graden;j. Poleg
tehni¢nega znanja so pomembna znanja in izkuSnje na pravnem, finan¢nem, ekonomskem podro¢ju, na podrocju
komuniciranja ter na podro¢ju vodenja projektov. Se posebej so pomembne izkuinje z uspe$nim vodenjem

projektov, ki so bili financirali iz kohezijskih sredstev v pretekli in sedanji perspektivi.

. . . Stevilo zaposlenih z ustreznim Stevilo dodatnih zaposlitev z

Strokovna znanja, potrebna za izvedbo projekta . . o . . . .

iy » strokovnim znanjem, dodeljenih ustreznim strokovnim znanjem, ki
(tehni¢na zmogljivost) . ; ;

projektu bo dodeljeno projektu

Administrativna ekonomska znanja 1 /
Gradbeno inZenirska znanja 1 /
Pravna znanja 1 /
Financno racunovodska znanja 1 /
Znanja s podrodja komuniciranja in druga znanja 1 /
Znanja s podrodja vodenja projektov 1 /

Ocenjujemo, da bo za uspesno realizacijo na projektu aktivno sodelovalo 6 oseb z navedenimi izkusnjami, in sicer
z ustreznim znanjem, ki so Ze zaposleni pri investitorju (po 1 oseba s posameznega podro¢ja: administrativno
ekonomska znanja, gradbeno inZenirska znanja, pravna znanja, finan¢no ra¢unovodska znanja, znanja s podro¢ja
komuniciranja in druga znanja ter znanja s podrod¢ja vodenja projekta). Kader, ki bo angaziran na projektu, je Ze
zaposlen v upravi Obcine Ajdovsc¢ina. Odgovorne osebe so s svojimi referencami v preteklosti Ze uspesno izpeljale
vsebinsko enake projekte.

2. Pravna zmogljivost

Upravi¢enec oziroma nosilec projekta je Obcina Ajdovicina, t.j. Organ lokalne samouprave po Zakonu o lokalni
samoupravi. Organizirana je po Zakonu o lokalni samoupravi in je temeljna lokalna samoupravna skupnost
prebivalcev naselij, ki so povezana zaradi skupnih potreb in interesov njihovih prebivalcev. Na podlagi
navedenega zakona ima spodobnosti in pristojnosti urejati zadeve iz svoje izvirne pristojnosti. SedeZ obcine je v
Ajdovscini, in sicer na naslovu Cesta 5. maja 6a, 5270 Ajdovscina.

Upravicenka Obcina Ajdovicina je lokalna skupnost, ki ji ustava v prvem odstavku 139. ¢lena podeljuje pravni
status temeljne samoupravne lokalne skupnosti, kar hkrati pomeni, da ob¢ini podeljuje pravni poloZaj, njenim
prebivalcem pa pravice, da v njej uresnicujejo lokalno samoupravo. Delovanje Obcine Ajdovscina doloca Statut
Ob¢ine Ajdovscina (Uradni list RS, $t. 44/2012, 85/2015, 8/2018 in 38/2018). Statut je temeljni dokument delovanja
Obc¢ine Ajdovscina. Dolo¢a obmocje Obcine Ajdovscina, njen status in simbole, praznik, priznanja ter nagrade,
temeljna nacela za njeno organizacijo in delovanje, oblikovanje in pristojnosti njenih organov, imena in obmogja
ozjih delov Obcine Ajdovicina, njihov status ter njihovo organizacijo in delovanje, neposredne oblike odlocanja
obc&anov, premozenje in financiranje Obcine Ajdovicina ter njene sploSne in druge akte.

V okviru Urada Zupana na Obcini Ajdovi¢ina so zaposlene osebe s pravnim znanjem (pravniki), ki opravljajo
naslednje naloge: nudijo pravno svetovanje obdinski upravi, pregledujejo predloge predpisov z vidika skladnosti s
pravili, vodijo zadeve in postopke na drugi ravni, pripravljajo predpise in druga gradiva za seje sveta in njegovih
delovnih teles, ki spadajo v delovno podrodje urada Zupana, nudijo pravno pomoc in skrbi za pravno pravilnost
aktov ter pogodb in izvaja pravne zadeve za potrebe obdcine, zagotavlja strokovno podporo oddelkom pri
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urejanju lastniskih zadev, zagotavlja strokovno podporo pri pripravi podlag za predajo objektov v upravljanje,
zagotavlja strokovno podporo pri pripravi in izvajanju postopkov javnih narocil ipd.

Oseba za podrodje javnih narodil je zaposlena v Uradu Zupana na Ob¢ini Ajdovicina; njene naloge so sledece:
= vodenje postopkov javnih narodil v obcinski upravi ter spremljanje in evidentiranje izvedenih javnih
narodil;
svetovanje javnim zavodom in javnemu podjetju v zvezi z javnim naroc¢anjem;
vodenje evidence javnih narocil v ob¢inski upravi;
spremljanje zakonodaje s podrodja dela;
vodenje in odlo¢anje v zahtevnih upravnih postopkih;
vodenje najzahtevnejsih upravnih postopkov;
organiziranje medsebojnega sodelovanja in usklajevanja dela in sodelovanja z drugimi organi;
sodelovanije pri oblikovanju sistemskih resitev in drugih najzahtevnejsih gradiv;
samostojna priprava zahtevnih analiz, razvojnih projektov, informacij, porodil in drugih zahtevnih gradiv;
samostojno opravljanje drugih zahtevnejSih nalog s podrogja dela in po narodilu predpostavljenega.

g 84 0 8 4 0 4 4 3

Financna zmogljivost

w

Ustava, na podlagi katere je bil sprejet Zakon o fiskalnem pravilu (ZFisP) (Uradni list RS, §t. 55/2015 in 177/2020-
popr.), v drugem odstavku 148. ¢lena doloda, da morajo biti vsi prihodki in izdatki proraunov drzave
srednjero¢no uravnoteZeni brez zadolZevanja ali pa morajo prihodki presegati izdatke. Od tega nacela se lahko
zacasno odstopi samo v izjemnih okolis¢inah za drZavo. Institucionalni sektor drzave zajema tudi obcine oziroma
obcinske proracune. Obcina Ajdovicina sodi med srednje velike obcine. Obcina Ajdovicina je imela v letu 2019
presezek odhodkov nad prihodki v visini 6.372.773 EUR v bilanci prihodkov in odhodkov, in sicer so prihodki v letu
2019 znasali 20.226.726 EUR, odhodki pa 26.599.499 EUR. Investicijski odhodki so zna3ali 11.942.555 EUR (44,9%
vseh odhodkov ob¢ine). Likvidnost poslovanja ob¢ine, ki zagotavlja uspesno financiranje in izvedbo projekta, bo
Obc¢ina Ajdovicina zagotovila tako, da bo s pomodjo likvidnostnega nacrta skrbno nacrtovala svoje prejemke in
izdatke in tako stalno zagotavljala kritje za zapadle obveznosti. Hkrati ima obdcina v proracunu za leto 2021 in v
NRP za obdobje 2020-2023 zagotovljena zadostna sredstva za nemoteno izvedbo projekta. Predmetni projekt, po
velikosti, predstavlja za obc¢ino manjsi projekt. V letu 2021 znasa po sprejetem Odloku o spremembi prorac¢una
Ob¢ine Ajdovicina za leto 2021 (z dne 22.10.2020) planirana visina prihodkov 30.490.131 EUR, planirana visina
odhodkov pa 31.179.982 EUR, od tega znasajo planirani investicijski odhodki za leto 2021 kar 14.787.341 EUR.

Tabela 21: Finan¢ni podatki Obcine Ajdovscina za obdobje 2017-2019.
2017 | 2018 | 2019 I:z‘:g_r:;i:
Prihodki 16.582.839 € 18.545.678 € 20.226.726 € 18.451.748 €
Odhodki 15.730.055 € 23.600.293 € 26.599.499 € 21.976.616 €
Proracunski presezek / primanijkljaj 852.784 € |- 5.054.615 € |- 6.372.773 € |- 3.524.868 €
Investicijski odhodki 3.490.774 € 9.885.474 € 11.942.555 € 8.439.601 €
% investicijskih odhodkov glede na celotni proracun 22,2% 41,9% 44,9% 38,4%
Domace zadolzevanje 242.000 € 4.209.623 € 4.904.163 € 3.118.595 €
Dolgorocne obveznosti iz financiranja na dan 31.12. 6.671.225 € 10.035.195 € 13.755.662 € /
Odplacilo domacega dolga 863.797 € 880.829 € 1.162.321 € 968.982 €
% odplacila dolgov glede na prihodke 5,2% 4,7% 5,7% 5,3%
Neto zadolZevanje (na raunu financiranja) - 621.797 € 3.328.794 € 3.741.842 € 2.149.613 €
Stanje sredstev na racunih dne 31.12. 4.566.382 € 2.859.778 € 228.846 € |
Vir: Ajpes - Letna porocila Obcine Ajdovscina.
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4. Upravna zmogljivost

Organiziranost obcinske uprave, ki je bila s strani Ob¢inskega sveta Obcine Ajdovicina sprejeta s sprejemom
Odloka o organizaciji in delovnem podrocju obcinske uprave Obcine Ajdovscina januarja 2017 (Uradni list RS, st.
6/2017), omogoca fleksibilnost, predvsem pri izvedbi projektnih nalog ter prispeva k ucinkovitejsem delovanju
uprave in s tem realizaciji zastavljenih ciljev na strateskih in posameznih podrogjih. Ob¢inska uprava je sestavljena
iz notranjih organizacijskih enot, in sicer:

- urad Zupana

- obdinski inSpektorat

- oddelek za druzbene dejavnosti

- oddelek za okolje in prostor

- oddelek za finance

- oddelek za gospodarske javne sluzbe in investicije

- oddelek za gospodarstvo in razvojne zadeve
V okviru uprave na strokovnih podrodjih delujejo Stirje oddelki, ki opravljajo sorodne in povezane naloge
posameznega temeljnega podroc¢ja delovanja obcine — Oddelek za gospodarstvo in razvojne zadeve, Oddelek za
gospodarske javne sluzbe in investicije, Oddelek za druzbene dejavnosti, Oddelek za okolje in prostor ter Urad
Zupana. Kljucni organizacijski enoti za izvedbo predmetnega projekta, v sodelovanju z drugimi organizacijskimi
enotami obdinske uprave, sta Oddelek za gospodarstvo in razvojne zadeve ter Oddelek za gospodarske javne
sluzbe in investicije.

Oddelek za gospodarstvo in razvojne zadeve deluje kot organizacijska enota v okviru Obdinske uprave Obcine
Ajdovicina. Oddelek za gospodarstvo in razvojne zadeve opravlja naloge s podrogja:

- vodenja, organiziranja in koordiniranja dela razvojnih projektov obcine,

- nadrtovanja in pospeSevanja razvoja podezelja in kmetijstva,

- nadrtovanja in pospeSevanja razvoja turizma,

- turisti¢no informacijskega centra,

- nadrtovanja in pospesevanja razvoja gospodarstva in podjetniStva,

- regionalnih razvojnih nalog,

- sodelovanja z drugimi razvojno naravnanimi organi in inStitucijami,

- priprave, vodenja in izvedbe evropskih projektov,

- priprave strateSkih dokumentov s podrodja dela tega oddelka,

- priprave predpisov in drugih gradiv za seje sveta in njegovih delovnih teles, ki spadajo v delovno podrocje tega

oddelka,

- planiranja in nadzora nad porabo proracunskih sredstev z delovnega podrodja tega oddelka,

- drZavnih pomodi, ki spadajo v delovno podrogje tega oddelka,

- ki po naravi dela spadajo v podrogje dela tega oddelka ter naloge po navodilu Zupana in direktorja obcinske

uprave.

Oddelek za gospodarstvo in razvojne zadeve opravlja tudi naloge, ki po naravi dela spadajo v podro¢je dela tega
oddelka ter naloge po navodilu Zupana in direktorja obcinske uprave. Na oddelku so zaposleni kadri z znanji s
podrodja razvojnega nacrtovanja, vodenja in upravljanja projektov, administrativno tehni¢nih znan s podro¢ja
pridobivanja in uspesnega Crpanja evropskih sredstev ter strokovnih znanj (podrocje turizma ipd.) ter druge
vrste. Na oddelku je poleg vodje oddelka Janeza Furlana zaposlenih Se 5 oseb.

M Stran | 97
NI-HBO



° < A S

3 B -fv\/‘n?‘?‘s::.y’?:y Investicijski program:

TAIDS N Mulen vase s SIRITEV POSLOVNO-EKONOMSKE INFRASTRUKTURE
V POSLOVNI CONI AJDOVSCINA - MIRCE /| POD FRUCTALOM

Tabela 22: Projekti Obcine Ajdovscina, sofinancirani s strani EU.

Visina nepovratnih

Naziv projekta Opis del Letoizvajania . . yctey EU in SLO, v EUR

Qrgdltev Er({storov zaizvajanje ' Ureditev centra za krepitev zdravja ter prostorov za izvajanje fizioterapije 2016-2018 200.000,00 €

fizioterapije in zdravstvene vzgoje

UTM - Goriska cesta Ureditev povrsine za pesce in kolesarje - Goriska cesta 2018-2019 130.000,00 €

Siritev poslovno-ekonomske

infrastrukture v poslovni coni Ureditev poslovno-ekonomske cone Ajdovscina - Pod Zeleznico 3. Faza 2018-2020 350.000,00 €

Ajdovscina - Pod Zeleznico 3

EPC- Ajdovscina - Pod Zeleznico 2 Ureditev poslovno-ekonomske cone Ajdovscina - Pod Zeleznico 2. Faza 2017-2018 257.076,75 €

EPC- Ajdovscina - V Talih Ureditev ekonomsko poslovne ocone Ajdovscina - V Talih 20162017 124.957,95 €

CROSSIT SAFER Cezmejno sodelovanje med Slovenijo in Italijo za varnej$o regijo 2019-2022 333.000,00 €

GREVISLIN Zele‘na lr}fra.struktura, ohranjanje in izboljSanje stanja ogrozenih vrst in 20182021 287.550,00 €
habitatnih tipov ob rekah

ViPava l{krepl ?a ol?r-anjan;e in izbolj$anje stanja ogrozenih Zivalskih vrst in habitatov v 20172021 178.690,00 €
Vipavski dolini

LIFE VivaCCAdapt Prilagajanje vplivom podnebnih sprememb v Vipavski dolini 2016-2021 102.441,00 €

New Ideas for Old Buildings Ozavescanje in sodelovanje drzavljanov pri vprasanju praznih stavb 2015-2017 17.596,00 €

Holistic Razx{ol IKT, zmvan)sapje St,' in vpliva gozdnih poZzarov, zas¢ita ljudi, naravnega 20132016 623.941,51 €
okolja, preprecevanje pozarov

Wind Risk Raziskave o zad(iti pred vetrom za namene civilne zascite 20152016 81.530,00 €

U¢ni center Brje Izobrazevalni center Brje in objekt za predelavo sadja 20132015 402.431,20 €

RISK Raziskave inovativnih nacinov analize naravnih nesre¢ za namene civilne zas¢ite 2013-2014 60.000,00 €
Spodbujanje sodelovanja lokalnih proizvajalcev izdelkov, oZivitev zapuscene

Solum - . 2007-2013 220.741,70 €
stavbe z vzpostavitvijo promocijske ponudbe

. Spodbuijanje lokalno proizvedenih izdelkov, oZivitev zapuscene stavbe z

Enjoy Tour o . . 2007-2013 57-455,51 €
vzpostavitvijo prodajnega objekta

Pale Youth Centre Prenovljen in revitaliziran zapusceni bivsi vojaski prostor in prostori np np

Energ. ucinkovita prenova Otroski . . .
Energetrsko ucinkovita prenova objekta n| 259.059,30 €

vrtec Ob Hublju g P ) P 59:059,3

Objekt ob taborniskem domu na Obnova objekta np 113.390,10 €

Kovku

Otrogki vrtec Ribnik - objekt 2 Novc?gr?dnla nizko-energetskega objekta z zaklonis¢em in s pripadajoco zunanjo 20122014 763.762,08 €
ureditvijo

E‘:}?:lta okoljska ureditev Vipavskega Celovita okoljska ureditev 2014-2015 1.220.131,44 €

1Z

Oddelek za gospodarske javne sluzbe in investicije deluje kot organizacijska enota v okviru Ob¢inske uprave
Obc¢ine Ajdovscina. Oddelek za gospodarske javne sluzbe in investicije opravlja naloge s podrogja:

- vodenja in financnega spremljanja investicij in zagotavljanja gospodarnosti investicij,

- usklajevanja in nadzora nad investicijami posrednih in neposrednih proracunskih uporabnikov proracuna,

- vodenja in finan¢nega spremljanja investicij, sofinanciranih iz EU in/ali drzavnih sredstev,

- razvoja, nacrtovanja in pospeSevanja gospodarskih javnih sluzb,

- strokovnega nadzora in financiranja gospodarskih javnih sluzb,

- vzdrZevanja javne komunalne infrastrukture ter drugih objektov in naprav,

- vzdrZevanja poslovnih objektov, stanovanj in drugih stavb,

- udinkovite rabe energije,

- nacrtovanja in usklajevanja nalog krajevnih skupnosti,

- priprave predpisov in drugih gradiv za seje sveta in njegovih delovnih teles, ki spadajo v delovno podrocje

oddelka,
- planiranja in nadzora nad porabo proracunskih sredstev s svojega delovnega podro¢ja,
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- drZavnih pomodi, ki spadajo v delovno podrogje tega oddelka.
Oddelek za gospodarske javne sluzbe in investicije opravlja tudi druge naloge, ki po naravi dela spadajo v
podrodje dela tega oddelka ter naloge po navodilu Zupana in direktorja obcinske uprave. Na oddelku so zaposleni
kadri z znanji s podrodja razvojnega nadrtovanja, vodenja in upravljanja projektov, ekonomsko-finan¢nega
podrodja, administrativno tehnicnih znanj s podrodja pridobivanja in uspeSnega ¢rpanja evropskih sredstev ter
strokovno-tehni¢nih znanj z razli¢nih tehnicnih (gradbena, elektro stroka), strokovnih znanj ter druge vrste. Na
oddelku so poleg vodje oddelka Alenke Cade? Kobol zaposlene e 4 osebe.

Ob¢ina Ajdovicina se lahko izkaZe s Stevilnimi referencami in izvedenimi projekti enake ali sorodne vsebine.
Obcina Ajdovscina ima Stevilne izkudnje in znanja za pripravo, vodenje in izvedbo projektov sofinanciranih iz
nacionalnih, ¢ezmejnih ter transnacionalnih programov. V zadnjih 10 letih so uspesno prijavili ter izvedli preko 20
razli¢nih projektov sofinanciranih iz razli¢nih finan¢nih virov. V tabeli 22 so navedeni vedji referencni projekti, ki so
bili izvedeni v zadnjih letih.

11.3.2 Nacin in postopek izbire ponudnikov oziroma izvajalcev del

Izbor izvajalca gradbeno obrtniskih in instalacijskih del, predvidenih v okviru tega projekta, bo potekal na osnovni
veljavne zakonodaje. Razpisna dokumentacija in sam postopek izbora izvajalca del v okviru projekta bo potekal
skladno z Zakonom o javnem narocanju (ZJN-3) (Uradni list RS, St. 91/2015 in 14/2018). Za pripravo razpisne
dokumentacije in izvedbo javnega narocila bo odgovoren investitor v okviru lastnih kadrovskih zmogljivosti.

Predvidena je izvedba enega javnega narocila po sklopih, in sicer:

= Javno narodilo za izbor izvajalca GOl in ostalih del za PC Ajdovscina—Mirce 2 (sklop 1) in za PC Ajdovscina-

Pod Fructalom (sklop 2) (izvedba je predvidena: 03/2021-05/2021)

Javno narodilo bo izvedeno po odprtem postopku, kar pomeni, da bo odprto za vse zainteresirane ponudnike, ki
bodo morali predloZiti svoje ponudbe na osnovi podanih zahtev iz razpisne dokumentacije. Zagotovljena bo
optimalna izvedba postopka javnega narocanja, ki bo skladna z Zakonom o javnem narocanju (ZJN-3). Investitor
bo objavil javno narocilo skladno s ¢asovnim nac¢rtom v svojem imenu in na svoj racun. Javno narodilo bo
investitor objavil na Portalu javnih narodil RS in na spletni strani Ob¢ine Ajdovscina. V razpisni dokumentaciji
javnega narocila bodo podrobno opredeljene zahtevane izkusnje (pri izvedbi podobnih projektov/del in storitev),
ki jih bo moral izkazati ponudnik, ter merila za izbor najugodnejSega ponudnika, ob izpolnitvi vseh pogojev iz
razpisne dokumentacije. Od ponudnikov se bo zahtevalo tudi ustrezne garancije, tako v fazi izbora
najugodnejsega ponudnika (garancija za resnost ponudbe), kakor tudi v ¢asu izvedbe (garancija za dobro izvedbo
del ter garancija za odpravo pomanjkljivosti v garancijskih dobi).

Ostale storitve so bile in bodo oddane v skladu z veljavno zakonodajo.

Na izvedljivost projekta s predvidenimi financnimi sredstvi in v predvidenem ¢asovnem okviru vpliva tudi sam postopek
oddaje javnega narocila in uspesnosti le-tega. Glede na to, da ima investitor izkusnje z izvedbo javnih narocil (JN), je z
vidika le-tega projekt izvedljiv. Glede na trenutno stanje na trgu oziroma cene primerljivih posegov in storitev, ki se jih
namerava izvajati v okviru tega projekta, investitor predvideva, da z izvedbo javnega narocila in z oddajo ostalih narodil
ne bo presegal nacrtovanih, planiranih sredstev za izvedbo projekta.

Z vidika obsega nacrtovanih sredstev je tako projekt izvedljiv pod predpostavko, da bodo ponudbe v okviru
predvidenih vrednosti posameznih del in storitev v okviru projekta.
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11.3.3 Izvedljivost nac¢rtovanih aktivnosti z vidika klju¢nih mejnikov

V spodnji tabeli je predstavljena preveritev izvedljivosti aktivnosti z vidika klju¢nih mejnikov.

Tabela 23: Izvedljivost nacrtovanih aktivnosti z vidika klju¢nih mejnikov.

Realno zastavljeni

Kljuéni mejniki Aktivnosti in ¢as trajanja aktivnosti casovni nacrt

izvedbe (DA/NE)

Pripravljalna dela

Investicijska dokumentacija Izdelana je vsa potrebna dokumentacija. DA

Izdelana je skoraj vsa projektna dokumentacija. Zadnji PZI naj
bi bil izdelan do 01/2021.

GD za PC Ajdovscina — Mirce 2 je pridobljeno in pravnomo¢no.
Gradbeno dovoljenje GD za PC Ajdovscina - Pod Fructalom je v pridobivanju DA
(predviden rok: 01/2021).

Projektna dokumentacija (IZN, IDZ, DGD, PZI) DA

Prijava projekta na MGRT (DRR 2) in sklenitev

12/2020-03/2021 DA
pogodbe o sofinanciranju f 31
Izvedba JN po sklopih za izbor izvajalca del 03/2021-05/2021 DA
Izvedba postopka izbire izvajalca

04/2021-05/2021 DA

strokovnega nadzora gradnje

Izvedba projekta

Izvedba GOl in ostalih del 06/2021-06/2022 DA
Strokovni nadzor gradnje 06/2021-09/2022 DA
Tehnicni pregled in PID dokumentacija 07/2022-09/2022 DA
Uporabno dovoljenje 09/2022 DA
Predaja izvedenih del v upravljanje 31.10.2022 DA
Informiranje in komuniciranje 06/2021-12/2022 DA

Zakljucek projekta

Obdobje obratovanja v ekonomski dobi

Aktivacija novih osnovnih sredstev 01.01.2023 DA
Spremljanje kazalnikov rezultata 31.12.2024 DA
Spremljanje ucinkov v ¢asu obratovanja do 12/2033 DA
11.3.4 Seznam Ze pridobljene in pregled Se potrebne investicijske, projektne in druge
dokumentacije

Za potrebe obravnavanega investicijskega projekta je bila Ze izdelana naslednja projektna in investicijska
dokumentacija:
=  Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP): Poslovna cona Ajdovs¢ina - Siritev Pod Zeleznico
3, Siritev Mirce in Siritev Fructal, ki ga je decembra 2017 izdelalo podjetje NI-BO Robert Likar s.p.,
Vipavska cesta 17, 5270 Ajdovscina.
=  Projektna dokumentacija za pridobivanje mnenj in gradbenega dovoljenja (DGD): Ureditev prometne in
komunalne infrastrukture v poslovni coni Mirce 1l v Ajdovs¢ini, ki ga je izdelalo podjetje Arhitektura U3aj
d.o.o. (Stevilka projekta: 16-116; datum izdelave: 01.10.2019).
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= Projektna dokumentacija za pridobivanje mnenj in gradbenega dovoljenja (DGD): Obrtna cona »Pod
Fructalom« v Ajdoviéini — komunalna oprema, ki ga je izdelalo podjetje Biro Crta, projektiranje in
inZeniring d.o.o. (Stevilka projekta: 394/20-0; datum izdelave: 01.08.2020).

= lzvedbeni nadrt za izvedbo del (IZN): Krozno krozisce na krizanju regionalne ceste R2-444 odsek 0387
Ajdovicina obvoznica v km 0,500 in priklju¢nih cest za poslovno obrtno cono »Pod Fructalom« v
Ajdovs¢ini, ki ga je izdelalo podjetje Biro Crta, projektiranje in inZeniring d.o.o. (Stevilka projekta: 394/20-
4; datum izdelave: 01.11.2020).

= Projekt za izvedbo (PZI): Ureditev prometne in komunalne infrastrukture v poslovni coni Mirce Il v
Ajdovscini, ki ga je izdelalo podjetje Arhitektura Usaj d.o.o. (Stevilka projekta: 16-116 PKI; datum izdelave:
november 2019).

Za izvedbo projekta je potrebno zagotoviti dve gradbeni dovoljeni. Do izdelave tega dokumenta je bilo
pridobljeno gradbeno dovoljenje St. 351-380/2020-3-P, ki ga je izdala UE Ajdovscina dne 04.11.2020 (vezano na
izvedbo del v PC Ajdovs¢ina — Mirce 2). Gradbeno dovoljenje za izvedbo del v okviru PC Ajdovs¢ina-Pod Fructalom
je v asuizdelave tega dokumenta v pridobivanju (pridobitev je predvidena januarja 2021).

V skladu s Pravilnikom o podrobnejsi vsebini dokumentacije in obrazcih, povezanih z gradnjo (Uradni list RS, st.
36/2018, 51/2018-popr. In 197/2020) bo potrebno izdelati Se naslednjo dokumentacijo:
=  Projekt za izvedbo (PZl): Obrtna cona »Pod Fructalom« v Ajdovscini — komunalna oprema. Za izdelavo
tega dokumenta je odgovoren investitor Obcina Ajdovscina (izvedba je predvidena: 12/2020-01/2021).
= Projekt izvedenih del (PID), ki je namenjen vpogledu v dejansko izvedena dela in za pridobitev
uporabnega dovoljenja. Za izdelavo in zagotovitev PID projektne dokumentacije bo odgovoren izvajalec
del v okviru pogodbenih del v posamezni poslovni coni. Izdelava le-te s strani izvajalca del je predvidena
ob zaklju¢ku posamezne faze projekta.

V skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrogju javnih
financ (Uradni list RS, St. 60/2006, 54/2010 in 27/2016) je za potrebe obravnavanega investicijskega projekta
vklju¢no s tem dokumentom (t.j. IP) izdelana vsa potrebna investicijska dokumentacija (DIIP in IP).

Zaizvedbo projekta je potrebno pripravit Se razpisno dokumentacijo za izvedbo javnega narocila, in sicer:
=  Razpisno dokumentacijo za izvedbo javnega narodila za izbor izvajalca GOI in ostalih za PC Ajdovs¢ina—Mirce 2
(sklop 1) in za PC Ajdovi¢ina—Pod Fructalom (sklop 2) (izvedba je predvidena: 03/2021-05/2021)
Zaizdelavo te dokumentacije bo zadolZen investitor Ob¢ina Ajdovi¢ina.

11.3.5 Nacdin konénega prevzema, vzpostavitev obratovanja in upravljanja
investicijskega projekta ter nacin in pristojnosti vzdrZzevanja med obratovanjem

Izvajalec del v okviru posamezne gradbene pogodbe bo po dokoncanju del pisno zaprosil naroc¢nika (Obcino
Ajdovscina) za kakovostni pregled izvedenih del, ki bo potekal v navzo¢nosti nadzornega organa. Po zaklju¢enem
pregledu bodo pogodbene stranke sestavile zapisnik, v katerem bodo natan¢no ugotovile:

ali so dela izvedena po pogodbi, predpisih in pravilih stroke;

eventualna odstopanja, morebitne pomanjkljivosti, napake, ve¢ dela ipd.;

katera dela je izvajalec dolZzan na svoje stroske dodelati, popraviti ali znova izvesti in v kakSnem roku

mora to storiti.
V kolikor bo iz zapisnika razvidno, da mora izvajalec del dolocena dela Se dokoncati, popraviti ali jih takoj ponovno
izvesti, pa tega ne bo storil v dogovorjenem roku, bo imel naro¢nik moznost angazirati drugega izvajalca, ki bo
dela izvedel na izvajal¢ev racun, placilo pa bo izvedeno z unovditvijo ban¢ne garancije za dobro izvedbo
pogodbenih obveznosti.
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Po odpravi napak iz kakovostnega pregleda bo opravljan tehni¢ni pregled ter prevzem izvedenih del, na katerem
bo ponovno sestavljen zapisnik ter predana atestna dokumentacija, porocila, certifikati ter dokazila o vgrajenih
materialih in opremi, s strani izvajalca del pa bo predana garancija za odpravo napak v garancijski dobi. O
dokoncanju in prevzemu del bodo pooblas¢eni predstavniki pogodbenih strank sestavili primopredajni zapisnik.
Po uspedno opravljenem tehni¢nem pregledu bo investitor/lastnik pridobil uporabno dovoljenje za posamezno
poslovno cono.

Po zaklju¢ku projekta bo s prevzemom nove javne prometne in komunalne infrastrukture Obcina Ajdovscina
predala/prenesla novozgrajeno prometno in komunalno infrastrukturo v upravljanje, vzdrZevanje in najem
izvajalcu gospodarske javne sluzbe na obmocju obcine Ajdovicina javnemu podjetju KSD d.o.o. Ajdovscina, ki bo
vzpostavilo njeno delovanije ter dolocilo nacin in pristojnosti upravljanja in vzdrZevanja.

Prometna infrastruktura (dostopni cesti) bo po zakljucku del kategorizirana. Upravljavec le-te bo Obcina
Ajdovicina, ki ima skladno z Odlokom o Ob¢inskih cestah izbranega vzdrZevalca obcinskih cest. Vzdrzevanje
obcinskih cest se izvaja kot javna sluzba, ki jo izvaja podjetje KSD d.o.o0. Ajdovicina. KroZno kroZzisce pa bo s strani
Ob¢ine Ajdovscina predano v upravljanje Republiki Sloveniji, Direkciji RS za infrastrukturo, s katerim Ze sedaj
upravlja. Ostala komunalna infrastruktura (vodovod, meteorna in fekalna kanalizacija in javna razsvetljava) pa bo
predana v najem ter upravljanje in vzdrZevanju ravno tako javnemu podjetju KSD d.o.o. Ajdovscina.

Glede nacina kon¢nega prevzema in vzpostavitve obratovanje ter nacina in pristojnosti vzdrZevanja izvedene
infrastrukture v okviru projekta se bo Obc¢ina Ajdovscina dogovorila z javnim podjetjem KSD d.o.0. Ajdovicina, ki
ima v najemu ter upravlja in vzdrZuje komunalno in ostalo infrastrukturo na obmocju obcine. V ta namen javno
podjetje KSD d.o.o. Ajdovscina zaposluje ustrezno usposobljen kader, ki Ze ima izkuSnje z upravljanjem in
vzdrZevanjem primerljive prometne in komunalne infrastrukture. KSD d.o.o. Ajdovs¢ina bo odgovoren za tekoce
vzdrZevanje prometne in komunalne infrastrukture ter bo pokrival vse tekoce stroske. Obcina Ajdovicina pa bo
dolZan kriti stroske vedjih tekocih vzdrzevalnih del, stroske investicijskega vzdrZzevanja in ostale stroske, ki jo po
pogodbi o izvajanju gospodarskih javnih sluzb bremenijo. Izvajalec gospodarske javne sluzbe na obmocju obcine
javno podjetje KSD d.o.o. Ajdovscina bo moral letno porocati Obcini Ajdovscina o stanju na prometni in
komunalni infrastrukturi, pripraviti predlog potrebnih vzdrzevalnih del ipd. Obdina Ajdovscina bo porocilo
proucila ter pripravila predloge za morebitne spremembe oziroma potrebne ukrepe. KSD d.o.0. Ajdovscina kot
izvajalec gospodarske javne sluzbe ter Obcina Ajdovscina kot lastnik in upravljavec sta dolZzna spremljati ucinke
ves Cas trajanja ekonomske dobe investicijskega projekta oziroma v skladu s predpisi.

Po izvedbi investicijskega projekta bodo na obravnavanih obmocjih lahko zasebni investitorji, ki so Ze izkazali
interes za gradnjo svojih novih poslovnih objektov, priceli z deli, saj bodo vzpostavljeni vsi potrebni pogoji.

11.3.6 Kazalniki spremljanja uresni¢evanja ciljev projekta

Fizi¢ni ter finan¢ni in ekonomski kazalniki za spremljanje zastavljenih ciljev in ciljne vrednosti se bodo spremljali za
cas trajanja projekta, ob zakljucku projekta ter v obravnavani ekonomski dobi projekta.
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Tabela 24:

Kazalniki spremljanja uc¢inkov in ciljev projekta

i¢ni kazalniki
Povrsina urejene/dograjene/razsirjene/zgrajene EPC
(Povrsina celotne PC Ajdovi¢ina—Mirce 2 in PC Ajdov3¢ina—Pod Fructalom)

Ciline vrednosti fizi¢nih ter financnih in ekonomskih kazalnikov za spremljanje projekta.

Ciljna vrednost

29.699 m’* oziroma 2,9699 ha

Povrsine novo opremljenih uporabnih povrsin ekonomsko poslovnih con, namenjene
podjetniski dejavnosti

16.236 m’

Stevilo gradbenih parcel

6 gradbenih parcel

Vrednost projekta po tekocih cenah z nepovracljivim DDV

Stevilo znanih potencialnih investitorjev, ki so Ze izkazali interes 4 podjetja
Povrsine Ze zakupljenih uporabnih povrsin poslovnih con, namenjen podjetniski dejavnosti 12.345 m’
Zasedenost novo opremljenih uporabnih povrsin poslovne cone >70% (76%)

Finan¢ni in ekonomski kazalniki

1.200.000,00 EUR

Vrednost upravicenih stroskov projekta

1.043.773,52 EUR

Vidina sofinanciranih upravi¢enih stroskov projekta s strani EU (skupaj EUR in SLO)

800.000,00 EUR

Finan¢na vrzel (stopnja sofinanciranja)

97,84%

Ocenjeni pripadajoci znesek (EU in SLO)

1.021.241,09 EUR

Najvisji upraviceni znesek sofinanciranja EU (ESRR)

714.868,76 EUR

Finan¢na neto sedanja vrednost projekta brez sofinanciranja (FNPV)

-1.004.602,83 EUR

Finan¢na neto sedanja vrednost projekta s sofinanciranjem (donos lastnega kapitala) (FNPV/K)

-307.238,67 EUR

Finan¢na interna stopnja donosa projekta brez sofinanciranja (FIRR)

ni izracunljiva (< 0,0%)

Finan¢na interna stopnja donosa projekta s sofinanciranjem (donos lastnega kapitala) (FIRR/K)

ni izracunljiva (< 0,0%)

Finanéni koeficient K/S

0,1463

Ekonomska neto sedanja vrednost projekta (ENPV)

533.301,25 EUR

Ekonomska interna stopnja donosa (EIRR)

1,55%

Ekonomski koeficient K/S

2,4422

Finan¢ni in ekonomski kazalniki obravnavanega investicijskega projekta se bodo spremljali v obravnavanem
referencnem, ekonomskem obdobju. Podrobneje so finan¢ni in ekonomski kazalniki investicijskega projekta
predstavljeni v finan¢ni in ekonomski analizi tega investicijskega programa (IP), in sicer v poglavju 14.

11.3.7 Vrednotenje investicijskega projekta

Ucinke izvedbe investicijskega projekta bo mo¢ neposredno spremljati in jih z doseZenimi rezultati tudi vrednotiti
na podlagi predhodno predstavljenih kazalnikov (poglavje 11.3.6).

Posredno pa bo pozitiven ucinek investicijskega projekta viden tudi na kvalitetnejsih infrastrukturnih pogojih (z
zagotovitvijo dobre prometne dostopnosti in opremljenosti poslovnih con z ustrezno komunalno in ostalo
infrastrukturo) za povedanje privla¢nosti okolja ob¢ine za nove naloZzbe v obrtne, proizvodne, poslovne in
trgovske dejavnosti ter s tem vplivati na pozitiven gospodarskega razvoja obcine, ustvarjanje novih delovnih
mest, spodbujanje inovacij in uresnicitev razli¢nih poslovnih priloZznosti ipd. Navedeno pa bo posledi¢no vplivalo
tudi na kvalitetnejse Zivljenjske in bivanjske pogoje vseh prebivalcev mesta Ajdovicina, okoliskih naselij in ob¢ine.
Vse druzbeno ekonomske koristi so podrobneje predstavljene v poglavju 13.4.
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11.3.7 Sklep analize izvedljivosti

Casovni nacrt, odgovorne osebe za izvedbo projekta ter sama organizacija izvedbe projekta so zastavljeni tako,
da bo v celoti mozna izvedba projekta v predvidenih ¢asovnih rokih in v predvidenem obsegu.

Zakljucek
Investicijski projekt ima jasno ¢asovno in upravljavsko strukturo. Poleg tega so reSena bistvena vprasanja
pripravljalne faze vezana na prostorsko planiranje in lastniStvo ter pripravo vseh ustrezne dokumentacije
in pridobitve vseh dovoljenj in soglasij, zato menimo, da je investicijski projekt s tega vidika realen in
izvedljiv.
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12 NACRT FINANCIRANJA INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

V tem poglavju podrobneje predstavljamo predvidene vire financiranja investicijskega projekta ter njegovo
finan¢no konstrukcijo. V skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije na podro¢ju javnih financ (Uradni list RS, $t. 60/2006, 54/2010 in 27/2016) so predvideni viri
financiranja investicijskega projekta predstavljeni po tekocih cenah.

Vire financiranja investicijskega projekta bodo zagotovljeni iz:
= lastnih proracunskih sredstev Obcine Ajdovscina v skupni visini 400.000,00 EUR;
¢ s pridobitvijo nepovratnih sredstev EU (ESRR) Ministrstva za gospodarski razvoj in tehnologijo RS v
okviru prednostne osi 3.1 Dogovor za razvoj regij 2v skupni viSini 800.000,00 EUR, in sicer je za
Kohezijsko regijo Zahodna Slovenija predvideno:
= 70% namenskih sredstev EU za kohezijsko politiko (PP160055-PN3.1-Ekonomska infrastruktura —
14-20-Z-EU) v vi$ini 560.000,00 EUR
= 30% slovenska udelezba za sofinanciranje operacije (PP160056-PN3.1-Ekonomska infrastruktura
- 14-20-Z-slovenska udelezba) v visini 240.000,00 EUR

Tabela 25: Viri in dinamika financiranja investicijskega projekta po tekocih cenah, v EUR.
Dinamika po letih SKUPAJ

Viri financiranja 2018 2019 2020 2021 2022 EUR %
Namenska sredstva EU za kohezijsko politiko/ESRR A e L e 276.805,05 € 283.194,95 € 60.000,00 € 46,7%
(PP 160055-PN3.1-Ekonomska infrastruktura-14-20-Z-EU) o o 560.000, ”
Slovenska udelezba za sofinanciranje operacije A L e L e 118.630.74 € 121.360,26 € 240.000,00 € 20,0%
(PP 160056-PN3.1-Ekonomska infrastruktura-14-20-Z-SLO udelezba) 030,74 369 40000, I
Javni viri: Ministrstvo za gospodarski razvoj in teh gije e c e c GG e C 66,7%
(Nepovratna sredstva kohezijske politike skupaj) 395-43579 404564, R ,
Lastni viri: Proratun Ob¢ine Ajdovi¢ina 15.332,96 € 5.490,00 € [ 12.000,00 € | 182.064,21€ 185.112,83 € 400.000,00 € 33,3%
Upraviceni stroski 12.568,00 € 4.500,00 € 9.836,07 € 106.323,66 € 110.545,79 € 243.773,52 € 20,3%
Neupravi¢eni strodki 2.764,96 € 990,00 € 2.163,93 € 75.740,55 € 74.567,04 € 156.226,48 € 13,0%

Skupaj viri financiranja | 15.332,96 € 5.490,00 € [ 12.000,00 € | 577.500,00 € | 589.677,04 € | 1.200.000,00 € 100,0%

Tabela 26: Viri in dinamika financiranja investicijskega projekta, lo¢eno na upravi¢ene in neupravicene
stroske, po tekocih cenah, v EUR.

Dinamika po letih

2020

Viri financiranja

Namenska sredstva EU za kohezijsko politiko/ESRR A L e L e 276.805,05 € 283.194,95 € 60.000,00 € 46,7%
(PP 160055-PN3.1-Ekonomska infrastruktura-14-20-Z-EU) U o 560.000, ”
Slovenska udelezba za sofinanciranje operacije A L e L 118.630,74 € 121.360.26 € 240.000,00 € 20,0%
(PP 160056-PN3.1-Ekonomska infrastruktura-14-20-Z-SLO udelezba) 030, 369 40000, ’
Lastni viri: Proracun Ob¢ine Ajdovscina 12.568,00 € 4.500,00 € 9.836,07 € 106.323,66 € 110.545,79 € 243.773,52 € 20,3%
Viri financiranja UPRAVICENIH STROSKOV 12.568,00 € 4.500,00 € 9.836,07 € | 501.759,45 € 515.110,00 € | 1.043.773,52 € 87,0%
Namenska sredstva EU za kohezijsko politiko/ESRR
R € - € - € - € - € - € 0,0%
(PP 160055-PN3.1-Ekonomska infrastruktura-14-20-Z-EU)
Slovenska udelezba za sofinanciranje operacije
. N € - € - € - € - € - € 0,0%
(PP 160056-PN3.1-Ekonomska infrastruktura-14-20-Z-SLO udelezba)
Lastni viri: Prora¢un Ob¢ine Ajdovi¢ina 2.764,96 € 990,00 € 2.163,93 € 75.740,55 € 74.567,04 € 156.226,48 € 13,0%
Viri financiranja NEUPRAVICENIH STROSKOV 2.764,96 € 990,00 € 2.163,93 € | 75.740,55€ | 74.567,04 € 156.226,48 € 13,0%
pa a anja 96 490,00 000,00 00,00 89.677,04 00.000,00 00,0%
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13 PROJEKCIJA PRIHODKOV IN STROSKOV POSLOVANJA TER
DRUZBENO-EKONOMSKIH (CBA/ASK) KORISTI PROJEKTA V
EKONOMSKI DOBI INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

13.1 Ekonomska doba

V okviru finan¢ne in ekonomske analize smo upostevali ekonomsko dobo 15 let, in sicer od leta 2018 do leta 2033.
Kot bazi¢no leto smo upoStevali leto 2018, ko so priceli nastajati investicijski stroski.

Referencno/ekonomsko dobo 15 let smo dolo¢ili na podlagi tabele 2.1 »European Commission's reference periods
by sector« v dokumentu »Guide to Cost-Benefit Analysis of Investment Projects, Economic appraisal tool for
Cohesion Policy 2014-2020« (European Commission, december 2014) ter na podlagi Priloge 1: Referenéno obdobje
iz ¢lena 15(2) Delegirane uredbe komisije EU $t. 480/2014 z dne 03.03.2014, ki za podrodje »Druge storitve« dolo¢a
referencno obdobje od 10 do 15 let.

13.2 Projekcija prihodkov projekta v ekonomski dobi

Predvidevamo, da bo investicijski projekt (rezultat operacije) pri svojem poslovanju lahko investitorju/lastniku
(Ob¢ina Ajdovs¢ina) in prihodnjemu upravljavcu (KSD d.o.0. Ajdovicina) ustvarjal naslednje vrste poslovnih
prihodkov:

= enkratne prihodke ter

= prihodke iz obratovanja investicijskega projekta.

V izra¢unih smo upostevali le neposredne/direktne prihodke projekta po metodi prirasta (inkrementalni metodi),
ki temelji na primerjavi prihodkov v scenariju »z investicijo« s prihodki v scenariju »brez investicije« oziroma kadar
operacija zajema nova sredstva se za prihodke uposteva prihodke nove nalozbe skladno s tocko 3 15. ¢lena
Delegirane uredbe komisije (EU) $t. 480/2014 z dne 03.03.2014, kar pomeni, da so v finan¢ni analizi upostevani le
dodatno nastali prihodki zaradi izvedbe projekta. V izracunih nismo upoStevali prihodkov, ki bi ravno tako
nastajali, tudi e ne bi izvedli projekta.

Izdelalo se je konsolidirano bilanco med Obc¢ino Ajdovs¢ina in javnim podjetjem KSD d.o.0. Ajdovscina. V izracunih
prihodkov so izlo¢eni medsebojni dejavni tokovi med Ob¢ino Ajdovicina (investitor/lastnik) in javnim podjetjem
KSD d.o.o0. Ajdovscina (upravljavec in vzdrzevalec izvedene infrastrukture).

13.2.1 Enkratni prihodki

Investicijski projekt ne prinasa nobenih enkratnih prihodkov, kar je vidno tudi iz same financne konstrukcije
investicijskega projekta, saj bo le-ta v celoti financiran iz lastnih, proracunskih sredstev Obcine Ajdovscina in s
pridobitvijo nepovratnih sredstev pri MGRT (ESRR in slovenska udelezba) v okviru Dogovora za razvoj regij 2
(DRR2).
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13.2.2 Prihodki iz obratovanja investicijskega projekta

Prihodke iz obratovanja smo prikazovali na podlagi t.i. metode prirasta (inkrementalne metode) in smo v analizo vkljucili le prihodke, ki se zaradi izvedbe spreminjajo. Pri
izra¢unu dodatnih prihodkov iz obratovanja projekta smo upostevali vidik lastnika/investitorja (Ob¢ina Ajdovi¢ina) in upravljavca (KSD d.o.o. Ajdovs¢ina). Ker lastnik in
upravljavdi niso isti subjekt, smo izvedli konsolidirano financno analizo, kar pomeni, da smo izkljucili denarne tokove med lastnikom in upravljavcem oziroma vzdrzevalcem.

Obravnavani projekt bo prinasal naslednje dodatne prihodke iz obratovanja:
1. dodatni prihodki iz naslova dviga cene omreznine za oskrbo s pitno vodo ter za odvajanje odpadne vode
2. dodatni prihodki iz naslova oskrbe s pitno vodo ter od odvajanja in ¢iS¢enja odpadnih voda
3. dodatni prihodki iz placila deleza komunalnega prispevka s strani novih investitorjev, ki bodo gradili na obmo¢ju novo urejene poslovne cone

Ostali dodatni prihodki iz obratovanja niso predvideni.

1. Prihodki iz naslova dviga cene omreZnine za oskrbo s pitno vodo ter za odvajanje odpadne vode

V nadaljevanju je predstavljen izracun prihodkov iz naslova omreZnine ter izra¢un nove cene omreznine za Oskrbo s pitno vodo ter za Odvajanje odpadne vode ter posledi¢no
izra¢un dodatnih prihodkov iz navedenih postavk, ki jih bo imelo javno podjetje KSD d.o.o0. Ajdovsc¢ina. Navedena viSina omreZnine predstavlja stroSek najemnine javnega
podjetja KSD d.o.0. Ajdovicina, ki ga mora le-ta plaevati Ob¢ini Ajdovicina (prihodek obcine). V konsolidirani bilanci navedeni denarni tok ima u¢inek 0,00 EUR, zato smo ga
izlocili.

Tabela 27: Prikaz ocene dodatnih prihodkov iz naslova dviga omreZnine za Oskrbo s pitno vodo in za Odvajanje odpadne vode, v EUR brez DDV in z DDV.

Razlika med scenarijem

Ocena prihodkov iz naslova omreZnine in oskrbe s pitno vodo ter iz naslova odvajanja ja komunalnih odpadnih voda

Prihodki na letni ravni iz naslova omreznine - odvajanje komunalnih odpadnih voda (v EUR brez DDV) 2.880,60 €
Prihodki na letni ravni iz naslova omrezZnine - oskrbe s pitno vodo (v EUR brez DDV) - € 1.477,79 €

iz naslova omrezZnine kanal vodovoda (v EUR brez DDV) - od 01.01.2023 do 31.12.2033 na letni ravni - 4.358,39 € 4.358,39 €

Prihodki iz naslova omre#nine kanalizacije in vodovoda (v EUR z 9,5% DDV) - od 01.01.2023 do 31.12.2033 na letni ravni - 4.772,44 € 4.772,44 €

Prihodki skupaj v ekonomski dobi (od 01.01.2023 do 31.12.2033) v EUR brez DDV - € 47.942,29 € 47.942,29 €
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Iz zgornje tabele vidimo, da bodo prihodki iz omreZnine zaceli nastajati od 01.01.2023, ko bodo aktivirana osnovna sredstva. Letni prihodki iz omreZnine so ocenjeni na 4.358,39
EUR brez DDV, ki jih bo prejemalo javno podjetje KSD d.o.o0. Ajdovicina od kon¢énih uporabnikov vodovodnega in kanalizacijskega omreZzja. V ekonomski dobi bodo navedeni
prihodki iz obratovanja znasali 47.942,29 EUR brez DDV.

Tabela 28: Prikaz izra¢una nove cene omreznine ter posledi¢no dodatnih prihodkov na letni ravni iz naslova omreZnine za Oskrbo s pitno vodo, v EUR brez DDV.
Oskrba z vodo - omreznina
Stanje po
Obstojece stanje N ) p scenarijem "z
Opi o investiciji . o
pis (scenarij"brez ) investicijo" in
A (scenarij "z o
investicije") . o scenarijem "brez
investicijo") . g
investicije
Strosek najema za javno infrastrukturo 319.588,00 € 321.065,79 € 1.477,79 €
Strodek zavarovanja javne infrastrukture 1.559,00 € 1.559,00 € - €
Strogek odgkodnin s ] e
Stroski r ila za jsanje dohodka iz ijske dejavnd - € - € - €
Povracilo za vodno pravico - € - €
Financni odhodki - € - € - €
Skupaj stroski omreznine javne infrastrukture 321.147,00 € 322.624,79 € 1.477,79 €
Stroski razlike sedanije / obradunske omreznine - 446,07 € |- 446,07 € - €
Skupaj stroski omreznine javne infrastrukture 320.700,93 € 322.178,72 € 1.477,79 €

Razlika med scenarijem "z

Veljavna cena omrezZnine - obstojece Nova cena omreznine investicijo” in scenarijem "brez
(scenarij "brez investicije": Obstojee stanje) (scenarij "z investicijo": Stanje po investiciji) investicije"
Razlika
) ) ) Stroski razlike | sedanje/obra¢ | Veljavna cena ) ) ) Razlika v
Opis Stevilo Uredba | Stevilo faktorjev | Stevilo faktorjev Vel EE Prihodki - sedanje / unske omreznine z Prihodki - Stevilo Stevilo faktorjev | Stevilo faktorjev Nova cena Prihodki - novo Razlika v ceni prihodkih od
Velikost vodomera vodomerov |  faktor namesec naleto obstojece stanje | obracunske | omreZnine/ | upostevanjem | obstojece stanje | vodomerov namesec naleto omreZnine stanje omreznine ..
omreznine | vodomer na razlik omreznine
mesec
6=3xcena 1M=2x10X12 15= 3X nova cena 12=8x11X12
1 2 3 4=2x3 5=4x12mesecev. faktor1 7=2x6 x12 mesecev 8 9 10=6+9 mesecer 2 13=12x3 14=13X12 mesecev faktor1 mesecer 13=11-6 12=10-7
DN <20 6.655 1 6.655 79.860 2,7533 € 219.879,97 € |- 179,00 € |- 0,0038 € 2,7495 € 219.575,07 € 6.655 6.655 79.860 2,7588 € 220.314,36 € 0,0093 € 739,29 €
20<DN< 40 120 3 360 4.320 8,2600 € 11.894,33 € |- 10,00 € |- 0,0116 € 8,2484 € 11.877,70 € 124 372 4.464 8,2763 € 12.315,09 € 0,0279 € 437,40 €
40 <DN <50 40 10 400 4.800 27,5332 € 13.215,93 € |- 11,00 € |- 0,0384 € 27,4948 € 13.197,50 € 40 400 4.800 27,5876 € 13.242,04 € 0,0928 € 44,53 €
50 < DN < 65 47 15 705 8.460 41,2998 € 23.293,07 € |- 19,00 € |- 0,0576 € 41,2422 € 23.260,60 € 47 705 8.460 41,3814 € 23.339,09 € 0,1392 € 78,49 €
80 < DN < 100 22 50 1.100 13.200 137,6659 € 36.343,80 € |- 30,00 € |- 0,1918 € 137,4741€ 36.293,16 € 22 1.100 13.200 137,9379 € 36.415,60 € 0,4638 € 122,43 €
100 < DN < 150 5 100 500 6.000 275,3318 € 16.519,91 € |- 12,00 € |- 0,3836 € 274,9482 € 16.496,89 € 5 500 6.000 275,8757 € 16.552,54 € 0,9275 € 55,65 €
150 < DN 0 200 o o 550,6636 € - € - € 0,7673 € 549,8963 € - € o 0 0 551,7515 € - € 1,8552 € - €
pa 6.889 9 o 6.640 47,00 61,00 0.700,9 8 8 8
Skupaj stroski javne infrastrukture 321.147,00 € 322.178,72 €
Cena Faktor 1
- Stroski javne infrastrukture / Stevilo faktorjev na leto 27533 € Cena Faktor 1 27495 € 27588 € 0,34% 0,0093 €

Osnova za izra¢un nove vrednosti omrezZnine za Oskrbo s pitno vodo je Elaborat o oblikovanju cen obvezne gospodarske javne sluzbe varstva okolja »Oskrba s pitno vodo v
Ob¢ini Ajdovscinag, ki ga je izdelalo podjetje KSD d.o.o. Ajdovicina maja 2020, ter Cenik komunalnih storitev Obcine Ajdovscinam, ki je bil sprejet na 13. redni seji Obcinskega
sveta Obcine Ajdovicina dne 28.05.2020 in velja od 01.06.2020 dalje.
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Tabela 29: Prikaz izra¢una nove cene omreznine ter posledi¢no dodatnih prihodkov na letni ravni iz naslova omreZnine za Odvajanje odpadne vode, v EUR brez DDV.
0Odv: odpadne vode -
. . Stanje po Razlika med
Obstojece stanje B s scenarijem "z
Opis o investiciji ) o
P (scenari"brez investicijo" in
. o (scenarij"z P
investicije") | o scenarijem "brez
investicio") investicije”
Strodek najema za javno infrastrukturo 299.617,00 € 302.497,66 € 2.880,66 €
Stro3ek zavarovanja javne infrastrukture 160,00 € 160,00 € - €
Strogek od3kodnin - € - € - €
Stroski nadomestila za zmanjsanje dohodka iz kmetijske dejavnd - € - € - €
Finan¢ni odhodki - € - € - €
Skupaj stroski omreZnine javne infrastrukture 299.777,00 € 302.657,66 € 2.880,66 €
Stroski razlike sedanje / obracunske omreznine - 32.223,39 € |- 32.223,39 € - €
Skupaj stroski omrezZnine javne infrastrukture 267.553,61 € 270.434,28 € 2.880,66 €

Razlika med scenarijem "z

Veljavna cena omreZnine - obstojece Nova cena omreZnine investicijo" in scenarijem "brez
(scenarij "brez investicije": Obstojece stanje) (scenarij "z investicijo": Stanje po investiciji) investicije"
Razlika
) 5 5 Stroski razlike | sedanjefobra¢ | Veljavna cena ) ) ) Razlika v
Opis Stevilo Uredba | Stevilo faktorjev | Stevilo faktorjev VeleEain Prihodki - sedanje / unske omreznine z Prihodki - Stevilo Stevilo faktorjev [  Stevilo faktorjev Nova cena Prihodki - novo Razlika v ceni prihodkih od
Velikost vodomera vodomerov |  faktor namesec naleto obstojece stanje | obracunske | omreZnine/ | upostevanjem | obstojece stanje | vodomerov namesec naleto omreznine stanje omreznine ..
omreznine | vodomer na razlik omreznine
mesec
6=3xcena 1=2x10X12 15= 3x nova cena 12=8x11x12
1 2 3 4=2x3 5= 4x12 mesecev faktor1 7=2x6 x12mesecev 8 9 10=6+9 mesecey 12 13=12x3 14=13x12 mesecev. o mesecey 13=11-6 12=10-7
DN <20 3.739 1 3739 44.868 4,2601 € 191.143,62 € |-  11.987,00 € |- 0,4579 € 3,8022 € 170.598,57 € 3.739 3.739 44.868 3,8353 € 172.081,99 € 0,0331€ 1.483,42 €
20<DN < 40 75 3 225 2.700 12,7804 € 11.502,36 € |- 721,00 € |- 1,3739 € 11,4065 € 10.265,85 € 79 237 2.844 11,5059 € 10.907,58 € 0,0994 € 641,73 €
40<DN <50 22 10 220 2.640 42,6013 € 11.246,75 € |- 705,00 € |- 4,5797 € 38,0216 € 10.037,71 € 22 220 2.640 38,3529 € 10.125,18 € 0,3313 € 87,47 €
50 < DN < 65 32 15 480 5.760 63,9020 € 24.538,36 € |- 1.539,00 € |- 6,8696 € 57,0324 € 21.900,44 € 32 480 5.760 57,5294 € 22.091,30 € 0,4970 € 190,86 €
80 < DN < 100 18 50 900 10.800 213,0066 € 46.009,43 € |- 2.88500€ |- 22,8988 € 190,1078 € 41.063,29 € 18 900 10.800 191,7647 € 41.421,18 € 1,6569 € 357,89 €
100 < DN < 150 3 100 300 3.600 426,0132 € 15.336,48 € |- 962,00 € |- 45,7975 € 380,2157 € 13.687,77 € 3 300 3.600 383,5294 € 13.807,06 € 3,3137 € 119,29 €
150 < DN [ 200 o o 852,0265 € - € - € 91,5951 € 760,4314 € - € [ o [ 767,0589 € - € 6,6275 € - €
pa 889 864 0.368 99 00 8.799,00 6 6 89 876 0 0.434,28 880,66
Skupaj stroki javne infrastrukture 299.777,00 € 270.434,28 €

Cena Faktor 1 .

= Stroski javne infrastrukture / Stevilo faktorjev na leto 42601 € Cena Faktor 1 38022¢ 38353 € 087% 0,0331€

Osnova za izraun nove vrednosti omreznine za Odvajanje odpadne vode je Elaborat o oblikovanju cen obvezne gospodarske javne sluzbe varstva okolja »Odvajanje in ¢is¢enje
odpadnih voda v Ob¢ini Ajdovscinac, ki ga je izdelalo podjetje KSD d.o.o0. Ajdovs¢ina maja 2020, ter Cenik komunalnih storitev Obcine Ajdovscinam, ki je bil sprejet na 13. redni
seji Obcinskega sveta Obcine Ajdovscina dne 28.05.2020 in velja od 01.06.2020 dalje.
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2. Prihodki iz naslova oskrbe s pitno vodo ter od odvajanja in ¢iS¢enja odpadnih voda

vey v

Izra¢un prihodkov iz naslova oskrbe s pitno vodo in od odvajanja in ¢i$¢enja odpadnih voda (brez upo$tevanja
nove cene omreznin), ki jih bo od konénih uporabnikov prejemalo javno podjetje KSD d.o.0. Ajdov¢ina, je izdelan
na podlagi predpostavk o povprecni porabi pitne vode in odpadne vode na uporabnika, Stevilo uporabnikov
(novih podietij, ki bodo priklju¢eni na vodovodno in kanalizacijsko omreZje) ter cenika komunalnih storitev Ob¢ine
Ajdovicinam, ki je bil sprejet na 13. redni seji Obcinskega sveta Obcine Ajdovscina dne 28.05.2020 in velja od
01.06.2020 dalje. Predpostavilo se je tudi, da bodo prihodki priceli nastajati 2 leti po zaklju¢ku projekta, ko bodo
novi investitorji zakljucili z gradnjo svojih poslovnih objektov t.j. od 01.01.2024 naprej. Predpostavke in sam
izra¢un prihodkov je predstavljen v spodnji tabeli.

Tabela 30: Prikaz ocene dodatnih prihodkov iz naslova oskrbe s pitno vodo (brez omreznine) ter odvajanja
in cis¢enja odpadnih voda (brez omreznine), v EUR brez DDV in z DDV.

Razlika med scenarijem

Obstojece stanje

(scenarij"brez Stanie"po‘ inveftﬁciii "z invefticv' jjo" in
e (scenarij"z investicijo") scenarijem "brez
Ocena prihodkov od oskrbe s pitno vodo (brez omreZnine) ter odvajanja in ¢i$¢enja komunalnih odpadnih voda (brez omreZnine) D) investicije"
Povprecna poraba pitne vode na uporabnika na leto v m3 - 2.320,0
Stevilo novih uporabnikov (podietij) - 4,0
Cena vodarine v EUR brez 9,5% DDV nam3 0,3557 € 0,3557 €
Prihodki iz vodarine na letni ravni (v EUR brez DDV) - € 3.300,90 € 3.300,90 €
Stevilo Stevcev 20< DN < 40 4,0 4,0
Cena $tevénine na mesec vm3 2,91€ 2,91 €
Cena vzdrzevalnine priklju¢ka na mesec 2,65 € 2,65 €
Stevilo mesecev letno - 12,0
Prihodki iz $tevénine in vzdrZevalnine (v EUR brez DDV) - € 266,88 € 266,88 €
Prihodki iz oskrbe s pitno vodo (brez omreZnine) v EUR brez 9,5% DDV - € 3.567,78 € 3.567,78 €
Ocena povprecne koli¢ine odpadne vode na leto v m3 na uporabnika - 2.342,0
Stevilo novih uporabnikov (podietij) - 4,0
Cena storitve odvajanja odpadne vode v EUR brez 9,5% DDV nam3 0,1601 € 0,1601 €
Cena okoljske dajatve za onesnazevanje okolja zaradi odvajanja odpadne vode v EUR brez 0,0% DDV nam3 0,0528 € 0,0528 €
Cena storitve Ci¢enja odpadnih voda v EUR brez DDV brez 9,5% DDV na m3 0,5130 € 0,5130 €
Prihodki iz odvajanja in ¢is¢enja k dpadnih voda (brez omreznine) na letni ravni v EUR brez 9,5% DDV - € 6.800,23 € 6.800,23 €
od aslova o besp 0 vodo ter odvajanja enja odpad oda R brez DD od 01.0 024 do 0 ale a 0.368,0 0.368,0
Prihodki iz naslova oskrbe s pitno vodo ter odvajanja in &i¢enja odpadnih voda (v EUR z 9,5% DDV) - od 01.01.2024 do 31.12.2033 na letni ravni - € 12.790,55 € 12.790,55 €
Prihodki skupaj v ekonomski dobi (od 01.01.2024 do 31.12.2033) v EUR brez DDV - € 103.680,07 € 103.680,07 €

vey v

Letni prihodki iz naslova oskrbe s pitno vodo ter odvajanja in iS¢enja odpadnih voda so ocenjeni na 10.368,01
EUR brez DDV, ki jih bo prejemalo javno podjetje KSD d.o.o. Ajdovic¢ina od kon¢nih uporabnikov vodovodnega in
kanalizacijskega omreZja. V ekonomski dobi bodo navedeni prihodki iz obratovanja znasali 103.680,07 EUR brez
DDV.

3. Prihodki iz placila deleza komunalnega prispevka s strani novih investitorjev, ki bodo gradili na
obmocju novo urejene poslovne cone

Po 216. in 217. ¢lenu Zakona o urejanju prostora (ZUreP-2, Uradni list RS, $t. 61/2017) je Komunalni prispevek za
novo komunalno opremo placilo dela stroskov graditve komunalne opreme, ki ga zavezanka ali zavezanec placa
obcini. Komunalni prispevek za obstojeco komunalno opremo pa je prispevek za obremenitev obstojece
komunalne opreme, ki ga zavezanec placa ob¢ini. Po 220. ¢lenu Zakona o urejanju prostora je zavezanec za placilo
komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo investitor oziroma lastnik objekta, ki se na novo
priklju¢uje na obstoje¢o komunalno opremo, ali ki povecuje zmogljivost objekta ali spreminja njegovo
namembnost.
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Komunalni prispevek se v Ob¢ini Ajdovs¢ina odmerja na podlagi Odloka o programu opremljanja stavbnih zeml;jis¢
in merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, $t. 38/2017). S tem odlokom je bil sprejet Program
opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmocje obcine Ajdovicina, ki je bil izdelan junija 2017, pod zaporedno Stevilko
projekta 460, izdelovalca Locus prostorske informacijske resitve d. o. o. ter merila za odmero komunalnega
prispevka na obmocju obcine Ajdovscina. Program opremljanja ter posledi¢no Odlok doloca podlage za odmero
komunalnega prispevka za obmocdje obcine Ajdovicina: obracunska obmocja obstoje¢e komunalne opreme,
skupne in obracunske stroske obstojece komunalne opreme, preracun obracunskih stroskov na enoto mere in
podrobnejsa merila za odmero komunalnega prispevka.

Na podlagi navedenega odloka so strokovne sluzbe Ob¢ine Ajdovicina (glede na predvideno povrsino in
ocenjeno neto tlorisno povrsino novih objektov v poslovni coni) pripravile okviren izraéun predvidenega
komunalnega prispevka za popolnoma komunalno opremljeno zemljis¢e. Le-ta bi skupaj, za vse predvidene nove
investitorje, znasal 104.526,74 EUR. Ker pa Obcina Ajdovscina dodeljuje drzavno denarno pomoc »de minimis« za
gospodarstvo, navedena visina komunalnega prispevka ne bo predstavljala v celoti prihodkov Obc¢ine Ajdovicina,
kijih bo imela.

Na podlagi Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, $t. 94/2007-UPB, 76/2008, 79/2009, 51/2010, 40/2012-
ZUJF, 14/2015-ZUUJFO, 11/2018-ZSPDSLS-1, 30/2018, 61/2020-ZIUZEOP-A in 80/2020-ZIUOOPE) ter skladno z
dolo¢ili Zakona o spremljanju drzavnih pomodi (Uradni list RS, $t. 37/2004) je Ob¢inski svet Ob¢ine Ajdovi¢ina
sprejel Pravilnik o spremembah Pravilnika o dodeljevanju proracunskih sredstev za pospeSevanje razvoja
gospodarstva v Obcini Ajdovs¢ina. V postopku odmere komunalnega prispevka so investitorji, ki nameravajo
graditi poslovno-proizvodnje objekte s ciljem ustvarjanja novih delovnih mest, upravic¢eni do pomoci v visini do
100 % upravicenih stroskov, glede na dejavnost, ki jo opravljajo.

V izraunih smo predpostavili, da bo eden od Stirih potencialnih investitorjev pridobil denarno pomo¢ »de
minimis« v viSini do 75% upravicenih stroskov, ter da bodo ostali trije od Stirih potencialnih investitorjev pridobili
denarno pomo¢ »de minimis« v viSini do 50% upravicenih stroSkov. Navedeno pomeni, da bo ocenjeni prihodek iz
komunalnega prispevka, ki ga bo prejela Ob¢cina Ajdovscina, skupaj znasal 45.730,45 EUR, od tega v letu 2022 v
visini 6.532,92 EUR in v letu 2023 39.197,53 EUR. Izracun je predstavljen v spodnji tabeli.

Tabela 31: Prikaz ocene prihodkov obcine od komunalnega prispevka, v EUR.
Ocena visine komunalnega prispevka za vse investitorje skupaj (v EUR) 104.526,74 €
Stevilo investitorjev 4,0
Ocena vidine komunalnega prispevka na investitorja (v EUR) 26.131,68 €
Stevilo investitorjev z dodelitvijo denarne pomoti do 75% upravi¢enih stroskov 1,0
Stevilo investitorjev z dodelitvijo denarne pomoci do 50% upravi¢enih stroskov 3,0
Visina dodelitve denarne pomocdi - 75% upravicenih stroskov skupaj 19.598,76 €
Visina dodelitve denarne pomoci - 50% upravicenih stroskov skupaj 39.197,53 €
Prihodki obcine od Komunalnega prispevka s strani novih investitorjev 45.730,45 €
v letu 2022 6.532,92 €
vletu 2023 39.197,53 €
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13.2.3 Prikaz projekcije skupnih prihodkov investicijskega projekta

Pregled projekcije skupnih dodatnih prihodkov investicijskega projekta, in sicer enkratnih prihodkov in prihodkov
iz obratovanja je po letih v ekonomski dobi 15ih let predstavljen v tabeli v nadaljevanju.

Tabela 32: Prikaz projekcije prihodkov investicijskega projekta, v EUR brez DDV.
ENKRATNI PRIHODKI IHODKI 1Z POSLOVANJA | POSLOVNI ODHOI]
Prihodki iz Prihodkiiz
MGRT - ESRR MGRT - dviga oskrbe s pitno a

- 'é‘ (namenska Slovenska Skupaj omreingine za vodoiFr: .Skupa! A B

g 3 | sredstvaEU udelezba enkratni oskrbo s pitno  odvajanjain pnhOdkl,lz PRIHODKI

E :i\ E zakohezijsko  (namenska prihodki vodoin Ciscenja poslovan]a' /

g \E, S politiko)  sredstvaSLO) odvajanja odpadnih RbratoNanla

3 g 3 odpadne vode voda
2018 0 o € - € - € - € € € €
2019 1 0 € - € - € € € € €
2020 2 1 € - € - € € € € €
2021 3 2 [ 276.80505€  118.630,74€ | 395.435,79 € € € €| 395.435,79 €
2022 4 3 283.194,95€  121.369,26 € 404.564,21 € - € € 6.532,92 € 411.097,13 €
2023 5 4 - € -oef - € 4.358,39¢€ - € 43.555,92€ | 43.555,92 €
2024 6 5 € ef € 4.358,39¢€ 10.368,01¢€ 14.726,40 € 14.726,40 €
2025 7 6 € 34 € 4.358,39€ 10.368,01¢€ 14.726,40 € 14.726,40 €
2026 8 7 € efF € 4.358,39 € 10.368,01¢€ 14.726,40€ |  14.726,40 €
2027 9 8 € ef € 4.358,39 € 10.368,01€ 14.726,40 € |  14.726,40 €
2028 10 9 € 34 € 4.358,39¢€ 10.368,01€ 14.726,40 € 14.726,40 €
2029 11 10 € 34 € 4.358,39 € 10.368,01 € 14.726,40 € 14.726,40 €
2030 12 11 € ef € 4.358,39¢€ 10.368,01¢€ 14.726,40 € 14.726,40 €
2031 13 12 € 34 € 4.358,39€ 10.368,01 € 14.726,40 € 14.726,40 €
2032 14 13 € efF € 4.358,39€ 10.368,01 € 14.726,40 € 14.726,40 €
2033 15 14 € ef € 4.358,39 € 10.368,01€ 14.726,40€ |  14.726,40 €

SKUPAJ 560.000,00 € 240.000,00 € 800.000,00 € 47.942,29 € 103.680,07 € 197.352,81€ | 997.352,81 €

Iz zgornje tabele je razvidno, da enkratni prihodki znasajo 800.000,00 EUR, prihodki iz poslovanja/obratovanja pa
skupaj 197.352,81 EUR brez DDV v celotni ekonomski dobi projekta.

13.3 Projekcija odhodkov projekta v ekonomski dobi

Pri projekciji odhodkov investicijskega projekta smo upostevali predvidene odhodke/stroske, ki jih bodo morali
kriti investitor/lastnik in bodo¢i upravljavec (t.j. Ob¢ina Ajdovs¢ina) ter izvajalec GJS (t.j. KSD d.o.o. Ajdovscina).
Predvidevamo, da bo investicijski projekt pri svojem poslovanju povzrodil naslednje vrste odhodkov/stroskov:

= enkratne odhodke (investicijske stroske) ter

= odhodke/stroske iz poslovanja investicijskega projekta.

Vizra¢unih smo upostevali le neposredne/direktne odhodke projekta po metodi prirasta (inkrementalni metodi),
ki temelji na primerjavi stroSkov/odhodkov v scenariju »z investicijo« s stroski/odhodki v scenariju »brez
investicije« oziroma kadar operacija zajema nova sredstva se za stroske uposteva stroske nove nalozbe skladno s
to¢ko 3 15. ¢lena Delegirane uredbe komisije (EU) §t. 480/2014 z dne 03.03.2014, kar pomeni, da so v finan¢ni
analizi upoStevani le dodatno nastali stroski/odhodki zaradi izvedbe projekta. V izra¢unih nismo upostevali
odhodkov, ki bi ravno tako nastajali, tudi ¢e ne biizvedli projekta.
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Izdelalo se je konsolidirano bilanco med Obc¢ino Ajdovs¢ina in javnim podjetjem KSD d.o.0. Ajdovscina. V izracunih
odhodkov/stroskov so izlo¢eni medsebojni dejavni tokovi med Obcino Ajdovscina (investitor/lastnik) in javnim
podjetjem KSD d.o.o0. Ajdovscina (upravljavec in vzdrzevalec izvedene infrastrukture).

13.3.1 Investicijski/kapitalski stroski (enkratni odhodki)

Investicijski/kapitalski stroski so stroski zacetnih investicijskih vlaganj in nastajajo v casu izvajanja operacije.
Podrobnejsi opis investicijskih/kapitalskih stroskov in dinamika njihovega nastajanja je predstavljena v poglavjih
11.2 in 12 tega dokumenta.

V finan¢ni analizi so upoStevani investicijski stroski v stalnih cenah, skladno z dolocili Uredbe o enotni
metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrodju javnih financ (Uradni list RS, st.
60/2006, 54/2010 in 26/2017), z dolodili, ki jih opredeljuje Guide to Cost-Benefit Analysis of Investment Projects,
Economic appraisal tool for Cohesion Policy 2014-2020 (European Commission, december 2014) ter skladno z
dolocili 1zvedbene uredbe komisije (EU) $t. 2015/207 z dne 20.01.2015. Glede na to, da je dolocen del davka na
dodano vrednost za investitorja nepovracljiv in predstavlja stro3ek projekta, so investicijski stroski predstavljeni
oziroma upostevani z vklju¢enim DDV.

13.3.2 Odhodki/stroski iz poslovanja

Predvidevamo, da bo investicijski projekt povzrocil pri svojem obratovanju naslednje vrste odhodkov/stroskov iz
poslovanja:

= operativni odhodki/stroski iz obratovanja ter

=  stroSke amortizacije.

13.3.2.1 Operativni odhodki/stroski iz obratovanja

Operativne stroske smo prikazovali na podlagi t.i. metode prirasta (inkrementalne metode) in smo v analizo
vkljucili le stroske, ki se zaradi izvedbe spreminjajo. Pri izracunu dodatnih operativnih stroskov projekta smo
upostevali vidik lastnika/investitorja (Obcina Ajdovscina) in upravljavca (KSD d.o.o. Ajdovscina). Ker lastnik in
upravljavci niso isti subjekt, smo izvedli konsolidirano finan¢no analizo, kar pomeni, da smo izkljucili denarne
tokove med lastnikom in upravljavcem oziroma vzdrZzevalcem.

Obravnavani projekt bo prinasal naslednje dodatne operativne odhodke/stroske iz obratovanja:
1. Dodatni operativni odhodki/stroski vzdrZevanja in upravljanja novih prometnih povrsin, javne
razsvetljave ipd.
2. Dodatni operativni odhodki/stroski vzdrZevanja in upravljanja novega vodovodnega in kanalizacijskega
sistema ter meteorne kanalizacije.
Ostali dodatni operativni odhodki/stro3ki iz obratovanja niso predvideni.

1. Operativni odhodki/stroski vzdrZzevanja in upravljanja novih prometnih povrsin, javne razsvetljave ipd.

Operativne stroske vzdrZzevanja in upravljanja novih prometnih povrsin, javne razsvetljave ipd. smo ocenili na letni
ravni na podlagi strukture odhodkov primerljive infrastrukture ter novih povrsin. Obsegajo stroske materiala za
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vzdrZevanje, stroske raznovrstnih potrebnih storitev, strodke dela glede na urno postavko in Stevila ur
vzdrzevalcev ipd. Prikaz predpostavk za izracun posamezne vrste operativnih stroskov vzdrzevanja in upravljanja
novih prometnih povrsin, javne razsvetljave ipd. in sam izracun le-teh je predstavljan v tabeli v nadaljevanju.

Tabela 33: Prikaz operativnih stroskov vzdrZevanja in upravljanja novih prometnih povrsin, javne

razsvetljave ipd., v EUR brez DDV in z DDV.

Obstojece stanje
(scenarij"brez

Operativni odhodki za vzdrZevanije in upravljanje prometnih povrsin, javne razsvetljave ipd. pestrsy)

Povrsina prometnih povrsin (v m2) 13.463,0

Pogostost izvajanja na leto (povpregje) - ¢is¢enje, pometanje, vzdrZevanje, razne ko3nje itd. 12,0 12,0

Cena pometanja, ¢is¢enja, vzdrZevanje na m2 na 1x storitev (v EUR brez 9,5% DDV) 0,020 € 0,020 €

Skupaj strodki pometania, ¢is€enja in vzdrZevanja prometnih povr3in na leto (v EUR brez 9,5% DDV) € 3.231,12 € 3.231,12 €
Stevilo svetilk 16,0

Povprecna poraba elektrike na svetilko na leto (v EUR brez 22% DDV) 44,06 € 44,06 €

Letna poraba elektri¢ne energije (v EUR brez 22% DDV) € 704,92 €

Zamenjava svetilk, druga vzdrZevalna dela na JR (povprecje/leto) € 500,00 €

Skupaj stroski javne razsvetljave na leto (v EUR brez 22% DDV) € 1.204,92 € 1.204,92 €
Ocena ostalih stroskov za upravljanje prometnih povrsin na letni ravni (v EUR brez 22% DDV) - 0,50% GOI del € 3.111,39 € 3.111,39 €
Stroski z osnovno 9,5% DDV na letni ravni (v EUR brez DDV) € 3.231,12 € 3.231,12 €
Stroski z osnovno 22,0% DDV na letni ravni (v EUR brez DDV) € 4.316,31 € 4.316,31 €
Skupaj operativni stroski upravljanje in vzdrZevanja prometnih povr3in, javne razsvetljave ipd. (v EUR brez DDV) 7-547,43 € 7-547,43 €
Skupaj operativni stroski upravljanje in vzdrievanja prometnih povrsin, javne razsvetljave ipd. (v EUR z DDV) € 8.803,97 € 8.803,97 €
0dhodki skupaj v ekonomski dobi (od 01.01.2023 do 31.12.2033) v EUR brez DDV € 83.021,73 € 83.021,73 €

Iz zgornje tabele vidimo, da bodo operativnih odhodki za vzdrZevanje in upravljanje novih prometnih povr3in,
javne razsvetljave ipd. zacleli nastajati od 01.01.2023, ko bodo aktivirana osnovna sredstva. Na letni ravni so
ocenjenina 7.547,43 EUR brez DDV, v ekonomski dobi pa znasajo skupaj 83.021,73 EUR brez DDV.

2. Operativni odhodki/stroski vzdrzevanja in upravljanja novega vodovodnega in kanalizacijskega sistema
ter meteorne kanalizacije

Operativne stroSke vzdrzevanja in upravljanja novega vodovodnega in kanalizacijskega sistema ter meteorne
kanalizacije smo ocenili na letni ravni na podlagi strukture odhodkov primerljive infrastrukture ter predvidene
povprecne porabe vode na uporabnika. Obsegajo stroske vode, ¢iScenja, stroske materiala za vzdrZevanje,
stroSke raznovrstnih potrebnih storitev, stroske dela glede na urno postavko in Stevila ur vzdrzevalcev ipd. Prikaz
predpostavk za izracun posamezne vrste operativnih stroskov vzdrzevanja in upravljanja novega vodovodnega in
kanalizacijskega sistema ter meteorne kanalizacije in sam izracun le-teh je predstavljan v tabeli v nadaljevanju. Iz
tabele vidimo, da bodo operativnih odhodki za vzdrZevanje in upravljanje novega vodovodnega in
kanalizacijskega sistema ter meteorne kanalizacije zaceli nastajati od 01.01.2024, ko se bodo novi uporabniki
(podjetja) priklju¢ila na komunalno infrastrukturo. Na letni ravni so ocenjeni na 9.131,31 EUR brez DDV, v

ekonomski dobi pa znasajo skupaj 91.313,06 EUR brez DDV.
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Tabela 34: Prikaz operativnih stroskov vzdrzZevanja in upravljanja novega vodovodnega in kanalizacijskega
p J pravijanj J

sistema ter meteorne kanalizacije, v EUR brez DDV in z DDV.

ObstojeZe stanje Razlika med scenarijem

(scenarij "brez
investicile")

Stanje po investiciji
(scenarij"z investicijo")

"z investicijo" in

Operativni stroski obratovanja vodovodnega in kanalizacijskega sistema ter vzdrZevanja meteorne kanalizacije

scenarijem "brez

(od leta 2024 naprej, ko se bodo nova podjetja priklju¢ila na komunalno infrastrukturo) investicije"
Povprecna poraba pitne vode na uporabnika na leto vm3 2.320,0

Stevilo novih uporabnikov (podietij) 4,0

Stro3ek oskrbe s pitno vodo na m3 (v EUR brez DDV) 0,2053 € 0,2053 €

Stroski obratovanja in vzdrZevanja - Oskrba s pitno vodo (v EUR brez DDV) 1.904,89 € 1.904,89 €
Ocena povprecne koli¢ine odpadne vode na leto v m3 na uporabnika 2.342,0

Stevilo novih uporabnikov (podietij) 4,0

Stroske odvajanja in ¢is¢enja odpadne vode nam3 (v EUR brez DDV) 0,5734 € 0,5734 €

Stro3ki obratovanja in vzdrZevanja - Fekalna kanalizacija in &i$¢enja odpadne vode (v EUR brez DDV) € 5.371,62 € 5.371,62 €
Stevilo ur poklicno kvalificiranega kadra za enkratno ¢is¢enje muld, meteornih jaskov, peskolovov ipd. 4,0

Cena ure kadra (v EUR z DDV) 12,00 € 12,00 €

Ocena potrebnih letnih ¢is¢en;j (3tevilo &id¢enj na leto) 12,0

Ocena stro3kov porabljenega materiala na letni ravni za vzdrzevanje meteorne odvodnje (0,25% GOI del) € 457,79 €

Stro3ki vzdrzevanja in ok ja meteorne k ije (v EUR brez DDV) € 1.033,79 € 1.033,79 €
Ocena ostalih stroskov za upravljanije infrastrukture (vodovod, kanalizacija) na letni ravni (v EUR brez 22% DDV) - 0,25% GOI del € 821,00 € 821,00 €
Skupaj operativni stroski obratovanja, upravljanja in vzdrZevanja komunalne infrastrukture ipd. (v EUR brez DDV) 9.131,31€ 9.131,31€
Skupaj operativni stro3ki obratovanja, upravljanja in vzdrZevanja komunalne infrastrukture ipd. (v EUR z 22,0% DDV) € 11.140,19 € 11.140,19 €
0Odhodki skupaj v ekonomski dobi (od 01.01.2024 do 31.12.2033) v EUR brez DDV € 91.313,06 € 91.313,06 €

13.3.2.2 Stroski amortizacije

Amortizacija je stroSek, ki nastaja zaradi prenasanja nabavne vrednosti amortiziranega osnovnega sredstva na
poslovne ucinke in je obracunana kot produkt amortizacijske osnove in amortizacijske stopnje. Stroski
amortizacije so izraCunani upostevajo¢ nabavno vrednost osnovnih sredstev projekta. Za izracun amortizacije
smo upostevali 3,0% amortizacijsko stopnjo za vsa ostala dela, ki povecujejo vrednost osnovnih sredstev obdine.
Letni stroSek amortizacije je izracunan s pomocjo podanih amortizacijskih stopenj in amortizacijskih osnov, ki so
podane kot nabavne vrednosti posameznih osnovnih sredstev. Datum aktivacije osnovnih sredstev, kakor tudi
letni stroSek amortizacije je predstavljeno v spodnji tabeli.

Tabela 35: Prikaz letne amortizacije, obra¢unane amortizacije v ekonomski dobi projekta ter ponderirane

Zivljenjske dobe projekta, v stalnih cenah, v EUR z DDV.

\ELEIGE]
vrednost
(VEUR zDDV)

Amortizacijska
stopnja

GOl dela| 1.087.578,37¢€

Datum
aktivacije
osnovnih
sredstev

01.01.2023

Letna
amortizacija

32.627,35€

Odpisana
vrednost v
ekonomski dobi

358.900,86 €

Neodpisana
vrednost nadan
31.12.2033

728.677,51€

DeleZ v osnovnih
sredstvih

doba
(vletih)

Zivljenjska

Ponderirana
zivljenjska
doba (vletih)

Ostala dela 71.826,01 €

01.01.2023

2.154,78 €

23.702,58 €

48.123,43€

100,0%

| 34.782,13 € | 382.603,45 € |

776.800,93 € |

Ponderirana Zivljenjska doba projekta (ali tehtana ekonomska Zivljenjska doba sredstev) kot osnova za dolocitev
obdobja projekcije denarnih tokov in izra¢un ostanka vrednosti se izraunava na nacin, kot ga dolo¢a Evropska
investicijska banka v dokumentu The Economic Appraisal of Investment Projects at the El, str. 41-43. Pri tem je
ponder deleZ vrednosti posamezne vrste investicijskih izdatkov, ki se ga pomnoZi s fizi¢no Zivljenjsko dobo
posameznega osnovnega sredstva in tako izraunane zneske seSteje. Rezultat je ponderirana Zivljenjska doba
projekta. Pri tem je potrebno lo¢iti med ekonomsko, fizi¢no in finanéno Zivljenjsko dobo projekta.” Za izra¢un

? Ekonomska Zivljenjska doba projekta je obdobje, v katerem se pricakuje, da bo sredstvo uporabno, z obicajnimi popravki in vzdrzevanjem, za
namen za katerega je bilo pridobljeno, najeto ali zakupljeno. Navadno je izraZzeno v stevilu let, ciklov ipd. in je obicajno nizje od Stevila let fizi¢ne
Zivljenjske dobe projekta.
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ekonomske Zivljenjske dobe projekta oziroma posameznega osnovnega sredstva je potrebno najprej oceniti
povprecno fizi¢no Zivljenjsko dobo projekta, ki je opredeljena kot stroSkovno tehtano povpredje fizi¢ne Zivljenjske
dobe posameznih osnovnih sredstev pri normalnem obratovanju in vzdrZevanju. Pri tem pa je potrebno za
izraun ekonomske Zivljenjske dobe projekta upoStevati Se vsa tveganja, ki bi lahko zniZala ali povecala fizi¢no
Zivljenjsko dobo projekta. 1z predhodne tabele vidimo, da znasa ekonomsko koristna (ponderirana) Zivljenjska
doba projekta 50,0 let.

13.3.3 Skupaj odhodki/stroski investicijskega projekta

Pregled projekcije skupnih odhodkov investicijskega projekta, in sicer investicijskih stroskov, stroskov poslovanja
(obratovalni, operativni stroski in stroski amortizacije) je po letih v ekonomski dobi 15-ih let predstavljen v tabeli v
nadaljevanju.

Tabela 36: Prikaz investicijskih stroskov v EUR z DDV ter ocene stroskov poslovanja investicijskega projekta
v EUR brez DDV v ekonomski dobi, stalne cene.

ODHODKI/STROSKI INVESTICIJSKEGA PROJEKTA
INVESTICIJSKA VLAGANJA STROSKI IZ POSLOVANJA / POSLOVNI ODHODKI
OPERATIVNI STROSKI
Operativni
stroski
obratovanja
Skupaj vodovodnega in
operativni kanalizacijskeg
ool Sl str?§kf . a sist?ma tfzr SKUPAJ
izvedbe GO investiciski |  SKUPAJ | ZZZ‘;’:;: V;der:::f: " Amortizacija Z%S:g;::
del stroski prometnih kanalizacije SkuPai /STROSKI
povrsin, javne  (od leta 2024
razsvetljave naprej, ko se
o s ipd. (v EUR bodo nova
S s brezDDV) podjetja
% I é prikljucila na
E’ g- _‘g komunalno
E S o infrastrukturo)
g 3 &
208 0 o0 € 15.332,96 € 15.332,96 € € € € € - €
2019 1 0 € 5-490,00 € 5.490,00 € € € € € - €
2020 2 O € 12.000,00 € 12.000,00 € € € € € - €
2021 3 0 541.338,57€  27.066,93€ | 568.405,50 € € € € € - €
2022 4 o0 | 546.239,80¢€ 26.699,90 € | 572.939,70 € - € € € € - €
2023 5 1 r - € 7.547,43 € € 7.547,43 € 34.782,13 € 42.329,56 €
2024 6 2 r - € 7.547,43 € 9.131,31€ 16.678,74 € 34.782,13 € 51.460,87 €
2025 7 3 r - € 7-547,43 € 9-131,31€ 16.678,74 € 34.782,13 € 51.460,87 €
2026 8 4 r - € 7.547,43 € 9.131,31€ 16.678,74 € 34.782,13 € 51.460,87 €
2027 9 5 r - € 7.547,43 € 9.131,31€ 16.678,74 € 34.782,13 € 51.460,87 €
2028 10 6 r - € 7.547,43 € 9.131,31€ 16.678,74 € 34.782,13 € 51.460,87 €
2029 11 7 r - € 7.547,43 € 9-131,31€ 16.678,74 € 34.782,13 € 51.460,87 €
2030 12 8 r - € 7.547,43 € 9.131,31€ 16.678,74 € 34.782,13 € 51.460,87 €
2031 13 9 r - € 7.547,43 € 9.131,31€ 16.678,74 € 34.782,13 € 51.460,87 €
2032 14 10 r - € 7.547,43 € 9-131,31€ 16.678,74 € 34.782,13 € 51.460,87 €
2033 15 11 r - € 7-547,43 € 9-131,31€ 16.678,74 € 34.782,13 € 51.460,87 €
SKUPAJ 1.087.578,37 € 86.589,79€ |  1.174.168,16 € 83.021,73 € 91.313,06 € 174.334,79 € | 382.603,45 € 556.938,23 €

Fizi¢na Zivljenjska doba projekta je obdobje, za katero je objekt zasnovan v danih pogojih obratovanja. Pojem fizi¢nega Zivljenja projekta je povezan s
fizi¢nim poslabsanjem njegovih sestavnih delov ez ¢as. Odvisno je od notranje kakovosti komponent projekta (visine zacetnega vlozka nalozbe), o
vrsti uporabljenega vzdrzevanja (rezim obratovanja in vzdrzevanja), stopnje uporabe (povprasevanje) in na osnovni okoljskih pogojev, katerim je
izpostavljen.

Finanéna Zivljenjska doba projekta je obdobje, ko projekt ustvarja finanéni denarni tok. Lahko bi ga enacili s knjigovodsko vrednostjo projekta (npr.
dokler se osnovna sredstva amortizirajo skladno z ra¢unovodskimi standardi).
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Iz predhodne tabele je razvidno, da investicijski stroski v stalnih cenah z vklju¢enim nepovra¢ljivim DDV znaSajo v
ekonomski dobi 1.174.168,16 EUR. Skupni odhodki/stroski iz poslovanja v ekonomski dobi znasajo 556.938,23 EUR,
od tega operativni odhodki/stroski 174.334,79 EUR, amortizacija pa 382.603,45 EUR.

13.4 Projekcija prihodkov in odhodkov projekta na podlagi CBA/ASK - Analize
stroskov in koristi (ekonomske analize)

Druzbene ucinke projekta je mogoce preverjati s pomocjo ekonomske analize [ Analize stroskov in koristi (ASK),
kot je doloceno v ¢lenu 101(1)(e) Uredbe (EU) $t. 1303/2013. Na ta nacin je mogoce vrednotiti ekonomske ucinke
projekta na razli¢ne subjekte. S tega vidika je tovrstna analiza bolj celovita kot sama finan¢na analiza, ki ocenjuje
izpolnjevanje projekta z vidika investitorja/nosilca projekta. Ekonomska ocena se dela iz SirSega druzbenega
vidika in poleg financnih kazalnikov, ki izhajajo iz finan¢ne analize projekta, zajema tudi ostale parametre kot npr.
vpliv na okolje, varnost, zdravje ipd., pri ¢emer se gleda ne posredne ucinke ne smo pri investitorju temvec tudi na
SirSo druzbo. Glede na dolocila 26. ¢lena Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni list RS, $t. 60/2006, 54/2010 in 27/2016) ter glede na to, da je
vrednost projekta niZja od 25 mio EUR, podrobnejsa multikriterijska analiza ni potrebna.

Ekonomska analiza je analiza, ki se izvede z uporabo ekonomskih vrednosti in odraZa socialne oportunitetne
stroske blaga in storitev. Ekonomska analiza se izvede z vidika celotne druzbe in ne le z vidika lastnika oziroma
upravljavca infrastrukture. Namen ekonomske analize je analiziranje in ovrednotenje stroskov in koristi, ki bi jih
imela druzba (ob¢ina, drzava) zaradi izvedbe projekta v primerjavi s trenutno situacijo.
Ekonomska analiza pokaZze, ali ima projekt pozitivne neto koristi za druzbo in je posledi¢no upravi¢en do
sofinanciranja iz skladov EU. Zato je pogoj, da:

=  koristi presegajo stroske projekta,

= sedanja vrednost ekonomskih koristi presega sedanjo vrednost stroskov.

Izpolnjenost pogojev se dokaZe s pomocjo izracuna naslednjih kazalnikov gospodarske uspesnosti:
= Ekonomska neto sedanja vrednost (ENPV) je glavni referencni kazalnik za ocenjevanje projekta.
Opredeljena je kot razlika med diskontiranimi skupnimi socialnimi koristmi in stroski. Da bi bil projekt
sprejemljiv z ekonomskega vidika, bi morala biti ekonomska neto sedanja vrednost projekta pozitivha
(ENPV>0), kar dokazuje, da bo projekt koristen za druzbo v dani regiji ali drzavi, ker njegove koristi
presegajo stroske, in bi se projekt zato moral izvesti.
= Ekonomska stopnja donosa (EIRR) je interna stopnja donosa, izra¢unana z uporabo ekonomskih
vrednosti, in izraZa socialno-ekonomsko donosnost projekta.
Ekonomska stopnja donosa bi morala biti vecja od socialne diskontne stopnje (EIRR > SDS), da se
upravici podpora EU za projekt.
= Razmerje med koristmi in stroski (K/S) je opredeljeno kot neto sedanja vrednost koristi projekta, deljena
z neto sedanjo vrednostjo stroskov projekta. Razmerje med koristmi in stroski bi moralo biti vecje od
ena (K/S > 1), da se upravici podpora EU za projekt.
Denarni tokovi iz finan¢ne analize se Stejejo kot izhodiSce za finan¢no analizo.

Investicijski projekt prinasa veliko koristi, ki se jih ne da denarno natan¢no ovrednotiti, in koristi oziroma izgube,
ki jih lahko ovrednotimo v denarju. Cilj CBA (Cost Benefit Analysis) - ASK (Analize stroskov in koristi) je opredeliti
in ovrednotiti vse morebitne vplive, kot koristi in kot stroske izvedbe investicijskega projekta. Pri opredelitvi
stroskov in koristi nadgradimo finan¢no analizo z indirektnimi koristmi, tako da dobimo ekonomsko analizo
(CBA/ASK-Analizo stroskov in koristi). Ekonomska analiza je skupno ime za ovrednotenje, pri katerem se
upostevajo vsi ekonomski stroski in vse ekonomske koristi v druzbi. Ekonomska analiza utemeljuje upravi¢enost
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investicijskega projekta s SirSega druzbenega, razvojno-gospodarskega in socialnega vidika. Pri ekonomskem
vrednotenju izhajamo iz predpostavke, da je treba vloZzke v okviru izvedbe investicijskega projekta opredeliti na
podlagi njihovih oportunitetnih stroSkov, rezultate pa glede na pripravljenost posameznikov, da jih placajo.
Ekonomsko analizo (CBA/ASK-Analizo stroskov in koristi) delamo na podlagi druzbenega vidika. Prilagoditve, ki jih
moramo narediti, so: dav¢ni popravki, popravki zaradi eksternalij ter popravek cen (od trznih do obracunskih
cen).

Druzbeno-ekonomsko upravi¢enost investicijskega projekta smo presojali predvsem z vidika vplivov projekta na
pospesevanje gospodarskega razvoja na obmocju obcine Ajdovicina, s poudarkom na obmogju mesta Ajdovicina,
na povecanje oziroma izboljSanje zaposlitvenih mozZnosti v obdini, saj bo projekt pripomogel k povecanju
privla¢nosti obmocja obdine za Siritev obstojecih in odprtje novih proizvodnih, obrtnih in storitvenih gospodarskih
subjektov in posledi¢no dvig Stevila delovnih mest, kar pa bo posledi¢no povecalo tudi dohodek obcine iz
dohodnin; na zmanjSanje dnevnih delovnih migracij in omilitev negativnih posledic le-teh, na izboljSanje pogojev
bivanja in kakovosti Zivljenja prebivalcev ter s tem prispevati k privla¢nosti okolja kot tudi bivalnega prostora in
potenciala za razvoj drugih dejavnosti. Navedeno bo posledi¢no vplivalo na povecanje blagostanja ob¢anov v
ekonomskem, socialnem, druzbenem, kulturnem in ekoloSkem smislu. Druzbeno-ekonomsko upravi¢enost
projekta pa smo presojali tudi z vidika vpliva le-tega na doseganje dolgoro¢nih druzbenih ciljev obcine, in sicer z
vidika vplivov projekta na izboljSanje pogojev bivanja in kakovosti Zivljenja prebivalcev, ohranitev oziroma
povecanje poseljenosti in krajinsko urejenost in vzpostavitev kvalitetne infrastrukture opremljenosti obcine ipd.
in s tem spodbujanje gospodarskega razvoja kot tudi druzbenega, socialnega in kulturnega razvoja v obdini.
Koristi izvedbe projekta lahko opredelimo kot prispevek k povecanju razvojnih moznosti tako z razvojno-
ekonomskega , druzbenega, socialnega, demografske in ekoloSkega vidika in s tem k uresnic¢evanju razvojnih vizij
Obc¢ine Ajdovacina. Zaradi zagotavljanja komunalno opremljenih in dobro prometno dostopnih poslovnih con se
bo privla¢nost obmocja mesta Ajdovscina in obcine povecala.

Upravicenost izvedbe projekta glede na njegov osnovni namen lahko opravi¢ujemo le skozi druzbeno-ekonomske
koristi, ki jih le-ta prinasa in kar upravicuje vlaganja javnih sredstev v izvedbo investicijskega projekta. Investicijske
projekte, kamor uvri¢amo tudi investicijski projekt »Sirite poslovno-ekonomske infrastrukture v Poslovni coni
Ajdovicina — Mirce | Pod Fructalome, ki so v osnovi SirSega druzbeno-ekonomskega pomena, pa ni mogoce
oziroma je neupraviceno gledati in ocenjevati le z ozke financne perspektive. Zavedati se moramo, da
obravnavani projekt ni v osnovni namenjen trzni dejavnosti investitorja oziroma lastnika in upravljavca Obcine
Ajdovicina ter izvajalca GJS t.j. javnega podjetja KSD d.o.o. Ajdovicina ter kot tak ne ustvarja donosov in je zato
finan¢no nerentabilen in neupravi¢en za izvedbo. Ce pa ga proucujemo z ekonomskega (SirSega druzbenega
vidika), vidimo, da bo s prihranki in dodatnimi potencialnimi prihodki in drugimi koristmi, ki jih bo prinesla njegova
izvedba lokalnemu prebivalstvu, obdini in regiji, pozitivno vplival na gospodarski, socialni, demografski, druzbeni
in tudi ekoloski razvoj.

13.4.1 Dav¢ni popravki

TrZne cene vsebujejo tudi davke in prispevke ter nekatera transferna pladila, ki lahko vplivajo na relativne cene.
Medtem ko je v nekaterih primerih teZko oceniti raven cen brez DDV, se vseeno lahko dolodijo nekateri splo3ni
priblizki in odpravijo ta nesorazmerja cen. V ekonomski analizi smo opravili davéni popravek investicijskih
stroSkov, tako da smo v navedeni postavki v tabeli 39 ovrednotili zmanjSanje investicijskih stroskov za
nepovracljivi DDV ter ga upostevali pri samem izrac¢unu kot druzbeno-ekonomske korist.
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13.4.2 Popravek cen (pretvorba trznih cen v obra¢unske cene)

Poleg izkrivljanja davkov in zunanjih ucinkov lahko tudi drugi dejavniki prispevajo k odmiku cen od
konkurenénega trznega (t.. u¢inkovitega) ravnotezja: monopolne ureditve, trgovinske ureditve, ureditve dela,
nepopolne informacije ipd. V vseh teh primerih so opazovane trzne (t.j. finan¢ne) cene zavajajoce in je namesto
njih potrebno uporabiti ratunovodske (fiktivne) cene, ki odrazajo oportunitetne stroske vlozkov in pripravljenost
potro3nikov za placilo v primeru donosa. Racunovodske cene smo izracunali z uporabo konverzijskih faktorjev za
finan¢ne cene, ki so predstavljeni v spodnji tabeli, za stroske investicijskih vlaganj, ostanka vrednosti ter
operativnih stroskov.

Tabela 37: Prikaz konverzijskih faktorjev za posamezne stroske v okviru projekta.
Postavka | CF
N N Operativni stroski
Stroskovno osebje 1,00 " " "
Stroski teko¢eva vzdrZevanjain obratovanja
Ostalizaposleni, nesprecifi¢na znanja 0,70 Stroskovno osebje 25%
Storitve 0,95 Ostali zaposleni, nesprecifi¢na znanja 50%
Material 0,80 Storitve 25%
Administrativni stroski 0,90 Skupaj 100%
Konverzijski faktor operativnih
Ostanek vrednosti 0,85 strogkov 0,84
Tabela 38: Prikaz investicijskih stroskov glede na vrsto stroska po letih, ki je podlaga za izvedbo popravka
cen, ter prikaz izracuna investicijske vrednosti projekta po izvedbi popravka cen, stalne cene, v
EUR z DDV.
SESTAVA INVESTICIJSKIH STROSKOV
Stroski izvedbe GOl del Stro3ki ostalih del v okviru projekta
2 Stro3kigradnje strosd stroski mS;:z:::a
roskigr:
g 2 | strozki ,ia(e,i]a]a Stroskidela strokovnega SKUPAJ strokovnega | i | StTOSKI storitev SKUPAJ BRUESY
e g osebja osebja -
g & strogki)
H g 45% 45% 10% 100% 50% 25% 25% 100%
2018 o - € € € - € 7-666,48 € 3.833,24 € 3.833,24¢€ 15.332,96 € 15.332,96 €
2019 1 - € € € - € 2.745,00 € 1.372,50 € 1.372,50 € 5.490,00 € 5.490,00 €
2020 2 - € € € - € 6.000,00 € 3.000,00 € 3.000,00 € 12.000,00 € 12.000,00 €
2021 3 243.602,36 € 243.602,36 € 54.133,86 € 541.338,57 € 13.533,47 € 6.766,73 € 6.766,73 € 27.066,93 € 568.405,50 €
2022 4 245.807,91¢€ 245.807,91€ 54.623,98 € 546.239,80 € 13.349,95 € 6.674,98 € 6.674,98 € 26.699,90 € 572.939,70 €
SKUPAJ 489.410,27 € 489.410,27 € 108.757,84 € 1.087.578,37 € 43.294,90 € 21.647,45€ 21.647,45€ 86.589,79 € 1.174.168,16 €
REDNO ROSKOV PRERA D AVO STRO ONVER AKTOR
2 — . - S
§ | strosugracnie/stroskimateriala Strogkidela St srtencpep | ma(erzzg:;m‘"'sna"vn' Strozki storitev SKUPAJ VREDNOST INVESTICLJE
£ k4
g § Skupaj zCF Skupaj zCF Skupaj zCF Skupaj zCF Skupaj zCF Skupaj zCF
H g 0,80 0,70 1,00 0,90 0,95
2018 o - € - € - € - € 7.666,48 € 7.666,48 € 3.833,24€ 3.449,92 € 3.833,24€ 3.641,58 € 15.332,96 € 14.757,97 €
2019 1 - € - - e - € 2.745,00 € 2.745,00 € 1.372,50 € 1.235,25€ 1.372,50 € 1.303,88 € 5.490,00 € 5.284,13 €
2020 2 - € - € - e - € 6.000,00 € 6.000,00 € 3.000,00 € 2.700,00 € 3.000,00 € 2.850,00 € 12.000,00 € 11.550,00 €
2021 3 243.602,36 € 194.881,89 € 243.602,36 € 170.521,65 € 67.667,32€ 67.667,32€ 6.766,73 € 6.090,06 € 6.766,73 € 6.428,40 € 568.405,50 € 445.589,31€
2022 4 245.807,91€ 196.646,33 € 245.807,91€ 172.065,54 € 67.973,93 € 67.973,93 € 6.674,98 € 6.007,48 € 6.674,98 € 6.341,23€ 572.939,70 € 449.034,50 €
SKUPAJ 489.410,27 € 391.528,21€ 489.410,27 € 342.587,19 € 152.052,73 € 152.052,73 € 21.647,45 € 19.482,70 € 21.647,45 € 20.565,08 € 1.174.168,16 € 926.215,91 €
. .o
13.4.3 Popravek zaradi eksternalij

Namen te faze je dolociti koristi ali stroSke zaradi zunanjih dejavnikov, ki niso upostevani pri finan¢ni analizi npr.
stroski in koristi, ki izhajajo iz koristi zaradi povecanja ponudbe komunalno opremljenih in dobro prometno
dostopnih zemljiS¢ v okviru poslovnih con, razvoja gospodarskih dejavnosti, izboljSanja zaposlitvenih moZnosti,
okoljskih koristi ipd., multiplikatorski ucinek ali na primer visja kvaliteta bivanja za ob¢ane. Praviloma je te koristi
in stroske tezko ovrednotiti, Cetudi jih je mogoce doloditi. Kot sploSno pravilo velja, da je potrebno vse druzbeno-
ekonomske koristi in stroske, ki se prelivajo od projekta k ostalim subjektom brez nadomestila, v CBA/ASK
upostevati kot dodatek k njegovim financnim stroskov. Zunanjim vplivom pa je potrebno dolo¢iti denarne
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vrednosti, ¢ je le-to mogoce. Ce ni, jih je potrebno opisati z nedenarnimi pokazatelji. Zunanje koristi tako
ocenjujemo s kvalitativnega in kvantitativnega vidika. V nadaljevanju so prikazane pozitivne koristi investicijskega

projekta, ki jih je mozno denarno ovrednotiti, in koristi, ki jih denarno ne moremo ovrednotiti.

13.4.3.1 Denarno ovrednotene druzbeno-ekonomske koristi izvedbe investicijskega projekta

Ovrednotena

druzbeno ekonomska korist
Prihranek na prevoznih stroskih
za dnevne migrante

Prihranek na ¢asu za dnevne
delovne migrante

Dodatni prihodki / letni prilivi
ob¢ine, ki so vezani na nova
delovna mesta (iz dohodnine)

Povecanje dodatne vrednosti na
zaposlenega

Ocena indirektnih koristi v
povecanju bruto domacega
proizvoda obcine

Dodaten prihodek ob¢ine zaradi
povecane privlaénosti okolja
obcine

Ocena skupnih ovrednotenih
druzbeno-ekonomskih koristi

Opis

Predvidevamo, da bo izvedba projekta in posledi¢no odpiranje novih delovnih mest prispevala
tudi k zmanjSanju prevoznih stroskov dnevnih migrantov, saj bodo sedaj delali v domac¢em kraju.
Ovrednotili smo prihranek na prevoznih stroskih za dnevne delovne migrante, ki so sedanj
zaposleni v drugih ob¢inah in se bodo po izvedbi projekta in potencialnem odprtju novih
delovnih mest na obmocju operacije zaposlili v domaci ob¢ini.

Izracun koristi smo izvedli tako, da smo upoStevali Stevilo novih delovnih mest, ki bodo odprta v
mestu oziroma ob¢ini (cca 30 novih DM) ter smo izvedli oceno povpre¢nih letnih stroskov
prevoza za dnevne delovne migracije (letno Stevilo prevoZenih kilometrov*povprecna
poraba*povprec¢na cena goriva = 420,0 EUR na letni ravni).

Ocena letnega prihranka bo tako znasala 12.600,00 EUR od leta 2024 dalje. Ocenjujemo da bo
skupna vrednost te druzbeno-ekonomske koristi v ekonomski dobi bo zna3ala 126.000,00 EUR.
Ovrednotili smo prihranek na ¢asu za dnevne delovne migrante, ki so sedanj zaposleni v drugih
obcinah in se bodo izvedbi projekta in potencialnem odprtju novih delovnih mest na obmocju
operacije zaposlili v domaci ob¢ini. Navedeni ¢as bi lahko dnevni migranti porabili produktivneje.
Izracun koristi smo izvedli tako, da smo upostevali Stevilo novih delovnih mest (cca 30 novih
DM), oceno vrednosti delovne ure dnevnega migranta (8,0 eur/uro) ter Stevilo ur voznje na letni
ravni delovnega migranta (75 ur/migranta) (predpostavka: 1,5 ure dnevno za prihode in odhode
na/z dela; cca 220 delovnih dni brez dopustov).

Ocena letnega prihranka bo tako znasala 18.000,00 EUR od leta 2024 dalje. Ocenjujemo da bo
skupna vrednost te druzbeno-ekonomske koristi v ekonomski dobi bo znasala 180.000,00 EUR.
Predpostavilo se je, da bo zaradi novih delovnih mest v ob¢ini, imela tudi ob¢ina dodaten priliv
oziroma bo prislo do dviga prihodkov ob¢ine iz naslova dohodnine.

Ocena dodatnega letnega prihodka ob¢ina bo tako znasala 9.000,00 EUR od leta 2024 dalje (cca
30 novim DM*300,00 eur dohodnine). Ocenjujemo da bo skupna vrednost te druzbeno-
ekonomske koristi v ekonomski dobi bo znasala 90.000,00 EUR.

Ocenili smo povecanje dodane vrednosti na zaposlenega v MSP (min 2,0%) na obmoc¢ju ob¢ine,
ki bo neposredna posledica izvedbe projekta. Povecanje dodane vrednosti na zaposlenega bo
tako znasala na letni ravni 585,88 EUR od leta 2024 dalje. Ocenjujemo da bo skupna vrednost te
druzbeno-ekonomske koristi v ekonomski dobi bo znasala 5.858,80 EUR.

Ocenili smo, da bo prislo do indirektnih koristi v povecanju bruto domacega proizvoda obcine
zaradi boljSe infrastrukturne opremljenosti, saj bo le-ta pozitivno vplivala tudi na vse ostale
dejavnosti v obdini. V okviru teh koristi smo skusali oceniti tudi pozitiven vpliv zmanjSanja
dnevnih migracij na okolje, ko se bodo zaradi manjsih dnevnih vozenj znizali stroski
onesnazenosti okolja. Ocena le-teh na letni ravni znasa 2.400,00 EUR od leta 2023 naprej, v
ekonomski dobi pa bodo le-te znasale skupaj26.400,00 EUR.

Dodaten prihodek obcine zaradi povecane privla¢nosti okolja mesta in obcine za nove nalozbe,
nove investitorje, prihode novih druzin ipd. smo ocenili na podlagi tega, da bi se zaradi
komunalne ureditve obmo¢ja in posledi¢no odpiranja novih delovnih mest v ob¢ino na letni ravni
priselili vsaj dve druzini s tremi druZinskimi ¢lani, kar pomeni dvig prihodka ob¢ine iz
povprecnine. Ocena dodatnega prihodka obcine iz dviga povprecnine bi tako na letni ravni
znasala cca 3.000,00 EUR letno od leta 2023 naprej, v ekonomski dobi skupaj pa 33.000,00 EUR.

461.258,80 EUR

Predpostavke za izracun ter sam izra¢un denarno ovrednotenih druzbeno-ekonomskih koristi je predstavljen v

tabeli 39, kar je tudi upostevano pri izracunu kazalnikov upravicenosti investicijskega projekta pri ekonomski

analizi v poglavju 14.3.
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Tabela39:  Prikaz ocene druzbeno-ekonomskih ovrednotenih koristi investicijskega projekta v ekonomski dobi projekta za potrebe izdelave ekonomske analize (CBA/ASK),
stalne cene, v EUR.

BENO-EKONOMSKE KORISTI - EKONOMSKA ANALIZA
Prihranek na prevoznih stroskih za
dnevne delovne migrante, kisosedaj | Prihranek na casu za dnevne delovne migrante, ki
zaposleni v drugih ic“inah’ inse bodoJ 5o sedaj zaposleni v drugih ob¢inahin seirodo : e ec oty Povecanje dodane vrednosti na
DAVCNI POPRAVEK investicijskih in | 22PO% €™ ¥ 4rugin oo A >0seddj zaposient v Grugin 2090PO" | 1, ine, ki je vezan na nova delovna |  zaposlenega v MSP na obmodju OSTALE KORISTI IN POTENCIALNI
. . poizvedbi operacije in potencialnem izvedbi operacije in potencialnem odprtju novih - v o7 q :
operativnih stroskov N N R N . " - mesta (dvig priliva ob¢ine iz ob¢ine, ki bo neposredna posledica PRIHRANKI-PRIHODKI
odprtju novih delovnih mest na delovnih mest na obmocju operacije zaposlili v . X 3
. - . . e dohodhnine) izvedbe projekta
obmocdju operacije zaposlili v domaci domaci obcini
obcini
Dodaten
Stevilo ur prihodek
voZjena zaradi
Ocena SKUPAJ
letni ravni L . privlaénega
Povecano Povecéano indirektnih okoli DRUZBENE-
o] o na L ja
Stevilo Stevilo Dodana koristi v
. Ocena . delovnega ety obtine (z JAVNE KORISTI
p inih zaposlenih, G vrednost  Dodana povecanju T
vprecni &,
ki bi lahko povp! e.c ki bi lahko Ocena g Stevilo » na vrednost bruto
0 letnih 0 . (predposta q Povprecna - komunalne
o . delali v . delali v vrednosti novih N zaposlene na domacega .
Investicijski Operativn o stroskov SKUPAJ Lo vka: 1,5 ure SKUPAJ . dohodnin SKUPAJ \. SKUPAJKORISTI . infrastruktu  Skupaj ostale
o N L SKUPAJ ob¢iniv ob¢iniv delovne delovnih gaobcine zaposlene proizvoda L
stroski i stroski . prevozaza KORISTI . dnevno za KORISTI anaosebo KORISTI 7 (VEUR) - rne koristi
primeru dnevne primeru ure rihodein mest v . pred gaobcine ob¢ine opremlienos
odprtja v odprtja  emigranta pri ! ob¢ini izvedbo  po izvedbi zaradi boljse p .,l )
q delovne q odhod z H ] A ti ob¢inein
novih . o novih projekta  projekta infrastruktu -
o . migracije p delg; cca posledi¢no
= delovnih delovnih 0 (ocena) rne niene
§ = mest mest . opremljenos . J N .
B delovnih . ) privlaénosti
S S X ti ob&ine
g S dni brez zanove
L = .
i S dopusta) nalozbe,
3 3 investitorje)
2018 o 2.764,96 € - 2.764,96 € 0 420,00 € - € o 8,00¢€ 75 - € 0 300,00 € - € 23.435€ 23.435€ - € - € - - € 2.764,96 €
2019 1 990,00 € - € 990,00 € 0 420,00 € - € 0 8,00¢ 75 - € o 300,00 € - € 23.435¢€ 23.435€ - € - € - € - € 990,00 €
2020 2 216393 € - € 2.163,93 € 0 420,00 € - € o 8,00€ 75 - € 0 300,00 € - € 23.435¢€ 23.435¢€ - € - € - € - € 2.163,93 €
2021 3 74.547,77 € <€ 74.547,77 € 0 420,00 € - € o 8,00€ 75 - € o 300,00 € - € 23.435€ 23.435€ - € <€ <€ - € 74-547,77 €
2022 4 72.049,13 € - € 72.049,13 € 0 420,00 € - € o 8,00€ 75 - € 0 300,00€ ” - € 23.435¢€ 23.435 € - € - e - e - € 72.049,13 €
2023 5 € - e - e o £20,00€ - € o 800€ 75 - € o 30000¢ " - € 23435€ 23435€ - € 2400,00€ 7 3.000,00 € 5.400,00 € 5.400,00 €
2024 6 - € - € - € 30 420,00 € 12.600,00 € 30 8,00 € 75 18.000,00 € 30 300,00 € d 9.000,00 € 23.435 € r 24.021€ 585,88 € 2.400,00 € 3.000,00 € 5.400,00 € 45.585,88 €
2025 7 € 3 - € 30 420,00 € 12.600,00 € 30 8,00 € 75 18.000,00 € 30 300,00 € r 9.000,00 € 23.435€ 24.021€ 585,88 € 2.400,00 € 3.000,00 € 5.400,00 € 45.585,88 €
2026 8 € - € - € 30 420,00 € 12.600,00 € 30 8,00 € 75 18.000,00 € 30 300,00 € r 9.000,00 € 23.435€ 24.021€ 585,88 € 2.400,00 € 3.000,00 € 5.400,00 € 45.585,88 €
2027 9 € <€ - € 30 420,00 € 12.600,00 € 30 8,00¢€ 75 18.000,00 € 30 300,00¢ 7 9.000,00 € 23.435€ 24.001¢€ 585,88 € 2.400,00 € 3.000,00 € 5.400,00 € 45.585,88 €
2028 10 - € <€ - € 30 420,00 € 12.600,00 € 30 8,00¢€ 75 18.000,00 € 30 300,00¢ 7 9.000,00 € 23.435€ 24.021€ 585,88 € 2.400,00 € 3.000,00 € 5.400,00 € 45.585,88 €
2029 11 - € - € - € 30 420,00 € 12.600,00 € 30 8,00 € 75 18.000,00 € 30 300,00 € r 9.000,00 € 23.435€ 24.021€ 585,88 € 2.400,00 € 3.000,00 € 5.400,00 € 45.585,88 €
2030 12 - € - € - € 30 420,00 € 12.600,00 € 30 8,00 € 75 18.000,00 € 30 300,00 € d 9.000,00 € 23.435 € 24.021€ 585,88 € 2.400,00 € 3.000,00 € 5.400,00 € 45.585,88 €
2031 13 - € 3 - € 30 420,00 € 12.600,00 € 30 8,00 € 75 18.000,00 € 30 300,00 € r 9.000,00 € 23.435€ 24.021€ 585,88 € 2.400,00 € 3.000,00 € 5.400,00 € 45.585,88 €
2032 14 - € - € - € 30 420,00 € 12.600,00 € 30 8,00 € 75 18.000,00 € 30 300,00 € r 9.000,00 € 23.435€ 24.021€ 585,88 € 2.400,00 € 3.000,00 € 5.400,00 € 45.585,88 €
2033 15 <€ <€ - € 30 420,00 € 12.600,00 € 30 8,00¢ 75 18.000,00 € 30 300,00¢ 7 9.000,00 € 23.435¢€ 24.021€ 585,88 € 2.400,00 € 3.000,00 € 5.400,00 € 45.585,88 €
SKUPAJ 152.515,79 € - € 152.515,79 € 126.000,00 € 180.000,00 € 90.000,00 € 5.858,80 € 26.400,00 € 33.000,00 € 59.400,00 € 613.774,59 €
vred:’t:striane 129.342,73 € - € 129.342,73 € 76.232,29 € 108.903,26 € 54.451,63 € 3.544,68 € 16.400,90 € 20.501,12 € 36.902,02 € 409.376,61€
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13.4.3.2 Druzbeno-ekonomske koristi, ki jih denarno ni bilo mogoce ovrednotiti

Investicijski projekt prinasa e veliko druzbeno-ekonomskih koristi, ki jih ne moremo denarno ovrednotiti. V

nadaljevanju so prikazane za vse Stiri kvalitativne vidike (ekoloski, druzbeni, razvojno-gospodarski in socialni

vidik):
=
=

4 4 0 4 0

U

13.5

dvig gospodarske uspesnosti, blagostanja in Zivljenjskih perspektiv v ob¢ini;

vzpostavitev pogojev in ustvarjanje boljSih mozZnosti za razvoj (predvsem gospodarski) mesta
Ajdovicina, okoliskih naselij ter s tem obdine in regije;

pridobitev sveZega investicijskega kapitala;

tehnolosko in tehni¢no zakljucena celota planirane komunalne infrastrukture, razpolozljiva lokacija ter
resursi na lokaciji (komunalna infrastruktura, ki dopusca prihodnjo nadgradnjo in njeno koriscenje),
omogocajo kvalitetno poselitev in organizacijo poslovnih con;

koncentracija gospodarskih (poslovnih) dejavnosti na enem mestu;

vzpostavljeni bi bili ugodnejSi pogoji za razvoj podjetniStva, obrtnistva, trgovine in drugih gospodarskih
dejavnosti;

omogocanje izvajanja novih storitev in odpiranje novih nalozbenih in zaposlitvenih moZznosti ter s tem
spodbujati gospodarsko rast (vzpostavljene bodo moznosti, ki odpirajo vrata gospodarskim subjektom
za vstop v obdino in posledi¢no regijo, poleg moznosti Siritve in rasti obstojec¢ih gospodarskih
subjektov);

izboljSanje zaposlitvenih moZnosti za visoko kvalificiran raziskovalno razvojni kader v ob¢ini;

privabljanje in uporaba visoko usposobljene delovne sile v ob¢ini in regiji;

vecanje deleza prihodkov posameznih gospodarskih subjektov, predvsem MSP, v ob¢ini in regiji;

dvig dodane vrednosti na zaposlenega v obdini in posledi¢no regiji;

zmanjSevanje prevelikih dnevnih delovnih migracij izven obmo¢ja obdcine in s tem neposredno prispevati
k boljsi okoljskih razvitosti - trajnostnemu razvoju (manjSe onesnaZevanje okolja zaradi izpusnih plinov
ipd.);

izboljSanje poloZaja obstojecih gospodarskih subjektov na trgu ter ustanavljanje novih gospodarskih
subjektov in posledi¢no ohranjanje obstojecih delovnih mest in odpiranje novih delovnih mest v ob¢ini;
dvig dostopnosti do dolocenih poslovnih storitev;

ohranitev oziroma rast prebivalstva in ohranitev oziroma izboljSanje starostne strukture prebivalstva (z
zagotavljanjem delovnih mest v obini, se lokalno prebivalstvo ne bo selilo v druge obdine, saj bo v
domadi obc¢ini imelo ustrezne moznosti za zaposlitev);

dvig kakovosti bivanjskih pogojev oziroma izboljSanjem Zivljenjskih pogojev;

skrb za trajnostni razvoj mesta, ob¢ine in regije; ter

uresnicitev razvojnih vizij obcine in tudi regije.

Preostala vrednost nalozbe/projekta

Delegirana uredba komisije (EU) St. 480/2014 z dne 03.03.2014 v tocki 1 18. ¢lena doloca, da je potrebno pri
sredstvih s pri¢akovano Zivljenjsko dobo, ki presega referen¢no obdobje oziroma ekonomsko dobo, njihovo

preostalo vrednost dolociti z izra¢unom neto sedanje vrednosti denarnih tokov v preostalih letih trajanja
operacije. V poglavju 13.3.2.2 Stroski amortizacije smo izracunali, da znaSa ponderirana Zivljenjska doba projekta
50,0 let, kar presega referencno obdobje projekta.
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Tabela 40: Izracun preostale vrednosti nalozbe v okviru finan¢ne in ekonomske analize, stalne cene, v EUR
brez DDV.

Preostala vrednost nalozbe / projekta (v EUR brez DDV) ‘ F/I\NI\?A’\:_?;AA EK:[\T:::‘;\KA

Ekonomska doba (v letih) 15,0 15,0

Stevilo let obratovanja v ekonomski dobi 11,0 11,0

Ponderirana Zivljenjska doba projekta (v letih) 50,0 50,0

Razlika med ponderirano Zivljenjsko dobo in let obrh. v ekon. dobi (v letii 39,0 39,0

Neto prihodki iz obratovanja (v EUR brez DDV) - 1.952,34 € 46.343,84 €

Preostala vrednost nalozbe | projekta (v EUR brez DDV) - € 1.807.409,60 €

Delegirana uredba komisije (EU) 5t. 480/2014 z dne 03.03.2014 v tocki 2 18. ¢lena doloda, da je potrebo preostalo
vrednost nalozbe/projekta vkljuditi v izracun diskontiranega neto prihodka operacije, le ¢e prihodki presegajo
stroske (t,j. e so ustvarjeni pozitivni neto prihodki). V okviru izra¢una diskontiranega neto prihodka projekta v
okviru finanéne analize vidimo, da stroski presegajo prihodke (t.j. ustvarjeni so negativni neto prihodki), kar
pomeni, da preostale vrednosti nalozbe/projekta nismo vkljucili v izra¢un kazalnikov v okviru finanéne analize
projekta. Preostalo vrednost nalozbe pa smo vkljudili v izracun kazalnikov v okviru ekonomske analize, saj v okviru
ekonomske analize prihodki presegajo stroske projekta (t.j. ustvarjeni so pozitivni neto prihodki).
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14 PRESOJA UPRAVICENOSTI IZVEDBE INVESTICIJSKEGA PROJEKTA
V EKONOMSKI DOBI Z IZDELAVO FINANCNE IN EKONOMSKE
ANALIZE TER IZRACUN MAKSIMALNE VISINE SOFINANCIRANJA
PROJEKTA NA PODLAGI FINANCNE VRZELI

Glavni namen tega poglavja je, da na temelju do sedaj obravnavanih podatkov in informacij o obstoje¢em stanju,
tehnologiji, stroskih in prihodkih obratovanja, zaposlenih in financiranju, pripravimo finan¢no-trzno oceno
investicijskega projekta. Upravicenost investicijskega projekta smo merili tako, da smo izracunali denarne tokove
za finanéno in ekonomsko analizo (CBA/ASK) investicijskega projekta ter zanje izraunali pripadajoce stati¢ne in
dinami¢ne kazalnike upraviCenosti izvedbe le-tega. Pri analizi smo sku3ali ugotoviti, kakSne financne in
ekonomske rezultate bo prinesel investicijski projekt v ekonomski dobi.

14.1 Predpostavke za izdelavo finan¢ne in ekonomske analize

Namen financne analize je izdelati napovedi finan¢nih oziroma realnih denarnih tokov investicijskega projekta, da
bi lahko izracunali kazalnike finan¢ne udinkovitosti/upravienosti izvedbe investicijskega projekta. Namen
izdelave ekonomske analize (CBA/ASK-Analiza stroskov in koristi) pa je opredeliti in ovrednotiti prispevek
investicijskega projekta na SirSe druzbeno-ekonomsko okolje. Ekonomska analiza utemeljuje upravicenost
izvedbe investicijskega projekta s SirSega razvojno-gospodarskega, ekoloskega, druzbenega in socialnega vidika.

Finan¢na analiza in ekonomska analiza sta izvedeni na podlagi naslednjih predpostavk:

=  Finan¢na in ekonomska analiza sta izdelani na podlagi 15 letne ekonomske dobe projekta (2018-2033).

=  Dinamiéni kazalniki upravi¢enosti projekta so izra¢unani za obdobje izvedbe projekta (2018-2022) in za 11
letno ekonomsko dobo (¢asovno obdobje obratovanja/uporabe), in sicer od prvega leta rednega
obratovanja (01/2023), ko se bodo nova osnovna sredstva aktivirala, pa do leta 2033 (12/2033).

= Ekonomsko koristna Zivljenjska doba projekta presega 15 letno referenéno casovno obdobje
(ekonomsko dobo), in sicer znasa 50,0 let.

= Prvo leto rednega obratovanja je 2023, natan¢neje 01.01.2023, ko se bodo nova osnovna sredstva
aktivirala.

= Finan¢na in ekonomska analiza sta izdelani kot enovit projekt (konsolidirana analiza) s stalis¢a
investitorja (lastnika) ter prihodnjega upravljavca in vzdrZevalca (Obcine Ajdovicina in javnega podjetja
KSD d.o.0. Ajdovscina). 1zdelana je bila konsolidirana analiza, ki izklju¢uje denarne tokove med lastnikom
in upravljavcem (v skladu z navodili Evropske komisije v priro¢niku za izdelavo Analize stroskov in koristi;
december 2014; ter prilogo IlI, tocko 2.2 Izvedbene uredbe komisije (EU) §t. 2015/207 z dne 20.01.2015).

= Projekt ni namenjen pridobitni dejavnosti investitorja/lastnika in upravljavca. Morebitni presezek
dodatnih prihodkov nad dodatnimi odhodki pa bo namenjen vzdrzevanju in stalnemu dograjevanju
komunalne in ostale infrastrukture na obmodju obcine.

=  Priizracunu prihodkov in stroskov se je upo3stevala inkrementalna metoda, kar pomeni, da so upoStevani
dodatni prihodki in stroski, ki bodo nastali zaradi implementacije investicije. Navedeno je skladno s tocko
3 15. ¢lena Delegirane uredbe komisije (EU) 480/2014, ki pravi »Prihodki in stroski se izraundjo po t.i.
metodi prirasta, ki temelji na primerjavi prihodkov in stroskov v scenariju nove nalozbe s prihodki in stroski
v scendriju brez nove nalozbe. Kadar operacija zajema nova sredstva, so prihodki in stroski prihodki in
stroski nove nalozbe.«

= Vsi obratovalni stroski in prihodki ter preostala vrednost nalozbe so skladno s tocko 4 15. clena
Delegirane uredbe komisije (EU) 480/2014 prikazani v finan¢ni analizi v stalnih cenah brez DDV, saj DDV
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ni upravicen strosek projekta; vrednost investicijskih stroskov pa v stalnih cenah z DDV (v skladu z
navodili Evropske Komisije, in sicer priro¢nika za izdelavo Analize stroSkov in koristi, december 2014;
Izvedbene Uredbe Komisije EU 2015/207 in Uredbe 480/2014); v ekonomski analizi pa so bili izvedeni
dav¢ni popravki in popravek cen.

=  Projekt na letni ravni v okviru financne analize ne prinasa pozitivnih neto prihodkov (stroski presegajo
prihodke), zato skladno s tocko 2 18. ¢lena Delegirane uredbe komisije (EU) 480/2014, v izracun
diskontiranega neto prihodka operacije v zadnjem referenénem letu v okviru finan¢ne analize nismo
vkljudili preostale vrednosti nalozbe. V okviru ekonomske analize pa projekt prinasa pozitivne neto
prihodke (ocenjene druzbeno ekonomske koristi presegajo stroske), zato smo v okviru ekonomske
analize v izracun diskontiranega neto prihodka operacije v zadnjem referen¢nem letu vkljucili preostalo
vrednost naloZbe.

=  Vsi stroski obratovanja pri financni analizi so ocenjeni v visini normativov ter na podlagi primerljivih
stroskov podobne infrastrukture, katerih lastnik in upravljavec je Obcina Ajdovscina.

= Analizo upravitenosti izvedbe projekta smo pripravili na podlagi stati¢nih in dinamicnih kazalnikov
upravicenosti projekta tako za finan¢no kot tudi za ekonomsko analizo.

=  Diskontna stopnja, s katero smo diskontirali denarne tokove investicijskega projekta pri finan¢ni analizi,
znala 4,0% in je dolofena z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni list RS, $t. 60/2006, 54/2010 in 27/2016) ter Delegirano
uredbo komisije 480/2014 (¢len 15. do 19.).

= Diskontna stopnja, s katero smo diskontirali denarne tokove investicijskega projekta pri ekonomski
(CBA/ASK) analizi, znasa 5% t.j. socialna diskontna stopnja v kohezijskih drzavah ¢lanicah in je dolocena z
Delegirano uredbo komisije 480/2014 (¢len 15. do 19.) in Izvedbeno uredbo komisije 2015/207 EU (¢len 3
in Priloga Ill: Metodologija za pripravo analize stroskov in koristi (ASK)) ter Priro¢nikom Evropske
komisije Guide to Cost-Benefit Analysis of Investment Projects, Economic appraisal tool for Cohesion
Policy 2014-2020 (European Commission, december 2014).

14.2 Financna analiza

14.2.1 Finan¢na analiza denarnih tokov projekta

V nadaljevanju je prikazan finan¢ni oziroma realni denarni tok projekta, ki temelji na primerjavi prihodkov in
stroSkov/odhodkov v scenariju nove naloZbe t.j. scenarija »z investicijo« s prihodki in stroski/odhodki v scenariju
brez nove naloZzbe t.j. scenarij »brez investicije« oziroma kadar operacija zajema nova sredstva so prihodki in
stroski prihodki in stroski nove nalozbe skladno s tocko 3 15. ¢lena Delegirane uredbe komisije (EU) St. 480/2014 z
dne 03.03.2014. Izvedba projekta prinasa neposredne prihodke/prilive in neposredne stroske/odlive, ki so povzeti
iz predpostavk in podatkov v poglavju 13.2 za ekonomsko dobo projekta. V financni analizi pa nismo upostevali
ne-denarne knjigovodske postavke (npr. amortizacija,’ rezervni sklad ipd.). Prikaz nediskontiranih in diskontiranih
finan¢nih denarnih tokov projekta je predstavljen v nadaljevanju tega poglavja. Le-ta je osnovna za izradun
kazalnikov upravicenosti izvedbe investicijskega projekta. Predpostavke za izracun:
= Skladno s tocko 4 15. ¢lena Delegirane uredbe komisije (EU) 5t. 480/2014 z dne 03.03.2014 se je izvedlo
izra¢un diskontiranega neto prihodka brez upoStevanja davka na dodano vrednost, saj davek na dodano
vrednost ni upravien stroSek operacije, kar pomeni, da se je upostevalo prihodke, odhodke in
preostanek vrednosti projekta brez davka na dodano vrednost.

3 Amortizacija v dinamiéni analizi ne predstavljajo denarnega odliva in je v denarnem toku zajeta v negativnih odlivih od investicijskih vlaganj. Vse
rezervacije za bodo investicijska vlaganja ravno tako ne predstavljajo dejanskega denarnega odliva oziroma dejanske porabe blaga in storitev. Vse
rezerve za nepredvidene dogodke, kar pomeni negotovost prihodnjih denarnih tokov, so upostevane v analizi tveganj, ne pa v oceni stroskov.
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= Preostalo vrednost nalozbe ob koncu ekonomske dobe nismo vkljudili skladno s to¢ko 2 18. ¢lena
Delegirane uredbe komisije (EU) St. 480/2014 z dne 03.03.2014, saj projekt ustvarja negativne neto
prihodke t.. stroski presegajo prihodke.

=V finan¢ni analizi se ni upoStevalo ne-denamih knjigovodskih postavk (npr. amortizacija, rezervni sklad
ipd.) ter finan¢nih odhodkov (stroske financiranja).

= Uporabljena je 4% diskontna stopnja.

Za obravnavani projekt v ekonomski dobi pa so v nadaljevanju izdelani tudi naslednji izracuni:
= likvidnostni tok (financial sustainability) ter
= donosnost lastnega kapitala.

V okviru likvidnostnega toka investicijskega projekta (financna vzdrznost projekta), kjer so prikazani dejanski
odlivi in prilivi v ekonomski dobi, ugotavljamo dejansko finan¢no pokritost projekta. Analiza finan¢ne vzdrznosti
projekta temelji na napovedih nediskontiranega denarnega toka. Uporablja se za prikaz, ali bo za projekt vsako
leto v referenc¢nem obdobju na voljo dovolj denarnih sredstev, ki bodo omogocila sprotno kritje izdatkov tako za
investicijo kot za stroske obratovanja investicije. Financno pokritost projekta ocenjujemo s preverjanjem, ali so
skupni (nediskontirani) neto denarni tokovi v celotni ekonomski dobi pozitivni. Ti neto denarni tokovi morajo
vkljucevati investicijske stroSke, vse vire financiranja in neto prihodke. V primeru negativnih neto denarnih tokov
je potrebno za navedeni znesek zagotoviti v proracunu obcine dodatna sredstva za kritje le-teh.

V okviru donosnosti lastnega kapitala pa se bo preucilo ucinkovitost projekta z vidika donosnosti lastnega
kapitala (obcine) vloZenega v projekt. V okviru donosnosti lastnega kapitala se bo izracunalo neto sedanjo
vrednost lastnega vloZenega kapitala, ki je vsota neto diskontiranih denarnih tokov, ki nastanejo zaradi izvajanja
projekta, ter ustrezno finan¢no stopnjo donosa lastnega kapitala. Podala nam bo finan¢no neto sedanjo vrednost
z upostevanjem sofinanciranja projekta v okviru Dogovora za razvoj regij 2 (DRR 2) s strani MGRT (EU in Slo
udelezba).

V nadaljevaniju (poglavje 14.2.2) so prikazani financni kazalniki upravi¢enosti izvedbe projekta. To so doba vracanja
sredstev, neto sedanja vrednost, interna stopnja donosa, neto sedanja vrednost kapitala, interna stopnja donosa
kapitala, modificirana interna stopnja donosa, koeficient K/S ter relativna neto sedanja vrednost. Za potrebe
izra¢una upravicenosti investicijskega projekta pa smo izracunali tudi stati¢ne kazalnike upravi¢enosti projekta.
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Tabela 41: Finan¢ni oziroma realni denarni tok investicijskega projekta po finan¢ni analizi v ekonomski dobi projekta, stalne cene, v EUR.
FINANCNA ANALIZA - FINANCNI oz. REALNI DENARNI TOK V EKONOMSKI DOBI INVESTICIJSKEGA PROJEKTA
- DENARNI TOK VEZAN NA OBRATOVANJE DENARNI TOK DENARNI TOK - SKUPAJ DISKONTIRANE VREDNOSTI (4,0%)
g _ RN Eﬁgﬁgxé INVESTICIJSKA
3 % PRILIV iviazi | RUPAJDENARNI VLAGANJA POZITIVEN NEGATIVEN NETO DENARNI TOK |INVESTICIJSKA NETO NETO DENARNI
2 g | Prihodkivfazi 05:::::"1::;2' TOKVEZAN NA DOBE DENARNITOK ~ DENARNITOK | NETO PRIHODKI [EEEE ... PRIHODKI ToK
-:E: E obratovanja (Operatimistrotkiy | CBRATOVANJE Preostala (PRILIVI) (opLIvi)
9 S vrednost nalozbe
2018 0 - € € - € 15.332,96 € € 15.332,96 € - € |- 15.332,96 € 15.332,96 € - €| 15.332,96 €
2019 1 - € € - € 5.490,00 € € 5.490,00 € - €|- 5.490,00 € 5.278,85 € - € 5.278,85 €
2020 2 - € € - € 12.000,00 € € 12.000,00 € - €| 12.000,00 € 11.094,67 € - €| 11.094,67 €
2021 3 - € € - € 568.405,50 € € 568.405,50 € € |- 568.405,50 € 505.310,42 € - €| 505.310,42 €
2022 4 6.532,92 € € 6.532,92 € 572.939,70 € 6.532,92 € 572.939,70 € 6.532,92€ |- 566.406,78 € 489.751,26 € 5.584,37€ |- 484.166,89 €
2023 5 43.555,92 € 7.547,43 € 36.008,49 € - € 43.555,92 € 7-547,43 € 36.008,49 € 36.008,49 € - € 29.596,35 € 29.596,35 €
2024 6 14.726,40 € 16.678,74 € |- 1.952,34 € - € 14.726,40 € 16.678,74 € |- 1.952,34 € |- 1.952,34 € € 1.542,96 € |- 1.542,96 €
2025 7 14.726,40 € 16.678,74 € |- 1.952,34 € - € 14.726,40 € 16.678,74 € |- 1.952,34 € |- 1.952,34 € € 1.483,62¢€ |- 1.483,62 €
2026 8 14.726,40 € 16.678,74 € |- 1.952,34 € - € 14.726,40 € 16.678,74 € |- 1.952,34 € |- 1.952,34 € € 1.426,55¢€ |- 1.426,55 €
2027 9 14.726,40 € 16.678,74 € |- 1.952,34 € - € 14.726,40 € 16.678,74 € |- 1.952,34 € |- 1.952,34 € € 1.371,69 € |- 1.371,69 €
2028 10 14.726,40 € 16.678,74 € |- 1.952,34 € - € 14.726,40 € 16.678,74 € |- 1.952,34 € |- 1.952,34 € € 1.318,93 € |- 1.318,93 €
2029 1 14.726,40 € 16.678,74 € |- 1.952,34 € - € 14.726,40 € 16.678,74 € |- 1.952,34 € |- 1.952,34 € € 1.268,20 € |- 1.268,20 €
2030 12 14.726,40 € 16.678,74 € |- 1.952,34 € - € 14.726,40 € 16.678,74 € |- 1.952,34 € |- 1.952,34 € € 1.219,42€ |- 1.219,42 €
2031 13 14.726,40 € 16.678,74 € |- 1.952,34 € - € 14.726,40 € 16.678,74 € |- 1.952,34 € |- 1.952,34 € € 1.172,52€ |- 1.172,52 €
2032 14 14.726,40 € 16.678,74 € |- 1.952,34 € - € 14.726,40 € 16.678,74 € |- 1.952,34 € |- 1.952,34 € - € 1.127,43€ |- 1.127,43 €
2033 15 14.726,40 € 16.678,74 € |- 1.952,34 € - € - € 14.726,40 € 16.678,74 € |- 1.952,34 € |- 1.952,34 € € 1.084,06 € |- 1.084,06 €
SKUPAJ 197.352,81¢€ 174.334,79 € 23.018,02 € - € 1.174.168,16 € 197.352,81 € r 1.348.502,95 € 23.018,02¢€ | - 1.151.150,14 € 6023
v[ ::d‘:";s't';“"e 139.558,64 € 117.393,32 € 22.165,33 € - € 1.026.768,16 € 139.558,64 € 1.144.161,47 € 22.165,33€ | - 1.004.602,83 € HoreTenIoe o HOoHEOHB €
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Tabela 42: Likvidnostni tok investicijskega projekta v ekonomski dobi projekta, stalne cene, v EUR.
LIKVIDNOSTNI TOK INVESTICIJSKEGA PROJEKTA (Financial Sustainability)
% = PRILIVI opLIVI TOK oz. NETO NETO
% g I .o v‘r:nf“/r;:tn:z:;r:ma - C Investicijska | Obveznostido ~ Stroski brez .| PRILVI(razlika | DENARNEGA
£ g |Prhoddproieke et lastna o g Ostaivin - Skupafprlivi | T rovfinanarania amortzacie  SKUPA 0dIIVi- | med priliviin | TOKA (Neto
3 3 Sredstvaobiine redstva odlivi) prilivov)
2018 o € 15.332,96 € - € - € 15.332,96 € 15.332,96 € - € - € 15.332,96 € - € - €
2019 1 € 5.490,00 € - € - € 5.490,00 € 5.490,00 € - € - € 5.490,00 € - € - €
2020 2 € 12.000,00 € - € - € 12.000,00 € 12.000,00 € - € - € 12.000,00 € - € - €
2021 3 € 172.969,71 € 39543579 € - € 568.405,50 € 568.405,50 € - € - € 568.405,50 € - € - €
2022 4 6.532,92 € 168.375,49 € 404.564,21€ - € 579-472,62 € 572.939,70 € - € - € 572.939,70 € 6.532,92 € 6.532,92 €
2023 5 43.555,92 € - € - € - € 43.555,92 € - € - € 7:547,43 € 7-547,43 € 36.008,49 € 42.541,41 €
2024 6 14.726,40 € - € - € - € 14.726,40 € - € - € 16.678,74 € 16.678,74 € |- 1.952,34 € 40.589,07 €
2025 7 14.726,40 € - € - € - € 14.726,40 € - € - € 16.678,74 € 16.678,74 € |- 1.952,34 € 38.636,73 €
2026 8 14.726,40 € - € - € - € 14.726,40 € B - € 16.678,74 € 16.678,74 € |- 1.952,34 € 36.684,39 €
2027 9 14.726,40 € - € - € - € 14.726,40 € - € - € 16.678,74 € 16.678,74 € |- 1.952,34 € 34.732,05 €
2028 10 14.726,40 € - € - € - € 14.726,40 € - € - € 16.678,74 € 16.678,74 € | - 1.952,34 € 32.779,71€
2029 11 14.726,40 € - € - € - € 14.726,40 € - € - € 16.678,74 € 16.678,74 € |- 1.952,34 € 30.827,38 €
2030 12 14.726,40 € - € - € o€ 14.726,40 € - € - € 16.678,74 € 16.678,74 € |- 1.952,34 € 28.875,04 €
2031 13 14.726,40 € - € - € - € 14.726,40 € - € - € 16.678,74 € 16.678,74 € |- 1.952,34 € 26.922,70 €
2032 14 14.726,40 € - € - € - € 14.726,40 € - € - € 16.678,74 € 16.678,74 € |- 1.952,34 € 24.970,36 €
2033 15 14.726,40 € - € - € - € 14.726,40 € - € - € 16.678,74 € 16.678,74 € |- 1.952,34 € 23.018,02 €
SKUPAJ 197.352,81 € 374.168,16 € 800.000,00 € € 1.371.520,97 € 1.174.168,16 € - € 174.334,79 € 1.348.502,95 € 23.018,02 €

V zgornji tabeli, kjer je predstavljen likvidnostni tok projekta, vidimo, da se projekt po zakljucku investicijskih vlaganj ne pokriva sam z doseZenimi prihodki oziroma prilivi iz
projekta, saj gre za javno infrastrukturo, ki ni namenjena ustvarjanju presezka prihodkov oziroma prilivov nad odlivi. Tak3en rezultat je glede na naravo projekta pricakovan, saj
praviloma tovrstna javna infrastruktura ne pokriva vseh stroskov obratovanja in vzdrzevanja.

V takih primerih je skladno z Izvedbeno Uredbo Komisije (EU) 2015/207 treba navesti, kako bodo stroski kriti v okviru jasne dolgoro¢ne zaveze upravicenca/upravljavca za
zagotavljanje ustreznega financiranja iz drugih virov, da se zagotovi vzdrznost projekta. Glede na to, da gre za izvedbo del v javno korist, pri katerem se v prvi vrsti zasledujejo
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druzbene koristi, torej nefinancni vidiki in cilji projekta, se bododi lastnik izvedenih del in upravi¢enec za nepovratna sredstva, Ob¢ina Ajdovscina zavezuje, da bo zagotavljala
ustrezno financiranje primanjkljaja iz proracuna Obcine Ajdovscina. Upravljanje in vzdrZevanje pa bo v najvedji mozni meri moralo upoStevati racionalno porabo javnih sredstev

oziroma davkoplacevalskega denarja. S tem da je potrebno navesti, da se bodo negativni neto prilivi krili iz kumulativhega pozitivnega neto denarnega toka, ki je nastal v letih,
ko naj bi bil s strani zasebnih investitorjev placan komunalnih prispevek.

Tabela 43: Finan¢ni oziroma realni denarni tok za izra¢un donosnosti lastnega kapitala investicijskega projekta po finan¢ni analizi v ekonomski dobi projekta, stalne cene,
v EUR.
IZRACUN DONOSNOSTI LASTNEGA KAPITALA OBCINE VLOZENEGA V PROJEKT
(upostevano sofinanciranje)

o\ PRILIVI ODLIVI NETO DENARNI
:; = Denarni tok na oDLIVI TOK o0z. NETO
§/ *é . PR”',M . koncu PR, Lastna sredstva Pc?t‘er!cialnt: ost‘ali Odplacilo kredita OdhOdkivffm . P GG (razllka
g % P;u:;z:::v Z nf;;ﬂzy ekon:rr:os:; :Jobe - Skupaj prilivi obeine (:r::/ ):tr;air;’c;:r;}xi) P ?Ob;z:roa\;nvr;}? Skupaj odlivi med p|:||{v| in
g 7 vrednost nalozbe stroski) odlivi)
2018 o € € - € 15.332,96 € € € € 15.332,96 € |- 15.332,96 €
2019 1 € € - € 5.490,00 € € 3 € 5.490,00¢€ |- 5.490,00 €
2020 2 € € - € 12.000,00 € € € € 12.000,00 € |- 12.000,00 €
2021 3 € € - € 172.969,71 € € 3 € 172.969,71¢€ |- 172.969,71 €
2022 4 6.532,92 € € 6.532,92 € 168.375,49 € € € € 168.375,49 € |- 161.842,57 €
2023 5 43.555,92 € € 43.555,92 € € € € 7:547,43 € 7-547,43 € 36.008,49 €
2024 6 14.726,40 € € 14.726,40 € € € € 16.678,74 € 16.678,74 € | - 1.952,34 €
2025 7 14.726,40 € € 14.726,40 € € € € 16.678,74 € 16.678,74 € | - 1.952,34 €
2026 8 14.726,40 € € 14.726,40 € € € € 16.678,74 € 16.678,74 € |- 1.952,34 €
2027 9 14.726,40 € € 14.726,40 € € € € 16.678,74 € 16.678,74 € |- 1.952,34 €
2028 10 14.726,40 € € 14.726,40 € € € € 16.678,74 € 16.678,74 € |- 1.952,34 €
2029 1 14.726,40 € € 14.726,40 € € € € 16.678,74€ 16.678,74 € |- 1.952,34 €
2030 12 14.726,40 € € 14.726,40 € € € € 16.678,74 € 16.678,74 € |- 1.952,34 €
2031 13 14.726,40 € € 14.726,40 € € € € 16.678,74 € 16.678,74 € |- 1.952,34 €
2032 14 14.726,40 € € 14.726,40 € € € € 16.678,74 € 16.678,74 € |- 1.952,34 €
2033 15 14.726,40 € € 14.726,40 € € € € 16.678,74€ 16.678,74 € |- 1.952,34 €

SKUPAJ 197.352,81 € € 197.352,81€ [ 374.168,16 € - € € 174.334,79¢€ 548.502,95¢€ |- 351.150,14 €

| Diskontirane

vrednosti 139-558,64 ¢ T € 139.558,64 € | 329.404,00€ € -e 17.393,32€ 446.797,31€ |- 307.238,67 €
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14.2.2 Finan¢ni kazalniki upravi€enosti izvedbe investicijskega projekta
Tabela 44: Finan¢ni kazalniki upravicenosti investicijskega projekta.

FINANCNA NETO SEDANJA VREDNOST (FNPV) (brez sofinancirania) -1.004.602,83 EUR
FINANCNA INTERNA STOPNJA DONOSA (FIRR) (brez sofinancirania) <0,0%
FINANCNA NETO SEDANJA VREDNOST KAPITALA (FNPV/K) (s sofinanciranjem) -307.238,67 EUR
FINANCNA INTERNA STOPNJA DONOSA KAPITALA (FIRR/K) (s sofinanciranjem) <0,0%
FINANCNA MODIFICIRANA INTERNA STOP.DONOSA 17,94%
FINANCNA RELATIVNA NETO SEDANJA VREDNOST -0,98 EUR
FINANCNI KOEFICIENT K/S 0,1463
DOBA VRACANJA SREDSTEV (v letih) 695

Finan¢na neto sedanja vrednost (brez sofinanciranja) je pri 4% diskontni stopnji negativna in znasa -1.004.602,83
EUR, kar pomeni, da investicijski projekt ne prinasa nobenega donosa. Ravno tako je negativna in niZja od 4%
diskontne stopnje tudi financna interna stopnja donosa. Negativna in niZja od 4% diskontne stopnje pa je tudi
finan¢na modificirana interna stopnja donosa (-17,94%).

Finan¢na neto sedanja vrednost lastnega kapitala ob¢ine (s sofinanciranjem) je pri 4% diskontni stopnji negativna
in znasa -307.238,67 EUR, kar pomeni, da investicijski projekt ne prinasa na vloZen lastni kapital ob¢ine nobenega
donosa, kar nam pove tudi finan¢na interna stopnja donosa kapitala, ki negativna in niZja od 4% diskontne
stopnje.

Doba vracanja vloZenih sredstev po finan¢ni analizi presega tako ekonomsko kot tudi amortizacijsko dobo, kar
pomeni, da se vloZena sredstva ne povrnejo v ekonomski dobi projekta.

Izracunana financna relativna neto sedanja vrednost projekta je negativna in znasa -0,98 EUR, kar pomeni, da
nam vsak vloZzen EUR prinasa izgubo v visini 0,98 EUR.

Da so po financni analizi stro3ki projekta visji od vseh koristi, ki jih prinasa investicijski projekt, nam pove financni
koeficient K/S (razmerje koristi/stroski), ki je manjsi od 1, in sicer zna3a 0,1463.

14.2.3 Sklep financne analize

Izracunani finan¢ni kazalniki investicijskega projekta so pokazali, da je obravnavani projekt gledano samo s
finan¢nega vidika nerentabilen in s tem tudi neupravicen za izvedbo, saj vsi finan¢ni kazalniki ne dosegajo
vrednosti, ki bi potrjevale njegovo upravi¢enost. Investicijski projekt je na podlagi izvedene financne analize in
izracunanih dinamicnih in stati¢nih finan¢nih kazalnikov neupraviéen za izvedbo, zato ga posledi¢no
upravicujemo na podlagi SirSih druzbeno-ekonomskih koristi oziroma z izvedbo ekonomske analize (CBA/ASK -
Analize stroskov in koristi), saj le-ta predstavlja vlaganja v javno komunalno in ostalo infrastrukturo in ga zato
ne moremo primerjati s trznimi kazalniki upravic¢enosti izvedbe.
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14.3 Ekonomska analiza

14.3.1 Ekonomska analiza denarnih tokov projekta

Kljub finanénemu bremenu prinasa izvedba investicijskega projekta tudi SirSe druzbeno-ekonomske ucinke
(koristi), ki pomembno vplivajo na blaginjo celotne druzbe. V nadaljevanju je prikazan ekonomski denarni tok
(ekonomski oziroma denarni tok na podlagi CBA/ASK) investicijskega projekta. Osnova za izracun kazalnikov
ekonomske ucinkovitosti investicijskega projekta predstavljajo parametri, upostevani v financni analizi, ki so
nadgrajeni Se s parametri proucevanja vpliva projekta na SirSe okolje in jih je mogoce ovrednotiti v denarju.
Investicijski projekt prinasa tako neposredne in posredne koristi (prilive) kot tudi neposredne in posredne stroske
(odlive), ki so povzeti po predhodnih prikazih v poglavju 13.4 za ekonomsko dobo projekta. Uporabljena je 5,0%
diskontna stopnja t.j. socialna diskontna stopnja v kohezijskih drzavah ¢lanicah.

Operacija ne predstavlja investicije za dobickonosne namene. Zaradi tega projekta po finan¢nih kazalnikih ne
moremo neposredno primerjati z investicijami, ki jih izvajajo gospodarske druzbe in katerih namen je ustvarjanje
dobicka. S tega vidika razli¢ni izracuni dinami¢nih in stati¢nih kazalnikov uspednosti nalozbe predstavljeni v okviru
finan¢ne analize niso najbolj primerni za odlo¢anje o upraviceni izvedbi projekta v javno komunalno in ostalo
infrastrukturo. Namen ekonomske analize je ocena vplivov projekta na SirSe druzbeno-ekonomsko okolje. V
okviru ekonomske analize se ugotovi, ali je druzba v boljSem poloZaju, e se projekt kljub njegovi financni
nerentabilnosti izvede, ker njegove koristi presegajo stroske.
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Tabela 45: Ekonomski denarni tok investicijskega projekta po ekonomski analizi v ekonomski dobi projekta, v EUR.
EKONOMSKA ANALIZA - EKONOMSKI DENARNI TOKV EKONOMSKI DOBI INVESTICIJSKEGA PROJEKTA
DENARNI TOK VEZAN NA OBRATOVANJE DENARNI TOK DA T SKUPAJ DISKONTIRANE VREDNOSTI (5,0%)
".noz PRILIVI (PRIHODKI) ODL!VI o SKUPAJ Eﬁg:{?ﬂ’;‘l:ll(]E INVESTICUSKA
2 2 o::;‘:::,::ia:' DENARNI TOK DOBE VLAGANIA POZITIVEN NEGATIVEN NETO DENARNITOK | INVESTICIISKA NETO DENARNI
% % : : : Drisbers T VEZAN NA DENARNITOK DENARNI TOK NETO PRIHODKI (PRILIVI—ODLIVI) VLAGANJA NETO PRIHODKI TOK
& \E, Prihodki v f.azl e Gy Konverziskifaktor | OBRATOVANJE Preostala 5 (PRILIVI) (opLivi)
E E obratovanja Koristi 0,84 vrednost nalozbe
2018 [ € 2.764,96 € 2.764,96 € € 2.764,96 € 14.757,97 € 2.764,96 € 14.757,97 € 2.764,96 € |- 11.993,01 € 14.757,97 € 2.764,96 € |- 11.993,01 €
2019 1 € 990,00 € 990,00 € € 990,00 € 5.284,13 € 990,00 € 5.284,13 € 990,00 € |- 4.294,13 € 5.032,50 € 942,86 € |- 4.089,64 €
2020 2 € 2.163,93 € 2.163,93 € € 2.163,93 € 11.550,00 € 2.163,93 € 11.550,00 € 2.163,93 € |- 9.386,07 € 10.476,19 € 1.962,75€ |- 8.513,44 €
2021 3 € 74.547,77 € 74.547,77 € € 74.547,77 € 445.589,31 € 74.547,77 € 445.589,31€ 74.547,77€ | - 371.041,54 € 384.916,80 € 64.397,17€ |- 320.519,63 €
2022 4 6.532,92 € 72.049,13 € 78.582,05 € € 78.582,05 € 449.034,50 € 78.582,05 € 449.034,50 € 78.582,05¢€ |- 370.452,45 € 369.421,79 € 64.649,65¢€ |- 304.772)15 €
2023 5 43.555,92 € 5.400,00 € 48.955,92 € 6.320,97 € 42.634,94 € - € 48.955,92€ 6.320,97 € 42.634,94 € 42.634,94 € € 33.405,59 € 33.405,59 €
2024 6 14.726,40 € 45.585,88 € 60.312,28 € 13.968,44 € 46.343,84 € - € 60.312,28 € 13.968,44 € 46.343,84 € 46.343,84 € € 34.582,48 € 34.582,48 €
2025 7 14.726,40 € 45.585,88 € 60.312,28 € 13.968,44 € 46.343,84 € - € 60.312,28 € 13.968,44 € 46.343,84 € 46.343,84 € € 32.935,70 € 32.935,70 €
2026 8 14.726,40 € 45.585,88 € 60.312,28 € 13.968,44 € 46.343,84 € - € 60.312,28 € 13.968,44 € 46.343,84 € 46.343,84 € € 31.367,33€ 31.367,33 €
2027 9 14.726,40 € 45.585,88 € 60.312,28 € 13.968,44 € 46.343,84 € - € 60.312,28 € 13.968,44 € 46.343,84 € 46.343,84 € € 29.873,65€ 29.873,65 €
2028 10 14.726,40 € 45.585,88 € 60.312,28 € 13.968,44 € 46.343,84 € - € 60.312,28 € 13.968,44 € 46.343,84 € 46.343,84 € € 28.451,10 € 28.451,10 €
2029 1 14.726,40 € 45.585,88 € 60.312,28 € 13.968,44 € 46.343,84 € - € 60.312,28 € 13.968,44 € 46.343,84 € 46.343,84 € € 27.096,28 € 27.096,28 €
2030 12 14.726,40 € 45.585,88 € 60.312,28 € 13.968,44 € 46.343,84 € - € 60.312,28 € 13.968,44 € 46.343,84 € 46.343,84 € € 25.805,98 € 25.805,98 €
2031 13 14.726,40 € 45.585,88 € 60.312,28 € 13.968,44 € 46.343,84 € - € 60.312,28 € 13.968,44 € 46.343,84 € 46.343,84 € € 24.577,13 € 24.577,13 €
2032 14 14.726,40 € 45.585,88 € 60.312,28 € 13.968,44 € 46.343,84 € - € 60.312,28 € 13.968,44 € 46.343,84 € 46.343,84 € € 23.406,79 € 23.406,79 €
2033 15 14.726,40 € 45.585,88 € 60.312,28 € 13.968,44 € 46.343,84 € | 1.807.409,60 € - € 1.867.721,88 € 13.968,44 € 1.853.753,44 € 1.853.753,44 € € 891.687,10 € 891.687,10 €
SKUPAJ 197.352,81 € 613.774,59 € 811.127,40 € 146.005,38 € 665.122,02 € |  1.807.409,60 € 926.215,91 € 2.618.537,00 € 1.072.221,29 € 2.472.531,62 € 1.546.315,71 € .
v::d‘r)l,;s':"e 128.599,22 € 409.376,61€ 537.975,84 € 89.464,25€ 448.511,59 € 869.394,92 € 784.605,26 € 1.407.370,76 € 874.069,51¢€ 1.317.906,51 € 533.301,25 € Teaeesee 131790651¢ 2B
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Tabela 46: Ekonomski denarni tok za izracun donosnosti lastnega kapitala investicijskega projekta po ekonomski analizi v ekonomski dobi projekta, v EUR.
IZRACUN DONOSNOSTI LASTNEGA KAPITALA OBCINE VLOZENEGA V PROJEKT
(upostevano sofinanciranje)
> PRILIVI ODLIVI NETO DENARNI
3 5 . bV TOK oz. NETO
< é PRIV Druibeno- ko?‘ec':‘“; ';;:“’:rr"’:ke | Lastmasredstia POENCANOStT g Odhodki v | PRLVI (raz_lika
| & | Prihodkivfazi ekonomske —— Skupaj prilivi e viri financiranja Papria obratovanja Skupaj odlivi med prilivi in
'g % obratovanja Koristi T (privatni pamerji) (O:;:n;t;;ni odlivi)
4 g
2018 [ € 2.764,96 € - € 2.764,96 € 15.332,96 € - € - € - € 15.332,96 € |- 12.568,00 €
2019 1 € 990,00 € - € 990,00 € 5.490,00 € - € - € - € 5.490,00€ | - 4.500,00 €
2020 2 € 2.163,93 € - € 2.163,93 € 12.000,00 € - € - € - € 12.000,00 € | - 9.836,07 €
2021 3 € 74.547,77 € - € 74-547,77 € 172.969,71 € - € - € - € 172.969,71€ |- 98.421,94 €
2022 4 6.532,92 € 72.049,13 € - € 78.582,05 € 168.375,49 € - € - € - € 168.375,49 € | - 89.793,44 €
2023 5 43.555,92 € 5.400,00 € - € 48.955,92 € - € - € - € 6.320,97 € 6.320,97 € 42.634,94 €
2024 6 14.726,40 € 45.585,88 € - € 60.312,28 € - € - € - € 13.968,44 € 13.968,44 € 46.343,84 €
2025 7 14.726,40 € 45.585,88 € - € 60.312,28 € - € - € - € 13.968,44 € 13.968,44 € 46.343,84 €
2026 8 14.726,40 € 45.585,88 € - € 60.312,28 € - € - € - € 13.968,44 € 13.968,44 € 46.343,84 €
2027 9 14.726,40 € 45.585,88 € - € 60.312,28 € - € - € - € 13.968,44 € 13.968,44 € 46.343,84 €
2028 10 14.726,40 € 45.585,88 € - € 60.312,28 € - € - € - € 13.968,44 € 13.968,44 € 46.343,84 €
2029 1 14.726,40 € 45.585,88 € - € 60.312,28 € - € - € - € 13.968,44 € 13.968,44 € 46.343,84 €
2030 12 14.726,40 € 45.585,88 € - € 60.312,28 € - € - € - € 13.968,44 € 13.968,44 € 46.343,84 €
2031 13 14.726,40 € 45.585,88 € - € 60.312,28 € - € - € - € 13.968,44 € 13.968,44 € 46.343,84 €
2032 14 14.726,40 € 45.585,88 € - € 60.312,28 € - € - € - € 13.968,44 € 13.968,44 € 46.343,84 €
2033 15 14.726,40 € 45.585,88 € 1.807.409,60 € 1.867.721,88 € - € - € - € 13.968,44 € 13.968,44 € 1.853.753,44 €
SKUPAJ 197.352,81€  613.774,59¢€  1.807.409,60 € 2.618.537,00 € 374.168,16 € = @ - € 146.005,38¢€ 520.173,54 € 2.098.363,46 €
me 128.599,22 € = 409.376,61 € 869.394,92¢€ | 1.407.370,76 € | 319.386,56 € - € - € 89.46425¢€ 408.850,81¢€ 998.519,95 €
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14.3.2 Ekonomski kazalniki upravicenosti izvedbe investicijskega projekta
Tabela 47: Ekonomski kazalniki upravi¢enosti investicijskega projekta.

Ekonomski kazalniki Vrednost
EKONOMSKA NETO SEDANJA VREDNOST (ENPV) (brez sofinancirania) 533.301,25 EUR
EKONOMSKA INTERNA STOPNJA DONOSA (EIRR) (brez sofinanciranja) 11,55%
EKONOMSKA NETO SEDANJA VREDNOST KAPITALA (ENPV/K) (s sofinanciranjem) 998.519,95 EUR
EKONOMSKA INTERNA STOPNJA DONOSA KAPITALA (EIRR/K) (s sofinanciranjem) 27,78%
EKONOMSKA MODIFICIRANA INTERNA STOP. DONOSA 9,28%
EKONOMSKA RELATIVNA NETO SEDANJA VREDNOST 0,68 EUR
EKONOMSKI KOEFICIENT K/S 2,4422
DOBA VRACANJA SREDSTEV (v letih) 9

Ekonomska neto sedanja vrednost (brez sofinanciranja) je pri 5% diskontni stopnji pozitivna in znasa 533.301,25
EUR, kar pomeni, da je investicijski projekt donosen, saj prinasa investitorju/lastniku in upravljavcu absolutni
donos. Ekonomska interna stopnja donosa (brez sofinanciranja) je pozitivna in znasa 11,55%. Pozitivna in vi§ja od
5% diskontne stopnje je tudi modificirana interna stopnja donosa (9,28%), kar le $e potrjuje upravi¢eno izvedbo
projekta, saj je s SirSega druzbeno-ekonomskega vidika donosen.

Ekonomska neto sedanja vrednost lastnega kapitala obéine (s sofinanciranjem) je pri 5% diskontni stopnji
pozitivna in znasa 998.519,95 EUR, kar pomeni, da investicijski projekt prinasa na vloZen lastni kapital obcine
dolocen donos, kar nam pove tudi pozitivna ekonomska interna stopnja donosa kapitala (s sofinanciranjem), ki
znasa 27,78%.

Doba vracanja vlozZenih sredstev po ekonomski analizi znasa 9 let, kar pomeni, da se vloZena sredstva na podlagi
ekonomske analize, ki uposteva SirSe druzbeno-ekonomske koristi, povrnejo v opazovani ekonomski dobi.
Ekonomska relativna neto sedanja vrednost je pozitivna in znasa 0,68 EUR, kar pomeni, da na vsak vloZzen EUR
nam projekt prinasa 0,68 EUR donosa.

Da so po ekonomsko analizi vse koristi, ki jih prinasa investicijski projekt, viSje od vseh stroskov, nam pove
ekonomski koeficient K/S, ki je visji od 1, in sicer znaa 2,4422 (na vsako enoto stroskov projekt prinasa 4,068
enot koristi).

14.3.3 Sklep ekonomske analize

Predmetni investicijski projekt je po ekonomski analizi rentabilen in upravi¢en za izvedbo (CBA/ASK upravicen),
kar potrjujejo vsi izra¢unani ekonomski kazalniki, saj vsi dosegajo vrednosti, ki potrjujejo upravi¢eno izvedbo
projekta. Vsi trije klju¢ni pokazatelji upravicenosti izvedbe investicijskega projekta nam pokazejo, da je izvedba
projekta z vidika prispevka k druzbenim koristim in z vidika upravienosti za sofinanciranje s strani Skupnosti
upravicena, saj je razmerje med koristmi in stroski vegje od 1, ekonomska neto sedanja vrednost je pozitivna,
isto¢asno pa je ekonomska interna stopnja donosa ve¢ja od uporabljene socialne diskontne stopnje (vedja od
5,0%).

Na podlagi dobljenih rezultatov ekonomske analize smo prisli do sklepa/potrditve, da je izvedba investicijskega
projekta ekonomsko upravi¢ena oziroma upravi¢ena na podlagi CBA/ASK-Analize stroSkov in koristi, saj je
njegova izvedba druzbeno ekonomsko koristna. Ce pa upostevamo 3e vse koristi, ki se jih ne da denarno
ovrednotiti in bi jih prinesla izvedba investicijskega projekta, ter vse stroske v primeru njegove neizvedbe
vidimo, da je na podlagi CBA/ASK-Analize stroskov in koristi (ekonomske analize), smiselno in ekonomsko
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14.4 lzrac¢un maksimalne viSine sofinanciranja na podlagi finan¢ne vrzeli
(stopnje primanjkljaja v financiranju)

Na podlagi Metodologije za pripravo Analize stroskov in koristi (Izvedbena uredba komisije 2015/207 EU, 3. ¢lenin
priloga IIl) ter Smernic Evropske komisije za izdelavo analize stroskov in koristi za investicijske projekte (Guide to
Cost-Benefit Analysis of Investment Projects, Economic appraisal tool for Cohesion Policy 2014-2020; december
2014), je potrebno dolo¢iti maksimalni deleZ sredstev sofinanciranja skupnosti (EU) po metodi finan¢ne vrzeli.

Stopnja financne vrzeli projekta je izra¢unana na podlagi deleza diskontiranih stroskov zacetnih investicijskih
vlaganj, ki niso pokriti z diskontiranimi neto prilivi investicijskega projekta. Opredelitev upravi¢enih izdatkov
zagotavlja, da je za izvedbo projekta na voljo dovolj finan¢nih virov, hkrati pa preprecuje odobritev neupravic¢ene
koristi prejemniku pomoci (¢ezmerno financiranje projekta). V nasem izra¢unu smo izracunali finan¢no vrzel ter
najvisjo vrednost nepovratnih sredstev tako, da prvo leto nismo diskontirali vrednosti investicijskih stroskov,
operativnih stroskov, prihodkov in preostale vrednosti naloZbe. V okviru projekta se predvideva 100%
sofinanciranje upravicenih stroskov iz naslova pridobitve nepovratnih sredstev EU (ESRR), v okviru DRR2, v okviru
prednostne osi 3.1 Spodbujanje podjetnistva, od Ministrstva za gospodarski razvoj in tehnologijo (od tega znasa
70% nepovratnih sredstev ESRR (EU) za kohezijsko regijo Zahodna Slovenija ter 30% namenskih sredstev iz
proracuna RS za kohezijsko regijo Zahodna Slovenija).

Tabela 48: Denarni tok investicijskega projekta upoStevan za izracun financne vrzeli, stalne cene, v EUR.

VREDNOSTIV STALNIH CENAH

Leto Investicijski Operativni prihodki Ostanek Neto
(zap. Stevilka) stroski stroski vrednosti denarni tok
0 “ 15.332,96 € € € - € - 15.332,96 €
1 “’ 5.490,00 € ¥ - e’ e’ € - 5.490,00 €
2 “’ 12.000,00 € ¥ e’ e’ - € - 12.000,00 €
3 “’ 568.405,50 € ¥ - e’ e’ € - 568.405,50 €
4 “’ 572.939,70 € ¥ - e’ 6.532,92€ 7 € - 566.406,78 €
5 | 2023 | - e’ 7547,43€ 7 4355592¢ 7 € 36.008,49 €
6 “’ - e 16.678,74€ © 14.726,40€ © € - 1.952,34 €
7 _' - e’ 16.678,74 € ¥ 14.726,40€ ¥ € - 1.952,34 €
8 “’ - e’ 16.678,74 € ¥ 14.726,40€ ¥ € - 1.952,34 €
9 _' - e’ 16.678,74 € 7 14.726,40€ ¥ € - 1.952,34 €
10 “’ - e’ 16.678,74€ ¥ 14.726,40€ ¥ € - 1.952,34 €
1 “’ - e’ 16.678,74 € 7 14.726,40€ ¥ € - 1.952,34 €
12 ' - e’ 16.678,74 € 7 14.726,40 € ¥ € - 1.952,34 €
13 ' - e’ 16.678,74€ 14.726,40 € € - 1.952,34 €
14 ' - e’ 16.678,74 € 7 14.726,40 € ¥ € - 1.952,34 €
15 ' - e’ 16.678,74€ 14.726,40 € € - 1.952,34 €
SKUPAJ Nediskontirane vrednosti 1.174.168,16 € 174.334,79 € 197.352,81 € - € - 1.151.150,14 €
DISKONTIRANE VREDNOSTI (4%) 1.026.768,16 € 117.393,32 € 139.558,64 € €|- 1.004.602,83 €
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Tabela 49: Prikaz diskontiranih in nediskontiranih vrednosti.

Diskontirane vrednosti| Nediskontirane vrednosti

SKUPNI INVESTICIJSKI STROSKI (v stalnih cenah z DDV) 1.174.168,16 EUR
Upravieni stro3ki po teko¢ih cenah pred upostevanjem zahtev iz 61. ¢lena Uredbe (EU) 3t. 1303/2013
(v EUR brez DDV, nediskontirani)

Delez sofinanciranja upravicenih stroskov za prednostno os 100,0%

1.043.773,52 EUR

Maksimalna visina sofinanciranja upravicenih stroskov 800.000,00 EUR
Diskontirani investicijski stroski (DIC) 1.026.768,16 EUR
Diskontirani neto prihodki (DNR) 22.165,33 EUR

Tabela 50: Prikaz upravicenosti investicijskega projekta do sofinanciranja (finan¢na vrzel).

DNR >0 DNR< 0

Upravieni izdatki pred upostevanjem zahtev iz 61. ¢lena Uredbe (EU) 3t. 1303/2013

1.004.602,83 EUR .004.602,83 EUR
(v EUR brez DDV, nediskontirani) (EE = DIC - DNR) 4-602,83 1.004 3

Finan¢na vrzel / Stopnja primanjkljaja v financiranju (R=EE/DIC) 97,84% 100,00%

Izradun pripadajo¢ega zneska (DA=EC*R) /

Upravi¢eni stroki po upostevanju zahtev iz 61. ¢lena Uredbe (EU) 3t. 1303/2013 (v EUR, nediskontirani) 1.021.241,09 EUR 104377352 EUR
Delez sofinanciranja upraviéenih stroskov za prednostno os 100,0% 100,0%
Visina sofinanciranja upravicenih stroskov skupaj (EU + SLO udelezba) 1.021.241,09 EUR r 1.043.773,52 EUR
Najvisja stopnja sofinanciranja EU (CRpa) 70,0% 70,0%

Izra¢un najvisjega upravi¢enega zneska sofinanciranja EU (DA*CRpa) 714.868,76 EUR 730.641,46 EUR

Izraéun deleza sofinanciranja operacije iz Proracuna RS - slovenska udelezba (MGRT) 306.372,33 EUR 313.132,06 EUR

Izradun financne vrzeli se je izvedlo na osnovni denarnih tokov iz finan¢ne analize projekta z vidika celovitega
projekta. V izracunih se je upostevalo, da so podatki za izracun diskontiranih neto prihodkov t.j. prihodki in
odhodki iz obratovanja ter preostala vrednost nalozbe v ekonomski dobi projekta upoStevani v EUR brez DDV, saj
davek na dodano vrednost ni upraviceni stroSek projekta. Vrednost investicijskih vlaganj/stroskov pa je
predstavljena na nivoju celotnega projekta z upostevanim nepovracljivim davkom na dodano vrednost ne glede
na vir financiranja. V izracunih je uporabljena 4% diskontna stopnja.

Obrazlozitev:

=  Upraviceni stroski projekta po tekocih cenah (EC) pred upostevanjem zahtev iz 61. ¢lena Uredbe (EU) &t.
1303/2013 znasajo 1.043.773,52 EUR.

=  Diskontirani neto prihodki so vegji od ni¢ (DNR>0) in zna$ajo 22.165,33 EUR.

Financna vrzel (stopnja primanjkljaja v financiranju) znasa 97,84%.

=  Upraviceni stroski po upostevanju zahtev iz 61. ¢lena Uredbe (EU) §t. 1303/2013 znasajo 1.021.241,09 EUR
(izra¢unani pripadajoci znesek DA).

=  Najvi§ja skupna stopnja sofinanciranja (ESRR in slovenska udelezba) je do 100% upravienih stroskov.

= Najvi§ja stopnja sofinanciranja EU (ESRR-Zahodna kohezijska regije) znasa 70% od 100% upravicenih
stroskov. Najvi§ja stopnja sofinanciranja MGRT (slovenska udelezba-Zahodna kohezijska regija) znasa
30% od 100% upravicenih stroskov.

U

=  Slovenska udelezba sofinanciranja operacije iz proracuna RS pa znasa 306.372,33 EUR.

Iz zgornjega izracuna, ki predstavlja maksimalni moZni znesek sofinanciranja projekta s strani EU (ESRR)" in
slovenske soudelezbe v sofinanciranju na podlagi finan¢ne vrzeli, vidimo, da je upo3tevani znesek sofinanciranja
projekta s strani EU (ESRR) in slovenske udelezbe v sofinanciranju v okviru izdelave finan¢ne konstrukcije v

4 Navedeni zneski prestavljajo maksimalne mozen znesek sofinanciranija, ki ga investitor in nosilec projekta Obcina Ajdovscina lahko pridobi iz ESRR
in ne uposteva morebitnih omejitev ali omejenosti denarnih sredstev iz DRR2 (Dogovor za razvoj regij — drugo povabilo). V okviru DRR2 pa pripada
Ob¢ini Ajdovscina max 560.000,00 EUR namenskih sredstev EU za kohezijsko politiko (ESRR) in 240.000,00 EUR sredstev iz slovenske udelezbe za
sofinanciranje operacije, kar skupaj znese 800.000,00 EUR nepovratnih sredstev EU iz naslova kohezijske politike.
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poglavju 12 tega dokumenta, za katerega ima namen Obcina Ajdovscina za predmetni projekt izdelati viogo in
zaprositi Ministrstvo za gospodarski razvoj in tehnologijo (MGRT), v okviru DRR2, niZji od izra¢unanega
pripadajo¢ega zneska v okviru finan¢ne vrzeli. Navedeno pomeni, da je Obdcina Ajdovscina upravicena do
sofinanciranja predvidenega zneska v okviru izdelane finan¢ne konstrukcije v poglavju 12.
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15 ANALIZA OBCUTLJIVOSTI IN TVEGAN)J

15.1  Analiza obcutljivosti

V Casu obratovanja/uporabe so dejanski poslovni rezultati le redko enaki tistim, ki so nadrtovani v investicijski
dokumentaciji. Vseh dogodkov namre¢ ne moremo vnaprej predvideti, zato nacrtujemo le bolj ali manj verjetne
rezultate in na njihovi osnovi izratunamo kazalnike upravi¢enosti investicijskega projekta. Ravno zaradi
negotovosti, s tem pa tudi tveganosti takSnih ocen, je pri presojanju upravi¢enosti izvedbe investicijskega
projekta pomembno tudi, da ugotovimo, koliko se lahko spremenijo posamezni stroski in prihodki, da investicijski
projekt, katerega upravicenost dokazujemo s pomocjo izbranih kriterijev, ne postane 3e bolj finan¢no
neupravicen. Cilj analize obcutljivosti je opredeliti kriticne spremenljivke projekta.

Pri analizi obcutljivosti je potrebno najprej ugotoviti tiste spremenljivke, ki so po svoji velikosti in pomembnosti
klju¢ne za celoten investicijski projekt. Le-te imenujemo klju¢ne spremenljivke projekta in so tisti elementi
poslovnih napovedi, katerih majhna sprememba mocno spreminja kon¢ni rezultat in s tem tudi kazalnike
upraviCenosti investicijskega projekta. Pri obravnavanem investicijskem projektu smo ocenili kot klju¢ne in
testirali naslednje spremenljivke:

= investicijski stroki,

= odhodkiiz obratovanja (obratovalni stroski) ter

= prihodki iz obratovanja (v okviru ekonomske analize so upostevne tudi prihodki od druzbeno

ekonomskih koristi projekta).

Analizo ob¢utljivosti smo izvedli tako, da smo klju¢ne spremenljivke projekta spreminjali za +1,0% in -1,0%, nato pa
smo opazovali posledice teh sprememb (ucinke) na finanénih in ekonomskih dinami¢nih kazalnikih upravi¢enosti
projekta. Spremenljivke smo spreminjali posamicno in pri tem smo ohranili ostale spremenljivke projekta
nespremenjene. V priro¢niku za izdelavo Analize stroskov in koristi (t.j. Guide to Cost-Benefit Analysis of
Investment Project — Economic appraisal tool for Cohesion Policy 2014-2020), ki ga je Evropska komisija izdala
decembra 2014, je predlagano, da so kot kriticne spremenljivke obravnavane tiste, katerih 1,0% sprememba ima za
posledico 1,0% spremembo prvotne vrednosti neto sedanje vrednosti (NPV) in interne stopnje donosa (IRR).

15.1.1 Obcutljivost finan¢ne interne stopnje donosa in finanéne neto sedanje vrednosti
na spremembo klju¢nih spremenljivk

Tabela 51: Analiza obcutljivosti finan¢ne interne stopnje donosa in finan¢ne neto sedanje vrednosti na
spremembo klju¢nih spremenljivk.

Finanéna interna stopnja donosa (FIRR) Finan¢na neto sedanja vrednost (FNPV)

kriti¢nost " kriti¢nost
Bazicna vrednost Sprememba Vrednost % spremembe - Bazicna vrednost Sprememba Vrednost % spremembe. "
spremenljivke spremenljivke

Preizkusena sprejemljivka

niizratunljiva 1,0% niizra¢unljiva / / - 1.004.602,83€ 1,0% - 1.014.870,51€ 1,02% KRITICNA
Investicijski stroski —
niizra¢unljiva -1,0% niizra¢unljiva | / 1.004.602,83 € -1,0% - 994.335,15€ 1,02% KRITICNA
niizratunljiva 1,0% niizratunljiva | / 1.004.602,83 € 1,0% - 1.005.776,76 € 0,12% NI KRITICNA
Odhodki iz obratovanja —
niizratunljiva -1,0% niizra¢unljiva | / 1.004.602,83 € -1,0% - 1.003.428,90 € -0,12% NI KRITICNA
niizratunljiva 1,0% niizra¢unljiva / / 1.004.602,83 € 1,0% - 1.003.207,24 € -0,14% NI KRITICNA
Prihodki iz obratovanja —
niizra¢unljiva -1,0% niizra¢unljiva | / 1.004.602,83 € -1,0% - 1.005.998,42€ 0,14% NI KRITICNA
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Iz zgornje tabele je razvidno, da je finan¢na neto sedanja vrednost projekta znotraj mej obcutljivosti pri dveh
klju¢nih spremenljivkah (t.j. odhodki in prihodki iz obratovanja), saj se pri povecanju oziroma zmanjSanju
navedenih dveh klju¢nih spremenljivk za 1,0% spreminjata za manj kot 1,0%. Navedeni spremenljivki nista kriti¢ni.
Finan¢na neto sedanja vrednost projekta pa ni znotraj mej obcutljivosti pri spreminjanju klju¢ne spremenljivke
investicijski stroski, saj se pri povecanju oziroma zmanjSanju le-te ta 1,0% spreminja za vec kot 1,0%. Klju¢na
spremenljivka investicijski stroski je v okviru finan¢ne analize prepoznana kot kriticna spremenljivka. Izracun
obcutljivosti financne interne stopnje donosa nismo izvedli, saj le-ta ni izracunljiva.

15.1.2 Obcutljivost ekonomske interne stopnje donosa in ekonomske neto sedanje
vrednosti na spremembo klju¢nih spremenljivk

Tabela 52: Analiza ob¢utljivosti ekonomske interne stopnje donosa in ekonomske neto sedanje vrednosti
na spremembo klju¢nih spremenljivk.

Ekonomska interna stropnja donosa (EIRR) Ekonomska neto sedanja vrednost (EIRR)

» kritienost ) kritienost
Bazicnavrednost |  Sprememba Vrednost % spremembe " Bazicnavrednost |  Sprememba Vrednost % spremembe "
spremenljivke spremenljivke

Preizkusena sprejemljivka

11,55% 1,0% 1,41% -1,20% KRITICNA 533.301,25€ 1,0% 525.455,20 € 1,47% KRITICNA
Investicijski stroski . .
11,55% -1,0% 11,69% 1,227% KRITICNA 533.301,25 € -1,0% 541.147,30 € 1,47% KRITICNA
1,55% 1,0% 1,51% -0,30% NI KRITICNA 533.301,25€ 1,0% 529.786,18 € -0,66% NI KRITICNA
0Odhodki iz obratovanja 5 .
11,55% 1,0% 1,58% 0,30% NI KRITICNA 533.301,25€ -1,0% 536.816,33 € 0,66% NI KRITICNA
Prihodki iz obratovanja ter 11,55% 1,0% 1,72% 1,50% KRITICNA 533.301,25€ 1,0% 549.995,39 € 3,13% KRITICNA
Ekonomske koristi projekta 11,55% 1,0% ,37% 1,52% KRITICNA 533.301,25 € -1,0% 516.607,11€ -3,13% KRITIENA

Iz zgornje tabele je razvidno, da sta tako ekonomska interna stopnja donosa in ekonomska neto sedanja vrednost
znotraj mej obdcutljivosti le pri klju¢ni spremenljivki odhodki iz obratovanja, saj se pri povecanju oziroma
zmanjsanju za 1,0% le-te tako ekonomska interna stopnja donosa kot tudi ekonomska neto sedanja vrednost
spreminjata za manj kot 1,0%. Pri ostalih dveh klju¢nih spremenljivkah (investicijski stroski in prihodki iz
obratovanja/ekonomske koristi projekta) pa sta tako ekonomska neto sedanja vrednost kot tudi ekonomska
interna stopnja donosa nad mejo obcutljivosti, saj se pri povecanju oziroma zmanjSanju le-teh za 1,0% tako
ekonomska interna stopnja donosa kot tudi ekonomska neto sedanja vrednost spreminjata za vec kot 1,0%.
Navedeno pomeni, da sta klju¢ni spremenljivki (investicijski stroski in prihodki iz obratovanja/ekonomske koristi
projekta) v okviru ekonomske analize kriti¢ni spremenljivki in jima bo potrebno v ¢asu samega izvajanja projekta
kot tudi skozi celotno ekonomsko dobo projekta nameniti ve¢jo pozornost ter prepreciti tveganja, da bi prislo do
spremembe predvidenih vrednosti. Najbolj znacilen vpliv na spremembo ekonomske interne stopnje donosa kot
tudi na spremembo ekonomske neto sedanje vrednosti ima sprememba ekonomskih koristi projekta (prihodki iz
obratovanja).

15.1.3 Izra¢un mejnih vrednosti za kriti¢éne spremenljivke

V nadaljevanju smo za kriticno spremenljivko v okviru financne analize ter za obe kriti¢ni spremenljivki v okviru
ekonomske analize izracunali njihove mejne vrednosti. Mejna vrednost je odstotna sprememba kriticne
spremenljivke, na podlagi katerih finan¢na oziroma ekonomska neto sedanja vrednost postane nic, pri ostalih
nespremenjenih parametrih.
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Tabela 53: Mejne vrednosti za posamezne kriti¢ne spremenljivke v okviru finan¢ne in ekonomske analize.
FINANCNA ANALIZA EKONOMSKA ANALIZA
Diskontirane vrednosti kriti¢nih spremenljivk Diskontirane vrednosti kriti¢nih spremenljivk
Kriti¢ne spremenljivke Bazi¢na vrednost % spremembe | Bazi¢na vrednost % spremembe
Investicijski stroski 1.026.768,16 € 22.165,33 € -97,8% 784.605,26 € 1.317.906,51 € 68,0%
Odhodki iz obratovanja ni kriti¢na ni kriti¢na

Prihodki iz obratovanja ter

ni kriti¢na X X 2,5%
Ekonomske koristi projekta e 537-975,84 € 524.643,31€ )5

Vrednost kazalnika financna neto sedanja vrednost bi postala 0,00 EUR, v kolikor bi se diskontirani investicijski
stroski zmanj3ali za 97,8%, ob predpostavki da bi vrednosti ostalih parametrov ostale nespremenjene.

Vrednost kazalnika ekonomska neto sedanja vrednost bi postala 0,00 EUR, v kolikor bi se diskontirani investicijski
stroski povecali za 68,0% ali ¢e bi se diskontirani prihodki iz obratovanja ter ekonomske koristi projekta zmanjsale
za 2,5%, ob predpostavki da bi vrednosti ostalih parametrov ostale nespremenjene.

15.1.4 Rezultati in sklep analize obcutljivosti

Rezultati analize obdutljivosti v okviru finan¢ne analize kaZejo, da v analiz upostevana klju¢na spremenljivka
investicijski stroski bistveno spreminjajo finan¢ne kazalnike (finanéno neto sedanjo vrednost; finanéna interna
stopnja donosa je neizra¢unljiva), kar pomeni, da je klju¢na spremenljivka investicijski stroski v okviru finan¢ne
analize kriti¢na spremenljivka. Ostali dve klju¢ni spremenljivki (odhodki iz obratovanija in prihodki iz obratovanja)
v okviru finan¢ne analize nista kriti¢ni, saj bistveno ne spreminjajo finanénih kazalnikov (finan¢ne neto sedanje
vrednosti; finan¢ne interne stopnje donosa je neizracunljiva) upravi¢enosti izvedbe projekta.

Na podlagi izvedene analize obcutljivosti v okviru ekonomske analize pa ugotavljamo, da v analiz nekatere
upostevane vrednosti oziroma klju¢ne spremenljivke projekta bistveno spreminjajo ekonomske kazalnike
(ekonomsko interno stopnjo donosa in ekonomsko neto sedanjo vrednost). V okviru ekonomske analize sta
kriti¢ni spremenljivki investicijski stro3ki in prihodki iz obratovanja ter ekonomske koristi projekta, medtem ko
spremenljivka odhodki iz obratovanja ni kriticna.

Za kriti¢ne spremenljivke so bile izraCunane mejne vrednosti, ki nam povedo, % spremembe kriticne spremenljivke
na podlagi katerega bo finan¢na oziroma ekonomska neto sedanja vrednost projekta postala 0,00 EUR. Vrednost
kazalnika finan¢na neto sedanja vrednost bi postala 0,00 EUR, v kolikor bi se diskontirani investicijski stroski
zmanijsali za 97,8%, ob predpostavki da bi vrednosti ostalih parametrov ostale nespremenjene. Vrednost kazalnika
ekonomska neto sedanja vrednost bi postala 0,00 EUR, v kolikor bi se diskontirani investicijski stroski povecali za
68,0% ali ¢e bi se diskontirani prihodki iz obratovanja ter ekonomske koristi projekta zmanjsale za 2,5%, ob
predpostavki da bi vrednosti ostalih parametrov ostale nespremenjene.

15.2  Analiza tveganj

Analiza tveganj je ocenjevanje verjetnosti, da projekt ne bo dosegel pricakovanih rezultatov oziroma ucinkov.
Osredotoca se na identificiranje in definiranje moZnih tveganij, ki bi lahko ogrozila oziroma negativno vplivala na
izvedbo projekta. Vrste tveganj, ki se pojavljajo priizvedbi projekta, so:

= tveganje razvoja projekta in splosna tveganja;

= tveganje v Casu izgradnje ter
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tveganje v Casu obratovanja.

Tveganja so opredeljena glede na oceno tveganja

0,0 (ni prisotno tveganije; minimalno tveganje)
0,1-1,0 (nizko tveganje)
1,1- 2,0 (srednje tveganje)

15.2.1 Opis faktorjev tveganja s predvidenimi ukrepi za omejitev tvegan

Opis faktorjev tveganja s predstavitvijo ukrepov za omejitev tvegan;.

Tabela 54:
Faktor in vrsta tveganja Opis faktorja tveganja

TVEGANJE RAZVOJA PROJEKTA IN SPLOSNA TVEGANJA
Prvi faktor je povezan s tveganjem zaradi neizkusenosti in/ali

preobremenjenosti in strokovne usposobljenosti odgovornega

Tveganje preobremenjenosti in
strokovne usposobljenosti vodje
projekta se bo omejilo tako, da bo

i

Ukrepi za omejitev tveganja

FT1 Tveganje
povezano z
vodenjem vodje projekta. Pritem gre predvsem za tveganje neuspesnega
projekta vodenja in pravocasnega zakljucka projekta, sprejemanja vodja projekta imel ustrezno
napacnih odlocitev, nejasnega delegiranja nalog in opredelitve kadrovsko podporo pri izvedbi
odgovornosti in pristojnosti udeleZzencev na projektu ipd. Pri projekta. Vodja projekta je tudi sam
obremenjenosti vodje projekta pa gre predvsem za tveganije ustrezno usposobljen za vodenje tako
neuspesnega vodenja in izvedbe projekta ter ne-zagotavljanja zahtevnega projekta. Zagotovilo se je
primernega spremljanja in posledi¢no ne sprotnega resevanja ustrezne kadrovske kapacitete in
problemov ipd. V primeru, da je za odgovornega vodjo imenovana organizacijske resitve za izvedbo
strokovno usposobljena oseba in da le-ta ni preobremenjena z projekta.
drugimi nalogami ter da ima na razpolago ne preobremenjeno in
usposobljeno strokovno skupino, prejme oceno 1. V nasprotnem
primeru, da odgovorni za izvedbo projekta ne izpolnjujejo niti ene
zahteve, prejme oceno 3.
FT2 Tveganje Drugi faktor je povezan s tveganjem pridobivanja dokumentacije. Tveganje pridobivanja dokumentacije
pridobivanja Pri tem gre predvsem za projektno in investicijsko dokumentacijo, | in soglasijse je omenijo s preverbo vse
dokumentacije dokumentacijo s podrocja varstva okolja, prostorske akte, potrebne dokumentacije in soglasij
tehni¢no dokumentacijo ipd. Drugi dejavniki, ki vplivajo na pred pricetkom projekta, kar pomeni,
da se je to tveganje, ki bi lahko vplivalo
casovno izvedbo projekta, omejilo

tveganja, so povezani z obsegom vrednosti investicijskega
projekta, kompleksnostjo projekta, lokacijo operacije, zakonodajo na
na podrodju predmetne operacije ipd. V primeru, da gre za drago
in kompleksno operacijo, za katero je potrebna obsezna
dokumentacija (OPPN, PVO, ...), prejme oceno 3. Ce je navedeno,
v Casu izdelave investicijske dokumentacije Ze vse pridobljeno,

prejme oceno 0.

dokumenta je izdelana Ze skoraj vsa
potrebna dokumentacija za izvedbo

n odpravilo. V ¢asu izdelave tega

projekta.

Tveganje pridobivanja soglasij in
dovoljenj se je omejilo Ze za cas

Tretji faktor tveganja je povezan s tveganjem pridobivanja soglasij

in dovoljenj. Dejavniki, ki vplivajo na tveganja, povezanas
i

zdelave projektne dokumentacije in

FT3 Tveganje
pridobivanja
soglasij in pridobivanjem soglasij so: merila in pogoji za gradnjo objektov, ki
dovoljenj izhajajo iz prostorskih aktov, lastniStva zemljis¢, kjer se bo izvajala | pridobivanja gradbenega dovoljenja. S
operacija, vrsta gradnje in drugih del ter namembnost objekta, tem se je omejilo in odpravilo
lokacija operacije ipd. Tako npr. veliko Stevilo soglasij, ki jih je tveganje, ki bi vplivalo na ¢asovno
potrebno pridobiti za izvedbo operacije (investicijskega projekta) izvedbo te aktivnosti. V ¢asu izdelave
pomeni visje tveganje (3,0) kot e gre za manjse Stevilo soglasij tega dokumenta je izdelana Ze skoraj
(1,0). Ce je navedeno v ¢asu izdelave investicijske dokumentacije vsa potrebna dokumentacija za
Ze vse pridobljeno, prejme oceno o. izvedbo projekta ter pridobljena so vsa
potrebna soglasja in mnenja ter
pravice graditi na zemljis¢ih, ki niso v
lasti obcine/investitorja. Za izvedbo je
tudi Ze pridobljeno eno gradbeno
dovoljenje, in sicer za PC Ajdovsc¢ina-
Mirce 2, drugo gradbeno dovoljenije za
PC Ajdovscina-Pod Fructalom paje v
pridobivanju.
FT 4 Tveganje Cetrti faktor tveganija je povezan s skladnostjo projekta s Tveganje usklajenosti projekta s cilji,
usklajenosti tveganjem usklajenosti projekta s cilji, strategijami in politikami strategijami in politikami ne obstajata,

Stran | 141

a
NHBO



S

400"

w1280
LT

By

EVROPSKA UNLIA

Investicijski program:

SIRITEV POSLOVNO-EKONOMSKE INFRASTRUKTURE
V POSLOVNI CONI AJDOVSCINA - MIRCE /| POD FRUCTALOM

projekta s cilji,
strategijami,
politikami in
zakonodajo

investitorja in drzave. Dejavniki, ki vplivajo na tveganje, so:
neusklajenost projekta s cilji in strategijo investitorja,
neusklajenost projekta z drzavnimi strategijami in z veljavno
zakonodajo ipd. V kolikor je projekt usklajen z vsemi strategijami,
cilji in politikami ter zakonodajo, prejme oceno 0. V obratnem
primeru prejme oceno 3.

saj je projekt usklajen s cilji,
strategijami in politikami ter
zakonodajo ob¢ine in drzave.

FT6

Splosna tveganja
(nestabilne
politicne
razmere,
odklonilno javno
mnenje ipd.)

Tveganje izvedbe
projekta

Peti faktor tveganja je povezan s tveganji zaradi nestabilnosti
politicnih dejavnikov ter odklonilnega javnega mnenja do
realizacije projekta (npr. vpliv na kvaliteto Zivljenjskega okolja
prebivalcev ipd.). Navedeni faktorji tveganja vplivajo predvsem na
zaustavitev ali le na zastoj projekta in s tem podaljSanje roka
njegove izvedbe. V kolikor tega tveganja ni zaznati, projekt prejme
oceno 0; v najslabSem obratnem primeru prejme oceno 3.

TVEGANJE V CASU IZVAJANJA PROJEKTA

Sesti faktor tveganja je povezan s tveganjem izvedbe projekta.
Dejavniki, ki vplivajo na ta tveganja, so: izvedba postopka JN,
sprejemanja ustreznih ob¢inskih sklepov in aktov ter oddaje del
izbranemu izvajalcu, izkusenost izvajalca del in podizvajalcev,
geolosko, geomehansko in prostorsko zahteven teren gradnje,
konstrukcijsko zahteven objekt, veliko Stevilo podizvajalcev,
zanesljivost projektnega izvajalca, finan¢na stabilnost izvajalca
projekta. V primeru, da se predvideva probleme v postopku JN, da
gre za zahteven projekt in teren izgradnje, da izbrani izvajalec del
nima dovolj izkuSenj z gradnjo takih objektov in da ima veliko
Stevilo podizvajalcev, da predvidevamo nezanesljivost
projektnega izvajalca, prejme oceno 3.

Tveganje zaradi nestabilnih politicnih
dejavnikov ter odklonilnega javnega
mnenja ne obstaja, saj je projekt
usklajen s cilji, strategijami, politikami
in zakonodajo ob¢ine in drzave in ima
pozitivno javno mnenje.

Navedeno tveganje se bo omejilo s
pripravo ustrezne, kakovostne
razpisne dokumentacije za izvedbo JN
za izbor izvajalca del, s tem dase boiz
izbora izlocilo nezanesljive, finan¢no
slabe izvajalce del. Skozi celotno
obdobje izvedbe projekta se bo stalno
spremljalo potek del in spremljalo
rezultate in realizacijo posameznih
projektnih aktivnosti ter ustrezno
ukrepalo v primeru odstopanj.

Tveganje
uspesnega in
pravocasnega

prevzema
izvedenih del

Sedmi faktor tveganja je povezan s tveganjem uspesnega in
pravocasnega prevzema komunalne infrastrukture ter predaje v
upravljanje. Dejavniki, ki vplivajo na tveganje, so: vrsta stavbe
(stavba z vplivi na okolje, stavba, pri katerem je predpisan
monitoring), izkusnje izvajalca projekta (skladnost gradnje v
skladu s tehni¢no in projektno dokumentacijo, izpolnjevanje
obveznosti izvajalca) in izkusnje investitorja (obveznosti
investitorja: nadzor nad gradnjo, tehni¢ni pregled in pridobitev
uporabnega dovoljenja, prevzem, projekt vzdrzevanja in
obratovanja ipd.). Tu je zelo pomemben dejavnik tudi
pravocasnost izvedbe projekta in izvedba tehni¢nega pregledain
pridobitev uporabnega dovoljenja ter primopredaje izvedenih del.
V primeru, da investitor in izvajalec del ne izpolnjujeta svojih
obveznosti, prejme oceno 3.

Navedeno tveganje se bo omejilo z
najetjem zanesljivega strokovnjaka za
izvedbo strokovnega nadzora nad
gradnjo in sprotnega resevanja
nastalih problemov pri izvedbi del,
konstruktivnega dialoga med
izvajalcem in investitorjem ipd. Poleg
tega se bo od posameznega izbranega
izvajalca del zahtevalo ustrezne
garancije.

Tveganje
financiranja
projekta

Osmi faktor tveganja je povezan z oceno tveganja financiranja
projekta. Ce ima investitor zadostne finanéne vire, da lahko sam
nadomes¢a nizje prihodke investicijskega projekta ali izgubo virov
financiranja, da ima dobre rezultate prejSnjega delovanja, prejme
oceno 0,0. V nasprotnem primeru prejme oceno 3,0.

Ker je sam projekt izredno financno in

tehni¢no zahteven ter investitor nima

zadostnih finan¢nih virov, da bi sam v
tako kratkem ¢asu z lastnimi viri

financiral izvedbo celotnega projekta,

bo tveganje omejil s pripravo

kakovostne investicijske in projektne
dokumentacije ter same vloge za

pridobitev nepovratnih sredstev EU v

okviru DRR2.

TVEGANJE V CASU OBRATOVANJA PROJEKTA

FT 9 Poslovna Deveti faktor tveganja je povezan s poslovnim tveganjem. Ni tveganj saj gre za komunalno,
tveganja Dejavniki, ki vplivajo na poslovno tveganje so: povprasevanje, prometno in drugo javno
cene storitev, izpolnjevanje standardov, ki so potrebni za infrastrukturo. Poleg tegasov
opravljanje dejavnosti itd. V primeru, da obstaja velika mozZnost za obravnavanih poslovnih conah ze
upad prihodkov iz naslova predmetnega projekta, prejme oceno znani novi investitoriji, ki so Ze izkazali
3,0. V primeru, da je stavba javnega, druzbenega pomenain je interes za gradnjo svojih poslovnih
namenjen nepridobitni dejavnosti, prejme oceno 0,0. objektov.

FT 10 Tveganje Deseti faktor tveganja je povezan z oceno tveganja upravljanja, Po izvedbi del se bo ustrezno
upravljanja, obratovanja in vzdrzevanja stavbe ter druzbeno-ekonomskih poskrbelo za navedena tveganja, saj
koriscenja in koristi. Dejavniki tveganja so: visina stroskov tekocega, rednega bo poskrbljeno za ustrezno, primerno

doseganja vzdrzevanja stavbe, visina stroskov investicijskega vzdrzevanja, vzdrZevanije in upravljanje
druzbeno- viSina stroSkov obratovanja, viSina planiranih druzbeno- novozgrajene poslovno-ekonomske
ekonomskih ekonomskih koristi, casovno obdobje, ko se pojavijo stroski infrastrukture v PC Ajdovscina-Mirce 2
koristi investicijskega vzdrZevanja ipd., ter doseZeni cilji projekta in v PC Ajdovs¢ina—-Pod Fructalom.
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(izboljsati kakovost gospodarske infrastrukture in bivanjskih
pogojev ter posledi¢no izbolj$anja kakovosti in Zivljenja obéanov).
V primeru, da so stro3ki visji od predvidenih oziroma da se ne
dosega predvidenih druzbeno-ekonomskih koristi investicijskega
projekta, projekt prejme oceno 3,0.
FT 11 Okoljska Enajsti faktor tveganja je povezan z okoljskim tveganjem. Okoljska Okoljska tveganja so omejena z
tveganja tveganja se nanasajo tako na negativne vplive investicijskega izvedbo predvidenih ukrepov v ¢asu
projekta na okolje kot tudi na spremembe zakonodaje in obratovanja, ki so navedeni v poglavju
standardov na podrogju varstva okolja. V primeru, da je stopnja 10.
uresnicitve okoljskega tveganija visoka, prejme oceno 3,0.
15.2.2 Tockovanje in rangiranje faktorjev tveganja

Faktorji tveganja imajo doloceno uteZ (ponder) glede na tveganje, ki ga predstavljajo za uresnilitev projekta.

Faktorji tveganja so tockovani na podlagi ocene tveganja. Stopnja tveganja je seStevek ponderiranih ocen
tveganja in je prikazana v odstotkih glede na najvecje mozno Stevilo tock. NizZji delez vseh moZznih to¢k pomeni

nizjo stopnjo tveganja.

V analizi tveganja smo izracunali pripadajoco stopnjo tveganja investicijskega projekta za scenarij »z investicijo«.
Pri vrednotenju tveganj smo upoStevali ugotovitve do katerih smo pridli tako na podlagi finan¢ne kot tudi

ekonomske (CBA/ASK) anali

ze.

15.2.3 Rezultati in sklep analize tveganj

Iz izraCuna stopnje tveganja izhaja, da investicijski projekt, ocenjen po zgoraj opisanih faktorjih tveganja, dosega
je Se vedno dokaj nizka stopnja tveganja.

28,8% vseh moznih tock, kar

Tabela 55: Izradun stopnje tveganja investicijskega projekta.
Koeficient . . .
e || RS Investicijski projekt
faktorja mozno Stevilo
Faktorji tveganja (ponder) Rezultat
FT1 tveganje povezano z vodenjem projekta (odgovornim vodjo) 2 6 1,0 2,0
r
FT2 tveganje pridobivanja dokumentacije 2 6 0,0 0,0
FT3 tveganije pridobivanja dovoljenjin soglasij 2 6 0,5 1,0
FT4 tveganije usklajenostis cilji, strategijami, politikamiin z zakonodajo 1 3 0,0 0,0
FT5 splo3natveganja(nestabilne politicne razmere, odklonilno javno mnenje ipd.) 1 3 0,0 0,0
r r
Tveganje razvoja projekta in splo3na tveganja 24 3,0
FT6 tveganje izvedbe projekta 3 9 2,0 6,0
FT7 tveganje uspesnegain pravoasnega prevzema objekta oz. infrastrukture 3 9 1,5 4,5
FT8 tveganje financiranjainvesticijskega projekta 3 9 1,0 3,0
r r
Tveganje v ¢asu izgradnje 27 13,5
FT9 poslovnatveganja 3 9 0,0 0,0
FT10 tveganje upravljanja, koriscenjain doseganja druzbeno-ekonomskih koristi 3 9 1,0 3,0
FT11 okoljskatveganja 3 9 1,0 3,0
Tveganje v Casu obratovanja 27 6,0

Skupaj stevilo tock

STOPNJA TVEGANJA (delez od max moznih to¢k)

Z vidika analize tveganja lahko zaklju¢imo, da je investicijski projekt najbolj tvegan predvsem z vidika tveganj v

¢asu izgradnje, in sicer z vidika FT6-Tveganje izvedbe projekta, FT7-Tveganja uspesnega in pravolasnega

al
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prevzema objekta/infrastrukture in FT8-Tveganije financiranja investicijskega projekta. Z ostalih vidikov faktorjev
tveganja, pa je investicijski projekt manj tvegan. Zaklju¢imo lahko, da investicijski projekt tako z razvojnega
vidika kot tudi z vidika izvedljivosti in obratovanja, predvsem pa z vidika doseganja druzbeno-ekonomskih

koristi, ne predstavlja visokega tveganja ter je izvedba investicijskega projekta na podlagi analize tveganj
ekonomsko upravicena.

15.2.4 Upravljanje in zmanjSevanje tveganj (matrika tveganj)

Poleg tveganj spremembe prihodkov/eksternih koristi, spremembe obratovalnih stroskov in spremembe
investicijskih stroskov lahko identificiramo tudi druga tveganja, ki spremljajo implementacijo projekta.

Predvidevanje objektivnih tveganj, na katere ne moremo vplivati v ¢asu priprave projekte, lahko zmanj3a ali celo
minimizira tveganja. V nadaljevanju v matriki tveganj identificiramo morebitna objektivna tveganja ter navajamo
preventivne ukrepe, s katerimi Zelimo prepreciti uresnicitev tveganj oziroma njihove negativne posledice, ¢e ne
bodo izvedeni posamezni ukrepi. V skladu z dolodili, ki jih opredeljuje Guide to Cost-Benefit Analysis of
Investment Projects, Economic appraisal tool for Cohesion Policy 2014-2020 (European Commission, december
2014) je potrebno najprej dolociti legendo matrike tveganij, in sicer je potrebno v njej opredeliti:

= verjetnost nastopa tveganj,

= klasifikacijo stopnje/pomembnosti tveganj,

= stopnjo tveganja in

= kombinacijo nastetih dejavnikov (stopnja tveganja/verjetnost nastopa tveganija).

Tabela 56: Legenda matrike tvegan;j.

‘ Verjetnost nastopa tveganja

Zelo neverjetno

Neverjetno

Srednja verjetnost

Verjetno

m| o nNn|w| >

Zelo verjetno

‘ Klasifikacija stopnje/pomembnosti tveganja

| Nima vpliva na socialni vpliv.

Manjsi vpliv na socialni del projekta, ki se generira s projektom; minimalno vpliva na dolgoro¢no
izvajanje; potrebne so korektivni ukrepi.

Srednje: Vpliv socialni del projekta obstaja znotraj projekta: vpliv na finan¢ne izgube za srednje -

i dolgoroc¢ni plan projekta: korektivni ukrepi lahko popravijo morebitni problem.

Kriticna: Visok vpliv socialnega dela znotraj projekt: pojavnost rizika vpliva na primarne funkcije
projekta: korektivni vplivi niso dovolj za zmanjSanje potencialne skode.

\ Katastrofalne: Neuspeh projekta lahko privede do delne ali popolne izgube projekta.

Stopnja tveganja

‘ Nesprejemljiva

Visoka

Srednja

Nizka
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Tabela 57: Stopnja tveganja/verjetnost nastopa tveganja (kombinacija nastetih dejavnikov tveganj).

Stopnja tveganja/
Verjetnost nastopa 1 1} 1 \% \
tveganja
A Nizka Nizka Nizka Nizka Srednja
B Nizka Nizka Srednja Srednja Visoka
C Nizka Srednja Srednja Visoka Visoka
D Nizka Srednja Visoka Nesprejemljiva ‘ Nesprejemljiva
E Srednja Visoka Nesprejemljiva Nesprejemljiva Nesprejemljiva
Tabela 58: Matrika tveganj projekta z identifikacijo tveganj in ukrepi za njihovo zmanjsanje.

Identifikacija tveganja

-
w
o
=
s
-2
P
o
>

(1]
(=}
[}
)
7]
]
c

tveganja

TVEGANJE POVPRASEVANJA

Klasifikacija

tveganja

Ukrepi/Aktivnosti za zmanjsanje tveganja

Odgovorne
institucije

tveganja po
ukrepih

Manjse Stevilo novih s . .
. o Za poslovne cone je Ze izkazan interes s strani
investitorjev in A A R o .
Ly I . zasebnih investitorjev, ki so Ze podpisali pismo o Investitor .
posledi¢no manjse B Il Nizka . . - . . o . Nizka
o . . nameri za gradnjo svojih novih poslovnih kapacitet in Upravljavec
Stevilo novih delovnih . ; ;
za ustvarjanje novih delovnih mest.
mest
TVEGANJE NACRTOVANJA
. - Tveganje morebitne neizkuSenosti projektantov se
Neracionalne in/ali - . . R .
. ) bo zmanijsalo z recenzijo projektov. Menimo, da do Investitor )
nefunkcionalne B 1l Nizka - o . Ly . Nizka
oy v navedenega ne bo prislo, saj investitor sodeluje z ze Projektant
tehnicne resitve R PR :
znanimi in preverjenimi projektanti.
Zavse dele projekta je izdelana DGD in PZI projektna .
Neustrezne ocene . . . . Investitor q
. . . B Il Nizka dokumentacija. V projektantsko oceno so vklju¢ena . Nizka
stroskov nacrtovanja . Projektant
nepredvidena dela.
UPRAVNA TVEGANJA
V asu izdelave tega dokumenta so pridobljena Ze vsa
Zamude v postopkih pt.)treb.na st.)gIaSJa.ln mner?@ zaizvedbo prolekt.a t.er .
S . pridobljena je pravica graditi na vseh parcelah, ki niso Investitor .
pri pridobivanju A | Nizka . - P . . Nizka
. . v lasti investitorja. V ¢asu izdelave tega dokumenta je Projektant
soglasij/mnen;j . . Ly -
pridobljeno tudi Ze eno gradbeno dovoljenje, drugo
paje v pridobivanju.
TVEGANJA JAVNIH NAROCIL
Tveganje bi se lahko pojavilo, v kolikor bi bila
nestrokovno pripravljena RD in/ali izpeljan postopek
JN. Za omejitev tveganja se bo skrbno pripravilo RD
Z topkih in izpeljal topek JN. | titor i |
arr.lude.v pos gp i c 0 Srednje in izpeljalo postope J nves |Vor.|m§ zaposlen Investitor Nizko
javnih narodil ustrezno usposobljen kader z izkuSnjami za pripravo
RD in izpeljavo postopka JN. Casovni naért projekta je
izdelan na nacin, da je postopek JN zaizbor izvajalca
del mo¢ izpeljati.
. . Investitor ima izkusnje s pripravo RD inizvedbo JN.
Morebitni sodni . . o . . -
. B Il Nizko Za preprecitev morebitnih sodnih sporov v postopku Investitor Nizko
postopki . } .
JN se bo pripravilo kvalitetno RD.
TVEGANJA V CASU GRADNJE
Y. . Skozi celotno odboje izvajanja projekta se bo stalno Investitor
Prekoracitev stroSkov - . . . . .
roiekta D 1 Visoko spremljalo potek del in rezultatov ter spremljalo Projektant Nizko
prol realizacijo projektnih aktivnosti. Rast investicijskih Nadzornik
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stroskov se je pokazala tudi kot kriticna
spremenljivka v analizi obcutljivosti. Zaradi
navedenega so tudi v projektantski oceni navedena
nepredvidena dela. V ¢asu izvajanja del se bo izbralo
zanesljivega strokovnjaka za izvajanje strokovnega
nadzora nad deli, ki bo skupaj z investitorjem tudi
skrbno proucil in analiziral upravicenost izvajal¢evih
zahtevkov po dodanih pla¢ilih (delih).
. . Navedeno tveganje se bo omejilo z najetjem
Zamude pri izvedbi del V otveg ], o,o 10 2 najed)
.. ) zanesljivega strokovnjaka za izvedbo strokovnega
(zamude pri izvedbi S . « ; .
. nadzora nad gradnjo in s sprotnim reSevanjem Investitor
tehni¢nih pregledov, ; - ) . .
e . . nastalih problemov priizvedbi del, konstruktivhega Projektant .
pridobitvi uporabnih D 1 Visoko . A L o . Nizko
o dialoga med izvajalcem in investitorjem ipd. Poleg Izvajalec
dovoljenjin . o .
. . . tega se bo od izbranega izvajalca del zahtevalo Nadzornik
primopredaji izvedenih - N R .
del) ustrezne garancije za Cas trajanja izvedbe del in za
¢as trajanja garancijske dobe poizvedbi del.
. . Navedeno tveganje se bo omejilo s pripravo
Tveganjav zveziz . .
S ustrezne, kakovostne razpisne dokumentacije za
izvajalci . . o
o U . izvedbo JN, s tem da bodo iz izbora izvajalcev del . .
(stecaj, pomanjkanje C Il Srednje R P AR Investitor Nizko
. oy izklju¢eni nezanesljivi, financno slabi izvajalci del ter
virov, neizkusenost s . s .
ipd.) tudi izvajalci del, ki ne bodo imeli ustreznih,
pd- specifi¢nih referenc glede na naravo projekta.
TVEGANJA V CASU OBRATOVANJA
Tveganije bi lahko nastopilo zaradi slabe izvedbe del,
slabe kvalitete opreme oziroma slabega vzdrzevanja.
Navedeno tveganje se bo omejilo z ustrezno
Visji stroski utemeljitvijo Zelene kakovosti izvedbe in opreme v
vzdrzevanjain ) RD Ze ob izvedbi JN, z ustreznim in rednim Investitor )
. B 1 Srednje . . - oo w s . Nizko
obratovanja od vzdrzevanjem ter z zagotovitvijo zadostnih finan¢nih Upravljavec
predvidenih sredstev za redno in investicijsko vzdrZzevanje. Stalno
se bo spremljalo stroske in pregledovalo
infrastrukturo in opremo, da se bo hitro odkrilo
teZave, zaradi katerih bi se lahko stroski povisali.
Tveganije bi lahko nastopilo z neustreznim
vzdrzevanjem komunalne in ostale infrastrukture
izvedene v okviru projekta ter z neusposobljenostjo
s . oseb za izvajanje dolocenih vzdrzevalnih del.
Tezave s kakovostjo . . . .
T . ) Tveganje se bo omejilo s pripravo ustreznega plana Upravljavec ,
izvajanja storitev A 1l Nizko L L N . . . Nizko
s . rednega in investicijskega vzdrzevanja ter oddajo teh Investitor
rednega vzdrZevanja A R .
del izvajalcu z ustreznimiizkusnjami in znanjem.
Odgovorne sluzbe investitorja in upravljavca pa bodo
stalno spremljale dogajanje in ustrezno ukrepale v
primeru odstopanj oziroma problemov.
FINANCNA TVEGANJA
Ker je sam projekt izredno financno in tehni¢no
S . zahteven ter investitor nima zadostnih finan¢nih
Pridobitev nepovratnih . . N .
credstev za virov, da bi sam v tako kratkem ¢asu z lastnimi viri
) A B 1l Srednja financiral izvedbo celotnega projekta, bo tveganje Investitor Nizka
sofinanciranje izvedbe . h ; s
rojekta omejil s pripravo kakovostne investicijske in
P projektne dokumentacije ter same vloge za
pridobitev nepovratnih sredstev EU v okviru DRR-2.
Tveganje bilahko nastalo zaradi slabe izvedbe del,
kvalitete opreme, vzdrZevanja, zviSanja cen materiala
in stroSkov delovne sile, slabe organizacije nabav
- . materiala ipd. Navedeno tveganje se bo omejilo z
Visji stroski - . ; ; .
. . ustrezno opredelitvijo Zelene kvalitete izvedbe in Upravljavec .
obratovanja od B I} Srednje . N . Nizka
. . opreme v RD v okviru JN, z izvajanje ustreznega Investitor
predvidenih . . s .
rednega in investicijskega vzdrzevanja, z
zagotovitvijo zadostnih financnih sredstev za redno
in investicijsko vzdrzevanje, z izvajanje racionalizacije
pri izvajanja vzdrZevanja, nabavi materialov ipd.
Nezmoznost obcine za Investitor se zaveda, da bo moral v skladu z
pokrivanje A 1l Nizka moznostmi, zagotoviti likvidnostna sredstva za Investitor Nizka
primanijkljaja za zagotavljanje nemotenega vzdrZzevanjain
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zagotavljanje sredstev obratovanja komunalne in prometne infrastrukture,
za obratovanje in saj bo le-ta sluzil v dobrobit vseh ob¢anov. Morebitne
vzdrzevanje stroske vzdrzevanja in delovanja bo skrbno vkljuceval

v lasten vsakoletni proracunu oziroma v financni plan
javnega podjetja KSD d.o.o. Ajdovscina.

REGULATIVNA TVEGANJA

Tveganje zaradi nestabilnih politi¢nih dejavnikov ter
odklonilnega javnega mnenja ne obstajata, saj je

Nepri¢akovani politi¢ni A | projekt usklajen s cilji, strategijami in politikami Investitor
ali regulativni dejavniki obcine, regije in drZave ter ima pozitivno javno
mnenje, tako s politi¢ne strani kot tudi s strani
javnosti.
DRUGA, SPLOSNA TVEGANJA
Tveganje odklonilnega javnega mnenja se je in se ga
Tveganje odklonilnega bo tudi v prihodnje omejilo s pripravo udinkovitega
javnega mnenja komunikacijskega nacrta ter obvescanja javnosti. .
K A | Ly R R . . Investitor
(nasprotovanje Javnost je Ze seznanjena glede projekta, v prihodnje
javnosti) pa se bo redno obves¢alo ozjo in SirSo javnost s
potekom del v okviru projekta.
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16 PREDSTAVITEV IN RAZLAGA REZULTATOV

Aktivnosti za izvedbo investicijskega projekta se odvijajo pocasneje od nacrtovanega v ¢asovnem nacrtu, ki je bil
izdelan v okviru DIIP-a. V ¢asu izdelave tega dokumenta je bila izdelana Ze skoraj vsa projektna dokumentacija,
pridobljeno je bilo Ze gradbeno dovoljenje za posege v PC Ajdovi¢ina-Mirce 2, gradbeno dovoljenje za posege v
PC Ajdovscina-Pod Fructalom pa je v pridobivanju. lzdelana in potrjena je bila Ze naslednja investicijska
dokumentacija, in sicer dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) decembra 2017. Dokument
identifikacije investicijskega projekta (DIIP) je pokazal kot optimalen scenarij izvedbe oziroma izbora scenarij »z
investicijo«. Investicijski program (IP) je zato v skladu s 13. ¢lenom Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in
obravnavo investicijske dokumentacije na podro¢ju javnih financ (Uradni list RS, St. 60/2006, 54/2010 in 27/2016)
izdelan za optimalen scenarij »z investicijo«.

Investicijski program (IP) je podal naslednje rezultate:

=  Analiza obstojecega stanja in potreb je pokazala potrebo po izvedbi projekta pod scenarijem »z investicijo,
saj bo le-ta vplival na gospodarski razvoj, povecanje zaposlitvenih mozZnosti in dodane vrednosti ter
posledi¢no na ekonomsko, druzbeno, socialno in tudi zdravstveno Zivljenje prebivalcev ob¢ine, predvsem na
prebivalce mesta Ajdovscina. Izvedba projekta bo imela predvsem gospodarsko razvojni ucinek (nastanek
novih delovnih mest, rast prihodkov iz poslovanja in povecanje dodane vrednosti v MSP), poleg ekoloskih,
druzbenih, demografskih, socialnih ipd. uginkov, ki jih omogo¢a oziroma daje izvedba projekta »Siritev
poslovno-ekonomske infrastrukture v poslovni coni Ajdovicina — Mirce | Pod Fructalom«. Omogocal bo
nadaljnje pogoje za razvoj proizvodno, obrtne, storitvene, trgovske in tudi intelektualne poslovne dejavnosti
v mestu Ajdovscina in sami Obcini Ajdovs¢ina in je to le eden od projektov, ki jih ob¢ina izvaja za dosego
lastnih strateskih ciljev, predvsem pa za poveclanje gospodarskega razvoja obdine, regije in posledi¢no
drZave. PovpraSevanje po ustrezni, doti¢nih lokacijah za gradnjo novih poslovnih prostorov/kapacitet s
strani gospodarskih druzb in samostojnih podjetnikov je precej velje od obstojece ponudbe zazidanih in
komunalno urejenih zemljis¢. Z oblikovanjem oziroma ureditvijo obeh poslovnih con bi priSlo tudi do
koncentracije proizvodnih obratov in s tem ustvarjanje pogojev za sinergijske ucinke. Razlog za izvedbo
projekta pa je tudi Zelja investitorja t.j. Obcine Ajdovscina, da bi zasledovala slede¢e namere v smeri:
izvajanja strateSkih usmeritev EU in drZave na podrodju trajnostnega razvoja ter dinamicnega in
konkuren¢nega gospodarstva; ter uresni¢evanja razvojnih ciljev Ob¢ine Ajdovicina na podrocju dinami¢nega
in konkurenénega gospodarstva, s poudarkom na podijetniStvu.

=  Osnovni namen izvedbe investicijskega projekta je zagotovitev novih komunalno opremljenih zemljis¢ za
gradnjo poslovno-proizvodnih obratov, in sicer ustrezne, komunalno opremljene in dobro prometno
dostopne PC Ajdovscina—Mirce 2 in PC Ajdovscina-Pod Fructalom z namenom povecanja dodane vrednosti
MSP in odpiranja novih delovnih mest. Z realizacijo projekta se bo na obmod¢ju mesta Ajdovicina povecala
ponudba ustreznih, dobro prometno dostopnih in komunalno opremljenih zemljis¢ (novih ekonomsko-
poslovnih povrsin — poslovnih con) za opravljanje proizvodnih, obrtnih in storitvenih dejavnosti. Pomemben
vidik projekta je tudi zagotovitev optimizacije poteka komunalne infrastrukture ter ucinkovita in trajnostna
izraba prostora.

=  Glavni cilj investicijskega projekta je stvarne narave, in sicer v mestu Ajdovs¢ini v Ob¢ini Ajdovscina v
nadrtovanem obdobju zgraditi ustrezno komunalno, ekonomsko-poslovno infrastrukturo na obmodju
Poslovne cone Ajdovicina-Pod Fructalom in Poslovne cone Ajdovscina-Mirce 2, katerih skupna povrsina
urejanja zna3a cca 2,9699 ha (29.699 m®), od tega je 16.236 m* namenjenih poslovnim povriinam (zazidljive,
uporabne povrsine/povrsine novo opremljenih uporabnih povrsin ekonomsko-poslovnih con namenjene
podjetniski dejavnosti). Z izvedbo tega projekta se bo v celoti komunalno opremilo PC Ajdovscina—Mirce in
PC Ajdovsc¢ina—Pod Fructalom. V okviru projekta se bo izvedlo kanalizacijo komunalnih odpadnih (fekalnih)
in meteornih voda, vodovodno in hidrantno omrezje, prometno omrezje (uredilo se bo dostopne ceste v
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Ajdovs¢ina—Pod Fructalom), omreZje javne razsvetliave ter elektro in telekomunikacijsko omreZje.
Novozgrajena komunalna (poslovno-ekonomska) infrastruktura bo omogocila ustrezen razvoj proizvodnih,
obrtnih in storitvenih dejavnosti na obmo¢ju obeh ekonomsko-poslovnih con t.j. PC Ajdovi¢ina—Mirce 2 in
PC Ajdovicina—Pod Fructalom. Obcina Ajdovscina Zeli z izvedbo operacije pripraviti ustrezne povrsine,
namenjene gospodarskemu, podjetniskemu razvoju obcine ter s tem posredno tudi izbolj3ati delovne in
bivanjske pogoje lokalnega prebivalstva.
=  lzvedba investicijskega projekta bo s svojimi cilji omogodila doseganje ciljev, strategij, normativov,
standardov in zakonskih zahtev tako na ob¢inski, regionalni, drzavni in EU ravni, saj je usklajen z njihovimi
cilji, smernicami, razvojnimi strategijami in programi.
=  Analiza trznih moZnosti je pokazala, da projekt v svoji osnovni naravnanosti ni namenjen trzenju, zato
analiza trznih moZnosti ni potrebna in smiselna. V investicijskem programu so bile definirane klju¢ne skupine
uporabnikov oziroma potencialnih uporabnikov/koristnikov komunalno opremljene in prometno dobro
dostopne PC Ajdovsc¢ina—Mirce 2 in PC Ajdovs¢ina-Pod Fructalom.
= Vrsta investicijskega projekta je novogradnja manj zahtevnih objektov t.j. komunalne, ekonomsko-poslovne
infrastrukture v PC Ajdovscina-Mirce 2 in PC Ajdov3¢ina—Pod Fructalom. Predstavitev tehni¢no-tehnoloskega
dela je izvedena na podlagi izdelane DGD in IZN projektne dokumentacije. Za izvedbo projekta je potrebno
zagotoviti dve gradbeni dovoljeni. Do izdelave tega dokumenta je bilo pridobljeno gradbeno dovoljenje 3t.
351-380/2020-3-P, ki ga je izdala UE Ajdovscina dne 04.11.2020 (vezano naizvedbo del v PC Ajdovscina — Mirce
2). Gradbeno dovoljenje za izvedbo del v okviru PC Ajdovs¢ina—Pod Fructalom je v Casu izdelave tega
dokumenta v pridobivanju (pridobitev je predvidena januarja 2021). Po izvedbi del bo potrebno opraviti
tehni¢na pregleda in pridobiti uporabni dovoljenji. Za izvedbo predvidenih posegov v okviru rekonstrukcije
gradbenega dovoljenja, saj so dela opredeljena kot vzdrZevalna dela v javno korist na javnih cestah. Po
izvedbi projekta se bo izvedlo kvalitativni in kvantitativni pregled, komisijski pregled ter primopredajo
izvedenih del.
= Analiza zaposlenih je pokazala, da zaradi izvedbe investicijskega projekta ne bo prislo do nastanka oziroma
potrebe po odpiranju neposrednih novih delovnih mest ne pri investitorju/lastniku in upravljavcu komunalne
in ostale infrastrukture Obc¢ini Ajdovs¢ina in ne pri najemniku oziroma vzdrZevalcu in upravljavcu le-te
javnemu podijetju KSD d.o.o. Ajdovicina, ki na obmocju ob¢ine opravljajo gospodarsko javno sluzbo. Prislo pa
bo do nastanka novih vzporednih delovnih mest, pri Ze znanih zasebnikih (podjetjih in s.p.) ter potencialnih
investitorjih (minimalno 30 novih delovnih mest), kot neposredna posledica izvedbe projekta.
= Kadrovsko organizacijska shema izvedbe projekta je pokazala, da za izvedbo projekta ni predvidene posebne
organizacije ter da se po izvedbi projekta kadrovsko organizacijska shema upravljanja ne spreminja.
= Vrednost investicijskega projekta smo ocenili v stalnih in tekocih cenah. Vrednost investicijskega projekta
brez obracunanega DDV po 76.a ¢lenu ZDDV-1 in brez povracljivega DDV znasa po stalnih cenah 1.174.168,16
EUR; po tekocih cenah pa znaa 1.200.000,00 EUR, kar predstavlja dejanske investicijske izdatke/stroske, ki
jih bo imela Ob¢ina Ajdovscina z izvedbo investicijskega projekta. ViSina upravicenih stroskov po tekocih
cenah za sofinanciranje investicijskega projekta znasa 1.043.773,52 EUR.
=  Analiza lokacije je prikazala primernost izbranih obmocij za izvedbo predvidenih del v okviru projekta ter
usklajenost s prostorskimi akti.
= Analiza vplivov na okolje ni prikazala negativnih vpliv na okolje. Pokazala pa je pozitivne vplive na okolje,
predvsem z vidika okoljske ucinkovitosti, ucinkovitosti izrabe naravnih virov, trajnostne dostopnosti,
nediskriminatornosti (uposStevanje nacela enakih moznosti), izboljSanja delovnega in bivalnega okolja ter
zmanijsanja negativnih vplivov na okolje. Analiza je pokazala tudi pomen projekta za regionalni razvoj ter za
trajnostni razvoj druzbe (projekt ima nanju pozitiven vpliv).
= Casovni nadrt izvedbe je prikazal, da bo investicijski projekt ob optimalnem poteku vseh predvidenih
aktivnosti izveden in predan v uporabo do max konca oktobra 2022. Zakljucek projekta (financni zakljucek in
zakljucek vseh predvidenih aktivnosti v okviru projekta) je predviden konec decembra 2022.
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Analiza izvedljivosti je pokazala, da so ¢asovni nacrt ter sama organizacija izvedbe projekta zastavljeni tako,
da bo v celoti mozna izvedba v predvidenem ¢asovnem roku in v predvidenem obsegu. Investicijski projekt
ima jasno ¢asovno in upravljavsko strukturo, poleg tega so reSena bistvena vprasanja, zato menimo, da je
investicijski projekt s tega vidika realen in izvedljiv.

U

Nacrt financiranja investicijskega projekta je pokazal, da je financna konstrukcija investicijskega projekta
zaprta z lastnimi, proracunskimi viri Obcine Ajdov3¢ina v visini 400.000,00 EUR ter s pridobitvijo nepovratnih
sredstev EU v okviru Dogovora za razvoj regij — drugo povabilo (DRR 2) v skupni viSini 800.000,00 EUR, od
tega iz namenskih sredstev EU (ESRR) v visini 560.000,00 EUR in iz namenskih sredstev SLO v visini
240.000,00 EUR.

Prikazana je projekcija prihodkov in stroskov (odhodkov) investicijskega projekta za ekonomsko dobo 15-ih
let obratovanja ter prihodkov (koristi) in stroskov na podlagi CBA/ASK-Analize stroSkov in koristi, ki so
potrebni za izdelavo finan¢ne in ekonomske (CBA/ASK) analize.

Rezultati financ¢ne analize so pokazali, da je obravnavani investicijski projekt gledano samo s financ¢nega

U

U

vidika nerentabilen in s tem tudi neupravicen za izvedbo, saj vsi finan¢ni kazalniki ne dosegajo vrednosti, ki bi
potrjevale upravienost njegove izvedbe. Investicijski projekt je na podlagi izvedene finan¢ne analize in
izra€unanih dinamicnih in stati¢nih finan¢nih kazalnikov neupravi¢en za izvedbo, zato ga posledi¢no
upravi¢ujemo na podlagi SirSih druzbeno-ekonomskih koristi oziroma z izvedbo ekonomske analize
(CBAJASK).

Rezultati ekonomske analize so pokazali, da je obravnavani investicijski projekt po ekonomski analizi
rentabilen in upravi¢en za izvedbo, kar so potrdili tudi vsi izra¢unani ekonomski kazalniki, saj vsi dosegajo

U

vrednosti, ki potrjujejo upraviceno izvedbo projekta. Vsi trije klju¢ni pokazatelji upravicenosti izvedbe
projekta nam pokazejo, da je izvedba projekta z vidika prispevka k druzbenim koristim in z vidika
upravicenosti za sofinanciranje s strani Skupnosti upravi¢ena, saj je razmerje med koristmi in stroski vecje od
1, ekonomska neto sedanja vrednost je pozitivna, istocasno pa je ekonomska interna stopnja donosa vedja od
uporabljene socialne diskontne stopnje (vedja od 5,0%). Na podlagi dobljenih rezultatov ekonomske analize
smo prisli do sklepa/potrditve, da je izvedba projekta ekonomsko upravi¢ena oziroma upravicena na podlagi
CBA/ASK-Analize stroskov in koristi, saj je njegova izvedba druzbeno ekonomsko koristna. Ce pa upotevamo
Se vse koristi, ki se jih ne da denarno ovrednotiti in bi jih prinesla izvedba projekta, ter vse stroske v primeru
njegove neizvedbe vidimo, da je na podlagi CBA/ASK-Analize stroskov in koristi (ekonomske analize),
smiselno in ekonomsko upravi€eno izvesti investicijski projekt »Siritev poslovno-ekonomske infrastrukture v
Poslovni coni Ajdovscina — Mirce [ Pod Fructalom.

=  lzracun najviSje mozne visine sofinanciranja upravicenih stroSkov na podlagi finan¢ne vrzeli je pokazal, da je
investicijski projekt upravi¢en do predvidenega zneska sofinanciranja EU, in sicer do pridobitve nepovratnih
sredstev ESRR (neposredne regionalne spodbude EU) in do zneska nepovratnih sredstev za slovensko
udelezbo, v predvideni visini v finan¢ni konstrukciji.

=  Analiza obcutljivosti je pokazala, da je v okviru finan¢ne analize kriticna spremenljivka investicijski stro3ki ter
da sta v okviru analize obcutljivosti kriti¢ni spremenljivki investicijski stroski in prihodki iz obratovanja ter
ekonomske koristi projekta, kar pomeni, da bo potrebno navedenim spremenljivkam v casu izvajanja
projekta, kakor tudi v ¢asu obratovanja posvecati ve¢jo pozornost, da ne pride do navedenih sprememb. Za
kriticne spremenljivke so bile izraCunane mejne vrednosti, ki nam povedo, % spremembe kriti¢ne
spremenljivke na podlagi katerega bo finan¢na oziroma ekonomska neto sedanja vrednost projekta postala
0,00 EUR. Vrednost kazalnika finan¢na neto sedanja vrednost bi postala 0,00 EUR, v kolikor bi se diskontirani
investicijski stroski zmanjsali za 97,8%, ob predpostavki da bi vrednosti ostalih parametrov ostale
nespremenjene. Vrednost kazalnika ekonomska neto sedanja vrednost bi postala 0,00 EUR, v kolikor bi se
diskontirani investicijski stroski povecali za 68,0% ali ¢e bi se diskontirani prihodki iz obratovanja ter
ekonomske koristi projekta zmanjsale za 2,5%, ob predpostavki da bi vrednosti ostalih parametrov ostale
nespremenjene.

= Analiza tveganj je pokazala, da izvedba projekta tako z razvojnega vidika kot tudi z vidika izvedljivosti in
obratovanja, predvsem pa z vidika doseganja druzbeno-ekonomskih koristi, ne predstavlja visoke stopnje
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tveganja ter da je izvedba investicijskega projekta na podlagi analize tveganj ekonomsko upravicena.
Pripravilo se je tudi matriko tveganj, s katero se je predvidelo ukrepe za upravljanje in zmanjSevanje
morebitnih tveganj, ki bi se lahko pojavila pri pripravi, izvajanju in obratovanju projekta.

Investicijski program (IP) je prikazal upravi¢eno izvedbo investicijskega projekta »Siritev poslovno-ekonomske
infrastrukture v poslovni coni Ajdovicina - Mirce | Pod Fructalom« ter da projekt zelo dobro uresnicuje javni
interes na podro¢ju gospodarskega razvoja in rasti podjetnistva v ob¢ini (spodbujanje podjetnistva, dviga
konkuren¢nosti, inovativnosti in zaposlitvenih moznosti ter povelanje dodane vrednosti MSP) ter zasleduje in
uresnicuje cilje obcinskih, regijskih, drzavnih in tudi EU razvojnih strategij in programov.

Iz opravljene financne in ekonomske analize smo pridli do sklepa, da je investicijski projekt, kljub finan¢ni
nerentabilnosti in neupravic¢enosti, ekonomsko rentabilen in upravicen za izvedbo, saj bo s prihranki in dodatnimi
prihodki in drugimi koristmi, ki jih bo prinesla njegova izvedba lokalnemu prebivalstvu in ob¢ini ter posledi¢no tudi
regiji in drzavi, pozitivno vplival na gospodarski razvoj ter tudi posredno na druzbeni, socialni in okoljski razvoj.
Ceprav investicijski projekt ne izkazuje finan¢ne upravicenosti, je nalozba v javno komunalno in ostalo
infrastrukturo SirSega druzbeno-ekonomskega pomena, zato je ni mogoce gledati in ocenjevati le z ozke finan¢ne
perspektive. Ker izracuni kaZejo, da so denarne koristi SirSe druzbene skupnosti nalozbe vecje od denarnih
stroSkov v ekonomski dobi naloZbe, se investitorju predlaga, da se investicijski program potrdi in se odlo¢i za
nadaljevanje predvidenih aktivnosti v okviru investicijskega projekta. Odlocitev za izvedbo investicijskega
projekta »Siritev poslovno-ekonomske infrastrukture v poslovni coni Ajdoviéina — Mirce / Pod Fructalom« pa je
odvisna od investitorja.
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Investicijski program:
SIRITEV POSLOVNO-EKONOMSKE INFRASTRUKTURE
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Priloga I: 1ZJAVA IZDELOVALCA INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE

1ZJAVA
Izdelovalca investicijske dokumentacije:

INVESTICIJSKI PROGRAM (IP)

za izvedbo investicijskega projekta:

SIRITEV POSLOVNO-EKONOMSKE
INFRASTRUKTURE
V POSLOVNI CONI AJDOVSCINA -
MIRCE /| POD FRUCTALOM

je izdelan skladno z:

o1. UREDBO O ENOTNI METODOLOGIJI ZA PRIPRAVO IN OBRAVNAVO INVESTICUUSKE
DOKUMENTACIJE NA PODROCJU JAVNIH FINANC, ki jo je na podlagi 3. tocke drugega odstavka 23.
¢lena Zakona o javnih financah (Uradni list RS, $t. 11/2011-ZJF-UPB4, 14/2013-popravek ZJF-UPB4,
101/2013 in 55/2015-ZFisP in 96/2015 — ZIPRS1617) izdala Vlada Republike Slovenije (Uradni list RS, $t.
60/2006, 54/2010 in 27/2016).

02. UREDBO (EU) $t. 1303/2013 EVROPSKEGA PARLAMENTA IN SVETA z dne 17.12.2013 o skupnih
dolocbah o Evropskem skladu za regionalni razvoj, Evropskemu socialnemu skladu, Kohezijskem
skladu, Evropskem kmetijskem skladu za razvoj podeZelja in Evropskem skladu za pomorstvo in
ribistvo, o sploSnih dolo¢bah o Evropskem skladu za regionalni razvoj, Evropskem socialnem skladu,
Kohezijskem skladu in Evropskem skladu za pomorstvo in ribiStvo ter o razveljavitvi Uredbe Sveta
(ES) $t. 1083/2006 (Uradni list EU, $t. 347 z dne 20.12.2013).

03. DELEGIRANO UREDBO KOMISIJE (EU) 5t. 480/2014 z dne 03.03.2014, in sicer z Oddelkom IlI: Metoda
za izraun diskontiranega neto prihodka operacije, ki ustvarjajo neto prihodek (od 15. ¢lena do
vkljué¢no 19. ¢lena) (Uradni list EU, 3t. 138 z dne 13.05.2014).

04. IZVEDBENO UREDBO KOMISIJE (EU) 2015/207 z dne 20.01.2015, in sicer s clenom 3 — Metodologija, ki
se uporabi pri izvajanju analize stroSkov in koristi, ter Prilogo Il k tej Uredbi: Metodologija za
izvedbo analize stroskov in koristi (Uradni list EU, $t. 38 z dne 13.02.2015).

05. delovnim dokumentom »GUIDE TO COST-BENEFIT ANALYSIS OF INVESTMENT, Economic appraisal
tool for Cohesion Policy 2014-2020«, ki ga je decembra 2014 izdala in objavila Evropska komisija.

NI-BO Podjetnisko svetovanje Robert Likar s.p.
Robert Likar, u.d.i.s.

Ajdovscina, december 2020
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Seznam uporabljenih kratic

AKOS Agencija za komunikacijska omreZja in storitve Republike Slovenije
CsD Center za socialno delo Ajdovscina

DSO Dom starejsih ob¢anov Ajdovscina

EMS evropska potresna lestvica

ENSVET energetsko svetovalna pisarna v mrezi ENSVET
EU Evropska unija

GURS Geodetska uprava Republike Slovenije

IKT Informacijsko-komunikacijska tehnologija

LEK Lokalno energetski koncept Obcine Ajdovscina

KS Krajevna skupnost

KSD Komunalno stanovanjska druzba d.o.o. Ajdovscina
MKGP Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano
MIZS Ministrstvo za izobraZevanje, znanost in Sport

MP merilna postaja

MRP merilno regulacijska postaja

n. p. ni podatka

NUTS nomenklatura statisticnih teritorialnih enot

NIJZ nacionalni institut za javno zdravje

OA Obcina Ajdovscina

OPN Obcinski prostorski nacrt

0osS Obcdinski svet

oS Osnovna %ola

PSPN Analiza prednosti, slabosti, priloZznosti in nevarnosti
PUM-O Projektno uc€enje za mlajse odrasle

RRP Regionalni razvojni program

RS Republika Slovenija

RTP razdelilna transformatorska postaja

SURS Statisti¢ni urad Republike Slovenije

VDC Varstveno delovni center Ajdovscina - Vipava

ZD Zdravstveni dom Ajdovscina

ZGS Zavod za gozdove Slovenije



1. Uvod in metodologija

Pri strategiji razvoja obcine Ajdovscina do leta 2030 gre za razvojni dokument, ki predstavlja temelj za
trajnostni razvoj obcine do leta 2030 na vseh podrocjih — prostorskem in okoljskem, druzbenem,
gospodarskem ter upravnem. Strategija je namenjena vsem prebivalcem obcine Ajdovscina ter vsem
gospodarskim in negospodarskim poslovnim subjektom, ki s svojim delom in delovanjem vplivajo na
kvaliteto Zivljenja in okolja v obcini Ajdovscina. Strategija je nastala kot odgovor na temeljno vprasanje,
kaksno okolje in druzbo Zelimo v letu 2030, ter odgovarja na vprasanja v kaksni obcini Zelimo Ziveti,
kakSne so naSe prednosti, lokalne danosti in razvojni potenciali ter kako jih kar najbolje izkoristiti.
Strategija je zapisana preprosto ter ambiciozno, izraza pa jasno in nedvoumno Zeljo oblikovati Zivljenju
in delu prijetno ter optimalno okolje in druzbo.

1.2 Metodologija

Metodologija izdelave in nac¢rtovanja razvojne strategije formalno in postopkovno ni predpisana. Pri
pripravi dokumenta je potrebno vkljucevati deleznike ter slediti osnovnim nacelom transparentnosti.
Dokument je nastal po nacelu od spodaj navzgor s sodelovanjem vseh klju¢nih deleznikov in temelji na
potrebah vseh vkljucenih.

Postopek priprave Strategije je obsegal pet faz: analizo stanja, delavnice z vklju¢evanjem deleznikov,
pripravo vizije, razvojnih prioritet in ciljev, javno razpravo, obravnavo ter sprejem strateskega
dokumenta.

Najprej so bile zasnovane delovne skupine po posameznih podrodjih, in sicer gospodarstvo, okolje,
prostor, javna uprava in druzba, ki so jih vodili koordinatorji iz obcinske uprave Obcine Ajdovscina. V
delovne skupine so bili vkljuéeni klju¢ni zunanji delezniki, s ¢imer so bile zagotovljene Sirina,
strokovnost ter razlicnost mnenj. Na osnovi izsledkov iz delavnic je projektna skupina pripravila
strateSke usmeritve in razdelala cilje, ki so bili podlaga za javno razpravo. V javno obravnavo so se nato
vkljucile ter podale svoj prispevek vse tri glavne skupine deleznikov — odlocevalci, stroka ter splosna
javnost.

Rezultati v porocilu so zbrani za leto 2019, to so zadnji razpoloZljivi podatki Statisticnega urada
Republike Slovenije, Agencije Republike Slovenije za javnopravne evidence in storitve, Komunalno
stanovanjske druzbe Ajdovscina, Goriske lokalne energetske agencije in Obcine Ajdovscina.



Obcina Ajdovscina 2030 — sinonim za konkurencno, trajnostno, druzbeno
odgovorno, ucinkovito in prepoznavno skupnost.

Konkurencna. Trajnostna. Druzbeno odgovorna. Ucinkovita. Prepoznavna.

Obcina Ajdovscina bo 2030 sinonim za konkurencno in inovativno gospodarstvo, trajnostno okolje,
druzbeno odgovorno skupnost, ucinkovito upravo in prepoznavno destinacijo.



3. Strategija

Strategija, s katero bomo uresnicevali zastavljeno vizijo, temelji na petih prioritetah; te zajemajo vsa
podrocja, ki krojijo Zivljenja obcanov. Za vsako od prioritet so opredeljeni cilji, ki jim je treba pri
izvajanju aktivnosti slediti, vsak od ciljev ima dolocene ukrepe, ki jih bomo merili s kazalniki. Vse
aktivnosti in projekti morajo izboljsati kazalnike in tako prispevati k uresni¢evanju ciljev. Prek vseh
prioritet se prepletajo horizontalna nacela, ki jih je prav tako treba upostevati pri vseh aktivnostih, ki

se bodo izvajale z namenom uresnicevanja zastavljenih ciljev.

Prioriteta 5:

Ucinkovita javna uprava

in civilna zad¢ita.
Cilj1: Cilj1: Cilj1: Cilj 1: Cilj1:
Dvig konkurenénosti in Trajnostna raba naravnih Aktivno mesto in vitalno Prepoznavna trna Prehod na ucinkovito in
internacionalizaciie. virov. podeielje. znamka Vipavska dolina. uporabniku prijazno e-
upravo.
Cilj2: Gilj 2: Cilj 2: Cilj 2:
Dvig razvojno- ) Kakovostni programiin Povetanj i ili 2:
. g °l ) Trajnostno urejanje ’ prog ovetanje prepoznavnosti cilj 2:
raziskovalnega povezovanja z storitve na podrogjih na vseh ravneh. Izboljzanje
gospodarstvom. prostora. vzgoje in izobrazevanja, i
M transparentnosti in
Sporta, kulture, L
Cilj 3: Cilj 3: 2dravstva, starejih, povecanje nadzora na vseh
Povecanje prihodka iz Spodbujanje trajnostne miadih in drugih ranljivin ravneh javne uprave.
turistiénih deiavnosti. mobilnosti. skupin.
o Cilj 3:
Cilj 4: cilj3: . N
: o . Dvig participacije
Dvig dohodka kmetijskin Zagotovljena ustrezna Er:bival cpev. !
gospodarstev. infrastruktura na podro¢jih
vzgoje in izobraZevanja, Cilj4:
Sporta, kulture, zdravstva, Okrepitev in povetanje
starejsih, mladih in drugih zmogljivosti sil za zas¢ito in
ranliivih skunin. reSevanje.
Cilj a:

Povecanje stevila
stanovanjskih enot.

Cilj 5:

Dvig ozaves¢enosti
prebivalstva, povetanje
aktivne participacije in
druzbene odgovornosti na
podrocjih vzgoje in
izobraZevanja, Sporta,
kulture, zdravstva,
starejsih, mladih in drugih
ranljivih skupin.

Shema 2: Prioritete in cilji



4. Analiza stanja 1.2019 po kazalnikih

1. Prioriteta 1 — KONKURENCNA

VREDNOST S
UKREP KAZALNIK PREJSNJEGA VREDNOST 2019 VREDNOST
POROCILA 2030
(2016)
dbuian dnihi ~ | St.neposrednih ; ; 120
Spodbujanje neposrednih investicij investicij
Spodbujanje podjetniskih iniciativ
in uvajanja novih poslovnih St. iniciativ 0 0 15
modelov
Krepitev storitev podjetniskega . .
. St. storitev 2 2 4
podpornega okolja
Spodbujanje razvoja trga financnih . .
St. transakcij 2 2 100
produktov
Spodbujanje grozdenja in mreZenja St. grozdov
P janje g J J oziroma mrez 5 5 8
Spodbujanje prehoda na krozno .
podbujanie b $t. podjetij 2 2 10

gospodarstvo

Cilj 1: Dvig konkuren¢nosti in internacionalizacije

Kot kljucne ukrepe za dvig gospodarstva in same prepoznavnosti obcine, s ciliem doseganja visje

produktivnosti ter dviga zaposlenosti, prepoznavamo spodbujanje neposrednih investicij, podjetniskih

iniciativ, povezovanja in trajnostnega gospodarjenja z viri.

Podatki iz leta 2019 sicer Steviléno ne izkazujejo povecanja kazalnikov, posledi¢no s tem tudi ne

doprinosa v smeri doseganja cilja, vendar razloge za slednje gre iskati predvsem v dejstvu, da so bili vsi

ukrepi usmerjeni v podporo gospodarstvu in dvig konkurenénosti, implementirani Ze pred letom 2016.

Dvig konkurenénosti gospodarstva bo izrazen v kazalnikih iz zgornje tabele predvidoma v 1. polovici

naslednje financne perspektive, to je med leti 2021 in 2027. Za omenjeno obdobje se nacrtuje

nadgradnja obstojecih in oblikovanje novih ukrepov za spodbujanje gospodarstva.




Cilj 2: Dvig razvojno — raziskovalnega povezovanja z gospodarstvom

VREDNOST S
UKREP KAZALNIK PREJSNJEGA VREDNOST | VREDNOST
POROCILA 2019 2030
(2016)
Ohranjanje in Sirjenje
izobrazevalnih programov skladno St. programov 3 3 6
s potrebami gospodarstva
Vzpostavitev podjetnisSkega
inkubatorja in razvojnega centra St. vklju€enih podjetij 0 0 20
St. ljudi z visoko%olsko in vigjo
Financ¢ne spodbude za krepitev stopnjo izobrazbe 3225 3583! 4225
¢loveskega potenciala St. registriranih raziskovalnih
skupin 15 152 25

Kot kaZejo rezultati, s spodbujanjem sodelovanja in oblikovanja skupnih strategij med gospodarskim
sektorjem in izobraZevalno-razvojno-raziskovalnimi institucijami uspesno vplivamo na hitrejsi in boljsi

pretok znanj in novih dognanj z znanstvenih sfer na mlade in posledi¢no v gospodarsko okolje.

Konec leta 2016 se je iztekel rok za diplomiranje po predbolonjskem sistemu, kar se odraza tudi v

vecjem stevilu ljudi z doseZeno visokosolsko in visjo stopnjo izobrazbe.

Cilj 3: Povecanje prihodka iz turisticnih dejavnosti

VREDNOST S
UKREP KAZALNIK PREJSNJEGA VREDNOST 2019 VREDNOST
POROCILA (2016) 2030
St. lezis¢ 338 4843 500
Povecanje nocitvenih kapacitete
St. kampov 1 34 4
Urejanje turisticno St. centrov
informacijskih centrov 1 1 3
Povezovanje s sosednjimi St. zavodov za trZenje
obcinami z namenom zaokroZenega obmocja 0 1° 1
oblikovanja in trZzenja
zaokroZenih destinacij
St. aplikacij 0 0 3
St. ponudnikov 35 536 70

1SURS
2 SICRIS
3 Stanje v 1. 2020

4 Kamp David, Avtokamp Ajdovscina, Kamp pri Rebkovih (stanje v I. 2020)
5 Javni zavod za turizem Nova Gorica in Vipavska dolina
6 44 turisti¢nih nastanitev, 7 turisti¢nih agencij, Faladur, Darovi Vipavske (stanje v |. 2020)




Spodbujanje oblikovanja in
trzenja turisticnih produktov in
storitev

St. zaposlenih v turizmu

269

305’

450

St. velikih prireditev

17

278

20

Podatki iz leta 2019 kaZejo, da se ne le uspesno priblizujemo zastavljenim ciljem na podrocju turisti¢nih

dejavnosti za |. 2030, temvec smo en kazalnik, to je Stevilo zavodov za trienje, Ze dosegli in enega,

tocneje Stevilo velikih prireditev, celo presegli.

Glede na trend vecanja nocitvenih kapacitet bomo zastavljen cilj na tem podrocju kmalu dosegli.

Velik razvojni potencial vidimo pri spodbujanju oblikovanja in trzenja turisti¢nih produktov in storitev.

V naslednjih letih se bo delalo na digitalizaciji, povecanju Stevila ponudnikov in zaposlenih v turizmu.

Cilj 4: Dvig dohodka kmetijskih gospodarstev

VREDNOST S
UKREP KAZALNIK PREJSNJEGA VREDNOST 2019 VREDNOST
POROCILA (2016) 2030
Krepitev kmetijskih St. dopolnilnih 126 188 170
gospodarstev dejavnosti
St. oddanih zbirnih 685 689 700
vlog (podatek z 1.2017)
Povprecna velikost 5,22 ha 4,32 ha’ Slovensko
povprecje
Preprecevanje zarascanja in
vecanje kmetijskih zemljis¢ Povrsina skréenih 0 ha 12,05 ha 100 ha
gozdov
Spodbujanje mladih Povprecna starost
prevzemnikov kmetij nosilcev kmetijskih 61 let 60 let 55 let
gospodarstev
Spodbujanje izobrazevanja in 24 9 30
usposabljanja nosilcev St. izobraZevanj
kmetijskih gospodarstev
Spodbujanje povezovanja
kmetovalcev za skupne St. partnerstev
nastope na trgu in uvajanje (zadrug oziroma 0 0 2
inovativnih poslovnih drugih oblik)
modelov kmetovanja
Spodbujanje lokalne Delez lokalnih 49 % 50 % *ocena 70%
pridelave (kratke verige), trznih pridelovalcev
predelave in porabe ter
krajsanje prodajnih verig Dele? lokalne hrane 0,5 % 3% *ocena 15%

v zavodih

7 SURS

8 javni razpis za sofinanciranje prireditev v OA
9 Register kmetijskih gospodarstev




Spodbujanje prehodov
kmetijskih gospodarstev na St. certificiranih 40 46 100
naravi prijazne oblike pridelovalcev
kmetovanja
Spodbujanje razvoja e-
resitve za kmetijske St. razvitih aplikacij 0 310 3
proizvajalce
Obnova in izgradnja Dejansko 63 ha 63 ha 600 ha
namakalnih sistemov namakana povrsina
Prioriteta 1
700
600
600
500
500 354 450
400 338
305

300 269

200

100 63 63

0

St. nocitvenih kapacitet (leZis¢)

St. zaposlenih v turizmu

w2016 m2019 w2030

Obstojece namakalne povrsine (ha)

DosezZeni rezultati kazejo napore, ki jih Obc¢ina Ajdovscéina vlaga v vecjo prepoznavnost z namenom
postati znana turisti¢na destinacija, ki bo privabljala vedno vec tako domacih kot tudi tujih gostov.

10 Virtualna trznica, SPON, Trapview
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Prioriteta 1
120
100
100
80

60

46
40
40 30
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15 15
) . 9
. =

St. registriranih raziskovalnih
skupin

St. izobrazevanj nosilcev kmetijskih St. EKO certificiranih pridelovalcev
gospodarstev

m 2016

m2019 m 2030

Odlocili smo se za smiselno zamenjavo kazalnika o Stevilu osnovnih dejavnosti s kazalnikom o Stevilu

oddanih zbirnih vlog, saj slednji neposredno odraza dejanski obseg kmetijske proizvodnje, Se posebej

proizvodnje trznih viskov. Ukrepi za preprecevanje zaras¢anja zemljis¢ sicer kazejo napredek, vendar

bo za dosego cilja potrebno razmisliti o uvedbi dodatnih ukrepov. Manjsi napredek je viden tudi pri

spodbujanju lokalne pridelave, predelave in porabe. Pri razvoju e-reSitev je izkazana postopna

digitalizacija in menjava generacij, vendar bi si Zeleli, da bi se Stevilo mladih prevzemnikov kmetij

povecevalo hitreje.

Kmetijstvo na obmocju obcine Ajdovscéina in celotne Vipavske Doline igra pomembno vliogo tudi pri

razvoju turizma tega obmodja, in sicer z vidika vpetosti kmetijskih produktov v oblikovanje turisti¢nih

produktov. Mladi z inovativnimi idejami omogocajo pot do sprememb in hitrejSega razvoja.

2. Prioriteta 2 — Trajnostna

Cilj 1: Trajnostna raba naravnih virov

VREDNOST S
UKREP KAZALNIK PREJSNJEGA VREDNOST 2019 VREDNOST

POROCILA (2016) 2030
Energetska sanacija DelezZ energetsko
objektov ucinkovitih javnih 29 % 52% 61%

objektov
Poraba energije
119 kWh/m?2 110 kWh/m2 85
kWh/m2

Optimizacija Delez prikljucenih
vodooskrbnih gospodinjstev na 92 % 92% 1 100%
sistemov javni vodovod

1117.694 preb. priklju¢enih, od vseh 19.154 prebivalcev
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Gradnja energetskih
objektov na obnovljive vire St. objektov 33 Cca. 50 100
energije (npr. vetrnice)
Povecanje deleza DelezZ obnovljivih
obnovljivih virov energije virov energije 20,6 % Cca. 22,6% 1 27%
St. partnerstev
(zadrug oziroma 0 0 61
drugih oblik)
Ucinkovito upravljanje z Zbrani komunalni
odpadki odpadki na 230 kg 235,4kg® 70 kg
prebivalca
Krepitev varovanja
obstojecih in potencialnih St. zavarovanih 2 0 15
vodnih virov pitne vode vodnih virov
Krepitev aktivne zascite
pred $kodljivimi vplivi voda St. posegov 0 11 10
Krepitev spremljanja stanja
v okolju St. monitoringov 2 2 5
Ohranjanje zascitenih
rastlinskih in Zivalskih vrst Stanje N.P. N.P. N.P.
ohranjenosti
habitatov in vrst
Rast okoljske in prostorske
osveslenosti St. aktivnosti 0 3B 5

Obcina Ajdovscina je ena izmed vodilnih slovenskih obcin na podrocju prilagajanja podnebnim
spremembam in skrbi za naravne danosti. Med drugim vodimo projekt predelovalnice Brje z namenom
predelave lokalnega sadja in pomoc¢i manjSim pridelovalcem in kmetom. Obcina dolgoro¢no strmi k
¢im vedji energetski samooskrbi in zato spodbuja izgradnjo alternativnih in obnovljivih virov energije
kot so fotovoltaike, mini hidroelektrarne in vetrnice. Rezultati ukrepov za povecanje deleza energetsko
ucinkovitih javnih objektov na obmocju obcine Ajdovscina se izkazujejo za uspesne in Ce se bo tak trend
nadaljeval bomo kmalu dosegli zastavljen cilj. Manj uspesni smo pri ukrepih za zmanjsanje koli¢ine
odpadkov na prebivalca, razlog za to tici v krepitvi turisticne dejavnosti, v povecanju deleza delovnih
migrantov in v krepitvi gospodarske aktivnosti, saj se odpadki malih podjetij, ki predstavljajo vecinski
deleZz na nasem obmocdju, vstevajo v kategorijo odpadkov na prebivalca. Potencial za napredek v
prihajajocem obdobju prepoznavamo v ukrepih za krepitev varovanja obstojecih in potencialnih vodnih
virov pitne vode.

12 Analiza LEK 2020-2021

13 KSD (koli¢ina odpeljanih odpadkov/st. preb.)

14 Grevislin, Brje

15 javne razgrnitve in javne obravnave OPPN Vrtec, OPPN Strane, OPPN Lipa, vklju¢no z okoljskimi porocili
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Cilj 2: Trajnostno urejanje prostora

VREDNOST
UKREP KAZALNIK S VREDNOST 2019 VREDNOST
PREJSNJEGA 2030
POROCILA
(2016)
Opremljanje povrsin za
gradnjo Povrsina 3 ha 11,3 ha 't 25 ha
Vecanje
pozidanosti Delez pozidanosti 60,54 % 64,62% 7 90 %
stavbnih zemljis¢
zemljis¢
DeleZ prebivalcev z 46 %
Gradnja kanalizacijskih urejeno javno 8958 PE 47 % 90%
sistemov in Cistilnih naprav kanalizacijo s kon¢nim *52 %(stara 9066 PE
tigEenjem okvirna ocena)
DelezZ gospodinjstev in
Gradnja odprtega podjetij z zagotovljeno 41 % 47 %18 100%
Sirokopasovnega omrezja pokritostjo pri hitrosti
100+ Mb/s
Siritev plinovodni sistemov St. odjemalcev 464 721 1000
Krepitev veCnamenske rabe | DeleZ javnih objektov v 30 % 30 % *ocena
javnih objektov vecnamenski rabi 70%

Povrsina, ki jo lahko namenimo gradnji, je omejena, zato je optimalna in udinkovita pozidava klju¢na za
nadaljnji razvoj podjetniStva, gospodarstva ter nenazadnje za Siritve poselitvenih obmodij. Rezultati
ukrepov za povecanje povrsin za gradnjo so zelo vzpodbudni, saj smo Ze presegli tretjino zastavljenega cilja.
Uspesnost se kaze tudi pri siritvi plinovodnih sistemov, po Stevilu odjemalcev smo namrec Ze na polovici

poti do cilja.

Cilj 3: Spodbujanje trajnostne mobilnosti

VREDNOST
UKREP KAZALNIK S VREDNOST 2019 VREDNOST

PREJSNJEGA 2030

POROCILA

(2016)

Obnova in izgradnja obcinskih cest | DolZina cest 261 km 261 km 300 km
za motorni promet
Obnova in izgradnja DolZina
povrsin za pesce in pespoti 19,04 km 23,94 km 25,00 km
kolesarje

16 pC Tale 4.4 ha + PC pod Zeleznico II. Faza 3.9 ha
17 podatki Obcine Ajdovscina, Oddelek za prostor (OPN in spremljanje pozidave)

18 AKOS RS

19 Adriaplin (od tega 570 gospodinjskih odjemalcev)
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DolzZina
kolesarskih 1km 2,8 km 100 km
poti
Omejevanje in umirjanje St. ureditev 4 7 8
motornega prometa
Uvedba in Siritev sistema izposoje | St. sistemov
koles in vozil na alternativni pogon Izposoje 2 4 7
Oblikovanje in izvajanje parkirne St. sistemov 1 2 5
politike in dostavnih sistemov
Posodobitev letaliske infrastrukture | St. investicij 0 1 4
Uvajanje razliénih oblik javnega | St. prevozov
prevoza 1 1 4
Prioriteta 2

100 2

90

80

70 0 65

60 52

50

40

30 21 23 27

20

: il il

0

DeleZ energetsko
ucinkovitih javnih
objektov (%)

Delez obnovljivih virov  DeleZ pozidanosti zemljis¢
energije (%)

Dolzina pespoti (km)

m 2016 m2019 m2030

V zvezi s trajnostnim prometom je cilj usmerjen v razvoj in izboljSevanje transportne infrastrukture ter

zelenih mobilnostnih shem. Z ukrepi uspesno zasledujemo cilj povecanja povrsin za pesce in kolesarje

ter umirjanje motornega prometa, saj smo Ze skoraj dosegli ciljno dolZino pespoti ter Stevilo ureditev
za umirjanje motornega prometa.

3. Prioriteta 3 — Druzbeno odgovorna

Cilj 1: Aktivno mesto in vitalno podezelje

Kljub temu, da se dolgorocno pri¢akuje povecanje Stevila prebivalstva tako na podezelju kot v mestu

Ajdovscina, pa je pomembno vlogo odigrala Siritev poslovnih con, ki je povecala naselje obcine

Ajdovscina in rezultirala v zmanjSanju gostote prebivalstva.
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VREDNOST S
UKREP KAZALNIK PREJSNJEGA VREDNOST 2019 VREDNOST
POROCILA (2016) 2030
Urbanizacija mesta Gostota prebivalstva
Ajdovscina naselja Ajdovicina 958,8 954 preb./km2 2° 1.100
prebivalcev/km2 preb./km2
Revitalizacija Gostota prebivalstva 94,5 105
podezelja podezelskih naselij prebivalcev/km2 | 57,55 preb./km2 2! | preb./km2
Urejanje mestnih in vaskih
sredisc ter ostalih javnih St. projektov 1 7 20
povrsin

Cilj 2: Kakovostni programi in storitve na podrocjih vzgoje in izobraZevanja, Sporta, kulture,
zdravstva, starejsih, mladih in drugih ranljivih skupin.

S tem v zvezi naslavljamo dvig kakovosti programov in storitev na vseh druzbenih podrodjih, kar se
dotika tako formalnih kot tudi drugih socialno in druzbeno pomembnih programov in storitev. Slednje
vkljuCuje Sirok spekter izvajalcev programov in storitev, predvsem pa javne zavode in nevladne
organizacije.

Ukrepi kaZejo odli¢ne rezultate na podrocju vecanja fleksibilnosti in dostopnosti programov predsolske
vzgoje, saj se je delez vkljuenosti otrok v te opazno povecal in s takim trendom bomo kmalu dosegli
cilino zastavljeno vrednost. Razlog ti¢i v vecji razprSenosti prostorov, kar omogoca lazji dostop in
ustrezno organizacijo varstva otrok v mestu in predvsem na podezelju.

Po drugi strani pa je Se veliko prostora za napredek na podrocju krepitve sistema javnega zdravstva,
saj pribliZevanje zastavljenim vrednostim zaenkrat poteka prepodasi. Stevilo opredeljenih
zavarovancev na tim v splosnih ambulantah, otroskem in Solskem dispanzerju, se je zmanjsalo, vendar
ne v dovolj veliki meri, zato je na tem podrocju Se veliko prostora za iskanje novih ukrepov in resitev.
Zavedati pa se je potrebno, da gre tu za odraz sploSnega stanja v zdravstvenem sistemu in pomanjkanja
druzinskih zdravnikov, zato bo potrebno to podrocje primarno resevati na ravni drZave.

Zanemariti pa ne gre uspeha na podrocju razvoja mreze dopolnilnih socialno — varstvenih programov
nevladnih organizacij in javnih zavodov za zmanjSanje socialnih razlik, saj smo zastavljeno kvoto teh
dosegli Ze v letu 2019.

20 SURS
21 SURS
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VREDNOST S
UKREP KAZALNIK PREJSNJEGA VREDNOST VREDNOST
POROCILA 2019 2030
(2016)
Vecanje fleksibilnosti in dostopnosti Delez vklju¢enosti
programov pred3olske vzgoje otrok v predsSolsko 60 % * 73,5% % 80 %
VZg0jo

Ohranjanje in Sirjenje
izobrazevalnih programov St. programov 2% 2 4
skladno s potrebami
negospodarstva
Povezovanje Solskih dejavnosti s
programi neprofitnih in ostalih St. financiranih 17 % 14 26 30
organizacij programov
Financiranje programov in projektov St. financiranih St. drustev: St. drustev

izvajalcev 1467 156 %8 160

St. opredeljenih

Krepitev sistema javnega zdravstva zavarovancev na tim 1675 % 16413° 1.500

v splosnih

ambulantah,
otroskem in Solskem

dispanzerju
Spodbujanje medgeneracijskega
sodelovanja in vseZivljenjskega St. izvajalcev 431 532 8
ucenja
Krepitev povezovanja in 43 634 8
koordiniranje storitev zdravstva, St. povezanih
sociale, vzgoje in izobrazevanja programov

22 podatek ravnateljice OVA glede vkljugenosti otrok v vrtec

2 SURS

24 Gimnazija, srednja vzgoijiteljska 3ola

25 Ko$arka, rokomet, nogomet, ples, $ah, namizni tenis, planinstvo, gorsko kolesarstvo, lokostrelstvo, triatlon,
tenis, smucanje, kulinarika, stari obicaji, modelarstvo, filmska vzgoja, Cipkarska Sola

26 pyblikacije 5 OS5 v OA: rdedi kriZ, planin. kroZek, nogomet, rokomet, ples, $ah, ko$arka, medgeneracijsko
sodelovanje, modelarstvo, kleklanje, ARG, lokostrelstvo, filmska vzgoja, mladost na buriji

27 kultura (26), humanistika (17), invalid. (25), ostala (13), $port (54), mladi (11)

28 kultura (30), humanistika (17), invalid. (20), ostala (16), $port (56), mladi (17)

29 Stevilo timov 8,74 +2,67 — podatki ZD na dan 31.1.2017 za OA; 19093 podatki o 3t preb. na 1.1.2017 SiStat
309 19+2,68=11,87; 19.484 (podatek o stevilu timov je letno porotilo ZDA za leto 2019; podatek o $tevilu
prebivalcev je SURS 1.7.2019)

31 LU, most, upokojenci, 4 letni &asi

32 LU, upokojenci, 4 letni &asi, most, MORS veterani (rezultati razpisov 2019 Oddelka za druzbene zadeve)

33 prehrana, zobje, zasvojenost, spolna vzgoja

34 prehrana, zobje, zasvojenost, spolna vzgoja, zdrav Zivljenjski slog, tehnike spro3¢anja (letno poro¢ilo ZDA za
leto 2019, porocilo o delu pelikana v letu 2019)
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Razvoj mreze dopolnilnih socialno —
varstvenih programov nevladnih
organizacij in javnih zavodov za
zmanjSevanje socialnih razlik

St. programov

11 36

11

Oblikovanje nadstandardnih javnih
storitev

St. storitev

437

Cilj 3: Zagotovljena ustrezna infrastruktura na podrocjih vzgoje in izobraZevanja, Sporta, kulture,
zdravstva, starejSih, mladih in drugih ranljivih skupin.

UKREP KAZALNIK

VREDNOST S PREJSNJEGA

POROCILA (2016)

VREDNOST 2019

VREDNOST
2030

IzboljSanje
infrastrukturnih pogojev | St. investicij
za izvajanje dejavnosti

21 39

27 40

34

Varovanje
ostalin in St. investicij
obnova
kulturne
dediscine

341

442

Uspesni smo tudi na podrocju zagotavljanja ustrezne infrastrukture za namene vzgoje in izobraZevanja,
Sporta, kulture, zdravstva, za starejSe, mlade in druge ranljive skupine. Rezultati ukrepov namrec
kaZzejo, da bomo s takim trendom kmalu dosegli zastavljene vrednosti.

Cilj 4: Povecanje Stevila stanovanjskih enot

35 Malorca, neverjetna leta, alkoholiki, odvisniki 2x NG + Pelikan, Pluton, starejsi za starej$e, Hospic

36 Malorca, neverjetna leta, alkoholiki, odvisniki 2x NG + Pelikan, Pluton, starejsi za starej$e, zaveti$¢e Sent v NG, RK dnevni
center, Karitas preventivni programi za otroke — druzinski center, MDPM pomoci druZinam ( porocila izvajalcev programov za
leto 2019 (razpisi ali neposredne pogodbe

37 pomo¢ na domu, starostniki, cicibanove urice, NMP..

38 sopotniki, rde¢i gumb, NMP... (porodila izvajalcev programov za leto 2019 (neposredne pogodbe))

39 §t. vegjih zakljuéenih investicij od 2010 naprej: OS Otlica, Ve¢namenski Vrtovin, Lavri¢eva prenova levega trakta, nogometni
stadion, pomoZno nogometno igrisce, vrtec Selo, dom krajanov Crnice, ZD laboratorij, veénamenska dvorana Budanje, vrtec
Ribnik 2, vrtec ob Hublju, energetska, $portni center cesta, $portno igri¢e Lokavec, CTZO, podruznica Skrilje, Dom krajanov
Place, u¢ni center Brje, OS $turje, vrtec Col, igri¢e Batuje, kinodvorana Ajdovicina

40 21 prejsnih + glasbena 3ola, fizioterapija, pokritje balini¢a na cesti + 3portno igris¢e Smarje + $portni park Predmeja +
$portno igris¢e Stomaz (zakljuéni racun OA 2018 in 2019)

41 8¢, zakljuéenih investicij od 2010 naprej: Vipavski Kriz, vodnjaki Selo, dvorana prve slovenske vlade

42 Kot prej + vodnjaki Brje (zaklju¢ni ra¢un OA 2018 in 2019)
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VREDNOST S
UKREP KAZALNIK PREJSNJEGA VREDNOST 2019 VREDNOST
POROCILA 2030
(2016)

Oblikovanje modela St. zadrug 0 0 1
stanovanjske zadruge _

St. modelov 0 0 1
Povecanje Stevila St. neprofitnih 117 117 140
neprofitnih in namenskih stanovanj
stanovanj z izgradnjo novih St. namenskih 0 0 10
in revitalizacijo opuscenih stanovanj
stanovanjskih enot St. nastanitvenih 10 104 20

enot

Izgradnja varovanih stanovanjin | Stevilo varovanih 0 25
vzpostavitev stanovanjskih stanovanj 0
skupin Stevilo 0 2

stanovanjskih 0

skupin

Izgradnja lastnigkih stanovanjskih | St. stanovanjskih 0 400
enot (stanovanja in hise) enot 0

Na obmocju obline Ajdovscina Ze dalj ¢asa opaiamo povecano povprasevanje po stanovanjskih
enotah, predvsem skupnih namestitvah, kot so stanovanjske soseske. Na tem podrocju Se ni vidnih
rezultatov, saj so temu namenjeni projekti nacrtovani za prihodnje obdobje, med letoma 2021 in 2025.

Cilj 5: Dvig ozavescenosti prebivalstva, povecanje aktivne participacije in druzabne odgovornosti na
podrocjih vzgoje in izobrazevanja, Sporta, kulture, zdravstva, starejsih, mladih in drugih ranljivih

skupin
VREDNOST S
UKREP KAZALNIK PREJSNJEGA VREDNOST VREDNOST
POROCILA 2019 2030
(2016)
Spodbujanje  zdravega  nadina Prekomerna 28,9 % % 26,62% + 20%
Zivljenja prehranjenost otrok

43 porocilo o delovanju hise Malorca (razpis)
44 BroSura Zdravje v obcini, izdajatelj NIJZ

45 NIJZ, Zdravje v ob¢ini 2019
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Informiranje ciljnih skupin (mladi,
starejSi, ranljive skupine) in
spodbujanje ozavesScenosti
prebivalstva.

St. akeij

2% 5

Spodbujanje
kulturnega
udejstvovanja in
pomena kulture

St. projektov

147

2% 4

160
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34
40

21 27
<22 mb I
0 —y N |

St. nadstandardnih javnih St. investicij za izbolj$anje St. neprofitnih stanovanj
infrastrukturnih pogojev

storitev

Prioriteta 3

za izvajanje dejavnosti

117 117

w2016 m2019 w2030

134
74 80
60 II

Delez otrok vkljucenih v
predsolsko vzgojo (%)

Z ukrepi na tem podrocju se Zeli spodbuditi udelezbo prebivalstva v druzbeno dogajanje, soodlocanje
in opolnomocenje ter aktivno skrb za zdrav nacin Zivljenja.

VkljuCevanje lokalno pridelane hrane in domacih izdelkov v vsakodnevno prehrano otrok v

izobrazevalnih ustanovah ter vecanje Stevila programov aktivnosti je vodilo tudi v zmanjsanje Stevila

prekomerno prehranjenih otrok.

46 WINFO in brosura socialno zdravstvenih storitev za starejSe (porocilo o delovanju MSA v 2019, zakljuéni raéun OA 2019)

47 filmska vzgoja

48 filmska vzgoja in obdarovanje tretjesolcev s knjigo (zaklju¢ni racun OA 2019)
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4. Prioriteta 4 — Prepoznavna

Cilj 1: Prepoznavna trzna znamka Vipavska dolina

VREDNOST S

UKREP KAZALNIK PREJSNJEGA VREDNOST VREDNOST

POROCILA (2016) 2019 2030
Krepitev »Turisticne destinacije St. ponudnikov
Vipavska dolina« 0 0 600
Krepitev »lzvorne destinacije St. ponudnikov 83 64 % 200
produktov Vipavska dolina«
Vzpostavitev in Zadovoljstvo
krepitev  znamke obcanov s splosnimi 3,81 N.P. 4,20
»Ziveti v Vipavski pogoji bivanji v
dolini« obcini
Vzpostavitev  in  krepitev St. investicijskih
znamke »Investirati v Vipavsko priloZnosti 0 70 30
dolino«
Promocija St. akcij 4 45! 30

Trzna znamka Vipavska dolina je zaZivela leta 2015. Predvideva se nadaljnji razvoj in krepitev obeh

kolektivnih podznamk, ki sta Ze v uporabi, ter vzpostavitev dveh novih kolektivnih podznamk.

V kazalniku krepitve "Turisticne destinacije Vipavska dolina" po Stevilu ponudnikov $e ni opaziti

napredka, to pa iz razloga, ker nismo Se v fazi zaznamcenja teh. Zaznamcdenje ponudnikov "Turisticne

destinacije Vipavska dolina" se nacrtuje v prihodnjem letu, prav tako Se naprej stremimo k vedji

promocijski aktivnosti za celotno trzno znamko Vipavska dolina.

Cilj 2: Povecanje prepoznavnosti na vseh ravneh

UKREP

KAZALNIK

VREDNOST S

PREJSNJEGA

POROCILA
(2016)

VREDNOST 2019

VREDNOST
2030

49 Stanje .2020

50 HOTEL Ajdovscina, hotel Predmeja, Ribnik SB2, 4x poslovna cona

51 sejmi 3x tujina, 1x Slovenija

20




Spodbujanje udelezbe in
gostovanj na mednarodnih St. dogodkov 13 17 20
dogodkih, sejmih, investicijskih
konferencah idr.

Spodbujanje ohranjanja in St. aktivnih
oblikovanja blagovnih znamk, registriranih 176 141 > 218
znamk kakovosti ipd. blagovnih znamk

Obcina Ajdovscina strmi k prepoznavnosti na regionalni, drzavni in mednarodni ravni. Na tem podrocju
je bil z udelezbo in gostovanjem na ve¢ mednarodnih dogodkov narejen velik korak naprej. Zmanjsanje
Stevila aktivnih registriranih blagovnih znamk pa je rezultat zdruZevanja podjetij. Mnoga podjetja se
namrec odlocajo za zdruZitve v skupine, s ¢cimer si okrepijo svoj poloZaj na trgu.

Prioriteta 4
250
218
200
200 176
150 141
100 83
64
) l .
0
St. ponudnikov produktov "izvorne destinacije St. aktivnih registriranih blagovnih znamk

Vipavska dolina"

m2016 m2020 m2030

5. Prioriteta 5 — Ucinkovita

Digitalizacija in modernizacija sveta zahtevata od javne uprave, da preide na uporabniku prijazno in
ucinkovito e-upravo ter da prepozna priloznosti IKT in interneta pri prehodu v digitalno preoblikovanje
mest in drugih naselij. Ob¢ina Ajdovsc¢ina bo do leta 2030 vzpostavila elektronsko oddajanje vlog in
obrazcev na javnih razpisih in v upravnih postopkih, klasi¢ni nacin arhiviranja bo nadomestila z e-
arhivom in povecala uporabo modelov e-poslovanja, sledila bo trendom digitalizacije v javni upravi na
drzavni ravni ter se aktivno udejstvovala pri umestitvi Slovenije kot naprednega referen¢nega okolja
za uvajanje novih tehnologij (podatkovni centri, odprti podatki, racunalnistvo v oblaku itd.), ustanovila

52 Urad RS za intelektualno lastnino

21




bo skupni racunalniski center za vse javne zavode in s pomocjo digitalnih tehnologij krepila vlogo

obcine kot upravljavskega sistema na lokalni ravni.

Cilj 1: Prehod na ucinkovito in uporabniku prijazno e-upravo

VREDNOST S

UKREP KAZALNIK PREJSNJEGA VREDNOST VREDNOST

POROCILA 2020 2030

(2016)
Ucinkoviti prehod na e-upravo St. ponudnikov
0 6> 50

IKT sistemi za podporo o odloganju St. sistemov 1 4> 3
Skupni rac¢unalniski
center za vse javne St. centrov 0 0 1
zavode in javna
podjetja
Oblikovanje skupnih
javnih sluzb St. sluzb 1 3% 6
Dvig kompetenc Delez vkljucenih
zaposlenih v javni upravi zaposlenih 65 % 93 %°° 75 %

Zavedamo se, da so zaposleni najbolj donosna nalozba, zato dajemo velik pomen dodatnemu znanju

in jih spodbujamo k rednemu vklju¢evanju v sisteme izobrazevanija.

Cilj 2: IzboljSanje transparentnosti in povecanje nadzora na vseh ravneh javne uprave

VREDNOST
UKREP KAZALNIK S VREDNOST 2020 | VREDNOST
PREJSNJEGA 2030
POROCILA
(2016)
Krepitev nadzora redarske sluzbe St. zadev 3 445 360
Krepitev nadzora inSpekcijskih
sluzb St. zadev 28 649 240

53 e-uprava: 2 e-razpisa: za prireditve in stanovanjske kredite, pregledovalnik zapor na obcinskih cestah, vpogled v gradivo za
sejo OS — kategorizacija obcinskih cest, e-izobraZzevanje za ravnanje z osebnimi podatki, uporaba orodja zoom za izvedbo

sestankov z zunanjimi udelezenci
54 Odos, Grad, Kaliopa, TeraGis

55 redarska sluzba, obcinska inSpekcija, povezovanje stabov CZ v 1. valu epidemije Covid-19
56 Delez vklju€enih zaposlenih na izobrazevanju iz javnih narodil
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Spremljanje

nacrtovanih St. Internih nadzorov 7 20 12
aktivnosti
Zagotavljanje
transparentnosti St. sklepov OS 167 146 175
Optimizacija delovnega procesa St. internih aktov 12 28 18
Krepitev Povprecno st. 692 755 800
informiranja in ogledov spletne strani
obvescanja
St. javnih dogodkov
13 16 15
St. publikacij
15 16 15
IzboljSanje Delez po roku resenih
upravnega zadev 20% 19% 10 %
poslovanja
Zadovoljstvo obcanov
z delom obcinske 3,39 Ni podatka 3,65
uprave
Prioriteta 5
25
20
20
16
15
15 13
10
6
5

3
-
0 [

St. skupnih javnih sluzb

St. javnih dogodkov

m 2016 m2020 m2030

St. internih nadzorov

Transparentnost je klju¢en element ucinkovitosti javne uprave. S krepitvijo redarskih in inSpekcijskih
sluzb ter ozavescanjem obcanov gradimo transparentno in ucinkovito upravo. V prvem obdobju
izvajanja ukrepov strategije so bili izvedene Stevilne aktivnosti izobraZevanja, usposabljanja, promocije

ter vzpostavitve sistemov obvescanja, kar je prispevalo k dvigu transparentnosti uprave in njeni
ucinkovitosti. Kazalniki na tem podrocju so Ze dosezeni.
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Organizacijski ukrepi obcinske uprave se gibljejo v pravi smeri, nekoliko zaostajajo aktivnosti v zvezi z
vzpostavljanjem ucinkovite in pametne infrastrukture (racunalniski centri). ReSevanju
infrastrukturnega primanjkljaja bodo namenjen aktivnosti v letih 2021 in 2022. Spremembe in omejitve
s katerimi se soo€amo v letu 2020 in 2021 zato terjajo nove ukrepih in spodbudile za ohranjanje
transparentnosti in ucinkovitosti.

5. Zakljucek

Na podlagi zbranih podatkov ugotavljamo, da je izvajanje Strategije razvoja obcine Ajdovscina
do leta 2030 uspesno ter sledi zastavljenim ciljem. Na posameznih podrocjih so kazalniki celo
Ze presezeni. Pri interpretaciji kazalnikov, ki se veCinoma nanas$ajo na podatke leta 2019 ter
deloma prve polovice leta 2020, pa se moramo zavedati, da posledice pandemije, ki nas
determinira v zadnjih 12 mesecih, Se niso vidne v statisti¢nih kazalnikih. Prav zardi slednjega
predlagamo, da porocilo o izvajanju strategije izdelamo Ze v drugi polovici leta 2021 ter po
potrebi predlagamo dopolnitev ukrepov in aktivnosti za dosego zastavljenih ciljev ter
uresnicitev vizije.
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