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PREDLOG:

Na podlagi 10. ¢lena Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih v obcini Ajdovscéina (Ur. gl., st.
1/98, Ur. I. RS, §t. 92/05, 108/06, 45/08, 19/09, 9/11, 100/11 in 14/12; kartografski del: Ur. I.
RS, $t. 96/04) in 16. ¢lena Statuta Obcine Ajdovscina (Ur. I. RS, §t. 44/12, 85/15, 8/18 in 38/18),
je Obcinski svet Obcine Ajdovscina na 17. seji, dne . sprejel

Sklep o spremembah in dopolnitvah
Sklepa o dispoziciji pozidave: stanovanjska soseska Ob Hublju

1.
S tem sklepom se spremeni in dopolni dispozicija pozidave za stanovanjsko sosesko Ob Hublju
(v nadaljnjem besedilu: dispozicija), ki jo je sprejel Obcinski svet Obc¢ine Ajdovscina na svoji 12.
seji dne 5. 3. 2020.
Spremembo in dopolnitev dispozicije pozidave je izdelalo podjetje Fond S d. o. 0., IZanska cesta
303, 1000 Ljubljana, v novembru 2020.

2.
V tocki 3. Zasnova za urbanisti¢no, arhitekturno in krajinsko oblikovanje se v celoti spremenita
prvi in drugi odstavek tako, da se glasita:
»V obmocju dispozicije sta nacrtovana dva vila bloka: objekt A in objekt B s skupno 16
stanovanji, funkcionalne povrsine blokov, objekti javne gospodarske infrastrukture ter zelene
povrsine.
Objekta A in B bosta po Stevilu etaz P+3 in maksimalne viSine do 13,2 m. Tretja etaza objekta B
bo umaknjena v notranjost gabaritov objekta na nacin, da se zagotovijo predpisani odmiki med
objekti, skladno z 19. ¢lenom Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih v obcini Ajdovscina. V
viSino stavbe se ne Stejejo: dimniki, instalacijske naprave, soncni zbiralniki ali son¢ne celice,
dostopi do strehe, ograje brez polnil in naprave elektronske komunikacijske infrastrukture.
Strehi vec¢stanovanjskih vila blokov bosta ravni, fasade bodo obdelane v svetlih tonih zemeljskih
barv. Morebitne instalacije na objektu bodo zakrite s perforirano plocevino.«

3.
Zamenjajo se vse graficne priloge dispozicije.

4.
Ta sklep pricne veljati, ko ga sprejme Obcinski svet Obcine Ajdovscina.

Stevilka: 3502-29/08
Datum:

Tadej Beocanin, I. r.
Zupan

Priloge:
1. Zazidalna situacija
2. Komunalna ureditev
3. Situacija zelenih povrsin



0Z0Z J2qWanoN H13an

I 001} [ zod'sia 02024 wezurdpAun i JZ
wnmeq | Ao /38 @jous cowew | cuswen | epeloud 15 ZNdWVEL WIYIN SaweRpos rawsfud 4.\\\ |
PRIy “wezurbew , Ferov 1 |
VrIOVNLIS YNTVAIZYZ Sdvz JVACHVUO HNGAVY | e regpmepod — / | /1
i BugEsA S¥20-D ‘pesbzurdpaun \ = \
A s21 JISUVHVE OdNvNg | VSRR eb \ | P
1 -
IZWHRd INSTIOVHOT ‘ELD8U BIIA R ¥ewnd ul 3w 1o .__ m
\ ,__ (72 T W R () S
eusfiont) 000k w_‘. ,,.4 A
VINOVNOOAON £ h_u UC u A o
- olupes5 ez i\ i
1 ,,n.\ - 1%
eunsroply 025
eusAoply / WNAIDIML W WNIANTE Y018V TIA eQg eon eAsiioBaIg
- eloeyo / welao "oo'p ppelosd Wid : ywoosen

AWy 59'g0L = 00'0F efapud exep 210y

w£'T 3l eusaoply 0y 8/0ET 35 ~2sed po Z eu -
wze'TH af eunsaoply '0y 9/0ET 35 ~ued po
wse' T4 2l eusroply *0™ H/0ET 35 2ued po [ eu -
wzT'y 3f eupsaoply 0™} 6T/T 35 "ied po A eu -
wyg’g 3l eunsaoply 0"y T/ep 15 “2sed po S eu -

:J5I0IW3Z HICNG3SOS Q0 8 V.IEr80 AOT30 HINACIAVLSOCZI (1090VN DIIWA0

wsp's af eusaoply 0y 8/0ET 35 “24ed po Z eu -
wrT’e af eupsaoply "0 90T 15 “2ed po

wy'e af eusaoply "0y £/0ET "3 "4ed po [ eu -
wsp'p af eunsaoply 0™ 6TLT 35 "2ied po A eu -
wz9'sy 2l eunsaoply ‘0™ T/gk 35 “2ied po S eu -

*25I0IW3Z HIING3SOS Q0 V V3080 AOT3A HINICIAVLSOCZI (1080¢N DIIWAO

IATRY JUATRUOZY
(o6 A GAEs TDEND) BURTENRU Ul TOUD IUISTHIEZ FTENS o

\\\\\\




0Z0Z 12qWaroN H e 004} [ZOd'dSIa 0202/ wezudpAun
“wneq | oS £ 3sn @Bouz | cowsw | cuswenw | emaiod g ZNANVEL ¥TYIN 3300z raweud
ey “wezu bew
A3LIAINN YNTYNNWON Sdvz OVAOHVEO HISOIAVNY | euas usoseacod
33U ADISEN | BUIGSSA S¥Z0-2 ‘peibzurdpaun :
S sz JISUVIVE ONvg | T TeRERo
IZW)Id INSTIOVHOT EI0eU E1RIA R yswnd ul 3w
eusfion® ook E
YINAV¥9OO0AON e
- olupess ez o

euosaoply 0425
Qg en eaapuobaig

‘o'o'p pylosd Wig

euizsaoply / WNAIDIYL U WNIANTE YIOT8VTIA
- efoeno s elao

S NaEN

A'Wu 59°80) = 000+ elipud exep ejoy
sanaip 9 = NSz ‘onalp | WdS

(ropjalqo gapy A ) 1anda iunfueunz paid BUS)IISEZ ‘WS, “BS3|0Y BZ IUSLWEBU 35 Wd YasA auisiaod %07

(ezagsn) WJZE ~ w6 od ueaouels 9|
WJE ™~ ZWo0l< ‘UBlS/INGT " ZWOO! > 3lUBAOUB)S >ZWLY ‘WdT " ZWTY >

*eusAoply "0 Z/0ET epjRlqo 2ganod ez Wd 8 eunsAoply "0y H/0ET 35 “2ied eu ul

g u v Aopya(qo aqan0d ez Wd 0€ Yiualain oq eupsAoply "0 3sA T/ Ul 9/0ET Nj3p A ul §/0ET “ued eN
INVEIIEY

*(xT) euRsAoply "0y H/OET 3§ "24ed ui (x) eusaoply 0y S/OET 3§ "2sed eu wSe-ZE

ifjepzes 1fogaspaw A 3saw yiunpied op ‘eunsaoply euRqo gse| A 2[oqo ‘eusaoply "0y £/0€T f@2ied
oy2ud ‘eunsaoply "0y 6T/T 35 2ued s 31530 INAVL Z idoysop 3(1n wapiapaid os aAeuARIGO NDowWwqo eN

:d01500
AL

mygel waafoysqo A ‘euRsAoply 0" b/0ET BURSAOPLY BURGO BSE| A 221ed 2u pon 1uAef eu yE2N(pUd
{IIOVNINNWONTTAL

"eunsaoply ‘0" S/0ET elioygsanul
y22ued eu ed puewo ‘eusaoply "0y 6TZT euRsAoply BUIRGO §se| A Ip2ued eu poa uael eu exEan(pud

NI

“eusaoply *0"y G/0ET Ij221ed eu ex=jod asA “yasel Aou A ed oujeyRy ‘ebajeloysqo A owoajew ed

v pRlqo ‘exsel exafoysqo z A efdepjud as g PRIGO "e3egaw au 3s by ‘alDezijeuey aupiay w albezijeuey
suwicaipw poazel foas ewn pRIqo Yes *sfpezjeuey auesaw oseq o03afoysqo eu 3s efidepjud 2s epjRlqo
SYIDVZIIYNY WNYOILIW NI VNIV

*eunsAoply "0y §/0ET elioynsaaur yadsed eu af OWd ‘(mygel wasou

A XT “wa23{035q0 A XT) eURSAOPLY 0" 6TLT BURSAOP(Y URGQ §SE| A Ij321ed 2u PoA juAef eu aonipjud
TWARRLAF3

"eunsaoply *0” S/OET 15 elioygsaaur y2oied

eu ed exsel euwswopoa ‘eunsaoply *0" 6141 38 "2ed eu mysel wanou A [ poropon uael eu yaan(pud
*aoAoaoa

WMERY JurgruLci) I062 3 AOdopLC eleN) BETEEY o

QONONTId ——————
S QAL ——————
oﬁozgﬁnsmﬁu VEDVZTIN YN —————— VIDVEOW VR001S80 D
= VIEWZTIVNYS VORI —————
0100 g I L
wIoEE r T
ongua [ P P — IDIZOISIO IP0WE0 L ]

oU)OHAS dO)yId

ounvf fi

| P

e

dopesd VT ADN
\ON

o OU033.3W  dO)Id
NIV I OLS80

ISV INISWOGOA AON

ou)4ag4 dopjd

X3pvr g oLsan

ouaof ou dopyud

NISW J3roLsao

VUJI0ILW dopyad
S JI OLSd




0BMOCIE DISPOZICLE

i
!
:

LEGENDA:
* Fovriine zazicaine encte In nakazana okacia Savh je 2900

kota tiaka pritli¢ja £0,00 = 108,65 n.m.v.

VILABLOKA FLUVIUM in FRIGIDUM / Ajdovscina

Objekt / Lokacya -

NOVOGRADNJA
Vrsta natrta: LOKACWSKI PRIKAZI

Zagradnjo ©

'Vsebina / Nasiov risbe:

SITUACIJA ZELENIH POVRSIN

Datum:
November 2020

List / istov:
3

Enote:
METRI

Meriio:
1:100

Namen:
DIS.POZ.

&t projekta:
12020

Narotnlk - PIM projekt d.o.o.
Gregorciceva ulica 30a
5270 Ajdoviéina

Id. 8t

zs
G-0245

ZAPS

A-1844

Fond

Ime In primek:

BRANKO BAKARSIC
univ.dipin2 grad.

mag.inz.am.

univ.dipLinz.am.

vodja projexta (VP

poctiadten| armitext: ANA VIDRIH GRAHOVAC

Projexry soosavec: MAJA TRAMPUZ

SRR ///’//
e i

i




OBRAZLOZITEV

1. Pravni temelj
Po Odloku o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoro¢nega in druzbenega
plana Obcine Ajdovscina za obmocje Obcine Ajdovscéina (Ur. . RS, st. 96/04) je obravnavano
obmocje del poselitvenega obmocja mesta Ajdovscina in po urbanisti¢ni zasnovi sodi v obmocje
Sportnih in rekreacijskih ter zelenih povrsin mesta.
Obmocje vodotoka Hubelj se ureja z Odlokom o prostorskih ureditvenih pogojih v Obcini
Ajdovscina (Ur. glasilo, $t. 1/98; Ur. . RS, §t. 92/05, 108/06, 45/08, 19/09, 9/11, 100/11 in 14/12,
v nadaljevanju: Odlok o PUP) in zajema celotno obmocje Hublja od izvira do juznega roba
ureditvenega obmocja mesta. Do izdelave posebnih nacrtov so dovoljene le rekonstrukcije in
obnove obstojefega stavbnega sklada, novi posegi niso dovoljeni.
Na podlagi 10. ¢lena Odloka o PUP so, zaradi doseganja racionalne rabe in nacrtovanja
opremljanja zemljis¢ za gradnjo, velja obmocja nezazidanih stavbnih zemljis¢ zazidljiva le na
podlagi predhodno izdelane dispozicije pozidave. Z dispozicijo pozidave, ki jo potrdi obcinski
svet in sluzi tudi kot podlaga za parcelacijo zemljis¢ za potrebe gradnje ter za izdelavo programa
opremljanja, mora biti predvidena gradnja komunalne infrastrukture, ki zagotavlja najmanj
oskrbo s pitno vodo in energijo, odvajanje odplak, odstranjevanje odpadkov ter dostop najavno
cesto.

2. Razlogi za sprejem in cilji
Sklep o dispozicije pozidave: vecstanovanjski objekt Ob Hublju je sprejel Obcinski svet Obcine
Ajdovscina na svoji 12. seji dne 5. 3. 2020, pod st. 2302-29/2008 (v nadaljevanju: dispozicija).
Pri pripravi projektne dokumentacije in izdelavi hidrolosko hidravlicnega elaborata se je
izkazalo, da nacrtovane resitve iz sprejete dispozicije niso v celoti izvedljive. Predlog sprememb
in dopolnitev dispozicije vkljuCuje prilagoditev nacrtovane pozidave varstvu pred skodljivim
delovanjem voda in poenotenje obeh visin predvidenih objektov z upostevanjem dolocil 19.
¢lena Odloka o PUP.
Soglasje KS Ajdovscina Se ni pridobljeno.

3. Ocena finan¢nih in drugih posledic sprejema
Sprejem predlaganega sklepa bo omogocil pozidavo nezazidanih gradbenih parcel v obmocdju
dispozicije. Imel bo finan¢ne in druge posledice, ker bo omogocil komunalno opremljanje in
pozidavo obmogja.

Pripravila:

Irena Raspor
Tadej Beocanin, I. r.
Zupan



NEURADNO PRECISCENO BESEDILO SKLEPA

Na podlagi 10. ¢lena Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih v obcini Ajdovscéina (Ur. gl., st.
1/98, Ur. I. RS, §t. 92/05, 108/06, 45/08, 19/09, 9/11, 100/11 in 14/12; kartografski del: Ur. I.
RS, $t. 96/04) in 16. ¢lena Statuta Obcine Ajdovscina (Ur. I. RS, §t. 44/12, 85/15, 8/18 in 38/18),
je Obcinski svet Obcine Ajdovs¢inana . seji, dne . sprejel

SKLEP
O DISPOZICUI POZIDAVE: STANOVANISKA SOSESKA OB HUBUU

1. Dispozicija pozidave

S tem sklepom se potrdi dispozicija pozidave za stanovanjsko sosesko Ob Hublju (v nadaljnjem
besedilu: dispozicija), ki jo je izdelalo podjetje Fond S d.o.0., IZanska cesta 303, 1000 Ljubljana,
Stev. projekta 1/2020, v februarju 2020.
Dispozicija pozidave je izhodiS¢e za nalrtovanje gradnje v obravnavanem obmocju in zajema
dolocitev parcelnih meja, okvirno zasnovo infrastrukturnega omrezja ter zasnovo krajinskih
elementov in javnih skupnih prostorov.

2. Obmocje dispozicije

Obmocje dispozicije obsega zemljis¢a parc. $t. 34/1, 34/2, 34/3, 34/4, 130/5, 130/6, 130/7,
130/8 in del parc. st. 130/4, vse k. 0. 2392 Ajdovscina. Parcele obsegajo povrsine nezazidanega
stavbnega zemlji¢a v velikosti 3076 m?.

Ureditveno obmocje je na jugu omejeno z obstojecim vecéstanovanjskim objektom, na zahodu
z vodotokom Hubelj, na vzhodu z obcinsko cesto in na severu pa z manjSim vodotokom.
Konfiguracija obstojeCega terena je pretezno ravna in rahlo pada z vzhoda proti zahodu.
Najvecja viSinska razlika med spodnjo in zgornjo koto terena je cca

0,50 m.

3. Zasnova za urbanisti¢no, arhitekturno in krajinsko oblikovanje

V obmodju dispozicije sta naCrtovana dva vila bloka: objekt A in objekt B s skupno 16 stanovaniji,
funkcionalne povrsine blokov, objekti javne gospodarske infrastrukture ter zelene povrsine.
Objekta A in B bosta po Stevilu etaz P+3 in maksimalne viSine do 13,2 m. Tretja etaZza objekta B
bo umaknjena v notranjost gabaritov objekta na nacin, da se zagotovijo predpisani odmiki med
objekti, skladno z 19. ¢lenom Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih v obcini Ajdovscina. V
visino stavbe se ne Stejejo: dimniki, instalacijske naprave, soncni zbiralniki ali soncne celice,
dostopi do strehe, ograje brez polnil in naprave elektronske komunikacijske infrastrukture. Strehi
vecstanovanjskih vila blokov bosta ravni, fasade bodo obdelane v svetlih tonih zemeljskih barv.
Morebitne instalacije na objektu bodo zakrite s perforirano plocevino.




V obmodju dispozicije je nacrtovana izgradnja pesSpoti ob Hublju ter povrSine za pesce in
kolesarje vzdolZ obcinske ceste oz. Ceste IV. Prekomorske.

4. Legain odmiki

Veclstanovanjska vila bloka: objekt A in objekt B se lahko gradita samo v obmocju znotraj
gradbenih mej. Gradbena meja je Crta, ki jo novi objekti ne smejo presegati, lahko pa se jo
dotikajo z zunanjo linijo fasade. Objekta morata biti odmaknjena od javne ceste skladno z
grafi¢no prilogo: Zazidalna situacija.

Doloc¢be glede potrebnega odmika iz prejSnjega odstavka ne veljajo v primeru gradnje lesenih
in kovinskih ograj, mejnih zidov visine do 0,5 m nad terenom, podpornih zidov, tlakovanja,
prometne in komunalne infrastrukture ter za gradnjo pod obstojeim nivojem zemljis¢a.

5. Zakoli¢ba

Zakolicbene tocke nove parcelacije so prikazane v grafi¢ni prilogi: Prikaz povrsin za gradnjo.
Dopustna so manjSa odstopanja od zakolicbenih tock pod pogojem, da se s spremembo ne
onemogoci nac¢rtovanih ureditev.

6. Zunanja in krajinska ureditev

Zunanja ureditev objektov se viSinsko prilagaja obstojeci in predvideni cestni infrastrukturi ter
pespoti ob Hublju in je prikazana v grafi¢ni prilogi: Situacija urbane ureditve.

Na vzhodu se vzdolZ obcinske ceste, kjer so nacrtovani zelenica, kolesarska steza in plocnik,
uredijo trije utrjeni dovozi na parkiris¢a vecstanovanjskih objektov. Parkirna mesta bodo
utrjena, na vsaka 2 — 3 parkirna mesta je predviden zatravljen pas Sirine cca 1,15 m z drevesom.
Na povrsinah parkiris¢ je skupno predvidenih14 dreves.

Na zahodu je vzdolZ vodotoka Hublju nacrtovana pespot s posameznimi klopmi za druzenje v
zelenem obreznem pasu. Med pespotjo in veéstanovanjskimi objekti je predvidena zasaditev
nizje vegetacije.

Na severnem delu se oblikuje manjsa zelenica z najmanj 6 drevesi, kjer je predvidena ureditev
manjSega otroskega igris¢a ali zunanjih rekreacijskih povrsin s klopmi za druZenje. Obmocje
urejanja se zakljuci s povezovalno pespotjo ob meteornem odvodniku na skrajnem severnem
delu obmodja.

Zasaditev SirSega obmocja se po robovih izvede z avtohtonim zelenjem, znotraj stanovanjske
soseske se, z dolo¢enim elementi kot so drevored in urejeno urbano zelenje, skusa obmocju
dati mestni karakter. V najvecji moZzni meri se poskusa obnoviti odstranjeno vegetacijo.

7. Infrastruktura

Zasnova komunalne opreme je prikazana v grafi¢ni prilogi: Situacija komunalne ureditve.

Prometna infrastruktura:

-~ Obmocje dispozicije se s tremi prikljuc¢ki prometno priklju¢uje na kategorizirano lokalno
cesto LC 001 211 Ajdovscina - Brod. Prikljucke na to cesto je potrebno izvesti tako, da se
zagotovi preglednostni trikotnik.



- Prikljucki morajo biti urejeni tako, da se prepreci odtok povrsinskih voda na vozisce javne
ceste.

- Parkirne povrsine za potrebe stanovalcev in njihovih obiskovalcev se mora zagotoviti znotraj
gradbenih parcel.

Vodovod:

- Objekt se priklju¢uje na javni vodovod, ki poteka vzdolZ obcinske ceste, nova vodomerna
jaska bosta locirana na obmocdju dispozicije.

Kanalizacija odpadnih voda:

- Fekalne vode se bodo vodile iz objektov na dveh mestih in se priklapljale v kolektor javne
kanalizacije.

- Meteorne vode se bodo vodile v kolektor meteorne kanalizacije.

-~ Meteorne odpadne vode s parkiriS¢ se bodo precis¢ene v ustrezno dimenzioniranem
mascobolovilcu odvajale v obstoje¢ kolektor meteorne kanalizacije. Meteorne vode
posameznega objekta bodo vodene v svoj jasek, vse bo potekalo na parceli 130/5 k. o.
Ajdovscina.

Elektroenergetska infrastruktura:

- Objekt bo priklju¢en na obstojeco elektroenergetsko omrezje.

Odpadki:

- Obstojec ekoloski otok se z novo prometno ureditvijo premakne proti jugu, na severni strani
gradbene parcele se predvidi nov ekoloski otok v blizini dovoza na parkirisce.

Telekomunikacijska infrastruktura:

- lzveden bo prikljucek na obstojece telekomunikacijsko omrezje iz obstojecega jaska na juzni
strani objekta.

Plinovodna infrastruktura:

- Objekta bosta priklju¢ena na zemeljski plin, ki poteka po obcinski cesti.

8. Odstopanja

Dopustna so odstopanja od zasnove gospodarske javne infrastrukture, ¢e gre za tehnicne
reSitve, ki so primernejse iz tehni¢nega ali okoljevarstvenega vidika oz. da nacrtovana gradnja
ni izvedljiva z zemljiSko pravnih vidikov.

Predvideni vecstanovanjski objekti so lahko manjsi od nacrtovanih objektov po dispoziciji
pozidave.

9. Faznost gradnje

Pred zacetkom gradnje obmocju dispozicije se:

— izvede parcelacija za zagotovitev javnih povrsin,

— izvede parcelacija za nacrtovano gradnjo,

— izdela nacrt gospodarske javne infrastrukture in prikljuckov na obstojece omrezje.
Gospodarska javna infrastruktura se lahko izvede v celotnem obsegu naenkrat oziroma fazno
glede na trenuten obseg nacrtovane pozidave. V primeru fazne izvedbe gospodarske javne
infrastrukture, mora biti delna izvedba usklajena z zasnovo omrezja celotnega obmocdja
dispozicije in dimenzionirana glede na potrebe celotnega obmocja.



10. Prenehanje veljavnosti

Z dnem uveljavitve tega sklepa preneha veljati Sklep o dispozicije pozidave: vecstanovanjski
objekt Ob Hublju, $t. 3502-29/2008, ki ga je sprejel Obcinski svet Obcine Ajdovscina na svoji 30.
sejidne 2. 6. 2009.

11. Zacetek veljavnosti sklepa

Ta sklep pricne veljati, ko ga sprejme Obcinski svet Obcine Ajdovscina.

Stevilka: 3502-29/2008
Datum:

Tadej Beocanin, I.r.
Zupan

Priloge:

1. Zazidalna situacija

3. Komunalna ureditev

4. Situacija zelenih povrsin
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List / istov: | Datum:
November 2020

3

Enote:
METRI

kota tlaka pritlicja 0,00 = 108,65 n.m.v.
Meriio:
1:100

Namen:
DIS.POZ.

VILABLOKA FLUVIUM in FRIGIDUM / Ajdovééina

Objekt / Lokacia -
Za gradnjo :
NOVOGRADNJA
Vrsta natrta: LOKACLISKI PRIKAZI
Vsebina / Nasiov risbe:
SITUACIJA ZELENIH POVRSIN
¢ projekta: |
112020

id. 8t
Zs
G-0245
ZAPS
A-1844

Ime In primek:
BRANKO BAKARSIC
univ.diptin2 grad.
poctiaceni amitext: | ANA VIDRIH GRAHOVAC
mag in2.am.
Projexyy sooeavec MAJA TRAMPUZ

univ.aipLin2 arn.

PIM projekt d.o.o.
Gregorticeva ulica 30a
5270 Ajdovséina

LEGENDA
* FowrSine zazidaine encte In nakazana kokachis stavb je 290l

vodja projexta (VP
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