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_.tocka 17. redne seje Obcinskega sveta Obcline Ajdovscina

Predlagamo, da Obcinski svet Obcine Ajdovsicina na 17. redni seji dne 17. 12. 2020 obravnava in sprejme Odlok
o spremembah in dopolnitvah Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a za obmocje Obcine
Ajdovscina:



Na podlagi 55. ¢lena Zakona o izvrSevanju proracunov Republike Slovenije za leti 2018 in 2019 (Ur. I. RS, st.

32/85 - popr., 33/19, Ur. I. RS, §t. 24/92 - OdI. US, 29/95 - ZPDF, 44/97 - 7SZ, 101/13 - ZDavNepr, 22/14 - OdI.
US) in 16. ¢lena Statuta Obcine Ajdovscina (Ur. I. RS $t. 44/12, 85/15, 8/18, 38/18) je Obcinski svet Obcine
Ajdoviinana _ . sejidne sprejel

Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka
o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a za obmocje obcine Ajdovscina

1. dlen

V Odloku o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a (Ur. . RS, $t. 80/19) se 5. ¢len spremeni tako, da se
glasi:

»Ce dolo¢ena stavba $e nima dolo¢ene gradbene parcele, se do njene dolo¢itve za zazidano stavbno zemljigce
Steje tisti del povrsine zemljiske parcele, na kateri stoji takSna stavba (fundus), pomnozena s faktorjem 1.5.
Preostali del te zemljiske parcele se Steje za nezazidano stavbno zemljisce, e je njena povrsina vedja ali enaka
kot 500 m?, za povrsino, ki presega to mejo.

Ce gre v primeru iz prejinjega odstavka tega ¢lena za stavbo, ki predstavlja eno ali dvostanovanjski objekt, se
Steje za gradbeno parcelo povrsina zemljis¢a do najve¢ 700 m?, preostali del povr$ine zemljike parcele pa se
Steje za nezazidano stavbno zemljisce, ¢e je njena povrsina vedja ali enaka kot 500 m?.

Ce gre za objekt zai¢itene kmetije, ki je vpisana v register za$¢itenih kmetij, se $teje za gradbeno parcelo
povriina zemljis¢a do najve¢ 1.500 m?, preostali del povrsine zemljiske parcele pa se $teje za nezazidano
stavbno zemljisce.

V primeru dveh ali ve¢ nezazidanih stavbnih zemljiS¢ istega lastnika oziroma solastnikov, ki neposredno mejijo
ena na drugo, tako da jih je mogoce Steti kot zakljueno celoto, se kot nezazidano stavbno zemljisce Steje
skupna povrsina teh zemljisc.

V osnovo za odmero nadomestila za nezazidano stavbno zemljis¢e se ne uposteva tisti del zemljis¢a, na
katerem gradnja ni mogoca zaradi:

- njegove oblike oziroma reliefnih znacilnosti zemljis¢a,
- omejitev zaradi poteka javne infrastrukture ter
- tega, ker nima urejenega dostopa do javne ceste.

Ustreznost zemljis¢a po navedenih kriterijih ugotavlja obcinska uprava po uradni dolZnosti.«

2. clen
6. Clen se spremeni tako, da se glasi:

»Glede na lego zemljis¢a, od katerega se zajema nadomestilo, se teritorij obline razdeli na naslednja obmodja:
I. obmocje — mesto Ajdovscina,

Il. obmocje stavbna zemljis¢a v naseljih: Budanje, Cesta, Dobravlje, Dolenje, Dolga poljana, Grivée, KoZzmani,
Lokavec, Place, Ustje, Vipavski KriZ in Zapuze

lIl. obmocje — stavbna zemlji$¢a v naseljih: Batuje, Brje, Col, Crni¢e, Gabrje, Gojace, Kamnje, Male Zablje,
Malovie, Planina, Potoce, Ravne, Selo, Skrilje, Stomaz, Smarje, Tevée, Velike Zablje, Vrtovee, Vrtovin in Zavino,

IV. obmocje — stavbna zemljis¢a v naseljih: Bela, Gozd, Kovk, Krizna gora, Malo polje, Otlica, Podkraj, Predmeja,
Vignje, Vodice, Zagoli¢,

V. obmocje — obmocje lokacij poslovnih prostorov izjemno ugodnih v zvezi s pridobivanjem dohodka.

Meje obmocij za obra¢un nadomestila so razvidne v prilogi 1 tega odloka.«



3. clen
8. Clen se spremeni tako, da se glasi:

»Glede na lego, namembnost ter smotrno uporabo se zazidano stavbno zemljis¢e tockuje z naslednjim
Stevilom tock:

Vrsta dejavnosti oziroma namen uporabe ) Il. [l V.

1. Stanovanja in pocitniski objekti, samski in dijaski domovi

—enodruZinske prosto stojece stanovanjske hiSe in pocitniski
objekti 150 90 60 40

—enodruzinske vrstne stanovanjske hise in strnjena pozidava 140 80 50 30

— veclstanovanjske hise (stanovanjski bloki, samski in dijaski

domovi) 120 70 40 20

2. Druzbene dejavnosti, javna uprava in druge negospodarske

dejavnosti 300 200 100 50

3. Gospodarska dejavnost 500 360 180 90
4. (Clen

10. ¢len se spremeni tako, da se glasi:

»Opremljenost zazidanega stavbnega zemljis¢a s komunalnimi in drugimi objekti in napravami individualne in
kolektivne rabe se vrednoti glede na prisotno Stevilo teh objektov in naprav v obmocju.

Steje se, da ima obmodje popolno komunalno opremljenost, ¢e je v obmogju:
—omreZje javnih cest,

—javno kanalizacijsko omreiZje,

—javno vodovodno omreZje,

— distribucijsko elektroenergetsko omrezje,

— javno telekomunikacijsko omreZje,

—javno distribucijsko plinovodno omrezje.

Popolna komunalna opremljenost se tockuje s 120 to¢kami, minimalna pa s 40 toc¢kami. Za vmesne stopnje
komunalne opremljenosti se tockuje dejansko Stevilo prisotnih komunalnih objektov in naprav iz drugega
odstavka tega ¢lena, in sicer po 20 tock za vsako vrsto.

Obmodja, ki niso opremljena z javnim vodovodnim ali elektri¢nim omreZjem, se ne tockujejo, in se od takih
zazidanih stavbnih zemljis¢ ne placuje nadomestilo.«



5. dlen
Drugi odstavek 11. ¢lena se spremeni tako, da se glasi:

»Namembnost zemljis¢a se glede na njegovo lego tockuje z naslednjim Stevilom tock:

l. Il. . V.
1 |gradnja stanovanjskih objektov:
individualna gradnja 90 45 30 20
strnjena gradnja 80 40 25 15
2 |mesana gradnja (stanovanjskih ali poslovnih
objektov) 250 175 100 50
3 |gradnja poslovnih objektov 300 200 125 75

6. clen
12. ¢len se spremeni tako, da se glasi:

»Letna viSina nadomestila za uporabo zazidanega stavbnega zemljisca se doloci tako, da se skupno Stevilo tock,
prejetih po merilih iz 8., 9. in 10. ¢lena tega odloka, pomnoZi s stanovanjsko ali poslovno povrsino
zavezancevega objekta in vrednostjo tocke za izracun nadomestila.

Letna viSina nadomestila za uporabo nezazidanega stavbnega zemljis¢a se dolodi tako, da se skupno Stevilo
tock, prejetih po merilih iz 11. ¢lena tega odloka, pomnozi s povrsino nezazidanega stavbnega zemljis¢a in
vrednostjo tocke za izra¢un nadomestila.

Letna vrednost toc¢ke za izra¢un nadomestila za 1 m? zazidanega in nezazidanega stavbnega zemljis¢a za leto
2021 znasa 0,00256 EUR.

Letna vrednost toc¢ke za izratun nadomestila za 1 m? zazidanega in nezazidanega stavbnega zemlji$¢a za vsako
naslednje leto, se pred iztekom tekocega leta dolo¢i tako, da se letna vrednost tocke iz tekocega leta
revalorizira s povprecno stopnjo inflacije za prihodnje leto, po podatkih Urada za makroekonomske analize in
razvoj, razen Ce se obcinski svet odloci, da bo dolocil novo vrednost tocke. Obcinski svet doloci novo vrednost
tocke za naslednje leto s sklepom, ki ga sprejme do konca tekocega leta.

Za nepokrita skladi$¢a, parkiris¢a, delavnice na prostem in podobno se upoSteva vrednost tocke v visini 50 %.
Za zemlji$¢a v naseljih Dolenje, Dolga Poljana, Budanje, Kozmani, Ustje in Zapuze, ki leZijo v vplivnem obmo¢ju

odlagalis¢a odpadkov pod Dolgo Poljano se uposteva vrednost tocke v visini:

- Dolga Poljana in KoZzmani 80%,
- Dolenje, Budanje in ZapuZe 85%,
- Ustje 90 %.«

7. Clen
Drugi odstavek 15. ¢lena se spremeni tako, da se glasi:

»Pravico do oprostitve iz tega ¢lena zavezanci uveljavljajo z zahtevkom na obc¢insko upravo, ki o oprostitvi
odloci z odlo¢bo. Zahtevek za oprostitev placila nadomestila morajo zavezanci vloZiti najkasneje do 31. marca



za tekoce leto. Zahtevku je treba priloZiti ustrezna dokazila, ki potrjujejo njihovo upravi¢enost do oprostitve.
Oprostitve oziroma delne oprostitve iz tega ¢lena se ne uporabljajo za nezazidana stavbna zemljis¢a.«

8. clen
Prvi odstavek 16. ¢lena se spremeni tako, da se glasi:

»Ce zavezanec poda pisni predlog, da se doloéenemu nezazidanemu stavbnemu zemlji$¢u odvzame status
stavbnega zemlji¢a in obclinska uprava po predhodnem mnenju odbora za urejanje prostora in varstvo okolja
presodi, da je ta predlog utemeljen, se zavezanca za to nezazidano stavbno zemljis¢e oprosti placila
nadomestila. Zavezanci morajo utemeljene predloge vloZiti pri obcinski upravi do 31. marca za tekoce leto. O
oprostitvi izda obcinska uprava ustrezno odlo¢bo.«

9. dlen
Doda se nov 16. b ¢len tako, da se glasi:

»Zavezanca za placilo nadomestila za uporabo nezazidanega stavbnega zemljis¢a se oprosti placila nadomestila
za dolo¢eno nezazidano zemljisce, e Obcini Ajdovscina poda ponudbo za prodajo tega nezazidanega zemljis¢a
po ceni, ki ni visja od 50 % maksimalno doseZene cene, po kateri je Obcina Ajdovséina v preteklem letu
kupovala oziroma prodajala zemljis¢a v primerljivih conah. Zavezanec se mora v ponudbi zavezati, da ga
ponudba Obcini Ajdovscina veZe za celotno tekole leto. Zavezanec lahko nezazidano zemljis¢e proda tudi
drugim kupcem po drugacni ceni, vendar le do dneva prejetja obvestila Obcine Ajdovscina, da sprejema
ponudbo. Ponudbo mora zavezanec vloZiti za vsako leto odmere nadomestila posebej in sicer do 25. marca
tekocega leta. O oprostitvi izda obcinska uprava ustrezno odlocbo.

Zavezanec, ki z Obc¢ino Ajdovscina v treh mesecih po sprejemu ponudbe ne sklene pogodbe o prodaji zemljisca,
mora za celotno obdobje oprostitve poravnati nadomestilo za uporabo nezazidanega stavbnega zemljis¢a z
zakonitimi zamudnimi obrestmi.«

10. ¢len
17. ¢len se spremeni tako, da se glasi:

»Za dolocitev osnove in stopnje nadomestila ter njegovega izracuna se uporabljajo podatki iz uradnih evidenc.
Povrsino objekta oziroma nezazidanega stavbnega zemljiséa se doloc¢i skladno s podatki iz uradnih
nepremicéninskih evidenc, ki jih vodi Geodetska uprava RS.

Obcinska uprava Obcine Ajdovscina lahko podatke za odmero nadomestila ter njegovega izracuna spreminja
in dopolnjuje na podlagi podatkov, pridobljenih s strani zavezancev in podatkov iz uradnih ter drugih javno
dostopnih evidenc, iz katerih ¢rpa podatke za potrebe odmere nadomestila.

Skrbnik podatkovnih zbirk, ki so osnova za odmero nadomestila po tem odloku je Obcina Ajdovscina«

11. ¢len

18. ¢len se spremeni tako, da se glasi:

»Zavezanci za placilo nadomestila so dolZni sporoditi Obcini Ajdovscina vsako spremembo, ki vpliva na
dolocitev visine nadomestila in spremembo statusa zavezanca (npr. spremembo povrsine stavb, njihove
namembnosti, uporabniskega ali lastniSkega stanja nepremicnine ...), najpozneje v roku 30 dni od nastanka
spremembe.

Ce nastane obveznost za pla¢ilo nadomestila ali sprememba med letom, se takina sprememba uposteva od
prvega dne v naslednjem mesecu, ki sledi mesecu v katerem je bila sprememba evidentirana.



V primeru, da zavezanec obcinski upravi ne sporo¢i podatkov iz prvega odstavka tega Clena, potrebnih za
izracun visine nadomestila, se pri odmeri nadomestila upostevajo podatki iz razpoloZljivih uradnih evidenc.«

12. ¢len
19. ¢len se spremeni tako, da se glasi:

Z denarno kaznijo 850,00 EUR se kaznuje za prekrsek pravna oseba, ali podjetnik posameznik, ki stori prekrsek
v zvezi s samostojnim opravljanjem dejavnosti:

- (e pristojnemu organu v dolo¢enem roku ne sporoci nastale spremembe (18. ¢len) ali ¢e sporoci
neto¢ne podatke.

Z globo v znesku 250,00 EUR se kaznuje tudi odgovorna oseba pravne osebe, ali podjetnik posameznik, ki
samostojno opravlja dejavnost, kot tudi posameznik, Ce stori prekrsek iz prejSnjega odstavka tega ¢lena.

Nadzor nad izvajanjem dolocb tega odloka opravlja pristojni inSpektorat Obcine Ajdovscina.
KONCNA DOLOCBA

13. ¢len

Ta odlok se objavi v Uradnem listu RS in zaéne veljati s 1.1.2021.

Jozko Premrn, l.r.
Miha Kapelj, L.r.
svetnik

Priloga 1: meje obmocij za obracun nadomestila
Priloga 2: meje obmocij za nezazidana zemljisca

Stevilka:
Datum:



Obrazlozitev:
1. pravna podlaga:
Zakon o izvrSevanju proracunov Republike Slovenije za leti 2018 in 2019 (Ur. |. RS, $t. 71/17, 13/18-ZJF-H,

33/19, Ur. . RS, st. 24/92 - OdI. US, 29/95 - ZPDF, 44/97 - 757, 101/13 - ZDavNepr, 22/14 - Odl. US) in 16.
¢len Statuta Obcine Ajdovscina (Ur. |. RS $t. 44/12, 85/15, 8/18, 38/18).

2. Razlogi za sprejem Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega
zemljis¢a za obmocdje Obcine Ajdovscina (v nadaljevanju Odlok o NUSZ):

S spremembo in dopolnitvijo Odloka o NUSZ Zelimo ¢im bolj objektivno zajeti dejansko stanje posameznih
stavbnih zemljis¢ po naseljih ter prednosti in razlike, ki so pogojene s stopnjo razvoja posameznih naselij in

blizino javnih ustanov in objektov.

S spremembo Odloka NUZS se odzivamo tudi na pripombe obc¢anov in podjetnikov ter na sedanjo zdravstveno
in gospodarsko krizo.

3. Poglavitne spremembe in dopolnitve:
S predlaganim Odlokom se $iri ll. obmocje z naselji, ki mejijo na KS Ajdovscina in so ¢asovno najblizja Ajdovscini.
V odloku so $e naslednje spremembe ali dopolnitve:

a. vspremenjenem tockovanju zemljis¢ je pri stanovanjskih objektih vecja teza dana |. obmocju glede na
ostala obmogja,

.....

o o

posamezna komunalna opremljenost se tockuje po 20 tock,

d. zazemlji$¢a v naseljih Dolenje, Dolga Poljana, Budanje, KoZmani, Ustje in ZapuZe, ki leZijo v vplivnem
obmocdju odlagalis¢a odpadkov pod Dolgo Poljano se uposteva niZja vrednost tocke,

e. zahtevek za oprostitev placila nadomestila in pisni predlog, da se dolo¢enemu nezazidanemu stavbnemu
zemljis¢u odvzame status stavbnega zemljis¢a lahko zavezanec odda do 31.3. v tekocem letu,

f.  z Odlokom se ponovno uveljavlja moZnost oprostitve placila NUSZ-ja, na podlagi ponudbe Obcini za
prodajo nezazidanega stavbnega zemljis¢a za polovic¢no ceno, kot jo je Obcina kupovala v preteklem
letu,

g. delno spremenjen je tudi nacin pridobivanja podatkov in vodenje evidenc.

V odloku je dolocena tudi vrednost tocke za izracun NUSZ-ja, ki se za leto 2021 ne spreminja in ostaja
0,00256¢€.

4. Ocena financ¢nih in drugih posledic sprejema odloka: Predviden prihodek v letu 2021 iz naslova NUSZ-ja je
1.972 mio eur.

Pripravila:
Jozko Premrn, Miha Kapelj



IzraGun NUSZ-ja v letu 2021:

|.obmotje Il.obmogje lll.obmotje Vl.obmocje
2020 2021_0bA 2021 1P 2020 2021_0bA | 2021_JP 2020 2021_0bA | 2021_JP 2020 2021_0bA
0,00256 0,00256 0,00256 0,00256 0,00256 0,00256 0,00256 0,00256 0,00256 0,00256 0,00256
ZAZIDANO ZEMUISCE - OBJEKTI
stanovanjska
individualna 79,36 76,80 69,12 58,88 58,88 43 64 42,24 42,24 4096 35,84 35,84
strnjena 76,80 74,24 64,00 57.60 58,88 45,08 40,96 40,96 38,40 34,56 34,56
bloki 74,24 79,36 5144 56,32 58,88 4352 39,68 35,68 35,84 33,80 33,28
druibens 122,88 122,88 107,52 89,60 84,60 76,80 46,08 46,08 51,20 4352 4352
gospodarstvo 199,68 174,08 158,72 140,80 140,80 11776 8192 81,92 7168 56,32 56,32
NEZAZIDANO ZEMUISCE - PARCELE
stan.ind.gradnja 332,20 332,20 23040 204,80 204,80 11520 128,00 128,00 76,80 51,20 51,20
3 g 307,20 307,20 204,80 192,00 192,00 102,40 102,40 102,40 64,00 38,40 3840
metana gr. 640,00 640,00 640,00 44800 445,00 445 00 256,00 256,00 256,00 128,00 128,00
gradnija posl.obj 768,00 768,00 768,00 640,00 650,00 512,00 44800 44300 320,00 256,00 256,00

izratun NUSZja za leto 2021

1.2020 1.2021 1.2021
(sprememba 8.¢l) sprememba Odloka JP
2.323.687,14 € 2.186.874,97 € 1.972.689,21 €




NEURADNI CISTOPIS (Uradni list RS, §t. 74/17, 80/19,  /20)

Na podlagi 55. ¢lena Zakona o izvrSevanju proracunov Republike Slovenije za leti 2020 in 2021 (Uradni list

SRS, 18/84, 32/85 - popr., 33/19, Uradni list RS, $t. 24/92 - OdlI. US, 29/95 - ZPDF, 44/97 - 2SZ, 101/13 -
ZDavNepr, 22/14 - Odl. US) in 16. ¢lena Statuta Obcine Ajdovscina (Uradni list RS st. 44/12, 85/15, 8/18,
38/18) je Obcinski svet Obcine Ajdovicina na __. seji dne sprejel

ODLOK

o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a za obmocje Obcine Ajdovscina
. SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len
V Obcini Ajdovscina se za uporabo stavbnega zemljis¢a, na obmocjih, ki jih dolo¢a ta odlok, placuje
nadomestilo za uporabo stavbnega zemljis¢a (v nadaljevanju: nadomestilo).

2. ¢len
Nadomestilo se placuje od povrsine zazidanega in nezazidanega stavbnega zemljisca.

3. ¢len
Za zazidana stavbna zemljis¢a se po tem odloku Stejejo tista zemljis¢a, na katerih so gradbene parcele z
zgrajenimi stavbami in gradbenimi inZenirskimi objekti, ki niso objekti gospodarske javne infrastrukture in
tista zemljisca, na katerih se je na podlagi dokon¢nega gradbenega dovoljenja zacelo z gradnjo stavb in
gradbenih inzenirskih objektov, ki niso objekti gospodarske javne infrastrukture.

Za dolocitev povrSine za odmero nadomestila za zazidano stavbno zemljis¢e se uposSteva stanovanjska
oziroma poslovna povrsina stavbe kot tudi povrsina zemljis¢, ki je namenjena poslovni dejavnosti, kot so:
nepokrita skladis¢a, parkiris¢a, delavnice na prostem in podobne povrsine.

Stanovanjska povrsina je Cista tlorisna povrsina sob, predsob, hodnikov v stanovanju, kuhinje, kopalnice,
shrambe in drugih zaprtih prostorov stanovanja ter Cista tlorisna povrsina garaze za osebne avtomobile.

Poslovna povrsina je Cista tlorisna povrSina poslovnega prostora in vseh prostorov, ki so funkcionalno
povezani s poslovnim prostorom.

4. ¢len
Za nezazidana stavbna zemljiS¢a se po tem odloku Stejejo tista zemljiS¢a, za katera je z izvedbenim
prostorskim aktom doloceno, da je na njih dopustna gradnja stanovanjskih in poslovnih stavb, ki niso
namenjene za potrebe zdravstva, socialnega in otroskega varstva, Solstva, kulture, znanosti, Sporta in javne
uprave in da je na njih dopustna gradnja gradbenih inZenirskih objektov, ki niso objekti gospodarske javne
infrastrukture in tudi niso namenjeni za potrebe zdravstva, socialnega in otroskega varstva, Solstva, kulture,
znanosti, Sporta in javne uprave.

Za dolocitev povrSine za odmero nadomestila za nezazidano stavbno zemljisSCe se uposSteva povrsSina
nezazidanega stavbnega zemljis¢a iz prejSnjega odstavka tega clena ter povrsina nezazidanega stavbnega
zemljisca iz 5. ¢lena tega odloka.

5. ¢len
Ce dologena stavba $e nima dolo¢ene gradbene parcele, se do njene dolo&itve za zazidano stavbno zemljis¢e
Steje tisti del povrSine zemljiSke parcele, na kateri stoji takSna stavba (fundus), pomnoZena s faktorjem 1.5.
Preostali del te zemljiske parcele se Steje za nezazidano stavbno zemljisce, Ce je njena povrsina vecja ali enaka
kot 500 m?, za povrsino, ki presega to mejo.
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Ce gre v primeru iz prejénjega odstavka tega ¢lena za stavbo, ki predstavlja eno ali dvostanovanjski objekt, se
$teje za gradbeno parcelo povr$ina zemljis¢a do najve 700 m?, preostali del povr$ine zemljiske parcele pa se
$teje za nezazidano stavbno zemlji$¢e, ¢e je njena povrsina vedja ali enaka kot 500 m2.

Ce gre za objekt zai¢itene kmetije, ki je vpisana v register zad¢itenih kmetij, se $teje za gradbeno parcelo
povrdina zemljis¢a do najve¢ 1.500 m?, preostali del povriine zemljiske parcele pa se $teje za nezazidano
stavbno zemljisce.

V primeru dveh ali ve¢ nezazidanih stavbnih zemljis¢ istega lastnika oziroma solastnikov, ki neposredno mejijo
ena na drugo, tako da jih je mogoce Steti kot zaklju¢eno celoto, se kot nezazidano stavbno zemljisce Steje
skupna povrsina teh zemljisc.

V osnovo za odmero nadomestila za nezazidano stavbno zemljisCe se ne uposteva tisti del zemljis¢a, na
katerem gradnja ni mogoca zaradi:

- njegove oblike oziroma reliefnih znacilnosti zemljisca,
- omejitev zaradi poteka javne infrastrukture ter
- tega, ker nima urejenega dostopa do javne ceste.

Ustreznost zemljis¢a po navedenih kriterijih ugotavlja obcinska uprava po uradni dolZznosti.

1. OBMOCIJA, KJER SE PLACUJE NADOMESTILO
6. Clen
Glede na lego zemljis¢a, od katerega se zajema nadomestilo, se teritorij obcine razdeli na naslednja obmogja:
I. obmocje — mesto Ajdovscina,

II. obmocje stavbna zemljis¢a v naseljih: Budanje, Cesta, Dobravlje, Dolenje, Dolga poljana, Grivce,
KoZmani, Lokavec, Place, Ustje, Vipavski Kriz in Zapuze

l1l. obmogje — stavbna zemljis¢a v naseljih: Batuje, Brje, Col, Crnice, ,Gabrje, Gojace, Kamnje, Male Zablje,
Malovse, Planina, Potoée, Ravne, Selo, Skrilje, StomaZ, Smarje, Tevée, , Velike Zablje, Vrtovée, Vrtovin in
Zavino,

IV. obmocje — stavbna zemljis¢a v naseljih: Bela, Gozd, Kovk, Krizna gora, Malo polje, Otlica, Podkraj,
Predmeja, Vignje, Vodice, Zagoli¢,

V. obmocje — obmocje lokacij poslovnih prostorov izjemno ugodnih v zvezi s pridobivanjem dohodka.

Meje obmocij za obra¢un nadomestila so razvidne v prilogi 1 tega odloka.

l1l. MERILA ZA DOLOCANJE NADOMESTILA
Odsek A: za zazidana stavbna zemljis¢a

7. ¢len
ViSina nadomestila za uporabo zazidanega stavbnega zemljis¢a se doloci z metodo tockovanja, pri kateri se
upostevajo naslednja merila:

— lega in namembnost ter smotrna uporaba zazidanega stavbnega zemljisca,
—izjemne ugodnosti v zvezi s pridobivanjem dohodka v gospodarskih dejavnostih,

— opremljenost zemljis¢a s komunalnimi objekti in napravami.
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8. ¢len
Glede na lego, namembnost ter smotrno uporabo se zazidano stavbno zemljis¢e tockuje z naslednjim
Stevilom tock:

Vrsta dejavnosti oziroma namen uporabe l. Il. Il. V.

1. Stanovanja in pocitniski objekti, samski in dijaski
domovi

—enodruzinske prosto stojece stanovanjske hise in

pocitniski objekti 150 90 60 40
—enodruzinske vrstne stanovanjske hise in strnjena

pozidava 130 80 50 30
— vecstanovanjske hise (stanovanjski bloki, samski in

dijaski domovi) 120 70 40 20
2. Druzbene dejavnosti, javna uprava in druge

negospodarske dejavnosti 300 200 100 50
3. Gospodarska dejavnost 500 360 180 90

9. ¢len

Znotraj obmodja, ki je opredeljeno kot obmocje lokacij poslovnih prostorov, izjemno ugodnih v zvezi s
pridobivanjem dohodka, se pri uporabi zazidanega stavbnega zemljis¢a upostevajo dodatne tocke za
naslednje vrste dejavnosti:

—finan¢no posrednistvo, poslovanje z nepremic¢ninami, najem in

poslovne storitve 300 tock

— gostinstvo in trgovina 200 tock

— druge storitvene dejavnosti 100 tock
10. ¢len

Opremljenost zazidanega stavbnega zemljis¢a s komunalnimi in drugimi objekti in napravami individualne in
kolektivne rabe se vrednoti glede na prisotno Stevilo teh objektov in naprav v obmocju.

Steje se, da ima obmo¢je popolno komunalno opremljenost, e je v obmogju:
—omrezje javnih cest,

— javno kanalizacijsko omrezje,

— javno vodovodno omreZje,

— distribucijsko elektroenergetsko omrezje,

— javno telekomunikacijsko omrezje,

— javno distribucijsko plinovodno omreZje.

Popolna komunalna opremljenost se tockuje s 120 to¢kami, minimalna pa s 40 tockami. Za vmesne stopnje
komunalne opremljenosti se tockuje dejansko Stevilo prisotnih komunalnih objektov in naprav iz drugega
odstavka tega €lena, in sicer po 20 tock za vsako vrsto.

Obmodja, ki niso opremljena z javnim vodovodnim ali elektricnim omrezjem, se ne tockujejo, in se od takih
zazidanih stavbnih zemljiS¢ ne plac¢uje nadomestilo.
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11. ¢len
ViSina nadomestila za uporabo nezazidanega stavbnega zemljis¢a se doloci z metodo tockovanja, pri kateri
se tockuje:

—lego,
—namembnost zemljis¢a in
— opremljenost zemljis¢a s komunalnimi in drugimi objekti ter napravami.

Namembnost zemljis¢a se glede na njegovo lego tockuje z naslednjim Stevilom tock:

l. I. M. V.
1 |gradnja stanovanjskih objektov:
individualna gradnja 90 45 30 20
strnjena gradnja 80 40 25 15
2 |mesSana gradnja (stanovanjskih ali poslovnih
objektov) 250 175 100 50
3 |gradnja poslovnih objektov 300 200 125 75

Opremljenost stavbnega zemljis¢a s komunalnimi in drugimi objekti ter napravami se glede na njegovo lego
tockuje tako, da se na posameznih obmocjih znotraj obmodij iz 6. ¢lena tega odloka, to je v tistih conah, kjer
je vecja opremljenost s komunalnimi in drugimi objekti ter napravami, Stevilu tock iz drugega odstavka tega
¢lena pristeje dodatne tocke, kot sledi:

—cone v mestu Ajdovscéina: povrsine za centralne dejavnosti (CU, CDm) povrsSine za
trgovino in storitve (BD) in gospodarske cone (1G): 400

— cone v ureditvenih obmogjih naselij Batuje, Crni¢e, Gojace in Selo: povriine za centralne
dejavnosti (CDm), povrsine za trgovino in storitve (BD) in gospodarske cone (IG):

200
— ostala obmocja nezazidanih zemljiS¢ kjer je sprejet obcinski podrobni prostorski nacrt ali
sklep o dispoziciji pozidave: 100

Meje obmodij iz tretjega odstavka tega ¢lena so razvidne v prilogi 2 tega odloka.«

IV. VISINA NADOMESTILA

12. ¢len
Letna viSina nadomestila za uporabo zazidanega stavbnega zemljisc¢a se doloci tako, da se skupno Stevilo tock,
prejetih po merilih iz 8., 9. in 10. ¢lena tega odloka, pomnoZi s stanovanjsko ali poslovno povrsino
zavezancevega objekta in vrednostjo tocke za izracun nadomestila.

Letna viSina nadomestila za uporabo nezazidanega stavbnega zemljis¢a se doloci tako, da se skupno Stevilo
tock, prejetih po merilih iz 11. ¢lena tega odloka, pomnoZzi s povrsino nezazidanega stavbnega zemljis¢a in
vrednostjo tocke za izracun nadomestila.

Letna vrednost tocke za izraéun nadomestila za 1 m? zazidanega in nezazidanega stavbnega zemljiséa za leto
2021 znasa 0,00256 EUR.

Letna vrednost to¢ke za izra€un nadomestila za 1 m? zazidanega in nezazidanega stavbnega zemlji$¢a za
vsako naslednje leto, se pred iztekom tekocega leta doloci tako, da se letna vrednost tocke iz tekocega leta
revalorizira s povprecno stopnjo inflacije za prihodnje leto, po podatkih Urada za makroekonomske analize
in razvoj, razen Ce se obcinski svet odloci, da bo dolocil novo vrednost tocke. Obcinski svet doloci novo
vrednost tocke za naslednje leto s sklepom, ki ga sprejme do konca tekocega leta.
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Za nepokrita skladis¢a, parkiris¢a, delavnice na prostem in podobno se uposteva vrednost tocke v visini 50 %.

Za zemlji$¢a v naseljih Dolenje, Dolga Poljana, Budanje, KoZmani, Ustje in ZapuZe, ki leZijo v vplivnem obmo¢ju
odlagalis¢a odpadkov pod Dolgo Poljano se uposteva vrednost tocke v visini:

- Dolga Poljana in KoZmani 80%,
- Dolenje, Budanje in ZapuZe 85%,
- Ustje 90 %.

13. ¢len
Odmero, nadzor nad obracunavanjem in pladevanjem ter izterjavo nadomestila opravlja Ministrstvo za
finance, Davcna uprava RS preko pristojnega davénega urada.

Pristojni dav¢ni urad ugotovi obveznost zavezancev za placilo nadomestila z odlo¢bo. Obveznost se odmeri
letno.

Za vse postopke v zvezi z odmero, pobiranjem in vracanjem, izterjavo, odpisom in placevanjem obveznosti v
zvezi z nadomestilom, se uporabljajo dolo¢be zakona o davénem postopku in dolocbe zakonov in drugih
predpisov, ki se nanasajo na odmero, obracun, placilo in izterjavo nadomestila.

V. ZAVEZANCI

14. ¢len
Nadomestilo mora placati neposredni uporabnik stavbe ali dela stavbe oziroma zemljis¢a kot lastnik, kot
najemnik oziroma drug uporabnik stanovanja ali poslovnega prostora oziroma nezazidanega stavbnega
zemljisca.

Nadomestilo za uporabo stavbnega zemljis¢a se obracunava ne glede na to ali je stavbno zemljis¢e v uporabi
ali ne, pri cemer se pri obracunu nadomestila za zazidana stavbna zemljis¢a uposteva zadnja namembnost, ki
se je odvijala na stavbnem zemljiscu.

VI. OPROSTITVE PLACILA NADOMESTILA
15. ¢len

Uradni list RS, $t. 24/92 — OdI. US, 29/95 — ZPDF, 44/97 — 7SZ, 101/13 — ZDavNepr, 22/14 — Odl. US) so placila
nadomestila oprosceni tudi:

— zavezanci, ki predloZijo dokazilo centra za socialno delo, iz katerega je razvidna njegova socialna
ogrozenost (mnenje, odlocba),

— lastniki oziroma uporabniki poslovnih prostorov, ki so namenjeni dejavnosti drustev oziroma karitativni
in humanitarni dejavnosti,

— zavezanci, ki so kupili novo stanovanje kot posamezni del stavbe ali zgradili, dozidali ali nadzidali
druzZinsko stanovanjsko hiSo, ¢e je v ceni stanovanja oziroma druZinske stanovanjske hiSe ali neposredno
placan komunalni prispevek. 5-letna oprostitev pri¢ne teci z dnem prijave stalnega bivali$¢a, uposteva pa se
od dneva popolnosti vloge za priznanje 5-letne oprostitve.

Pravico do oprostitve iz tega ¢lena zavezanci uveljavljajo z zahtevkom na obdinsko upravo, ki o oprostitvi
odloci z odlocbo. Zahtevek za oprostitev placila nadomestila morajo zavezanci vloziti najkasneje do 31. marca
za tekoce leto. Zahtevku je treba priloZiti ustrezna dokazila, ki potrjujejo njihovo upravi¢enost do oprostitve.
Oprostitve oziroma delne oprostitve iz tega ¢lena se ne uporabljajo za nezazidana stavbna zemljisca.

Obcina Ajdovscina in krajevne skupnosti ne placujejo nadomestila za zemljis¢a in objekte, ki jih same
uporabljajo.

16. ¢len
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Ce zavezanec poda pisni predlog, da se dolo€enemu nezazidanemu stavbnemu zemlji¢u odvzame status
stavbnega zemljiS¢a in obclinska uprava po predhodnem mnenju odbora za urejanje prostora in varstvo okolja
presodi, da je ta predlog utemeljen, se zavezanca za to nezazidano stavbno zemljiS¢e oprosti placila
nadomestila. Zavezanci morajo utemeljene predloge vloZiti pri obcinski upravi do 31. marca za tekoce leto.
O oprostitvi izda obclinska uprava ustrezno odlocbo.

Kolikor se na nezazidanem stavbnem zemljis€u, za katerega je bil podan predlog za odvzem statusa stavbnega
zemlji$c¢a in se ni obrac¢unavalo nadomestilo, pridobiva gradbeno dovoljenje, je investitor dolzan za celotno
obdobje oprostitve poravnati nadomestilo za uporabo nezazidanega stavbnega zemljis¢a z zakonitimi
zamudnimi obrestmi.

16.a ¢len
Zavezanca za placilo nadomestila za uporabo nezazidanega stavbnega zemljisca se v letu, v katerem pridobi
dokon¢no gradbeno dovoljenje na tem nezazidanem stavbnem zemljis¢u, oprosti placila nadomestila za to
nezazidano zemljisce.

Za uveljavljanje oprostitve po tem clenu morajo zavezanci vloZiti pisno vlogo s potrebnimi dokazili o
dokoncnosti gradbenega dovoljenja v letu uveljavljanja oprostitve, praviloma do prejema odlocbe o odmeri
nadomestila. O oprostitvi izda obcinska uprava ustrezno odlocbo.

Ne glede na dolocbo drugega odstavka tega ¢lena je oprostitev mogoce uveljavljati tudi po prejetju odlocbe
o odmeri nadomestila in po placilu nadomestila s tem, da ob povracilu Ze placanega nadomestila ni mogoce
uveljavljati obresti.

16.b ¢len

Zavezanca za pladilo nadomestila za uporabo nezazidanega stavbnega zemljis¢a se oprosti placila
nadomestila za dolofeno nezazidano zemljis¢e, ¢e Obcini Ajdovi¢ina poda ponudbo za prodajo tega
nezazidanega zemlji$¢a po ceni, ki ni visja od 50 % maksimalno doseZene cene, po kateri je Obcina Ajdovscina
v preteklem letu kupovala oziroma prodajala zemljiS¢a v primerljivih conah. Zavezanec se mora v ponudbi
zavezati, da ga ponudba Obcini Ajdovscina veZe za celotno tekoce leto. Zavezanec lahko nezazidano zemljisc¢e
proda tudi drugim kupcem po drugacni ceni, vendar le do dneva prejetja obvestila Obcine Ajdovscina, da
sprejema ponudbo. Ponudbo mora zavezanec vloZiti za vsako leto odmere nadomestila posebej in sicer do
25. marca tekocega leta. O oprostitvi izda obcinska uprava ustrezno odlocbo.

Zavezanec, ki z Obcino Ajdovscina v treh mesecih po sprejemu ponudbe ne sklene pogodbe o prodaji
zemljiS¢a, mora za celotno obdobje oprostitve poravnati nadomestilo za uporabo nezazidanega stavbnega
zemljis¢a z zakonitimi zamudnimi obrestmi.

VII. PODATKI ZA IZRACUN NADOMESTILA

17. ¢len
Za dolocitev osnove in stopnje nadomestila ter njegovega izraCuna se uporabljajo podatki iz uradnih evidenc.
Povrsino objekta oziroma nezazidanega stavbnega zemljis¢a se doloci skladno s podatki iz uradnih
nepremicninskih evidenc, ki jih vodi Geodetska uprava RS.

Obcinska uprava Obcine Ajdovscina lahko podatke za odmero nadomestila ter njegovega izracuna spreminja
in dopolnjuje na podlagi podatkov, pridobljenih s strani zavezancev in podatkov iz uradnih ter drugih javno
dostopnih evidenc, iz katerih ¢rpa podatke za potrebe odmere nadomestila.

Skrbnik podatkovnih zbirk, ki so osnova za odmero nadomestila po tem odloku je Obcina Ajdovscina.

18. ¢len
Zavezanci za plac¢ilo nadomestila so dolzni sporociti Obcini Ajdovscina vsako spremembo, ki vpliva na
dolocitev viSine nadomestila in spremembo statusa zavezanca (npr. spremembo povrsine stavb, njihove
namembnosti, uporabnisSkega ali lastniskega stanja nepremicnine ...), najpozneje v roku 30 dni od nastanka
spremembe.
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Ce nastane obveznost za placilo nadomestila ali sprememba med letom, se takina sprememba uposteva od
prvega dne v naslednjem mesecu, ki sledi mesecu v katerem je bila sprememba evidentirana.

V primeru, da zavezanec obcinski upravi ne sporoci podatkov iz prvega odstavka tega Clena, potrebnih za
izracun visine nadomestila, se pri odmeri nadomestila upostevajo podatki iz razpoloZljivih uradnih evidenc.

VIIl. KAZENSKE DOLOCBE

19. ¢len
Z denarno kaznijo 850,00 EUR se kaznuje za prekrsek pravna oseba, ali podjetnik posameznik, ki stori

prekrsek v zvezi s samostojnim opravljanjem dejavnosti:
- (e pristojnemu organu v dolocenem roku ne sporoci nastale spremembe (18. ¢len) ali ¢e sporodi
netocne podatke

Z globo v znesku 250,00 EUR se kaznuje tudi odgovorna oseba pravne osebe, ali podjetnik posameznik, ki
samostojno opravlja dejavnost, kot tudi posameznik, ¢e stori prekrsek iz prejSnjega odstavka tega ¢lena.

Nadzor nad izvajanjem dolocb tega odloka opravlja pristojni inSpektorat Obcine Ajdovscina.

IX. PREDHODNE IN KONCNE DOLOCBE

20. clen
Z dnem uveljavitve tega odloka preneha veljati Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a — Uradni
list RS $t. 80/2019.

21. ¢len
Ta odlok zac¢ne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije, uporabljati pa se zacne
1. januarja 2021.

Tadej Beocanin, l.r.
Zupan

Priloga 1: meje obmocij

Priloga 2: meje obmocij za nezazidana zemljis¢a

Stevilka: 422-21/2020

Datum:
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Priloga 1: meje obmotij

priloga 2: meje obmodij za nezazidana zemljisca
2/1: cone v mestu Ajdovidina:




B/2: cone v ureditvenih obmaotjih naselij Batuje, Erite, Gojate in Selo:
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