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Na podlagi 115., 117. in 119. ¢lenov Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, $t. 61/17 —
ZUreP-2) in na podlagi 16. ¢lena Statuta Obcine Ajdovscina (Uradni list RS, St. 44/12, 85/15,
8/18 in 38/18) je Obcinski svet Obcine Ajdovséina na 15. redni seji dne 24. 9. 2020 sprejel

SKLEP

o sprejemu stalis¢ do pripomb javnosti k dopolnjenemu osnutku obcinskega podrobnega

prostorskega nacrta za obmocje zaselka Strane na Planini

1. clen
(predmet sklepa)

S tem sklepom se sprejmejo staliS¢a do pripomb javnosti k dopolnjenemu osnutku obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta za obmocje zaselka Strane na Planini (v nadaljnjem besedilu:
OPPN Strane) z javne razgrnitve, ki je bila izvedena v ¢asu od 3. junija 2020 do 3. julija 2020, in
javne obravnave, ki je bila izvedena dne 24. junija 2020.

2. clen
(skupine pripomb)

Obcina je v Casu razgrnitve prejela 43 pripomb in predlogov. Stalis¢a do prejetih pripomb so
glede na vsebino pripomb zdruZena v vec skupin in sicer:

pripombe, ki se nanasajo na izbran ¢as in kraj javne obravnave,

pripombe, ki se nanasajo na namen izgradnje novega zaselka,

pripombe, ki se nanasajo na neprimerno komunalno opremljenost naselja Planina, na
nacelo enakomernega in uravnotezenega razvoja ter na razsiritev obmocja urejanja na
celotno naselje Planina,

pripombe, ki se nanasajo na neprimerno cestno infrastrukturo in izgradnjo obvoznice
Bacarji,

pripombe, ki se nanasajo na neprimerno vodovodno omrezje naselja Planina,
pripombe, ki se nanasajo na neprimerno elektroenergetsko omrezje naselja Planina,
pripombe, ki se nanasajo na odvajanje in Cis¢enje odpadnih voda naselja Planina in
novega zaselka Strane,

pripombe, ki se nanasajo na neprimerno telekomunikacijsko omreZje naselja Planina,
pripombe, ki se nanasajo na neveljavnost izdanih smernic nosilcev urejanja prostora,
pripombe, ki se nanaSajo na potrebnost izvedbe postopka celovite presoje vplivov na
okolje in na vplive na okolje,

pripombe, ki se nanasajo na varstvo obmocij kulturne dedis¢ine, obmocij ohranjanja
narave in varstvo jam,

pripombe, ki se nanasajo na varstvo voda,

pripombe, ki se nanasajo na oblikovanje objektov in odmike objektov od parcelnih mej,
pripombe, ki se nanasajo na program opremljanja stavbnih zemljis¢,



- pripombe, ki se nanasajo na opremljanje stavbnih zemljis¢ in gradnjo stanovanjskih
objektov,

- pripombe, ki se nanasajo na pogoje prodaje gradbenih parcel,

- pripombe, ki se nanasajo na fizicno ograditev obmocja, morebitne konflikte s krajani in
uporabo fitofarmacevtskih sredstev,

- pripombe, ki se nanasajo na potrebnost izgradnje druzbene infrastrukture,

- pripombe, ki se nanaSajo na neprimernost lokacije zaselka, neuspele pobude za
spremembo namenske rabe prostora in nadomestna kmetijska zemljisca,

- splosne pripombe, ki se neposredno ne nanasajo na OPPN Planina Strane.

3. clen
(izbran cas in kraj javne obravnave)

Pripombe §t. 1, 6, 21

Stalis¢e Obcina Ajdovscina na pripombo vezano na izbrani ¢as in kraj javne obravnave:

Obcina Ajdovscina je za Cas in kraj javne obravnave izbrala prostor, ki je bil edini primeren za
izvedbo javne obravnave v asu pandemije COVID-19.

ObrazloZitev:

Obcina Ajdovscina (v nadaljevanju: obcina) je dne 7. 1. 2020 na javni obravnavi izhodis¢ za
pripravo sprememb in dopolnitev obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za zaselek
Strane na Planini (v nadaljevanju: OPPN Strane) napovedala, da bo izvedla javno obravnavo
dopolnjenega osnutka OPPN Strane v Domu krajanov na Planini.

V tedanjem casu nihce ni mogel predvideti pandemije COVID-19 z vsemi posledicami na
vsakodnevno Zivljenje. Vlada RS je od marca 2020 sprejela vec¢ odlokov o omejitvah gibanja in
zbiranja na javnih mestih in v javnih objektih. Ko je bil dopolnjen osnutek OPPN Strane
pripravljen za javno razgrnitev, je obc¢ina morala z javnim naznanilom objaviti ¢as in kraj javne
razgrnitve ter javne obravnave. Ti datumi so morali biti znani najmanj 10 dni pred javno
razgrnitvijo. Interventni ukrepi so se v maju 2020 sicer postopoma sproscali, vendar nadaljnjega
toka dogodkov (npr. za mesec dni vnaprej) ni bilo mogoce napovedati.

Obcina je kot edini prostor, primeren za zagotavljanje zadostne oddaljenosti med udelezenci,
izbrala Dvorano prve slovenske vlade v Ajdovscini, kjer so se sicer odvijale tudi seje Obclinskega
sveta Obcline Ajdovscina. Obcina je pred pripravo javnega naznanila predsednico KS Planina
telefonsko obvestila, da pripravlja javno razgrnitev OPPN Strane in da zaradi interventnih
ukrepov ne bo mogoce izvesti javne obravnave v prostorih Doma krajanov na Planini.

Javno naznanilo je bilo podpisano dne 22. 5. 2020 in dne 25. 5. 2020 je bilo posredovano vsem
krajevnim skupnostim. Krajevni skupnosti Planina in Krajevni skupnosti Ustje je bil dne 1. 6.
2020 posredovan tudi po en izvod dopolnjenega osnutka OPPN Strane.

Pripombe in predloge na razgrnjeno gradivo so lahko krajani podali v ¢asu javne razgrnitve od
3.6.2020 do 3. 7. 2020 preko poste in maila na naslov obcine ali osebno na javni obravnavi in
pri strokovnih sluzbah obcine. Dopolnjen osnutek OPPN Strane so si zainteresirani krajani
Planine in Ustij ves Cas javne razgrnitve lahko ogledali tudi v prostorih krajevnih skupnosti in
dali pripombe ali predloge nanj. Ves &as javne razgrnitve so bile strokovne sluzbe obcine
dostopne preko telefona ali osebno za morebitna dodatna pojasnila na razgrnjeno gradivo. V
¢asu javne razgrnitve ni nihce, razen obcana, ki je dodatno obrazloZil svoje nestrinjanje, in
obcana, ki je zaprosil za informacijo o svojih parcelah v blizini zaselka Strane, zaprosil za dodatno
obrazlozZitev razgrnjenega gradiva pri strokovnih sluzbah obcine.



4, Clen
(namen izgradnje)

Pripombe 5t. 4,9, 18, 42

Stalis¢e Obcina Ajdovscina na pripombo vezano na namen izgradnje:

Izgradnja novega zaselka Strane na Planini, ki obsega pribliZzno 1,95 ha nezazidanih stavbnih
zemljiS¢ namenjenih stanovanjski gradnji, bo namenjena zainteresiranim graditeljem v
stanovanjsko gradnjo.

ObrazloZitev:

Naselje Planina je privla¢no za pozidavo in je v blizini mesta Ajdovi¢ina. Ze sama Krajevna
skupnost Planina v pripombah z dne 2. 7. 2020 navaja, da se je v zadnjih trinajstih letih zgradilo
priblizno 40 stanovanjskih objektov.

Po veljavnih prostorskih aktih obc¢ine (Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin
dolgoro¢nega in druzbenega plana Obcine Ajdovsc¢ina za obmocje Obcine Ajdovscina, Ur. gl. st.
7/97, Ur. I. RS, st. 96/04) je obmocje opredeljeno kot stavbno zemljis¢e z oznako PL10, s
podrobnejso namensko rabo stanovanjska gradnja. Obmocje se ureja s prostorskim izvedbenim
aktom.

V sprejeti Strategiji razvoja obcine do leta 2030, ki jo je sprejel Obcinski svet Obcine Ajdovscina
na svoji 24. seji dne 29. 6. 2017, je obcina v prioriteti »Trajnostno« med drugim dolocila ukrep
»povecCanje pozidanosti nezazidanih stavbnih zemljis¢« s ciljem ucinkovitega urejanja prostora.
Taksna usmeritev je zajeta tudi v Zakonu o urejanju prostora (Ur. . RS, st. 61/17, v nadaljevanju:
ZUreP-2), kiv 2. odstavku 6. ¢lena doloca, da se s trajnostnim prostorskim razvojem zagotavljata
racionalna in ucinkovita raba zemljiS¢ in objektov, v 24. ¢lenu pa omejuje razvoj poselitve, ki se
praviloma nacrtuje znotraj ureditvenih obmocij naselij in le izjemoma pa kot njihova Siritev.
gradnji dejansko gradi.

Veliko stanovanjskih his v obcini je bilo zgrajenih na 2. obmocju kmetijskih zemljis¢ in gozdu s
soglasjem pristojnega odbora obcinskega sveta. S sprejetjem obcinskega prostorskega nacrta

.....

ve¢ skladne z veljavno zakonodajo s podrocja kmetijskih zemljis¢.

5. Clen
(neprimerna komunalna opremljenost naselja Planina, nacelo enakomernega in
uravnotezenega razvoja ter razsiritev obmocja urejanja na celotno naselje Planina)

Pripombe §t. 4, 6,9, 11, 14, 15, 18, 20, 22, 25, 29, 31, 41, 42

Stalis¢e Obcina Ajdovscina na pripombo vezano na neprimerno komunalna opremljenost
naselja Planina, nacelo enakomernega in uravnoteZenega razvoja te na razsiritev obmocja
urejanja na celotno naselje Planina:

Obcina Ajdovscina ne krsi nacelo enakomernega in uravnoteZzenega razvoja. Z OPPN Strane se
ureja podrobnejSo pozidavo obmocdja in potek gospodarske javne infrastrukture, kot podlago za
opremljanje stavbnih zemljis¢. Pri nacrtovanju gospodarske javne infrastrukture se morajo
upostevati veljavni tehnicni predpisi.

Razsiritev obmocja OPPN Strane za potrebe nalrtovanja vseh potrebnih investicij v javno
infrastrukturo v naselju Planina v fazi javne razgrnitve pomeni, da bi bilo potrebno zakljuciti s
postopkom OPPN Strane in priCeti z novim postopkom. Opremljanje obstojecih naselij z novo in



vzdrZevanje oz. posodobitev obstojeCe gospodarske javne infrastrukture je odvisno od
operativnih programov posameznih upravljalcev. Po veljavnem Operativhem programu odvajanja
in ¢iS¢enja komunalnih in padavinskih odpadnih voda za obdobje 2017-2032 je predvidena
investicija v loCen sistem kanalizacije (meteorna in fekalna + prikljucki) v naselju Planina v letih
2028-2029.

ObrazloZitev:

Med izvirnimi nalogami obcine po 21. ¢lenu Zakonu o lokalni samoupravi (Ur. |. RS, $t. 94/07 —
UPB 2, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF, 14/15 — ZUUJFO, 11/18 — ZSPDSLS-1, 30/18, 61/20
— ZIUZEOP-A in 80/20 — ZIUOOPE) so nacrtovanje prostorskega razvoja, opravljanje nalog na
podrocju posegov v prostor in graditve objektov ter ustvarjanje pogojev za gradnjo stanovanj.
Po ZUreP-2 je opremljanje stavbnih zemljis¢ naloga obcine, ker je gradnja, razen v primerih
Namen OPPN Strane je priprava in sprejem prostorskega izvedbenega akta, ki bo omogocil
pridobitev gradbenih dovoljenj za opremljanje stavbnih zemljis¢ (gradnjo gospodarske javne
infrastrukture) in za gradnjo stanovanjskih objektov. Projektna dokumentacija mora biti
izdelana v skladu z veljavnimi predpisi tako na podrocju cest kot ostale gospodarske javne
infrastrukture. Eden izmed pogojev za pridobitev gradbenega dovoljenja za stanovanjske stavbe
je placilo komunalnega prispevka, s katerim se placa del stroSkov graditve nove komunalne
opreme in obremenitve obstojece komunalne opreme.

Razsiritev obmocja OPPN Strane za potrebe nacrtovanja vseh potrebnih investicij v javno
infrastrukturo v naselju Planina v fazi javne razgrnitve pomeni, da bi bilo potrebno zakljuciti s
postopkom OPPN Strane in priceti z novim postopkom. Za tovrstne investicije ni potrebno
sprejeti novega prostorskega izvedbenega akta, ker so skladne z Odlokom o prostorskih
ureditvenih pogojih v obcini Ajdovscéina (Ur. gl., st. 1/98, Ur. I. RS, st. 92/05, 108/06, 45/08,
19/09,9/11, 100/11 in 14/12; kartografski del: Ur. I. RS, st. 96/04 (v nadaljevanju: Odlok o PUP).
Opremljanje obstojecih naselij z novo in vzdrievanje oziroma posodobitev obstojece
gospodarske javne infrastrukture je odvisno od operativnih programov upravljalcev: Obcine
Ajdovscina za obcinske ceste ter javno vodovodno in kanalizacijsko omrezje, Elektro Primorska
d. d. za elektroenergetsko omrezje in Telekom Slovenije d. d. ali drug ponudnik za
telekomunikacijsko omrezje. Telekomunikacijsko omrezje ni obvezna gospodarska javna sluzba
za opremljanje stavbnih zemljis¢.

Obcinski podrobni prostorski nacért je prostorski akt, s katerim se podrobneje naclrtuje
prostorske ureditve na obmocjih kompleksne stanovanjske in poslovne gradnje ter je podlaga
za parcelacijo in izdajo gradbenih dovoljen;.

Po veljavnem Operativnem programu odvajanja in cis¢enja komunalnih in padavinskih
odpadnih voda za obdobje 2017-2032 st. 3542-0005/2016 je predvidena investicija v locen
sistem kanalizacije (meteorna in fekalna + prikljucki) v letih 2028-2029 (Planina (Koboli) 2028,
Planina (Planina) 2028-2029, Planina (Marci) 2028).

6. Clen
(neprimerna cestna infrastruktura in izgradnja obvoznice v Bacarjih)

Pripombe §t. 2,3,5,9, 17, 18, 20, 27, 37, 39, 40, 41

Stalis¢e Obcina Ajdovscina na pripombo vezano na neprimerno cestno infrastrukturo in
izgradnja obvoznice v Bacarjih:

Dostop do obmocja OPPN Strane poteka po kategorizirani obCinski cesti Dolenje — Planina LC 001
121. Glede na obstojeco pozidavo z rekonstrukcijo ceste pretoCnosti prometa bistveno ni mozno



povecati. Dolgoro€no obstaja moZnost ureditve novega cestnega odseka - obvoznice Bacariji, ker
pa gre za poplavno obmocje, bodo posegi sprejemljivi le pod pogoji Direkcije RS za vode in
hidroloske Studije.

Na obmodju OPPN Strane se nacrtuje pozidava 23 enodruzinskih his, kar predstavlja nekajkrat
manjSo prometno obremenitev kot je predvidena z veljavnim OPPN Strane iz leta 2009, s katerim
je sedaj na tem obmodju moZna gradnja 58 stanovanjskih enot ter objekti trZznice, kavarne in
vinoteke ter venamenskega objekta.

Glede na obstojete stanje bodo predlagane spremembe OPPN Strane povzrolile dodatne
prometne obremenitve z vplivom na kvaliteto bivanja okoliskih prebivalcev. Upostevaje
predvideno Stevilo vozil dodatne prometne obremenitve ocenjujemo kot nebistvene, saj bo
predvideno Stevilo prebivalcev na obmocju manjse od 100, Stevilo osebnih vozil pa manjse od 50.
Obcina Ajdovscina bo narodila Stetje prometa in strokovno oceno prometnih obremenitev.
ObrazloZitev:

Javne ceste so prometne povrsine, ki so sploSnega pomena za promet in jih lahko vsak prosto
uporablja na nacin in pod pogoji, doloc¢enimi s predpisi, ki urejajo ceste, in pravili cestnega
prometa. Po Odloku o obcinskih cestah v Obcini Ajdovscina (Ur. I. RS, $t. 106/12,9/16in 27/17)
je upravljalec obcinskih cest obcinska uprava Obcine Ajdovscina. Redno vzdrZevanje obcinskih
cest pa zagotavlja javno podjetje Komunalno stanovanjska druzba Ajdovscina d. o. o.. Plan
razvoja in vzdrzevanja obcinskih cest, s katerim se najmanj za obdobje Stirih let dolocijo
prednostne naloge gradnje in vzdrZevanja obcinskih cest, viri sredstev za njihovo uresnicevanje
ter letna dinamika njihovega uresnicevanja, sprejme obcinski svet na predlog Zupana. Obcina
Ajdovscina ima sprejet Plan razvoja in vzdrZevanja obcinskih cest za obdobje 2020-2024 st. 371-
13/2019-1.

V 16. ¢lenu predloga obcinskega prostorskega nacrta - v pripravi je dolgoro¢no predvidena
modernizacija in ureditev novih cestnih odsekov preko Vipavskih gricev od Dolenj, preko Vrtove
do Smarij.

7. ¢len
(neprimerno vodovodno omreZzje naselja Planina)

Pripomba 3t. 28

Stalis¢e Obcina Ajdovscina na pripombo vezano na neprimerno vodovodno omreZje naselja
Planina:

Predvidena je izgradnja novega vodovoda od glavnega voda za zaselek Strancarji do obmogja
obravnave. VzdrZevanje oz. posodobitev obstojece gospodarske javne infrastrukture je odvisno
od operativnih programov posameznih upravljalcev.

ObrazloZitev:

Po dopolnjenih smernicah Komunalno stanovanjske druzbe Ajdovséina d. o. o. &t
1346/1111/2041/V2 z dne 27. 8. 2020 je za napajanje zaselka Strane predvidena izgradnja
novega vodovoda NL 100 od zaselka Strancarji do obmo¢ja obravnave.

8. Clen
(neprimerno elektroenergetsko omrezje naselja Planina)

Pripombe §t. 12, 19, 31
Stalis¢e Obcina Ajdovscina na pripombo vezano na neprimerno elektroenergetsko omrezje
naselja Planina:



Obcina Ajdovscina bo z Elektro Primorska d. d. uskladila potek napajalnega SN 20 kV kablovoda
do obmocja urejanja. VzdrZevanje oz. posodobitev obstojeCe gospodarske javne infrastrukture je
odvisno od operativnih programov posameznih upravljalcev omrezij.

ObrazloZitev:

Odcep SN 20 kV kablovoda je predviden Ze z veljavnim Odlokom o obclinskem podrobnem
prostorskem nacrtu za obmocje zaselka Strane na Planini (Ur. I. RS, $t. 80/09) in sicer:

»Za zagotovitev elektroenergetskega napajanja ureditvenega obmocja zaselka Strane je
potrebno izvesti montazo 20 kV locilnika na zadnjem SN drogu pred obstojeco
transformatorsko postajo TP Strancarji 2. Na predvideni lo¢ilnik se priklju¢i novo predvideni 20
kV napajalni kablovod za napajanje nove TP Strane. Napajalni 20kV kablovod bo polozen v SN
kabelsko kanalizacijo, ki bo potekala od predvidenega 20 kV locilnika do nove transformatorske
postaje TP Strane. Na odcepu za nadaljnjo Siritev zaselka se predvidi izvedba kabelskega jaska
in kabelska kanalizacija.«

V izhodi$¢ih za pripravo OPPN Strane se odcep SN 20 kV kablovoda, po smernicah Elektro
Primorska d. d., za napajanje TP Strane izvede od betonskega droga K12 (ob severozahodnem
vogalu parcele $t. 886/1 k. o. Planina). Na tem drogu se predvidi locilno stikalo s prigrajenimi
ozemljilnimi nozZi in odvodniki. V dokumentaciji je potrebno prikazati celotno traso SN 20 kV
kablovoda. Osnutek Odloka o OPPN Strane v 34. ¢lenu omogoca tudi odstopanja od nacrtovanih
resitev, Ce gre za tehnicne resitve, ki so primernejse iz tehnic¢nega ali okoljevarstvenega vidika
oz. da nacrtovana gradnja ni izvedljiva z zemljisko pravnih vidikov.

9. ¢len
(odvajanje in Cis¢enje odpadnih voda naselja Planina in novega zaselka Strane)

Pripombe st. 11, 15, 17, 29, 35, 37, 39, 40

Stalis¢e Obcina Ajdovscina na pripombo vezano na odvajanje in ¢is¢enje odpadnih voda naselja
Planina in novega zaselka Strane:

Predvidena je reSitev odvajanja odpadnih voda z javnim kanalizacijskim omrezjem in Cistilno
napravo. Tehnologija Cistilne naprave bo izbrana ob izdelavi projektne dokumentacije na podlagi
predhodnih raziskav terena. Emisije v okolje bodo morale biti v okviru zakonsko dopustnih meja
in preprec¢en bo moral biti iztok precis¢ene vode na okoliske parcele. Nadzor nad delovanjem ter
vzdrZevanje Cistilne naprave in kanalizacijskega omreZja bo opravljalo javno podjetje.

Obstaja tudi moZnost navezave kanalizacijskega omrezja zaselka Strane na javno kanalizacijo v
zaselku Badariji v Dolenjah.

ObrazloZitev:

V dopolnjenem osnutku OPPN Strane je predvidena resitev odvajanja odpadnih voda z javnim
kanalizacijskim omreZjem. Odpadne vode se ne bodo zbirale in Cistile v individualnih Cistilnih
napravah na gradbenih parcelah, ampak se bodo odvajale v javno kanalizacijsko omreZje zaselka
Strane s kon¢nim ¢is¢enjem odpadnih voda.

Ob izdelavi projektne dokumentacije za Cistilno napravo bo potrebno preveriti moZnost
ponikanja z geolosko geomehanskim porocilom, ki bo dolocilo pogoje za ponikanje in
tehnologijo Cistilne naprave. Obstojece javno kanalizacijsko omrezje je napeljano do zaselka
Bacarji.

Osnutek Odloka o OPPN Strane v 34. ¢lenu omogoca tudi odstopanja od nadrtovanih resitev, e
gre za tehnicne resitve, ki so primernejse iz tehni¢nega ali okoljevarstvenega vidika oz. da
nacrtovana gradnja ni izvedljiva z zemljisko pravnih vidikov.



10. ¢len
(neprimerno telekomunikacijsko omreZzje naselja Planina)

Pripomba 3$t. 30

Stalis¢e Obcina Ajdovscina na pripombo vezano na neprimerno telekomunikacijsko omrezje
naselja Planina:

VzdrZevanje oz. posodobitev obstojeCe gospodarske javne infrastrukture je odvisno od
operativnih programov posameznih upravljalcev omreizij.

ObrazloZitev:

Obcina Ajdovscina bo sodelovala s potencialnimi ponudniki za posodobitev oz. gradnjo novega
telekomunikacijskega  (opticnega) omrezja. Investicije v izboljSanje  oskrbe s
telekomunikacijskimi storitvami so odvisne od moZnosti pridobitve sredstev za sofinanciranje.

11. ¢len
(neveljavnost izdanih smernic nosilcev urejanja prostora)

Pripombe st. 24, 31

StalisCe Obcina Ajdovscina na pripombo vezano na neveljavnost izdanih smernic nosilcev
urejanja prostora:

Obcina Ajdovscina bo nosilce urejanja prostora pri izdaji mnenja posebej opozorila na zakonsko
podlago za izdajo smernic in mnenj. Nosilci urejanja prostora so imeli dovolj ¢asa za pregled
gradiva. SploSne smernice SODO so veljavne, ker so bile sprejete na podlagi takrat veljavne
zakonodaje.

ObrazloZitev:

Smernice Elektro Primorske d. d. st. 2771 z dne 2. 4. 2020 in Telekoma Slovenije d. d.d.,
Dostopovna omrezja, Operativa TKO Zahodna Slovenija, $t. 17610203-00151202004060014 z
dne 24. 4. 2020 so tehni¢ne narave in so napacne le v navedbi predpisa, na podlagi katerega se
izdajajo. Do 1. 6. 2018 je izdelavo prostorskih aktov predpisoval Zakona o prostorskem
nacrtovanju (Uradni list RS, st. 33/07, 70/08 —ZVO-1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 43/11 — ZKZ-
C,57/12,57/12 — ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14 — odI. US, 14/15 — ZUUJFO in 61/17 — ZUreP-2, v
nadaljevanju: ZPNacrt), v katerem je bila v 58. ¢lenu pravna podlaga za izdajo smernic. S
pricetkom uporabe ZUreP-2 se je spremenila le pravna podlaga (111. in 119. ¢len) za izdajo
smernic, sama tehnicna vsebina pa ne.

Nosilci urejanja prostora (v nadaljevanju: NUP) so imeli dovolj ¢asa za proucitev dokumentacije.
Osnovno napajanje obmocja ureja veljaven Odlok o obc¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu
za obmocje zaselka Strane na Planini (Ur. |. RS, st. 80/09). Pri izdelavi dispozicije Planina Strane
v letu 2019, ki je bila osnova za obravnavo izhodis¢ za pripravo sprememb in dopolnitev OPPN
Strane, so se NUP Ze opredelili do tehnic¢nih resitev s predhodnim mnenjem Elektro Primorska
d. d. 5t. 19-1191706 z dne 2. 12. 2019 in predhodnim mnenjem Telekoma Slovenije d. d. st.
17610203-00151201909200061 z dne 24. 9. 2019. Ker so bile resitve skladne s predhodnimi
mnenji, NUP-a nista imela pripomb.

Splosne smernice SODO §t. 279/14 z dne 31. 3. 2014 so bile izdane na podlagi 47. ¢lena ZPNacrt.
Dne 1. 6. 2018 je Ministrstvo za infrastrukturo izdalo SploSne smernice s podrocja energetike,
$t. 350-139/2017/213, ki smernic iz leta 2014 ni razveljavilo. Na spletni strani Ministrstva za
okolje in prostor https://www.gov.si/teme/obcinski-prostorski-akti/ so dostopne splosne
smernice, ki so bile izdane na podlagi ZPNacrt in ZUreP-2. Vse so veljavne.



12. ¢len
(izvedba postopka celovite presoje vplivov na okolje in vplivi na okolje)

Pripombe st. 4, 18, 20, 41

Stalis¢e Obcina Ajdovscina na pripombo vezano na izvedbo postopka celovite presoje vplivov
na okolje in vplivi na okolje:

Obcina Ajdovscina ne bo zahtevala nove odlocitve o potrebnosti izvedbe celovite presoje vplivov
na okolje, ker je odlo¢ba st. 35409-375/2019/8 dokonc¢na in ni novih dejstev, ki bi bistveno
vplivala na odlocitev. Vplivi na okolje so po mnenju nosilcev urejanja prostora v okviru dopustnih
meja.

ObrazloZitev:

V postopku priprave OPPN Strane je obclina pozvala obvezne drzavne NUP, ki sodelujejo v
postopku celovite presoje vplivov na okolje (v nadaljevanju: CPVO), da podajo mnenje o
potrebnosti izvedbe CPVO. Na podlagi pridobljenih mnenj NUP: Ministrstva za kulturo,
Ministrstva za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano — podrocje kmetijstva ter gozdarstva in
lovstva, Direkcije RS za vode, Zavoda RS za varstvo narave, Zavoda za gozdove Slovenije in
Ministrstva za zdravje je Ministrstvo za okolje in prostor (v nadaljevanju: MOP) dne 12. 5. 2020
izdalo odlo¢bo $t. 35409-375/2019/8, da ni potrebno izvesti celovite presoje sprejemljivosti
izvedbe plana na okolje in na varovana obmocja narave.

Obcina nima pristojnosti za doloCanje varstvenih rezimov in vodenje evidenc obmodij
ohranjanja narave, obmocij kulturne dedisc¢ine in obmocij varstva voda. Obmocja Natura 2000
niso nezdruZzljiva za dejavnostjo bivanja.

lzdana odlo¢ba MOP ne pomeni, da vplivov gradnje na okolje ni. Po mnenju drzavnih NUP-ov
pricakovani vplivi na okolje in na varovana obmocja narave ne bodo bistveno vplivali na stanje
okolja in varstvo narave.

13. ¢len
(varstvo obmocij ohranjanja narave, kulturne dediscine in varstvo jam)

Pripombe st. 20, 32, 33, 35, 37, 40
Stalis¢e Obcina Ajdovscina na pripombo vezano na varstvo obmocdij ohranjanja narave, kulturne
dediscine in varstvo jam:
Obcina Ajdovscina je spostovala vse resorne predpise z upostevanjem smernic drzavnih NUP-ov
za posamezno podrocje. Obmocje OPPN Strane ni v varovano po predpisih, ki urejajo kulturno
dediséino, ohranjanje narave in varstvo jam.
Obcina Ajdovscina bo posredovala dostavljene podatke pristojnim ministrstvom, ki bodo
presodila, ali obmodje izpolnjuje pogoje za zavarovanje oz. za varovanje.
ObrazloZitev:
Iz pridobljenih smernic Zavoda za varstvo kulturne dedis¢ine Slovenije, Obmocna enota Nova
Gorica, in vpogleda v Register kulturne dedis¢ine RS (vpogled dne 7. 7. 2020) je bilo
ugotovljeno, da na obravnavanem obmocdju ni kulturne dedis¢ine.
- Zakon o varstvu kulturne dedisc¢ine (Ur. |. RS, st. 16/08, 123/08, 8/11 — ORZVKD39,
90/12,111/13,32/16in 21/18 — ZNOrg)
- Odlok o razglasitvi spomenikov in zgodovinskih spomenikov ter naravnih znamenitosti
na obmocju obcine Ajdovscina (Ur. gl. obcin Ajdovscina, Nova Gorica in Tolmin, st. 4/87,
9/98)



- https://gisportal.gov.si/portal/apps/webappviewer/index.htm!?id=df5b0c8a300145fd
a417edabb0c2b52b - Register kulturne dediscine RS
Iz pridobljenih smernic Zavoda RS za varstvo narave, Obmocna enota Nova Gorica, in vpogleda
v Naravovarstveni atlas z dne 7. 7. 2020 je bilo ugotovljeno, da na obmocju obravnave ni
obmocij ohranjanja narave: zavarovanih obmocij, naravnih vrednot ter varovanih obmocij
(ekolosko pomembnih obmocij in obmocij Natura 2000).
- Zakon o ohranjanju narave (Ur. I. RS, st. 96/04 — uradno precis¢eno besedilo, 61/06 —

ZDru-1, 8/10 — ZSKZ-B, 46/14, 21/18 — ZNOrg, 31/18 in 82/20) vkljucuje:

*  Direktivo 2009/147/ES Evropskega parlamenta in Sveta z dne 30. novembra 2009 o
ohranjanju prosto Zzive¢ih ptic (UL L $t. 20 z dne 26. 1. 2010, str. 7), zadnji¢
spremenjeno z Direktivo Sveta 2013/17/EU z dne 13. maja 2013 o prilagoditvi
nekaterih direktiv na podrocju okolja zaradi pristopa Republike Hrvaske (UL L $t. 158
zdne 10. 6. 2013, str. 193);

*  Direktivo Sveta 92/43/EGS z dne 21. maja 1992 o ohranjanju naravnih habitatov ter
prosto zivecih zivalskih in rastlinskih vrst (UL L §t. 206 z dne 22. 7. 1992, str. 7),
zadnji¢ spremenjeno z Direktivo Sveta 2013/17/EU z dne 13. maja 2013 o
prilagoditvi nekaterih direktiv na podrocju okolja zaradi pristopa Republike Hrvaske
(UL LSt. 158 zdne 10. 6. 2013, str. 193);

* Direktivo Sveta z dne 28. marca 1983 o uvozu koz nekaterih tjulnjih mladicev in
izdelkov iz njih v drzave clanice 83/129/EGS (UL L $t. 91 z dne 9. 4. 1983, str. 30),
zadnji¢ spremenjeno z Direktivo Sveta z dne 8. junija 1989 o spremembi Direktive
83/129/EGS o uvozu koz nekaterih tjulnjih mladicev in izdelkov iz njih v drZave
Clanice (UL LSt. 163 z dne 14. 6. 1989, str. 37) in

*  Direktivo Sveta 1999/22/ES z dne 29. marca 1999 o zadrZevanju prosto zivecih Zivali
v Zivalskih vrtovih (UL L $t. 94 z dne 9. 4. 1999, str. 24).

- Odlok o razglasitvi spomenikov in zgodovinskih spomenikov ter naravnih znamenitosti

na obmocju obcine Ajdovscina (Ur. gl. obcin Ajdovscina, Nova Gorica in Tolmin, st. 4/87,

9/98)

— https://www.naravovarstveni-atlas.si/web/profile.aspx?id=N2K@ZRSVNJ -

Naravovarstveni atlas

Iz vpogleda v kataster jam (vpogled dne 7. 7. 2020), ki ga vodi Drustvo za raziskovanje jam
Ljubljana, je razvidno, da sta v okolici (preko 300 m) obmocja urejanja jama 1855 Okno, dolZine
22 min globine 7m ter 1256 Brezno nad Oknom, dolZine 35 m in globine 31 m.

— Zakon o varstvu podzemnih jam (Ur. I. RS, st. 2/04, 61/06 — ZDru-1, 46/14 — ZON-C in

21/18 — ZNOrg)

— https://www.katasterjam.si/Home/DetailedCaveMap - Kataster jam

14. ¢len
(varstva voda)

Pripombe §t. 32, 37, 40

Stalis¢e Obcina Ajdovscina na pripombo vezano na varstvo voda:

Obcina Ajdovscina nima pristojnosti v zvezi z varstvom voda. Za varstvo voda je pristojna Direkcija
RS za vode. Vodovarstvena obmocja, skladno z 74. ¢lenom Zakona o vodah, dolo¢a Vlada RS.
ObrazloZitev:


https://gisportal.gov.si/portal/apps/webappviewer/index.html?id=df5b0c8a300145fda417eda6b0c2b52b
https://gisportal.gov.si/portal/apps/webappviewer/index.html?id=df5b0c8a300145fda417eda6b0c2b52b
https://www.naravovarstveni-atlas.si/web/profile.aspx?id=N2K@ZRSVNJ
https://www.katasterjam.si/Home/DetailedCaveMap

Iz pridobljenih smernic Direkcije RS za vode, Sektor obmocja Soce, in vpogleda v Atlas voda z
dne 7. 7. 2020 je bilo ugotovljeno, da na obmocju urejanja ni vodotokov ali vodovarstvenih
obmocij. Najblizji vodotok je od obmocja urejanja oddaljen preko 250 m.
- Zakon ovodah (Ur.I. RS, §t. 67/02, 2/04 — ZZdrl-A, 41/04 —ZVO-1,57/08,57/12, 100/13,
40/14, 56/15 in 65/20, v nadaljevanju: ZV-1)
— https://gisportal.gov.si/portal/home/item.html?id=63aa56da94d2451b912bb5cbab2b
6b8b - Atlas voda

15. ¢len
(oblikovanje objektov)

Pripombe st. 7, 10, 37
Stalis¢e Obcina Ajdovscina na pripombo vezano na oblikovanje objektov:
V 5. odstavku 11. ¢lena osnutka Odloka o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu za obmocje
zaselka Strane na Planini so dolocbe o oblikovanju streh objektov z upostevanjem lokalne
tipologije. V 2. do 5. odstavka 12. ¢lena osnutka Odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem
nacrtu za obmocje zaselka Strane na Planini so dolocbe o legi in odmikih.
ObrazloZitev:
V 11. ¢lenu osnutka Odloka o OPPN Strane so v 5. odstavku navedene dolocbe o arhitekturne
oblikovanju streh objektov, ki sledijo arhitekturni tipologiji obmogja.
»Strehe stanovanjskih stavb so pretezno simetri¢ne dvokapnice nad osnovnim tlorisom. Sleme
mora potekati v smeri niza his, vzporedno z ulico oziroma pri samostojnem objektu v smeri
daljse stranice objekta. StreSine osnovne strehe morajo imeti enak naklon, drugacen naklon je
dopusten nad arhitekturnimi elementi in na nestanovanjskih objektih. Ravna streha je dopustna
na pomoznih delih objekta do velikosti 30% tlorisa osnovnega objekta. Strehe pomoznih
objektov so lahko tudi enokapne ali ravne. Maksimalni naklon streSin je 20-25°. Kritina
dvokapne strehe je koréna ali podobna kritina z drobno teksturo v naravnih odtenkih opecnato
rdecCe barve.«
V 12. ¢lenu osnutka Odloka o OPPN Strane so od 2. do 5.0dstavka navedene dolocbe o legi in
odmikih objektov:
»(2) Stanovanjski objekti morajo biti odmaknjeni najmanj 4,0 m od sosednjih zemljis¢ in najmanj
6,0 m od sosednjih stanovanjskih objektov, pri cemer se odmik meri med tlorisnimi projekcijami
najbolj izpostavljenih delov objekta. Iziemoma je na gradbenih parcelah P7 in P8 dopusten
manjsi odmik od sosednjih gradbenih parcel, namenjenih stanovanjski pozidavi, ki znasa 2,0 m.
(3) Doloc¢be glede potrebnega odmika iz prejSnjega odstavka ne veljajo, v primeru:
— gradnje ograj, mejnih zidov visine do 0,5 m nad terenom, podpornih zidov, tlakovanja,
prometne in komunalne infrastrukture ter za gradnjo pod obstoje¢im nivojem zemljisca;
— gradnje ostalih enostavnih in nezahtevnih objektov visine do 3,0 m, kjer je odmik
najmanj 2,0 m od tujega zemljis¢a.
(4) V soglasju z lastnikom tujega zemljis¢a oziroma stanovanjskega objekta se nov objekt lahko
gradi ali prizida tudi v manjsem odmiku, kot je dolo¢eno v drugem odstavku tega ¢lena.
(5) Vsi objekti razen ograj, podpornih zidov, talnih in podzemnih gradenj morajo biti od roba
cestis¢a odmaknjeni minimalno 4,0 m. Ograje in podporni zidovi morajo biti odmaknjeni od
roba cestis¢a oziroma cestnega telesa minimalno 0,5 m.«

16. ¢len
(program opremljanja stavbnih zemljis¢)


https://gisportal.gov.si/portal/home/item.html?id=63aa56da94d2451b912bb5cbab2b6b8b
https://gisportal.gov.si/portal/home/item.html?id=63aa56da94d2451b912bb5cbab2b6b8b

Pripombi §t. 9, 23

Stalis¢e Obcina Ajdovscina na pripombo vezano na program opremljanja stavbnih zemljis¢:
Program opremljanja stavbnih zemljis¢ sprejme obcinski svet z odlokom po zacetku veljavnosti
obcinskega podrobnega prostorskega nacrta in se objavi v uradnem glasilu obdine ter v
prostorskem informacijskem sistemu.

ObrazloZitev:

Program opremljanja se, na podlagi 153. ¢lena ZUreP-2, pripravi na podlagi OPPN in elaborata
ekonomike ter na podlagi projektne dokumentacije. Program opremljanja sprejme obcinski svet
z odlokom po zacetku veljavnosti OPPN.

Program opremljanja se objavi v uradnem glasilu obcine in prostorskem informacijskem
sistemu. Vsebino programa opremljanja in nacin sprejema ter objave predpisa dolo¢a Uredba
prispevka za obstojeco komunalno opremo ter o izracunu in odmeri komunalnega prispevka
(Ur. 1. RS, §t. 20/19, 30/19 — popr. in 34/19).

17. ¢len
(opremljanje zemljis¢ in gradnja stanovanjskih objektov)

Pripombe st. 10, 11, 33

Stalis¢e Obcina Ajdovscina na pripombo vezano na opremljanje stavbnih zemljis¢ in gradnjo
stanovanjskih objektov:

Po sprejetju OPPN Strane bo sledila priprava projektne dokumentacije za gospodarsko javno
infrastrukturo, ureditev parcelnih mej in parcelacija ter prodaja gradbenih parcel zainteresiranim
investitorjem. Pri izvajanju gradbenih del bo viSek zemljine deponiran in uporabljen za zunanjo
ureditev.

ObrazloZitev:

Po sprejetju OPPN Strane bo sledila priprava projektne dokumentacije za gospodarsko javno
infrastrukturo in po potrebi izdelava dodatnih Studij (npr. geolosko geomehanskega porocila s
ponikalnim preizkusom). Nadalje bo sledila ureditev zunanjih parcelnih mej in parcelacija ter
prodaja gradbenih parcel na drazbi zainteresiranim investitorjem.

Zasnova gospodarske javne infrastrukture je umescena na nacin, da bo ¢im manj viskov
zemljine. Pri izvajanju gradbenih del, bo visek zemljine deponiran na lastni parceli ali na
skupnostih parcelah in po dokonc¢anju del bo visek zemljine uporabljen za zunanjo ureditev.

18. ¢len
(pogoji prodaje gradbenih parcel)

Pripombe 35t. 34

Stalis¢e Obcina Ajdovscina na pripombo vezano na pogoje prodaje gradbenih parcel:

Obcina Ajdovscina bo gradbene parcele prodajala z odkupno pravico. V kupoprodajni pogodbi bo
dolo&en rok za zagetek gradnje kot bistvena sestavina pogodbe. Ce kupec ne bo predloZil kopije
prijave zacetka gradnje v dogovorjenem roku, bo pogodba razdrta.

ObrazloZitev:

Z namenom pozidave opremljenih nezazidanih stavbnih zemljiS¢ se na prodanih gradbenih
parcelah v primeru, ¢e do gradnje ne bo prislo, sklepa pogodbo z razveznim pogojem oziroma
ustanavlja odkupno pravico. Kot instrument utrditve obveznosti, se bosta pogodbeni stranki



dogovorili za odkupno pravico, ki daje obcini kot odkupnemu upravi¢encu, pravno moznost, da
v primeru podanih razlogov v dogovorjenem roku uresni¢i odkupno pravico in odkupi
nepremicnine po enaki neto ceni. Ta pravica bo zavarovana z vpisom v zemljisko knjigo.

19. ¢len
(fizicna ograditev obmocja, morebitni konflikti s krajani in uporaba fitofarmacevtskih sredstev)

Pripombe §t. 5, 6, 10, 11, 12, 17, 38, 42

Stalis¢e Obcina Ajdovscéina na pripombo vezano na fiziéno ograditev obmocja, morebitni
konflikti s krajani:

Zaselek Strane ne bo fizicno ograjen, so pa na obmodju urejanja posamezne mejice in suhozidovi,
ki se bodo v ¢im vecji meri ohranili in obnovili ter zasadili z grmovnicami. Prestavitev oz. ureditev
dostopa do kmetijskih povrsin je eden izmed pogojev za pozidavo obmodja. Uporabniki
fitofarmacevtskih sredstev v kmetijstvu do dolZni spostovati veljavne predpise.

ObrazloZitev:

Zaselek Strane ne bo ograjen, tako kot ni nobeno poselitveno obmocje v obéini. Na obmocdju
urejanja so posamezne mejice in suhozidovi, ki se bodo v ¢im vecji meri ohranili in obnovili.
Potencialni investitorji bodo seznanjeni, da je obmocje umeséeno med kmetijske povrsine in da
so javne ceste dostopne vsem. Vsak od uporabnikov mora upostevati veljavne predpise, ki se
nanasajo na uporabo, poskodovanje ali onesnazenje teh povrsin.

Uporabniki fitofarmacevtskih sredstev (v nadaljevanju: FFS) v kmetijstvu morajo s predpisano
oddaljenostjo (najvec. 20 m) poskrbeti, da zaradi zanasanja, spiranja ali odtekanja FFS ne pride
v neposreden stik s ¢lovekom, objekti za skladisc¢enje in predelavo rastlin, objekti za rejo in
oskrbo Zivali, ¢ebelnjaki, stanovanjskimi stavbami, vrtci, Solami, otroskimi in Sportnimi igrisci,
zdravstvenimi ustanovami, domovi upokojencev ali drugimi tovrstnimi objekti, skladno s
Pravilnikom o pravilni uporabi fitofarmacevtskih sredstev (Ur. |. RS, $t. 71/14 in 28/18).

20. ¢len
(potrebnost izgradnje druzbene infrastrukture)

Pripombe 3t. 15, 26

Stalis¢e Obcina Ajdovslina na pripombo vezano na potrebnost izgradnje druzbene
infrastrukture:

Obcina Ajdovscina bo po pozidavi obmocdja oz. po letu 2025 preverila potrebnost Siritve druzbene
infrastrukture.

ObrazloZitev:

Po Elaboratu ekonomike za OPPN zaselka Strane na Planini, ki ga je izdelala druzba KODA d.o.o.,
Kidriceva ulica 35, 5270 Ajdovscina, bi bilo potrebno po pozidavi obmocja oz. po letu 2025
preveriti ali je izvedena druzbena infrastruktura ustrezna predvsem glede objektov javne mreze
vzgoje in izobraZevanja.

Na obmocju OPPN Strane je predvidena ureditev skupnostnih prostorov za sreCevanje, druzenje
in druge aktivnosti prebivalcev obravnavanega obmocja ter SirSega obmodcja Planine, ki je
namenjen ureditvi odprtih, zelenih ali grajenih skupnih prostorov.

21. ¢len
(neprimernost lokacije zaselka, neuspele pobude za spremembo namenske rabe prostora in
nadomestna kmetijska zemljisca)



Pripombe st. 4, 10, 13, 18, 36, 37, 40, 42, 43

Stalis¢e Obcina Ajdovscéina na pripombo vezano na neprimernost lokacije zaselka, neuspele
pobude za spremembo namenske rabe prostora in nadomestna kmetijska zemljisca:

Z OPPN Strane se ne spreminja namenska raba obmocdja iz nestavbnih v stavbna zemljis¢a. Z OPPN
Strane se podrobneje nacrtuje pozidava obmocdja in potek gospodarske javne infrastrukture, kot
podlaga za parcelacijo in opremljanje stavbnih zemljisc.

ObrazloZitev:

Sprememba namenske rabe prostora na navedenem zemljis€u iz nestavbnega v stavbno
zemljis¢e je bila izvedena v letu 2004 s sprejetjem Odloka o spremembah in dopolnitvah
prostorskih sestavin dolgoro¢nega in druzbenega plana Obcine Ajdovscina za obmocje Obcine
Ajdovscina. Vistem Casu je bila, na pobudo zasebnega investitorja, sprejeta tudi namenska raba
zemljis¢a z oznako PL12 — konjereja in zavetisée za Zivali.

V letu 2007 je bil sprejet ZPNacrt (veljal do 1. 6. 2018), ki je bistveno omejil pogoje za Siritev
poselitvenih obmocij, kot npr. v 6. ¢lenu:

6. ¢len
(nacelo usmerjenega razvoja naselij)
»(1) Prostorski razvoj se usmerja in nacrtuje na prostih, degradiranih in nezadostno izkoris¢enih
povrsinah znotraj obstojecih naselij, pri ¢emer ima prenova prednost pred novogradnjo.
(2) Z razvojem naselij se ne sme slabsati kakovost Zivljenjskega okolja in se morajo v ¢im vedji meri
ohranjati zelene povrsine naselja.
(3) Siritev naselja je dopustna le, ¢e znotraj obstojecega naselja nadaljnji prostorski razvoj ni mozen.
(4) Siritev naselja je treba prvenstveno usmerjati na zemlji$¢a, ki so z vidika trajnostne rabe naravnih
virov, ohranjanja najboljsih kmetijskih zemljis¢, ohranjanja narave in varstva kulturne dedis¢ine manj
pomembna in so funkcionalno povezana z obstojecim naseljem.«
S.1.6. 2018 se je pricela uporaba ZUreP-2, ki ohranja omejitve pri Siritvi poselitvenih obmodij, kot npr. v
24.in 27. ¢lenu:
»24. Clen
(razvoj poselitve)
(1) Razvoj poselitve se praviloma nacrtuje znotraj ureditvenih obmocdjih naselij, izjiemoma pa kot njihova
Siritev.
(2) V ureditvenih obmodjih naselij se razvoj poselitve prednostno nacrtuje kot notranji razvoj na prostih,
razvrednotenih in nezadostno izkoris¢enih obmodcjih na nacin zgos$¢evanja in prenove, vendar
upoStevajoc€ uravnoteZzeno razmerje zelenih in grajenih povrsin ter varovano tipologijo in morfologijo
naselij.
(3) V drugih ureditvenih obmocjih se nacrtujejo prostorske ureditve, za katere je zaradi tehnicnih,
tehnoloskih, funkcionalnih in prostorskih razlogov primerneje, da se umescajo izven ureditvenih obmocij
naselij.
(4) Obstojeca posamicna poselitev se ohranja pod pogoji iz 31. ¢lena tega zakona. Nova posamicna
poselitev, ki ni funkcionalno povezana z obstojeco posamicno poselitvijo, ni dopustna.«
»27. ¢len
(Siritev ureditvenega obmocja naselja)

(1) Siritev ureditvenega obmo¢ja naselja je dopustna, &e:

— razvoja ni mogoce zagotoviti z notranjim razvojem v ureditvenem obmocju naselja in je

izkoris¢ena vecina prostih povrsin, ki so primerne za zgostitve, prenovo ali spremembo rabe,

— jevregionalnem prostorskem planu utemeljeno izkazano, da se zaradi demografskih gibanj in

— je skladna s pravnimi rezimi in podro¢nimi predpisi.
(2) Ureditveno obmocje naselja se Siri na obmocje za dolgorocni razvoj naselja.



(3) Siritev ureditvenega obmo¢ja na obmoéje za dolgoroéni razvoj poteka etapno, skladno z
utemeljenimi potrebami posameznega naselja, in to tako, da se najprej Siri na tisti del obmocja za
dolgorocni razvoj naselja, ki je glede na lego in funkcionalnost bliZje naselju.«

Zakonodaja obcinam nalaga, da usmerjajo poselitev na prosta, razvrednotena in nezadostno
izkoris¢ena obmocja naselij. V primeru OPPN Strane obcina usmerja poselitev v prosto
nezazidano obmocje naselja Planina.

Splosne smernice so bile predpisane s spremembo 47. ¢lena ZPNacrt v letu 2012. Splosne
smernice s podrocja razvoja poselitve, je Ministrstvo za okolje in prostor izdalo, na podlagi 47.
¢lena ZPNacrt bile izdane 29. 1. 2013 pod st. 35001-14/2013/1 oziroma 8 - 9 let po spremembi
namenske rabe obmocgja.

Od spremembe namenske rabe obmodja iz nestavbnega v stavbno zemljis€e sta bila sprejeta
dva oz. trije popolnoma novi zakoni s podrocja prostorskega planiranja. Obcina Ajdovscina ne
more tolmaciti skladnosti s predpisi, ki v ¢asu spremembe namenske rabe zemljis¢a v letu 2004
Se niso veljali.

22. cClen
(splosne pripombe)

Pripombe st. 6, 8, 16, 20

Stalis¢e Obcina Ajdovscina na pripombo vezano na sploSne pripombe:

Obcina Ajdovscina se je seznanila s splosnimi pripombami, ki niso vezane na javno razgrnjen
dopolnjen osnutek OPPN Strane. Postopek priprave obcinskih podrobnih prostorskih nacrtov je
zakonsko predpisan, transparenten in ne dopusca nobenih zavajanij.

ObrazloZitev:

.....

.....

stavbna skladno prostorskimi sestavinami dolgoro¢nega in druzbenega plana Obcine
Ajdovscina. Po Strategiji prostorskega razvoja Slovenije (Odlok o strategiji prostorskega razvoja
Slovenije (Uradni list RS, St. 76/04, 33/07 — ZPNacrt in 61/17 — ZUreP-2) se s policentri¢nim
urbanim sistemom in regionalnim prostorskim razvojem poselitveni razvoj prednostno usmerja
v naselja, v katerih se skrbi za zadostno ponudbo stanovanj, delovnih mest in raznovrstnih
dejavnosti ter za ustrezno infrastrukturno opremo. V okviru policentricnega urbanega sistema
se razvija omrezje ustrezno opremljenih sredis¢, ki omogocajo vsem prebivalcem udobno,
cenovno ugodno, varno in okoljsko sprejemljivo dostopnost do javnih funkcij, delovnih mest,
storitev in znanja.

Onesnazena voda v vodotokih in melioracijskih jarkih: Oblina nima nobene pristojnosti na
podrocju varstva voda in varstva kmetijskih povrsin. Z izgradnjo kanalizacijskih sistemov s
¢is¢enjem odpadnih voda so vode v vodotokih in melioracijskih jarkih vse bolj Ciste, kar se
odraza v velikem odstotku obmocdij varovanja narave oziroma obmocij Natura 2000 in ekolosko
pomembnih obmocij (preko 75% povrsine obline, med drugim obseZzno obmocje melioriranega
in komasiranega Ajdovskega polja).

Alternativne lokacije za izgradnjo zaselka: Obravnavano obmocje je stavbno zemljis¢e
namenjeno stanovanjski gradnji v lasti obcine, zato so alternativne lokacije za gradnjo zaselka
nepotrebne.

Gradbene parcele za domacine: Gradbene parcele se bodo prodajale na drazbi in bodo
namenjene vsem, tudi domacinom. Obcina na tem obmocju zagotavlja zemljis¢a za gradnjo, saj
je Krajevna skupnost Planina v pripombah z dne 2. 7. 2020 navedla, da se je v zadnjih trinajstih
letih na Planini zgradilo priblizno 40 stanovanjskih objektov. Veliko stanovanjskih objektov je



bilo zgrajenih na 2. obmocju kmetijskih zemljis¢ v lasti posameznih investitorjev s soglasjem
pristojnega odbora obcinskega sveta. Z uveljavitvijo obcinskega prostorskega nacrta tovrstne
gradnje ne bodo ve¢ dopustne, ker niso skladne z veljavno zakonodajo s podrocja varstva
kmetijskih zemljis¢, zato si bodo morali obCani gradbene parcele zagotoviti z nakupom.
Zavajanje obcine pri pridobivanju smernic: Obcina ni in ne more zavajati drzavnih NUP-ov z
neresni¢nimi podatki, saj po veljavni zakonodaji nima nobene pristojnosti v zvezi z vodenjem
evidenc ter dolo¢anjem obmodij in varstvenih reZzimov v zvezi z ohranjanjem kulturne dediscine,
obmocij varstva narave, varstvom jam in varovanjem voda. Tudi sam postopek priprave in
sprejema OPPN je zakonsko predpisan in se prepleta s postopkom celovite presoje vplivov na
okolje, po katerem mora obcina pridobiti ve¢ dokumentov s strani drzave skoraj za vsako fazo
postopka. Zakonodaja s podrocja urejanja prostora, v povezavi s podrocjem varstva okolja in
ohranjanjem narave, v vseh dosedanjih zakonih zagotavlja izrazito transparentnost postopka z
vklju¢evanjem Stevilnih deleznikov tako s strani strokovne kot laiéne javnosti.

23. ¢len
(uveljavitev)

Ta sklep za¢ne veljati naslednji dan po sprejemu in se objavi na spletni strani Obcine Ajdovscina
(http://www.ajdovscina.si), na oglasni deski Obcine Ajdovscina in na oglasnih deskah Krajevnih
skupnosti Planina in Ustje.

Stevilka: 350-5/19
Datum: 25.9. 2020

Tadej BeoCanin
Zupan



