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Predlagam, da Obcinski svet Obcine Ajdovscina na 28. redni seji dne 6. 10. 2022 obravnava in
sprejme:

Na podlagi 29. ¢lena Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (Ur. I. RS, $t. 11/18 in 79/18; v nadaljevanju: ZSPDSLS-1) in 16. ¢lena Statuta Obcine
Ajdovscina (Ur. |. RS. $t. 44/2012, 85/2015, 8/1 8 in 38/18), je Obcinski svet Obcine Ajdovscina
na svoji 31. redni seji dne 6. 10. 2022 sprejel:

SKLEP

1. Obcinski svet Obcine Ajdovscina soglasa z osnutkom besedila pravnega posla iz priloge 1, za
nakup nepremicnin na obmocju katastrskih obc¢in 2380 Lokavec in 2391 Vipavski Kriz, v
vrednosti nad 500.000 €.

Stevilka: 478-225/2022-

Datum:



PRILOGA 1 k Sklepu Obcinskega sveta Obcine Ajdovscina, St. 478-225/2022- z dne

Obcina Ajdovscina, Cesta 5. maja 6/a, 5270 Ajdovscina
ki jo zastopa Zupan Tadej Beocanin,
maticna Stevilka 5879914000, davcna stevilka SI51533251
kot kupec (v nadaljevanju: obcina)

ter

kot prodajalca

sklenejo naslednjo:

PRODAJNO POGODBO ST. 478-225/2022

1. ¢len

Obcina in prodajalca (v nadaljevanju vsi skupaj poimenovani kot pogodbene stranke) uvodno
ugotavljajo:
da sta in solastnika (vsak z deleZem %), nepremicnin skupne
povrsine 50.568 m? na obmodju Polic in planote Skol, to obmoé&je pa Obcina prepoznava kot
primerno za dolgorocno razvijanje in siritev dejavnosti v obliki solskih in Sportnih povrsin;
da je bila pridobitev nepremicnin, ki so predmet te pogodbe, predvidena v Nacrtih ravnanja s
stvarnim premoZenjem Obcine Ajdovscina za leto 2022, v Prilogi 1, pod zap. st. 88;
da so bili pogoji prodaje dogovorjeni s pogajanji na sestankih dne 14. 7. 2022 in 2. 9. 2022 oz.
v okviru pisne korespondence, pri cemer je pogoj ObcCine za sklenitev tega posla pridobitev vseh
nepremicnin, za katere je izrazila interes v dopisu z dne 1. 6. 2022 in od obeh prodajalcev
socasno in za oba pod enakimi pogoji, nadalje pridobitev nepremicnin brez bremen, z iziemo
Ze vknjiZenih sluZnosti ter pod pogojem, da ne tecejo sodni in drugi postopki glede nepremicnin;
izhodisce pogajanj glede cene pa je bila cenitev z dne 20. 7. 2022, ki je bila naroCena in sprejeta
tako s strani Obcine Ajdovscina, kot tudi lastnikov zemljisc;
da je bilo k osnutku besedila te pogodbe na . redni seji dne _ podano soglasje
Obcinskega sveta Obcine Ajdovscina, skladno z Zakonom o stvarnem premoZenju drZzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur. I. RS, st. 11/2018 in 79/18, ZSPDSLS-1), ki v 29. ¢lenu
doloca, da je organ, ki je odgovoren za izvrsevanje proracuna samoupravne lokalne skupnosti,
za pravne posle ravnanja, pri katerih izhodiscna, izklicna ali pogodbena vrednost presega



500.000 eurov, dolzan pridobiti predhodno pisno soglasje sveta samoupravne lokalne
skupnosti k osnutku besedila pravnega posla, sicer steje posel za nicen;

da so zemljisca, ki so predmet prodaje, v skladu s prostorskimi akti tako stavbna kot tudi
gozdna in kmetijska, zaradi Cesar se bo prodaja izvedla v skladu z Zakonom o kmetijskih

.....

obcina sprejela.

2.1.

2. ¢len

Predmet prodaje po tej pogodbi so nepozidana zemljisc¢a:

Zap. st. KO Parcela | Povrsina (m?) | OPN - namenska raba
2381 vy
1 LOKAVEC 979/2 7.084 | G - gozdna zemljis¢a (100)
2381 vy
2 | OKAVEC 979/7 514 | G- gozdna zemljis¢a (100)
2381 vy
3 | OKAVEC 979/24 358 | G-gozdna zemljis¢a (100)
2381 vy
4 L OKAVEC 979/25 321 | G-gozdna zemljisca (100)
2381 vy
5 L OKAVEC 979/31 414 | G- gozdna zemljis¢a (100)
2381 vy
6 L OKAVEC 1022 2.436 | G- gozdna zemljis¢a (100)
2381 G - gozdna zemljisca (98),
7 1028 3.022 vy
LOKAVEC K2 - druga kmetijska zemljis¢a (2)
2392 K2 - druga kmetijska zemljisca (67),
e 184 2.
8 AJDOVSCINA 8 306 G - gozdna zemljisca (33)
2392 stavbno zemljis¢e - CDi - povrSine za
9 AIDOVESINA 209/2 2.598 | izobraZevanje (86),
K2 - druga kmetijska zemlji$¢a (14)
2392 K2 - druga kmetijska zemljis¢a (52),
10 “x 209/4 255 vy
AJDOVSCINA / G - gozdna zemljisca (48)
stavbno zemljis¢e - CDi - povrSine za
2392 . . .
11 AIDOVECINA 209/9 27.740 | izobraZevanje (54),
K2 - druga kmetijska zemljisca (46)
K2 - druga kmetijska zemljisca (67),
2392 stavbno zemljis¢e - CDi - povrSine za
12  x 209/1 . . .
AJDOVSCINA 09/13 3.437 izobraZevanje (28),
G - gozdna zemljisca (5)
2392 stavbno zemljis¢e - CDi - povrSine za
1  x 209/1
3 AJDOVSCINA 09/14 83 izobraZevanje (100)
Skupaj: 50.568

Prodajalca izjavijata, da so nepremicnine proste vseh bremen, z izjemo sluznosti, vknjiZene pri
parc. st. 209/2, parc. st. 209/9 in parc. st. 209/14, vse k.o. Ajdovscina, vknjizene v korist Elektro




Primorska d.d., nadalje izjavljata, da tudi niso v teku postopki ali Ze nastala pa se nevknjizena
bremena glede nepremicnin, predmeta pogodbe.

Prodajalca tudi izjavljata, da glede nepremicnin, ki so predmet pogodbe ne tecejo nobeni sodni
postopki (sodni postopek delitve nepremicnin, ki so predmet te pogodbe in je tekel pri Okrajnem
sodis¢u v Ajdovscini v zadevi z opr. st. N 1/2016, je bil ustavljen v posledici umika predloga na
naroku dne 14. 7. 2022, s Cimer sta se strinjali obe stranki navedenega postopka) oz. niso podane
vloge za zacetek tovrstnih postopkov.

2.2.

in
vsak zase izjavlja:
- da proda Obcini Ajdovsc¢ina, maticna stevilka: 5879914000, Cesta 5. maja 6/a, 5270
Ajdovscina svoj deleZ ¥ nepremicnin, navedenih v tocki 2.1. te pogodbe, za skupno kupnino,
dogovorjeno v 3. ¢lenu te pogodbe;
- da izrecno in brezpogojno soglasa in dovoljuje, da se pri njegovem delezu % nepremicnin, ID
ZNAK
1. parcela 2381 979/2
2. parcela 2381 979/7
3. parcela 2381 979/24
4. parcela 2381 979/25
5. parcela 2381 979/31
6. parcela 2381 1022
7. parcela 2381 1028
8. parcela 2392 184
9. parcela 2392 209/2
10. parcela 2392 209/4
11. parcela 2392 209/9
12. parcela 2392 209/13
13. parcela 2392 209/14

vknjiZi lastninska pravica v korist imetnika:
Obcina Ajdovscina,

Cesta 5. maja 6/a, 5270 Ajdovscina,
matic¢na stevilka: 5879914000.

- da bo overil svoj podpis na tej pogodbi v roku 8 dni od dne, ko prodajalca od kupca prejmeta
obvestilo in poziv, da je dokumentacija pri notarju in naj overita svoj podpis.

2.3.



Obcina izjavlja, da zgoraj navedene nepremicnine kot celoto kupi ter se zaveZe poravnati
kupnino, v visini in rokih, doloc¢eno s to pogodbo ter se zaveZe placevati vse nanje pripadajoce
davke in druge prispevke, ki bodo v bodoce odmerjeni in v kolikor ni v nasprotju z dolocili te
pogodbe.

3. ¢len
3.1.

Kupnina za nepremicnine iz 2.2. tocke pogodbe je bila doseZena na pogajanjih dne 2. 9. 2022 in
je fiksna ter dokoncna, ter skladno s cenitvijo z dne 20. 07. 2022 znasa skupno 1.068.600,00
EUR.

Prodajalca dajeta, zaradi Zelje po krajSem placilnem roku, ob istoCasni pripravljenosti Obcine,
da kupnino placa v krajsem roku, kot ga doloca prvi odstavek 32. ¢lena ZIPRS2223 in po
izvedenih pogajanjih o visini kupnine dne 2. 9. 2022, Obcini popust na kupnino iz prejSnjega
odstavka te tocke pogodbe in sicer v visini 8.600,00 EUR, tako da med pogodbenimi strankami
dogovorjena kupnina, z upoStevanjem navedenega popusta, znasa 1.060.000,00 EUR (z besedo:
en milijon sestdeset tiso¢ evrov in 00/100), za deleZ % vsakega izmed prodajalcev torej
530.000,00 EUR.

Zaradi izgovorjenega popusta in s tem doseZene niZje kupnine po pogodbi se pogodbene stranke
skladno z osmim odstavkom 32. ¢lena ZIPRS2223 dogovorijo za krajsi placilni rok kupnine po
pogodbi in sicer na nacin, da je obcina dolZzna kupnino, namesto v 30 dnevnem roku, placati v
roku 8 dni od dne, ko bo Obcina prejela od notarja overjeno pogodbo, in sicer, po nalogu
prodajalcev (ki vkljuCuje obveznost placila v znesku 89.200,00
EUR po cl. IV. poravnave, sklenjene med prodajalcema v postopku N 1/2016 Okrajnega sodisc¢a
v Ajdovscini):

znesek 619.200,00 EUR na TRR racun: odprt pri
in
znesek 440.800,00 EUR na TRR racun: odprt
pri
3.2.

V primeru zamude s placilom kupnine po pogodbi obCina prodajalcema placa zakonske zamudne
obresti od prvega dne zamude dalje.

4. ¢len

4.1.



Nepremicnine, predmet pogodbe, se Stejejo za izrocene v posest Obcini naslednji dan po placilu
celotne kupnine in izpolnitvi vseh obveznosti obline, dogovorjenih v pogodbi.

4.2.

Davek na promet nepremicnin placa Obcina. Morebitni davek na dobicek iz posla po tej pogodbi
placata zavezanca po zakonu - prodajalca. Obcina se zaveZe prijaviti ta posel financnemu uradu
zaradi davka na promet nepremicnin, medtem ko za prijavo zaradi morebitnega davka na
dobicek prijavita prodajalca.

Obcina se zavezuje poravnati stroske overitve podpisa prodajalcev ter predlagati vknjizbo
lastninske pravice in nositi s tem povezane stroske.

4.3.

Z dnem prehoda nepremicnin v posest obcline preidejo na Obcino vse obveznosti v zvezi s
placevanjem stroskov, davkov, itd., vezanih na nepremicnine, predmet pogodbe.

5. ¢len

Pogodba, pri kateri kdo v imenu in na racun druge pogodbene stranke, predstavniku ali
posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja obljubi, ponudi ali da kaksno nedovoljeno
korist za:

- pridobitev posla ali

- za sklenitev posla pod ugodnejsimi pogoji ali

- za opustitev dolZznega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali

- za drugo ravnanje ali opustitev, s katerim je organu ali organizaciji iz javnega sektorja
povzrocena Skoda ali je omogocCena pridobitev nedovoljene koristi predstavniku organa,
posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja, drugi pogodbeni stranki ali njenemu
predstavniku, zastopniku, posredniku, je nicna.

6. ¢len

Ta pogodba je sklenjena, ko jo podpisejo vse pogodbene stranke in je sestavljena v petih izvodih,
po en izvod prejme vsaka od pogodbenih strank, eden ostane na Financni Upravi RS, en (overjeni
izvod) pa sluzi za vpis v zemljisko knjigo in ga po overitvi in vknjizbi obdrZi Obc¢ina Ajdovscina.
Pogoja za veljavnost te pogodbe sta soglasje Obcinskega sveta Obcine Ajdovscina, skladno z
Zakonom o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti in pravnomocna
odobritev prodaje s strani pristojne upravne enote.

Stevilka: 478-225/2022
Datum: Datum:

Obcina Ajdovscina

Tadej Beocanin, Zupan
Datum:



OBRAZLOZITEV:

1. Pravna podlaga ravnanja (pravni temelj), razlogi za sprejem

Zakon o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur. . RS, $t. 11/2018
in 79/18, ZSPDSLS-1) v 29. ¢lenu doloca, da je organ, ki je odgovoren za izvrSevanje proracuna
samoupravne lokalne skupnosti, za pravne posle ravnanja, pri katerih izhodis¢na, izklicna ali
pogodbena vrednost presega 500.000 eurov, dolZzan pred javno objavo izvedbe postopka
ravnanja pridobiti predhodno pisno soglasje sveta samoupravne lokalne skupnosti k osnutku
besedila pravnega posla. Pravni posli nad 500.000 eurov, ki so sklenjeni brez predhodnega
soglasja sveta samoupravne lokalne skupnosti, so ni¢ni. Svet samoupravne lokalne skupnosti o
izdaji soglasja, ki je obvezna priloga pravnega posla, odloci na prvi naslednji seji po prejemu
osnutka besedila pravnega posla, pri ¢emer mora imeti svet samoupravne lokalne skupnosti na
voljo dovolj ¢asa za seznanitev s pravnim poslom.

Pristojnost Odbora za finance in premoZenjske zadeve izhaja iz 29. ¢lena Statuta Obcine
Ajdovscina (Ur. I. RS §t. 79/2022), v katerem je doloceno, da v okviru svojega delovnega
podrocja, doloCenega s poslovnikom obcinskega sveta, odobri obravnavajo zadeve iz
pristojnosti obcinskega sveta in dajejo obcinskemu svetu mnenja in predloge. Skladno z 62.
¢lenom Poslovnika Odbora obravnava in daje svetu mnenja ter predloge odlocCitev v zvezi z
ravnanjem s financnim in stvarnim premozenjem obcine ter z njegovim obremenjevanjem.

2. Obrazlozitev sklepa

Obcina Ajdovsc¢ina je v Nacrtih ravnanja s stvarnim premoZenjem za leto 2022, v nacrtu
pridobivanja (nakupa) zemljis¢, pod zap. $t. 88 predvidela pridobitev parcel, ki so predmet
pravnega posla iz predlaganega sklepa.

Gre za nepremicnine skupne povrsine 50.568 m2 na obmo¢ju Polic in planote Skol, to obmogje
pa Obcina prepoznava kot primerno za dolgorocno razvijanje in Siritev dejavnosti v obliki Solskih
in Sportnih povrsin.

Obcina je solastnikoma izrazila interes za nakup, po pridobitvi cenitev pa sta se slednja odlocila
nepremicnine prodati po ceni iz osnutka pogodbe, po tej ceni je Obcina pripravljena posel
skleniti, ob pogoju sprejema predlaganega sklepa.

V prilogi 1 je usklajen osnutek pogodbe- osnutek besedila pravnega posla, h kateremu mora v
izogib ni¢nosti Obcinski svet Obcline Ajdovscina podati soglasje.

V primeru soglasja, se bo Obcina prijavila kot ponudnik v formalnem postopku prodaje, ki bo

.....

Bistvene sestavine posla:

- Predmet je pridobitev nepremicnin:

Gre za zaokroZzen kompleks parcel (delez 1/1) na obmocju katastrskih obcin 2392 Ajdovscina in
2381 Lokavec, ki skupno tvorijo povr$ino 50.568 m?2. Zemljis¢a so po namenski rabi opredeljena



razlicno, nekatera so izklju¢no gozdna, eno izkljuéno stavbno, preostala pa so na obmocju dveh
alivec rab (G in K2; Sin K2; K2,Sin G).

- Neto kupnina (z Ze vklju¢enim popustom zaradi krajSega placilnega roka) je 1.060.000 €, kar
povprecno znasa 20.96 €/m?,

- Obcina se kot kupec s pogodbo zaveze nositi tudi predpisane davéne dajatve, stroske overitve
podpisa prodajalcev na pogodbi in morebitne druge stroske z realizacijo pogodbe.

- Nakup po nacelu videno-kupljeno

3. Mnenje Odbora za finance in premoZenjske zadeve

Odbor za finance in premoZenjske zadeve je k predlogu sklepa podal pozitivno mnenje na 28.
redni seji dne 21. 9. 2022.

4. Grafika

ZUPAN
Tadej Beocanin l.r.



