Predlagatelj:
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ZUPAN OBCINE AJDOVSCINA
Datum: 15.5.2017

OBCINSKI SVET OBCINE AJDOVSCINA

SKLEP O DISPOZICIJI POZIDAVE V AJDOVSCINI:

ZADEVA: GRIVCE Il - NA JASI

Oddelek za okolje in prostor:

GRADIVO PRIPRAVIL: Marica Zen Brecelj, Irena Raspor

PRISTOJNO DELOVNO TELO
OBCINSKEGA SVETA:

Odbor za urejanje prostora in varstvo okolja

Predlagam, da Obcinski svet Obc&ine Ajdovs€ina na 23. redni seji dne 25.5.2017 obravnava in
sprejme nasledniji sklep:

PREDLOG SKLEPA

Na podlagi 10. ¢lena Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih v ob€ini Ajdovscina (Uradno glasilo.
§t. 1/98, Uradni list RS, §t. 92/05, 108/06, 45/08, 19/09, 9/11, 100/11 in 14/12; kartografski del:
Uradni list RS, §t. 96/04) in 16. ¢lena Statuta Obc&ine Ajdovscina (Uradni list RS, &t. 44/12 in 85/15),
je Obcinski svet Obcine Ajdovs¢ina na svoji ........ seji, dne ........ sprejel naslednji

SKLEP
O DISPOZICIJI POZIDAVE V AJDOVSCINI: GRIVCE Il - NA JASI

1. DISPOZICIJA POZIDAVE

S sklepom se potrdi dispozicija pozidave v Ajdovscini: Griv€e IlI-Na jasi (v nadaljevanju: Grivce llI-
Na jasi), ki jo je izdelal arhitekturni biro Nacért Mateja Petri¢ s.p., Ajdovs¢ina, Stevilka projekta
26/2017, marec 2017.

Dispozicija pozidave je izhodis¢e za nacrtovanje gradnje v obravnavanem obmocju in zajema
okvirno dolocitev gradbenih parcel, javnih povrsin, infrastrukturnega omrezja in zelenih povrsin.

Sestavine so prikazane v kartografskem delu dispozicije pozidave, ki je na vpogled na Obcini
Ajdovscina, Cesta 5. maja 6 a, 5270 Ajdovscina.

2. OBMOCJE DISPOZICIJE

Ureditveno obmocdje dispozicije obsega:
povrSino kompleksa nove stanovanjske pozidave,
povrSine, po katerih poteka infrastruktura, potrebna za napajanje nove stanovanjske
pozidave,
prikljuCevanje na obstoje¢o Ulico Vena Pilona.

Ureditveno obmocdje dispozicije Grivee IlI-Na Jasi obsega parcele oziroma dele parcel, na katerih
so naclrtovani trajni objekti stanovanjske pozidave in povezovalne ulice ter parcele oziroma dele
parcel, na katerih je predvidena omejena raba. Obsega naslednje parcele: 62/1, 62/2, 69/2, 69/6,
69/7, 71/1,71/2, 71/3, 72/1, 72/2, 72/62, 72/76, 1669/3, 1669/4, vse k.o. Sturje.

3. ZASNOVA ZA URBANISTICNO, ARHITEKTURNO IN KRAJINJSKO OBLIKOVANJE

Ureditveno obmocje obsega obsezno travnato povrsino, jugovzhodno od naselja Grivée. Obmocje
na zahodni strani omejuje struga GrivSkega potoka, na jugovzhodni strani struga hudourniske
grape, na juzni strani meji na Ulico Vena Pilona, na severni strani meji na kmetijske povrsine.
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Konfiguracija obstojeCega terena ima izrazito poudarjeno terasasto dvigovanje pre¢no na smer JV-
podaljSku ulice Vena Pilona, in najvi§jim delom na skrajnem severnem delu obmogja, ki je 165,65
m n.m., znasa 21,0 m.

V obmodju dispozicije je nacrtovanih 19 prosto stojecih eno ali dvo stanovanijskih hi§, povrsine za
ureditev gospodarske javne infrastrukture in povrSine, ki niso namenjene pozidavi.

Dopustna je gradnja manj zahtevnih (eno ali dvostanovanjskih objektov), nezahtevnih in enostavnih
objektov za lastne potrebe prebivalcev v tem obmocju. Dovoljena najvecja etaznost je klet, pritlicje
in nadstropje ali mansarda.

Dovoljene so ravne, enokapne ali dvokapne strehe s smerjo slemena SZ-JV. Maksimalni naklon
stresin 20°. Dovoljen odmik objektov od osi S-J je od 35-40° proti Z strani (risba §t. 3)

Fasade stanovanjskih objektov so bele oziroma svetlih pastelnih tonov. Nasi¢ene barve fasade ali
fasadnih elementov so dopustne samo kot oblikovni poudarek in ne smejo presegati 30% povrsine
posamezne fasade. Barve fasade morajo biti enozna¢no dolo¢ene v projekiu za gradbeno
dovoljenje.

4. LEGAIN ODMIKI

Objekti, ki niso parterna ureditev, se lahko gradijo samo v obmocju znotraj gradbene meje, ki so
prikazane v graficni prilogi $t. 3. Gradbena meja je &rta, ki je novozgrajeni oziroma nacrtovani objekti
ne smejo presegati, lahko pa se je dotikajo z zunanjo linijo fasade ali pa so od nje odmaknjeni v
notranjost zemljis¢a.

Zunaj gradbene meje se lahko urejajo zunanje povrSine vklju¢no z elementi prometnih povrsin
(uvozi v garaze, zidovi zunanjih ureditev...).

Gradnje objektov so dovoljene tudi zunaj gradbene meje vendar samo s soglasjem lastnika
sosednjega zemlji§€a vendar ne na tistih povrSinah, kjer je v grafi¢ni prilogi §t. 3 oznacen odmik od
parcelne meje vedji ali enak 4,0 m. Objekti so lahko postavljeni vzporedno ali pravokotno s
plastnicami in se morajo ¢imbolj prilagajati obstojecim reliefnim danostim.

Vzdolzni profil ceste v graficni prilogi §t. 5 je instrukcijski podatek pri zasnovi viSinskega poteka
ceste. Dejanski potek ceste se mora smiselno prilagoditi predlaganim viSinam.
5. ZAKOLICBA

Zakolicbene toCke nove parcelacije so prikazane v grafiénih prilogah &t. 4 in 5. Dopustna je
sprememba lokacije zakoli€benih to¢k podrobne parcelacije. S spremembo se ne sme onemogogiti
zasnove pozidav.

6. UREJANJE OKOLICE

Zasaditev SirS8ega obmocja se po robovih izvede z avtohtonim zelenjem, znotraj stanovanjske
soseske se, z dolo¢enim elementi kot so drevored ali urejeno urbano zelenje, skusa obmodju dati
mestni karakter. Novo nastale breZine ali predele, kjer je Zelena varovana dostopnost, se zasadijo
grmovnice z mo¢nim koreninskim sistemom za potrebe varovanja pred erozijo.

Podporni zidovi nivojskih preskokov na parcelni meji proti javni poti v zgornji vrsti smejo biti visoki
najve¢ 1.5 m ter odmaknjeni 0.5 m od roba cestis€¢a. Podporni zidovi znotraj obmocja, ki delijo

v

z kamnito oblogo oziroma ozeleni z zimzelenimi plezalkami.
Mejne ograje so lahko zi¢ne, maksimalne viSine 1.0 m na zidcu maksimalne viSine 0.5 m.

PeSpoti so utrjene, asfaltirane ali tlakovane, vse preostale povrSine pa so zatravljene. Nivojske
razlike se reSujejo z ozelenjenimi brezinami ali podpornimi zidovi.

Na severni strani obmocja, ob hudourniski grapi se uredi zeleni pas, kjer je mozno izvesti otroska
igris€a in zunanje povrSine za druzenje stanovalcev tega obmodja.
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7. KOMUNALNA UREDITEV

Projektiranje in gradnja komunalnih, energetskih in telekomunikacijskih naprav in objektov ter
cestne infrastrukture se bo izvedlo v skladu s pogoji posameznih upravljavcev teh objektov in
naprav. Pri tem je potrebno upostevati zasnovo pozidave in moznosti zdruzevanja in razdruzevanja
posameznih stavbnih parcel in objektov.

Prometna infrastruktura:

Znotraj obmocja stanovanjske soseske sta s prikljuckom na povezovalno ulico predvideni notranii
ulici do vseh stanovanjskih objektov. Sirina voziS€a povezovalne ceste je 6.0 m z betonskim
robnikom in enostranskim hodnikom za pesce Sirine 1.5 m na eni ali obeh straneh. Sirina cestis¢a
v notranjih ulicah je 6.0 m. Na koncu slepe ulice je predvideno obracalisce.

Parkirne povrsine za potrebe stanovalcev v obmocju je potrebno zagotoviti znotraj zazidalnih enot.

Elektroenergetska infrastruktura:

Za stanovanjsko sosesko je predvideno napajanije iz obstojece transformatorske postaje TP Grivée
[l. Od obstojece TP Griv€ée Il do nove glavne kabelske omarice RKO-GL sta predvidena dva
vzporedna kabla v kabelski kanalizaciji. Ob ulicah je predvidena javna razsvetljava na stebrih viSine
4.5 m.

Komunalna infrastruktura

Vsa komunalna infrastruktura se izvede v telesu ceste. Povezuje se na obstoje¢o komunalno
infrastrukturo na Ulici Vena Pilona.

Odpadna voda iz utrjenih povrSin in meteorne vode se prvenstveno zadrzujejo v okviru zazidalne
enote, viSek se vodi v meteorno kanalizacijo in sicer v preteznem delu v hudourniS8ko grapo, v
manjSem delu pa v Grivski potok.

Vode s parkiriS¢ se lo¢eno odvajajo v meteorno kanalizacijo preko lovilca olj in mas¢ob.
Meteorna kanalizacija mora prevzeti tudi povrSinske zaledne vode in jih odvajati v potok. Meteorne
vode z utrjenih javnih povrsin se preko lovilca olj in mas€ob vodijo v potok.
Zbiranje in odvoz odpadkov
Za potrebe stanovanjske soseske je predviden en ekoloski otok ustrezne velikosti za zbiranje in
odvoz komunalnih odpadkov.

8. GEOLOSKA SESTAVA TAL IN POTREBNI UKREPI

Geolosko geomehanske razmere z oceno gradbenih pogojev na zazidalnem obmocju Grivée so
zajete v geomehanski Studiji, ki ga je izdelala druzba Geologija d.o.0., pod Stevilko 1127-018/2005
v mesecu marcu 2005 in je sestavni del dispozicije pozidave.

Okrog objektov se v viSini temeljev vgradi drenazo. Vse meteorne vode z objektov in utrjenih povrsin
je obvezno kontrolirano nepropustno odvajati v meteorno kanalizacijo.

Zemeljska dela in temeljenje naj se izvaja v suSnem obdobju, odprte brezine ob objektih je treba
zavarovati pred erozijo. Ulice je potrebno opremiti z vzdolznimi drenazami, muldami, jaski in
propusti, iz katerih bo odpadna voda speljana v meteorno kanalizacijo, da bi preprecili zamakanje
meteornih vod v teren.

Pri projektiranju in gradnji objektov je obvezno sodelovanje geomehanika glede globine temeljenja,
kot tlakov objektov in zasnov podpornih zidov.

Gradbeno tehni¢ne resitve visinskih razlik z brezinami ali opornimi zidovi na SV meji ureditvenega
obmoc&ja morajo biti ustrezno projektno obdelane in izvedene ter morajo zagotavljati popolno
stabilnost viSje lezec€ih zemljiS¢ in obstojecih objektov.

Posamezni investitorji nosijo popolno odskodninsko $kodo, ki bi nastala kot posledica ob izgradnji
posameznih objektov.
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9. ODSTOPANJA

Pri realizaciji dispozicije pozidave nacrta so dopustna odstopanja od tehni¢nih resitev, ¢e se pri
nadaljnjem podrobnejSem preucevanju prometnih, geoloskih, hidroloskih, geomehanskih in drugih
razmer poiscejo tehni¢ne resitve, ki so primernejSe z oblikovalskega, prometno-tehni¢nega ali
okoljevarstvenega vidika, s katerim pa se ne smejo poslabs$ati prostorske in okoljske razmere.

Odstopanja od tehnicnih resitev iz prejSnjega odstavka ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi,
z njimi morajo soglasati organi in organizacije, v delovno podrocje katerih spadajo ta odstopanja.

Dopustna so odstopanja pri legi objekta in naklonu stresin lahko znasa najve¢ +-5%.

10. OPREMLJANJE STAVBNIH ZEMLJISC

Komunalno opremo obmocja bodo financirali in zgradili posamezni investitorji objektov v
obravnavanem obmocdju, po posameznih fazah, skladno z nac¢rtovanimi investicijami in sicer do
konca njihove gradbene parcele.

Medsebojne pravice in obveznosti v zvezi z opremljanjem stavbnih zemlji§¢ s komunalno opremo,
financiranjem in prenosom komunalne opreme v last ob¢ine ter prikljuéevanjem zgrajenih stavb na
objekte in naprave bodo urejene s pogodbami o opremljanju med posameznimi investitorji in ob¢ino.

11. ZACETEK VELJAVNOSTI SKLEPA

Ta sklep pri¢ne veljati z dnem uveljavitve Odloka prenehanju veljavnosti Odloka o obginskem
lokacijskem nacrtu za stanovanjsko pozidavo Griv¢e lIl.

Stevilka: 3505-001/2017

Datum:
ZUPAN
Tadej BEOCANIN, I. r.

Priloge:

1. Prikaz parcel

2. Geodetski nacrt

3. Dispozicija pozidave

4. Varovalni pasovi, komunalni prikljucki, parcelacija

5. Vzdolzni profil obmogja in zakolicbene tocke
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investitor / narocnik_ TOMAZ BIZJAK, TOVARNISKA CESTA 3C, 5270 AJIDOVSCINA

KATARINA FERIZOVIC gradbeni tehnik

MATEIA PETRIC 5. -
VIPAVSKA CESTA 4, 5270 AIDOVECINA

VLADIMIR SLAMIC univ.dipLinz.arh. 0753A

GRIVCE Il _ NA JASI / DISPOZICUA POZIDAVE

MATEJA PETRIC univ.dipl.inZarh.
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[(investitor / naroénik__TOMAZ BIZJAK, TOVARNISKA CESTA 3, 5270 AIDOVSCINA | - [odgovomi vodja projekta KATARINA FERIZOVIC gradbeni tehnik___ ZAPS 9085
lokacija/objekt GRIVCE Il _NAJASI / DISPOZICUJA POZIDAVE i proj VLADIMIR SLAMIC univ.dipLinZ.arh. ZAPS 0753 A|
vsebina lista DISPOZICIJA POZIDAVE projektant MATEJA PETRIC univ.dipl.inZarh.

vrsta projekta IDZ |
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MATEJA PETRICs.p. ==
VIPAVSKA CESTA 4, 5270 AJDOVSCINA
‘telefon: 031 603 897

e-mai abnacrt@gmail. com
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MATEJA PETRIC 5.p.

VIPAVSKA CESTA 4, 5270 AIDOVSCINA
telefon: 031603 897

e-mait abnacrt@gmail com

ARHITEKTYRNI BIRO |-

ZAPS 0753 A|

IZOVIC gradbeni tehnik

VLADIMIR SLAMIC univ.diplLinzarh.

KATARINA

‘odgovomi vodja projekta
‘odgovomi projektant

MATEJA PETRIC univ.dipl.inzarh.

projektant

4 NACRL:

5t lista

NAJASI /DISPOZICUA POZIDAVE

GRIVCE Il

investitor / narocnik_ TOMAZ BIZJAK, TOVARNISKA CESTA 3C, 5270 AJDOVSCINA

lokacija/objekt

VAROVALNI PASOVI, KOMUNALNI PRIKLJUCKI, PARCELACLIA

vsebina lista

merilo 1:1000

datum APRIL 2017

26/2017

it projekta
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MATEJA PETRIC 5 5.

VIPAVSKA CESTA 4, 5270 AIDOVSCINA
telefon: 031603 897
e-mait abnacrt@gmail com

ARHITEKTYRNI BIRO |-

A

ZAPS 9085

KATARINA FERIZOVIC gradbeni tehnik
univ.diplinz.arh.

VLADIMI

MATEJA PETRIC univ.dipl.inz.arh.
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investitor / narocnik__TOMAZ BIZJAK, TOVARNISKA CESTA 3C, 5270 AJDOVSCINA | [ odgovomi vodja projekta

lokacija/objekt GRIVCE Ill_ NA JASI /DISPOZICJA POZIDAVE

vsebina lista

IDZ

VZDOLZNI PROFIL OBMOCJA IN ZAKOLICBENE TOCKE

merilo1:500

datum APRIL 2017

26/2017

$t_projekta
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OBRAZLOZITEV:

1. Pravni temelj in ocena stanja na podro¢€ju, ki ga ureja dispozicija pozidave:

Dispozicija pozidave je pripravljena v skladu z dolo¢bo drugega odstavka 10. ¢lena Odloka o
prostorskih ureditvenih pogojih v ob&ini Ajdovscina (Ur. glasilo, &t. 1/98, Ur. I. RS, §t. 92/05, 108/06,
45/08, 19/09, 9/11, 100/11 in 14/12; kartografski del: Ur. I. RS, §t. 96/04, v nadaljevanju: PUP).

Z dispozicijo pozidave, ki jo potrdi ob¢inski svet, in sluzi tudi kot podlaga za parcelacijo zemljiS¢ za
potrebe gradnje ter za izdelavo programa opremljanja, mora biti predvidena gradnja komunalne
infrastrukture, ki zagotavlja najmanj oskrbo s pitho vodo in energijo, odvajanje odplak,
odstranjevanje odpadkov ter dostop na javno cesto. Dispozicije pozidave se izdela tudi v primeru,
ko se na podlagi soglasja odbora za okolje in prostor iziemoma omogoca gradnja objektov na
obmodju, za katera je s prostorskim planom obcine predvideno urejanje z lokacijskim naértom in so
do njegovega sprejetja sicer dovoljeni le gradbeni posegi za potrebe vzdrzevanja obstojecih
objektov.

Parcele, ki so predmet obravnavane dispozicije pozidave, so po prostorskem planu Obcine
Ajdovscina (Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoro€nega in druzbenega
plana Obcine Ajdovscina za obmocje Obcine Ajdovscina — Uradno glasilo, §t. 7/97, Ur. | .RS, st.
96/04) opredeljene kot stavbno zemljisce.

2. Razlogi za sprejem ter cilji:

Na obmocju Grive je bil v letu 2007, na podlagi pobude lastnika in investitorja, sprejet Odlok o
obcinskem lokacijskem nacrtu za stanovanjsko pozidavo Griv€ée Il (Ur. I. RS, &t. 91/07, v
nadaljevanju: LN Griv€e lll, kjer je bila predvidena izgradnja 20 stanovanjskih objektov (eno, dvo ali
vec stanovanjski objekti): 11 ve€stanovanjskih objektov za 116 stanovanj, 7 dvostanovanjskih in 2
enostanovanjska objekta. Skupaj je bilo predvidenih 136 stanovan;.

Projekt izgradnje stanovanjskih objektov in komunalne infrastrukture se ni izvedel. Obmocje ostaja
nepozidano stavbno zemljis€e. LastniStvo parcel se je spremenilo. Novi lastniki zelijo na
obravnavanem obmocju graditi individualne eno ali dvostanovanjske objekte.

V obmocju mesta je stavbnih parcel za gradnjo individualnih stanovanjskih objektov zelo malo, med
tem, ko je za veCstanovanjske objekte predvidenih ve€ lokacij v mestu, ki so iz urbanisti¢nih in
prometnih vidikov bolj sprejemljive. Zato je predlog spremembe pozidave tega obmocja zelo
smiseln.

3. Ocena financnih in drugih posledic sprejema dispozicije pozidave:

Komunalno opremo obmocja bodo financirali in zgradili posamezni investitorji objektov v
obravnavanem obmocju, po posameznih fazah, skladno z nacrtovanimi investicijami in sicer do
konca njihove gradbene parcele.

Medsebojne pravice in obveznosti v zvezi z opremljanjem stavbnih zemljiS¢ s komunalno opremo,
financiranjem in prenosom komunalne opreme v last ob¢ine ter prikljuéevanjem zgrajenih stavb na
objekte in naprave bodo urejene s pogodbami o opremljanju med posameznimi investitorji in ob¢ino.

Pripravila:
Marica Zen Brecel .
ZUPAN
Tadej Beocanin, I. r.
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POROCILO ODBORA

Na 22. redni seji dne 10. 5. 2017 je Odbor za urejanje prostora in varstvo okolja obravnaval predlog
Sklepa o dispoziciji pozidave v Ajdovscini: Griv€e Il — Na jasi in se strinja z njegovo vsebino ter
predlaga Obcinskemu svetu Obcine Ajdovs€ina, da ga sprejme.

PREDSEDNIK ODBORA
Valentin KRTELJ, I. r.
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