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Na podlagi 10. ¢lena Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih v obcini Ajdovscina (Ur. gl., St.
1/98, Ur. . RS, st. 92/05, 108/06, 45/08, 19/09, 9/11, 100/11 in 14/12; kartografski del: Ur. I. RS,
$t. 96/04) in 16. ¢lena Statuta Obcine Ajdovscina (Ur. I. RS, st. 44/12, 85/15, 8/18 in 38/18), je
Obcinski svet Obcine Ajdovscina na 19. seji, dne 11. 3. 2021 sprejel

Sklep
o dispoziciji pozidave: Lokavec — Loretovse 1

1. Dispozicija pozidave

S tem sklepom se potrdi dispozicija pozidave Lokavec — Loretovse 1 (v nadaljnjem besedilu:
dispozicija), ki jo je izdelal Fond S d. o. 0., IZanska cesta 303, 1000 Ljubljana, Stev. projekta
49/2020, februarja 2021.

Dispozicija pozidave je izhodis¢e za nacrtovanje gradnje v obravnavanem obmocju in zajema
dolocitev parcelnih meja, okvirno zasnovo infrastrukturnega omrezja ter zasnovo krajinskih
elementov in javnih skupnostnih prostorov. Grafi¢ne vsebine dispozicije so prikazane v prilogah
tega sklepa.

2. Obmodje dispozicije

Ureditveno obmocje dispozicije obsega parcele st. 542/1, 542/2,542/3,542/4, 540/4 in 529, vse
k. 0. 2381 Lokavec. Povrsina obmodja znasa 6444 m?.

3. Zasnova za urbanisti¢no, arhitekturno in krajinsko oblikovanje

V dispoziciji se nacrtuje gradnja 7 (sedmih) prostostojecih enostanovanjskih ali dvostanovanjskih
his, gospodarske javne infrastrukture, krajinskih elementov zaselka ter javnih skupnostnih
prostorov. Dopustna je tudi gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov za lastne potrebe (v
nadaljevanju: pomozni objekti) prebivalcev v obmocju dispozicije ter gradnja enostavnih in
nezahtevnih objektov za skupne potrebe prebivalcev Sirsega obmocja.

Dovoljena je graditev visokopritlicnih in enonadstropnih objektov (max. viSina je P+1+M) s tem,
da se njihova velikost prilagodi vertikalnim in horizontalnim gabaritom zazidave v obravnavanem
obmocju ter rezimom tipologije, v katero je to uvrs¢eno.

Razporeditev in orientacija stavb mora smiselno upostevati zasnovo pozidave prikazano v
grafiéni prilogi »Zazidana situacija«. Strehe stanovanjskih stavb so preteZno simetriéne
dvokapnice, s koréno kritino ali kritino podobno kor¢ni kritini v naravni opecnato rdeci barvi.
Ravna streha je dopustna le na nizjih delih objekta do velikosti 30% tlorisa osnovnega objekta.



Strehe pomoznih objektov so lahko tudi enokapne ali ravne. Maksimalni naklon stresin je 40%
(20°).

Fasade objektov so v svetlih belih do zemeljskih pastelnih tonov. Nasicene barve fasade ali
fasadnih elementov so dopustne samo kot oblikovni poudarek in ne smejo presegati 30%
povrsine posamezne fasade. Barva fasade mora biti dolo¢ena v projektni dokumentaciji.

4. Legain odmiki

Stanovanjski in pomozni objekti se lahko gradijo samo v obmocju znotraj gradbenih mej.
Gradbena meja je Crta, ki jo novi objekti ne smejo presegati, lahko pa se jo dotikajo z zunanjo
linijo fasade. Minimalni odmiki objektov od parcelnih mej in med stanovanjskimi objekti so
doloceni v Odloku o prostorskih ureditvenih pogojih v obcini Ajdovscina.

V soglasju z lastnikom sosednjega zemljis¢a oz. stanovanjskega objekta se nov objekt lahko gradi
ali prizida tudi v manjSem odmiku.

Stanovanjski objekti morajo biti najmanj 4,0 m odmaknjeni od obcinske ceste in predvidene
interne ceste. Podporni zidovi in ograje morajo biti od parcelne meje dostopne poti oddaljeni
minimalno 0,5 m. Ostali podporni zidovi in ograje se lahko gradijo na parcelno mejo s soglasjem
soseda in izkazano pravico graditi na obeh straneh parcelne meje. V primeru, ko lastnika
sosednjih zemljiS¢ o postavitvi objekta na parcelno mejo ne soglasata, je oporni zid lahko
postavljen najvec do parcelne meje na nacin, da niti pri izvedbi niti zaradi obratovanja ne prihaja
do posegov na tuje zemljisce.

5. Zakolicba

Zakolicbene tocke nove parcelacije so prikazane v grafi¢ni prilogi »Situacija zelenih povrsin in
lege objektov«.

Dopustna je sprememba lokacije zakolicbenih tock podrobne parcelacije, pod pogojem se ne
onemogoci zasnovo komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture (GJI).

6. Zunanja in krajinska ureditev

Celotna povrsina je od obcinske ceste rahlo nagnjena proti jugu v naklonu 4%. Nivojske razlike
med gradbenimi parcelami se premoscajo z brezinami ali podpornimi zidovi.

Interno cestno omrezje bo asfaltirano, pespoti in dovozne poti bodo utrjene z asfaltom ali
tlakovane, vse preostale povrsine pa bodo zatravljene.

Pri ureditvi zunanjih zelenih povrsin se v najvecji mozni meri ohrani obstojeca drevesa oziroma
se zasadi avtohtone rastlinske vrste, ob njegovem cestnem robu pa se uredi travnato brezino.

7. Infrastruktura

Gospodarska javna infrastruktura se v ¢im vecji mozni meri umesca na zemljis¢a namenjana javni
rabi, skladno z graficnima prilogama »Prometna situacija« in »Komunalna situacija«.



Prometna infrastruktura:

— Obmocgje dispozicije se prometno priklju¢uje na kategorizirano lokalno cesto LC 001 151
Lokavec — Cesta. Prikljucek interne ceste mora biti izveden na nacin, da se zagotovi
preglednostni trikotnik za prikljuéitev neprednostne ceste na prednostno. Priklju¢ni radij bo
5m.

— Javna cesta in hodniki za pesce se izvedejo na javni povrsSini. Cesta mora omogocati
dvosmeren promet. Sirina vozi$¢a je vsaj 6,0 m z betonskim robnikom.

— Odtekanje vode s ceste se z novimi prikljucki ne sme ovirati. Prikljucki morajo biti urejeni
tako, da se prepreci odtok povrsinskih voda na vozisce javne ceste.

— Zasebni priklju¢ki morajo biti urejeni tako, da je zagotovljena zadostna preglednost s ceste
na prikljucek in obratno.

— Parkirne povrsine za potrebe stanovalcev in njihovih obiskovalcev se morajo zagotoviti
znotraj zazidalnih enot.

— Na parceli 8t. 542/2 k. 0. 2381 Lokavec sta predvideni dve javni parkirni mesti.

Elektroenergetska infrastruktura:

— lzvede se nizkonapetostno omrezje s prikljucitvijo na obstojeco transformatorsko postajo TP
na parceli St. 540/4 k. 0. 2381 Lokavec.

— Znotraj obmocja novega zaselka se predvidi izgradnja NN kabelskega omreZja v zemeljski
izvedbi za potrebe napajanja merilno priklju¢nih omar PMO posameznih objektov.

Vodovod:

— Vodovodno omreZje se prikljuCuje na vodovodno omrezje na parceli st. 529 k. o. 2381
Lokavec iz jaska ob magistralnem vodovodu NL 250, kjer je izveden blatni izpust.

— Priklju¢no vodovodno omreZje do posameznih gradbenih parcel mora biti dimenzionitrno na
maksimalno Stevilo objektov.

Kanalizacija odpadnih voda:

— lzvede se javno kanalizacijsko omreZje za odvod odpadnih fekalnih voda s prikljucitvijo na
obstojece javno kanalizacijo omrezje, ki poteka v obcinski cesti na parceli st. 2938/6 k. o.
2381 Lokavec.

— Trase javne kanalizacije potekajo v interni cesti.

— Meteorne vode iz utrjenih javnih zunanjih povrsin (cestne, parkirne, pohodne) se odvaja v
ponikovalnico. Vode se zajema s cestnimi poziralniki in kanaletami, vodi se jih v kanalizacijo
ter nato v posamezne ponikovalnice. Pred ponikanjem se vgradi lovilce olj in masc¢ob.

— Fekalne vode iz zazidalnih enot se preko prikljuckov stekajo v ponikovalnice.

Odpadki:

— Za potrebe stanovanjske soseske se navezuje na obstojec ekoloski otok ustrezne velikosti za
zbiranje in odvoz komunalnih odpadkov, v skladu z navodili upravljalca ravnanja s
komunalnimi odpadki.

Telekomunikacije:
— Telekomunikacijsko omrezje za potrebe novega zaselka se izvede s podzemnim kablom od
obstojecega TK omreZja in poteka v javni cesti do posameznih gradbenih parcel.



8. Odstopanja

Dopustna so odstopanja od zasnove gospodarske javne infrastrukture, Ce gre za tehnic¢ne resitve,
ki so primernejSe iz tehni¢nega ali okoljevarstvenega vidika oziroma da zasnova v tej dispoziciji
ni izvedljiva zaradi lastnistva.

9. Faznost gradnje

Pred zacetkom gradnje obmocju dispozicije se:
— izdela nacrt gospodarske javne infrastrukture s prikljucitvijo na obstojeca javna omrezja,
— izvede parcelacija za zagotovitev javnih povrsin in gradbenih parcel.

Gospodarska javna infrastruktura se lahko izvede v celotnem obsegu naenkrat ali fazno glede na
trenuten obseg nacrtovane pozidave.

10. Veljavnost

Ta sklep pricne veljati, ko ga sprejme Obcinski svet Obcine Ajdovscina.

Stevilka: 3500-24/2020
Datum: 12. 3. 2021

Tadej Beocanin,
Zupan

Priloge:
1. Situacija zelenih povrsin in lege objektov
2. Prometna situacija
3. Komunalna situacija
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