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3. tocka 10. redne seje Obcinskega sveta Obcine Ajdovscina



Predlagam, da Obcinski svet Obcine Ajdovécina na 10. redni seji dne 19. 12. 2019
obravnava in sprejme Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o nadomestilu za
uporabo stavbnega zemljisca za obmocdje Obcine Ajdovscina:

Na podlagi 55. ¢lena Zakona o izvr$evanju proracunov Republike Slovenije za leti 2018 in
2019 (Ur. . RS, st. 71/17, 13/18-ZJF-H, 83/18 in 19/19), v povezavi s VI. poglaviem Zakona
o stavbnih zemljis¢ih (Ur. . SRS, 18/84, 32/85 - popr., 33/19, Ur. |. RS, st. 24/92 - OdI. US,
29/95 - ZPDF, 44/97 - ZSZ, 101/13 - ZDavNepr, 22/14 - Odl. US) in 16. ¢lena Statuta Obcine
Ajdovscina (Ur. . RS st. 44/12, 85/15, 8/18, 38/18) je Obcinski svet Obc¢ine Ajdovscina na
__.sejidne sprejel

Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka
o nadomestilu za uporabo stavbnega zemlji$¢a za obmocdje obcine Ajdovscina

1. clen

V Odloku o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a (Ur. . RS, st. 74/17) se 5. ¢len
spremeni tako, da se glasi:

e dolodena stavba $e nima dolodene gradbene parcele, se do njene dolocitve za

Y

stavba (fundus), pomnoZena s faktorjem 1.5. Preostali del te zemljiSke parcele se Steje za
nezazidano stavbno zemljisce, e je njena povrSina vecja ali enaka kot 500 m2.

Ce gre v primeru iz prej$njega odstavka tega ¢lena za stavbo, ki predstavlja eno ali
dvostanovanjski objekt, se Steje za gradbeno parcelo povrsina zemljis¢a do najvec 700
m?2, preostali del povrSine zemljiske parcele pa se Steje za nezazidano stavbno zemljisce,
¢e je njena povrsina vecja ali enaka kot 500 m2

Ce gre za objekt zas¢itene kmetije, ki je vpisana v register zas¢itenih kmetij, se $teje za
gradbeno parcelo povrSina zemljiS¢a do najvec¢ 1.500m?2, preostali del povrSine zemljiske
parcele pa se Steje za nezazidano stavbno zemljisce.

V primeru dveh ali ve¢ nezazidanih stavbnih zemljis¢ istega lastnika oziroma lastnikov, ki
neposredno mejijo ena na drugo, tako da jih je mogoce Steti kot zaklju¢eno celoto, se kot
nezazidano stavbno zemljisce Steje skupna povrsina teh zemljisc.

V osnovo za odmero nadomestila za nezazidano stavbno zemljis¢e se ne uposteva tisti
del zemljica, na katerem gradnja ni mogoca zaradi njegove oblike oziroma reliefnih
znacdilnosti zemljis¢a, omejitev zaradi poteka javne infrastrukture ter zemljis¢, ki nimajo
urejenega dostopa do javne ceste.«

2. Clen

6. ¢len se spremeni tako, da se glasi:

»Glede na lego zemljisca, od katerega se zajema nadomestilo, se teritorij ob¢ine razdeli
na naslednja obmocdja:

[. obmocdje — mesto Ajdovscina,

II. obmodje — Grivée, ZapuZe in KoZmani

IIl. obmodje — stavbna zemljis¢a v naseljih: Batuje, Brje, Budanije, Cesta, Col, Crnice,
Dobravlje, Dolenje, Dolga poljana, Gabrie, Gojace, Kamnije, Lokavec, Male Zablje,



Malovse, Plade, Planina, Potoce, Ravne, Selo, Skrilje, Stomaz, Smarje, Tevce, Ustje, Velike
Zablje, Vipavski kriZ, Vrtovce, Vrtovin in Zavino,

IV. obmocdje — stavbna zemljis¢a v naseljih: Bela, Gozd, Kovk, Krizna gora, Malo polije,
Otlica, Podkraj, Predmeija, Visnje, Vodice, Zagoli¢

V. obmodje — obmodje lokacij poslovnih prostorov izjemno ugodnih v zvezi s
pridobivanjem dohodka.

Meje obmocij za obrac¢un nadomestila so razvidne v prilogi 1 tega odloka.«
3. dlen
11. ¢len se spremeni tako, da se glasi:
wisina nadomestila za uporabo nezazidanega stavbnega zemljis¢a se doloci z metodo
tockovanija, pri kateri se toc¢kuje:
- lego,
— namembnost zemljiS¢a in

— opremljenost zemljis¢a s komunalnimi in drugimi objekti ter napravami.

Namembnost zemlji$c¢a se glede na njegovo lego tockuje z naslednjim Stevilom tock:

| I. II. 111 IV,
1 gradnja stanovanjskih objektov:
individualna gradnja 130 80 50 20
strnjena gradnja 120 75 40 15
2 mesSana gradnja(stanovanjskih ali 250 175 100 50
poslovnih objektov)
3 gradnja poslovnih objektov 300 250 175 100

Opremljenost stavbnega zemljis¢a s komunalnimi in drugimi objekti ter napravami se
glede na njegovo lego tockuje tako, da se na posameznih obmodjih znotraj obmocij iz 6.
¢lenatega odloka, to je v tistih conah, kjer je vec¢ja opremljenost s komunalnimi in drugimi
objekti ter napravami, Stevilu tock iz drugega odstavka tega ¢lena pristeje dodatne tocke,
kot sledi:
- cone v mestu Ajdovscina: povrSine za centralne dejavnosti (CU, CDm,) povrSine za
trgovino in storitve (BD) in gospodarske cone (IG) 400
- cone v ureditvenih obmoc¢jih naselij Batuje, Crni¢e, Gojace in Selo: povrine za
centralne dejavnosti (CDm), povrsine za trgovino in storitve (BD) in gospodarske cone
(IG): 200
- Ostala obmocdja nezazidanih zemljiS¢ kjer je sprejet obc¢inski podrobni prostorski nacrt
100.

Meje obmodij iz tretjega odstavka tega ¢lena so razvidne v prilogi 2 tega odloka.«
4. clen

Tretji odstavek 12. ¢lena se spremeni tako, da se glasi:

»Letna vrednost toc¢ke za izracun nadomestila za 1m? zazidanega in nezazidanega
stavbnega zemljisca za leto 2020 znasa 0,00256.«



5. Clen
15. ¢len se spremeni tako, da se glasi:

»Poleg primerov iz 59. ¢lena Zakona o stavbnih zemljis¢ih (Ur. 1. SRS, 18/84, 32/85 - popr.,
33/19, Ur. I. RS, §t. 24/92 - Odl. US, 29/95 - ZPDF, 44/97 - ZSZ, 101/13 - ZDavNepr, 22/14 -
Odl. US) so placila nadomestila oprosceni tudi:

- zavezanci, ki predloZijo dokazilo centra za socialno delo, iz katerega je razvidna
njegova socialna ogrozenost (mnenje, odlocba),

- lastniki oziroma uporabniki poslovnih prostorov, ki so namenjeni dejavnosti drustev
oziroma karitativni in humanitarni dejavnosti,

- zavezanci, ki so kupili novo stanovanje kot posamezni del stavbe ali zgradili, dozidali
ali nadzidali druZinsko stanovanjsko hiSo, ¢e je v ceni stanovanja oziroma druZinske
stanovanjske hiSe ali neposredno placan komunalni prispevek. 5-letna oprostitev
priéne teci z dnem prijave stalnega bivali$¢a, uposteva pa se od dneva popolnosti
vloge za priznanje 5-letne oprostitve.

Pravico do oprostitve iz tega ¢lena zavezanci uveljavljajo z zahtevkom na obcinsko upravo,
ki o oprostitvi odlo¢i z odlo¢bo. Zahtevek za oprostitev placila nadomestila morajo
zavezanci vloZiti najkasneje do 31. januarja za tekoce leto. Zahtevku je treba priloZiti

ustrezna dokazila, ki potrjujejo njihovo upravic¢enost do oprostitve. Oprostitve oziroma
delne oprostitve iz tega ¢lena se ne uporabljajo za nezazidana stavbna zemljisca.

cev v

ki jih same uporabljajo.«
6. clen
16. b ¢len se Crta.
KONCNA DOLOCBA
7. clen

Ta odlok se objavi v Uradnem listu RS in zacne veljati s 1.1.2020.

Tadej Beocanin, I.r.
Zupan

Priloga 1: meje obmocij za obracun nadomestila
Priloga 2: meje obmocij za nezazidana zemljisca

Stevilka: 422-011/2017
Datum:



Priloga 1:
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Priloga 2:
2/1: cone v mestu Ajdovscina:
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Obrazlozitev:

1. pravna podlaga:
Zakon o izvrSevanju proracunov Republike Slovenije za leti 2018 in 2019 (Ur. 1. RS, st.
71/17, 13/18-ZJF-H, 83/18 in 19/19), v povezavi s VI. poglaviem Zakona o stavbnih

44/97 - ZSZ, 101/13 - ZDavNepr, 22/14 - Odl. US) in 16. ¢len Statuta Obcine Ajdovscina (Ur.
|. RS §t. 44/12, 85/15, 8/18, 38/18).

2. Razlogi za sprejem Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o
nadomestilu za uporabo stavbnega zemlji$¢a za obmocje Obcline Ajdovscina (v
nadaljevanju Odlok o NUSZ):

S spremembo in dopolnitvijo Odloka o NUSZ Zeli Obcina Ajdovscina vzpodbuditi gradnjo

stavbnih zemljiS¢ skoraj 1.200 ha, od tega je 1/3 nepozidanih ( Vir: prostorski plan obcine

Ajdovscina, MKGP raba in analiza Urbi d.o.o.). Zato so bile Stevilne pobude ob¢anov za

spremembo kmetijskih zemljiS¢ v stavbne, v postopku priprave novega OPN, s strani

Ministrstva za kmetijstvo zavrnjene.

Obenem se s spremembami in dopolnitvami Odloka o NUSZ tudi podrobneje in jasneje

definira posamezna dolocila veljavnega Odloka predvsem glede nezazidanih stavbnih

zemljisc.

3. Poglavitne spremembe in dopolnitve:

S predlaganim Odlokom so predlagane nove toCke glede na lego nezazidanih stavbnih
zemljiS¢. Predlagana je sprememba obmocdij naselij, ki izhaja iz nove metodologije za
vrednotenje nepremicnin. Tako je delitev naselij po obmodjih glede na lego razdeljeno v
Stiri skupine: obmocje mesta (I.), obrobje mesta (I1.), dolina in Vip.grici (IIl.) ter obmocje
Trnovske planote in Nanosa (IV.). V.obmocdje je znotraj mesta in je usklajeno z namensko
rabo in dejansko ureditvijo v mestu.

V Odloku je podrobneje opredeljen nacin upostevanja nezazidanih stavbnih zemljis¢ za
obra¢un NUSZja: delez zazidane in nezazidane parcele, kjer ni dolo¢ene gradbene parcele,

Za obmocdja zasCitenih kmetij je upostevano vecje funkcionalno zemljisce (1.500m2), zato
se del nezazidanih stavbnih zemljiS¢ znotraj tega obmocja ne obracunava. Z odlokom se
doloc¢a tudi upostevanje drugih omejitev za gradnjo na nezazidanih stavbnih zemljisc¢ih
(potek javne infrastrukture, dostop do javne ceste, relief,..).

Pri dolocanju posameznih obmocij nezazidanih zemljis¢, kjer je vecja opremljenost s
komunalnimi in drugimi objekti ter napravami in se zato pri obracunu NUSZja upoSteva
dodatne tocke, so zajeta cone za centralne dejavnosti, povrSine za trgovino in storitve ter
gospodarske cone (v naseljih kjer so te cone).

Z Odlokom se ukinja mozZnost oprostitve placila NUSZja, na podlagi ponudbe Obcini za
prodajo nezazidanega stavbnega zemljisca za polovi¢no ceno, kot jo je Obc¢ina kupovala v
preteklem letu.

V odloku se doloci tudi nova vrednost tocke za izracun NUSZja za 1.2020 in ta je 0,00256 ,.

4. Ocena finan¢nih in drugih posledic sprejema odloka: Predviden prihodek v letu
2020 iz naslova NUSZja je 2.5 mio .

Pripravila:
Marica Zen Brecelj, u.d.i.a. Tadej Beocanin, l.r.,
Zupan



Izra¢un NUSZja v letu 2020:

objekt |.obmoije 1l.obmodije 11l.obmoije IV.obmotje
objekt=100m2, parcela=1000m2 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020
0,00233 0,00256 0,00256 0,00256 0,00233 0,00256
stan.individ.obj. 72,23 79,45 60,58 58,95 45,44 45,08 32,62 35,88
sian.vrsine hige 69,90 76,89 50,42 65,36 4437 4870 31,46 34 60
velsian objekd 67,57 74,33 58,25 64,08 4311 47 42 30,29 33,32
druZbene dej. 108,76 119,64 83,54 97,39 58,25 64,08 39,61 43,57
poslovni obj. 181,74 189,91 135,14 148,65 81,55 88,71 51,26 56,30
poslov.obj-inance +300 250,55 275,81
poslov.obj.-trgovine, gosinstvo +200 227,35 250,09
pasiov.obj.-sioritve +100 204,15 22457
nezaz.sz. za stan.gradnjo 181,45 486,87 93,20 307 56 58,25 182,23 23,30 69,90
nezaz.sz.za stan.gradnjo-OFPN +100 580,49 461,34 334 45 307 66
nezaz sz.za posl.gradnjo 659,00 768,80 466,00 640,75 233,00 44853 116,50 256,30
nezaz.sz.za posl.gradnjo +400]  1.631,00 1.794,10
nezaz.sz.za posl.gradnjo +200 - 699,00 961,13
nezar. sz za posl. gradnjo-OPPN +100 102520 897 05 70483 512 60




NEURADNI CISTOPIS

Na podlagi 55. ¢lena Zakona o izvrsevanju proracunov Republike Slovenije za leti 2018 in
2019 (Ur. 1. RS, st. 71/17, 13/18-Z)JF-H, 83/18 in 19/19), v povezavi s VI. poglaviem Zakona o
stavbnih zemljiscih (Ur. 1. SRS, 18/84, 32/85 - popr., 33/19, Ur. l. RS, st. 24/92 - OdI. US, 29/95
- ZPDF, 44/97 - ZSZ, 101/13 - ZDavNepr, 22/14 - Odl. US) in 16. ¢lena Statuta Obcine
Ajdovscina (Ur. 1. RS st. 44/12, 85/15, 8/18, 38/18) je Obcinski svet Obc¢ine Ajdovscina na
__.sejidne sprejel

Odlok
o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a za obmocdje Obcline Ajdovscina
(neuradni cCistopis)

I. SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len
V Obcini Ajdovscina se za uporabo stavbnega zemljis¢a, na obmodjih, ki jih doloca ta
odlok, placduje nadomestilo za uporabo stavbnega zemljis¢a (v nadaljevanju:
nadomestilo).

2. clen
Nadomestilo se placuje od povrsine zazidanega in nezazidanega stavbnega zemljisca.

3. ¢len

Za zazidana stavbna zemljis¢a se po tem odloku Stejejo tista zemljis¢a, na katerih so
gradbene parcele z zgrajenimi stavbami in gradbenimi inZenirskimi objekti, ki niso
objekti gospodarske javne infrastrukture in tista zemljisCa, na katerih se je na podlagi
dokonc¢nega gradbenega dovoljenja zalelo z gradnjo stavb in gradbenih inZenirskih
objektov, ki niso objekti gospodarske javne infrastrukture.

Za dolocitev povrsine za odmero nadomestila za zazidano stavbno zemljisCe se uposteva
stanovanjska oziroma poslovna povrSina stavbe kot tudi povrSina zemljis¢, ki je
namenjena poslovni dejavnosti, kot so: nepokrita skladisc¢a, parkiris¢a, delavnice na
prostem in podobne povrsine.

Stanovanjska povrsina je Cista tlorisna povrsina sob, predsob, hodnikov v stanovanju,
kuhinje, kopalnice, shrambe in drugih zaprtih prostorov stanovanja ter Cista tlorisna
povrsina garaze za osebne avtomobile.

Poslovna povrsina je Cista tlorisna povrsina poslovnega prostora in vseh prostorov, ki so
funkcionalno povezani s poslovnim prostorom.

4. ¢len

Za nezazidana stavbna zemljis¢a se po tem odloku Stejejo tista zemljisca, za katera je z
izvedbenim prostorskim aktom doloc¢eno, da je na njih dopustna gradnja stanovanjskih
in poslovnih stavb, ki niso namenjene za potrebe zdravstva, socialnega in otroskega
varstva, Solstva, kulture, znanosti, Sporta in javne uprave in da je na njih dopustna gradnja
gradbenih inZenirskih objektov, ki niso objekti gospodarske javne infrastrukture in tudi
niso namenjeni za potrebe zdravstva, socialnega in otroskega varstva, Solstva, kulture,
znanosti, Sporta in javne uprave.

Za doloditev povrsine za odmero nadomestila za nezazidano stavbno zemljisée se
uposteva povrsina nezazidanega stavbnega zemljisca iz prejSnjega odstavka tega Clena
ter povrSina nezazidanega stavbnega zemljis¢a iz 5. ¢lena tega odloka.



Ce dolocena stavba $e nima dolo¢ene gradbene parcele, se do njene doloditve za
zazidano stavbno zemljisce Steje tisti del povrSine zemljiske parcele, na kateri stoji
taksna stavba (fundus), pomnoZena s faktorjem 1.5. Preostali del te zemljiske parcele se
Steje za nezazidano stavbno zemljisce, Ce je njena povrsina vedja ali enaka kot 500 m?2.

Ce gre v primeru iz prej$njega odstavka tega ¢lena za stavbo, ki predstavlja eno ali
dvostanovanjski objekt, se Steje za gradbeno parcelo povrsina zemljis¢a do najvec 700
m?2, preostali del povrsine zemljiske parcele pa se Steje za nezazidano stavbno zemljisce,
Ce je njena povrsina vedja ali enaka kot 500 m2

Ce gre za objekt zas¢itene kmetije, ki je vpisana v register zas¢itenih kmetij, se Steje za
gradbeno parcelo povrsina zemljis¢a do najvec 1.500m2, preostali del povrSine zemljiske
parcele pa se Steje za nezazidano stavbno zemljisce.

X4

neposredno mejijo ena na drugo, tako da jih je mogoce steti kot zakljuceno celoto, se kot
nezazidano stavbno zemljisce Steje skupna povrsina teh zemljisc.

V osnovo za odmero nadomestila za nezazidano stavbno zemljis¢e se ne uposteva tisti
del zemljis¢a, na katerem gradnja ni mogoca zaradi njegove oblike oziroma reliefnih
znacilnosti zemljis¢a, omejitev zaradi poteka javne infrastrukture ter zemljis¢, ki nimajo
urejenega dostopa do javne ceste.

1. OBMOCJA, KJER SE PLACUJE NADOMESTILO

Glede na lego zemljisca, od katerega se zajema nadomestilo, se teritorij obcine razdeli
na naslednja obmodja:
I. obmocdje — mesto Ajdovscina,



II. obmodje — Grivée, Zapuze in Kozmani

Ill. obmodje — stavbna zemljis¢a v naseljih: Batuje, Brie, Budanje, Cesta, Col, Crnice,
Dobravlje, Dolenje, Dolga poljana, Gabrje, Gojace, Kamnje, Lokavec, Male Zablje,
Malovse, Place, Planina, PotocCe, Ravne, Selo, Skrilje, Stomaz, Smarje, Tevle, Ustje, Velike
Zablje, Vipavski kriz, Vrtovce, Vrtovin in Zavino,

IV. obmocdje — stavbna zemljis¢a v naseljih: Bela, Gozd, Kovk, Krizna gora, Malo polje,
Otlica, Podkraj, Predmeja, Visnje, Vodice, Zagolié

V. obmodje - obmodje lokacij poslovnih prostorov izjemno ugodnih v zvezi s
pridobivanjem dohodka.

Meje obmodij so razvidne v prilogi 1 tega odloka.
11l. MERILA ZA DOLOCANJE NADOMESTILA

Odsek A: za zazidana stavbna zemljisca

7. ¢len

Visina nadomestila za uporabo zazidanega stavbnega zemljis¢a se doloci z metodo
toCkovanja, pri kateri se upostevajo naslednja merila:

— lega in namembnost ter smotrna uporaba zazidanega stavbnega zemljisca,
— izjemne ugodnosti v zvezi s pridobivanjem dohodka v gospodarskih dejavnostih,
— opremljenost zemljis¢a s komunalnimi objekti in napravami.

8. dlen

Glede na lego, namembnost ter smotrno uporabo se zazidano stavbno zemljis¢e tockuje
z naslednjim stevilom tock:

Vrsta dejavnosti oziroma namen uporabe l. I1. I11. V.

1. Stanovanja in pocitniski objekti, samski
in dijaski domovi
— enodruzinske prosto stojece
stanovanjske hise in pocitniski

objekti 130 80 45 20
— enodruzinske vrstne stanovanjske
hiSe in strnjena pozidava 120 75 40 15
— vecdstanovanjske hise (stanovanjski
bloki, samski in dijaski domovi) 110 70 35 10
2. Druzbene dejavnosti, javna uprava in
druge negospodarske dejavnosti 300 200 100 50
3. Gospodarska dejavnost 600 400 200 100
9. clen

Znotraj obmodja, ki je opredeljeno kot obmocje lokacij poslovnih prostorov, izjemno
ugodnih v zvezi s pridobivanjem dohodka, se pri uporabi zazidanega stavbnega zemljisca
upostevajo dodatne tocke za naslednje vrste dejavnosti:
— finan¢no posrednistvo, poslovanje z nepremi¢ninami, najem in
poslovne storitve 300 tock
— gostinstvo in trgovina 200 tock
— druge storitvene dejavnosti 100 tock.



10.¢len

Opremljenost zazidanega stavbnega zemljis¢a s komunalnimi in drugimi objekti in
napravami individualne in kolektivne rabe se vrednoti glede na prisotno Stevilo teh
objektov in naprav v obmodju.

Steje se, da ima obmocje popolno komunalno opremljenost, &e je v obmodju:
— omrezje javnih cest,

— kanalizacijsko omrezje,

— javno vodovodno omrezje,

— elektricno omrezje,

— telefonsko omrezje,

— plinovodno omrezje.

Popolna komunalna opremljenost se tockuje s 180 tockami, minimalna pa s 60 tockami.
Za vmesne stopnje komunalne opremljenosti se toCkuje dejansko Stevilo prisotnih
komunalnih objektov in naprav iz drugega odstavka tega ¢lena in sicer po 30 tock za vsako
vrsto.

Obmodja, ki niso opremljena z vodovodnim in elektri¢cnim omreZjem, se ne toc¢kujejo, in
se od takih zazidanih stavbnih zemljis¢ ne placuje nadomestilo.

Odsek B: za nezazidana stavbna zemljisca




Visina nadomestila za uporabo nezazidanega stavbnega zemljisc¢a se doloci z metodo
toCkovanja, pri kateri se tockuje:

- lego,

— namembnost zemljis¢a in

— opremljenost zemljis¢a s komunalnimi in drugimi objekti ter napravami.

Namembnost zemljis¢a se glede na njegovo lego tockuje z naslednjim Stevilom tock:

| L. II. 111 IV.
1 gradnja stanovanjskih objektov:
individualna gradnja 130 80 50 20
strnjena gradnja 120 75 40 15
2 mesana gradnja(stanovanjskih ali 250 175 100 50
poslovnih objektov)
3 gradnja poslovnih objektov 300 250 175 100

Opremljenost stavbnega zemljis¢a s komunalnimi in drugimi objekti ter napravami se

glede na njegovo lego tockuje tako, da se na posameznih obmodjih znotraj obmocij iz 6.

Clena tega odloka, to je v tistih conah, kjer je vedja opremljenost s komunalnimi in drugimi

objekti ter napravami, stevilu tock iz drugega odstavka tega Clena pristeje dodatne tocke,

kot sledi:

- cone v mestu Ajdovscina: povrsine za centralne dejavnosti (CU, CDm,) povrsine za
trgovino in storitve (BD) in gospodarske cone (IG) 400

- cone v ureditvenih obmod&jih naselij Batuje, Crni¢e, Gojace in Selo: povriine za
centralne dejavnosti (CDm), povrsine za trgovino in storitve (BD) in gospodarske cone

(1G): 200
- Ostala obmocja nezazidanih zemljis¢ kjer je sprejet obclinski podrobni prostorski nacrt
ali sklep o dispoziciji pozidave 100.

Meje obmodij iz tretjega odstavka tega Clena so razvidne v prilogi 2 tega odloka.

IV. VISINA NADOMESTILA

12.¢len

Letna viSina nadomestila za uporabo zazidanega stavbnega zemljis¢a se doloci tako, da
se skupno stevilo tock, prejetih po merilih iz 8., 9. in 10. ¢lena tega odloka, pomnoZi s
stanovanjsko ali poslovno povrsino zavezancevega objekta in vrednostjo tocke za izraCun
nadomestila.

Letna viSina nadomestila za uporabo nezazidanega stavbnega zemljis¢a se doloci tako,
da se skupno stevilo tock, prejetih po merilihiz 11. ¢lena tega odloka, pomnoZi s povrsino
nezazidanega stavbnega zemljis¢a in vrednostjo toCke za izraCcun nadomestila.

[ ] o N ] ] e d . .
] Lz | 018 %a.0.00228 EUR.

Letna vrednost tocke za izracun nadomestila za Im? zazidanega in nezazidanega
stavbnega zemljisc¢a za leto 2020 znasa 0,00256 €.«



Letna vrednost toCke za izraCun nadomestila za Im? zazidanega in nezazidanega
stavbnega zemljisca za vsako naslednje leto, se pred iztekom tekocega leta doloci tako,
da se letna vrednost tocke iz tekoCega leta revalorizira s povprec¢no stopnjo inflacije za
prihodnje leto, po podatkih Urada za makroekonomske analize in razvoj, razen Ce se
obdinski svet odloc¢i, da bo dolocil novo vrednost tocke. Obcinski svet dolo¢i novo
vrednost toCke za naslednje leto s sklepom, ki ga sprejme do konca tekocega leta.

Za nepokrita skladis¢a, parkiris¢a, delavnice na prostem in podobno se uposteva
vrednost tocke v visini 50%.
13.¢len

Odmero, nadzor nad obraCunavanjem in placevanjem ter izterjavo nadomestila opravlja
Ministrstvo za finance, Davéna uprava RS preko pristojnega davénega urada.

Pristojni davcni urad ugotovi obveznost zavezancev za placilo nadomestila z odlocbo.
Obveznost se odmeri letno.

Za vse postopke v zvezi z odmero, pobiranjem in vra¢anjem, izterjavo, odpisom in
placevanjem obveznosti v zvezi z nadomestilom, se uporabljajo dolo¢be zakona o
davénem postopku in dolocbe zakonov in drugih predpisov, ki se nanasajo na odmero,
obracun, placilo in izterjavo nadomestila.

V. ZAVEZANCI

14.¢len

Nadomestilo mora placati neposredni uporabnik stavbe ali dela stavbe oziroma zemljis¢a
kot lastnik, kot najemnik oziroma drug uporabnik stanovanja ali poslovnega prostora
oziroma nezazidanega stavbnega zemljisca.

Nadomestilo za uporabo stavbnega zemljis¢a se obracunava ne glede na to ali je stavbno
zemljis€e v uporabi ali ne, pri ¢emer se pri obracunu nadomestila za zazidana stavbna
zemljis¢a uposteva zadnja namembnost, ki se je odvijala na stavbnem zemljiscu.

VI. OPROSTITVE PLACILA NADOMESTILA

15.¢len




Poleg primerov iz 59. ¢lena Zakona o stavbnih zemljis¢ih (Ur. . SRS, 18/84, 32/85 - popr.,
33/19, Ur. I. RS, st. 24/92 - Odl. US, 29/95 - ZPDF, 44/97 - ZSZ, 101/13 - ZDavNepr, 22/14 -
Odl. US) so placila nadomestila oprosceni tudi:

- zavezanci, ki predlozijo dokazilo centra za socialno delo, iz katerega je razvidna
njegova socialna ogroZenost (mnenje, odlocba),

- lastniki oziroma uporabniki poslovnih prostorov, ki so namenjeni dejavnosti drustev
oziroma karitativni in humanitarni dejavnosti,

- zavezanci, ki so kupili novo stanovanje kot posamezni del stavbe ali zgradili, dozidali
ali nadzidali druzinsko stanovanjsko hiso, ¢e je v ceni stanovanja oziroma druZinske
stanovanjske hiSe ali neposredno placan komunalni prispevek. 5-letna oprostitev
pri¢ne teci z dnem prijave stalnega bivalis¢a, uposteva pa se od dneva popolnosti
vloge za priznanje 5-letne oprostitve.

Pravico do oprostitve iz tega Clena zavezanci uveljavljajo z zahtevkom na obcinsko
upravo, ki o oprostitvi odlo¢i z odlocbo. Zahtevek za oprostitev placila nadomestila
morajo zavezanci vloziti najkasneje do 31. januarja za tekoce leto. Zahtevku je treba
prilozZiti ustrezna dokazila, ki potrjujejo njihovo upravi¢enost do oprostitve. Oprostitve
oziroma delne oprostitve iz tega ¢lena se ne uporabljajo za nezazidana stavbna zemljisca.

Obcdina Ajdovscina in krajevne skupnosti ne plaCujejo nadomestila za zemljis¢a in
objekte, ki jih same uporabljajo.«

16.¢len

Ce zavezanec poda pisni predlog, da se doloéenemu nezazidanemu stavbnemu
zemljis¢u odvzame status stavbnega zemljis¢a in obcdinska uprava po predhodnem
mnenju odbora za urejanje prostora in varstvo okolja presodi, da je ta predlog utemeljen,
se zavezanca za to nezazidano stavbno zemljisCe oprosti placila nadomestila. Zavezanci
morajo utemeljene predloge vloziti pri obcinski upravi do 31. januarja za tekoce leto. O
oprostitvi izda obcinska uprava ustrezno odlocbo.

Kolikor se na nezazidanem stavbnem zemljisCu, za katerega je bil podan predlog za
odvzem statusa stavbnega zemljis¢a in se ni obracunavalo nadomestilo, pridobiva
gradbeno dovoljenje, je investitor dolzan za celotno obdobje oprostitve poravnati
nadomestilo za uporabo nezazidanega stavbnega zemljis¢a z zakonitimi zamudnimi
obrestmi.

16. a ¢len

Zavezanca za placilo nadomestila za uporabo nezazidanega stavbnega zemljisc¢a se v
letu, v katerem pridobi dokonc¢no gradbeno dovoljenje na tem nezazidanem stavbnem
zemljis¢u, oprosti placila nadomestila za to nezazidano zemljisce.

Za uveljavljanje oprostitve po tem clenu morajo zavezanci vloziti pisno vlogo s
potrebnimi dokazili o dokoncnosti gradbenega dovoljenja v letu uveljavljanja oprostitve,
praviloma do prejema odloCbe o odmeri nadomestila. O oprostitvi izda obc¢inska uprava
ustrezno odlocbo.

Ne glede na dolocbo drugega odstavka tega clena je oprostitev mogoce uveljavljati
tudi po prejetju odlo¢be o odmeri nadomestila in po placilu nadomestila s tem, da ob
povracilu Ze platanega nadomestila ni mogoce uveljavljati obresti.



VII. PODATKI ZA 1IZRACUN NADOMESTILA

17.¢len

Za izraCun nadomestila se uporabijo uradni podatki in evidence, s katerimi razpolaga
obdinska uprava. Zavezanci so dolzni sporociti pristojnemu organu obdinske uprave vse
spremembe, ki vplivajo na visino nadomestila (sprememba vrste dejavnosti, spremembe
poslovne in stanovanjske povrsine oziroma povrsine nezazidanega stavbnega zemljis¢a)
najkasneje v 30 dneh od nastanka spremembe.

18.¢len

Na zahtevo obcinske uprave in v roku, ki ga ta doloci, so zavezanci dolzni sporoditi vse
zahtevane podatke, ki so potrebni za izraCun nadomestila.

Zavezanci, ki podatka o povrsini obcinski upravi ne sporocijo, oziroma tega ne storijo na
njeno zahtevo ali se ugotovi, da so sporocili neto¢ne podatke, se odmeri nadomestilo od
200 m2 za stanovanijske povréine in od 1000 m2 za poslovno povréino. Ce ob¢inska uprava
oceni, da je stanovanjskih povrsin ve¢ kot 200 m2, poslovnih povrsin pa ve¢ kot 1000 m2
in zavezanec podatkov ne prijavi oziroma tega ne stori na njeno zahtevo ali se ugotovi,
da je sporodil neto¢ne podatke, se nadomestilo odmeri na podlagi ocene povrsine
celotne parcele zavezanca.

VIII. KAZENSKE DOLOCBE
19.¢len

Z globo v znesku 835 €se kaznuje za prekrsek pravna oseba, samostojni podjetnik
posameznik ali posameznik, ki samostojno opravlja dejavnost:

— (e pristojnemu organu ne sporoci vseh sprememb, ki vplivajo na visino nadomestila
(17. ¢len),

— Ce na zahtevo pristojnega organa ne sporoci zahtevanih podatkov ali ¢e sporoci
netoCne podatke (18. ¢len).

Z globo v znesku 208 € se kaznuje tudi odgovorna oseba pravne osebe, samostojnega
podjetnika posameznika ali posameznika, ki samostojno opravlja dejavnost, kot tudi
posameznik, Ce stori prekrsek iz prejSnjega odstavka tega Clena.

Nadzor nad izvajanjem doloCb tega odloka opravlja pristojni inspektorat Obcine
Ajdovscina.



IX. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

20.¢len

Z dnem uveljavitve tega odloka preneha veljati Odlok o nadomestilu za uporabo
stavbnega zemljis¢a — uradno precis¢eno besedilo (UPBI) (Uradni list RS st. 12/2013).

21.¢len

Ta odlok za¢ne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije,
uporabljati pa se zac¢ne I. januarja 2018.

Tadej Beocanin, L.r.
Zupan

Priloga 1: meje obmodij
Priloga 2: meje obmodij za nezazidana zemljisca

Stevilka: 422-011/2017
Datum:

Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega
zemljis¢a za obmocje Obcine Ajdovscina (Ur. 1. RS st. )

7. ¢len
Ta odlok se objavi v Uradnem listu RS in za¢ne veljati s 1.1.2020.

Tadej Beocanin, l.r.
Zupan

Stevilka: 422-011/2017
Datum:
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